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A. GIRiS

Kalkinma Yatirim Varlik Kiralama Anonim Sirketi tarafindan, Tarfin Tarim Anonim Sirketi’nin Fon
Kullanicis1 olarak yer alacagi, 800.000.000 TL’lik (SekizYiizMilyonTiirkLirast) Thrag Tavani icinde,
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimeilara satilmak iizere gesitli tiir, vade ve
kogullarda Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag edilmesi hedeflenmektedir.

Ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olarak hazirlanan isbu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun I1-61.1 sayili Kira Sertifikalar: Tebligi’nde yer alan EK-1 madde 16
uyarinca yurt i¢inde ihrag edilecek kira sertifikalarmna iliskin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasas1 Kurulu
tarafindan onaylanmasi kapsaminda hazirlanmgtir.

B. TANIMLAR

Tarfin veya Fon
Kullanicist

Thraca Tliskin
Sézlesmeler

Ihrag

ihrag Belgesi

Thra¢ Tavam

ihrag: Tutan

Ihrag Program

GK

Kira Sertifikasi veya
Sertifika veya
Sukuk

Rapor

Tarfin Tanim Anonim Sirketi’ni ifade eder.

Thracin gergeklestirilmesine yonelik olarak VKS ile Fon Kullanicisi
arasinda imzalanmig/imzalanacak olan:

(1) Varlik Kiralama Sirketi Thraca Aracilik S6zlesmesi’ni,

(ii) Yonetim Sézlesmesi’ni,

(iii) Garanti S6zlesmesi’ni,

(iv) Sertifika Hiikiim ve Sartlari’ns,

(v) Gider Sozlesmesi’ni

(vi) Kira Sertifikasi [hra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kogullar’’m

ve zaman zaman VKS§ ile Fon Kullanicisi arasinda Ihraca iliskin olarak
imzalanacak diger sézlesme ve taahhiitleri ifade eder.

lhrag Programi gergevesinde gergeklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraglarini ifade eder.

Halka arz edilmeksizin gergeklestirilecek Thraglarda Sertifikalarin niteligi
ve satis sartlan hakkinda bilgileri igeren SPK tarafindan onaylanmis
belgeyi ifade eder.

800.000.000  TL’lik  (SekizYiizMilyonTiirkLiras1) tutarindaki,
Sertifikalar’in Thrag Belgesi’nin gegerlilik  siiresi boyunca satist
yapilabilecek azami nominal degerini ifade eder.

Sertifikalarmn Ihraci neticesinde elde edilecek olan tutar: ifade eder.

Thraca iliskin Sézlesmeler uyarimnca SPK’dan ve ilgili diger kurumlardan
alinacak izin ve onaylar dogrultusunda gergeklestirilebilecek olan toplam
Thraglar ve ihra¢ Tavani’ni havi programi ifade eder.

Genel kurul toplantisim ifade eder.

VK$’nin ihrage1, Tarfin’in Fon Kullanieis: ve VKS’nin vekili olarak yer
alacagy, Fon Kullanicisi’nin baglt oldugu yasal diizenlemelere ve ihraca
Iligkin Sézlesmeler’de yer verilen Islami Finans ilke ve Esaslar (Faizsiz
Finans Ilkeleri)’ne uygun Varlik ve Haklardan olusan portfoyiin teskili ve
sdz konusu portfoyiin, vekil sifatiyla Fon Kullanicis1 tarafindan kendi
adma ve VKS lehine yonetilmesinden elde edilecek gelirlere dayali
olarak, Teblig’in 6'ne1 maddesi hiikiimleri cercevesinde, gesitli tiir ve
vade ve tertiplerde ihrag edilecek Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira
Sertifikalaridir.

Thra¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin bu Hukuki Durum
Degerlendirme Raporu’nu ifade eder.
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Sertifika  Gelirleri : VKS tarafindan Yonetim S6zlesmesi kapsaminda Fon Kullanicist’ndan
veya Gelir beklenen ve Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirtilen Sertifika Gelir
Oran1’na tekabiil eden orandaki gelirdir.

SPK : Sermaye Piyasasi Kurulu’nu ifade eder.

SPKn : 30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayilt Sermaye Piyasas1 Kanunu’nu ifade eder.

Teblig : SPK’nn IlI-61.1 sayih Kira Sertifikalar1 Tebligi’ni ifade eder.

TTK : 14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan 6102
sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

Varlik ve Haklar : Ihraca iligkin s6zlesmeler gergevesinde Fon Kullanicisinin kendi hesabina
ve igbu Kira Sertifikasi ihracinda vekili olarak hareket ettigi VKS lehine
Islami Finans ilke ve esaslar1 gercevesinde yOnetecegi, Kira Sertifikasi
ihracinin dayanak varhigint tegkil eden, alim ve tedarikleri VKS nin
gergeklestirecegi Kira Sertifikasi ihracindan saglanan fhra¢ Tutan ile
fonlanip, tarimsal iiretim siireglerinin desteklenmesi amaciyla ve hasat
ddnemleriyle uyumlu vadeler dikkate alinarak ¢ificilere satilacak olan
kimyevi, organik, organomineral giibre, tarimsal ilaclar, tarim makineleri,
tarim ekipmanlarina ait yedek pargalar, hayvan yemi, sulama sistemleri,
bu sistemlere ait yedek ekipmanlarve sair tarim ve hayvancilik
girdilerinden elde edilmesi beklenen ve iizerinde herhangi bir Takyidat
bulunmayan menfaat, hak ve varliklardan olusan Varlik Portfoyii’nii ifade
eder.

VKS veya Ihragn : Kalkinma Yatinm Varlik Kiralama Anonim Sirketi’ni ifade eder.

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalarinin ihracma iliskin olarak hazirlanan Rapor’un igeriginde, asagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas alinmigtr:

1. VKS§’nin Esas S6zlesmesi,

2. VK$’nin 26.07.2023 tarih ve 2023/08-01 say1l1 Yénetim Kurulu Karart,

3. Fon Kullanicisimn Esas Sozlesmesi,

4. Fon Kullanicisinin 24.07.2023 tarih ve 2023/14 sayth Yénetim Kurulu Karar,

5.Fon Kullanicisinin Istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan
diizenlenen 26.05.2023 tarihli derecelendirme notu, ve

6. Ihraca Iliskin Sézlesmeler’in taslak metinleri.
D. VK$’NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
1. Kira Sertifikasi Thra¢ Etmeye Yetkili Kurulus

SPKn 61(1) hikkmiine gore; “Kira sertifikalar:, her tirlii varlik veya hakkin finansmarmm saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde
edilen gelirlerden paylar: oraninda hak sahibi olmalarint saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen
sermaye piyasast araglaridr.”

SPKn madde 61(2) hitkkmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhaswran kira sertifikast ihrag etmek
tizere kurulan anonim ortakliklardwr.”

Teblig madde 3(1)(h) hiikkmiine gore ise kira sertifikas1 “Her tirlii varlik ve hakkin finansmanini
saglamak amactyla varlik kiralama girketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varhk veya haktan
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elde edilen gelirlerden paylar: oraminda hak sahibi olmalarimi saglayan menkul laymeti” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca kira sertifikalan sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS$ Hakkinda Genel Bilgiler
2.1.Kurulus

VKS§, Teblig hiikiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak iizere 28.05.2020 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili Miidiirligii nezdinde 245898-5 ticaret sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmug bir anonim
sirkettir. VK$’nin merkezi Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No: 10 Umraniye/Istanbul’dur.

2.2.Faaliyet Alam

VK§’ye ait esas sozlesmenin “Amag ve Konu” baslikh 3’iincii maddesi gergevesinde VKS, Sermaye
Piyasast Mevzuati gergevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmugtur ve bu
amag¢ dogrultusunda baglica agagidaki faaliyetleri yiiriitiir:

(a) Kendi nam ve kira sertifikas1 sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklar1 kaynak kurulugtan
devralmak ve bunlar1 kaynak kuruluga veya iigiincii kisilere kiralamak,

(b) Kaynak kuruluga ait varlik veya haklan miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak {izere kendi lehine yonetilmesini konu alan s6zlesmeler diizenlemek,

(c) Varlik veya haklar satin alarak Sermaye Piyasas1 mevzuatinda belirtilen nitelikteki sirketlere
vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmanim saglamak,

(d) Miinhasiran veya baska ortaklarla birlikte kar zarar ortaklig: esastna dayali olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girigsime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

(e) Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri veya yapilan tahsilatlar1 paylan
oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

(f) Sahip oldugu varlik ve haklan veya miilkiyeti devralmaksizin igiincii kisilerin sahip olduklar
varliklar,, yatmmeilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan
faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin olagan ifas1 amaciyla yiiriitmek, kendi adina
yonetilmesini saglamak, isletmek ve bu varlik ve haklar iizerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar iizerinde kaynak kurulug veya iigiincii kigiler lehine SPK’min ilgili
diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklari tesis etmek,

(g) Kira sertifikas: sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yarara kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarin
giivence altina alma veya maruz kalacag risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii
menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve gahsi teminatlari almak, dogmus ve
dogacak alacaklan temlik almak, iiiincii kisilere verilen garantileri almak, bu amagla gereken
her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak,

(h) Kira sertifikas: ihracinin gerektirmesi halinde vade sonunda baslangigta anlagilan kogullarda
sézlesmeye konu varlik ve haklan kaynak kurulusa veya iigiincii kisilere devretmek ve satis
bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6demek,

(i) Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabma is sahibi sifatiyla eser sdzlesmesine taraf
olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser sozlesmesine dayahi kira sertifikasi ihracin
gergeklestirmek ve eserin finansmanini saglamak i¢in hizmet, kat veya arsa karsilig1 ingaat veya
ortaklik gibi sair s6zlesmeleri diizenlemek,

() Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik sair islemleri
gergeklestirmek, sbzlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, SPK’nca belirlenecek diger
faaliyetlerde bulunmak,

(k) Yukarida amilan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullamicilar, kaynak kuruluslar,
yetkili/arac1 kuruluslar, danigmanlar ve 3. kisilerle sozlegsmeler akdetmek, maksat ve mevzuuna
faydal olabilecek her tiirlii ticari anlagmalara ve diizenlemelere taraf olmak,

(1) Yukarida sayilanlarla sinirli olmamak iizere Sermaye Piyasast Mevzuatinin izin verdigi her tiirlii

islemleri gergeklestirmek ve faaliyetlerde bulunmak. R _
3 é’)’ _
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2.3.Sermaye ve Ortaklik Yapisi Bilgileri

VKS$§’nin sermayesi halihazirda 50.000,00 TL (ElliBinTiirkLirast) olup, beheri 1,00 TL (birTiirkLirasi)
degerindeki 50.000 (ellibin) adet tamam1 nakden tdenmis nama yazili hisseye bolinmiistiir.

VKS§’nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Payin tihari Hissedarhk
Degeri (TL)

Pay Sahibi Viizdesi (%) Pay Adedi Toplam Pay Degeri (TL)
UCSL (e :

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim

Bankas1 Anonim Sirketi 50.000,00

TOPLAM 100 50.000 50.000,00

2.4. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

VK$’nin esas s6zlegmesinin “Ydnetim Kurulu ve Siiresi” baghkl 12’nci maddesine gre VKS’nin isleri
ve idaresi genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri gergevesinde segilecek en az 3 iiyeden
olusan bir y6netim kurulu tarafindan yiiriitiliir. Yonetim Kurulu siiresi 1-3 yil arasidir. VK$’nin giincel
yonetim kurulu asagidaki kigilerden olusmaktadir:

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adir = Soyadi Girevi/Unvan Segildigi GK Tarihi Girev Siiresi

Segil Kizilkaya Yildiz | Yénetim Kurulu Baskani 28.03.2023 28.03.2023-28.03.2026
Dilan Pamir Yaonetim Kurulu Baskan Vekili 28.03.2023 28.03.2023-28.03.2026
Turgay Geger Yonetim Kurulu Uyesi 28.03.2023 28.03.2023-28.03.2026
Ahmet Melih Gokce | Yonetim Kurulu Uyesi 28.03.2023 28.03.2023-28.03.2026
Gokhan Demir Yonetim Kurulu Uyesi 28.03.2023 28.03.2023-28.03.2026

VKS$’nin esas sozlesmesinin “Yénetim Kurulu Toplantilarinm Usulii® baghkli 13”iincii maddesine gore,
y6netim kurulu itye tam sayismimn gogunlugu ile toplanir ve kararlarim toplantida hazir bulunan iiyelerin
¢ogunlugunun olumlu oyu ile alumr.

VKS$’nin 26.07.2023 tarih ve 2023/08-01 sayili yonetim kurulu karar: ile fhra¢ Programi kapsaminda
her tiirlii is ve islemleri yiiriitmek, her tiirlii degisikligi yapmak ve Ihrag Program ile ilgili vekalet
vermek lizere VK$’nin iki yonetim kurulu iiyesinin miigtereken yetkilendirilmesine tiim yonetim kurulu
tiyelerinin oybirligi ile karar verilmistir.

2.5.VK$’nin Yetkili Organ Karar

Teblig’in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarmn ihrag Belgelerinin Onaylanmas Igin Gerekli
Belgeler " baghkh EK 1 Madde 3’e gore; “VKS ve fon kullanicilarmmn yetkili organlarinca ihraca iligkin
aliman kararm noter onayl érnegi” yurt iginde kira sertifikasi ihraci igin SPK’ya iletilecek basvuru
belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VK$ Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile almmis VKS$’nin 26.07.2023 tarih ve
2023/08-01 sayili yonetim kurulu karan uyarinca; VKS tarafindan, SPK tarafindan yayinlanmis olan
Teblig gercevesinde, Tarfin’in Fon KullanicisyKaynak Kurulus olarak yer alacag), ihrag belgesinin
onaylanmasinin kararlagtirildigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil iginde, farkh tiir ve vadelerde, bir
veya birden fazla defada; yurt iginde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara
satig yoluyla, 800.000.000 TL (SekizYiizMilyonTiirkLiras1) tutara kadar satilmak iizere kira sertifikasi
ihrag edilmesine karar verilmistir.

S6z konusu yonetim kurulu karari, TTK nin ilgili hitkiimleri, VK§’nin Esas Sozlesmesi ve Teblig’e
uygun olarak alimmstir.
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E. TARFIN’IN FON KULLANICISI OLARAK DEGERLENDIRILMESI
1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(g) hitkmiine gore fon kullanicilari; “Sahiplige ve yonetim sizlesmesine dayal kira
sertifikast ihraclarmda kaynak kuruluglar, alim-satima dayali kira sertifikas: ihraclarinda varhik
kiralama sirketinin vadeli olarak sattig: varlik veya hakk: alan kurucu niteligini haiz girketleri, ortakliga
dayal! kira sertifikasi ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama girketi disindaki
ortaklarmny, eser sizlesmesine dayall kira sertifikasi ihraglarinda meydana getirilecek eseri satm alan
kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

Thraglar, Teblig’in 6’nci maddesinde Ongoriilmiis olan yonetim sozlesmesine dayali olarak
gerceklestirilecektir.

Bu nedenle, Tarfin’in yonetim s6zlesmesine dayal: kira sertifikas: ihraglarnda Fon Kullanicist olup
olamayacagi degerlendirilmelidir.

Teblig Madde 3/1(¢) hiikmiine gére, ySnetim sozlesmesine dayali kira sertifikas: ihraglarinda fon
kullanicist “kaynak kuruluslar™ ifade etmektedir. Teblig madde 3/1(g) hiikmiine gére ise kaynak
kurulug “... yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraclarinda sahip oldugu varhk ve haklar:
VKS adna yoneten 12 'nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki girketleri” ifade etmektedir.

Teblig madde 12/1(e) hitkmiine gore “Derecelendirme kuruluslarindan talebe bagl olarak notlandirma
olgegine gore ihracin para birimi cinsinden yatrim yapilabilir seviyeye denk gelen uzun vadeli
derecelendirme notunu alan ortakliklar” tarafindan VKS kurulabilir.

Bu gercevede Tarfin’in, Istanbul Uluslararas: Derecelendirme Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan
diizenlenen 26.05.2023 tarihli derecelendirme notu uyarinca derecelendirme notu aldig: igin ySnetim

sozlesmesine dayali kira sertifikas: ihracinda Fon Kullanicist olarak ver almasinda hukuken bir engel
bulunmamaktadir.

2. Fon Kullanicisr’nin Esas Sozlesmesi

2.1.Kurulug

Fon Kullanicisi, 13.02.2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 70388-5 ticaret sicil
numarast ile tescil edilerek kurulmug bir anonim sirkettir.

Fon Kullanicisinin merkezi Nisbetiye Mahallesi Nisbetiye Cad. Ayyildiz I Merkezi Apt. No: 4/5
Besiktag/Istanbul’dur.

2.2.Sermaye ve Ortakhik Yapis: Bilgileri

Fon Kullanicismmn ¢ikanlmis sermayesi halihazirda 100.000.000,00 TL (YiizmilyonTiirkLiras1) olup,
beheri 1,00 TL (birTiirkLiras1) degerindeki 100.000.000 (yiizmilyon) adet tamam nama yazili paya
boliinmiigtiir.

Fon Kullanicisinin pay defteri uyarinca giincel ortakhk yapist agagidaki gibidir:

Pay Sahibi Pavin (tibari Hissedarhk Toplam Pay Degers
ay S: :

Deseri (T1) Yiizdesi (%) Bapitical (TL)
Tarfin Limited 1 100 100.000.000 100.000.000,00
TOPLAM 100 100.000.000 100.000.000,00

2.3. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Tarfin’in Esas Sozlesmesinin 7. maddesine gére yonetim kurulu 1 kisiden olusmaktadir ve yonetim
kurulu siiresi 1-3 y1l arasidir. Tarfin’in giincel ydnetim kurulu asagidaki kisi/kisilerden olusmaktadur:

&)
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Youctim Kuralu Uyeleri

Adr=Soyudy Girevi/Unvan Segildigy GIK Taribi Giirey Siiresi

Mehmet Memecan | Yénetim Kurulu Bagkam 12.07.2023 12.07.2023-12.07.2026

Tarfin’in Esas Sozlesmesinin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baglikli 10°uncu maddesi uyarinca sirketin
yonetimi ve disariya kars1 temsili yonetim kuruluna aittir. Tarfin tarafindan verilecek biitiin belgelerin
ve yapilacak sozlesmelerin gegerli olabilmesi igin, bunlarin girket tinvan altina konmus ve sirketi ilzama
yetkili kisi veya kisilerin imzasini tagimas1 gereklidir.

Fon Kullanicisinin 24.07.2023 tarih ve 2023/14 sayih yonetim kurulu karan ile Thra¢ Programu ile ilgili
tiim konularda miinferiden y&netim kurulu {iyesi Mehmet Memecan’in Tarfin’i temsil ve ilzami
hususunda yetkilendirilmesine karar verilmisgtir.

2.4.Fon Kullanicis’’min Yetkili Organ Karan

Fon Kullanicisinin Yénetim Kurulu tarafindan 24.07.2023 tarih ve 2023/14 sayih Yénetim Kurulu
karart ile, Kalkinma Yatimm Varhik Kiralama A.$. tarafindan, SPK tarafindan yapilan diizenlemeler ile
ilgili diger mevzuatta dngoriilen kosullar ve sekil sartlarma uygun, farkl tiir ve vadelerde; bir veya
birden fazla defada; 800.000.000-TL (SekizYiizMilyonTiirkLiras1)’ye kadar kira sertifikasmm, yurt
iginde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara sati yoluyla ihrag edilmesine

iliskin islemde Tarfin’in Fon Kullanicis1 ve/veya Kaynak Kurulus olarak yer almasma yonelik karar
alinmgtir.

F. ISLEM SOZLESMELERi

Thrage1 tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig’in 4. ve 6. maddelerinde diizenlenen “Ydnetim
Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikas1™ tiiriinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi ngériilen sézlesme
seti agagidaki s6zlesmelerden olusmaktadir:

a. VKS Ihraca Aracibk Sizlesmesi: Fon Kullanicis’nin talebi ile Ihrage1 tarafindan Teblig
kapsaminda Y&netim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikast ihracmna iliskin kosullari, VKS’nin
verecegi Ihrag Hizmetleri’nin ve taraflarin sorumluluklarinin belirlenmesine iligkindir. VKS Ihraca
Aracilik S6zlesmesi ile aracilik iicreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek Ihrag Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin &zet isleyisi ve yapisy, ihrag i¢in 6n kogullar belirlenmistir.

b. Yénetim Sézlegmesi: Thrag Programi ve Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4/1 ile 6.
maddesi hiikiimleri cergevesinde ydnetim sézlesmesine dayali ihrag edilecek Kira Sertifikalarina
esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine yonetilmesine iligkin hiikiim ve
kosullarm belirlenmesine iliskindir. Buna gore; VKS, Ihraca iliskin Sézlesmeler ¢ercevesinde Fon
Kullanicisi adina, VKS$ lehine yonetmesi amaciyla simirli olmak ve Sertifika Gelirleri i¢in fhraca
lligkin Sézlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getiri Oran’nin altinda islem
yapmamak sartiyla Fon Kullanicis’m vekil tayin etmisgtir.

¢. Garanti Sozlegmesi: Teblig’in 6. maddesi cergevesinde yonetim s6zlesmesine dayali Kira
Sertifikasi ihraglarinda Fon Kullanicisi tarafindan, Yénetim Sézlesmesi’ne konu Varlik ve Haklar’in
VKS$ lehine yonetilmesi sonucunda iigiincii kisiler nezdinde dogan alacaklarn Fon Kullamcisi
tarafindan vadesinde, tam ve eksiksiz olarak tahsil edilmesi i¢in gerekli zenin gosterileceginin VKS
lehine garanti edilmesidir.

d. Sertifika Hiikiim ve $Sartlar Belgesi: Sertifika Hiikiim ve Sartlan’nin konusu, Ihrag Programi
cergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmcilara satiginda Sertifikalar’in hiikiim ve sartlariin belirlenmesidir. Sertifika Hiikiim ve
Sartlari, Temel Hiikiim ve Kogullar’m ayrilmaz bir par¢asim olusturmaktadir.

e. Gider Sozlesmesi: Thrag Programi gergevesinde ve Ihraca Iliskin Sézlesmeler’den veya ifasindan
kaynaklanan tiim Vergi, SPK ve Yatirimc: Tazmin Merkezi iicreti ve diger yiiktimliilikler ile Varhik
ve Haklarin degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin 5denmesine
iligkin kogullarin belirlenmesine iligkindir. Bu dogrultuda Varlik Kiralama Sirketi fhraca Aracilik
Sozlesmesi’ne iligkin giderler, Thraca Iliskin Sozlesmeler ve Thrag Programi’na iliskin giderler,
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danigmanlik hizmetleri giderleri, mahkeme ve dava masraflan ile cezalara iligkin giderler, VKS

temsilcisi ve calganlari tarafindan yapilan giderler ve vergilere iliskin giderler bakimmndan
belirlemeler yapilmigtir.

Kira Sertifikas1 Thrag Programi Temel Hiikiim ve Kogsullar: VKS tarafindan, Tarfin’in Fon
Kullanicist olarak yer alacagi, Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmast beklenen ihrag
Belgesi ile verilmis olan 800.000.000 TL’lik (SekizyiizmilyonTiirkLiras1) Thrag Tavam ile smurls
olarak, gesitli tiir, vade ve kogullarda ihrag¢ edilecek kira sertifikalarina iligkin olusturulacak Ihrag
Programina iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirlenmesine iliskindir. Taraflar, Thrag Programi
¢ergevesinde gergeklestirilecek her fhrag Sncesinde, ihrag tiiriine ve yapisina bagh olarak bu
Sozlesme ekinde yer alan [hraca {liskin S6zlesmeler’den gerekli olanlari akdederler.

G. RAPORA KONU OLAN IHRACIN YAPISI

Rapor’a konu olan sertifikalar, Teblig’in 6. maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yonetim Sozlesmesine
Dayal Kira Sertifikalar: tiiriinde ve halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara
satilmak iizere ihrag edilecektir. Kira sertifikalarinin ihrag yapisini gosteren tablo Ek-1’de
sunulmaktadir. Rapora konu olan ihracin yapisi dzetle su sekildedir:

L. VKS, ihragg1 kurulus olarak, Sukuk ihracim gergeklestirir.

2. VKS, ihragtan elde edecegi [hrag Tutarim (“Ihrag Tutari”) Sukuk yatinnmeilarindan tahsil eder.

3. VKS, tahsil ettigi [hrag Tutarmny, islimi Finans ilke ve esaslarina uygun yontemlerle yonetmek
ve degerlendirmek iizere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon Kullanicis: olarak yer alan
Tarfin’e aktarir.
Aktanlan Ihrag Tutan, Sukuk Yatrimcilarmmn Fon Kullameisinm Islami Finans ilke ve
esaslarina uygun olarak gerceklestirecegi, Kira Sertifikasi ihracinin dayanak varligim tegkil
eden, alim ve tedarikleri VK$’nin gerceklestirecegi Kira Sertifikasi ihracindan saglanan Thrag
Tutart ile fonlanip, tarimsal iiretim siireclerinin desteklenmesi amaciyla ve hasat donemleriyle
uyumlu vadeler dikkate almarak giftcilere satilacak olan kimyevi, organik, organomineral
giibre, tarimsal ilaglar, tarim makineleri, tarim ekipmanlarma ait yedek pargalar, hayvan yemi,
sulama sistemleri, bu sistemlere ait yedek ekipmanlar ve sair tarim ve hayvancilik girdilerinden
elde edilen ve iizerinde herhangi bir Takyidat bulunmayan menfaat, hak ve varliklardan olugan
Varlik Portféyii’niin olusturulmasi ve séz konusu bu Varlik Portfdyii’niin miigterilere satilmak
suretiyle elde edilecek gelirler iizerinde, sahip olduklar1 Sukuk Paylan oraninda belirli bir getiri
elde etme haklarini temsil edecektir.

4. Fon Kullanicis, Sertifika Sahipleri’ne 5denmek iizere, VKS "ye donemsel getiri 6demesi yapar.

5. VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine aktarilan dénemsel getiri tutarini, paylan oraninda
Kira Sertifikasi Sahipleri’ne aktarir.

6. Fon Kullanicisy, islem vadesinde (itfa) Sertifika Sahipleri’ne denmek iizere, ihrag tutart ve vade
sonu getiri 6demesi yapar.

7. VKS, Fon Kullanicisi tarafindan iglem vadesinde (itfa) Sukuk yatinnmcilarina 6denmek iizere

kendisine aktarilan ihrag tutari ve vade sonu getiri tutarini, paylari oraninda Sertifika
Sahipleri’ne aktarir.

H. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanic1 ve VKS$ tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmig olup 27.07.2023 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir,

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1.

VK$’nin kira sertifikas: ihrac1 igin Teblig’de &ngériilen gerekli izin ve onaylar almarak kurulmus
bir sirket oldugu, VKS Yénetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracma iligkin gerekli karan aldig:
ve ilgili sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

Fon Kullanicisinin Tiirk Ticaret Kanunu’nda dngériilen sartlar gergeklestirilerek kurulmus bir
sirket oldugu, Yonetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracma iliskin gerekli karan aldigy ve ilgili

sozlegmeleri akdetmeye yetkili oldugu;
o w3 \ )
(O
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3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarinin ihrag edilmesinde HUKUKI BIiR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.
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EK- 1: KIRA SERTIiFIKALARININ IHRAC YAPISI

Tarfin Tarim Anonim §irketi (Fon Kullamcis1)

|

; | * |
Sukuk Sahiplerine 3denmek 3 Odeme Tarihinde (itfa) Sukuk
lizere, VK§’ye yapilan Ihra¢ Bedelinin, Sahiplerine $denmek iizere, VKS’ye
dénemsel getiri 6demeleri (4) Fon Kullanicisina yapilan ihrag tutar1 (anapara) ve vade

aktarimi (3) sonu getiri ddemesi (6)

T 1

| I | i

v ¢ ! v

) Kalkinma Yatirm Varlik Kiralama Anonim Sirketi (VKS)
(Thrager Kurulug/Fon Kullanicisina vekalet veren miivekkil, Sukuk sahiplerini

temsil eden vekil)

' 4 !

1 : |
VKS tarafindan, i {
Sukuk Sahipleri’ne Kira sertifikas | VKS tarafindan, Sukuk
aktanlan dénemsel ihraci (1) thrag Bedelinin Sahiplerine Odeme Tarihinde
getiri 6demeleri (5) tahsili (2) (itfa) aktanilan ihrag tutar:

| | (anapara) ve vade sonu getiri

l ‘I tdemesi (7)

v : v

Kira Sertifikas1 (Sukuk) Sahipleri
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EK-2A: RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKCULARA ILISKIN BiLGi VE BELGELER

Giines Yalgin: Galatasaray Lisesi’nden 2002 yilinda, Istanbul Bilgi Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden
ise 2007 y1linda mezun olmustur. 2008°den bu yana 36563 Baro Sicil Numaras ile Istanbul Barosu’na
kayithdir. Giines Yalgn, agirhikli olarak yapilandirilmis finansman, banka ve finans hukuku, sermaye
piyasalari, sekiiritizasyon, proje finansmam ve kredi islemlerinde hukuki danigsmanlik vermektedir.
Tiirkiye’deki ilk teminath menkul kiymet programnin, ilk orta vadeli borglanma araci programinin ve
ilk ipotek teminatl menkul kiymet programlarimin kurulmasi da dahil olmak iizere uluslararasi ve yerel
ve finansal kuruluslarm yapilandirilmis fonlama ve sekiiritizasyon islemlerini hukuki damigman olarak
ylriitmiistiir. Bu iglemlere iligkin farkli hukuki konularda birgok uluslararas: ve yerel bankanin,
uluslararas: finansal kurulugunun ve gok uluslu sirketlerin danmismanligin1 yapmugtir.

Giines Yalgm, Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig1’nin kurucu ortagidir. Oncesinde Tiirkiye’nin dnde
gelen banka ve finans hukuku biirolarindan Yazic1 Legal’de ve Akol Hukuk Biirosu’nda sirastyla; 2012
ile 2019 yillar1 ve 2019 ile 2022 yillan arasinda ortak avukat olarak gorev almistir. Oncesinde de yine

iist diizey banka ve finans hukuku biirolarindan biri olan Verdi&Yazicr’da 2007 ile 2012 yullar1 arasinda
caligmigtir.

Omer Gokhan Ozmen: Bilkent Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden ise 2007 yilinda mezun olmustur.
2008°den bu yana 36684 Baro Sicil Numaras: ile istanbul Barosu’na kayithdir. 2018 yilinda Bilgi
Universitesi'nde Ekonomi Hukuku Yiiksek Lisanst’ni tamamlamistir. Omer Gokhan Ozmen, agirlikli
olarak yapilandirilmis finansman, banka ve finans hukuku, sermaye piyasalari, sinir Stesi birlesme ve
devralmalar, proje finansmani konularinda hukuki damsmanlik vermektedir. Yabanci ve yerli bankalar
dahil olmak iizere ¢ok sayida uluslararasi finans kurulusunun danismanligin yiiriitmiigtiir. Cok uluslu
sirketlerin yer aldig1 kompleks birlesme ve devralma projelerinde kayda deger tecriibesi bulunmaktadir.
Bunlarin yaninda sermaye piyasasinda, ilk ve ikincil halka arzlarda ¢ok uzun siireden beri damismanlik
yapmaktadir. Aym zamanda, s6z konusu sirketlerin olagan isleriyle ilgili her tiirlii kurumsal ve ticari
bakimdan danismanlik gergeklestirmektedir.

Gokhan Ozmen, Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig1’nin kurucu ortagidir. Oncesinde Tiirkiye’nin nde
gelen banka ve finans hukuku biirolarindan Yazic1 Legal’de ve Akol Hukuk Biirosu’nda strastyla; 2014
ile 2019 yillar1 ve 2019 ile 2022 yillari arasinda ortak avukat olarak gorev almistir. Oncesinde de yine
iist dilzey banka ve finans hukuku biirolarindan biri olan Birsel’de 2007 ile 2014 yillart arasinda
calismigtir.
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EK-3:

RAPORDA 1IMZASI BULUNAN

SERTIFIKASI IHRACLARI

Asagida belirtilen 2021, 2022 ve 2023 yillarinda
olmamak iizere isbu Rapor’da imzas: bulunan huk

sertifikas ihraci isleminde de gorev almugtir.

ihra QY]

Sermaye Pivasasi

Aract Tiirii

Yonetim Sozlesmesine

Nominal Thrag
Tavam

Satis Furii

HUKUCULARIN GOREV ALDIGI KiRA

gergeklegtirilen kira sertifikasi ihraglan ile sinurh
ukgular, sermaye piyasasinda arz edilen bircok kira

Fon Kullaniciss

L Kiralama A_S.

Kalkinma Yatirim g s Nitelikli Biotrend Cevre ve Enerji
Varlik Kiralama A.S. Daya.h Surd1_1ruleb1hr 100.000.000 TL Yatirimeiya Satis Yatinmlar1 A.S.
Kira Sertifikas1
Kalkinma Yatinm | Yénetime Dayali Kira 500.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Tarim Kredi Yem
Varlik Kiralama A.S. Sertifikasi T Yatirimerya Satis Sanayi ve Ticaret A.S.
Kalkinma Yatirim Yonetime Dayali Kira 150.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Tarkim Bitki Koruma
Varlik Kiralama A.S. Sertifikasi T Yatinnmcrya Satig | Sanayi ve Ticaret AS.
Kalkinma Yatinm | Yénetime Dayali Kira Tahsisli/Nitelikli
Varlik Kiralama A.S. Sertifikasi 400.000.000 TL. Yatirimciya Satig Tarfin Tarim A.§.
T.C. Cevre, Sehircilik ve
ZKB Varlik Yénetime Dayali Kira 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Iklim Degisikligi
Kiralama A.S. Sertifikasi AR Yatirimerya Satig Bakanligi Toplu Konut
Idaresi
Yatirim Varlik Yonetime Dayali Kira 480.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Zorlu Enerji Elektrik
Kiralama A.S. Sertifikasi A Yatirimeiya Satig Uretim A.S.
Yatirim Varhk Yﬁnetlme.Dayall Kira 150.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Palmet Gaz Grubu A.S.
Sertifikas:

Yatirumciya Satig

|
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