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A. GIRiS

Kalkinma Yatiim Varhk Kiralama Anonim Sirketi tarafindan, Tarfin Tarim Anonim Sirketi’nin Fon
Kullanicisi olarak yer alacagi, 2.000.000.000 TL’lik fhrag Tavani iginde, halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak lizere gesitli tiir, vade ve kogullarda Kira Sertifikasi

(Sukuk) ihrag edilmesi hedeflenmektedir.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin olarak hazirlanan isbu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi’nde yer alan EK-1 madde 16
uyarinca yurt i¢inde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu

tarafindan onaylanmasi kapsaminda hazirlanmigtr.

B. TANIMLAR

Tarfin veya Fon
Kullanicisi

Ihraca iligkin
Sézlesmeler

ihrac

Ihrag Belgesi

Ihra¢ Tavam

ibrag¢ Tutan

ihrag Programi

GK

Kira Sertifikasi veya
Sertifika veya
Sukuk

Rapor

Tarfin Tarum Anonim Sirketi’ni ifade eder.

Thracin gergeklestirilmesine yonelik olarak VKS ile Fon Kullanicist
arasinda imzalanmig/imzalanacak olan:

(i) Varlik Kiralama Sirketi Ihraca Aracilik Sézlesmesi’ni,

(ii) Y6netim Sozlesmesi’ni,

(iii) Garanti S6zlesmesi’ni,

(iv) Sertifika Hiikiim ve Sartlari’n1,

(v) Gider Sozlesmesi’ni

(vi) Kira Sertifikas: ihrag Programi Temel Hiikiim ve Kogullan’m

ve zaman zaman VK$ ile Fon Kullanicisi arasinda fhraca iligkin olarak
imzalanacak diger sozlesme ve taahhiitleri ifade eder.

thrag Programu gergevesinde gergeklestirilecek Kira Sertifikast tertip
ihraglanni ifade eder.

Halka arz edilmeksizin gergeklestirilecek Ihraglarda Sertifikalarin niteligi
ve satig sartlart hakkinda bilgileri igeren SPK tarafindan onaylanmis
belgeyi ifade eder.

2.000.000.000 TL’lik tutarmndaki, Sertifikalar’in Ihra¢ Belgesi’nin
gegerlilik siiresi boyunca satisi yapilabilecek azami nominal degerini
ifade eder.

Sertifikalarin [hraci neticesinde elde edilecek olan tutan: ifade eder.

Ihraca iliskin S6zlesmeler uyarinca SPK’dan ve ilgili diger kurumlardan
alinacak izin ve onaylar dogrultusunda gergeklestirilebilecek olan toplam
[hraglar ve [hrag Tavani’m havi program ifade eder.

Genel kurul toplantisini ifade eder.

VKS’nin ihrag¢1, Tarfin’in Fon Kullanicist ve VKS'nin vekili olarak yer
alacagi, Fon Kullanicist’nm bagh oldugu yasal diizenlemelere ve Ihraca
Mliskin Sézlesmeler’de yer verilen Islami Finans Tlke ve Esaslari (Faizsiz
Finans flkeleri)’ne uygun Varlik ve Haklardan olusan portfSyiin tegkili ve
s6z konusu portfSyiin, vekil sifattyla Fon Kullanicist tarafindan kendi
adina ve VKS$ lehine yonetilmesinden elde edilecek gelirlere dayali
olarak, Teblig’in 6°nc1 maddesi hitkiimleri gergevesinde, gesitli tiir ve
vade ve tertiplerde ihrag edilecek Yometim Sozlesmesine Dayah Kira
Sertifikalaridir.

fhra¢ edilecek kira sertifikalarina
Degerlendirme Raporu’nu ifade eder.

Durum

Y.

iliskin bu Hukuki
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Sertifika Gelirleri : VKS tarafindan Yonetim Sézlesmesi kapsaminda Fon Kullanicisi’ndan
veya Gelir beklenen ve Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirtilen Sertifika Gelir
Orant’na tekabiil eden orandaki gelirdir.

SPK :  Sermaye Piyasasi Kurulu’nu ifade eder.

SPKn : 30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
say1li Sermaye Piyasas1 Kanunu’'nu ifade eder.

Teblig :  SPK’nun III-61.1 sayili Kira Sertifikalar: Tebligi’ni ifade eder.

TTK : 14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 6102

sayil Tirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

Varhk ve Haklar : Thraca dayanak teskil eden ve Ihraca Iliskin Sézlesmeler gergevesinde Fon
Kullanicist’nin kendi hesabina ve VK$’nin igbu Kira Sertifikast ihracinda
vekili olarak hareket ettifi VKS lehine saglanan Ihrag Tutar ile
fonlanacak olan Fon Kullanicisi’nin, Katilim Finans ilke ve Standartlarina
uygun asagida belirtilen faaliyetlerinden ve varliklarindan olusan;

“Tanmsal {retim slireclerinin  desteklenmesi amaciyla ve hasat
donemleriyle uyumlu vadeler dikkate alinarak ¢iftgilere satilacak olan
kimyevi, organik, organomineral giibre, tarimsal ilaglar, tarim makineleri,
tarim ekipmanlarina ait yedek pargalar, hayvan yemi, sulama sistemleri,
bu sistemlere ait yedek ekipmanlar ve sair tarim ve hayvancilik girdileri”

Varlik Portfoyii ve bu Varlik Portfdyii'nden elde edilmesi beklenen,
tizerinde herhangi bir takyidat bulunmayan, menfaat ve gelirler, varlik ve
haklar ifade eder.

VKS veya Thraggr :  Kalkinma Yatirim Varlik Kiralama Anonim $irketi’ni ifade eder.

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalarimin ihracina iligkin olarak hazirlanan Rapor’un igeriginde, asagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas alinmustir:

1. VKS§’nin Esas Sozlesmesi,

2. VKS’nin T.C. Uskiidar 32. Noterligi’'nden 06.08.2025 tarih ve 20634 sayili yevmiye numarasiyla
tasdik edilmig 24.07.2025 tarih ve 2025/09 sayili Y&netim Kurulu Karart,

3. Fon Kullanicis’nin Esas S6zlesmesi,

4. Fon Kullanicis’nin T.C. Beyoglu 38. Noterligi’nden 22.07.2025 tarih ve 4216 yevmiye numarasiyla
tasdik edilen 22.07.2025 tarih ve 2025/8 sayih Yénetim Kurulu Karari,

5.Fon Kullanicis’’nin istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan
diizenlenen 27.05.2025 tarihli derecelendirme notu, ve

6. lhraca Iligkin Sozlegmeler’in taslak metinleri.
D. VKS’NIN iHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIiRILMES{
1. Kira Sertifikas: ihra¢ Etmeye Yetkili Kurulus

SPKn 61(1) hiikkmiine gére; “Kira sertifikalari, her tirli varlik veya hakkan finansmarmm saglamak
amacyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde
edilen gelirlerden paylar: oraminda hak sahibi olmalarim saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen
sermaye piyasasi araglaridir.”

SPKn madde 61(2) hitkmiine gére ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek

tizere kurulan anonim ortakliklardir.”
g GJ - { o
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Teblig madde 3(1)(h) hilkmiine goére ise kira sertifikasi “Her tirlii varlik ve hakkin finansmanini
saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan
elde edilen gelirlerden paviar: oraminda hak sahibi olmalarim saglayan menkul kiymeti” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca kira sertifikalar sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS Hakkinda Genel Bilgiler
2.1.Kurulus

VKS$, Teblig hitkiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak tizere 28.05.2020 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili Miidirliigli nezdinde 245898-5 ticaret sicil numaras: ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir. VK$’nin merkezi Inkilap Mah. Dr. Adnan Bityiikdeniz Cad. B Blok. No:10
Umraniye/istanbul’dur.

2.2. Faaliyet Alami

VK§’ye ait esas sézlesmenin “Amag¢ ve Konu” baslikli 3’lincii maddesi ¢ergevesinde VKS, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati ¢er¢evesinde miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur ve bu
amag¢ dogrultusunda baglica asagidaki faaliyetleri yiirtitiir:

(a) Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklari kaynak kurulustan
devralmak ve bunlar1 kaynak kurulusa veya tgiincii kigilere kiralamak,

(b) Kaynak kuruluga ait varlik veya haklan miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

(c) Varlik veya haklar satin alarak Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen nitelikteki sirketlere
vadeli olarak satmak yoluyla varhik veya hak aliminin finansmanini saglamak,

(d) Miinhasiran veya bagka ortaklarla birlikte kar zarar ortakli31 esasina dayah olarak yeni ortak girigim
kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarim satmak,

(e) Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri veya yapilan tahsilatlar1 paylan
oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

(f) Sahip oldugu varlik ve haklari veya miilkiyeti devralmaksizin iigiincii kigilerin sahip olduklan
varliklari, yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulug amacina uygun olarak yukarida antlan faaliyetleri
icra edebilmek ve bu faaliyetlerin olagan ifasi amaciyla yiriitmek, kendi adina yénetilmesini
saglamak, isletmek ve bu varlik ve haklar {izerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar
tizerinde kaynak kurulug veya iiciincii kisiler lehine SPK’mun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi
ayni haklan tesis etmek,

(g) Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini
giivence altina alma veya maruz kalacag risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii
menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlart almak, dogmusg ve dogacak
alacaklan temlik almak, iigiincii kisilere verilen garantileri almak, bu amagla gereken her tiirli
hukuki muamelelerde bulunmak,

(h) Kira sertifikas1 ihracinin gerektirmesi halinde vade sonunda baglangicta anlasilan kosullarda
sdzlesmeye konu varlik ve haklan kaynak kurulusa veya {igiincii kigilere devretmek ve satis
bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6demek,

(i) Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina ig sahibi sifattyla eser s6zlesmesine taraf olmak,
eseri kiralamak ve satmak, eser s6zlesmesine dayali kira sertifikasi ihracini gergeklestirmek ve
eserin finansmanint saglamak igin hizmet, kat veya arsa karsilifi insaat veya ortaklik gibi sair
s6zlesmeleri diizenlemek,

(3) Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik sair islemleri
gerceklestirmek, s6zlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, SPK’nca belirlenecek diger
faaliyetlerde bulunmak,

(k) Yukarida amlan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluglar,
yetkili/aract kuruluslar, danismanlar ve 3. kisilerle sdzlesmeler akdetmek, maksat ve mevzuuna
faydali olabilecek her tiirlii ticari anlagmalara ve diizenlemelere taraf olmak,

= offf-
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() Yukanda sayilanlarla siurli olmarnak iizere Sermaye Piyasasit Mevzuatinin izin verdigi her tiirli
islemleri gergeklestirmek ve faaliyetlerde bulunmak.

2.3.Sermaye ve Ortakhk Yapis: Bilgileri

VKS’nin sermayesi halihazirda 250.000 TL olup beheri 1,00 TL degerindeki 250.000 adet tamamu
nakden 6denmis nama yazili paya bélinmiistiir. VKS$’nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

Pavin Itibart  Hissedarhik Pay Toplam Pay Degeri

Yay Sahibi L : it . ..
YR nibY Degeri (TL)  Yiizdesi (%) Adedi (TL)

Tiirkiye Kalkinma ve
Yatirnm Bankasi Anonim
Sirketi

TOPLAM

250.000 250.000,00

250.000 250.000,00

2.4. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

VKS§’nin esas sézlesmesinin “Y&netim Kurulu ve Siiresi” baghikli 12’ nci maddesine gére VKS$ nin isleri
ve idaresi genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hikiimleri ¢ergevesinde segilecek en az 3 tiyeden
olugan bir yénetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yénetim Kurulu siiresi 1-3 yil arasidir. isbu Rapor tarihi
itibariyla VKS$’nin giincel yonetim kurulu asagidaki kigilerden olugmaktadir:

Yonetim Kurulu Uveleri
Adh = Savady Gorevi/Unvan ’\cuk.“:gl ('I\\ - Gorev Siresi
: Tarthi
fflf(‘,llZK‘Z‘lkay a Yonetim Kurulu Baskan 28.03.2023 (GK) | 28.03.2023-28.03.2026

Yonetim Kurulu Bagkan

Dilan Pamir 28.03.2023 (GK) | 28.03.2023-28.03.2026

Vekili
Erdal Erdem Ysnetim Kurulu Uyesi 11.08.2023 (YK)* | 11.08.2023-28.03.2026
ég?;t b Yénetim Kurulu Uyesi 28.03.2023 (GK) | 28.03.2023-28.03.2026
Gokhan Demir Yonetim Kurulu Uyesi 28.03.2023 (GK) | 28.03.2023-28.03.2026

* VKS'nin 28.03.2023 tarihli genel kurul toplantisindan yénetim kurulu iyesi olarak atanan Tugay
Geger'in istifast iizerine bosalan iiyelige Erdal Erdem, yapilacak ilk genel kurul toplantisinda onaya
sunulmak iizere 11.08.2023 tarihli yonetim kurulu toplantisinda Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi
uyarmmea gegici olarak segilmig ve Erdal Erdem 'in yénetim kurulu viyeligi 25.03.2024 tarihli genel kurul
toplantisinda onaylanmgtir.

VKS$’nin esas sézlegmesinin “Yonetim Kurulu Toplantilarinin Usulii” baghkh 13”incti maddesine gore,
y6netim kurulu {iye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarmi toplanttda hazir bulunan ttyelerin
gogunlugunun olumlu oyu ile alinir.

VKS’nin 24.07.2025 tarih ve 2025/09 sayil1 Yonetim Kurulu Karan ile fhrag Programi kapsaminda her
tiirlil i ve islemleri yiiriitmek, Thrag Programi kapsaminda belirtilen konularla ilgili her tiirlii degisikligi
yapmak ve Ihrag Programi kapsaminda belirtilen konularla ilgili vekalet vermek {izere VK$’nin iki
yonetim kurulu iiyesinin miistereken yetkilendirilmesine tiim yonetim kurulu iiyelerinin oy birligi ile
karar verilmistir.

2.5.VK$’nin Yetkili Organ Karar

Teblig’in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarimin Ihrag Belgelerinin Onaylanmas: Igin Gerekli
Belgeler " baglikli EK 1 Madde 3’e gore; “VKS ve fon kullanicilarimin yetkili organlarnnca ihraca iliskin

~ -3

alinan kararin noter onayll érmedi” yurt iginde kira sertifikasi ihract igin SPK’ya iletilecek bagvuru

belgeleri arasinda yer almaktadir. M
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Bu kapsamda, VKS§ Yénetim Kurulu tarafindan tiim yonetim kurulu iyelerinin oy birligi ile alinmg
VKS$’nin 24.07.2025 tarih ve 2025/09 sayili Yénetim Kurulu Karan uyarmca; VKS$ tarafindan, SPK
tarafindan yayinlanmis olan Teblig ger¢evesinde, Tarfin’in Fon Kullanicisi/Kaynak Kurulug olarak yer
alacagy, ihrag belgesinin onaylanmasinin kararlagtinildigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil i¢inde,
farkl: tiir ve vadelerde, bir veya birden fazla defada; yurt iginde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli yatirimeilara satig yoluyla, 2.000.000.000 TL tutara kadar satilmak iizere yonetim
sdzlesmesine dayal kira sertifikas: ihrag edilmesine karar verilmistir.

S6z konusu yonetim kurulu karan, TTK nin ilgili hiikkiimleri, VKS$ nin Esas Sézlesmesi ve Teblig’e
uygun olarak alinmugtir.

E. TARFIN’IN FON KULLANICISI OLARAK DEGERLENDIRILMESI
1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(¢) hiikmiine gore fon kullanicilari; “Sahiplige ve yonetim sozlesmesine dayal kira
sertifikas: ihraglarmda kaynak kuruluglan, alim-satima dayali kira sertifikasi ihraclarinda variik
kiralama girketinin vadeli olarak sattig varlik veya hakka alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakliga
dayah kira sertifikas: ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama gsirketi disindaki
ortaklarim, eser sozlesmesine dayalt kira sertifikast ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin alan
kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

Ihraglar, Teblig’in 6’nct maddesinde éngoriilmiis olan ydnetim sozlesmesine dayah olarak
gerceklestirilecektir,

Bu nedenle, Tarfin’in y&netim sozlesmesine dayals kira sertifikasi ihraglarinda Fon Kullamcisi olup
olamayacag degerlendirilmelidir.

Teblig Madde 3/1(g) hikkmiine gore, yénetim sdzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraclarinda fon
kullamicist “kaynak kuruluglar™ ifade etmektedir. Teblig madde 3/1(g) hiikmiine gére ise kaynak
kurulug “... yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikas: ihraglarinda sahip oldugu varlik ve haklar:
VKS adina yéneten 12 'nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki sivketleri” ifade etmektedir.

Teblig’in 12/1 hitkmiinde yer alan gartlar1 tagtyan sirketlerden biri, Teblig’in 3/1(g) hitkkmii uyarinca Fon
Kullamcis1 olarak degerlendirilebilecektir. Teblig madde 12/1(e) hitkkmiine gore “Derecelendirme
kuruluslarindan talebe bagh olarak notlandirma dlgegine gore ihracm para birimi cinsinden yatirim
yapilabilir seviyeye denk gelen wzun vadeli derecelendirme notunu alan ortakliklar” tarafindan VKS
kurulabilir. Fon Kullamcisi, Teblig’in 12/1(e) hitkmil uyarinca yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen
agagida detaylart verilen uzun vadeli derecelendirme notuna sahip oldugu i¢in bu durumda Fon
Kullanicisi olarak degerlendirilebilecektir.

Bu gergevede Tarfin’in, Istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan
diizenlenen 27.05.2025 tarihli derecelendirme notu uyarinca derecelendirme notu aldifi igin yonetim
sozlesmesine dayal kira sertifikasi ibracinda Fon Kullanicisi olarak yer almasinda hukuken bir engel
bulunmamaktadir.

2. Fon Kullamcisi’nin Esas Sozlesmesi
2.1. Kurulug

Fon Kullanicisi, 13.02.2017 tarihinde [stanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 70388-5 ticaret sicil
numaras! ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir. Fon Kullanicisi’min merkezi Omer Avni Mah.
Inebolu Sk. ishami No:1 I¢ Kapt No:S Beyoglw/istanbul’dur.

2.2.Sermaye ve Ortaklik Yapisi Bilgileri

Fon Kullanicis'min ¢ikarilmig sermayesi halihazirda 300.000.000,00 TL olup beheri 1,00 TL
degerindeki 300.000.000 adet tamami nama yazili paya béliinmiistiir. Fon Kullanicisi'min pay defteri

uyarinca giincel ortaklik yapis1 agagidaki gibidir: - w/{
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Pavin ftibari Hissedarhk Toplam Pay Degeri

Pay Sahibi Degeri (TL) Yiizdesi (%) Pay Adedi (TL)
Tarfin Limited 1,00 100 300.000.000 300.000.000,00
TOPLAM 100 300.000.000 300.000.000,00

2.3. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Fon Kullanicisi’nin esas sézlesmesinin “Y&netim Kurulu ve Siiresi” baglikli 7°nci maddesine gére Fon
Kullanictst’min y6netim kurulu 1 kigiden olugmaktadir ve yénetim kurulu stiresi 1-3 yil arasidir. Isbu
Rapor tarihi itibartyla Fon Kullanicis’’nin giincel ydnetim kurulu agagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adr— Sovads Gaorevillnvan '\.(".“.t“gi .(;I\. Gorev Sitresi
- Iarihi
iR Yonetim Kurulu Uyesi | 12.07.2023 12.07.2023-12.07.2026
Memecan

Fon Kullanicisi’nin esas sézlegmesinin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baglikli 10”uncu maddesi uyannca
girketin yonetimi ve digariya karsi temsili yonetim kuruluna aittir. Fon Kullanicisi tarafindan verilecek
biitiin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi igin, bunlarin girket {invami altina konmus
ve sirketi ilzama yetkili kisi veya kigilerin imzasini tasimas: gereklidir.

Fon Kullanicisi’nin 22.07.2025 tarih ve 2025/8 sayili yonetim kurulu karari ile Thrag Programu ile ilgili
tim konularda miinferiden ydnetim kurulu iiyesi Mehmet Memecan’in veya Fon Kullanicis’’min
yOnetim i¢ yonergesi kapsaminda A Grubu imza yetkili olarak yetkilendirilmis olan Kerimcan
Aycibin’in Fon Kullanicist’ni temsil ve ilzam1 hususunda yetkilendirilmesine karar verilmistir.

2.4.Fon Kullanmicis’nin Yetkili Organ Karan

Fon Kullamcisi’mn Yoénetim Kurulu tarafindan 22.07.2025 tarih ve 2025/08 sayili Yonetim Kurulu
karari ile, VKS tarafindan, Tarfin’in Fon Kullanicisi/ Kaynak Kurulus olarak yer alacag, SPK tarafindan
yapilan diizenlemeler ile ilgili diger mevzuatta Sngoriilen kosullar ve sekil sartlara uygun, farkli tiir
ve vadelerde, bir veya birden fazla defada, 2.000.000.000 TL’ye kadar yonetim sézlesmesine dayah kira
sertifikasmin, yurt iginde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmecilara satis
yoluyla ihrag edilmesine iliskin karar alinmigtr.

F. ISLEM SOZLESMELERIi

Thragg1 tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig’in 4. ve 6. maddelerinde diizenlenen “Y &netim
Sozlesmesine Dayal1 Kira Sertifikas:” tiiriinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi ngériilen sézlesme
seti agagidaki s6zlesmelerden olugmaktadir:

a. VKS lhraca Aracilik Sozlesmesi: Fon Kullanicis’nin talebi ile Ihragg1 tarafindan Teblig
kapsaminda Yonetim S6zlesmesine Dayah Kira Sertifikasi ihracina iligkin kosullarm, VK$’nin
verecegi [hrag Hizmetleri’nin ve taraflarin sorumluluklarimin belirlenmesine iliskindir. VK$ ihraca
Aracilik S6zlesmesi ile aracilik iicreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek Ihrag¢ Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin 6zet isleyisi ve yapist, ihrag i¢in &n kogullar belirlenmistir.

b. Yénetim Sozlesmesi: [hrag Programi ve Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4/1 ile 6.
maddesi hiikiimleri gergevesinde yonetim sézlesmesine dayal ihrag edilecek Kira Sertifikalarina
esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicist tarafindan VKS lehine ydnetilmesine iliskin hitkiim ve
kosullarin belirlenmesine iliskindir. Buna gore; VKS, ihraca Iligkin Sézlesmeler gergevesinde Fon
Kullanicis1 adina, VK$ lehine ydnetmesi amaciyla simrli olmak ve Sertifika Gelirleri igin Ihraca
lligkin So6zlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getiri Oranr’min altinda iglem
yapmamak sartiyla Fon Kullanicisi’ni vekil tayin etmistir.

¢. Garanti Sozlesmesi: Teblig’in 6. maddesi ¢ergevesinde yonetim sozlesmesine dayahi Kira
Sertifikasi ihraglarinda Fon Kullanicisi tarafindan, Y6netim S6zlesmesi’ne konu Varlik ve Haklar'in

= .
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VKS lehine yonetilmesi sonucunda tiglincii kisiler nezdinde dogan alacaklarin Fon Kullanicisi
tarafindan vadesinde, tam ve eksiksiz olarak tahsil edilmesi igin VK$ lehine garanti edilmesidir.

d. Sertifika Hiikiim ve Sartlan Belgesi: Sertifika Hiikiim ve Sartlar’nmn konusu, fhrag Programi
cercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmeilara satiginda Sertifikalar’in hiikiim ve sartlarinin belirlenmesidir. Sertifika Hitkiim ve
Sartlari, Temel Hiikiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir par¢asini olusturmaktadr.

e. Gider Sozlegmesi: Ihra¢ Programi cergevesinde ve IThraca iliskin S6zlesmeler’den veya ifasindan
kaynaklanan tiim Vergi, SPK ve Yatirimci1 Tazmin Merkezi ticreti ve diger yiikimliiliikler ile Varlik
ve Haklarin degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler ddhil tiim giderlerin édenmesine
iliskin kosullarin belirlenmesine iligkindir. Bu dogrultuda Varlik Kiralama Sirketi Ihraca Aracilik
Sézlegmesi’'ne iliskin giderler, Thraca Iliskin S6zlesmeler ve Thrag Programu’na iliskin giderler,
damismanlik hizmetleri giderleri, mahkeme ve dava masraflan ile cezalara iligkin giderler, VK$
temsilcisi ve galiganlar1 tarafindan yapilan giderler ve vergilere iliskin giderler bakimindan
belirlemeler yapilmistir.

f. Kira Sertifikas1 Thrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullar: VKS tarafindan, Tarfin’in Fon
Kullanicisi olarak yer alacagi, Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen [hrag
Belgesi ile verilmis olan 2.000.000.000 TL’lik ihrag Tavan ile siirli olarak, gesitli tiir, vade ve
kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin olusturulacak fhrag Programina iligkin temel
hiikiim ve kosullarin belirlenmesine iligkindir. Taraflar, [hrag¢ Programi ¢ergevesinde
gergeklestirilecek her Ihrag Sncesinde, ihrag tiiriine ve yapisia bagh olarak bu Sézlesme ekinde yer
alan Ihraca [liskin S6zlesmeler’den gerekli olanlar1 akdederler.

G. RAPORA KONU OLAN iHRACIN YAPISI

Rapor’a konu olan sertifikalar, Teblig’in 6. maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yonetim Stzlesmesine
Dayalh Kira Sertifikalan tiriinde ve halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirrmcilara satilmak {izere ihrag edilecektir. Kira sertifikalarimin ihrag yapisini gosteren tablo Ek-1’de
sunulmaktadir. Rapora konu olan ihracin yapis 6zetle su sekildedir:

1. VKS, ihraggi kurulus olarak, Sukuk ihracim gergeklestirir.

2. VKS, ihragtan elde edecegi ihrag Tutarimi (“Ihrag Tutari”) Sukuk yatinmeilarindan tahsil eder.

3. VKS, tahsil ettigi ihrag Tutarim, Islami Finans ilke ve esaslarina uygun yéntemlerle yénetmek ve
degerlendirmek fizere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon Kullanicisi olarak yer alan
Tarfin’e aktanr.
Aktarilan Thrag Tutan, Sukuk Yatirimeilarinin Fon Kullanicisinin Islami Finans ilke ve esaslarina
uygun olarak ger¢eklestirecegi, Kira Sertifikasi ihracinin dayanak varhigini tegkil eden, alim ve
tedarikleri VK$’nin gergeklestirecegi Kira Sertifikasi ihracindan saglanan [hrag Tutar: ile fonlanip,
tarimsal iiretim siireclerinin desteklenmesi amaciyla ve hasat désnemleriyle uyumlu vadeler dikkate
almarak ciftgilere satilacak olan kimyevi, organik, organomineral giibre, tarimsal ilaglar, tarum
makineleri, tarim ekipmanlarma ait yedek par¢alar, hayvan yemi, sulama sistemleri, bu sistemlere
ait yedek ekipmanlar ve sair tarim ve hayvancilik girdilerinden elde edilen ve iizerinde herhangi bir
Takyidat bulunmayan menfaat, hak ve varliklardan olusan Varlik Portfyii’niin olusturulmas: ve
s6z konusu bu Varlik Portfoyii’niin miisterilere satilmak suretiyle elde edilecek gelirler {izerinde,
sahip olduklan Sukuk Paylari oraninda belirli bir getiri elde ctme haklarin: temsil edecektir.

4. Fon Kullanicisi, Sertifika Sahipleri’ne ddenmek {izere, VK$’ye dénemsel getiri ddemesi yapar.

5. VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine aktarilan dénemsel getiri tutarini, paylari oraninda Kira
Sertifikas1 Sahipleri’ne aktarir.

6. Fon Kullamicisy, islem vadesinde (itfa) Sertifika Sahipleri’ne 6denmek iizere, ihrag tutar ve vade
sonu getiri 6demesi yapar.

7. VKS, Fon Kullanicist tarafindan islem vadesinde (itfa) Sukuk yatirimcilarina 6denmek iizere
kendisine aktanlan ihrag tutan ve vade sonu getiri tutarini, paylari oraninda Sertifika Sahipleri’ne

aktarrr. —
5. v
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H. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullamict ve VKS$ tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmig olup 07.08.2025 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir. Bu Rapor
kapsaminda sonug olarak;

1. VK§’nin kira sertifikasi ihrac1 igin Teblig’de dngoriilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmug
bir sirket oldugu, VK$ Yonetim Kurulu’nun kira sertifikas: ihracina iligkin gerekli karan aldig
ve ilgili sdzlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

2. Fon Kullanicisimn Tiirk Ticaret Kanunu’nda éngoriilen sartlar gergeklestirilerek kurulmus bir
sirket oldugu, Yonetim Kurulu’nun kira sertifikas ihracina iligkin gerekli karan aldig: ve ilgili
sdzlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarinin ihrag edilmesinde HUKUKI BIR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.

Sayfa10/14



EK- 1: KiRA SERTIFiKALARININ iHRAC YAPISI

[ Tarfin Tarim Anonim Sirketi (Fon Kullanicis1)
i ‘ 1
Sukuk Sahiplerine 5denmek Odeme Tarihinde (itfa) Sukuk
iizere, VK§’ye yapilan Thrag Bedelinin, Sahiplerine ddenmek tizere, VKS$'ye
dénemsel getiri ddemeleri (4) Fon Kullanicisina yapilan ihrag tutar1 (anapara) ve vade
aktanmi (3) sonu getiri ddemesi (6)

v |
v

v

) Kalkinma Yatirim Varlik Kiralama Anonim Sirketi (VKS)
(Ihragg1 Kurulug/Fon Kullanicisina vekalet veren miivekkil, Sukuk sahiplerini

temsil eden vekil)

VKS tarafindan,

A

VKS tarafindan, Sukuk

Sukuk Sahipleri’ne Kira sertifikast
akt'fir.xlan dt‘melr.lsel ihraci (1) Ihrag Bedelinin
getiri 6demeleri (5) | !

Sahiplerine Odeme Tarihinde
(itfa) aktarilan ihrag tutan

tahsili (2)

|
v

(anapara) ve vade sonu getiri
Sdemesi (7)

Kira Sertifikasi (Sukuk) Sahipleri
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EK-2: RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKCULARA iLiSKiN BiLGIi VE BELGELER

Giines Yalgin: Galatasaray Lisesi’nden 2002 yilinda, istanbul Bilgi Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden
ise 2007 yilinda mezun olmusgtur. 2008’den bu yana 36563 Baro Sicil Numarasi ile istanbul Barosu’na
kayithdir. Giines Yal¢in, agirlikli olarak yapilandinlmis finansman, banka ve finans hukuku, sermaye
piyasalari, sekiiritizasyon, proje finansmam ve kredi iglemlerinde hukuki damsmanlik vermektedir.
Ttrkiye’deki ilk teminatli menkul kiymet programimnin, ilk orta vadeli bor¢lanma araci programinin ve
ilk ipotek teminatli menkul kiymet programlarinin kurulmasi da dahil olmak iizere uluslararas: ve yerel
ve finansal kuruluslarin yapilandirilmig fonlama ve sekiiritizasyon islemlerini hukuki damgman olarak
yiiriitmistiir. Bu islemlere iliskin farkli hukuki konularda birgok uluslararasi ve yerel bankanin,
uluslararasi finansal kurulusunun ve gok uluslu sirketlerin danigmanhigim yapmustir.

Giines Yalgin, Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligi’nin kurucu ortagidir. Oncesinde Tiirkiye nin 6nde
gelen banka ve finans hukuku biirolarindan Yazic1 Legal’de ve Akol Hukuk Biirosu’nda sirasiyla; 2012
ile 2019 yillan ve 2019 ile 2022 yillani arasinda ortak avukat olarak gorev almistir. Oncesinde de yine
tist diizey banka ve finans hukuku biirolarindan biri olan Verdi&Yazici’da 2007 ile 2012 yillar arasinda
caligmustir.

Omer Gokhan Ozmen: Bilkent Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden ise 2007 yilinda mezun olmugtur.
2008’den bu yana 36684 Baro Sicil Numarast ile Istanbul Barosu’na kayithdir. 2018 yilinda Bilgi
Universitesi’nde Ekonomi Hukuku Yiiksek Lisans’m tamamlamustir. Omer Gokhan Ozmen, agirhkh
olarak yapilandinlmis finansman, banka ve finans hukuku, sermaye piyasalari, sinir Stesi birlesme ve
devralmalar, proje finansmani konularinda hukuki damgmanlik vermektedir. Yabanci ve yerli bankalar
dahil olmak tizere gok sayida uluslararasi finans kurulugunun danigmanligim yiiriitmigtiir. Cok uluslu
sirketlerin yer aldigi kompleks birlesme ve devralma projelerinde kayda deger tecriibesi bulunmaktadir.
Bunlarin yaninda sermaye piyasasinda, ilk ve ikincil halka arzlarda ¢ok uzun siireden beri danismanhik
yapmaktadir. Ayni zamanda, s6z konugu sirketlerin olagan igleriyle ilgili her tiirlii kurumsal ve ticari
bakimdan danigmanlik gergeklestirmektedir.

Gokhan Ozmen, Ozmen Yalgin Avukathik Ortakligi’mn kurucu ortagidir. Oncesinde Tiirkiye’nin dnde
gelen banka ve finans hukuku biirolarindan Yazici Legal’de ve Akol Hukuk Biirosu’nda sirasiyla; 2014
ile 2019 yillart ve 2019 ile 2022 yillan arasinda ortak avukat olarak gérev almistir. Oncesinde de yine
list diizey banka ve finans hukuku biirolarindan biri olan Birsel’de 2007 ile 2014 yillar1 arasinda
caligmigtir,

Q\}).
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EK 3: RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUCULARIN GOREV ALDIGI KiRA
SERTiFiKASI IHRACLARI

Asagida belirtilen 2021, 2022, 2023, 2024 ve 2025 yillarninda gergeklestirilen kira sertifikasi ihraglan ile
simirli olmamak iizere igbu Rapor’da imzasi bulunan hukukgular, sermaye piyasasinda arz edilen birgok
kira sertifikasi ihraci igleminde de gérev almugtir.

Sermaye Pivasasi Nominal Thrac

thrace Aract Tiirii Tavan Saus Tiird FFon Kullanicist
ZKB Varlk | Yonetime Dayali | 10.000.000.000 Tangllr‘ﬁge]:‘h Balsu Gida Sanayi
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi TL Sats y ve Ticaret A.S.
D Varlik Yonetime Dayali | 2.600.000.000 Ta?{saltsllrlﬁgel;kh D Yatirim Bankasi
Kiralama A.S. Kira Sertifikas1 TL Satis Y AS.
I Nitelikli
Yatirim Varlik Yonetime Dayal: | 7.000.000.000 Yatrmerva MLP Saglik
Kiralama A.S. | Kira Sertifikast TL Sats Y Hizmetleri A.S.
YGnetim N = .

ZKB Varlik Sézlesmesine | 1.000.000.000 | L2hsisli/Nitelikli | - GSM2 Inovasyon
. o L Yatirimciya Sistemleri ve
Kiralama A.$ Dayali Yesil Kira TL Saty Teknolojileri A.S

Sertifikast 3 J o

ZKB Varlik Yénetime Dayali 500.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Pinar Siit Mamiilleri

. . . Yatirimciya Sanayii Anonim
Kiralama A.$. Kira Sertifikasi TL Satis Sirketi
D Varlik Yonetime Dayal: | 1.000.000.000 Ta?(z;l:ﬁ;tlel;kh D Yatirim Bankasi
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi TL Y AS.
Satig
Kalkinma I Tahsisli/Nitelikli
Yatirim Varlhik Yo_n SHme .Dayah #U0:008.000 Yatirimeiya Tarfin Tarim A.S.
. Kira Sertifikasi TL
Kiralama A.S. Satig
Yatirim Varlik Yonetime Dayali | 1.500.000.000 INjEEKi Eahrarganm:.aras
Kiralama A.S. | Kira Sertifikas T, Jignneenia agit Sanayi ve
e i ) Satig Ticaret A.S.
Emlak Varlik Eser:e Dayal_l I_(lra 2.000.000.000 Tahsisli/Nitelikli .l VF IFl\/_I
Kiralama A.S Sertifikasi (Istisna TL Yatirimciya Gayrimenkul Ingaat
ha Sukuk) Satig ve Yonetim A.S.
Sllcinina Yénetime Dayali | 2.000.000.000 | TaPsisl/Nitelikli | = 5pp o b brikalan
Yatirim Varlik . . Yatirimciya -
. Kira Sertifikasi TL Turk A.S.
Kiralama A.S. Satig

0 .
F
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Ihracer SRS Iti,;\;l,fi‘\l \”“.]_i”;” sy Nats Tiiri Fon Kullanios
i \ract Fiiri Favani :
Kallanma | ' y5netime Dayali | 400.000.000 | Tansisti/Nitelikli
Yatirim Varlik . . Yatirimetya Tarfin Tarim A.S.
. Kira Sertifikas1 TL
Kiralama A.$. Satig
ZKB Varlik Yonetime Dayali 400.000.000 Ta};i;?l/gglel;kh Balsu Gida Sanayi
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi TL Sats Y ve Ticaret A.S.
ZKB Varlk | YonetimeDayali | 200000000 | Asisti/Nitelikli | Arzum Elektikli Ev
5 . . Yatirimciya Aletleri Sanayi ve
Kiralama A.S. Kira Sertifikast TL -
Satig Ticaret A.S.
ZKB Varlk | Yonetime Dayali | 250.000.000 Ta{‘{sa‘flr‘ﬁ(‘;et‘ikl‘ i asS::; ?f:,lr)l:i‘;m
Kiralama A.S. | Kira Sertifikast TL ety Y
Satis AS.
Yonetim
Kalkinma Sozlesmesine 100.000.000 Nitelikli Biotrend Cevre ve
Yatinnm Varhk Dayali .TL ’ Yatirimciya Enerji Yatinmlar
Kiralama A.S. Siirdiiriilebilir Satig AS.
Kira Sertifikas1
Kalkinma Yénetime Dayals 500.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Tarim .Kredll Yem
Yatirim Varlik Kira Sertifikas TL Yatinimeciya Sanayi ve Ticaret
Kiralama A.$. ‘ Sats AS.
Kalkinma B Tahsisli/Nitelikli Tarkim Bitki
Yatirim Varlik ?ﬁztéf;igg:}l 150'(,)[,08 000 Yatirmciya Koruma Sanayi ve
Kiralama A.S. Satig Ticaret A.S.
D Yonetime Dayali | 400.000.000 | !2nsislVNitelikli
Yatinim Varlik ; . Yatirimeiya Tarfin Tanm A.S.
- Kira Sertifikasi TL
Kiralama A.S. Satig
T.C. Cevre,
ZKB Varlk | Yonetime Dayali | 1.000.000.000 Tangl]rﬁg‘:};kh Sel"lgcelé‘il;lﬁ ;‘hm
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi TL Satis Bakanhg Toplu
Konut Idaresi
Yatrim Varlk | Yonetime Dayali | 480.000.000 Talf;fllrﬁgetkh Zorlu Enerji Elektrik
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi TL Satis Y Uretim A.S.
Yatirim Varlik Ydnetime Dayali 150.000.000 Ta%n{mtslll/g(l:tlel;kh Palmet Gaz Grubu
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi TL 4 gatls Y A.S.
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