MISTRAL GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIiRKETI ( Eski unvamyla
“Mistral Yap1 Gayrimenkul Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi”)

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA HAZIRLANAN
BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR



iCINDEKILER

BIiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI ..........ccocooveiiiiieeieain.

BiREYSEL OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOLARI
BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

NOT 1
NOT 2
NOT 3
NOT 4
NOT 5
NOT 6
NOT 7
NOT 8
NOT 9
NOT 10
NOT 11
NOT 12
NOT 13
NOT 14
NOT 15
NOT 16
NOT 17
NOT 18
NOT 19
NOT 20
NOT 21
NOT 22
NOT 23
NOT 24
NOT 25
NOT 26

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU.........ovvveiveeemeeeseeeoseresseeeeseeeenee
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ........ccoovvivveimeeeireeeeesoseeeseceesenns

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARL.........c..ccoevvuerreercennennn,
TICARI ALACAK VE BORCLAR..........ccceveviireierriierinans
DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR....................
STOKLAR ...ttt

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER .........o..covvviiveeioeeeereeseceseeenenns

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER.........................
MADDI DURAN VARLIKLAR........ccco..cvvvommvesioreesreesenenn.
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR.........ccooccvno.....
KIRALAMA ISLEMLERT. .........ccoovvoooveeeeeeeeeeeseeceeeeeeee
TAAHHUTLER ........oovvoooeeeoeeee oo

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR............cccoonnene.
DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER..........ccc.ccvovvnns

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI .......cccccooviiviiiniiieneesieienennne
GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI ........ccocoviiiiiiniicnisinenenis

NITELIKLERINE GORE GIDERLER ........cccocvvvvirririnrnnnens

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER ..........ccocsuiiriiiiiniiinnnsiissennnn,
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER .......ccccovivuriniieriininieeinisnennennnns

FINANSMAN GIDERLERI ......oveiririiieiriniicesssesins

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) ..........

FINANSAL ARACLAR ......ccccovriiieieiniiiesinssssiesisssseisienns

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT..................

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR.......
NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR. ....
PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

45

7-70

7-23
24-29
29

30

30

31
32-34
35-36
37-38
39
39-40
41-42
42-43
43-44
44-45
46
46-47
47

48
48-50
51-52
52-68
69

69

70



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLI BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
[liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar
Diger Alacaklar
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Cari Gegmis Geg¢mis Gegmis

Doénem Dénem Dénem Doénem

Dipnot 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

Referanslari 2016 2015 2014 2013
148.867.816 127.457.113 59.597.631 45.396.446
25 808.735 1.239.696 8.821.181 26.280.840
4 6.822.732 10.177.732 14.239 76.747
4 6.822.732 10.177.732 14.239 76.747
5 - 18.748 82.974 50.267
5 - 18.748 82.974 50.267
6 94.570.744 76.586.943 43.092.798 16.386.994
7 27.786.765 23.820.787 7.586.439 2.601.598
3,7 25.858.435 21.579.477 3.995.056 1.945.942
7 1.928.330 2.241.310 3.591.383 655.656
21 261.412 260.386 - -
14 18.617.428 15.352.821 - -
99.688.454 99.699.056 53.203.764 25.797.091
22 43.751 43.751 - -
5 2.610 2.610 2.610 2.610
5 2.610 2.610 2.610 2.610
8 99.500.000 99.500.000 43.165.000 23.511.000
9 135.338 143.308 179.932 192.522
10 6.755 9.387 12.780 14.677
7 - - 490 372
14 - - 9.842.952 2.075.910
248.556.270 227.156.169 112.801.395 71.193.537

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLI BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Gegmis Geg¢mis Gegmis
Dénem Dénem Dénem Dénem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Referanslari 2016 2015 2014 2013
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 168.729.138 156.705.644 55.984.264 18.936.155
Kisa Vadeli Borglanmalar 11,22 17.735.819 15.139.278 - -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 22 1.770.875 - - -
Ticari Borglar 4 218.412 211.969 722.832 143.912
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 218.412 211.969 722.832 143.912
Diger Borglar 5 9.600 - - -
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 5 9.600 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar 13 32.963 8.243 14.080 5.608
Ertelenmis Gelirler 7 148.826.088 141.143.815 55.100.825 18.695.626
[liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3,7 38.700.314 33.931.924 14.515.823 2.703.903
[ligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 7 110.125.774 107.211.891 40.585.002 15.991.723
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14 135.381 202.339 146.527 91.009
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 12.411.982 8.583.439 4.391.810 3.611.932
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 22 12.396.125 3.645.491 - -
Calisanlara Saglanan Faydalara
fliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 13 15.857 13.491 4.042 967
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 21 - 4.924.457 4.387.768 3.610.965
OZKAYNAKLAR 67.415.150 61.867.086 52.425.321 48.645.450
Odenmis Sermaye 15 39.000.000 39.000.000 33.980.000 33.980.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 894.552 894.552 222.151 -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Birikmig Diger
Kapsamh Gelirler veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlarinin Birikmis
Yeniden Olgiim Kazanglar (915) (78) 632 562
Gegmis Yillar Karlary/(Zararlarr) 21.972.612 17.550.137 14.442.737 (198.439)
Net Dénem Kari 5.548.901 4.422.475 3.779.801 14.863.327
TOPLAM KAYNAKLAR 248.556.270 227.156.169 112.801.395 71.193.537

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

1 OCAK - 31 MART 2016, 1 OCAK - 31 MART 2015,

1 OCAK - 31 ARALIK 2015, 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 1 OCAK — 31 ARALIK 2013
DONEMLERINE AIT BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARAR KISMI

BRUT KAR/(ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GIDERI ONCESI

FAALIYET KARI

Finansman Giderleri (-)

VERGI ONCESi KAR

Vergi Gelir /(Gideri)
Dénem Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)

DONEM KARI

Pay basina kazang

Diger Kapsamh Gelirler / (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamh (Giderler)/Gelirler

-Tanimlanmis Fayda Planlarinin Birikmis
Yeniden Ol¢iim (Kayiplary)/Kazanglarn

- Ertelenmis Vergi

DIGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

Cari Gecmis Gecgmis Gecmis Gegmis
Dénem Dénem Donem Dénem Dénem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Referanslari 2016 2015 2015 2014 2013
16 (360.996) (225.179) (920.831) (697.776) (870.659)
16 (26.346) (38.063) (94.480) (544.696) (83.701)
18 2.038.356 1.636.435 7.195.829 1.558.007 1.399.264
18 (772.919) (855.559) (5.126.101) (98.077) (937.685)
878.095 517.634 1.054.417 217.458 (492.781)
19 6.051 29.467 5.169.289 4.528.684 19.076.377
884.146 547.101 6.223.706 4.746.142 18.583.596
20 (259.702) (224.582) (1.263.051) (11.628) -
624.444 322.519 4.960.655 4.734.514 18.583.596
4.924.457 (78.461) (538.180) (954.713) (3.720.269)
21 - (117.685) (1.313) (177.928) (108.305)
21 4.924.457 39.224 (536.867) (776.785) (3.611.964)
5.548.901 244,058 4.422.475 3.779.801 14.863.327
0,1423 0,0072 0,1211 0,1112 0,4374
(837) (1.041) (710) 70 562
13 (837) (1.301) (888) 88 703
21 - 260 178 (18) (141)
(837) (1.041) (710) 70 562
5.548.064 243.017 4.421.765 3.779.871 14.863.889

3



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

1 OCAK - 31 MART 2016, 1 OCAK - 31 MART 2015, 1 OCAK - 31 ARALIK 2015,
1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 1 OCAK — 31 ARALIK 2013 DONEMLERINE AIT BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOLARI

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler / (Giderler) Birikmis Karlar
Kardan
Ayrilan Tanimlannus Fayda
Odenmis Kisitlanmig Planlarinin Birikmis  Gegmis Yillar Net Dénem Ozkaynaklar
Sermaye Yedekler Yeniden Olgiim Kazanglart Karlar1 Kari Toplam
1 Ocak 2013 itibariyla bakiye 8.980.000 - - - (198.439) 8.781.561
Transferler - - - (198.439) 198.439 -
Sermaye Arttirmmi 25.000.000 - - - - 25.000.000
Toplam Kapsaml Gelir - - 562 - 14.863.327 14.863.889
31 Arahk 2013 itibaryla bakiye 33.980.000 - 562 (198.439)  14.863.327 48.645.450
1 Ocak 2014 itibariyla bakiye 33.980.000 - 562 (198.439) 14.863.327 48.645.450
Transferler - 222.151 - 14.641.176  (14.863.327) -
Toplam Kapsaml Gelir - - 70 - 3.779.801 3.779.871
31 Arahk 2014 itibariyla bakiye 33.980.000 222.151 632 14.442.737 3.779.801 52.425.321
1 Ocak 2015 itibariyla bakiye 33.980.000 222.151 632 14.442.737 3.779.801 52.425.321
Transferler - 672.401 - 3.107.400  (3.779.801) -
Sermaye Artirmm 5.020.000 - - - - 5.020.000
Toplam Kapsaml (Gider) / Gelir - - (710) - 4.422.475 4.421.765
31 Arahk 2015 itibariyla bakiye 39.000.000 894.552 (78) 17.550.137 4.422.475 61.867.086

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

1 OCAK - 31 MART 2016, 1 OCAK - 31 MART 2015, 1 OCAK - 31 ARALIK 2015,
1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 1 OCAK — 31 ARALIK 2013 DONEMLERINE AIT BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOLARI

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden

Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler / (Giderler) Birikmis Karlar
Kardan Tammlanmig Fayda
Ayrilan Planlarmin Birikmig
Odenmis Kisitlanmig Yeniden Olgiim  Gegmis Yallar Net Dénem Ozkaynaklar
Sermaye Yedekler (Kayiplari)/Kazanglari Karlar1 Kar1 Toplami
1 Ocak 2015 itibariyla bakiye 33.980.000 222.151 632 14.442.737 3.779.801 52.425.321
Transferler - - - 3.779.801  (3.779.801) -
Toplam Kapsamli (Gider)/Gelir - - (1.041) - 244.058 243.017
31 Mart 2015 itibariyla bakiye 33.980.000 222.151 (409)  18.222.538 244,058 52.668.338
1 Ocak 2016 itibariyla bakiye 39.000.000 894.552 (78) 17.550.137 4.422.475 61.867.086
Transferler - - - 4.422.475  (4.422.475) -
Toplam Kapsaml (Gider)/Gelir - - (837) - 5.548.901 5.548.064
31 Mart 2016 itibariyla bakiye 39.000.000 894,552 (915)  21.972.612 5.548.901 67.415.150

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Gegmisg Gegmis Gegmis Gegmis
Dénem Donem Donem Doénem Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2016 2015 2015 2014 2013
A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislar
Dénem Kan 5.548.901 244.058 4.422.475 3.779.801 14.863.327
Donem Net Karn Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 21 (4.924.457) 78.461 538.180 954.713 3.720.269
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger
artigt ile ilgili diizeltmeler 8,19 - - (5.041.351) (3.879.208) (18.048.669)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 9,10 11.797 11.318 40.017 41.499 34.895
Faiz geliri ile ilgili diizeltmeler 19 (6.051) (29.467) (127.938) (649.476) (1.027.708)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 259.702 28.457 247.806 - -
Tiirev araglar ile ilgili diizeltmeler 18 - 195.559 - - -
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklart
ile ilgili diizeltmeler - 196.125 1.015.245 (652.192) (2.500.587)
Kidem tazminati karsihig: ile ilgili diizeltmeler 13 1.569 772 22.598 3.163 (2.443)
891.461 725.283 1.117.032 (401.700) (2.960.916)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari alacaklardaki azal /(artis) ile ilgili diizeltmeler 4 3.355.000 (3.963.332) (10.163.493) 62.508 (76.659)
Stoklardaki artss ile ilgili diizeltmeler 6,11 (18.783.479) (9.210.361) (32.207.675) (26.705.804) (8.669.355)
Diger alacaklar, diger donen ve diger duran varliklardaki
artis 5,14 (3.245.859) (939.555) (5.445.643) (7.799.749) (1.839.326)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis ile ilgili diizeltmeler 7 (3.965.978) (7.895.585) (16.233.858) (4.984.959) (2.428.696)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglardaki
artis/(azahs) ile ilgili diizeltmeler 13 24.720 (7.886) (5.837) 8.472 1.765
Ertelenmis gelirlerdeki azalis ile ilgili diizeltmeler 7 7.682.273 17.928.315 86.042.990 36.405.199 16.655.626
Ticari borglardaki artis/(azahs) ile ilgili diizeltmeler 4 6.443 4.626.296 (510.863) 578.920 (13.506)
Diger borg ve yiikiimliiliklerdeki (azalis)/artis ile ilgili
diizeltmeler 5,14 (57.358) (91.401) 55.812 55.518 86.712
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (14.092.777) 1.171.774 22.648.465 (2.781.595) 755.645
Vergi 6demeleri 21 (1.026) (7.725) (261.699) (177.928) (97.226)
Odenen kidem tazminati 13 - - (14.037) - -
(14.093.803) 1.164.049 22.372.729 (2.959.523) 658.419
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit
Akislan
Maddi duran varlik almindan kaynakh nakit ¢ikislar 9 (1.195) - - (22.150) (24.580)
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynakli nakit
gikislari 8 - (10.625.653) (51.293.649) (15.774.792) (2.889.784)
Maddi olmayan duran varlik ahmindan kaynakl nakit
cikislar 10 - - - (4.862) (16.501)
Alinan faiz 19 6.051 29.467 127.938 649.476 1.027.708
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit ¢ikislar: 22 - - (43.751) - -
4.856 (10.596.186) (51.209.462) (15.152.328) (1.903.157)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Sermaye artirimi 15 - - 5.020.000 - 25.000.000
Borglanmadan kaynakl nakit girisleri 19.584.443 6.354.530 25.615.520 - -
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢ikislart (5.419.838) (734) (9.164.320) - -
Finansal kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan borg
Sdemelerine iligkin nakit ¢ikiglar 11 (486.792) - - - -
Odenen faiz (19.787) (12.521) (215.952) - -
13.658.026 6.341.275 21.255.248 - 25.000.000
Yabanci para ¢evrim farklarimin etkisinden énce nakit
ve nakit benzerlerindeki net (azahs)/artis (430.921) (3.090.862) (7.581.485) (18.111.851) 23.755.262
D. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - - - 652.192 2.500.587
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net (Azahs) /Artis (430.921) (3.090.862) (7.581.485) (17.459.659) 26.255.849
E. Donem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 25 1.239.696 8.821.181 8.821.181 26.280.840 24,991
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 25 808.775 5.730.319 1.239.696 8.821.181 26.280.840

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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2.1

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yap: Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yilinda Izmir, Tiirkiye’de
kurulmustur. Tirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2016 tarihinde ticari unvam “Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” (“Sirket”) olarak degistirilmistir. Sirket’in adresi
asagidaki gibidir:

283/1 Sokak Numara:2 Kat:5 Daire:602 Bayrakli / IZMIR.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'mun 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniigiim izni ile ticari unvanmi 07 Mart 2016 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmis
ve Sirket'in ticari unvani 14 Mart 2016 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak, satis amagli konut ve ofis
ile kiralama amagh aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmektedir. Baslica faaliyet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi N0:15, 17, 24N-11.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / IZMIiR.
Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibartyla personel sayisi 4 kisidir (31 Aralik 2015: 3 kisi).

Sirket’in ortaklik yapist Not 15°te verilmistir.

Bireysel finansal tablolarin onaylanmasi:

Bireysel finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmmg ve 10 Mayis 2016 tarihinde
yaymlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’'un bireysel finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Sunuma lliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyam

[lisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanns olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirlirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
esas alinmustir. Ayrica bireysel finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli
duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarmca konsolide finansal tablo hazirlama
yiiklimliiliigli bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolar ile birlikte yillik ve ara
donem bireysel finansal tablolarim hazirlamak ve kamuya aciklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig 1
Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiiriirliige girmektedir.



2.2

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

TMS’ve Uygunluk Beyani (devami)

Bireysel finansal tablolar, yatirrm amagh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen
tutarin ger¢ege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve bireysel finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Bireysel Finansal Tablolari Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak bireysel finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”’) uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Bireysel Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek ftizere, Sirket’in bireysel finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem bireysel finansal tablolarm
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilagtrmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Mubhasebe Politikalarinda ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem bireysel finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket, cari yil igerisinde muhasebe
politiklarinda degisiklik yapmanmustir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir
degisikligi olmamustir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem bireysel finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.



2.3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlari etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2016 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarimn: etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylarn Icin  Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmast *

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile ~Tarimsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler *

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36

ve TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi *

2011-2013 Dénemine Tliskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 12

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri 2

2012-2014 Dénemine Tliskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19 2

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi 2

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilari

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
(Degisiklikler) Uygulanmast
TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari ?

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Icin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmasi

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligin kullanim sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanilmasinin uygun olmadigina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecgerli 6ngorii olan ve yalmzca maddi olmayan duran bir varligin gelir
Ol¢limii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir ile
ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iliskili oldugunun kanitlandigi durumlarda maddi olmayan
duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa
yonteminin kullanilmasimin uygun olmadigi goriisiinii de ileri sitirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varhigin kullanilmas1 sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatinda beklenen
diistislerin bir varhigmm, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varliga iligkin gelecekteki ekonomik faydalarda diislisiin gostergesi olabilecegi konusuna
deginen agiklamalara da yer verir.



2.3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamr)

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarumsal Faaliyetler: Taswyict Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyici bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar smiflandirmasi
altinda, ilk muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore
Olglilmesine imkan saglayacak sekildle TMS 16 standardi kapsaminda ele almmasim belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tasiyici bitki’ tarimsal triinlerin iiretimi veya temini igin kullanilan, bir dénemden
fazla iirtin vermesi beklenen ve dnemsiz kalinti satislar1 diginda tarimsal {iriin olarak satilma olasiligimnin
¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmugtir. Bu standartta tasiyici bitkilerden yetistirilen
iirlinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarimin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykir1 olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
igletme birlesmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca igletme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken bilgileri
aciklamasini 6ngoriir.

TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.
2011-2013 Dénemine iliskin Yillik Tyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarinin kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) A¢iklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarinin finansal raporlarim sunmalarina iligkin olarak farkinda
olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir.
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2.3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

2012-2014 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler

TFRS 5: Satig amach elde tutulan bir duran varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varhiga smiflandig1 ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak siniflandirilmasina son verildigi durumlara iligkin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sozlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadigi ve ara donem finansal
tablo agiklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda bagka bir boliimde’ agiklanmasina agiklik getirmektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere
yol agmustir.

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi segenegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirumct ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik
Satislari veya Ayni Sermaye Katkilart

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satislar1 veya ayni sermaye
katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirimei tarafindan muhasebelestirilmesi
gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatirim isletmelerinin konsolidasyon istisnasimi uygulamalar1 sirasinda ortaya g¢ikan
sorunlara asagidaki sekilde agiklik getirir:

e Ara sirket icin konsolide finansal tablo hazirlanmasma iligkin istisnai durum, bir yatirim
igletmesinin tiim bagh ortakliklarin1 gercege uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim igletmesinin bagli ortakligi olan ana sirket i¢in gecerlidir.

e  Ana sirketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagl ortakligin yatirim isletmesi
olmasi halinde, bu bagh ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakhigimin 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirim isletmesi amaci giitmeyen bir yatirimer istirakteki ya da is ortaklidaki
paylari i¢in uyguladigi gercege uygun deger dlgiimiinii kullanmaya devam edebilir.

e Tiim istiraklerini ger¢ege uygun degerden Olcen bir yatirim isletmesi, yatirim isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen agiklamalari sunar.
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2.3

2.4

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplart

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalr Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarini ilk defa uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarini” hem TFRS’lere gore hazirlayacag: ilk finansal tablolarinda hem de sonraki dénem
finansal tablolarinda onceki donemde uyguladigi genel kabul gérmiis muhasebe standartlarina gore
muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir. TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agnustir.

C) Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiirtirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamuistir:

TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Actklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009’da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmas: ve 6l¢iimi ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siiflandirilmasi ve 6l¢limii ve kayitlardan ¢ikarilmast ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gec¢is Acitklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden dnce olmamak kaydiyla ertelenmistir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili Taraflar
[liskili taraflar, bireysel finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi

veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir. S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan isletme tlizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin
bir tiyesi olmasi durumunda.
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2.4

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Iliskili Taraflar (devam)

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagl ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki
ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

(1i1) Her iki isletmenin de ayni bir {igiincii tarafin ig ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
iigilincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarma iligskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmimn olmasi halinde.
Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmm) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat
Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden Sl¢iiliir.

Rezidans, ofis, otel ve yatirim amacl gayrimenkul gelistirme projeleri

Gayrimenkul gelistirme projelerinden elde edilen hasilat, Sirket’in sozlesme ile belirlenmis tim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasinin ardindan
bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarm miilkiyeti satin alana gectiginde
gerceklesir. Raporlama tarihleri itibariyla tamamlanmis proje olmamasi nedeniyle; bu tip faaliyetlerden
elde edilmis gelir ilisikteki bireysel finansal tablolarda bulunmamaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
iglemle ilgili olusan ekonomik faydalarm Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde Olgiilebiliyorsa gergeklesir. Raporlama tarihleri itibariyla tamamlanmig proje
olmamasi nedeniyle; bu tip faaliyetlerden elde edilmis gelir ilisikteki bireysel finansal tablolarda
bulunmamaktadir.
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2.4

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden rezidans, ofis ve otel insaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri
ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satm alinan araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek
arsalar” altinda gosterilmektedir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Net gergeklesebilir
deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile
satis1 gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplamimin indirilmesiyle elde
edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina distiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi
veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kamtlandigi
durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsiign iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger
diistikliigi tutari ile smurhdir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amaghi ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1 diisiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli 6l¢iide zaman
isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger sabit
varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana
tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullamilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde
bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu

olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile
degerlenirler. Yatirim amach gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullamminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, yatirrm amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda,
isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Yatirnm amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transfer sonras1 devam eden gayrimenkul ingaat harcamalar1 yatirom amaglh gayrimenkuller iizerinde ve
maliyet degeri iizerinden aktiflestirilmektedir.

Finansal Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kismimnin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak siniflanr.

Kiralama — kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olam1 kullamlarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, finansal durum tablosunda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
anapara 0demesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi {izerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen genel
bor¢lanma politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismu haricindeki boliimii kar
veya zarar tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi icin alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilir), kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faaliyet
kiralamasi altindaki kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gozden gegirilir ve

tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilim

Satm alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gére
ti¢ yilda itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarm bilanco dis1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango disi birakilir. Bir maddi olmayan
duran varhigm bilango dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden
¢ikarilmasmdan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varlik bilango digina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege uygun
degerinden kayitlara almanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 tizerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

99 GG

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Smmflandirma, finansal varligin elde edilme amacma ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.

E'tkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligm tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride simiflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diisiikliigi diisiilerek
gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadigi durumlar haricinde etkin faiz orani yéntemine
gore hesaplanarak kayitlara alinr.

Finansal varliklarda deger diisiikltigti

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal  varligm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili
finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diistikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz
bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari
alacagm tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Satilmaya hazir 6zkaynak
araclarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan
Ozkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri
‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde smiflandiriimaktadir.
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Finansal varliklar(devami)

Finansal varliklarin bilanco disi birakilmasi

Sirket, finansal varliga ait nakit akislarma iligkin s6zlesmeden dogan haklarmin siiresinin dolmasi veya
ilgili finansal varlig1r ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamimlar1 bagka bir tarafa
devretmesi durumunda s6z konusu varligi bilango disi birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim
risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde
bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan paymi ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi
gereken ylikiimliilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varligin miilkiyetinden
dogan tiim riskleri ve kazammlari elde tutmasi durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine
devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir
bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir.

Finansal yukiimluliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve Gzkaynak araglari, so6zlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yiikkiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore simiflandirilir. Sirket’in tiim
borglar1 diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayal finansal
aractir. Belirli finansal ylikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikkler olarak siniflandirilir.

Diger finansal yikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baglangicta islem maliyetlerinden
arindirilmig gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmas1 halinde daha kisa bir zaman dilimi stiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Tirev finansal araclar

Sirket yabanci para piyasalarinda vadeli islem anlagmalari yapmaktadir. Sirket’in risk yonetim
politikalarma gore riskten korunma amagh girilen s6z konusu vadeli islem anlagmalari, TMS 39'a
(Finansal Araglarin  Degerlenmesi) gore riskten korunma muhasebesi icin yeterli sartlar
saglamadigindan, mali tablolarda alim satim amach tiirev iglemleri olarak degerlendirilmistir. Tiirev
finansal araglar ilk kayit aninda tiirev s6zlesmesinin imzalandig tarihteki piyasa degeri ile kaydedilir ve
bunu miiteakip piyasa degeriyle yeniden degerlendirilir. Riskten korunma muhasebesi igin yeterli sartlari
saglamayan tiirev araglarin rayi¢ degerlerindeki artis veya azalistan kaynaklanan kazang veya kayiplar
dogrudan kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilir.

Rayi¢ degerler mimkiin oldugunca aktif piyasalardaki gecerli piyasa fiyatlarindan, yoksa iskonto
edilmis nakit akimlar1 ve opsiyon fiyatlama modellerinden uygun olani ile belirlenir. Rayi¢ degeri pozitif
olan tiirevler varlik olarak, rayi¢c degeri negatif olan tiirevler ise yiikiimliilik olarak finansal durum
tablosunda tasimirlar.

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibariyla agik tiirev islemi bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in bireysel finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli
para birimi olan ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Finansal durum tablosunda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde
gecerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir.

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Ol¢iilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden c¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklar1 olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
mubhasebelestirilirler.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirhikl ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.
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Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi ile finansal durum
yayimmu i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, bireysel
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yiikiimliliigiin - yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda bireysel finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiligiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini
nakit akislarim kullanarak oOl¢iilmesi durumunda séz konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit
akiglarmin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca
karsilanmasimin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica
gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiimii sonrasindaki ara donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar
dahilinde iiglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki
varliklarm nitelik ve dagilimma gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu
kararlarmmda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari agmamak iizere
gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiirlirlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinim (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazili

gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraminda vergi kesintisine
tabi tutulacaktir.

Sirket’in  kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlari

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca soz konusu tiirdeki 6demeler tamimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligii, tim ¢alisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarimin net bugilinkii degerine gore
hesaplanmis ve bireysel finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve
kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde simiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in satis faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarm gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akiglarin1 gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmnin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.5

2.6

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket’in Muhasebe Politikalarmi Uygularken Aldigi Kritik Kararlar

Not 2.4’te belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmasi siirecinde yonetim, bireysel finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar tizerinde 6nemli etkisi olan agagidaki yorumlar1 yapmustir:

Maddi duran varliklarin faydali omrii

Sirket her raporlama dénemi sonunda maddi duran varliklarin kullamm 6mriinii gézden gegirir. Sirket,
maddi duran varliklarin istenilen kullanim seklini, maddi duran varliklarla alakali teknolojik gelismeleri
ve de yonetim tarafindan maddi duran varliklarin yipranma paym ve de kullanim 6mriiniin uzatilip
kisaltilmasimi gerektiren tiim faktorleri hesaba katar.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Bireysel finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak smiflandirilan taginmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinda gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerlerini en dogru yansitacak degerin emsal karsilastirma yontemi oldugu sonucuna varilmustir. 2016,
2015, 2014 ve 2013 yili degerlemeleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmustir.

Tiirev araclarin ve diger finansal araclarin gercege uygun degerleri

Sirket, aktif bir piyasasi olmayan finansal araglarin gercege uygun degerlerini piyasa verilerinden
yararlanarak muvazaasiz benzer islemlerin kullamilmasi, benzer enstriimanlarim gergege uygun
degerlerinin referans alinmasi ve indirgenmis nakit akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir.

Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna [liskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig) degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanarak yiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baglamak iizere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasma son verilmis,
portfoyle ilgili tiim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlar1 araciligiyla yatirimcilarla
paylasiimas1 dngériilmiistiir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42. Maddesinin ikinci
fikrasinda finansal tablolar, alman Teblig’de belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroliine iliskin
bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullamlmak suretiyle, Kurulca belirlenen
sekilde yer verilecegi hususu hitkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organi’nin 14 Ekim 2011
tarih ve 34/972 sayil Karari ile 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gecerli olmak {izere,
gayrimenkul yatirim ortakliklarmim finansal tablolarinda, portfoy smirlamalarmin kontroliine iliskin
bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 26).
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2.6

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Portfoy Stmrlamalarina Uyumun Kontrolii (devam)

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I11-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig yaymm
tarihinde yiirtirliige girmistir. Bu kapsamda Not 23’te yer verilen bilgiler; finansal tablolardan tiiretilmis
ozet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar
Tebligi’nin portfdy siirlamalarma uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir. Sirket’in hisselerine sahip
olan ya da iist diizey yonetim personeli ve birinci dereceden akrabalari iligkili taraf olarak kabul
edilmigtir.

Iliskili taraflara verilen avanslar ticari islemler i¢in verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. iliskili
taraflardan alinan avanslar ise rezidans ve ofis satiglari i¢in alinan siparis avanslarim igermektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Mart 2016

Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Verilen Ertelenmis Alman

Tliskili taraflarla olan bakiyeler Avanslar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 25.853.243 - -
Hasan Bumin Anal 5.192 - -
Lucien Arkas - - 10.676.701
Tufan Unal - - 4.637.289
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat

San. ve Tic. A.S. ) ) 3.252.982
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - 782.203 6.761.216
Haydar Inag - 76.272 1.154.430
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - - 557.700
Mehmet Dogan Atay - 48.305 855.787
Diger iligkili taraflar
Bernard Arkas - - 2.802.677
Diane Arcas - - 2.802.677
Efe Bar¢in - - 861.429
Avram Sevinti - - 846.857
Deniz Tiirkkani - - 603.960
Berk Tiirkkani - - 603.960
Yurdagiil Inag - - 525.926
Ayse Behtiye Atay - 45.339 804.604

25.858.435 952.119 37.748.195
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

[liskili taraflarla olan bakiyeler

31 Aralik 2015

Alacaklar

Borglar

Kisa Vadeli

Kisa Vadeli

Ortaklar

Verilen
Avanslar

Ertelenmis
Gelirler

Alinan
Avanslar

Lucien Arkas

Erdogan Atay Yatirim Holding A.S.

Tufan Unal

Novart Gayrimenkul Yatirim Ingaat
San. ve Tic. A.S.

Haydar inag

Mehmet Dogan Atay

Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti.

Hasan Bumin Anal
Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S
Miray Insaat San. Tic A.S

Diger iliskili taraflar

Bernard Arkas
Diane Arcas

Ayse Bethiye Atay
Avram Sevinti

Efe Bargin

Berk Tiirkkan
Deniz Tiirkkani
Yurdagiil Tnag

5.192

21.574.285

782.203

45.339

7.134.951
6.393.216
4.242.330

2.974.318
1.154.430
855.787
557.700
5.513
1.227

2.802.677
2.802.677
804.604
774.242
742.287
603.960
603.960
525.926

21.579.477

952.119

32.979.805
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2014

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa Vadeli

Verilen Avanslar Alinan Avanslar

[liskili taraflarla olan bakiyeler

Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 3.993.861 -
Hasan Bumin Anal 1.195 -
Lucien Arkas - 3.141.583
Tufan Unal - 2.661.970
Novart Gayrimenkul Yatirim Ingaat

San. Tic. A.S. - 1.933.435
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - 1.274.973
Haydar Inac - 664.100
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - 382.800
Mehmet Dogan Atay - 328.742
Diger iligkili taraflar
Bernard Arkas - 1.234.044
Diane Arcas - 1.234.044
Efe Bar¢in - 510.145
Avram Sevinti - 503.733
Deniz Tiirkkani - 323.127
Mert Tirkkan - 323.127

3.995.056 14.515.823
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2013

Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Kisa Vadeli
[liskili taraflarla olan bakiyeler Verilen Avanslar Alinan Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 1.945.195 -
Hasan Bumin Anal 747 -
Novart Gayrimenkul Yatirim ingaat
San. Tic. A.S. - 1.102.372
Tufan Unal - 745.196
Onder Tiirkkan - 361.904
Haydar Inag - 306.624
Mehmet Dogan Atay - 187.807
1.945.942 2.703.903

1 Ocak - 31 Mart 2016

Hakedisler Hizmet Kira
[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar alimi gideri
Ortaklar
Miray Ingaat San. Tic. A.S. (*) 16.527.775 - 708
Hasan Bumin Anal - 5.625 -
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.S. - 3.715 -
16.527.775 9.340 708

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in insaatim siirdiiren Miray insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarindan olugsmaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2015

Hakedisler Hizmet Kira

[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar alim gideri
Ortaklar

Miray Insaat San. Tic. A.S. (*) 5.118.819 - 660

Hasan Bumin Anal - 5.625 -

Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 2.823 -

5.118.819 8.448 660

1 Ocak - 31 Aralik 2015

Hakedisler Hizmet Kira

[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar almmu gideri
Ortaklar

Miray Ingaat San. Tic. A.S. (*) 54.712.437 - 3.115

Haydar inag¢ 2.145.359 - -

Hasan Bumin Anal - 63.425 -

Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 16.738 -

56.857.796 80.163 3.115

1 Ocak - 31 Aralik 2014

Hakedisler Hizmet Kira
[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar alimu gideri
Ortaklar
Miray Ingaat San. Tic. A.S. (*) 26.356.692 - 2.400
Hasan Bumin Anal - 22.500 -
26.356.692 22.500 2.400

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in insaatim siirdiiren Miray insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarindan olugsmaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2013

Hakedisler Hizmet Kira  Sabit kiymet
[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar alim gideri satislari
Ortaklar
Miray Ingaat San. Tic. A.S. (*) 7.832.504 - 2.160 2.604
Hasan Bumin Anal - 18.000 - -
7.832.504 18.000 2.160 2.604

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in insaatim siirdiiren Miray insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarindan olusmaktadir.

Ust diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler bulunmamaktadir (31 Arahk 2015, 31 Mart 2015, 31
Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

TiCARi ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2016 2015 2014 2013
Alacak senetleri 6.822.732 10.177.732 - -
Gelir tahakkuklar - - 14.239 76.747
6.822.732 10.177.732 14.239 76.747

Alacak senetleri i¢in ortalama vade 182 giindiir (2015: 121 giin, 2014 ve 2013: Bulunmamaktadir).
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin aciklamalar Not 23’te verilmistir.

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari bor¢larimin detay1 asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Ticari borglar 217.688 211.277 722.213 143.558
Gider tahakkuklar 724 692 619 354
218.412 211.969 722.832 143.912

Ticari borglar, baslica ticari satin alimlardan kaynaklanan ddenmemis tutarlar1 kapsar. Ticari borglar
icin ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2015: 30 giin, 31 Aralik 2014: 13 giin; 31 Aralik

2013: 9 giin).
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

DiIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR

a) Diger Alacaklar:

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2016 2015 2014 2013
Vergi dairesinden alacaklar - - 66.174 50.267
Bloke mevduat (*) - 18.748 16.800 -
- 18.748 82.974 50.267

(*) Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: 18.748
TL; 31 Aralik 2014: 16.800 TL; 31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2016 2015 2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 2.610 2.610 2.610 2.610
2.610 2.610 2.610 2.610

b) Diger Borglar:
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Borglar 2016 2015 2014 2013
Diger ¢esitli borglar 9.600 - - -
9.600 - - -

STOKLAR

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Yatirim harcamalari (*) 94.570.744 76.586.943 43.092.798 16.386.994
94.570.744 76.586.943 43.092.798 16.386.994

(*) “Yatirim harcamalarr” bireysel finansal tablolarda “Stoklar” tizerinde aktiflestirilen rezidans, otel ve

ofis ingaat1 i¢in yapilan toplam harcamalar1 igermektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Iliskili taraflara verilen 25.858.435  21.579.477 3.995.056 1.945.942
avanslar (Not 3)
Verilen siparis avanslari 1.920.149 2.227.082 3.582.090 653.355
Is avanslar1 8.181 13.497 9.293 2.301
Gelecek aylara ait giderler - 731 - -
27.786.765 23.820.787 7.586.439 2.601.598
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Gelecek yillara ait giderler - - 490 372
- - 490 372
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Alinan siparis avanslari 98.848.433 95.934.550 40.585.002 15.991.723
[liskili taraflardan alman
siparig avanslar1 (Not 3) 37.748.195 32.979.805 14.515.823 2.703.903
Ertelenmis gelirler 11.277.341 11.277.341 - -
[liskili taraflardan
ertelenmis gelirler (Not 3) 952.119 952.119 - -
148.826.088  141.143.815 55.100.825 18.695.626

Iliskili taraflardan olan alnan avanslar rezidans ve ofis satiglar1 i¢in alnan siparis avanslarmi
icermektedir. Iliskili taraflardan olan ertelenmis gelirler ise kat irtifaki yapilan fakat heniiz teslim

edilmeyen rezidans, otel ve ofis satiglarini igermektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Malivet Degeri

1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi
31 Mart 2016 itibariyla kapanis bakiyesi

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibartyla agilis bakiyesi
Alimlar
31 Mart 2015 itibariyla kapamis bakiyesi

Maliyet Degeri

1 Ocak 2015 itibartyla agilis bakiyesi
Alimlar

Gergege uygun deger artigi

31 Aralik 2015 itibariyla kapanig bakiyesi

Malivet Degeri

1 Ocak 2014 itibartyla agilis bakiyesi
Alimlar

Gergege uygun deger artisi

31 Aralik 2014 itibariyla kapanis bakiyesi
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Arsa, arazi ve
insaat1 devam eden
projeler

99.500.000

99.500.000

Arsa, arazi ve
insaat1 devam eden
projeler

43.165.000
10.625.653

53.790.653

Arazi ve arsalar

43.165.000
51.293.649
5.041.351

99.500.000

Arsa, arazi ve
ingaati devam eden
projeler

23.511.000
15.774.792
3.879.208

43.165.000




MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Arsa, arazi ve
insaat1 devam eden

Maliyet Degeri projeler
1 Ocak 2013 itibartyla agilis bakiyesi 2.572.547
Alimlar 2.889.784
Gergege uygun deger artisi 18.048.669
31 Aralik 2013 itibariyla kapanig bakiyesi 23.511.000
Proje gelistirilecek yatirim 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
amach arsalar 2016 2015 2014 2013
Bayrakl arsa (*) 55.970.000 55.970.000 43.165.000 23.511.000
Mersinli arsa 13.760.000 13.760.000 - -
Cimarl arsa 29.770.000 29.770.000

99.500.000 99.500.000 43.165.000 23.511.000

(*) Izmir Konak lgesi Mersinli Mahallesi 24N11cd Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel Nolu AVM’nin arsa
pay1 ve ingaat maliyetini igermektedir.

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihinde yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri 99.500.000
TL’dir (31 Aralik 2015: 99.500.000 TL; 31 Aralik 2014: 43.165.000 TL; 31 Aralik 2013: 23.511.000
TL). Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin 31 Mart 2016 tarihi itibariyla gergege uygun degeri, 4
Mayis 2016 tarihinde Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB tarafindan belirlenmistir.
TSKB, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarmca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir, ilgili bdlgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger
Olctimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme
Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, adil piyasa degeri ve emsal karsilastirma yontemlerine
gore belirlenmistir.

31 Mart 2016 tarihi itibariyla Sirket’in sahip oldugu arsalara iligkin bilgiler ile s6z konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Mart 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2016 TL TL TL
Arsa, arazi ve insaat1 devam 99 500.000 ) 99.500.000 )

eden projeler
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Arsa, arazi ve ingaat1 devam
eden projeler

Arsa, arazi ve ingaat1 devam
eden projeler

Arsa, arazi ve ingaat1 devam
eden projeler

Raporlama tarihi itibariyla

gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2015 TL TL TL
99.500.000 - 99.500.000 -
Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2014 TL TL TL
43.165.000 - 43.165.000 -
Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2013 TL TL TL
23.511.000 - 23.511.000 -
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Malivet Degeri

1 Ocak 2016 itibariyla agilis bakiyesi
Alimlar
31 Mart 2016 itibartyla kapanms bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2016 itibariyla agilis bakiyesi
Doénem gideri

31 Mart 2016 itibartyla kapanis bakiyesi

31 Mart 2016 itibartyla net defter degeri

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibariyla a¢ilis bakiyesi
31 Mart 2015 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyla agilig bakiyesi
Donem gideri

31 Mart 2015 itibartyla kapams bakiyesi

31 Mart 2015 itibartyla net defter degeri

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibariyla agilis bakiyesi
31 Aralik 2015 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyla agilis bakiyesi
Doénem gideri

31 Aralik 2015 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Aralik 2015 itibariyla net defter degeri

Ozel

Demirbaslar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
1.195 - 1.195
107.535 156.995 264.530
(62.667) (57.360) (120.027)
(5.240) (3.925) (9.165)
(67.907) (61.285) (129.192)

39.628 95.710 135.338

Ozel

Demirbaglar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
106.340 156.995 263.335
(41.743) (41.660) (83.403)
(5.231) (3.925) (9.156)
(46.974) (45.585) (92.559)

59.366 111.410 170.776

Ozel

Demirbaslar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
106.340 156.995 263.335
(41.743) (41.660) (83.403)
(20.924) (15.700) (36.624)
(62.667) (57.360) (120.027)
43.673 99.635 143.308
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR (devan)

Ozel

Maliyet Degeri Demirbaslar maliyetler Toplam
1 Ocak 2014 itibariyla agilis bakiyesi 84.190 156.995 241.185
Alimlar 22.150 - 22.150
31 Aralik 2014 itibariyla kapanis bakiyesi 106.340 156.995 263.335
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2014 itibariyla ag¢ilis bakiyesi (22.703) (25.960) (48.663)
Donem gideri (19.040) (15.700) (34.740)
31 Aralik 2014 itibartyla kapanis bakiyesi (41.743) (41.660) (83.403)
31 Aralik 2014 itibartyla net defter degeri 64.597 115.335 179.932

Ozel

Maliyet Degeri Demirbaslar maliyetler Toplam
1 Ocak 2013 itibariyla agilis bakiyesi 59.610 156.995 216.605
Alimlar 24.580 - 24.580
31 Aralik 2013 itibariyla kapanis bakiyesi 84.190 156.995 241.185
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2013 itibartyla agilis bakiyesi (7.702) (10.261) (17.963)
Donem gideri (15.001) (15.699) (30.700)
31 Aralik 2013 itibartyla kapanis bakiyesi (22.703) (25.960) (48.663)
31 Aralik 2013 itibariyla net defter degeri 61.487 131.035 192.522

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Demirbaslar
Ozel maliyetler

Ekonomik omrii

4-15 yil
10 yil

Amortisman gideri olan 9.165 TL (31 Mart 2015: 9.156 TL; 31 Aralik 2015: 36.624 TL; 31 Aralk
2014: 34.740 TL; 31 Aralik 2013: 30.700 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

36



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bilgisayar
Maliyet Degeri yazilimlar1
1 Ocak 2016 itibartyla acilis bakiyesi 24.322
31 Mart 2016 itibariyla kapanig bakiyesi 24.322
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2016 itibariyla a¢ilis bakiyesi (14.935)
Dénem gideri (2.632)
31 Mart 2016 itibariyla kapanig bakiyesi (17.567)
31 Mart 2016 itibariyla net defter degeri 6.755
Bilgisayar
Malivet Degeri yazilimlar
1 Ocak 2015 itibariyla agilis bakiyesi 24.322
31 Mart 2015 itibariyla kapanis bakiyesi 24.322
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2015 itibariyla agilis bakiyesi (11.542)
Donem gideri (2.162)
31 Mart 2015 itibartyla kapanis bakiyesi (13.704)
31 Mart 2015 itibartyla net defter degeri 10.618
Bilgisayar
Maliyet Degeri yazilimlar1
1 Ocak 2015 itibariyla agilig bakiyesi 24.322
31 Aralik 2015 itibartyla kapans bakiyesi 24.322
Birikmis itfa Paylar
1 Ocak 2015 itibariyla agilig bakiyesi (11.542)
Donem gideri (3.393)
31 Aralik 2015 itibartyla kapanig bakiyesi (14.935)
31 Aralik 2015 itibariyla net defter degeri 9.387
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devam)

Bilgisayar
Maliyet Degeri yazilimlari
1 Ocak 2014 itibartyla agilig bakiyesi 19.460
Alimlar 4.862
31 Aralik 2014 itibartyla kapamg bakiyesi 24.322
Birikmis itfa Paylar
1 Ocak 2014 itibariyla agilig bakiyesi (4.783)
Donem gideri (6.759)
31 Aralik 2014 itibartyla kapanis bakiyesi (11.542)
31 Aralik 2014 itibartyla net defter degeri 12.780
Bilgisayar
Maliyet Degeri yazilimlar1
1 Ocak 2013 itibartyla agilis bakiyesi 2.959
Alimlar 16.501
31 Aralik 2013 itibariyla kapanis bakiyesi 19.460
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2013 itibartyla agilis bakiyesi (588)
Donem gideri (4.195)
31 Aralik 2013 itibariyla kapams bakiyesi (4.783)
31 Aralik 2013 itibariyla net defter degeri 14.677

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik omrii

Bilgisayar yazilimlar1 3yl

itfa ve tiikenme paylari olan 2.652 TL (31 Mart 2015: 2.162 TL; 31 Aralik 2015:3.393 TL; 31 Aralik
2014:6.759 TL; 31 Aralik 2013: 4.195 TL;) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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11.

12.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013

TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KIiRALAMA iSLEMLERI
Asgari kira 6demeleri Asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degeri
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013 2016 2014 2013

Finansal kiralama borglar1

Finansal kiralama borglar1 810.806 1.308.794 - - 799.678
Bir yil iginde 810.806 1.308.794 - - 799.678

Finansal kiralama, kiralama donemi 1 yildan kisa olan giderler ile ilgilidir.

So6zlesme tarihinde finansal kiralama islemlerine iligkin faiz oranlari tiim kiralama dénemi igin
sabitlenmistir. S6zlesmenin para birimi Avro, ortalama efektif faiz oram ise yillik yaklasik %0,364 tiir

(31 Aralik 2015: %0,364; 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

TAAHHUTLER

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

31 Mart 2016, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in

teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2016 TL karsilig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 39.384.260
-Ipotek 39.384.260
B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 9.637.535
-Garantor Limiti 9.637.535
Toplam 49.021.795
31 Aralik 2015 TL karsilig
B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilemsi Amaciyla Diger 3. Kigilerin
Borcunu Temin Amacilya Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar1 9.637.535
-Garantor Limiti 9.637.535
Toplam 9.637.535
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12.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013

TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
TAAHHUTLER (devam)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”) (devamu)

31 Aralik 2014 TL karsihig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TR1I'lerin Toplam Tutar1 766.800

-Teminat 766.800
Toplam 766.800
31 Aralik 2013 TL karsihigt
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TR1I'lerin Toplam Tutar1 766.800

-Teminat 766.800
Toplam 766.800

Verilen teminatlarm tamam TL para birimi cinsindendir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oram 31 Mart 2016 tarihi itibarryla
verilen teminati olmadigi i¢in bulunmamaktadir. (31 Aralik 2015: %0; 31 Aralik 2014: %0; 31 Aralik

2013: %0°dr).

Alinan teminatlar

Sirket, insaat1 devam eden konut, ofis ve otel masraflari igin 31 Mart 2016 tarihi itibariyla 8.774.078
TL teminat senedi almustir (31 Aralik 2015: 6.694.588 TL; 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013:

Bulunmamaktadir).
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13.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2014 2013

Odenecek sosyal givenlik 10.540 8.243 14.080 5.608
primleri

Personele ddenecek iicretler 22.423 - - -

32.963 8.243 14.080 5.608

Caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar bulunmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar

Kidem tazminati karsiligi:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yilhik ¢alisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadinlar igin 58, erkekler i¢in 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri igin ¢cagrilan veya
vefat eden her galisanina kidem tazminati1 6demek mecburiyetindedir.

31 Mart 2016 tarihi itibarryla 6denecek kidem tazminati, aylik 4.092,53 TL (31 Aralik 2015: 3.828,37 TL ;
31 Aralik 2014: 3.438,22 TL ; 31 Aralik 2013: 3.254,44 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yukiimliilikklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamlarak
gelistirilmesini Ongoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullamilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsaymm, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2016 tarihi itibartyla, ekli bireysel finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii
degeri tahmin edilerek hesaplanir. {lgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %7 enflasyon ve %11 iskonto
orani varsayimlarina gore yaklasik %3,74 olarak elde edilen reel iskonto oram kullamlmak suretiyle
hesaplanmustir (31 Aralik 2015: %3,74 ; 31 Aralik 2014: %2,84; 31 Aralik 2013: %3,57). 1stege bagli isten
ayrilma oranlart da 0-15 yil ¢alisanlar icin %6,67 (31 Aralik 2015: %8,33 ;31 Arahk 2014: %11,11 ; 31
Aralik 2013: %16,67), 16 ve iizeri ¢ahsanlar i¢in %0 olarak dikkate almmustir. Sirket’in kidem tazminat:
karsihiginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.092,53 TL tavan tutar1 dikkate
almmugtir. (1 Ocak 2015: 3.541,37 TL ; 1 Ocak 2014 : 3.438,22 TL ; 1 Ocak 2013 : 3.129,25)
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13.

14.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar(devanm)

Kidem tazminati karsilig1 (devam):

Kidem tazminat1 yiikiiml{iligii hesaplamasinda kullanilan énemli tahminler iskonto orani ve istege bagl isten

ayrilma olasih@idir.

e Iskonto oranmnmn %] yiiksek (diisiik) almmasi durumunda, kidem tazminat: yiikiimliiliigii 1.252 TL

daha az (fazla) olacaktir.

e  Diger varsayimlar aym birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasihigi %1 daha diisiik (yiiksek)

alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiliigii 544 TL daha az (fazla) olacaktir.

Acilis bakiyesi

Hizmet maliyeti

Faiz maliyeti

Odenen kidem tazminatlari
Aktiieryal kayip / (kazang)
Kapanis bakiyesi

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2015 2014 2013
13.491 4.042 4.042 967 4,113
1.443 744 22.483 3.128 (2.536)
126 28 35 93

- - (14.037) -

797 1.301 (88) (703)
15.857 6.115 13.491 4.042 967

Toplam gideri olan 1.569 TL (31 Aralik 2015: 22.598 TL; 31 Aralik 2014: 3.163 TL; 31 Aralik 2013:
2.443 TL ) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

Devreden KDV

Diger duran varhklar

Devreden KDV

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
18.617.428 15.352.821 - -
18.617.428 15.352.821 - -
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013

- - 9.842.952 2.075.910

- - 9.842.952 2.075.910
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14.

15.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2014 2013

Odenecek vergi ve fonlar 135.381 202.339 146.527 91.009
135.381 202.339 146.527 91.009

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

31 Mart 2016 tarihi itibariyla sermaye yapisi agagidaki gibidir:

Sirket’in 2016 yilindaki sermayesi 39.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2015: 39.000.000
31 Aralik 2014: 33.980.000; 31 Aralik 2013: 33.980.000 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse
basma 1 TL’dir (31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013: hisse bas1 1 TL).

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2016 % 2015 % 2014 % 2013
Onder Tiirkkan: 32 12572148 32 12572148 32 10953700 32 10.953.700
Haydar inag 22 8623152 22 8623152 22 7513230 22  7.513.230
N‘V’ZaT”iC_GZy_rS“_ne“k“l Yatirim Ins. San. 10 3.900000 10 3.900.000 10 3.398000 10  3.398.000
Miray insaat San. Tic. A.S. 10 3.900.000 10 3.900.000 10 3.398.000 10  3.398.000
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. 7 2.730.000 7 2.730.000 7 2.378.600 7 2.378.600
Tufan Unal 5 1.950.000 5 1.950.000 5 1.699.000 5 1.699.000
Lucien Arkas 5 1.950.000 5 1.950.000 5 1.699.000 5 1.699.000
Ayse Gaye Unsal 2 780.000 2 780.000 2 679.600 2 679.600
Mehmet Dogan Atay 1 390.000 1 390.000 1 339.800 1 339.800
Hiiseyin Birazer 1 390.000 1 390.000 1 339.800 1 339.800
Akin Kayacan 1 390.000 1 390.000 1 339.800 1 339.800
Berkem Tekstil San. ve Dig Ticaret
Lid, St 1 390.000 1 290,000 1 339.800
Hasan Bumin Anal 1 390.000 1 390.000 1 339.800 1 339.800
Printsan Emprime San. Tic.Ltd.Sti. 1 390.000 1 390.000 1 339.800 1 339.800
Mehmet Nomal 1 206.206 206.206 <1  179.600 <1  179.600
Erkan Inag <1 24.247 <1 24.247 <1 21.235 <1 21.235
Banu inag <1 24247 <1 24247 <1 21235 <1 21.235
Nominal sermaye 100 39.000.000 _ 100 39.000.000 100 33.980.000 100 33.980.000
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15.

16.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)
b) Kardan Ayrilan Kisitlannms Yedekler

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2014 2013
Yasal Yedekler 894.552 894.552 222.151 -
894.552 894.552 222.151 -

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine
ulagincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akce, pay sahiplerine yiizde bes
oraninda kar payr Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u
oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmig
sermayenin yarisini agsmadig1 takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda
isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Oniine gecmeye ve sonuclarmi hafifletmeye elverisli 6nlemler
alinmasi i¢in kullanilabilir.

GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013
Genel yonetim giderleri (-) (360.996)  (225.179)  (920.831)  (697.776)  (870.659)
Pazarlama giderleri (-) (26.346) (38.063) (94.480)  (544.696) (83.701)

(387.342)  (263.242) (1.015.311) (1.242.472)  (954.360)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI (devam)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

a) Genel Yonetim Giderleri Detay1 2016 2015 2015 2014 2013
Danigmanlik giderleri (160.421) (53.176)  (194.586)  (176.532)  (289.430)
Personel giderleri (107.658) (74.796)  (360.764)  (235.067)  (230.992)
Vergi, resim ve harglar (26.204) (52.590)  (141.848) (41.841) (47.637)
Kira giderleri (17.179) (14.343) (63.310) (51.485) (44.944)
Amortisman giderleri (Not 9) (9.165) (9.156) (36.624) (34.740) (30.700)
Ofis giderleri (8.364) (8.876) (30.344) (20.567) (13.829)
Seyahat giderleri (1.867) (705) (1.800) (81.722)  (106.374)
Temsil ve agirlama giderleri (1.166) (1.919) (6.671) (38.601) (48.881)
Diger (28.972) (9.618) (84.884) (17.221) (57.872)

(360.996)  (225.179)  (920.831)  (697.776)  (870.659)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
b) Pazarlama Giderleri Detayi 2016 2015 2015 2014 2013

Reklam giderleri (26.346) (38.063) (94.480)  (544.696) (83.701)
(26.346) (38.063) (94.480)  (544.696) (83.701)

45



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013
Danismanlik giderleri (160.421) (53.176)  (194.586)  (176.532)  (289.430)
Personel giderleri (107.658) (74.796)  (360.764)  (235.067)  (230.992)
Reklam giderleri (26.346) (38.063) (94.480)  (544.696) (83.701)
Vergi, resim ve harglar (26.204) (52.590)  (141.848) (41.841) (47.637)
Kira giderleri (17.179) (14.343) (63.310) (51.485) (44.944)
Amortisman giderleri (Not 9) (9.165) (9.156) (36.624) (34.740) (30.700)
Ofis giderleri (8.364) (8.876) (30.344) (20.567) (13.829)
Seyahat giderleri (1.867) (705) (1.800) (81.722)  (106.374)
Temsil ve agirlama giderleri (1.166) (1.919) (6.671) (38.601) (48.881)
Diger (28.972) (9.618) (84.884) (17.221) (57.872)

(387.342)  (263.242) (1.015.311) (1.242.472)  (954.360)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

31 Mart 2016, 31 Mart 2015, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren
yila ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2015 2014 2013

Faaliyetlerden kaynaklanan
kur farki geliri 2.038.356  1.636.435 7.195.829  1.558.007  1.399.264
2.038.356  1.636.435  7.195.829  1.558.007  1.399.264
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18.

19.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013

TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (devami)

31 Mart 2016, 31 Mart 2015, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren
yila ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2015 2014 2013

Faaliyetlerden kaynaklanan
Kur farks gideri (772.919)  (266.357) (3.905.438) (96.076)  (118.590)
Vergi gideri - (393.643)  (614.287) - -
Tiirev islem zarar1 - (195.559)  (606.376) - -
Bagis ve yardimlar - - - (2.001)  (150.000)
So6zlesme fesih tazminat gideri - - - - (669.095)
(772.919)  (855.559) (5.126.101) (98.077)  (937.685)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

31 Mart 2016, 31 Mart 2015, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren
doneme ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerinin detayr asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2016 2015 2015 2014 2013

Faiz geliri: 6.051 29.467 127.938 649.476  1.027.708

Vadeli mevduat 6.051 29.467 127.938 649.476  1.027.708
Yatirim amagli gayrimenkul

gercege uygun deger
artis kazanci (Not 8) - - 5041351 3.879.208 18.048.669
6.051 29.467  5.169.289  4.528.684 19.076.377
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20.

21.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSMAN GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2015 2014 2013
Banka kredileri faiz giderleri (259.702) (28.457) (247.806) - -
Toplam faiz giderleri (259.702) (28.457) (247.806) - -
Net kur fark: gideri - (196.125) (1.015.245) - -
- (196.125)  (1.015.245) - -
Diger finansman giderleri - - - (11.628) -

(259.702) (224582)  (1.263.051) (11.628) -

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Mart 2016 tarihi itibariyla Sirket’in vergi varliklar1 agagidaki gibidir:

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Vadeli Varliklar 2016 2015 2014 2013
Pesgin 6denen diger vergi ve fonlar 261.412 260.386 - -

261.412 260.386 - -
Cari donem vergisi ile ilgili 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
(varliklar)/yiikiimliiliikler 2016 2015 2014 2013
Cari kurumlar vergisi karsiligi - 1.313 177.928 108.305
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (261.412) (261.699) (177.928) (108.305)

(261.412) (260.386) } )

Kar veya zarar tablosundaki vergi gideri/(geliri):

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Vergi gideri/ (geliri): 2016 2015 2015 2014 2013
Cari vergi gideri - 117.685 1.313 177.928 108.305
Ertelenmis vergi (geliri)/gideri (4.924.457) (39.224) 536.867 776.785 3.611.964
(4.924.457) 78.461 538.180 954.713 3.720.269
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21.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devanmm)

Kurumlar verqisi ve ertelenmis vergi:

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina
iligkin tahmini vergi yikiimliliikleri igin ekli bireysel finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurtiginde yerlesik sirketlerden
alian temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diisiildiikten sonra kalan
matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

Sirket, vergiye esas yasal bireysel finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis bireysel finansal
tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varhig
ve yiikiimliligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas bireysel finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan bireysel finansal
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, bu farklar asagida belirtilmektedir.

Ancak 14 Mart 2016 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Sirket’in Not 2.4 6nemli muhasebe
politikalarinm 6zetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler béliimiinde agiklandig iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yiikimliligi veya ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri: 2016 2015 2014 2013
Maddi varliklarin amortisman /
maddi olmayan varliklarm
itfa farklari - (3.647) (2.842) (1.283)
Yatirim amach gayrimenkullerle
ilgili diizeltmeler - (4.923.508) (4.385.734) (3.609.875)
Kidem tazminati karsiligi - 2.698 808 193
- (4.924.457) (4.387.768) (3.610.965)

49



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devanmm)

Kurumlar vergqisi ve ertelenmis vergi (devami)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Ertelenmis vergi varligi / 31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
(vitkiimliligii) hareketleri: 2016 2015 2015 2014 2013
Agilig bakiyesi (4.924.457) (4.387.768) (4.387.768) (3.610.965) 1.140
Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen 4.924.457 39.224 (536.867) (776.785) (3.611.964)
Ozkaynak altinda
muhasebelestirilen - 260 178 (18) (141)
Kapanis bakiyesi - (4.348.284) (4.924.457) (4.387.768) (3.610.965)

Donem vergi giderinin donem kar1 ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Vergi karsiliginin mutabakat: 2016 2015 2015 2014 2013
Faaliyetlerden elde edilen
vergi Oncesi kar 624.444 322.519 4.960.655 4.734.514 18.583.596
Gelir vergisi orant %20 (124.889) (64.504) (992.131) (946.903) (3.716.719)
Vergi etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen
giderler (903) (14.018) (17.115) (7.862) (41.952)
- istisna ve indirimler 126.369 - - - 38.769
- ertenmis vergi varligi /
yikiimliligii ‘o.larak ‘ 4.924.067
muhasebelestirilmeyen gelirler /
giderler (*) - - - -
- yatirim amagh
gayrimenkullere iliskin
ertelenmis vergi hesaplamasinda
kullanilan vergi oranindaki
degisim - - 470.152 - -
- diger (187) 61 914 52 (367)
Kar veya zarar tablosundaki
vergi karsiligi gideri 4.924.457 (78.461) (538.180) (954.713)  (3.720.269)

(*) 14 Mart 2016 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Sirket’in Not 2.4 6nemli muhasebe
politikalarmm 6zetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler boliimiinde agiklandid1 iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yiikiimliligii veya ertelenmis vergi varlik ve
yiiklimliiliigii bulunmamaktadir.
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22.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

31 Mart 2016 tarihi itibariyla Sirket’in satilmaya hazir finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

b) Satilmaya hazir finansal varliklar

Cinsi

Borsada islem gérmeyen
Meltem Bina Yonetimi A.S.

Hisse Hisse Hisse
31 Mart Orant 31 Aralik Orant 31 Aralik Orani 31 Aralik
2016 (%) 2015 (%) 2014 (%) 2013
43.751 70 43.751

31 Mart 2016 tarihinde yer alan 43.751 TL ( 31 Aralik 2015: 43.751 TL, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik
2013: Bulunmamaktadir ) tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger araliklarinin
bliyiik olmasi ve tahmini degerlere iliskin olasiliklarin giivenilir bir bi¢imde 6lgiilememesi nedeniyle
gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen borsada islem gérmeyen satilmaya hazir
finansal varlik yatirimlar1t maliyet degerleri iizerinden gosterilmektedir.

Finansal Borclar

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Finansal Borglar
Kisa vadeli banka kredileri 16.936.141 13.852.808 -
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kism1 1.770.875 - -
Uzun vadeli banka kredileri 12.396.125 3.645.491 -
Finansal kiralama iglemlerinden borglar (Not 11) 799.678 1.286.470 -
31.902.819 18.784.769 -
Banka Kredileri:
Agirhikl ortalama 31 Mart 2016
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
Amerikan Dolar1 4,10 18.707.016 12.396.125
18.707.016 12.396.125
Agirlikl ortalama 31 Aralik 2015
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
Amerikan Dolar1 3,34 13.852.808 3.645.491
13.852.808 3.645.491
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22.

23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (devam)

Finansal Borclar (devam)

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2014 2013

Lyl icerisinde 6denecek 18.707.016 13.852.808 - -
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 12.396.125 3.645.491 -

31.103.141 17.498.299 - -

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

b)
Sirket’in sermaye yapisi nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye ile gegmis yil kazanglarim igeren
Ozkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket,
kurulun yaptig1 onerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri ve yeni hisse ihraci yollariyla dengede tutmayi
amaclamaktadir.

Sirket’in genel stratejisi 2013 yilindan beri ayni sekilde devam etmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

€) Sermaye risk yonetimi (devami)

31 Mart 2016, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit
benzeri degerlerin ve kisa vadeli finansal yatirimlarin finansal borglardan diisiilmesiyle hesaplanan net
borcun, toplam sermayeye boliinmesi ile bulunan borg sermaye orani agagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Finansal Borglar 31.902.819 18.784.769 - -
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (808.735) (1.239.696) (8.821.181)  (26.280.840)
Net Borg 31.094.084 17.545.073 (8.821.181)  (26.280.840)
Toplam Ozkaynak 67.415.150 61.867.086 52.425.321 48.645.450
Toplam Sermaye 98.509.234 79.412.159 43.604.140 22.364.610
Net Borg/Toplam Sermaye Orant %32 %22 (%20) (%118)

d) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz oram riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programu genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi {izerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir. Sirket, cesitli finansal risklerden
korunmak amaci ile tiirev tirtinleri kullanmaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b. 1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki

31 Mart 2016 Qliskili Taraf ~ Diger Taraf  lliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) - 6.822.732 - 2.610 806.920
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmenmis ya da deger diisiikliiiine ugramamis finansal varliklarm net
defter degeri 6.822.732 - 2.610 806.920

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramams
varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - R _
- Deger diisiikligi (-) - - - - R
- Net degerin teminat, vs ile giivence altna alinmig kisnu - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistiklagi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2015

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramams
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence alta alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
Qligkili Taraf  Diger Taraf  lliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
10.177.732 - 21.358 1.239.035
10.177.732 - 21.358 1.239.035

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan saglayan unsurlar dikkate alinmamu stir.

55



23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2014

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramams
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alnmig kism
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
Qligkili Taraf ~ Diger Taraf  lliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
14.239 - 85.584 8.821.151
14.239 - 85.584 8.821.151

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan saglayan unsurlar dikkate alinmamu stir.
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2013

Alacaklar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramams
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altma almmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altna alinmis kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Ticari Alacaklar

Iiskili Taraf

Diger Taraf

76.747

76.747

Diger Alacaklar

Bankalardaki

Hiskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
- 52.877 26.270.445
- 52.877 26.270.445

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliligiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, iglemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve risk yonetimi
kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan smirlar araciligryla kontrol edilmektedir.

b.2) Likidite risk yonetimi

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimimi
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Sirket’in yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve édemesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yilikiimliilikler {izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme uyarinca

nakit
g1k1§lmplaml 3aydan 3-12. 1-5 vl
31 Mart 2016 Defter Degeri 11+ kisa (I) ay arasi (II arasi (I1I)
Banka kredileri 31.103.141 31.343.056 3.083.778 13.159.105 15.100.173
Finansal kiralama yiikiimliliikleri 799.678 810.806 569.859 240.947
Ticari borglar 218.412 218.412 218.412 - -
Toplam yiikiimliiliik 32.121.231 32.372.274 3.872.049 13.400.052 15.100.173

Sozlesme uyarinca

nakit
gﬂlﬁplaml 3aydan 3-12 1-5vil
31 Aralik 2015 Defter Degeri I+11+1 kisa (I) ay arasi (IT) arasi (111)
Banka kredileri 17.498.299 17.610.200 5.627.370 8.329.005 3.653.825
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 1.286.470 1.308.794 513.421 795.373
Ticari borglar 211.969 211.969 211.969 -
Toplam yiikiimliiliik 18.996.738 19.130.963 6.352.760 9.124.378 3.653.825
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi (devami)

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplami 3aydan 3-12 1-5yil
31 Aralik 2014 Defter Degeri I+1+111 kisa (I) ay arasi (I aras1 (111)
Ticari borglar 722.832 722.832 722.832
Toplam yiikiimliilik 722.832 722.832 722.832

Sozlesme uyarinca

nakit
gikislar toplami 3aydan 3-12 1-5yil
31 Arahk 2013 Defter Degeri I+1+111 kisa (1 ay arasi (I1 arasi (I11)
Ticari borglar 143.912 143.912 143.912
Toplam yiikiimliiliik 143.912 143.912 143,912

b.3) Pivasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri dncelikle, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Doviz kuru ve faiz orantyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek icin
Sirket, tiirev niteliginde olan ¢esitli finansal araclar kullanmaktadir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri ydnetim ve Olgiim
yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilim asagidaki gibidir:
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yukiimlilikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikimliliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev {iriinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev iriinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18-19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam ger¢ege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari

31 Mart 2016

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) Amerikan Dolar1 AVro
687.061 235.198 6.437
687.061 235.198 6.437
687.061 235.198 6.437
19.506.694 6.602.321 249.268
19.506.694 6.602.321 249.268
12.396.125 4.375.000 -
12.396.125 4.375.000 -
31.902.819 10.977.321 249.268
8.500.200 3.000.000 -
(8.500.200) (3.000.000) -
(39.715.958) (13.742.123) (242.831)
(39.715.958) (13.742.123) (242.831)
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yiiktiimliilik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev Uirlinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari

31 Aralik 2015

TL Karsih@
(Fonksiyonel Amerikan
para birimi) Dolar1 Avro
530.462 171.756 9.776
530.462 171.756 9.776
530.462 171.756 9.776
10.693 - 3.365
15.139.278 4.764.345 404.856
15.149.970 4.764.345 408.221
3.645.491 1.253.780 -
3.645.491 1.253.780 -
18.795.461 6.018.125 408.221
(18.264.999) (5.846.369) (398.445)
(18.264.999) (5.846.369) (398.445)
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dist doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yukiimliilik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden
tiirev triinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden
tiirev trtinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam ger¢ege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari
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31 Arahk 2014

TL Karsih@

(Fonksiyonel Amerikan

para birimi) Dolan AVro
8.663.816 3.732.755 2.811
8.663.816 3.732.755 2.811
8.663.816 3.732.755 2.811
8.663.816 3.732.755 2.811
8.663.816 3.732.755 2.811



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Arahik 2013
TL Karsihig
(Fonksiyonel Amerikan
para birimi) Dolar: Avro

1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 15.639.474 7.327.683 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3) 15.639.474 7.327.683 -
5. Ticari Alacaklar - - R
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7) - R _

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8) 15.639.474 7.327.683 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12) - - -

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikiimliilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikimlilikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16) - - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17) - - -

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yuikiimliilik) pozisyonu (19a-19b) - - -

19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden - - -
tiirev tirlinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden - - -
tiirev Urlinlerin tutari

20. Net yabanct para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19) 15.639.474 7.327.683 -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliililk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 15.639.474 7.327.683 -

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri - - -

23. Déoviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Sirket, baslica Amerikan Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in Amerikan Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan
duyarliligimi  gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarmda bekledigi olast
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal
kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gésterir. Bu
analiz, dis kaynakli krediler ile birlikte Sirket igindeki yurt dis1 faaliyetler ig¢in kullanilan, krediyi alan
ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Mart 2016

Kar / Zarar
Yabanci Yabanct
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
Amerikan Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi (3.893.693) 3.893.693
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (3.893.693) 3.893.693
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / ylikiimlilik (77.903) 77.903
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (77.903) 77.903
TOPLAM (3 + 6) (3.971.596) 3.971.596
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Amerikan Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - Amerikan Dolar1 net varlik / ylikiimliiligii

2- Amerikan Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- Amerikan Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 +6)

Amerikan Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - Amerikan Dolar1 net varlik / ylikiimliligi

2- Amerikan Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- Amerikan Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 + 6)
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31 Aralik 2015

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
(1.699.890) 1.699.890
(1.699.890) 1.699.890
(126.610) 126.610
(126.610) 126.610
(1.826.500) 1.826.500

31 Aralik 2014

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
865.589 (865.589)
865.589 (865.589)
793 (793)
793 (793)
866.382 (866.382)




23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Amerikan Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - Amerikan Dolar1 net varlik / yiikimlalagi

2- Amerikan Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- Amerikan Dolari net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / ylikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 + 6)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

31 Arahk 2013

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmast kaybetmesi
1.563.947 (1.563.947)
1.563.947 (1.563.947)
1.563.947 (1.563.947)

Sirket degisken faizli finansal arac1 olmadig i¢in faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Finansal araclarm smiflar1 ve gergege uygun degerleri:

31 Mart 2016

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Finansal yiikiimlilikler

Banka kredileri

Ticari borglar

Finansal kiralama iglemlerinden borglar

31 Aralik 2015

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri

Ticari borglar
Finansal kiralama islemlerinden borglar

Sirket yonetimi finansal araglarin gercege uygun degerinin defter degerine yaklastigini diistinmektedir.

Krediler ve Itfa edilmis

alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
808.735 - 808.735 25
6.822.732 - 6.822.732 4
- 31.103.141 31.103.141 22
- 218.412 218.412 4
- 799.678 799.678 11

Krediler ve Itfa edilmis

alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
1.239.696 - 1.239.696 25
10.177.732 - 10.177.732 4
- 17.498.299 17.498.299 22
- 211.969 211.969 4
- 1.286.470 1.286.470 11
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Finansal araglarin siniflar1 ve ger¢ege uygun degerleri (devamu):

31 Aralik 2014
Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar

31 Aralik 2013
Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Finansal yikiimliliikler

Ticari borglar

Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil)  finansal yikiimliiliikler Defter degeri Not
8.821.181 - 8.821.181 25
14.239 - 14.239 4
- 722.832 722.832 4
Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil)  finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
26.280.840 - 26.280.840 25
76.747 - 76.747 4
- 143.912 143.912 4

Sirket yonetimi finansal araglarin gercege uygun degerinin defter degerine yaklastigim diistinmektedir.
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24,

25.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin 31 Mart 2016 tarihi itibartyla gergege uygun degeri, 4 Mayis 2016
tarihinde Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB tarafindan belirlenmistir. S6z konusu varliklara
iligkin gergege uygun deger 31 Mart 2016 tarihli bireysel finansal tablolarina yansitilmigtir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Mart 31 Aralik 31 Aralhik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Kasa 1.815 661 30 10.395
Bankadaki nakit 806.920 1.239.035 8.821.151 26.270.445
Vadesiz mevduatlar 523.580 1.239.035 610.609 546.025
Vadesi ii¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar 283.340 - 8.210.542 25.724.420
808.735 1.239.696 8.821.181 26.280.840
Vadeli mevduatlarim detay1 asagidaki sekildedir:
31 Mart
Orijinal para birimi Faiz oram (%) Vade Orijinal bakiye 2016
ABD Dolari 1,05 Nisan 2016 100.000 283.340
283.340
31 Aralik
Orijinal para birimi Faiz oram (%) Vade Orijinal bakiye 2014
ABD Dolar1 1,69 Ocak 2015 3.533.000 8.192.674
TL 5,25 Ocak 2015 17.868 17.868
8.210.542
31 Aralik
Orijinal para birimi Faiz orani (%) Vade Orijinal bakiye 2013
ABD Dolar1 2,85 Ocak 2014 7.110.000 15.174.873
TL 9,00 Ocak 2014 10.549.547 10.549.547
25.724.420
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26.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013
TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii
) ) ) ) Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri .
Ilgili Diizenleme Donem (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(b) 808.735 1.239.696
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 194.070.744 176.086.943
Md.24/(a)
Haklar
(© Istirakler Md.24/(b) 43.751 43.751
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 53.633.040 49.829.530
D Toplam Varliklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 248.556.270 227.199.920
E Finansal Borglar Md.31 31.103.141 17.498.299
F Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar Md.31 799.678 1.286.470
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 67.415.150 61.867.086
Diger Kaynaklar 149.238.301 146.548.065
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 248.556.270 227.199.920
. . . i Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler .
Ilgili Diizenleme Doénem (TL) Donem (TL)
Al Fgra ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Md.24/(b) - -
I¢in Tutulan Kismu
N . . N . 806.920 1.239.035
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 Md.24/(b)
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 ’
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) - -
Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 13.760.000 13.760.000
C1 Yabanct Igtirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli - -
N Arsalarm ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart Yatirimlarinin Md.22/(2) - -
Toplami
. Tebligdeki Asgari/
Portfoy Smirlamalar: n .. .
Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Azami Oran
1 Uzerinde I?rOJe Gellstlrllelcek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(e) %0 %0 <%10
Arsalarin Ipotek Bedelleri
9 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(2),(b) P %78 S 051
Haklar
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglart ile Istirakler Md.24/(b) %0 %1 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule 0 0
) <9
4 Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) %0 %0 <949
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %6 %6 < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 %0 %0 <%10
7 Gayrinakdi Krediler Md.31 %47 %30 < %500
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Md.24/(b) %0 %l <o%10
Hesabt
9 ;e)l;lfnllrl Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglari Yatirimlarimin Md.22/(1) %0 %0 <%10
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