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1- GENEL BILGILER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2016 — 31.03.2016

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvan : Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”)
Ticaret Sicil No : Merkez - 158601

Merkez Adresi : 283/1 Sokak No:2 Kat:5 Daire: 602 Bornova - izmir

Iletisim Bilgileri : Tel: 02324618979 Faks: 0232 43590 24

Vergi Dairesi / Vergi No : Bornova V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi . http://mistralgyo.com/

c) Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani 100.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet paya boliinmiistiir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 39.000.000 TL dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi
her biri 1 TL itibari degerde toplam 39.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami1 muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si ayni olarak, 30.020.000 TL’si ise nakden 6denmistir.
Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.500.001 adet pay karsiligi
19.500.001 TL’den ve B grubu hamiline 19.499.999 adet pay karsiligi 19.499.999 TL’den
olusmaktadir.

01.01.2016 - 31.03.2016 aras1 3 aylik donemde sermaye artirimi yapilmamustir.

Sermayenin %251 oranindaki kismina ait hisse senetlerinin Borsa Istanbul A.S.’de islem gdrmesi
amaciyla bagvuruda bulunulmustur.

Sirketimizin 31.03.2016 donem sonu itibariyle sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

Ortagin  Ady Ticaret Ortagin  Toplam Ortagin Sermaye Miktar1
Unvam Hisse Adedi

Onder Tiirkkan1 12.572.148 12.572.148,00 TL
Haydar Inag 8.623.152 8.623.152,00 TL
Lucien Arkas 1.950.000 1.950.000,00 TL
Tufan Unal 1.950.000 1.950.000,00 TL
Erdogan Atay Yatirim 2.730.000 2.730.000,00 TL
Holding Anonim Sirketi

Novart Gayrimenkul 3.900.000 3.900.000,00 TL
Yatirim Ingaat Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi

Miray Insaat - Taahhiit 3.900.000 3.900.000,00 TL
Ticaret ve Sanayi Anonim
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Sirketi (“Miray Insaat”)

Ayse Gaye Unsal 780.000 780.000,00 TL
Mehmet Dogan Atay 390.000 390.000,00 TL
Hiiseyin Birazer 390.000 390.000,00 TL
Sevket Akin Kayacan 390.000 390.000,00 TL
Hasan Bumin Anal 390.000 390.000,00 TL
Berkem Tekstil Sanayi ve 390.000 390.000,00 TL
Dis Ticaret Limited Sirketi

Banu Inag 24.247 24.247,00 TL
Erkan Inag 24.247 24.247,00 TL
Printsan Emprime Sanayi 390.000 390.000,00 TL
Ticaret Limited Sirketi

Mehmet Nomal 206.206 206.206,00 TL
TOPLAM 39.000.000 39.000.000,00 TL

d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama

19.500.001 adet pay karsiligi 19.500.001 TL’den ve B grubu hamiline 19.499.999 adet pay

karsilig1 19.499.999 TL den olusmaktadir.

A Grubu paylara taninan tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazidir. A Grubu pay
sahiplerinin 8 tiyeden olugan yonetim kurulunun 6 {iyesini aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

2) Imtiyazhh paylarin oy hakkina iliskin aciklama: Paylarda oy hakki acisindan bir imtiyaz

bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yonetim Organi, Ust Diizey Yonetici ve Personel Bilgileri

1) Sirketimizin 31.03.2016 dénem sonu itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Yatinm Insaat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi
(temsilcisi Deniz Bargin)

Adi Soyadr/Unvam Gorevi Baslangic¢ Bitis Tarihi
Tarihi

Onder Tiirkkani Yo6netim Kurulu Bagkani 11 Eyliil 2014 | 11 Eyliil 2017
Haydar Inag Yonetim Kurulu Bagkan Vekili | 11 Eyliil 2014 | 11 Eyliil 2017
Avram Sevinti Yonetim Kurulu Uyesi 11 Eyliil 2014 | 11 Eyliil 2017
Mehmet Dogan Atay Yonetim Kurulu Uyesi 11 Eyliil 2014 | 11 Eyliil 2017
Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi 11 Eylil 2014 | 11 Eylil 2017
Novart Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Uyesi 11 Eylil 2014 | 11 Eyliil 2017

Uyesi

Mubhittin Bilget Bagimsiz  Yonetim Kurulu | 7 Mart 2016 11 Eyliil 2017
Uyesi
Halil Eroglu Bagimsiz  Yoénetim  Kurulu | 7 Mart 2016 11 Eyliil 2017
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2) Sirketimizin 31.03.2016 donem sonu itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ile Personel
bilgileri asagida verilmistir.
Komiteler

Q) Denetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvani Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget Bagkan 14 Mart 2016 11 Eylil 2017
Halil Eroglu Uye 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017

(i) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadr/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget Bagkan 14 Mart 2016 11 Eylil 2017
Mehmet Dogan Atay Uye 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017

(i)  Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Halil Eroglu Bagkan 14 Mart 2016 11 Eylil 2017
Tufan Unal Uye 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Genel Miidiir: Refael Dalva (04.03.2016 tarihli ve 5 sayili yonetim kurulu karari ile genel miidiir
olarak atanmustir.)

Personel Sayisi: 4

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadr.

3) Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Sirket personeline yemek yardimi yapilmaktadir.

f) Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim orgam iiyelerinin sirketle
kendisi veya baskas1 adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri
hakkinda bilgiler:

Dénem iginde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci

dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagli ortaklig: ile ¢ikar catismasina neden
olabilecek nitelikte herhangi bir islemi olmamuistir.
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31 Mart 2016 tarihi itibariyle 6nemli gelismeler:

22.02.2016 tarih ve 2016/2 sayili yonetim kurulu karar ile Sirketin gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisiim izni almasi1 neticesinde, sermayenin %25’inin ortak satis1 yoluyla halka
arzina karar verilmistir.

04.03.2016 tarih ve 2016/5 sayili yonetim kurulu karari ile Refael Dalva, Sirket’in genel
miidiirii olarak atanmustur.

04.03.2016 tarih ve 2016/7 sayili yonetim kurulu karari ile Sirkete 10.000.000 ABD Dolari’na
kadar kredi limit saglayan genel kredi sozlesmesi akdedilmesi ve s6z konusu kredinin
teminat1 olarak Sirket’in taginmazlari lizerinde (kat no:1,zemin — bagimsiz bolim no: 292,
299, 272, 300, 274, 298 ve 297) ipotek tesis edilmesine karar verilmistir.

14.03.2016 tarih ve 2016/9 sayili yonetim kurulu karari ile 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi uyarinca, Yonetim Kurulu bilinyesinde komiteler olusturulmasi karar verilmis ve
komitelerin gorev alanlari ile ¢aligma esaslarinin belirlenmistir.

14.03.2016 tarih ve 2016/10 sayili yonetim kurulu karar ile 11-17.1 sayili Kurumsal Ynetim
Tebligi uyarinca, Yonetim Kurulu bilinyesinde olusturulan komitelere tiyeler atanmustir.

28.03.2016 tarih ve 2016/11 sayili yonetim kurulu karari ile Sirketin temsil ve ilzamina iliskin
karar alinmistir.

28.03.2016 tarih ve 2016/12 sayili yonetim kurulu karari ile Sirket ile Yelken Ozel Egitim
Tibbi Malzeme Ozel Saglik Hizmetleri Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
(“Yelken”) arasinda 27.11.2015 tarihinde akdedilen 6zel saglik tesisi kaba ingaatinin Ortaklik
tarafindan insa edilmesi ve Yelken’e kiralanmasina iliskin kira sozlesmesine istinaden,
Sirketin “6zel saglik tesisinin insasi” ile ilgili yiikiimliiliiklerinin Miray Insaat — Taahhiit
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’ne (“Miray”) devredilmesi ve bu kapsamda Miray ile
akdedilecek insaat sozlesmesinin tiim hiikiim ve kosullarinin kabul edilerek imzalanmasina
karar verilmistir.

01.04.2016 tarih ve 2016/13 sayilt yonetim kurulu karari ile; Sirket ile TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. (“TSKBGD?”) arasinda agagida belirtilen taginmazlarin degerleme / ekspertiz
raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak, 04.01.2016 tarihinde akdedilen ii¢ adet degerleme /
ekspertiz hizmet s6zlesmesinin onaylanmasina ve

@ Izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada, 6 parsel no.lu, 5.954,27 m2
yiizolglimiine sahip tapuda “Arsa” vasifli tasinmaz,

(b) Izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8623 ada, 8 parsel no.lu 2.128,74 m2 ve 12
parsel no.lu 2.128, 74 m2 yiizél¢limiine sahip taginmazlar ve

(c) Izmir ili, Konak ilgesi, 8625 ada, 7 parsel no.lu, 13.922 m2 yiizél¢iimiine sahip tasinmaz
tizerinde kat miilkiyeti kurulmus yaklagik 300 adet bagimsiz boliim.
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Gayrimenkul Yatirrm Ortaklarna iliskin Esaslar Tebligi uyarinca 2016 yili icinde TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Som Gayrimenkul Degerleme A.S. firmalarina degerleme
yaptirilmasina oybirligi ile karar vermistir.

- 14.04.2016 tarih ve 2016/14 sayil1 yonetim kurulu karari ile Sirket hissedarlarindan Av. Hasan
Bumin Anal ile Sirket arasinda akdedilecek avukatlik s6zlesmesinin tiim hiikiimleri ile kabul
edilmesine ve onaylanmasina karar verilmistir.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICIiLERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kiar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari:
Genel kurulun 3 Mayis 2016 tarihli olagan toplantisinda, bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinden
Muhittin Bilget ve Halil Eroglu’na ayr1 ayr1 aylik net 3.500 TL huzur hakki 6denmesine karar
verilmistir. Diger yonetim kurulu tiyelerine iicret, huzur hakki, ikramiye ve prim gibi herhangi bir hak
0denmemesine karar verilmistir.

Verilen odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler:

Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢alismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLISKIiN ONEMLIi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Yoktur.

b) Sirketin i¢c kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriisii:

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetim Komitesi, yonetim kurulu adina
sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak finansal
tablolarin dogrulugu ve gercekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi,
bagimsiz denetim sirketinin segilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine
getirmektedir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Ortaklik, 30.04.2015 tarihli 2015/5 sayili yonetim kurulu kararma istinaden, Izmir Ticaret
Sicil Miidiirligli nezdinde 181487 sicil numarasi ile kayith, merkezi 283/1 Sokak, No:2,
Daire:602 Bornova, Izmir adresinde bulunan “Meltem Bina Yonetimi Turizm Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi”ne (“Meltem Bina”) istirak etmistir.

Meltem Bina, 250.000 TL sermaye ile 2015 yilinda kurulmustur. Meltem Bina’nin kurulusuna
iliskin (i) Izmir 2. Noterligi tarafindan 14.05.2015 tarih ve 6202 yevmiye numarasi ile tasdik
edilen esas sozlesmesi ile (ii) izmir 2. Noterligi tarafindan 25.05.2015 tarih ve 6494 yevmiye

8



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

d)

f)

9)

h)

numarasi ile tasdik edilen esas sozlesmeye iliskin diizeltme beyani, Izmir Ticaret Sicil
Miidiirliigii tarafindan 26.05.2015 tarihinde tescil edilmis ve TTSG’nin 29.05.2015 tarih ve
8830 sayil1 niishasinda ilan edilmistir.

Meltem Bina paylarinin, 175.000 adet paya karsilik 175.000 TL Sirket’e aittir.

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler:
Yoktur.

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:
Yoktur.

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olas1 sonuglar1 hakkinda bilgiler:
Yoktur.

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirinmlara iliskin aciklamalar:
Yoktur.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigl, genel kurul kararlarinin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigssa veya Kkararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler:
Sirket 2015 yili hedeflerine ulasmis olup, 2015 yili i¢inde yapilan 24.06.2015 tarihli genel
kurulun olagan toplantisinda alinan kararlari yerine getirmistir. Ayrica, Sirket genel kurulu
03.05.2015 tarihinde 2015 y1l1 olagan toplantisini gerceklestirmistir.

Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel
kurula iliskin bilgiler:

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 19/02/2016 tarih ve 12233903-325.01-E.2078 sayili
onay yazist ile Glimriik ve Ticaret Bakanligi’nin Sirket Esas Sozlesme degisikligine iliskin
29/02/2016 tarih ve 50035491 — 431.02 sayili onay yazisina istinaden 07.03.2016 tarihli
olaganiistii genel kurul toplantisinda esas sozlesmesini degistirerek gayrimenkul yatirim
ortakligina doniismiistiir. Genel kurul toplantisinda agagida belirtilen kararlar alinmistir:

» Esas sozlesmenin “Kurulus” baslikli 1. maddesinin, “Sirket’in Unvani1” baslikli
3. maddesinin, “Amag ve Faaliyet Konusu” baglikl1 4. maddesinin, “Merkez ve
Subeler” baslikli 6. maddesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesinin,
“Hisse Senetleri” baslikli 8. maddesinin, “Hisse Devri” bashikli 9. maddesinin,
“Sermaye Artirimi ve Riichan Haklar1” baslikli 10. maddesinin, “Sermaye
Indirimi” bashkli 11. maddesinin, “Genel Olarak Hissedarlarin Hak ve
Yiikiimliilikleri” bashikli 12. maddesinin, “Tahvil Ihract” baslikli 13.
maddesinin, “Yonetim Kurulu Sec¢imi” bashikli 14. maddesinin, “Yonetim
Kurulu Uyelerinin Ucreti” bashikli 15. maddesinin, “Yonetim Kurulu
Toplantilar1” bashkli 16. maddesinin, “Yonetim Kurulu Karar Nisaplar1”
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baslikli 17. maddesinin, “Yonetim Kurulu'nun Gorevleri” baslikli 18.
maddesinin, “Temsil ve Ilzam” bashkli 19. maddesinin, “Genel Miidiir”
baslikli 20. maddesinin, “Yonetim Kurulu Uyelerinin Azli” bashkl 21,
maddesinin, “Yonetim Kurulu Uyeleri i¢in Ongoriilen Kisitlamalar” baslikli
22. maddesinin, “Gorev Bolimii” baslikli 23. maddesinin, “Denet¢i” baslikl
24. maddesinin, “Genel Kurul” baslikli 25. maddesinin, “Bakanlik Temsilcisi”
bashkli 26. maddesinin, “ilan” bashkli 27. maddesinin, “Genel Kurul
Belgeleri” baslikli 28. maddesinin, “Hesap Donemi” baglikli 29. maddesinin,
“Bilanco” baslikli 30. maddesinin, “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli
31. maddesinin, “Fesih” baslikli 32. maddesinin, “Tasfiye” baslikli 33.
maddesinin, “Uyusmazlik” bashikli 34. maddesinin, “Yabanci Personel”
baslikl1 35. maddesinin, “Bilgi Verme” baslikli 36. maddesinin, “Borglanma”
basliklit 37. maddesinin, “Kanuni Hiikiimler” baslikli 38. maddesinin tadili ile
Gegici Maddeler’in Sirket Esas Sozlesmesi’nden ¢ikarilmasi ve Sirket Esas
Sozlesmesi’ne “Kanuni Hilkkiimler” baslikli 39. madde olarak yeni bir madde
eklenmesine,

» Halil Eroglu ve Muhittin Bilget’in yonetim kurulunun bagimsiz iiyeleri olarak
secilmelerine ve diger yonetim kurulu iiyelerinin gorev siireleri sonuna kadar
gorevlerine devam etmelerine

» Sirket’in bagimsiz denetime tabi olmasi nedeniyle, 2016 mali yilina iliskin
finansal raporlarin denetlenmesi amaciyla DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’nin bagimsiz denet¢i olarak
atanmasina

» Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin ortak satisi
yoluyla Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde (Seri:
IIT, No: 48.1) ongoriilen siireler i¢cinde halka arz edilmesine karar verilmesine
karar verildi.

j) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:
Yoktur.

k) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle,
hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararma yaptig
hukuki islemler ve gecmis faaliyet yiinda hiakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kacinilan tiim diger 6nlemler:

Sirket, bagh sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuc¢larina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig: gibi gerceklestirilmistir. Degerleme tarihi itibariyla
AVM kisminin ingaat tamamlanma oran1 %80 olarak hesaplanmustir.
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Degerleme tarihi itibariyla tiim projenin ger¢eklesen maliyetinin tamamlanma oran1 %67 olarak
hesaplanmistir

a) Gecmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karhihgi ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

CARIi DONEM |GECMIS DONEM
31.3.2016 31.12.2015
Donen Varliklar 148.920.832 127.517.980
Duran Varliklar 99.644.703 99.656.542
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 168.729.733 156.713.897
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 12.411.982 8.583.439
Ozkaynaklar 67.423.820 61.877.186
CARI DONEM |GECMIS DONEM
31.3.2016 31.3.2015
Briit Kar 0 0
Esas Faaliyet Kar1 Zarar1 876.665 517.634
Vergi Oncesi Kar 623.014 322.519
Donem Kari 5.547.471 244.058
Pay Basina Kazang 0,1422 0,0072
CARI DONEM GECMIiS DONEM
31.3.2016 31.12.2015
Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 0,88 0,81
Likidite Oran1 (D6nen varliklar-
Stoklar)/K.V.Borglar 0,32 0,32
Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,6 0,56

b) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler: Yoktur.

d) Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kiar dagitini yapilmayacaksa
gerekcesi ile dagitilmayan kéarin nasil kullanmilacagina iliskin 6neri:

Sirket’in kar1, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve genel kabul goren
muhasebe ilkelerine goére tespit edilir. Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce G6denmesi veya
ayrilmas1 zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler
diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem kari, varsa gegmis yil
zararlarmin diisiilmesinden sonra, sirastyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:
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Genel Kanuni Yedek Akce
a) kalanin % 5’1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettii

b) kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymin, yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi1, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5’i oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni
yedek akgeye eklenir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

e) Sirketin Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:

Konut Satis Istatistikleri :

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2016 Mart ayinda bir onceki yilin ayni ayma gore %1
oraninda artarak 117.205 olmustur. Konut satislarinda, Istanbul 21.993 konut satis1 ile en
yiiksek paya (%18,8) sahip olmustur. Satis sayilarina gére Istanbul’u, 12.730 konut satis
(%10,9) ile Ankara, 7.549 konut satis1 (%6,4) ile izmir izlemistir. Konut satis sayisinin diisiik
oldugu iller sirasiyla 10 konut ile Ardahan, 19 konut ile Sirnak ve 20 konut ile Bayburt
olmustur.

! Tiirkiye Istatistik Kurumu Nisan Haber Biilteni
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Konut satis sayilari, 2015-2016
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Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglart bir 6nceki yilin ayni1 aymna gore %14,3 oraninda
azalis gostererek 38 822 olmustur. Toplam konut satislar1 i¢inde ipotekli satiglarin pay1 %33,1
olarak gerceklesmistir. Ipotekli satiglarda Istanbul 8.539 konut satis1 ve %22 pay ile ilk siray
almistir. Konut satislar icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il %50,3 ile Artvin
olmustur.

Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir onceki yilin ayni ayma gore %10,8 oraninda
artarak 78.383 olmustur. Diger konut satislarinda Istanbul 13.454 konut satis1 ve %17,2 pay
ile ilk siraya yerlesmistir. Istanbul’daki toplam konut satislar i¢inde diger satislarm payi
%61,2 olmustur. Ankara 7.863 diger konut satis1 ile ikinci sirada yer almigtir. Ankara’y1 4.828
konut satis1 ile Izmir izlemistir. Diger konut satismin en az oldugu il 6 konut ile Ardahan
olmustur.

Satis sekline gore konut satisi, Mart 2016 Satis durumuna gore konut satisi, Mart 2016

Satislar Satislar
150000 117 205 150000 117 205
100000 78383 100000 64 831
38822 52374
50000 7 50000 . .
0 4 : i . i 1 0 4 . .
Ipotekli satiglar Digersatislar Toplam liksat Ikinci el satg Toplam
Satis sekli Satis durumu

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin ayni ayina gore %1,7 artarak
52.374 olmustur. Toplam konut satislari i¢inde ilk satisin pay1 %44,7 olmustur. Ilk satislarda
Istanbul 10.216 konut satis1 ile en yiiksek paya (%19,5) sahip olurken, Istanbul’u 4.838 konut
satis1 ile Ankara ve 2.860 konut satis1 ile Izmir izlemistir.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglart bir 6nceki yilin ayni ayma gore %0,4 artis
gostererek 64.831 olmustur. ikinci el konut satislarinda da Istanbul 11.777 konut satis1 ve
%18,2 pay ile ilk siraya yerlesmistir. Istanbul’daki toplam konut satislar1 iginde ikinci el
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satiglarin payr %53,5 olmustur. Ankara 7.892 konut satigi ile ikinci sirada yer almustir.
Ankara’y1 4.689 konut satist ile Izmir izlemistir.

Yabancilara yapilan konut satiglar1 bir dnceki yilin ayni ayma gore %0,9 azalarak 1.595
olmustur. Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Mart 2016°da ilk siray1 583 konut satisi ile
Istanbul almistir. Istanbul ilini sirastyla 360 konut satis1 ile Antalya, 115 konut satis1 ile Bursa,
73 konut satis1 ile Mugla, 66 konut satis1 ile Yalova ve 56 konut satis1 ile Ankara ve Aydin
izlemistir.

Perakende Istatistikleri %

Aligveris Yatirimceilart Dernegi (AYD) tarafindan yayimlanan AVM endeksi verilerine gore
ciro endeksi Mart 2016 doneminde Mart 2015’e gére %1,8’lik artisla 170 puana ulagmistir.
AVM Endeksi verileri ilk ¢ceyrek bazinda da gectigimiz yilin ilk ¢eyregi ile karsilastirildiginda
% 9,6 oraninda artis gostermistir. Endeks ilk ¢eyrekte 183 puana ulagsmistir.

Ciro Endeksi
199
183 188 180
167 153 175 165 164
1 I 1 146I II
2013 2014 2015 2016 2013 2014 2015 2013 2014 2015 2013 2014 2015
Ql Q1 Q1 Q1 Q2 Q2 Q2 Q3 Q3 Q3 Q4 Q4 Q4

AVM’lerdeki kiralanabilir alan (m?) bagma diisen cirolar Mart 2016’°da bir 6nceki yilin aym
aymna gore %1,8°lik bir atis gdstermistir. Verimlilik, istanbul’da 733 TL, Anadolu’da ise 588
TL olarak ger¢eklesmistir. Tiirkiye ortalamasi da 646 TL olarak kaydedilmistir.

Ceyrek bazinda da m? basina diisen cirolarda artis yasanmistir. AVM’lerdeki kiralanabilir alan
(m?) bagma diigen cirolar 2016 yilinin ilk c¢eyregi 2015 yili ilk ¢eyrek verileri ile
karsilastirildiginda %9,7 artarak 699 TL’ye ulagmistir.

2 AYD
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Mart ayinda en yiiksek ciro artig1 hipermarket kategorisinde gerceklesmistir.

Gegtigimiz yilin Mart ay1 ile karsilastirildiginda 2016 Mart doneminde kategoriler bazinda
endeks %?2’lik bir artis gostermistir. En yiiksek ciro artisi ise hipermarket kategorisinde
%27’lik artigla yasanmistir. Gegtigimiz yilin Mart ay1 ile karsilastirildiginda Mart 2016°da
ayakkab1 kategorisi % 10, yiyecek kategorisi % 4, giyim kategorisi %2 artis kaydederken
teknoloji hipermarket ve AVM’lerdeki diger3 alan cirolarinda ise degisim yaganmamugtir.

Mart 2016 verileri bir Onceki donemin ayni ay1 ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi
endeksinde %3,9’luk azalma yaganmustir. Ziyaret sayis1 endeksi ilk ¢eyrek bazinda gegtigimiz
yilin ayn1 donemiyle karsilastirildiginda ise bir degisim yasanmadig1 gozlenmistir.

Ziyaretci Endeksi
107
105 105 106 104
103
101 100 o
98 98 o7
l 96 l .I
2013 2014 2015 2016 2013 2014 2015 2013 2014 2015 2013 2014 2015
Ql Q1 QI Qi Q2 Q2 Q2 Q Q3 Q3 Q4 Q4 4

2015 yilsonu itibariyla Tiirkiye genelinde AVM arzi, 4. ¢eyrekteki 6 yeni AVM agilisi ile 368
merkezde 10,89 milyon m?’ye ulasmustir. Istanbul’da toplam arz degismezken, Ankara’da 299
m?*1.000 kisiye ulasmistir. Tiirkiye genelinde 1.000 kisi basina diisen AVM arz1 ise 136
m?*/1.000 kisi olarak kaydedilmistir. 4

¥ Diger kategorisi; yap: market, mobilya, ev tekstili, hediyelik esya, oyuncak, sinema, kisisel bakim ve kozmetik, kuyum,
hoby, petshop, terzi ve ayakkabi tamir servisleri, doviz biirosu, kuru temizleme, eczane gibi magazalardan olugmaktadir
* JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Gériiniimii, Subat 2016
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2015 4C’de Ankara toplamda yaklagik 110.000 m*’lik 2 yeni AVM agilisina ev sahipligi
yapmistir; Podium Ankara (71.200 m2) ve One Tower (40.000 m?). izmir’de 2 yeni AVM
acilist ile toplam 110.000 m? kiralanabilir alan arza dahil olmustur. Van’da ilk AVM (Van
AVM, 30.000 m? ) acilis1 gergeklesmistir. Bolu’da 35.000 m? biiyiikliigiinde 14 Burda AVM
acilmistir.

Toplam AVM arzinin 2018 sonu itibariyle 13,5 milyon m?’ye erismesi beklenmektedir.
Istanbul, Ankara, Bursa ve Izmir’deki insaat halindeki projeler gelecek AVM arzinin biiyiik
bir kismini olustururken, Kocaeli ve Erzurum gelecek AVM arzi bakimindan 6ne ¢ikan diger
kentler olmuslardir.

Ofis Istatistikleri®:

Miilk sahibi ile kiracilar arasindaki pazarlik siireglerinin siyasi ve ekonomik kosullar
sebebiyle 2015 yilinda uzadig goriilmektedir. 2014 yilinda tamamlanan bir¢ok yeni proje ile
Oonemli bir artis gosteren ofis arzi ve bosluk oraninda, 2015 yilinda kayda deger bir artig
gbzlenmemistir.

Degismeyen ofis arzina bagli olarak, miilk sahiplerinin kararli bir sekilde kira seviyelerini
sabit tutmasi dolayistyla doviz kurundaki dalgalanmalar y1l boyunca kiracilarin giindeminde
yer almistir.

Hizli biiyliyen ofis stokunun pazardaki kira seviyeleri ve kiralama islemlerini sekillendirmesi
beklenmektedir. Arz fazlasinin sonucunda ortaya ¢ikacak kira seviyelerinin asagi yonlii
hareketi sayesinde 2016 yilinda daha ¢ok kiralama isleminin gerceklesmesi ongoriilmektedir.

Otel Istatistikleri®:

Istanbul’da turizm ve otel pazar1 2015 yilinda yavaslama trendine girmistir. Temel performans
parametrelerinde meydana gelen diisiis genel olarak istikrarsiz ekonomik ve jeopolitik
kosullar ile biiyiik 6l¢iide artan otel arzindan kaynaklanmistir. Bununla birlikte, MasterCard
Kiiresel Destinasyon Endeksi 2015°te Istanbul yerini saglamlastirmis; Avrupa’da en gok
ziyaret edilen 3. sehir olurken, diinya genelinde 5. sirada yer almigtir. Istanbul’un konumu,
sehrin uluslararas1 bir aktarma merkezi haline gelmesi ve 2015 yili yolcu sayilarinda %11.8
oraninda bir artig gosteren Tiirkiye’nin ulusal havayolu sirketinin dikkat ¢eken biiylimesiyle
desteklenmektedir.

Uluslararasi ziyaret¢i sayist 2015 yilinda, 2014 y1l sonuna kiyasla %5 artig gostererek 12.4
milyonu agmistir.

2015 yilinda dikkate deger bir otel islemi goriilmemistir; fakat Tiirkiye, yatirim istah1 yiiksek
ve pazardaki firsatlar ile giiglii turizmin sundugu olanaklardan faydalanma amacindaki yerli
ve yabanci yatirimcilar i¢in cazibesini koruyacaktir.

® JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriiniimii, Subat 2016
® JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriiniimii, Subat 2016
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Otel performansinin 2016 ilk ¢eyreginde daha fazla yavaslayacagi ongoriilmektedir. Bununla
birlikte Tiirkiye ve komsu iilkeleri ilgilendiren giincel jeopolitik kosullarin tekrar istikrara
kavusmas1 beklentisi dolayisiyla orta vadede pazarin daha direngli bir yapiya kavusmasi olast
goriilmektedir.

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:
Firma, Mistral izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel ve konut ve AVM

projesi  gelistirmektedir. S6z konusu proje 2016 yilinda tamamlanarak On satigi
gerceklestirilen alanlar miisterilere teslim edilecektir. Konut, otel ve ofis bagimsiz alanlarinin
hepsi satisa konu olup AVM Sirket portfoyiinde kalacak ve kiralanarak siirdiirtilebilir gelir
elde edilmesi hedeflenmektedir.

Izmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul piyasasina yeni
bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfoyiinde bulunan diger
arsalarda da yiiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

f) Yatirimlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlamilmissa ne élgiide
gerceklestirildigi: Yoktur.

g) Isletmenin finansman kaynaklari: Sirketin finansman kaynagi banka kredileri ve leasing
islemleridir.

6- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

a) Kurumsal Yonetim flkelerine Uyum Beyam

Ortaklik, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 19/02/2016 tarih ve 12233903-325.01-E.2078 say1li
onay yazist ile Glimriik ve Ticaret Bakanligi’nin Sirket Esas Sozlesme degisikligine iliskin
29/02/2016 tarih ve 50035491 — 431.02 sayili onay yazisina istinaden 07.03.2016 tarihli
olaganiistii genel kurul karari ile gayrimenkul yatirim ortakligina dontismiistiir.

Akabinde, toplam 39.000.000 TL nominal degerdeki sermayesinin 9.750.000 TL nominal
degerdeki paylarin halka arzi amaci ile halka arza aracilik eden yetkili kurulus olan Tiirkiye
Smai Kalkinma Bankasi A.§ tarafindan izahnamenin onaylanmasi talebi ile 06.04.2016
tarithinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na bagvurulmustur.

3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Kurumsal
Yonetim Tebligi (II-17.1) (“Teblig”) uyarinca, Ortaklik Yo6netim Kurulunca gerekli kararlar
alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydmnlatilmasi, seffafligin saglanmasi ve pay
sahipligi ile iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri gerceklestirmektedir. Ayrica zaman
icerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum
saglayacaktir.
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b) Pay Sahipleri
1) Yatirnma liskileri Boliimii
Teblig uyarmmca Ortaklik hali hazirda yatirnmer iliskileri boliimii olusturmakla yiikiimli
olmayip, izahnamenin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmasi siirecinde s6z konusu
boliimiin olusturulmast ve ¢alisma usul ve esaslarina iligkin ¢alismalarini stirdiirmektedir.

2) Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarmin Kullanimi

Ortaklhigin “http://mistralgyo.com/” olan internet sitesinde, yatirnmci iligkileri boliimiinde,
Sermaye Piyasas1i Kurulu’nun onayina sunulmus olan taslak izahname yer almaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime tabi olan Sirketimiz ydnetmelik kapsaminda
“http://mistralgyo.com/” olarak bir web sitesi olusturmustur. Talep edilen her tiirli bilgi bu
sitede yer alacaktir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken ilan ve bilgilerin yayinlanmasi i¢in
Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu’na (“MKK”)
bagvurulmus olup, Ortaklik bilgileri bu veri tabanina yiiklenilecek, web sitemizden hizmet
saglayicisina link verilecektir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Esas Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir.
6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi
haklariin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki
daha once kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket
veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel Kurul tarafindan
reddedilmesi halinde, Kanun’un 439’ncu maddesi uyarinca halka agik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarmin itibari degeri toplami en az bir milyon
Tiirk Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay icinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

Sirketimize donem i¢inde herhangi bir 6zel denetci tayini talebi gelmemistir.

3) Genel Kurul Toplantilar

Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 07.03.2016 tarihinde, saat 16:00°da, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina dontisiimiine iliskin 19/02/2016 tarih ve
12233903-325.01~E.2078 sayil1 onay yazisi ile Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin Sirket Esas
Sozlesme degisikligine iliskin 29/02/2016 tarih ve 50035491 - 431.02 sayili onay yazisina
istinaden, Izmir Il Giimriik ve Ticaret Miidiirliigii’niin 03/03/2016 tarih ve 14306359 sayili
yazistyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Giilsiim Marasali’nin gézetiminde 283/1 Sokak
No:2 Kat:5 Daire: 602 Bornova - Izmir adresinde, Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 416.
maddesine gore ilansiz olarak yapilmistir. Genel Kurul, sermayenin %100‘i oraninda
katilimla toplanmustir. Pay sahipleri soru sorma haklarimi kullanmamagtir.
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Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler genel kurul Oncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’na katilan pay
sahiplerinin goriis ve incelemelerine de acik tutulmustur.

Ortakligin 2015 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantist 03.05.2016 tarihinde, saat 16:00°da,
283/1 Sokak No:2 Kat:5 Daire: 602 Bornova — Izmir adresinde ilansiz olarak yapilmistir.
Genel Kurul, sermayenin %100l oraninda katilimla toplanmistir. Pay sahipleri soru sorma
haklarmni kullanmamuistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul Oncesinde sirket
merkezinde hazir bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi’na
katilan pay sahiplerinin goriis ve incelemelerine de ac¢ik tutulmustur.

Genel Kurul Toplant1 Tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulacak, ayni
zamanda Sirketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olan MKK
internet sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulacaktir.

4) Oy Hakki ve Azinhik Haklar:

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin alti adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Azlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy
kullanma yontemine Sirket Esas Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.

5) Kar Pay1 Hakki

Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve
Sirket Esas Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ercevesinde gerceklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yé&netim Ilkelerine uyum calismalar1 cercevesinde, halka acik
sirketlerin kar dagitimi1 konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak kar dagitim politikasin
belirlemektedir. I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi’nin 4. maddesinde Kar Dagitim politikasinda
bulunmas1 gereken hususlar belirtilmektedir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikas1 belirlenerek, genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulacak ve Sirketimiz internet
sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet raporlarimizda ve Merkezi Veri
Tabani Hizmet Saglayicis1 olan MKK internet sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri
bilgisine acik tutulacaktir.

6) Paylarin Devri

Sirket esas sdzlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikkiim bulunmamaktadir.
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c)

d)

Kamuyu Aydinlatma ve Seffafhk
1) Bilgilendirme Politikasi

Ortakligin halihazirda bir bilgilendirme politikast bulunmamaktadir. Gelecege yonelik
herhangi bir bilgi kamuya agiklanmamustir.

2) Sirketin Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi http://mistralgyo.com/ adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirk¢ce olarak yayimlanmaktadir. Ortaklik Teblig uyarinca
agiklanmas1 zorunlu bilgilerin yan1 sira SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 2.1 Maddesinde
sayilan bilgilerin internet sitesine temin edilmesi asamasindadir. S6z konusu madde uyarinca
eksik bilgiler, son durum itibariyle ortaklik ve ydnetim yapisi, imtiyazli paylar hakkinda
detayli bilgi, 6zel durum agiklamalari, finansal tablolar, faaliyet raporlari, genel kurul
toplantilarinin giindemleri, katilanlar cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma
formu, pay alim teklifi veya vekalet toplanmasinda hazirlanan zorunlu bilgi formlar1 ve
benzeri formlar, kar dagitim politikasi, bilgilendirme politikast ve sirket tarafindan
olusturulan etik kurallardan ibarettir.

3) Faaliyet Raporu

Sirketimizin Teblig kapsamina dahil olmasi itibariyle, yillik faaliyet raporu diizenlenmemis
olup, ara donem faaliyet raporunda Kurumsal Y&netim Ilkeleri ¢ergevesinde uyulmasi zorunlu
olan bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

Menfaat Sahipleri

1) Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket ¢alisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle agik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus olup,
kendilerini ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir.

Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi
tiyelerine iletilebilmesi igin rdalva@mistralyapi.com.tr e-posta adresini ve Sirketimiz iletisim
araglarini kullanabilirler. Komite {iyelerimizin bilgileri en kisa zamanda Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda ve internet sitemizde yer alacaktir.

2) Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi1 konusunda en 6nemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat
sahipleri Genel Kurul toplantilarina katilarak bu haklarin1 kullanmaktadirlar.

3) Insan Kaynaklar Politikas

Ortaklik insan kaynaklar1 politikas1 belirleme ve ¢alisanlarla iligkileri yiirlitmek tizere temsilci
atanma asamasindadir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki
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gelismis, diiriist, gelisime agik, kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kisilerin gorev
almasi esas alinmistir. Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta,
kariyer planlamalarinda herkese esit muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimeilik
konusunda gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir. Sirket ¢alisanlarinin gérev tanimlari
ve dagilimi ile performans ve ddiillendirme kriterleri olusturularak, calisanlara yazili olarak
teblig edilecektir.

4) Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Ortakligin etik kurallar1 hazirlanma asamasinda olup, internet sitesinde yayimlanmamastir.
Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve
cevresel degerlere uyum konusunda biiyilkk 6zen gostermektedir. Donem iginde, ¢evreye
verilen zararlardan dolay1 Sirket aleyhine acilan dava bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu

1) Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Onder Tiirkkani Yonetim Kurulu Baskani fcract
Haydar Inag Yénetim  Kurulu  Bagskan | icraci
Vekili
Avram Sevinti Yénetim Kurulu Uyesi fcract
Mehmet Dogan Atay Yonetim Kurulu Uyesi fcraci
Olmayan
Tufan Unal Yénetim Kurulu Uyesi fcract
Olmayan
Novart  Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Uyesi Icract
Yatirrm Insaat Sanayi
ve Ticaret Anonim
Sirketi
Muhittin Bilget Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Halil Eroglu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Onder Tiirkkam

13.06.1958 Izmir dogumlu Onder Tiirkkani, 1979 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi Iktisat ve Maliye boliimii mezunudur. Onder Tiirkkan1, 1981-1987 yillar1 arasinda
Egebank’in genel miidiirliik biriminde Kredi Pazarlama Miidiirti, 1987-2001 yillar1 arasinda
Tiirk Ekonomi Bankasi’nda Genel Miidiir Yardimcisi ve yine 1987-2001 yillar1 arasinda ayn
zamanda TEB Sigorta, TEB Leasing ve TEB Factoring’de yonetim kurulu iiyeligi
gorevlerinde bulunmustur. Uzun yillar finans sektoriinde calismis bulunan Onder
Tirkkani’nin Ortaklik disindaki gorev ve faaliyetleri asagida belirtilmistir.

Q) halihazirda Arkas Holding A.S. Icra Kurulu Baskanligi (CEO) gérevini ve Ortakligin

Yonetim Kurulu Bagkanlig1 gorevlerini siirdiirmektedir,
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(i)  Onder Tiirkkani, 01.02.2008 yilinda kurulmus olan ve ikamet amacli binalarin
insaatin1 gergeklestiren (miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu binalar, gokdelenler
vb. insaatlar) (ahsap binalarin insaat1 hari¢) Ortaklik’in,

(ili)  17.09.2008 yilinda kurulan ve gayrimenkul yatirim ortakligi olan Novart Gayrimenkul
Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. nin,

(iv)  turizm ve insaat sektdriinde faaliyet gdsteren Metropolis Danmismanlik Turizm Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ortagi konumundadir.

Onder Tiirkkan1 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin ydnetim kurulunda gérev alacaktir.

Haydar inac

01.01.1968 Kirikkale dogumlu Haydar inag, 1994 yilindan bu yana antrepo sanayi tesisleri,
ticari ofisler, hastane ve konut ingaatlar1 basta olmak {izere {istyap:r ve altyapt konularinda
faaliyet gosteren Miray Insaat - Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi biinyesinde
Yonetim Kurulu Bagskanligi gorevini siirdiirmektedir. Ayrica, Haydar Ina¢ asagida belirtilen
sirketlerin ortagi bulunmaktadir:

(i) 24.05.2010 yilinda kurulmus olan ve ikamet amagli binalarin ingaati (mistakil
konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu binalar, gokdelenler vb. insaatlar) (ahsap binalarin
ingaat1 haric) alaninda faaliyet gosteren Triyap Insaat San. Tic. A.S.,

(i)  insaat malzemeleri ve nalburiye triinleri tedarikgisi Izart Yapt Turz. San. Tic. A.S.,

(ili) 1994 yilindan bu yana antrepo sanayi tesisleri, ticari ofisler, hastane ve konut ingaatlari
basta olmak iizere iistyap1 ve altyap: konularinda faaliyet gdsteren Miray Insaat - Taahhiit
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’ nin,

(iv)  17.09.2008 yilinda kurulan ve gayrimenkul sektoriinde faaliyet gOsteren Novart
Gayrimenkul Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve

(v) ingaat ve gayrimenkul sektoriinde faaliyet gdsteren Mistral Insaat San. ve Tic. A.S..

Haydar Ina¢ 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin ydnetim kurulunda gorev alacaktir.

Tufan Unal

02.09.1949 Izmir dogumlu Tufan Unal, 1968 yilinda Ortadogu teknik Universitesi Metaliirji
Miihendisligi’nden mezun olmustur.

Tufan Unal, TUBITAK ve BMC Sanayii ve Ticaret A.S.de 6 yil ¢alismistir. 1981 yilindan bu
yana 1966 yilinda kurulan ve bugiin ¢imento sektdriiniin dnde gelen sirketlerinden biri olan
Baticim Bat1 Anadolu Cimento San. A.S.’de yonetim kurulu iiyeligi gorevini yiiriiten Tufan
Unal, aym zamanda Batigim Bati Anadolu Cimento San. A.S., Batisoke Soke Cimento
Sanayii Tiitk Anonim Sirketi’nde Yonetim Kurulu Murahhas Uye, Ortaklik’ta Yonetim
Kurulu Uyeligi gorevini; Bati Enerji A.S.’de ise Y&netim Kurulu Baskanligi goérevini
stirdiirmektedir.

Tufan Unal 11 Eyliil 2017 tarihine kadar gérev alacaktir.
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Avram Sevinti
31.01.1953 izmir dogumlu Avram Sevinti asagida belirtilen gorevlerde bulunmustur:

(1) 1983’ten bu yana Selka Tekstil A.S. Yonetim Kurulu Bagkanligi gorevini,

(i) 1998 — 2009 yillar1 arasinda Olusum Tekstil A.S. Yo6netim Kurulu Baskanligi,

(iii)) 2000 — 2003 yillar1 arasinda aligveris sektoriinde Tiirkiye nin bir¢ok sehrinde faaliyet
gosteren Kipa A.S. nin Denetim Kurulu Uyeligi,

(iv)  Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin yonetim kurulu iiyeligi
gorevlerinde bulunmustur.

Avram Sevinti, ayn1 zamanda Kipa A.S. nin kurucu ortaklarindandir.

Avram Sevinti 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev alacaktir.

Mehmet Dogan Atay
08.06.1968 Izmir dogumlu Mehmet Dogan Atay;

(1) 1996 — 1998 yillar1 arasinda sanayi ve 1sinma amagli komiir istihraci alaninda faaliyet
gosteren Aydin Linyit Ltd. Sti.’nin yonetim kurulu iiyesi olarak gérev yapmistir,

(i) 1998 — 1999 yillar1 arasinda sanayi ve i1sinma amagli komiir istihraci alanlarinda
faaliyet gosteren Aydin Linyit San. Tic. A.S.’nin yOnetim kurulu {iyesi olarak gorev
yapmustir,

(ili)  1999’dan bu yana -Atay Holding A.S.’nin yonetim kurulu baskanligi goérevini
yiiriitmektedir.

Ayrica Mehmet Dogan Atay ithal komiir zenginlestirme ve satis pazarlama alanlarinda
faaliyet gosteren Detay Ltd. Sti., zeytin ve iizlim igleme alanlarinda faaliyet gosteren Gidatay
A.S. ve Erdogan Atay Yatirim Holding Anonim Sirketi sirketlerinde ortak konumundadir.
Mehmet Dogan Atay 11 Eylil 2017 tarthine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev
alacaktir.

Novart Gayrimenkul Yatirim insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’yi temsilen Deniz Bar¢in

1956 dogumlu Deniz Bar¢in Hacettepe Universitesi Teknoloji Mesleki Yiiksek Okulu
mezunudur. Halihazirda Bar¢in Spor A.S. Yonetim Kurulu Bagkanidir.

Novart Gayrimenkul Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 11 Eyliil 2017 tarihine kadar
Ortakligin yonetim kurulunda gorev alacaktir.
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Mubhittin Bilget

16.10.1957 Izmir dogumlu ve Muhittin Bilget Ankara Universitesi Siyasi Bilimler Fakiiltesi
Mezunu olan Mubhittin Bilget, Amerika Birlesik Devletlerinde (Vanderbilt University)
Ekonomi Ana Bilim dalinda yiiksek lisansini tamamlamistir. 1979-1993 yillar1 arasinda
Basbakanlik Bankalar Yeminli Murakib1 ve Bankalar Yeminli Murakiplar1 Kurulu Baskan
Vekili olarak gorev yapti. 1993-1995 yillar arasinda ise Kanada’nin Ottowa sehrindeki Tiirk
Biiyiikelgiliginde Ekonomi ve Ticaret Miisavirligi gérevinde bulundu. 1996 yilindan bu yana
0zel sektorde iist diizey yoneticilik yapmaktadir. Yeminli Mali Miisavir ve Bagimsiz Denetci
Lisans: sahibi olan Bilget, halen AKG Grubu Yénetim Kurulu Uyesi olarak ¢alisma hayatini
stirdiirmektedir.

Muhittin Bilget 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev alacaktir.

Halil Eroglu

1952 Izmir dogumlu olan Halil Eroglu, iiniversite dgrenimini Ankara Universitesi Siyasi
Bilimler Fakiiltesi Iktisat ve Maliye Boliimii’nde tamamlamistir. Calisma hayatina Tiirkiye Is
Bankasi A.S.’de baslamistir. 1976-1996 yillar1 arasinda bu kurumda cesitli gorevlerde
bulunmustur. 1996-1998 yillarinda Disbank A.S. ve 1998-2001 yillarinda Is Finansal
Kiralama A.S. Genel Miidiirliigiinii yiirtiten Halil Eroglu 2001-2002 yillar1 arasinda da Sinai
Yatirim Bankast A.S. Genel Miudirliigii 2002- 2011 yillar1 arasinda ise TSKB A.S. Genel
Miidiirliigii ile Yonetim Kurulu Uyeligi gdrevlerini yapmuistir.

Halil Eroglu 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev alacaktir.

Refael Dalva

1958 Izmir dogumlu Refael Dalva, 1980 yilinda Bogazici Universitesi, Isletme Fakiiltesinden
mezun olmustur. 2012 ile 2016 yillar arasinda Ortaklikta finans ve muhasebe miidiirii olarak
calismistir. Subat 2016°dan itibaren Ortakli§in genel miidiirii olarak atanmistir. 2006 ile 2012
yillart arasinda Luxottica Gozliik ve Ticaret A.S.’nde finans ve muhasebe miidiirii olarak
calismistir. 1983 ile 2006 yillar1 arasinda Standard Gozlik ve Ticaret A.S.’nde finans ve
muhasebe miidiirii olarak ¢alismistir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkagini saglamayan bagimsiz yonetim kurulu iiyemiz
bulunmamaktadir.

2016 yilinda gorev almak igin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur.
Adaylarin seg¢ilmesi tarthinde heniiz Teblig hiikiimlerine tabi olunmamasi sebebiyle
bagimsizlik kriteri tasiyip tasimadigina iligkin bir rapor hazirlanmamistir. Her iki bagimsiz
tiye de secilmeleri 6ncesinde bagimsizliklarina iligkin beyanlarin1 genel kurula sunmuslardir.

Yonetim kurulu iyelerinin Ortaklik disinda baska gorevler almasi herhangi bir kurala
baglanmamuistir.
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2) Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslar:

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Baskani1 veya Baskan Vekilince olusturulur.
Yonetim Kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup
kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya baskan vekilinin talebine ragmen
kurulu toplantiya ¢cagirmamasi halinde iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler.

Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Yonetim Kurulu toplanti sayist degisiklik
gosterebilmektedir. 01.01.2016-31.03.2016 tarihleri arasinda 15 adet yonetim kurulu karari
alinmis, kararlarda herhangi bir karst oy kullanilmamistir. Toplantilarda her iiyenin bir oy
hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan tiyeler yazili olarak veya vekil
tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant1 yapilmasi talebinde
bulunmadikg¢a, bir iiyenin yaptigi Oneriye, diger iiyelerin muvafakatlerini yazili olarak
bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

3) Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Say1, Yap1 ve Bagimsizhig:

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de
olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Muhittin Bilget (Baskan) ve
Halil Eroglu’ndan (Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yo6netim Komitesi Bagkani Bagimsiz Uye
Halil Eroglu, Uyesi ise Tufan Unal’dir. Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi Bagimsiz Uye
Muhittin Bilget (Baskan) ve Mehmet Dogan Atay’dan (Uye) olusmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nda iki bagimsiz tiye bulunmasi nedeniyle, Mubhittin Bilget ve
Halil Eroglu birden fazla komitede gorev almaktadir.

4) Risk Yonetim ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Y&netim ilkeleri
cercevesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Muhittin Bilget Komite Baskani, Yoénetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay ise
Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ¢alisma esaslar gercevesinde temel
olarak sirketimizin kars1 karsiya oldugu ya da ileride karsilasilmasi muhtemel biitiin risklerin
erken saptanmast bakimindan Onemli gorillen hususlarda, Yonetim Kurulu’nun
bilgilendirilmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi ile gorevlidir.

5) Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirket’in temel stratejisi, katma degerli gayrimenkul projeleri gelistirip, bu projelerin
satisgindan ve kiralanmasindan gelir elde etmektedir. Bu kapsamda, risk optimizasyonu ve
portfoy cesitliligi adina, Sirket giincel stratejisini stirdiirerek ofis, konut ve AVM projeleri
gelistirmeyi hedeflemektedir.

S6z konusu yatirimlar, yatirim ortaminin olusmasina, makroekonomik ve sektorel dengelere

bagl olarak karar verilecektir. Sirketimiz Izmir ve Ege Bélgesi’nde olusabilecek, uygun risk
ve getiri profili olan yatirnm firsatlarini takip etmektedir. Olusabilecek yatirim firsatlarina
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gore, hem satisa konu olacak projeler hem de Sirket portfoyiine alinacak ve siirdiiriilebilir
gelir saglayacak projelerin gelistirilmesi hedeflenmektedir.

6) Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerinin Ucretlendirilmesine
iliskin esaslar belirlenme asamasinda olup, Sirketimiz Ucretlendirme Politikas1 Internet
Sitesi'nde yaymlanacaktir. Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve
ticretler Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi
kullandirmamus, tiglincii bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya
lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

b)

Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag: risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler:

Yoktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasive yonetimi komitesinin caliymalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler:

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 14 Mart 2016 tarihli yonetim kurulu karari ile
olusturulmustur.

Riskin erken saptanmasi komitesi en az 2 (iki) iiyeden olusur. 2 (iki) iiyeden olusmas1 halinde
her ikisinin, ikiden fazla {iyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugunun, icrada gorevli
olmayan yonetim kurulu liyelerinden olugsmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin bagkani, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan
segilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devaminm tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmast
ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini
en az yilda bir kez gbzden gegirir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler: Yoktur.
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8- DIGER HUSUSLAR

a)

b)

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarn,
alacaklilarin ve diger ilgili Kisi ve kuruluslarin haklarmm etkileyebilecek nitelikteki
0zel onem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 19.02.2016 tarihli yazisina istinaden 07.03.2016 tarihli
genel kurul toplantisinda alinan kararlar uyarinca gayrimenkul yatirnm ortakligina
doniigmiistiir. Ayrica, Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin ortak satisi
yoluyla Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri: III, No: 48.1)
ongoriilen stireler i¢inde halka arz edilmesi planlanmaktadir.

Portfoyde yer alan varhklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin 6zeti:

GAYRIMEKULUN ACIK ADRESI: Mersinli Mabhallesi, 8623 ada 8 ve 12 no.’lu
parseller, Konak/IZMIiR.

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Tasinmazlarin iizerinde meveut durumda herhangi
bir ingai yap1 bulunmamaktadir.

TAPU KAYIT BILGILERI: llgili asinmazlar izmir Ili, Konak Ilcesi, Mersinli
Mahallesi, 8623 ada 8 parsel numarali, tapuda
“Arsa” vasifli, Mehmet Dogan Atay (1/20 Hisse),
Erdogan Atay Yatirim Holding Anonim Sirketi
(2833/10000 Hisse), Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi (6667/10000 Hisse)
miilkiyetindeki ve 8623 ada 12 parsel numarali
tapuda “’Arsa” wvasifl, Mehmet Dogan Atay
(1/30), Mistral Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklig
Anonim Sirketi (2/3 Hisse), Erdogan Atay Yatirim
Holding  Anonim  Sirketi  (3/10  Hisse)
miilkiyetindeki gayrimenkullerdir.

GAYRIMEKULUN ACIK ADRESI: Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada 6
no.’lu parsel, Konak/IZMIR.

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Tasinmazin {izerinde mevcut durumda herhangi
bir ingai yap1 bulunmamakta olup tir park: olarak
kullanilmaktadir.

TAPU KAYIT BILGILERI: Degerleme konusu taginmaz Izmir Ili, Konak
flgesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada 6 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

GAYRIMEKULUN ACIK ADRESI: Ankara Caddesi No0:15, 17, 24N-Il.c-D pafta,
8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak/IZMIiR

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Insaat calismalar1 devam eden proje alani

TAPU KAYIT BILGILERI: Izmir 1li, Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi, 24N-
Il.c-D pafta, ana tasinmazi 8625 ada, 7 parsel
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olan tapuda “Arsa” vasifli, gayrimenkul {izerinde
bulunan 275 adet bagimsiz boliim.

c) Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin ozeti:
Degerleme tarihi itibariyla tiim projenin ger¢eklesen maliyetinin tamamlanma oran1 %58 den %
67‘ye ylikselmistir.

d) Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma oram ve siiresi, ongoriilerin ger¢eklesme
durumu, sorunlar gibi ilave agiklamalar:

Mistral izmir projesinin gerceklesme orani % 67 dir. Projenin tamamlanmasi agustos-Eyliil 2016

olarak planlanmaktadir.

e) Portfoyde yer alan varlhiklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintih bilgiler:

> Ortaklik ile Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saghk Hizmetleri Ingaat Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Yelken”) arasinda 27 Kasim 2015 tarihinde bir ¢atili isyeri kira
sO6zlesmesi akdedilmistir. Bu s6zlesme ile Ortakligin miilkiyetinde bulunan 5.954,27 m2
yiizdlgiimiine sahip izmir ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi 8554 ada, 6 parsele kayitl
arsa lizerinde Yelken’in talep ve kontrolii dairesinde, Yelken’in onayladig1 projelere gore
Ortaklik tarafindan insa edilecek Ozel Saghik Tesisi’nin Ortaklik tarafindan Yelken’e
kiralanmasina iliskin kosul ve sartlar diizenlenmektedir.

» Ortaklik ile LT Okyanus Saglik Spor ve Giizellik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi (“LT
Okyanus”) arasinda Ankara Asfaltt No: 15/17 Mersinli- Konak / Izmir adresinde, 8625
ada 7 parselde kayith 17/ H numarali bagimsiz bolim ve A-01-12 tahsisli alanin LT
Okyanus’a kiralanmasina iligkin 02.10.2015 tarihinde kira sdzlesmesi akdedilmistir.

Sozlesme ile LT Okyanus’un kiralanan alani, spor salonu, fizik tedavi merkezi, SPA

isletmeciligi, cocuk kresi, restoran, spor malzemeleri satis magazasi, kafe (vitamin bar)
olarak kullanmasina izin verilmistir.
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f) Ortakhgn ilgili hesap donemine ait karsilastirmal finansal tablolar::

Cari Gegmig Gegmig Gegmig
Doénem Donem Dénem Dénem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2016 2015 2014 2013
VARLIKLAR
Dénen Varliklar 148.920.832 127.517.980 59.597.631 45.396.446
Nakit ve Nakit Benzerleri 25 859.195 1.299.441 8.821.181 26.280.840
Ticari Alacaklar 4 6.822.732 10.177.732 14.239 76.747
Tligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 6.822.732 10.177.732 14.239 76.747
Diger Alacaklar 5 - 18.748 82.974 50.267
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5 - 18.748 82.974 50.267
Stoklar 6 94.570.744 76.586.943 43.092.798 16.386.994
Pesin Odenmis Giderler 7 27.788.002 23.820.787 7.586.439 2.601.598
Tliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3,7 25.858.435 21.579.477 3.995.056 1.945.942
Tligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 7 1.929.567 2.241.310 3.591.383 655.656
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 21 261.412 260.386 - -
Diger Dénen Varliklar 14 18.618.747 15.353.943 - -
Duran Varliklar 99.644.703 99.656.542 53.203.764 25.797.091
Diger Alacaklar 5 2.610 2.610 2.610 2.610
[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5 2.610 2.610 2610 2.610
Yatirm Amagh Gayrimenkuller 8 99.500.000 99.500.000 43.165.000 23.511.000
Maddi Duran Varlklar 9 135.338 143.308 179.932 192.522
Maddi Olmayan Duran Varlklar 10 6.755 9.387 12.780 14.677
Pesin Odenmis Giderler 7 - 1.237 490 372
Diger Duran Varliklar 14 - - 9.842.952 2.075.910
TOPLAM VARLIKLAR 248.565.535 227.174.522 112.801.395 71.193.537
Cari Geg¢mis Gegmis Gecmis
Donem Donem Donem Doénem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2016 2015 2014 2013
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 168.729.733 156.713.897 55.984.264 18.936.155
Kisa Vadeli Borglanmalar 11,22 17.735.819 15.139.278 - -
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kismmlari 22 1.770.875 - - -
Ticari Borglar 4 218.825 215.196 722.832 143.912
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 218.825 215.196 722.832 143.912
Diger Borglar 5 9.782 5.024 - -
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5 9.782 5.024 - -
Calbsanlara Saglanan Faydalar
Kapsammnda Borglar 13 32.963 8.243 14.080 5.608
Ertelenmis Gelirler 7 148.826.088 141.143.815 55.100.825 18.695.626
lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3,7 38.700.314 33.931.924 14.515.823 2.703.903
lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 7 110.125.774 107.211.891 40.585.002 15.991.723
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 14 135.381 202.341 146.527 91.009
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 12.411.982 8.583.439 4.391.810 3.611.932
Uzun Vadeli Borglanmalar 22 12.396.125 3.645.491 - -
Calbsanlara Saglanan Faydalara
iliskin Uzun Vadeli Kargiklar 13 15.857 13.491 4.042 967
Ertelenmis Vergi Yikumliiligii 21 - 4.924.457 4.387.768 3.610.965
OZKAYNAKLAR 67.423.820 61.877.186 52.425.321 48.645.450
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 67.405.756 61.859.750 52.425.321 48.645.450
Odenmis Sermaye 15 39.000.000 39.000.000 33.980.000 33.980.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 894.552 894.552 222.151 -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirimayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlarinin Birikmis
Yeniden Ol¢iim Kazanglart (915) (78) 632 562
Gegmis Yillar Karlary(Zararlarr) 21.965.276 17.550.137 14.442.737 (198.439)
Net Donem Kart 5.546.843 4.415.139 3.779.801 14.863.327
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 18.064 17.436 - -
TOPLAM KAYNAKLAR 248.565.535 227.174.522 112.801.395 71.193.537
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Cari Gegmis Gegmis Gegmis Geg¢mis
Dénem Doénem Doénem Dénem Doénem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2016 2015 2015 2014 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
BRUT KAR/(ZARAR) - - - - -
Genel Y6netim Giderleri (-) 16 (360.140) (225.179) (929.478) (697.776) (870.659)
Pazarlama Giderleri (-) 16 (28.632) (38.063) (94.480) (544.696) (83.701)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 2.038.356 1.636.435 7.195.829 1.558.007 1.399.264
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (772.919) (855.559) (5.126.104) (98.077) (937.685)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 876.665 517.634 1.045.767 217.458 (492.781)
Yatrim Faaliyetlerinden Gelirler 19 6.051 29.467 5.169.289 4.528.684 19.076.377
FINANSMAN GiDERI ONCESI
FAALIYET KARI 882.716 547.101 6.215.056 4.746.142 18.583.596
Finansman Giderleri (-) 20 (259.702) (224.582) (1.263.051) (11.628) -
VERGI ONCESi KAR 623.014 322519 4.952.005 4.734.514 18.583.596
Vergi Gelir /(Gideri) 4.924.457 (78.461) (538.180) (954.713) (3.720.269)
Dénem Vergi Gideri 21 - (117.685) (1.313) (177.928) (108.305)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 21 4.924.457 39.224 (536.867) (776.785) (3.611.964)
DONEM KARI 5.547.471 244.058 4.413.825 3.779.801 14.863.327
Doénem Kan / (Zaran) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 628 - (1.314) - -
Ana Ortaklk Paylart 5.546.843 244.058 4.415.139 3.779.801 14.863.327
5.547.471 244.058 4.413.825 3.779.801 14.863.327
Pay basina kazang 0,1422 0,0072 0,1210 0,1112 0,4374
Diger Kapsamh Gelirler / (Giderler)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandrimayacak
Birikmis Diger Kapsamli (Giderler)/Gelirler
(837) (1.041) (710) 70 562
-Tanimlanmis Fayda Planlarinin Birikmis
Yeniden Olgiim (Kayiplary)/Kazanglar 13 (837) (1.301) (888) 88 703
- Ertelenmis Vergi 21 - 260 178 (18) (141)
DIGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIiR (837) (1.041) (710) 70 562
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 5.546.634 243.017 4.413.115 3.779.871 14.863.889
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 628 - (1.314) - -
Ana Ortaklik Paylart 5.546.006 243.017 4.414.429 3.779.871 14.863.889
5.546.634 243.017 4.413.115 3.779.871 14.863.889
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g) Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina fliskin Esaslar Tebligi

w oo

nin 38 inci maddenin

ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen portfoy sinirlamalarimin kontroliine iliskin

bilgiler:

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Tebligdeki Cari Onceki
Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme Dénem (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 808.735 1.299.441
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 194.070.744 176.086.943
Dayali Haklar
C Istirakler Md.24/(b) 43.751 -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhiklar 53.633.040 49.788.138
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 248.556.270 227.174.522
E Finansal Borglar Md.31 31.103.141 17.498.299
F Diger Finansal Yikiimliilikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 799.678 1.286.470
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 67.415.150 61.877.186
Diger Kaynaklar 149.238.301 146.512.567
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 248.556.270 227.174.522
. i N . Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler s . N
Ilgili Diizenleme Doénem (TL) Dénem (TL)
Al l?ara ve ;grmaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) - -
Odemeleri I¢in Tutulan Kismi
28 Déviz Cinsindep Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Md.24/(b) 806.920 1.208.780
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabafm Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) - -
Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 13.760.000 13.760.000
C1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
c2 Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde ) Proje. Gelistiriln?cek Mﬁlkiyetli Ortakliga Ait Md.22/(e) - -
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) - -
Yatirimlarinin Toplami
. Tebligdeki Asgari/
Portféy Sinirlamalari . . 5
Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem| Azami Oran
1 Uzerinde . Proje. Gelistirile.cek Mﬁlkiyelf Ortakliga  Ait Md.22/(6) %0 %0 <%10
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a),(5) %78 %78 > %51
Dayali Haklar
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) %0 %1 < %49
4 Yabalnu Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) %0 %0 < %49
Gayrimenkule Dayali Haklar
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %6 %6 < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 %0 %0 < %10
7 Gayrinakdi Krediler Md.31 %51 %30 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
€ Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md-24/(5) %0 %l S%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.22/(1) %0 %0 <%10
Yatirimlarinin Toplami

h) Ilave bilgiler: Bulunmamaktadir.
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i) Damsmanhk hizmetleri alman Kisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortaklik ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig1 hususundaki
bilgi:

1) Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2016 — 31.12.2016 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasasi Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile
bir yi1llik Bagimsiz Denetim S6zlesmesi imzalanmistir. Ortaklik ile herhangi bir iliskisi
yoktur.

2) Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: III, No: 48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul
Degerleme Sirketinin Se¢imi” baslikli 35. Maddesi geregi, 2016 yilinda TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Som Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme
hizmeti alinacak sirketler olarak belirlenmesine karar verilmistir. Ortaklik ile herhangi
bir iligkisi yoktur.

3) Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Tiirkiye Smai Kalkinma Bankasi A.S. (“TSKB”) ile Ortaklik 07.07.2014 tarihinde,
halka arz gergeklesinceye kadar geceli olmak iizere GYO’ya Doniigiim, Halka Arz
Aracilik ve Danigsmanlik Hizmetleri Verilmesine iligkin Yetkilendirme Soézlesmesi
akdetmislerdir. Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

4) Halka Arz Damsmanhk Sirketi
ELIG Lokmanhekim Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakligin halka arzina ve

izahnameye danismanlik hizmetleri vermektedir. Ortaklik ile herhangi bir iligkisi
yoktur.

5) Hukuki Damismanhk Sirketi

Ortaklik ile Ortaklikta 390,000 adet hisseye sahip olan H. Bumin Anal, 01.12.2012
tarthinde Ortakliga hukuki danigsmanlik hizmetleri sunulmasia iliskin olarak
Avukatlik Kanunu uyarinca diizenlenen avukatlik sdzlesmesi akdetmislerdir.

6) Bagimsiz Hukuki Damismanhk Sirketi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi’nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri uyarinca

bagimsiz hukukg¢u raporunu hazirlayan avukat ortakligi Giinalgin Hukuk Biirosu ile
Ortaklik arasinda herhangi bir iliski yoktur.
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Yiinet__im Kurulu Baskam
Onder Tirkkan

Yonetim Kurulu Uyesi
Tufan Unal

Yénetim Kurulu Uyesi
Avram Sevinti

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Halil Eroglu
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Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Haydar Inag

Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Dogan Atay

Yonetim Kurulu I"Jyesi
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi
ve Ticaret A.S (temsilcisi Deniz Bargin)

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Mubhittin Bilget



