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1- GENEL BiLGILER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2016 — 31.12.2016

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvani : Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Baglh
Ortaklig1 (“Sirket” veya “Ortakhik”)

Ticaret Sicil No : Merkez — 158601 (izmir Ticaret Sicili)

Merkez Adresi : Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90
Bayrakli - {zmir

[letisim Bilgileri : Tel: 023242150 80 Faks: 0232 421 50 79

Vergi Dairesi / Vergi No : Bornova V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi  : http://mistralgyo.com/

c) Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani1 100.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet paya boliinmiistiir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 39.000.000 TL dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi
her biri 1 TL itibari degerde toplam 39.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami1 muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si ayni olarak, 30.020.000 TL’si ise nakden ddenmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.500.001 adet pay karsilig
19.500.001 TL’den ve B grubu hamiline 19.499.999 adet pay karsiligi 19.499.999 TL’den
olusmaktadir.

01.01.2016 — 31.12.2016 aras1 12 aylik donemde sermaye artirimi yapilmamustir.

Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin halka arz edilerek Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormesi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) ve Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuruda bulunulmustur. SPK’nin izahnamenin onaylanmasina iligskin karari, 29.12.2016 tarih ve

2016/36 sayil1 SPK Biilteni’nde yayimlanmuistir.

Sirketimizin 31.12.2016 donem sonu itibariyle sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

Ortagin  Ady Ticaret Ortagin  Toplam Ortagin Sermaye Miktari
Unvani Hisse Adedi

Onder Tiirkkani 12.572.148 12.572.148,00 TL

Haydar Inag 8.623.152 8.623.152,00 TL

Lucien Arkas 1.950.000 1.950.000,00 TL

Tufan Unal 1.950.000 1.950.000,00 TL

Erdogan Atay Yatirim 2.730.000 2.730.000,00 TL

Holding Anonim Sirketi
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Novart Gayrimenkul 3.900.000 3.900.000,00 TL
Yatirim Insaat Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi

Miray Insaat - Taahhiit 3.900.000 3.900.000,00 TL
Ticaret ve Sanayi Anonim

Sirketi (“Miray Insaat™)

Ayse Gaye Unsal 780.000 780.000,00 TL
Mehmet Dogan Atay 390.000 390.000,00 TL
Hiiseyin Birazer 390.000 390.000,00 TL
Sevket Akin Kayacan 390.000 390.000,00 TL
Hasan Bumin Anal 390.000 390.000,00 TL
Berkem Tekstil Sanayi ve 390.000 390.000,00 TL
Di1s Ticaret Limited Sirketi

Banu Inag 24.247 2424700 TL
Erkan Inag 24.247 24.247,00 TL
Printsan Emprime Sanayi 390.000 390.000,00 TL
Ticaret Limited Sirketi

Mehmet Nomal 206.206 206.206,00 TL
TOPLAM 39.000.000 39.000.000,00 TL

d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.500.001
adet pay karsilig1 19.500.001 TL’den ve B grubu hamiline 19.499.999 adet pay karsilig1 19.499.999

TL’den olusmaktadir.

A Grubu paylara tanman tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu pay
sahiplerinin, 8 liyeden olusan yonetim kurulunun 6 iiyesini aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.
Y onetim kurulu iiyelerinin 6’s1 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel

Kurulu tarafindan segilir.

2) imtiyazh paylarin oy hakkina iliskin aciklama: Paylarda oy hakki acisindan bir imtiyaz

bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yénetici ve Personel Bilgileri

1) Sirketimizin 31.12.2016 dénem sonu itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangic Bitis Tarihi
Tarihi

Onder Tiirkkani Y 6netim Kurulu Bagkani 11 Eyliil 2014 | 11 Eyliil 2017

Haydar Inag Yonetim Kurulu Bagkan Vekili | 11 Eyliill 2014 | 11 Eyliil 2017

Avram Sevinti Yénetim Kurulu Uyesi 11 Eyliil 2014 | 11 Eyliil 2017

Mehmet Dogan Atay Yonetim Kurulu Uyesi 11 Eyliil 2014 | 11 Eyliil 2017

Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi 11 Eyliil 2014 | 11 Eyliil 2017
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Novart Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Uyesi 11 Byliil 2014 | 11 Eyliil 2017
Yatirim Insaat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi
(temsilcisi Deniz Bargin)

Mubhittin Bilget Bagimsiz  Yonetim Kurulu | 7 Mart 2016 11 Eyliil 2017
Uyesi

Halil Eroglu Bagimsiz  Yonetim  Kurulu | 7 Mart 2016 11 Eylil 2017
Uyesi

Yénetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Yénetim Kurulu ve Gorev
Stiresi” baglikli 15. maddesi uyarinca; “Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast
Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlart ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen
gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagl
tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.”

[laveten, Yonetim Kurulu’nun 28.03.2016 tarih ve 2016/11 sayili karar1 uyarinca, Sirket Yonetim
Kurulu Uyeleri (i) Onder Tiirkkan1 ve Haydar Ina¢ miistereken, (ii) Avram Sevinti, Onder Tiirkkani
ve Haydar Inag’dan herhangi biri ile miistereken olmak iizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil ve
ilzama yetkili kilinmastr.

01.01.2016 - 31.12.2016 tarihleri arasinda 31 adet yonetim kurulu karari alinmis, kararlarda
herhangi bir kars1 oy kullanilmamustir..

Yo6netim kurulu iiyelerinin, Ortaklik disinda yiiriitmekte oldugu gorevler su sekildedir:

- Yonetim Kurulu Baskani: Onder Tiirkkani, isbu rapor tarihi itibariyla Arkas Holding A.S. icra
kurulu bagkanligi (CEO) gorevini yliriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Baskan Vekili Haydar Inag, isbu rapor tarihi itibariyla, Miray ingsaat - Taahhiit
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi biinyesinde yonetim kurulu bagkanligi gorevini
yiiriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Tufan Unal, isbu rapor tarihi itibariyla, Batigim Bat1 Anadolu Cimento
San. A.S.’de yonetim kurulu liyeligi, Batigcim Bat1 Anadolu Cimento San. A.S. ve Batisoke Soke
Cimento Sanayii Tilirk Anonim Sirketi’nde yonetim kurulu murahhas iiyeligi, Bati Enerji
A.S.’de yonetim kurulu bagkanligi gorevini yiiriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Avram Sevinti, isbu rapor tarihi itibariyla, Selka Tekstil A.S. yonetim
kurulu baskanlig: ve Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin yonetim
kurulu iiyeligi gérevini yliriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay, isbu rapor tarihi itibariyla, Atay Holding A.S. nin
yonetim kurulu baskanlig1 gérevini ylriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S nin gercek
kisi temsilcisi Deniz Bar¢in, Bar¢in Spor A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorevini
yiirlitmektedir,

- Bagmsiz Yénetim Kurulu Uyesi Muhittin Bilget, AKG Grubu Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorevini ylriitmektedir,

2) Sirketimizin 31.12.2016 dénem sonu itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Y&neticileri ile Personel
bilgileri asagida verilmistir.
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Komiteler

Q) Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢c Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget Bagkan 14 Mart 2016 11 Eylil 2017
Halil Eroglu Uye 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017

(i) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢c Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget Bagkan 14 Mart 2016 11 Eylil 2017
Mehmet Dogan Atay Uye 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017

(i)  Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Halil Eroglu Bagkan 14 Mart 2016 11 Eylil 2017
Tufan Unal Uye 14 Mart 2016 11 Eyliil 2017

Ortaklik  paylari, 19.01.2017  tarihi  itibariyle,  Kolektif ~ Yatim  Uriinleri
ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari'nda islem gérmeye baslamustir. Komiteler, 2016 yili icinde
aktif olarak ¢alismamakla birlikte, halka arzin tamamlandig1 2017 yili ile birlikte Komitelerin
etkin olarak faaliyete gegmesi hedeflenmektedir.

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Genel Miidiir: Refael Dalva, 04.03.2016 tarihli ve 5 sayili yonetim kurulu karari ile genel miidiir
olarak atanmistir. Sirket Genel Miidiirii Refael Dalva, Genel Midiirliikk goérevinden 20.02.2017
tarihi itibartyla istifa etmistir. 20.02.2017 tarih 2017/5 sayili Yonetim Kurulu karari ile Serkan

Erglines’in Genel Miidiir Vekili olarak atanmasina karar verilmistir. S6z konusu husus
21.02.2017 tarihinde KAP’ta ilan edilmistir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Simiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve Miidiirler”
basliklt 21. maddesi uyarinca; “Genel miidiir, yonetim kurulu kararlar: dogrultusunda ve Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine gorve Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel miidiiriin yetkileri yonetim kurulu
kararlar1 ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 7

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadr.
5
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3) Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Sirket personeline yemek yardimi yapilmaktadir.

f)

Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde yonetim orgami iiyelerinin sirketle
kendisi veya baskas1 adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri
hakkinda bilgiler:

Dénem i¢inde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey ydneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagl ortaklig ile ¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek
nitelikte herhangi bir islemi olmamastir.

9)

01.01.2017 tarihi itibariyle onemli gelismeler:

22.02.2016 tarih ve 2016/2 sayili yonetim kurulu karari ile Sirketin gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisiim izni almas1 neticesinde, sermayenin %25’inin ortak satis1 yoluyla halka
arzina karar verilmistir.

04.03.2016 tarih ve 2016/5 sayili yonetim kurulu karari ile Refael Dalva, Sirket’in genel
miidiri olarak atanmustir.

04.03.2016 tarih ve 2016/7 sayili yonetim kurulu karari ile Sirkete 10.000.000 ABD Dolari’na
kadar kredi limit saglayan genel kredi sozlesmesi akdedilmesi ve s6z konusu kredinin teminati
olarak Sirket’in taginmazlari lizerinde (kat no:1, zemin — bagimsiz boliim no: 292, 299, 272,
300, 274, 298 ve 297) ipotek tesis edilmesine karar verilmistir.

14.03.2016 tarih ve 2016/9 sayil1 yonetim kurulu karar ile 1I-17.1 sayilt Kurumsal Yonetim
Tebligi uyarinca, Yonetim Kurulu bilinyesinde komiteler olusturulmasi karar verilmis ve
komitelerin gorev alanlari ile ¢aligma esaslarinin belirlenmistir.

14.03.2016 tarih ve 2016/10 sayili yonetim kurulu karari ile II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi uyarinca, Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan komitelere {iyeler atanmustir.

28.03.2016 tarih ve 2016/11 sayil1 yonetim kurulu karari ile Sirket’in temsil ve ilzamina iliskin
karar alinmistir.

28.03.2016 tarih ve 2016/12 sayili yonetim kurulu karart ile Sirket ile Yelken Ozel Egitim Tibbi
Malzeme Ozel Saglik Hizmetleri insaat Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Yelken)
arasinda 27.11.2015 tarihinde akdedilen 6zel saglik tesisi kaba insaatinin Ortaklik tarafindan
insa edilmesi ve Yelken’e kiralanmasina iligkin kira sdzlesmesine istinaden, Sirketin “6zel
saglik tesisinin insas1” ile ilgili yiikiimliiliiklerinin Miray Insaat — Taahhiit Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi’ne (“Miray”) devredilmis ve bu kapsamda Miray ile 04.04.2016 tarihinde
insaat sozlesmesi imzalanmistir.
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- 01.04.2016 tarih ve 2016/13 sayili yonetim kurulu karart ile Sirket ve TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. (“TSKBGD”) arasinda akdedilen degerleme / ekspertiz hizmet sdzlesmelerinin
onaylanmasina ve

Gayrimenkul Yatirrm Ortaklarma iliskin Esaslar Tebligi uyarinca 2016 yili icinde TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Som Gayrimenkul Degerleme A.S. firmalarina degerleme
yaptirilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

- 10.05.2016 tarih ve 2016/16 sayili yonetim kurulu karari ile 01.01.2016 - 31.03.2016 hesap
donemine ait finansal tablolarin onaylanmasina karar verilmistir.

- 10.05.2016 tarih ve 2016/17 sayil1 yonetim kurulu karar1 ile 01.01.2016 - 31.03.2016 hesap
donemine ait faaliyet raporunun onaylanmasina karar verilmistir.

- 18.05.2016 tarih ve 2016/18 sayil1 yonetim kurulu karari ile Sirket’in temsil ve ilzamina iligkin
karar alinmistir.

- 11.07.2016 tarih ve 2016/19 sayili yonetim kurulu karari ile Sirket’in 2016, 2017 ve 2018
yillarma iliskin dénem karmmin %70’1 tutarinda ve takip eden yillarda donem karmmin en
az %50’si tutarinda kar pay1 dagitilmasinin prensip olarak belirlenmesine ve ilgili yillarda genel
kurula bu prensip dogrultusunda 6neride bulunulmasina iliskin karar alinmistir.

11.07.2016 tarih ve 2016/20 sayil1 yénetim kurulu karari ile Sirket’in paylarinin Borsa Istanbul
A.S. nezdinde islem gormeye baslayacagi tarihten itibaren 1 (bir) yil siire ile Sirket tarafindan
herhangi bir bedelli sermaye artirimi yapilmamasina iliskin karar alinmistir.

12.08.2016 tarih ve 2016/21 sayil1 yonetim kurulu karar ile 01.01.2016 - 30.06.2016 hesap
donemine ait konsolide ve bireysel finansal tablolarin onaylanmasina karar verilmistir.

12.08.2016 tarih ve 2016/22 sayili yonetim kurulu karari ile 01.01.2016 - 30.06.2016 hesap
donemine ait faaliyet raporunun onaylanmasina karar verilmistir.

12.08.2016 tarih ve 2016/23 sayili yonetim kurulu karar1 ile 01.01.2016 — 30.06.2016 hesap
donemine ait Bagimsiz Denet¢i tarafindan incelenen konsolide ve bireysel finansal tablolarin
KAP’a gonderilerek kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

12.08.2016 tarih ve 2016/24 sayili yonetim kurulu karar1 ile 01.01.2016 — 30.06.2016 hesap
donemine ait, bagimsiz denetci tarafindan incelenen faaliyet raporunun KAP’a gonderilerek
kamuya ac¢iklanmasina karar verilmistir.

12.08.2016 tarih ve 2016/25 sayili yonetim kurulu karari ile icrada gorevli olan ve olmayan
yonetim kurulu iiyelerinin belirlenmesine karar verilmistir.

15.08.2016 tarih ve 2016/26 sayili yonetim kurulu karari ile T. Garanti Bankasi A.S. ile
10.000.000 ABD Dolar tutarli Genel Kredi Sézlesmesi akdedilmesine ve bu sézlesmeden
dogacak borclarin teminati Izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N - Il.c - D pafta,

7
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8625 ada, 7 parsel olan tapuda arsa vasifli ana tasinmazin igerisinde bulunan Sirketin
milkiyetindeki 31 bagimsiz boliim iizerine 1. derece 1. siradan ipoteginin tesisine karar
verilmistir.

- 08.11.2016 tarih ve 2016/27 sayil1 yonetim kurulu karari ile yonetim kurulu tiyeleri SPK’nin
II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ¢ercevesinde
hazirlanan ve 01.01.2016 - 30.09.2016 hesap donemine ait konsolide ve bireysel finansal
tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamustir.

- 08.11.2016 tarih ve 2016/28 sayili yonetim kurulu karari ile yonetim kurulu iiyeleri Sermaye
Piyasast Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” cerg¢evesinde hazirlanan ve 01.01.2016- 30.09.2016 hesap donemine ait Faaliyet
Raporu’nu inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir.

- 08.11.2016 tarih ve 2016/29 sayil1 yonetim kurulu karar1 ile, Barma Miihendislik Insaat Sanayi
ve Ticaret Limited Sirketi ile 20.10.2016 tarihinde akdedilen ve isbu karar ekinde imzali bir
kopyasi yer alan Geoteknik Degerlendirme Protokolii’niin tiim hiikiim ve kosullarina gegmise
doniik olarak icazet verilmesine karar verilmistir.

- 08.11.2016 tarih ve 2016/30 sayil1 yonetim kurulu karari ile sirketimiz ile Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi ve Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim sirketi arasinda, 07.10.2016 tarihinde,
tasarruf hakki Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan Manda Deresi boyunca uzanan alana
sirketimiz ve Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi tarafindan yapisal ve bitkisel
diizenleme iglerinin bedelsiz olarak yapilmasina iliskin bir sézlesme akdedilmistir. Ayrica
Miray Insaat-Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi ile Sirketimiz arasinda Mistral izmir
Projesinin, tesis ve eklentileri kapsamindaki otel, aligveris merkezi, konut, ofis, trafo, kapal
otopark gibi yapilarin insasi ile arazi dahilinde ve disinda yapilmasi gereken tiim altyap: ve
peyzaj gibi islerin “yiiklenici” sifat1 ile Miray Insaat-Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi
tarafindan yapilmasma iligkin bir sozlesme akdetmistir (“Yiklenici Sozlesmesi”). Bu
dogrultuda Sirketimizin s6zlesme kapsamindaki tiim peyzaj, zirai ve insa yiikiimliiliiklerinin,
Yiiklenici S6zlesmesi kapsaminda Miray Insaat-Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi
tarafindan tistlenilerek ifa edilmesine karar verilmistir.

- 30.12.2016 tarih ve 2016/31 no.lu yonetim kurulu kararinda sirketimizin satis ofisi olarak
kullandig1 Atatiirk Caddesi No0:290/2 Meltem Apartmam Alsancak IZMIR adresindeki
tasinmazin kiralanmasina iliskin Biilent KURSAT ile 6 Subat 2012 tarihinde kira sozlesmesi
akdetmistir. Bu sozlesme 26 Eyliil 2016 tarihli bildirim ile feshedilmistir. Ayrica sirket s6z
konusu adreste yer alan tasinmazi tahliye etmistir. Bu dogrultuda yonetim kurulu iiyeleri
Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi No:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakli IZMIR’de bulunan
tasinmaza iliskin olarak Kiraya Veren sifat1 ile Onder TURKKANTI ile Kiraci sifatiyla sirketimiz
arasinda kira sozlesmesi akdedilmesine ve bu sdzlesmenin tapuya serh edilmesine karar
vermistir.

h) Ara donemi ilgilendiren 6nemli olaylarin finansal tablolara etkileri ve hesap doneminin
geri kalan kismi icin bu hususlardaki 6nemli risk ve belirsizlikler: Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICIiLERE SAGLANAN MALI
8
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HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar::
Genel kurulun 3 Mayis 2016 tarihli olagan toplantisinda, bagimsiz yonetim kurulu {iyelerinden
Muhittin Bilget ve Halil Eroglu’na ayr1 ayr1 aylik net 3.500 TL huzur hakki 6denmesine karar
verilmistir. Diger yonetim kurulu tiyelerine tlicret, huzur hakki, ikramiye ve prim gibi herhangi bir hak
O0denmemesine karar verilmistir.

Donem igerisinde st diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu iiyelerine verilen
huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaslardan olusmakta olup toplami 165.812 TL’dir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkéanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢alismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLISKIiN ONEMLIi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Yoktur.

b) Sirketin i¢c kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriisii:

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yonetim
kurulu adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya aciklanacak
finansal tablolarin dogrulugu ve gergekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi,
bagimsiz denetim sirketinin segilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine
getirmesi Ongoriilmektedir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarmna iliskin bilgiler:

Ortaklik, 30.04.2015 tarihli 2015/5 sayili yonetim kurulu kararina istinaden, Izmir Ticaret Sicil
Miidiirliigii nezdinde 181487 sicil numarasi ile kayitli, merkezi 283/1 Sokak, No:2, Daire:602
Bornova, izmir adresinde bulunan “Meltem Bina Y&netimi Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi’ne (“Meltem Bina”) istirak etmistir.

Meltem Bina, 250.000 TL sermaye ile 2015 yilinda kurulmustur. Meltem Bina’nin kurulusuna
iliskin (i) izmir 2. Noterligi tarafindan 14.05.2015 tarih ve 6202 yevmiye numarasi ile tasdik
edilen esas sozlesmesi ile (ii) izmir 2. Noterligi tarafindan 25.05.2015 tarih ve 6494 yevmiye
numarasi ile tasdik edilen esas sozlesmeye iliskin diizeltme beyani, Izmir Ticaret Sicil
Midiirliigii tarafindan 26.05.2015 tarihinde tescil edilmis ve TTSG’nin 29.05.2015 tarih ve
8830 sayil1 niishasinda ilan edilmistir.

Meltem Bina paylarinin, 175.000 adet paya karsilik 175.000 TL degerindeki paylart Sirket’e
aittir.
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d)

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Yoktur.

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:
Tiirk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Hukuku mevzuati hiikiimlerine istinaden, bagimsiz denetime
tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2016 y1l1 icin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi tarafindan yerine getirilmistir.

€)

f)

9)

h)

)

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar: Yoktur.

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler: Yoktur.

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar: Yoktur.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigl, genel kurul kararlarinin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya Kkararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Sirket 2016 yili
hedeflerine ulasmustir.

Sirketin kamuya aciklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulasamadigina iliskin degerlendirmeler: Bulunmamaktadir.

Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel
kurula iligskin bilgiler:

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 19/02/2016 tarih ve 12233903-325.01-E.2078 sayili onay
yazist ile Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin Sirket Esas Sozlesme degisikligine iligkin
29/02/2016 tarih ve 50035491 — 431.02 sayili onay yazisina istinaden 07.03.2016 tarihli
olaganiistii genel kurul toplantisinda esas sozlesmesini degistirerek gayrimenkul yatirim
ortakligina doniismiistiir. Genel kurul toplantisinda asagida belirtilen kararlar alinmistir:

» Esas sozlesmenin “Kurulus” baslikli 1. maddesinin, “Sirket’in Unvani1” baslikli
3. maddesinin, “Amag¢ ve Faaliyet Konusu” baslikl1 4. maddesinin, “Merkez ve
Subeler” baslikli 6. maddesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesinin,
“Hisse Senetleri” baslikli 8. maddesinin, “Hisse Devri” bashikli 9. maddesinin,
“Sermaye Artirnm1 ve Riichan Haklar1” baglikli 10. maddesinin, “Sermaye
Indirimi” bashikli 11. maddesinin, “Genel Olarak Hissedarlarin Hak ve
Yiikiimliilikleri” bashkli 12. maddesinin, “Tahvil Ihrac1” bashikli 13.
maddesinin, “Yonetim Kurulu Se¢imi” bashkli 14. maddesinin, “Y&netim
Kurulu Uyelerinin Ucreti” bashkli 15. maddesinin, “Yo6netim Kurulu
Toplantilar1” baglikli 16. maddesinin, “Yo6netim Kurulu Karar Nisaplar1”
bashkli 17. maddesinin, “Yonetim Kurulu'nun Gorevleri” bashikli 18.
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maddesinin, “Temsil ve Ilzam” baslikl1 19. maddesinin, “Genel Miidiir” baslikli
20. maddesinin, “Yénetim Kurulu Uyelerinin Azli” baslikli 21. maddesinin,
“Yénetim Kurulu Uyeleri i¢in Ongériilen Kisitlamalar” baslikli 22. maddesinin,
“Gorev Bolumii” baslikli 23. maddesinin, “Denet¢i” baslikli 24. maddesinin,
“Genel Kurul” baslikli 25. maddesinin, “Bakanlik Temsilcisi” baslikli 26.
maddesinin, “Ilan” baslikl1 27. maddesinin, “Genel Kurul Belgeleri” baslikl1 28.
maddesinin, “Hesap Donemi” baslikli 29. maddesinin, “Bilango” baslikl1 30.
maddesinin, “Karin Dagitimi1 ve Yedek Akgeler” baglikli 31. maddesinin,
“Fesih” baglikli 32. maddesinin, “Tasfiye” baglikli 33. maddesinin,
“Uyusmazlik” baghkli 34. maddesinin, “Yabanci Personel” baglikli 35.
maddesinin, “Bilgi Verme” basliklt 36. maddesinin, “Bor¢lanma” baglikli 37.
maddesinin, “Kanuni Hiikiimler” baslikli 38. maddesinin tadili ile Gegici
Maddeler’in Sirket Esas Sozlesmesi’nden c¢ikarilmasi ve Sirket Esas
Sozlesmesi’ne “Kanuni Hiikiimler” baslikli 39. madde olarak yeni bir madde
eklenmesine,

Halil Eroglu ve Muhittin Bilget’in yonetim kurulunun bagimsiz iiyeleri olarak
secilmelerine ve diger yonetim kurulu iiyelerinin gorev siireleri sonuna kadar
gorevlerine devam etmelerine,

Sirket’in bagimsiz denetime tabi olmasi nedeniyle, 2016 mali yilina iliskin
finansal raporlarin denetlenmesi amaciyla DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’nin bagimsiz denet¢i olarak
atanmasina ve

Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin ortak satis1 yoluyla
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklara liskin Esaslar Tebligi’nde (Seri: III, No:
48.1) ongoriilen siireler iginde halka arz edilmesine karar verilmesine karar
verildi.

k) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur.

[) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle,
hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararia yaptig1 hukuki
islemler ve gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina
alinan veya alinmasindan kacinilan tiim diger onlemler: Sirket, bagh sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig1 gibi gergeklestirilmistir. Degerleme tarihi itibariyla
AVM kisminin ingaat tamamlanma oranit %90 olarak hesaplanmistir.

Degerleme tarihi itibariyla tiim projenin gerceklesen maliyetinin tamamlanma oran1 %94 olarak

hesaplanmastir.
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a) Gecmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihg ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

CARI DONEM | GECMIS DONEM
31.12.2016 31.12.2015
Donen Varliklar 221.733.529 127.517.980
Duran Varliklar 112.760.794 99.656.542
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 242.827.268 156.713.897
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 33.347.512 8.583.439
Ozkaynaklar 58.319.543 61.877.186
CARI DONEM GECMIiS DONEM
31.12.2016 31.12.2015
Briit Kar 0 0
Esas Faaliyet (Zarar1) Kari (1.909.657) 1.045.767
Vergi Oncesi (Zarar)/Kar (8.481.283) 4.952.005
Donem (Zarar1) Kari (3.556.826) 4.413.825
Pay Basina Kazang (0,0912) 0,1210
CARI DONEM |GECMIS DONEM
31.12.2016 31.12.2015
Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 0,91 0,81
Likidite Oran1 (Donen varliklar-
Stoklar)/K.V.Borg¢lar 0,19 0,32
Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,66 0,56

b) Sirketin sermayesinin karsihksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

C) Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen 6nlemler: Yoktur.

d)

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri:

Sirket’in kari, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati ve genel kabul goren
muhasebe ilkelerine gore tespit edilir. Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce 6denmesi veya
ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tlizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler
diistildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem kari, varsa gegmis yil
zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
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a) kalanin % 5’1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettii

b) kalandan, varsa yil i¢cinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temetti ayrilir.

¢) yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimin, yonetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
O0denmis sermayenin %35°1 oraninda kar pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:

Konut Satis Istatistikleri, Aralik 2016

Tiirkiye genelinde 2016 yilinda 1.341.453 konut satis sonucu el degistirdi.

Konut satiglar1 2016 yilinda bir 6nceki yila gore %4 artis gosterdi. Konut satiglarinda 2016
yilinda, Istanbul 232.428 konut satis1 ve %17,3 pay ile ilk siray1 aldi. Satis sayilarina gore
Istanbul’u, 144.570 konut satis1 ve %10,8 pay ile Ankara, 81.316 konut satis1 ve %6,1 pay ile

[zmir izledi. En az satis ise 130 konut ile Hakkari’de gergeklesti. Tiirkiye genelinde satilan
konutlarin 449.508 tanesi ipotekli, 891.945 tanesi ise diger satis tiiriinde gergeklesti.

Konut satis sayilari, 2015-2016
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Tiirkiye’de 2016 Aralik ayinda 142.713 konut satildi

Tiirkiye genelinde konut satislar1 2016 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %0,1
oraninda artarak 142.713 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 25.147 konut satis1 ve %17,6 ile en
yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul’u, 15.618 konut satist ve %10,9 pay ile
Ankara, 8.975 konut satis1 ve %6,3 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller
sirastyla 20 konut ile Hakkari, 51 konut ile Sirnak ve 57 konut ile Bayburt oldu.

iIpotekli konut satislar1 2016 Aralik ayimda 49.076 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayni ayina gore %21,8 oraninda artis
gostererek 49.076 oldu. Toplam konut satislar i¢inde ipotekli satiglarin payr %34,4 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 9.091 konut satis1 ve %18,5 pay ile ilk sirayr aldi.
Toplam konut satiglar1 igerisinde ipotekli satis paymin en yliksek oldugu il %43,5 ile Erzincan
oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 93.637 konut el degistirdi

Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %8,5 oraninda azalarak
93.637 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16.056 konut satis1 ve %17,1 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari iginde diger satiglarin pay1 %63,8 oldu. Ankara
9.596 diger konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 5.606 konut satisi ile Izmir izledi.
Diger konut satiginin en az oldugu il 19 konut ile Hakkari oldu.
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Satis sekline gore konut satisi, Aralik 2016 Satis durumuna gore konut satisi, Arahk 2016
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Konut satislarinda 71.792 konut ilk defa satilda

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin ayni1 ayma gore %3 azalarak
71.792 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk satisin pay1 %50,3 oldu. Ik satislarda Istanbul
12.476 konut satis1 ve %17.4 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 6.737 konut satis1 ile
Ankara ve 3.938 konut satis1 ile Izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 70.921 konut el degistirdi.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglart bir 6nceki yilin ayni ayina gore %3,4 artig gostererek
70.921 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 12.671 konut satis1 ve %17,9 pay ile ilk
siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satiglarin pay1 %50,4 oldu.
Ankara 8.881 konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 5.037 konut satist ile izmir izledi.

Tiirkiye genelinde 2016 yilinda yabancilara 18.189 konut satildi.

Yabancilara yapilan konut satislar1 2016 yilinda bir 6nceki yila gore %20,3 azaldi. Yabancilara
yapilan konut satiglarinda 2016 yilinda ilk sirayr 5.811 konut ile Istanbul, ikinci siray1 4.352
konut ile Antalya aldi. Antalya'y1 1.318 konut satis1 ile Bursa ve 871 konut satisi ile Aydin izledi.
Yabancilara 2016 y1l1 Aralik ayinda ise 1.640 konut satis1 gerceklesti. Yabancilara yapilan konut

satislarinda, Aralik 2016°da ilk siray1 585 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla
315 konut satis1 ile Antalya, 140 konut satis1 ile Bursa, 74 konut satis1 ile Aydin izledi.

Ulke uyruklarina gore en cok konut satis1 Irak vatandaslarina yapildi
Irak vatandaslar1 2016 yilinda Tiirkiye'den 3.036 konut satin aldi. Irak't 1.886 konut ile Suudi
Arabistan, 1.744 konut ile Kuveyt, 1.224 konut ile Rusya Federasyonu ve 1.205 konut ile

Afganistan izledi.

Aralik ayinda ise Irak vatandaslar1 Tiirkiye’den 244 konut satin aldi. Irak’1 sirasiyla, 204 konut
ile Suudi Arabistan, 153 konut ile Kuveyt ve 94 konut ile Afganistan izledi.
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Tiirkiye’de 2016 yilinda erkekler 801.048, kadinlar 391.334 konut sahibi oldu

Tiirkiye genelinde 2016 yilinda, erkekler %59,7 pay ile 801 048, kadinlar %29,2 pay ile
391.334 konut sahibi olurken, %2,2 pay ile 29.088 konut kadinlar ve erkekler tarafindan
ortaklaga alind1. istanbul 63.963 konut satis1 ve %16,3 payla Tiirkiye'de kadinlar tarafindan en
fazla konut satin alinan il oldu. Istanbul’da 137.565 konut erkekler tarafindan alinirken,
kadinlar ve erkekler tarafindan ortak alinan konut sayisi 7.186 oldu. Hakkari 22 konut ile
kadinlara ve 107 konut ile erkeklere en az satisin gerceklestigi il oldu.

Perakende Istatistikleri *:

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2016 yili
Ekim ayinda bir 6nceki aya gore %0,8 azaldi. Ayn1 ayda gida, icecek ve tiitiin satiglar1 90,6,
gida dis1 satiglar (otomotiv yakiti harig) %0,6, otomotiv yakiti satiglart %1,5 azaldi.

Gida dis1 sektorlerin bir 6nceki aya gore degisimi incelendiginde; bilgisayar, kitap ve iletisim
aygitlar satiglar1 %0, 1, tibbi iirlinler ve kozmetik satiglar1 %7,7, posta veya internet iizerinden
satiglar %2,1 azalirken, elektrikli esya ve mobilya satiglart 9%0,5, tekstil, giyim ve ayakkabi
satislar1 %0,9 artti.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacim endeksi (2010=100),
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Endeks
150 -

140 A
130 A

e 2015

110 1
—=—2016

100 A

90 I T I I I I I I I I I I
11 12

Aylar

Perakende satis hacmi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %0,2 azaldi

Takvim etkilerinden arindirilmis sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2016 yili Ekim ayinda
bir onceki yilin ayni aymna gore %0,2 azaldi. Ayn1 ayda gida dis1 satislar (otomotiv yakitt
hari¢) %1,0, otomotiv yakit1 satislar1 %0,6 azalirken, gida, igecek ve tiitiin satislar1 ise %1,6
artt1.

Gida dis1 sektorlerin bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore degisimi incelendiginde; bilgisayar, kitap
ve iletisim aygitlar satislar1 %0,6, elektrikli esya ve mobilya satislar1 %6,2, tibbi iiriinler ve

LAYD
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kozmetik satislar1 %1,6, posta veya internet iizerinden satislar %6,7 azalirken, tekstil, giyim ve
ayakkabi satiglar1 %7,1 artt1.

Takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacim endeksi (2010=100), Ekim 2016

Endeks
150 -

140 A
130 A
120 -

2015

110 1
—=—2016

1

100

90 T T I 1 I I T T I I T 1

Aylar

Perakende ciro bir 6nceki aya gore %0,2 artt1

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis cari fiyatlarla perakende ciro 2016 yi1l1 Ekim ayinda
bir dnceki aya gore %0,2 artt1. Ayn1 ayda gida, icecek ve tiitiin satislar1 %0,6, gida dis1 satislar
(otomotiv yakitt hari¢) %0,4 artarken, otomotiv yakiti satislar1  %0,7 azald1
Perakende ciro bir 6nceki yilin ayni ayma gore %7,8 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis cari fiyatlarla perakende ciro 2016 yili1 Ekim ayinda bir

onceki yilin ayn1 ayina gore %7,8 artti. Ayn1 ayda gida, icecek ve tiitlin satislart %10,8, gida
dis1 satiglar (otomotiv yakiti hari¢) %6,2, otomotiv yakiti satislar1 %7.,4 artti.
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Perakende satis hacim ve ciro endeksleri (2010=100), Ekim 2016

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamig anndinimig etkilerinden anndinimig
Ekonomik faaliyet Yillik Aylik
(NACE Rev.2) Endeks Endeks dedisim (%) Endeks degdisim (%)
Satig hacmi (sabit fiyatlarla, KDV dahil)
Perakende ticaret 1324 132,8 -0,2 1285 -0,8
Gida, icecek ve tutin 1243 1245 1,6 1209 -0,6
Gida digi (otomotiv yakiti harig) 1332 133,8 -1.0 128,8 -0,6
Bilgisayar, kitap ve iletisim aygitian 1204 1191 086 1173 -01
Elektrikli esyave mobilya 132,86 132,86 -6,2 125,6 05
Tekstil, giyimve ayakkabi 169,8 1744 71 163,56 09
Tibbi Grinler ve kozmetik 113,86 1151 -1.8 1149 7.7
Posta veya internet Gzerinden 188.3 192,2 -6,7 182,8 -2.1
Otomotiv yakiti 1402 1402 -06 136,8 -1.5
Ciro (cari fiyatlaria, KDV harig)
Perakende ticaret 1973 1975 7.8 188,8 0,2
Gida, icecek ve tutiin 2111 2113 10,8 20586 0.6
Gida digi (otomotiv yakiti harig) 1975 198,0 6,2 190,6 04
Bilgisayar, kitap ve iletisim aygitian 176,3 1742 6,7 171,0 0,8
Elektrikli esyave mobilya 1954 1954 086 185,29 0.8
Tekstil, giyim ve ayakkabi 2672 2717 134 2528 16
Tibbi Grinler ve kozmetik 1569 1579 11,2 1621 -5.1
Posta veya internet Gzerinden 2426 2473 -3.1 2339 -1.9
Otomotiv yakiti 180,9 180,89 7.4 166,3 07

NACE Rev.2: Avrups Toplulugunds Ekonomik Faaliyetienn Istatistiki Siniflamasi

Arahik’ta AVM Ciro Endeksi % 6,7 artarken, 2016 yih endeks artis1 % 7,1

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilart Dernegi ile Akademetre Research Company tarafindan
ortaklasa olusturulan AVM Endeksi’nin Aralik ay1 sonuglar1 ve 2016 degerlendirmesi agiklandi.
Raporu degerlendiren Prof. Dr. Emre Alkin; “Ziyaretci sayis1 gerilerken cirolarin yiikselmesi,
ziyaretgilerin AVM’leri ‘¢coziim’ olarak degerlendirdigini ortaya koyuyor” seklinde konustu. Her
ay diizenli olarak yaymlanan AVM Endeksi’ne gore ciro endeksi 2016 yilinin Aralik ayinda bir
onceki yilin ayn1 ayma gore % 6,7 oraninda artarak 239 puana ulasti. Bu rakam, enflasyondan
arindirildiginda ise ciro endeksinin Aralik 2016 doneminde % 1,8 oraninda diistiigii goriildii.

Ciro Endeksi Tiirkiye Geneli (son giincelleme 07 Subat 2017)

100

202 204
172 175

ovB

AVM endeksi 2016 sonuglari, endeksin 2015 yilina oranla yiizde 7,1°lik bir artigla 195 puana
yiikseldigini ortaya koydu.
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Yillara Gore Ciro Endeksi (son giincelleme 07 Subat 2017)
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AVM’lerdeki kiralanabilir alan (m?) basina diisen cirolar, Aralik 2016’da 913 TL’ye ulasti.
Verimlilik, Istanbul’da 1.072 TL, Anadolu’da ise 806 TL olarak gerceklesti. AVM’lerdeki
kiralanabilir alan (m?) verimliligi 2016 yilinda 744 TL olarak gozlemlendi. Bu oranin 2015 yili ile
karsilastirilmasi ise 2016 yilinda m? verimliliginde % 5,5’lik bir artis kaydedildigini gosterdi.
Verimlilik, 2016 yilinda Istanbul’da % 3,3 artisla 836 TL; Anadolu’da ise % 7 artisla 682 TL oldu.

Ciro Verimlilik Endeksi (son giincelleme 07 Subat 2017)

1200
1100 1072
1000 ﬁ”
Q00 \ 80!
571 869
- 827 § 82 || 4 i -
772 4
A7 5 73 754 7 23
700 1703
671 6
600 114 v 4EE g 1
567
s - - =
v D & AK| METRH ispir|ipl ils
o b K I R - B i R e R A S g S S B 8- B0 46 G0 R R O B R R R B

EE = E 2% 0 ==

E & = = E S w ey > E & E = w
E33385223838R33385333

gy S TANBUL VERBALILIK whd=ANADOLU VERIMLILIK

19



MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
I1-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

Yillara Gore (son giincelleme 07 Subat 2017)
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Kategoriler Bazinda Ciro Endeksi (son giincelleme 07 Subat 2017)
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Ayzkkabi Hipermarket Giyim Yiyecek Genel Teknoloji Diger
Ayakkabi ve canta tutkusu ciroyu artirdi... Gegtigimiz yilin Aralik ay1 ile karsilagtirildiginda 2016
Aralik doneminde endeks % 6,7’lik artis gosterdi. Kategoriler bazinda en yiiksek ciro artisi ise
ayakkabi-canta kategorisinde % 23’liik artigla yagsandi. Hipermarket kategori cirolari gegtigimiz yila
oranla % 13, giyim kategori cirolar1 % 13, yiyecek cirolar1 % 7, teknoloji kategori cirolar1 % 4 artis
kaydederken AVM’lerdeki diger alanlar kategorisinde ise % 2’lik diisiis yasandi.

Ziyaret Sayis1 Endeksi (son giincelleme 07 Subat 2017)
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AVM ziyaret sayisi, 2015 yili ile karsilastirildiginda 2016 yilinda % 1,9 oraninda diisiisle 102
puan olarak gerceklesti. Istanbul’da ziyaret sayisinda 2016 yilinda degisim yasanmazken
Anadolu’da % 4,2 oraninda diisiis kaydedildi.

Yillara Gore m2 Ciro (TL) (son giincelleme 07 Subat 2017)

Ofis Istatistikleri®:

2016 yilinda ofis pazar kiracilarin miilk sahiplerinden kontrat ve teslim kosullarinda g¢esitli
tesvik taleplerinin artmasiyla kiraci dostu olmaya devam etmistir. Yeni sozlesmelerde 3 aydan
1 yila uzanan siirelerde kira 6demesiz anlagmalarin imzalandig1r goriiliirken birgok sirket
ekonomik durgunluk sebebiyle mevcut kira kontratlarinda kur sabitleme talebinde
bulunmaktadir. Teslim kosullar1 kayda deger bir degisim gegirmekte ve ‘shell-and-core’ olarak
tabir edilen dekorasyonsuz ofis teslimleri piyasada git gide azalan bir pratik olmaktadir. Ofisini
tastyan bircok sirket dekorasyon maliyetinin mal sahibi tarafindan karsilandig1 veya s6z konusu
dekorasyon biit¢esinin kira iicretinden diisiildiigii kontratlar i¢in pazarlik yapmaktadir. Taginma
karar1 alan sirketlerin bu karar1 almasinda ‘biiyiime’ degil kira kontratin1 optimize etme kaygist
rol oynamistir. Bir¢ok kurumsal firma daha diisiik kira rakamlarinda, genis kat plakasina sahip
daha verimli ve yeni ofis binalarma tasmma egilimi gostermistir. insaat halindeki ofis
binalariin yatirimcilari, mevcut piyasa kosullarini géz 6nlinde bulundurarak binalarin agilis
tarihini ertelemistir. Baz1 ofis binalarinin {liniversiteler tarafindan kiralandig1r ve {iniversite
kampiisiine doniistiiriildiigii gézlemlenmistir.

Otel Istatistikleri®:

Istanbul'daki turizm ve otel pazari performans verilerinde, 2016 yilinin ilk yarisinda Rusya ile
yasanan gerilimin ardindan Temmuz ayinda yasanan darbe girisimi, pes pese gerceklesen teror
saldirilar1 ve Tiirkiye-Suriye smirinda yasanan jeopolitik calkantilarin sonucunda diisiis
egiliminin devam ettigi goriilmiistiir. Yasanan biitiin zorluklara ragmen Istanbul, MasterCard
Kiiresel Destinasyon Sehirler Endeksi 2016'ya gore diinyanin baslica destinasyonlari arasindaki
konumunu korumayi basarmustir. istanbul diinyada en ¢ok ziyaret edilen 8. destinasyon ve
2009-2016 yillar1 arasinda Hamburg ve Berlin'in ardindan Avrupa’da en hizli biiyiiyen ii¢lincii
kent olmustur. Istanbul, kitalararasi stratejik konumu ve Tiirk Hava Yollari’nin siiregelen
basarisinin  destegiyle, uluslararast platformda oOnemli aktarma merkezlerinin basinda
gelmektedir. Tiirk Hava Yollari, “Skytrax Diinya Havayollar1 Odiilleri’nde”, 6 yil iist iiste
“Avrupa’nin En iyi Havayolu” secilmistir. Havayolu, giiniimiizde diinya capinda 120 iilkede
296 noktaya ucus gerceklestirmektedir.

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:

Firma, Mistral Izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel ve konut ve AVM
projesi gelistirmektedir. S6z konusu proje 2016 yilinda tamamlanarak 6n satis1 gerceklestirilen
alanlar miisterilere teslim edilecektir. Konut, otel ve ofis bagimsiz alanlarinin hepsi satisa konu

2 JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Gériiniimii, Ocak 2017
3 JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Gériiniimii, Ocak 2017
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f)

9)

h)

olup, AVM Sirket portfoyiinde kalacak ve kiralanarak siirdiiriilebilir gelir elde edilmesi
hedeflenmektedir.

Izmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul piyasasina yeni
bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfoylinde bulunan diger arsalarda
da ytiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlamlmissa ne ol¢iide
gerceklestirildigi: Yoktur.

Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa cikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarin niteligi ve tutar:

Sirketin finansman kaynagi banka kredileri ve leasing islemleridir. Sirketin mevcut paylarinin
halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi hakkindaki SPK karari, 29.12.2016 tarih ve
2016/36 sayili1 SPK Biilteni’nde yayimlanmistir. 1 TL nominal degerli bir lot payin satis fiyat
5,50 TL olarak belirlenmistir.

Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri: Sirket SPK’nin
19.02.2016 tarih ve 12233903-325.01-E.2078 sayili onay yazist ile Giimrik ve Ticaret
Bakanligi’nin Sirket Esas Sozlesme degisikligine iliskin 29.02.2016 tarih ve 50035491 —
431.02 sayili onay yazisina istinaden 07.03.2016 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda
esas sozlesmesini degistirerek gayrimenkul yatirnm ortakligma doniismistir. SPK
diizenlemeleri uyarinca gerceklestirilen esas sozlesme degisikligi dolayisiyla tadil edilen
maddeler su sekildedir:

» Esas sozlesmenin “Kurulus” bashikli 1. maddesinin, “Kurucular” bashkl1 2.
maddesinin, “Sirket’in Unvani” baglikli 3. maddesinin, “Amac¢ ve Faaliyet
Konusu” baslikli 4. maddesinin, “Sirketin Siiresi” baslikli 5. maddesinin,
“Merkez ve Subeler” baglikli 6. maddesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7.
maddesinin, “Hisse Senetleri” baslikli 8. maddesinin, “Hisse Devri” baslikli 9.
maddesinin, “Sermaye Artirimi ve Riichan Haklar1” basliklt 10. maddesinin,
“Sermaye Indirimi” baslikli 11. maddesinin, “Genel Olarak Hissedarlarin Hak
ve Yiikiimliiliikleri” bashikli 12. maddesinin, “Tahvil Ihrac1” bashkl 13.
maddesinin, “Yo6netim Kurulu Sec¢imi” baslikli 14. maddesinin, “Y06netim
Kurulu Uyelerinin Ucreti” bashkli 15. maddesinin, “Yo6netim Kurulu
Toplantilar1” baglikli 16. maddesinin, “Yo6netim Kurulu Karar Nisaplar1”
bashikli 17. maddesinin, “Yonetim Kurulu'nun Gorevleri” bashkli 18.
maddesinin, “Temsil ve {lzam” baslikli 19. maddesinin, “Genel Miidiir” baslikli
20. maddesinin, “Yonetim Kurulu Uyelerinin Azli” baslikli 21. maddesinin,
“Yénetim Kurulu Uyeleri i¢in Ongoriilen Kisitlamalar” baslikli 22. maddesinin,
“Gorev Bolimi” bagliklt 23. maddesinin, “Denetc¢i” baslikli 24. maddesinin,
“Genel Kurul” baslikli 25. maddesinin, “Bakanlik Temsilcisi” bashikli 26.
maddesinin, “Ilan” baglikli 27. maddesinin, “Genel Kurul Belgeleri” baslikl1 28.
maddesinin, “Hesap Donemi” baslikli 29. maddesinin, “Bilan¢o” baslikl1 30.
maddesinin, “Karin Dagitim1 ve Yedek Akcgeler” baslikli 31. maddesinin,
“Fesih” baghikli 32. maddesinin, “Tasfiye” baglhikli 33. maddesinin,
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“Uyusmazlik” baglikli 34. maddesinin, “Yabanct Personel” baglikli 35.
maddesinin, “Bilgi Verme” baslikli 36. maddesinin, “Borglanma” baslikl1 37.
maddesinin, “Kanuni Hiikiimler” baslikli 38. maddesinin tadili ile Gegici
Maddelerin  Sirket Esas
Sozlesmesi’ne “Kanuni Hiikiimler” baslikli 39. madde olarak yeni bir madde

eklenmesine,

zorunlu bilgiler:

Sozlesmesi’nden ¢ikarilmasi

i) Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin

31 Aralk 2016

ve Sirket Esas

ortaklara sunulmasi

Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Kisa Vadeli
Ticari Verilen Diger Ertelenmis Alnan
iliskili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 3.390.390 8.739.156 18.594 4.350.000 -
Hasan Bumin Anal - 5.114 1.859 - 10.663
Lucien Arkas - - 9.297 - 16.405.303
Tufan Unal - - 9.297 - 5.837.288
Novart Gayrimenkul Yatirm Ingaat
San. ve Tic. A.S. - - 18.594 - 4.126.292
Erdogan Atay Yatrim Holding A.S. - - 13.016 782.203 6.761.216
Haydar Inag - - 41.112 76.271 1.154.430
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - - 1.859 - 700.800
Mehmet Dogan Atay - - 1.859 48.305 855.787
Diger - - 70.451 - -
Diger iligkili taraflar
Bernard Arkas - - - - 4.544.062
Diane Arcas - - - - 4.544.062
Ayse Behtiye Atay - - - 45.339 804.604
Efe Bar¢gin - - - - 1.611.278
Avram Sevinti - - - - 1.074.874
Deniz Tiirkkant - - - - 603.960
Mert Tiirkkani - - - - 603.960
Yurdagiil inag - - - 52.778 468.926
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.S. - - - - 580
3.390.390 8.744.270 185.938 5.354.896 50.108.086
1 Ocak - 31 Aralk 2016
Hakedisler Hizmet Kira
Iliskili taraflarla olan islemler ve almlar almu gideri
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. (¥) 101.466.102 - 2.832
Hasan Bumin Anal - 22.500 -
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.S. - 11.276 -
101.466.102 33.776 2.832

(*) Hakedis ve alimlar, Grup’un insaatin1 siirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan

kesilmis olan hizmet bedeli faturalarindan olusmaktadir.
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)

Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanmicilar icin faydah olacak diger hususlar:
Finansal tablolarda yer almayan, kullanicilara faydali olacak baskaca bir husus
bulunmamaktadir. Bilango tarihinden sonra ortaya c¢ikan hususlar isbu raporda, “Faaliyet
yilimin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili
kisi ve kuruluslarin haklarimi etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tasiyan olaylara iliskin
agtklamalar” bashig1 altinda agiklanmaktadir.

7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

b)

Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag: risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler: Yoktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasive yonetimi komitesinin calismalarima ve
raporlarina iliskin bilgiler:

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 14 Mart 2016 tarih ve 2016/9 sayili yonetim kurulu karar1
ile olusturulmustur.

Riskin erken saptanmasi komitesi en az 2 (iki) tiyeden olusur. 2 (iki) iyeden olusmasi halinde
her ikisinin, ikiden fazla {iyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugunun, icrada gorevli
olmayan yonetim kurulu liyelerinden olugmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin bagkani, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan
secilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amactyla ¢aligmalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini en az
yilda bir kez gozden gegirir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlihk, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler:

Anayasa’nin 120. maddesi ile 25.10.1983 tarihli ve 2935 sayili Olaganiistii Hal Kanunu’nun
3/1-b bendi uyarinca, 20.07.2016 tarih ve 2016/9064 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile iilke
genelinde 21.07.2016 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere doksan giin siire ile olaganiistii
hal ilan edilmistir. Anayasanin 120. maddesi ile ve Olaganiistii Hal Kanunu’nun 3/1-b bendi
uyarinca, lilke genelinde devam etmekte olan olaganiistii halin, 19.10.2016 Carsamba giinii saat
01.00’den gegerli olmak iizere 3 (ii¢) ay siire ile uzatilmasina karar verilmis olup, konuya iliskin
Bakanlar Kurulunca 05.10.2016 tarihinde alinan Karar, Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi Genel
Kurulunun 11.10.2016 tarihli 5. birlesiminde onaylanmistir. S6z konusu olagantistii hal siiresi
boyunca kamu diizeni ve giivenligini saglamak amaci ile alinabilecek olasi tedbir veya
uygulamalarin Sirket’in halihazirda faaliyet gosterdigi insaat sektoriine ve/veya dolayisiyla
Sirket’in faaliyetlerine etki etme ihtimali bulunmaktadir.
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8- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacakhlarin
ve diger ilgili Kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tasiyan

olaylara iliskin aciklamalar:

e Sirket paylari 19.01.2017 tarihinden itibaren, Kolektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis
Urlinler Pazari'nda islem gormeye baslamistir. (Baz Fiyat: 5,50 TL’dir) S6z konusu husus,
19.01.2017 tarihinde KAP’ta ilan edilmistir.

e Sirket merkezi, "283/1 Sokak N2 Kat:5 Daire:602 Bornova/lzmir" adresinden, "Mansuroglu
Mahallesi Ankara Caddesi, Numara: 81, Kat: 12 Daire 90 Bayrakli, izmir" adresine tasinmustir.
Adres degisikligine iliskin 11.01.2017 tarih ve 2017/2 sayili Yénetim Kurulu karar1 Izmir
Ticaret Sicil Miidiirligii tarafindan 13.01.2017 tarihinde tescil edilmis ve 19.01.2017 tarihli ve

9245 sayilh Tiirkiye Ticaret Sicil

Gazetesinde ilan edilmistir. S6z konusu husus

19.01.2017 tarihinde KAP’ta ilan edilmistir.

Sirket Genel Miidiirii Refael Dalva, Genel Miidiirliikk gorevinden 20.02.2017 tarihi itibariyla
istifa etmistir. 20.02.2017 tarth 2017/5 sayili Yonetim Kurulu karari ile Serkan Ergiines’in
Gene Miidiir Vekili olarak atanmasina karar verilmistir. S6z konusu husus 21.02.2017 tarihinde

KAP’ta ilan edilmistir.

b) Portfoyde yer alan varhklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin 6zeti:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

Mersinli Mahallesi, 8623 ada 8 ve 12 no.’lu
parseller, Konak/IZMIR.

Tasinmazlarin tizerinde mevcut durumda herhangi
bir ingai yap1 bulunmamaktadir.

Ilgili tasinmazlar Izmir li, Konak Il¢esi, Mersinli
Mabhallesi, 8623 ada 8 parsel numarali, tapuda
“Arsa” vasifli, Mehmet Dogan Atay (1/20 Hisse),
Erdogan Atay Yatirnm Holding Anonim Sirketi
(2833/10000 Hisse), Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi (6667/10000 Hisse)
miilkiyetindeki ve 8623 ada 12 parsel numarali
tapuda “’Arsa” vasifli, Mehmet Dogan Atay
(1/30), Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi (2/3 Hisse), Erdogan Atay Yatirim
Holding  Anonim  Sirketi  (3/10  Hisse)
miilkiyetindeki gayrimenkullerdir.

Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada 6 no.’lu
parsel, Konak/IZMIR.

Tasinmazin tizerinde mevcut durumda herhangi bir
insai yapt bulunmamakta olup tir parki olarak
kullanilmaktadir.
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TAPU KAYIT BILGILERI: Degerleme konusu tasinmaz Izmir ili, Konak
Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada 6 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:  Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-IL¢-D pafta, 8625
ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak/iZMiR

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Insaat calismalar1 devam eden proje alani

TAPU KAYIT BIiLGILERi: [zmir 1li, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-
II.c-D pafta, ana tasinmazi 8625 ada, 7 parsel olan
tapuda “Arsa” wvasifli, gayrimenkul {izerinde
bulunan 275 adet bagimsiz bolim.

c) Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti:

Degerleme tarihi itibartyla tiim projenin gerceklesen maliyetinin tamamlanma oran1 %90’dan
%095’e yiikselmistir.

o Sirket paylar1 19.01.2017 tarihinden itibaren, Kolektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis
Uriinler Pazari'nda islem gdrmeye baslamustir. (Baz Fiyat: 5,50 TL’dir) Séz konusu husus,
19.01.2017 tarihinde KAP’ta ilan edilmistir.

e Sirket merkezi, "283/1 Sokak N2 Kat:5 Daire:602 Bornova/lzmir" adresinden, "Mansuroglu
Mahallesi Ankara Caddesi, Numara: 81, Kat: 12 Daire 90 Bayrakli, izmir" adresine taginmustir.
Adres degisikligine iliskin 11.01.2017 tarih ve 2017/2 sayili Yonetim Kurulu karar1 izmir
Ticaret Sicil Miidiirligii tarafindan 13.01.2017 tarihinde tescil edilmis ve 19.01.2017 tarihli ve
9245 sayilh Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. S6z konusu husus
19.01.2017 tarihinde KAP’ta ilan edilmistir.

o Sirket Genel Miidiirii Refael Dalva, Genel Miidiirliikk gérevinden 20.02.2017 tarihi itibariyla
istifa etmistir. 20.02.2017 tarih 2017/5 sayili Yonetim Kurulu karari ile Serkan Ergiines’in
Genel Midiir Vekili olarak atanmasina karar verilmistir. S6z konusu husus 21.02.2017 tarihinde
KAP’ta ilan edilmistir.

d) Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siiresi, ongoriilerin gerceklesme
durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalar:

Mistral Izmir projesinin gerceklesme orani % 94’diir. Projenin tamamlanmasi Nisan 2017 olarak
planlanmaktadir.

e) Portfoyde yer alan varliklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintil bilgiler:

> Ortaklik ile Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saglik Hizmetleri Ingaat Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Yelken”) arasinda 27 Kasim 2015 tarihinde bir ¢atili isyeri kira
sO0zlesmesi akdedilmistir. Bu s6zlesme ile Ortakligin miilkiyetinde bulunan 5.954,27 m2
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yiizolgiimiine sahip Izmir Ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi 8554 ada, 6 parsele kayith
arsa iizerinde Yelken’in talep ve kontrolii dairesinde, Yelken’in onayladigi projelere gore
Ortaklik tarafindan insa edilecek Ozel Saghik Tesisi’nin Ortaklik tarafindan Yelken’e
kiralanmasina iliskin kosul ve sartlar diizenlenmektedir. Ortaklik ile Miray Insaat - Taahhiit
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi arasinda 4 Nisan 2016 tarihinde akdedilen Insaat Devir
Soézlesmesi ile Ortaklik, Ozel Saglik Tesisi insa edilmesine iliskin yiikiimliiliiklerinin

tamamini1 Miray Insaat - Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’ne devretmistir.

» Ortaklik ile LT Okyanus Saglik Spor ve Glizellik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi (“LT
Okyanus”) arasinda Ankara Asfalt1 No: 15/17 Mersinli- Konak / Izmir adresinde, 8625 ada
7 parselde kayith 17/ H numarali bagimsiz boliim ve A-01-12 tahsisli alanin LT Okyanus’a
kiralanmasina iliskin 02.10.2015 tarihinde kira s6zlesmesi akdedilmistir.

Sozlesme ile LT Okyanus’un kiralanan alani, spor salonu, fizik tedavi merkezi, SPA
isletmeciligi, ¢cocuk kresi, restoran, spor malzemeleri satis magazasi, kafe (vitamin bar)

olarak kullanmasina izin verilmistir.

f) Ortakhgn ilgili hesap donemine ait karsilastirmal finansal tablolar:

VARLIKLAR
Dénen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Hliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Hliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar
Diger Alacaklar
Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM VARLIKLAR

Cari Donem

Gecmis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2016 2015
221.733.529 127.517.980
26 1.474.313 1.299.441
4.522.566 10.177.732
3.4 3.390.390 -
4 1.132.176 10.177.732
185.938 18.748
3.5 185.938 -
5 - 18.748
6 174.265.980 76.586.943
9.138.019 23.820.787
3,7 8.744.270 21.579.477
7 393.749 2.241.310
21 8.890 260.386
14 32.137.823 15.353.943
112.760.794 99.656.542
- 2.610
5 - 2.610
8 112.727.000 99.500.000
9 30.293 143.308
10 3.501 9.387
7 - 1.237
334.494.323 227.174.522
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KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Hliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Hliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar
Ertelenmis Vergi Yiikkiimliiliigi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirlmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmis Fayda Planlar

Yeniden Olciim Kayiplar

Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

Gegmis Yillar Karlar

Net Donem (Zarari) / Kari

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari Donem

Gecmis Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
Referanslari 2016 2015
242.827.268 156.713.897

11,23 24.282.653 15.139.278
23 21.978.460 -
238.344 215.196

4 238.344 215.196
13 31.593 8.243
2.508 5.024

5 2.508 5.024
195.863.544 141.143.815

3,7 55.462.982 33.931.924

7 140.400.562 107.211.891
14 430.166 202.341
33.347.512 8.583.439

23 33.322.181 3.645.491
13 25.331 13.491
21 - 4.924.457
58.319.543 61.877.186

58.310.916 61.859.750

15 39.000.000 39.000.000
(895) (78)

15 894.552 894.552
21.965.276 17.550.137

(3.548.017) 4.415.139

8.627 17.436

334.494.323 227.174.522
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Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar 2016 2015
KAR VEYA ZARAR KIS MI
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (1.783.427) (929.478)
Pazarlama Giderleri (-) 16 (433.543) (94.480)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 504.247 3.290.391
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (196.934) (1.220.666)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI (1.909.657) 1.045.767
Yatirim Faaliy etlerinden Gelirler 19 6.378.767 5.169.289
FINANSMAN GIDERI ONCES|
FAALIYET KARI 4.469.110 6.215.056
Finansman Giderleri (-) 20 (12.950.393) (1.263.051)
VERGI ONCES i (ZARAR)/KAR (8.481.283) 4.952.005
Vergi Geliri / (Gideri) 4.924.457 (538.180)
Doénem Vergi Gideri 21 - (1.313)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 21 4.924.457 (536.867)
DONEM (ZARARI) / KARI (3.556.826) 4.413.825
Doénem (Zaran) / Kar1 Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (8.809) (1.314)
Ana Ortaklik Paylar (3.548.017) 4.415.139
(3.556.826) 4.413.825
Pay basina (kayip) / kazang 22 (0,0910) 0,1210
Diger Kapsamli Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Giderler (817) (710)
-Tammlanmis Fayda Planlart
Ol¢iim Kaywplart 13 (817) (888)
- Ertelenmis Vergi 21 - 178
DiGER KAPS AMLI GIDER (817) (710)
TOPLAM KAPS AMLI (GiDER) / GELIR (3.557.643) 4.413.115
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (8.809) (1.314)
Ana Ortaklik Paylar (3.548.834) 4.414.429
(3.557.643) 4.413.115
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g) Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci maddenin
ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen portfoy simirlamalarinin kontroliine iliskin

bilgiler:
Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Tebligdeki Cari Onceki
Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme Dénem (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 1.452.212 1.239.696
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(2) 286.992.980 176.086.943
Dayali Haklar )
C istirakler Md.24/(b) 43.751 43.751
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 185.938 -
Diger Varliklar 45.831.152 49.785.779
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 334.506.033 227.156.169
E Finansal Borglar Md.31 79.583.294 17.498.299
F Diger Finansal Yikiimlilikkler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 - 1.286.470
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 58.342.151 61.867.086
Diger Kaynaklar 196.580.588 146.504.314
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 334.506.033 227.156.169
. . - o Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler .
Ilgili Diizenleme Donem (TL) Doénem (TL)
An l?ara ve %rmaye Piyasast Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) - -
Odemeleri I¢in Tutulan Kismi
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Md.24/(b 1.452.073 1.239.035
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 24/(b)
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yaba.nu Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) - -
Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 14.770.000 13.760.000
C1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
Cc2 isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde ) PrOJe‘ Gellstlrlle-cek Mulklyet‘l Ortakliga Ait Md.22/(e) - -
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) - -
Yatirimlarinin Toplami
. Tebligdeki Asgari/
Portfoy Sinirlamalan . . )
Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Azami Oran
1 Uzerinde ) Proje. Gelistirilefcek M\'ilkiyet.i Ortakliga Ait Md.22/(e) %0 %0 < %10
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
P Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a),(b) %86 %78 > %51
Dayali Haklar
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) %0 %1 < %49
2 Yaba'ncl Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) %0 %0 < %49
Gayrimenkule Dayali Haklar
5 At1l Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %4 %6 < %20
6 isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10
7 Borglanma Sinir1 Md.31 %136 %30 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
g Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) %0 %l <%I10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) %0 %0 < %10

Yatirimlarinm Toplami

h) ilave bilgiler: Bulunmamaktadur.

i) Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.
J) Sirket’in yatinnm damismanhg ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldig
kurumlarla arasinda cikar catismalar1 ve bu ¢ikar catismalarimi onlemek icin
Ortaklik tarafindan alinan tedbirler hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.
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k) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve ¢evresel sonug
doguran sirket faaliyetlerine iliskin kurumsal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilgi: Sirket personeline yemek yardimi yapilmaktadir.

) Damsmanhk hizmetleri alinan Kisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortaklik ile herhangi bir iliskisinin olup olmadigi1 hususundaki
bilgi:

1) Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2016 — 31.12.2016 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasas1 Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir
yillik Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmistir. Bagimsiz denetim sirketinin
Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

2) Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi”
baslikli 35. Maddesi geregi, 2016 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Som
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak
belirlenmesine karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin Ortaklik ile

herhangi bir iligkisi yoktur.
3) Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Tiirkiye Smai Kalkinma Bankas1 A.S. (“TSKB”) ile Ortaklik 07.07.2014 tarihinde,
halka arz gerceklesinceye kadar gecerli olmak lizere GYO’ya Doniisiim, Halka Arz
Aracilik ve Danigmanlik Hizmetleri Verilmesine iligkin Yetkilendirme So6zlesmesi
akdetmislerdir. TSKB’nin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

4) Halka Arz Damsmanhk Sirketi

ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakligin halka arzina ve izahnameye
danismanhik hizmetleri vermektedir. ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu’nun
Ortaklik ile herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.

5) Hukuki Damismanhik Sirketi

Ortaklik ile Ortaklikta 390.000 adet hisseye sahip olan Hasan Bumin Anal, 01.12.2012
tarthinde Ortakliga hukuki danigsmanlik hizmetleri sunulmasina iliskin olarak Avukatlik
Kanunu uyarinca diizenlenen avukatlik sdzlesmesi akdetmislerdir.

6) Bagimsiz Hukuki Damismanhk Sirketi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi’nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri uyarinca,
Ortakligin mevcut paylarinin satisi suretiyle halka arzi1 ve Borsa Istanbul A.S nezdinde
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islem gdrmeye baslamasi calismalar1 kapsaminda, bagimsiz hukukc¢u raporunu
hazirlayan avukat ortakligi Giinalgin Hukuk Biirosu ile Ortaklik arasinda herhangi bir
iliski yoktur.

Ekler:

Ek - 1: Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Raporu

Ek - 2: Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizliklarna Iliskin Beyanlari

Yiinet"im Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Onder Tiirkkan1 Haydar Inag
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
Tufan Unal Mehmet Dogan Atay
Yénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu I"Jyesi
Avram Sevinti Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi

ve Ticaret A.S (temsilcisi Deniz Bargin)

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Halil Eroglu Muhittin Bilget
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EK -1

a)

b)

KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

Kurumsal Yénetim flkelerine Uyum Beyam

Ortakligin ¢ikarilmis sermayesinin 9.750.000 TL’lik kismini temsil eden paylarinin
halka arzina iligskin izahnamenin onaylanmasi hakkindaki SPK karari, 29.12.2016 tarih
ve 2016/36 sayil1 SPK Biilteni’'nde yayimlanmistir. Ortaklik paylari, 19.01.2017 tarihi
itibariyle, Kolektif Yatirrm Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari'nda islem
gormeye baglamigtir.

(11-17.1) sayili Kurumsal Y 6netim Tebligi’nin (“Teblig”) 5. maddesi uyarinca, Ortaklik,
SPK gruplandirmalarina gore, halihazirda tigiincli grupta yer almakta olup, kurumsal
yonetim ilkelerine gerekli uyumu 2017 yili i¢inde gerceklestirecegi ilk genel kurul
toplantisinin tarihi itibariyla saglamakla yiikiimlidir. S6z konusu genel kurul
toplantisinin 2016 y1l1 olagan genel kurul toplantist seklinde yapilmasi planlanmaktadir.

Ortaklik Yonetim Kurulu tarafindan kurumsal yonetim ilkelerine tam uyum i¢in gerekli
caligmalar halihazirda devam ettirilmekte ve peyder pey tamamlanmakta olup, ilgili
uyumun, yapilacak olan ilk genel kurul toplantis1 tarihi itibariyla tamamlanmasi
hedeflenmektedir.

Pay Sahipleri
1) Yatirima Iliskileri Boliimii

Ortakligin ¢ikarilmis sermayesinin 9.750.000 TL’lik kismimi temsil eden paylarinin
halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi hakkindaki SPK karari, 29.12.2016 tarih
ve 2016/36 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmistir. Ortaklik paylari, 19.01.2017 tarihi
itibariyle, Kolektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari'nda islem
gormeye baslamistir.

(I1-17.1) sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin (“Teblig”) 11. maddesi uyarinca,
Ortaklik “yatirimer iligkileri bolimii” kurulmasina iligkin yiikiimliiliiklerini, paylarinin
borsada islem gormeye baslamasini miiteakip 6 (alt1) ay icinde (19.07.2017 tarihine
kadar) yerine getirmesi gerekmektedir. Yatirimcer iligkileri boliimiiniin  Teblig
hiikiimlerine uygun olarak kurulmasi icin gerekli calismalar halihazirda devam
etmektedir.

2) Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarmimn Kullanimi
Ortakhigin “http://mistralgyo.com/” olan internet sitesinde, Yatirimer Iliskileri /Halka

Arz sekmesi altinda, SPK tarafindan onaylanmis izahnamenin taranmis kopyasi yer
almaktadir.

Tirk  Ticaret Kanunu  kapsaminda  denetime  tabi  olan  Sirketimiz
“http://mistralgyo.com/” olarak bir web sitesi olusturmustur. Talep edilen her tiirlii bilgi
bu siteye eklenmeye baslamistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken ilan ve bilgilerin
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yayinlanmasi i¢in Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicist olarak Merkezi Kayit
Kurulusu’na (“MKK?”) bagvurulmus olup, Ortaklik bilgileri bu veri tabanina yiiklenmis
ve web sitemizden hizmet saglayicisina link verilmistir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Esas Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak
diizenlenmemistir. 6102 Sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 438°nci maddesi geregince her
pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakk1 daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
acikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel
kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetci atanmasini isteyebilir.
Bu talebin Genel Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
439’ncu maddesi uyarinca halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplam1 en az bir milyon Tiirk Liras1 olan pay
sahipleri li¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden
0zel denetgi atamasini isteyebilir.

Sirketimize donem iginde herhangi bir 6zel denet¢i tayini talebi gelmemistir.
3) Genel Kurul Toplantilan

Olaganiistli Genel Kurul Toplantis1 07.03.2016 tarihinde, saat 16:00°da, SPK’nin
Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortakligina doniisiimiine iligkin 19.02.2016 tarih ve
12233903-325.01-E.2078 sayil1 onay yazisi ile Glimriik ve Ticaret Bakanligi’nin Sirket
Esas Sozlesme degisikligine iliskin 29/02/2016 tarih ve 50035491 - 431.02 say1l1 onay
yazisma istinaden, Izmir 11 Giimriik ve Ticaret Miidiirliigii’niin 03/03/2016 tarih ve
14306359 sayili yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Giilsiim Marasali’nin
gozetiminde 283/1 Sokak No:2 Kat:5 Daire: 602 Bornova - Izmir adresinde, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 416. maddesine gore ilansiz olarak yapilmistir. Genel
Kurul, sermayenin %1000 oraninda katilimla toplanmistir. Pay sahipleri soru sorma
haklarini kullanmamuistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler genel kurul 6ncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’na katilan pay
sahiplerinin goriis ve incelemelerine de acik tutulmustur.

Ortakligin 2015 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1, Izmir 1l Giimriik ve Ticaret
Miidiirliigii’niin 02/05/2016 tarih ve 15727054 sayil1 yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik
Temsilcisi Hiiseyin Alper Marasali’'nin gozetiminde 03.05.2016 tarihinde, saat
16:00°da, 283/1 Sokak No:2 Kat:5 Daire: 602 Bornova — [zmir adresinde ilansiz olarak
yapilmistir. Genel Kurul, sermayenin %100‘i oraninda katilimla toplanmistir. Pay
sahipleri soru sorma haklarini kullanmamuistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler, finansal tablolar ve faaliyet raporu genel kurul
oncesinde sirket merkezinde hazir bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel
Kurul Toplantisi’na katilan pay sahiplerinin goriis ve incelemelerine de agik
tutulmustur.

34



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

II-14.1 SAYILI TEBLiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

flgili Genel Kurul Toplanti Tutanaklarmin taranmis kopyalarina, Sirketimiz internet
sitesinde yer alan Yatirrmer Iliskileri / Genel Kurullar ve Bilgi Toplumu Hizmetleri
sekmeleri lizerinden ulasilabilir.

4) Oy Hakki ve Azinhik Haklar:

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin alti1 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Azlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli
oy kullanma yontemine Sirket Esas S6zlesmesi'nde yer verilmemistir.

5) Kar Pay1 Hakki

Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat
hiikiimleri ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢cer¢evesinde gergeklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum ¢alismalar1 gergevesinde, halka agik
sirketlerin kar dagitimi konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak kar dagitim
politikasin1 belirlemektedir. 11.19.1 sayili Kar Payr Tebligi’nin 4. maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar belirtilmektedir.

Ortaklik Esas S6zlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 33. Maddesi
uyarinca kar pay1 dagitim esaslar1 belirlenmistir.

(111-48.1) sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Kar
payr dagitimina iliskin esaslar” bagliklt 45. maddesi uyarinca, ortakliklar, paylarinin
halka arzindan veya nitelikli yatirnmciya satisindan Once nakit kar payr dagitimi
yapamazlar. Bu sebeple, 2015 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, halka arz
stirecinin tamamlanmamis olmas1 sebebiyle, oybirligi ile kar dagitimi yapilmamasina
karar verilmistir.

Kar dagitim politikasina hélihazirda, Ortakligin internet sitesinde yayimlanmakta olup,
faaliyet raporunda yer verilmektedir.

6) Paylarin Devri

Sirket esas soOzlesmesinde paylarin devrini  kisitlayan herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

Kamuyu Aydinlatma ve Seffafhk
1) Kurumsal internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi http://mistralgyo.com/
adresinden saglanmaktadir. Bilgiler Tiirk¢e olarak yayimlanmaktadir.
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d)

2) Faaliyet Raporu

Sirketimizin Teblig kapsaminda isbu donem faaliyet raporunda Kurumsal Yonetim
Ilkeleri ¢ergevesinde uyulmasi zorunlu olan bilgilere yer verilmistir.

Menfaat Sahipleri
1) Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle agik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus
olup, kendilerini ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir.

Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Ydnetim Komitesi
tiyelerine iletilebilmesi i¢in sergunes@mistralgyo.com e-posta adresini ve Sirketimiz
iletisim araglarini1 kullanabilirler. Komite tiyelerimizin bilgileri en kisa zamanda
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yer alacaktir.

2) Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi1 konusunda en 6nemli ara¢ Genel Kurul olup,
menfaat sahipleri Genel Kurul toplantilarina katilarak bu haklarini kullanmaktadirlar.

3) insan Kaynaklar1 Politikas

Ortaklik insan kaynaklar1 politikasi belirleme ve ¢aligsanlarla iliskileri yiirlitmek {izere
temsilci atanma asamasindadir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen,
is ahlaki gelismis, diiriist, gelisime acik, kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren
kisilerin gorev almast esas almmistir. Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli
organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit muamele
edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir. Sirket ¢alisanlarinin gérev tanimlar1 ve dagilimi ile performans ve
odiillendirme kriterleri olusturularak, calisanlara yazili olarak teblig edilecektir.

4) Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Ortakligin etik kurallar1 hazirlanma asamasinda olup, heniiz internet sitesinde
yayimlanmamistir.

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara
ve cevresel degerlere uyum konusunda biiylik 6zen gostermektedir. Donem iginde,
cevreye verilen zararlardan dolay1 Sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu

1) Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu, Genel Miidiir

Onder Tiirkkan1 Yoénetim Kurulu Baskani | Icrada
Gorevli
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Haydar Inacg Yonetim Kurulu Baskan | Icrada
Vekili Gorevli
Avram Sevinti Yénetim Kurulu Uyesi | Icrada
Gorevli
Mehmet Dogan Atay | Yonetim Kurulu Uyesi | Icrada
Gorevli
Olmayan
Tufan Unal Yénetim Kurulu Uyesi Icrada
Gorevli
Olmayan
Novart Gayrimenkul | Yonetim Kurulu Uyesi | Icrada
Yatirim Insaat Sanayi Gorevli
ve Ticaret Anonim Olmayan
Sirketi (temsilcisi
Deniz Bargin)
Muhittin Bilget Yonetim Kurulu Uyesi Icrada Bagimsiz
Gorevli
Olmayan
Halil Eroglu Yonetim Kurulu Uyesi Icrada Bagimsiz
Gorevli
Olmayan
Serkan Ergiines Genel Miudiir Vekili

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkagini saglamayan bagimsiz yonetim kurulu
liyemiz bulunmamaktadir.

2016 yilinda gérev almak icin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday
bagvurmustur. Adaylarin secilmesi tarihinde heniiz Teblig hiikiimlerine tabi
olunmamasi sebebiyle bagimsizlik kriteri tasiyip tasimadigna iliskin bir rapor
hazirlanmamistir. Her iki bagimsiz tiye de se¢ilmeleri dncesinde bagimsizliklarina
iliskin beyanlarin1 genel kurula sunmuglardir.

Yonetim kurulu iiyelerinin Ortaklik disinda bagka gorevler almasi herhangi bir kurala
baglanmamistir.

Sirket yonetim kurulu tiyeleri ve genel miidiiriiniin Sirket haricinde yiirtittiikleri gérevler
asagida yer aldig1 sekildedir:

Onder Tiirkkani

13.06.1958 izmir dogumlu Onder Tiirkkan1, 1979 yilinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi Iktisat ve Maliye boliimii mezunudur. Onder Tiirkkani, 1981-1987
yillart arasinda Egebank’in genel miidiirliikk biriminde Kredi Pazarlama Miidiirii, 1987—
2001 yillar1 arasinda Tiirk Ekonomi Bankasi’nda Genel Miidiir Yardimcist ve yine
1987-2001 yillar1 arasinda ayni zamanda TEB Sigorta, TEB Leasing ve TEB
Factoring’de yonetim kurulu iiyeligi gorevlerinde bulunmustur. Uzun yillar finans
sektoriinde calismis bulunan Onder Tiirkkani’nin Ortakhik disindaki gorev ve
faaliyetleri asagida belirtilmistir.
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(i) halihazirda Arkas Holding A.S. Icra Kurulu Baskanhigi (CEO) gérevini ve
Ortakligin Yonetim Kurulu Bagkanlig1 gorevlerini stirdiirmektedir,

(i)  Onder Tiirkkan1, 01.02.2008 yilinda kurulmus olan ve ikamet amagli binalarin
ingaatin1 gergeklestiren (miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu binalar,
gokdelenler vb. ingaatlar) (ahsap binalarin insaat1 hari¢) Ortakligin,

(iii) 17.09.2008 yilinda kurulan ve gayrimenkul yatirim ortakligi olan Novart
Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. nin,

(iv) turizm ve insaat sektoriinde faaliyet gosteren Metropolis Danismanlik Turizm
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ortag1 konumundadir.

Onder Tiirkkan1 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev
alacaktir.

Haydar Inac

01.01.1968 Kirikkale dogumlu Haydar Inag, 1994 yilindan bu yana antrepo sanayi
tesisleri, ticari ofisler, hastane ve konut insaatlar1 basta olmak {izere {istyap1 ve altyap1
konularinda faaliyet gosteren Miray Insaat - Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi
biinyesinde Yonetim Kurulu Baskanlig1 gorevini siirdiirmektedir. Ayrica, Haydar Inag
asagida belirtilen sirketlerin ortagi bulunmaktadir:

(i) 24.05.2010 yilinda kurulmus olan ve ikamet amagl binalarin insaat1 (miistakil
konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu binalar, gokdelenler vb. ingaatlar) (ahsap
binalarin insaat1 hari¢) alaninda faaliyet gdsteren Triyap Insaat San. Tic. A.S.,

(if) ingaat malzemeleri ve nalburiye iiriinleri tedarikgisi Izart Yapi1 Turz. San. Tic.
AS.,

(ilf) 1994 yilindan bu yana antrepo sanayi tesisleri, ticari ofisler, hastane ve konut
ingaatlar1 basta olmak iizere iistyap1 ve altyapi konularinda faaliyet gosteren Miray
Insaat - Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nin,

(iv) 17.09.2008 yilinda kurulan ve gayrimenkul sektoriinde faaliyet gosteren Novart
Gayrimenkul Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve

(v) insaat ve gayrimenkul sektoriinde faaliyet gosteren Mistral Insaat San. ve Tic.
AS..

Haydar Inag 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev alacaktir.
Tufan Unal

02.09.1949 Izmir dogumlu Tufan Unal, 1972 yilinda Ortadogu teknik Universitesi
Metaliirji Miihendisligi’'nden mezun olmustur.

Tufan Unal, TUBITAK ve BMC Sanayii ve Ticaret A.S.’de 6 yil ¢alismistir. 1981
yilindan bu yana 1966 yilinda kurulan ve bugiin ¢imento sektoriiniin 6nde gelen
sirketlerinden biri olan Batigcim Bat1 Anadolu Cimento San. A.S.’de yonetim kurulu
tiyeligi gdrevini yiiriiten Tufan Unal, ayn1 zamanda Baticim Bati Anadolu Cimento San.
A.S., Batisoke Soke Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi’nde Yonetim Kurulu
Murahhas Uye, Sirkette Yonetim Kurulu Uyeligi gérevini; Bati Enerji A.S.’de ise
Yonetim Kurulu Baskanlig1 gorevini siirdiirmektedir.
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Tufan Unal 11 Eyliil 2017 tarihine kadar gérev alacaktir.
Avram Sevinti
31.01.1953 izmir dogumlu Avram Sevinti asagida belirtilen gérevlerde bulunmustur:

(i) 1983’ten bu yana Selka Tekstil A.S. Yonetim Kurulu Bagkanlig1 gérevini,

(if) 1998 — 2009 yillar1 arasinda Olusum Tekstil A.S. Yonetim Kurulu Baskanligi,
(iii) 2000 — 2003 yillart arasinda aligveris sektoriinde Tiirkiye’nin bir¢ok sehrinde
faaliyet gdsteren Kipa A.S.’nin Denetim Kurulu Uyeligi,

(iv) Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ydnetim kurulu
tiyeligi gorevlerinde bulunmustur.

Avram Sevinti, ayn1 zamanda Kipa A.S.’nin kurucu ortaklarindandir.

Avram Sevinti 11 Eylil 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev
alacaktir.

Mehmet Dogan Atay
08.06.1968 Izmir dogumlu Mehmet Dogan Atay;

(i) 1996 — 1998 yillar1 arasinda sanayi ve 1sinma amagli komiir istihraci alaninda
faaliyet gosteren Aydin Linyit Ltd. S$ti.’nin yonetim kurulu iiyesi olarak gorev
yapmuistir,

(i) 1998 — 1999 yillar1 arasinda sanayi ve 1sinma amagli komiir istihraci alanlarinda
faaliyet gdsteren Aydin Linyit San. Tic. A.S.’nin yonetim kurulu iiyesi olarak gorev
yapmustir,

(ilf) 1999’dan bu yana -Atay Holding A.S.’nin yonetim kurulu baskanligi gérevini
yiiriitmektedir.

Ayrica Mehmet Dogan Atay ithal komiir zenginlestirme ve satis pazarlama alanlarinda
faaliyet gosteren Detay Ltd. $ti., zeytin ve {iziim isleme alanlarinda faaliyet gosteren
Gidatay A.S. ve Erdogan Atay Yatirirm Holding Anonim Sirketi sirketlerinde ortak
konumundadir.

Mehmet Dogan Atay 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev
alacaktir.

Novart Gayrimenkul Yatirnm Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.(temsilcisi Deniz
Barcin)

20.04.1956 dogumlu Deniz Bar¢in Hacettepe Universitesi Teknoloji Mesleki Yiiksek
Okulu mezunudur. Deniz Barg¢in, Bar¢in Spor A.S.’de 1979 yilindan bu yana ydnetici
ve ortak, 1991 yilindan bu yana Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorev yapmaktadir.
Novart Gayrimenkul Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 11 Eyliil 2017 tarihine kadar

Ortakligin yonetim kurulunda gorev alacaktir.
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Mubhittin Bilget

16.10.1957 Izmir dogumlu ve Mubhittin Bilget Ankara Universitesi Siyasi Bilimler
Fakiiltesi Mezunu olan Muhittin Bilget, Amerika Birlesik Devletlerinde (Vanderbilt
University) Ekonomi Ana Bilim dalinda yiiksek lisansim1 tamamlamistir. 1979-1993
yillar1 arasinda Bagsbakanlik Bankalar Yeminli Murakibi ve Bankalar Yeminli
Murakiplart Kurulu Bagkan Vekili olarak gorev yapti. 1993-1995 yillart arasinda ise
Kanada’nin Ottowa sehrindeki Tiirk Biiyiikel¢iliginde Ekonomi ve Ticaret Miisavirligi
gorevinde bulundu. 1996 yilindan bu yana 6zel sektorde iist diizey yoOneticilik
yapmaktadir. Yeminli Mali Miisavir ve Bagimsiz Denet¢i Lisansi sahibi olan Bilget,
halen AKG Grubu Yénetim Kurulu Uyesi olarak ¢alisma hayatini siirdiirmektedir.

Muhittin Bilget 11 Eylill 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev
alacaktir.

Halil Eroglu

1952 Izmir dogumlu olan Halil Eroglu, {iniversite 6grenimini Ankara Universitesi Siyasi
Bilimler Fakiiltesi Iktisat ve Maliye Boliimii’'nde tamamlamistir. Calisma hayatina
Tiirkiye Is Bankas1 A.S.’de baslamistir. 1976-1996 yillar1 arasinda bu kurumda cesitli
gorevlerde bulunmustur. 1996-1998 yillarinda Disbank A.S. ve 1998-2001 yillarinda Is
Finansal Kiralama A.S. Genel Miidiirliigiinii yiiriiten Halil Eroglu 2001-2002 yillari
arasinda da Sinai Yatirim Bankasi A.S. Genel Miidiirliigii 2002- 2011 yillar1 arasinda
ise TSKB A.S. Genel Miidiirliigii ile Yénetim Kurulu Uyeligi gorevlerini yapmustir.

Halil Eroglu 11 Eyliil 2017 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda gorev alacaktir.

Serkan Ergiines

1969 Istanbul dogumu olan Serkan Ergiines {iniversite dgrenimini Orta Dogu Teknik
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Ekonomi Boliimii’nde tamamlamistir.
1995-1997 yillart arasinda Ege Biracilik ve Malt San.A.S.’de finansman sefi olarak
caligmuistir. 1997 — 2002 yillart arasinda Ege Vitrifiye Saglik Geregleri San. ve Tic.
A.S.’de Yonetim Muhasebesi Yoneticisi — Seramik Grup Bagkani Asistan1 gorevini
{istlenmistir. 2002 - 2003 yillar1 arasinda Ikon Yap1 Elektronik San.ve Tic. A.S.’de Mali
ve Idari isler Grup Miidiirii gérevini iistlenmistir. 2004 — 2007 yillar1 arasinda Safe Spice
Gida Sterilizasyon ve Dis Tic.A.S.’da Mali ve Idari Isler Miidiirii olarak calismistir.
2008 — 2010 y1llar1 arasinda Perfumes y Diseno S.A.-Sense Kozmetik Ltd. Sti. Madrid-
Istanbul’da finans direktdrii gorevini iistlenmistir. 2010 — 2011 yillarr arasinda Bongrain
Tirkiye- GC Gida San.ve Tic.A.S. (Fransiz Cokuluslu Grubu-Tirk Esas Holding
Ortakhig: Siit Uriinleri Uretimi ve Satis1) CFO — Mali Isler Direktorii gorevini
tstlenmistir. 2012 — 2016 yillar1 arasinda Chrysamed Kimya San.ve Dis Tic.Ltd.Sti.
(Avusturya-Tiirk Ortaklig1 Tarimsal ve Halk Sagligi Ilaglart Uretimi ve Satist) CFO-
Mali isler Direktorii, Genel Miidiir gdrevini {istlenmistir.

2) Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslar:
Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Bagskami veya Baskan Vekilince

olusturulur. Yoénetim Kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazili
olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edilebilir. Baskan veya baskan
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vekilinin talebine ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi halinde tiyeler de re’sen ¢agr1
yetkisine sahiptirler.

Yillar itibariyle ihtiyaclar dogrultusunda Yonetim Kurulu toplanti sayis1 degisiklik
gosterebilmektedir. 01.01.2016 - 31.12.2016 tarihleri arasinda 31 adet yonetim kurulu
karar1 alinmis, kararlarda herhangi bir karst oy kullanilmamustir. Toplantilarda her
tiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan tiyeler
yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplanti
yapilmas1 talebinde bulunmadik¢a, bir {iyenin yaptigi Oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu iiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki
taninmamisgtir.

3) Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhigi

Sirketimizde (i) Denetimden Sorumlu Komite, (i) Kurumsal Yonetim Komitesi ve (ii1)
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak iizere toplam ii¢ adet komite bulunmaktadir.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Muhittin Bilget (Baskan) ve Halil
Eroglu’ndan (Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi, Bagimsiz Uye Halil
Eroglu (Baskan) ve Tufan Unal’dan (Uye) olusmaktadir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi, Bagimsiz Uye Mubhittin Bilget (Baskan) ve Mehmet Dogan Atay’dan (Uye)
olusmaktadir.

Sirketimiz Y6netim Kurulu'nda iki bagimsiz liye bulunmasi nedeniyle, Muhittin Bilget
ve Halil Eroglu birden fazla komitede gorev almaktadir.

Komiteler, 2016 yil1 iginde aktif olarak calismamakla birlikte, halka arzin tamamlandig:
2017 yil ile birlikte Komitelerin etkin olarak faaliyete gegcmesi hedeflenmektedir.

4) Risk Yonetim ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri
cercevesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Y6netim
Kurulu Uyesi Muhittin Bilget Komite Bagkani, Y&netim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan
Atay ise Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirket’in varligimi,
gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla caligsmalar
yapmak ve risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gdzden ge¢irmekle sorumludur.
Komiteler, 2016 yil1 i¢cinde aktif olarak ¢calismamakla birlikte, halka arzin tamamlandig:
2017 yil ile birlikte Komitelerin etkin olarak faaliyete gegcmesi hedeflenmektedir.

5) Sirketin Stratejik Hedefleri
Sirket’in temel stratejisi, katma degerli gayrimenkul projeleri gelistirip, bu projelerin
satisindan ve kiralanmasindan gelir elde etmektedir. Bu kapsamda, risk optimizasyonu

ve portfdy ¢esitliligi adina, Sirket glincel stratejisini siirdiirerek ofis, konut ve AVM
projeleri gelistirmeyi hedeflemektedir.
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S6z konusu yatirimlar, yatirim ortaminin olusmasina, makroekonomik ve sektorel
dengelere bagli olarak karar verilecektir. Sirketimiz Izmir ve Ege Bolgesi’nde
olusabilecek, uygun risk ve getiri profili olan yatirnm firsatlarin1 takip etmektedir.
Olusabilecek yatirim firsatlarina gore, hem satisa konu olacak projeler hem de Sirket
portfoyiine alinacak ve siirdiiriilebilir gelir saglayacak projelerin gelistirilmesi
hedeflenmektedir.

Yonetim Kurulu tarafindan, Sirket’in faaliyetleri ve gecmis performansi siirekli olarak
takip edilmektedir.

6) Mali Haklar

Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul
tarafindan belirlenmektedir. Sirket, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri iicretlerinin,
tiyenin bagimsizligini koruyacak diizeyde olmasina 6zen gostermektedir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi
kullandirmamus, ligiincii bir kisi araciligiyla sahsi kredi ad1 altinda kredi kullandirmamais

veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

Ucret Politikasi, Sirket’in internet sitesinde Yatirimei Iliskileri / Ucretlendirme
Politikasi sekmesi altinda yer almaktadir.
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