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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Rapor

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi eski unvaniyla Mistral Yapt Gayrimenkul
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2016 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar
degisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar
ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlishik igermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasimi saglamak igin gerekli gordiigi i¢
kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goriis vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz
Denetim Standartlari'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na uygun olarak yiritilmiistir. Bu standartlar, etik hikiimlere uygunluk saglanmasim
ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin 6nemli yanlisglik igerip igermedigine dair makul
glivence elde etmek (izere planlanarak yur{tilmesini gerektirmektedir.



Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve ag¢iklamalar hakkinda denetim kaniti elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosedirlerin se¢imi, konsolide
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetcinin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci, risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin konsolide finansal
tablolarinin hazirlanmasit ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gériis verme amaci tagimaz. Bagimsiz
denetim, bir butin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira,
isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalariin uygunlugunun ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadigimin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Goriis

Goriigiimiize gore, konsolide finansal tablolar, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’nin ve bagh ortakliginin 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayii Tirk Ticaret Kanmunmu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 28 Subat 2017
tarihinde Grup’un Yo6netim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402°’nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6énemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Gulin Giince, SMMM
Sorumlu Denetgi

Izmir, 28 Subat 2017
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM

TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
[liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varlhklar
Diger Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM VARLIKLAR

Cari Donem

Gecmis Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2016 2015
221.733.529 127.517.980
26 1.474.313 1.299.441
4,522.566 10.177.732
3,4 3.390.390 -
4 1.132.176 10.177.732
185.938 18.748
3,5 185.938 -
5 - 18.748
6 174.265.980 76.586.943
9.138.019 23.820.787
3,7 8.744.270 21.579.477
7 393.749 2.241.310
21 8.890 260.386
14 32.137.823 15.353.943
112.760.794 99.656.542
- 2.610
5 - 2.610
8 112.727.000 99.500.000
9 30.293 143.308
10 3.501 9.387
7 - 1.237
334.494.323 227.174.522

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM
TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Dénem Gecmis Donem

Dipnot 31 Arahik 31 Aralik
Referanslari 2016 2015
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 242.827.268 156.713.897
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 11,23 24.282.653 15.139.278
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 23 21.978.460 -
Ticari Borglar 238.344 215.196
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 238.344 215.196
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 31.593 8.243
Diger Borglar 2.508 5.024
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 5 2.508 5.024
Ertelenmis Gelirler 195.863.544 141.143.815
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3,7 55.462.982 33.931.924
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 7 140.400.562 107.211.891
Diger Kisa Vadeli Yikiimlilikler 14 430.166 202.341
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 33.347.512 8.583.439
Uzun Vadeli Borglanmalar 23 33.322.181 3.645.491
Calisanlara Saglanan Faydalara
[liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 25.331 13.491
Ertelenmis Vergi Yikimlilagi 21 - 4.924.457
OZKAYNAKLAR 58.319.543 61.877.186
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 58.310.916 61.859.750
Odenmis Sermaye 15 39.000.000 39.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlart
Yeniden Ol¢iim Kayiplart (895) (78)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 894.552 894.552
Gegmis Yillar Karlari 21.965.276 17.550.137
Net Dénem (Zarar1) / Kari (3.548.017) 4.415.139
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.627 17.436
TOPLAM KAYNAKLAR 334.494.323 227.174.522

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Déonem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2016 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (1.783.427) (929.478)
Pazarlama Giderleri (-) 16 (433.543) (94.480)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 504.247 3.290.391
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (196.934) (1.220.666)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI (1.909.657) 1.045.767
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 6.378.767 5.169.289
FINANSMAN GIDERi ONCESI
FAALIYET KARI 4.469.110 6.215.056
Finansman Giderleri (-) 20 (12.950.393) (1.263.051)
VERGI ONCESI (ZARAR)/KAR (8.481.283) 4.952.005
Vergi Geliri / (Gideri) 4.924.457 (538.180)
Donem Vergi Gideri 21 - (1.313)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 21 4.924.457 (536.867)
DONEM (ZARARI) / KARI (3.556.826) 4.413.825
Donem (Zarari) / Kari Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar (8.809) (1.314)
Ana Ortaklik Paylari (3.548.017) 4.415.139
(3.556.826) 4.413.825
Pay basina (kayip) / kazang 22 (0,0910) 0,1210
Diger Kapsamh Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Giderler (817) (710)
-Tamimlanmus Fayda Planlar
Ol¢iim Kayiplar 13 (817) (888)
- Ertelenmig Vergi 21 - 178
DiIGER KAPSAMLI GiDER (817) (710)
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) / GELIR (3.557.643) 4.413.115
Kontrol Giici Olmayan Paylar (8.809) (1.314)
Ana Ortaklik Paylari (3.548.834) 4.414.429
(3.557.643) 4.413.115

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2015 itibariyla bakiye
Transferler

Sermaye Artirimi

Konsolidasyon Yapisindaki Degisim
Toplam Kapsaml (Gider) / Gelir

31 Aralik 2015 itibariyla bakiye

1 Ocak 2016 itibariyla bakiye
Transferler

Toplam Kapsamli Gider

31 Aralik 2016 itibariyla bakiye

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler / (Giderler) Birikmis Karlar

Kontrol

Tanimlanmig Fayda  Kardan Ayrilan Ana Ortakliga Giicii
Odenmis Planlar1 Yeniden Olgiim Kisitlanmig  Gegmis Yillar Net Dénem Ait Olmayan Ozkaynaklar
Sermaye (Kayiplar1) / Kazanclari Yedekler Karlar1  (Zarar1) / Kar1 Ozkaynaklar Paylar Toplam
33.980.000 632 222.151 14.442.737 3.779.801 52.425.321 - 52.425.321
- - 672.401 3.107.400 (3.779.801) - - -
5.020.000 - - - - 5.020.000 - 5.020.000
- - - - - - 18.750 18.750
- (710) - - 4.415.139 4.414.429 (1.314) 4.413.115
39.000.000 (78) 894.552 17.550.137 4.415.139 61.859.750 17.436 61.877.186
39.000.000 (78) 894.552 17.550.137 4.415.139 61.859.750 17.436 61.877.186
- - - 4.415.139 (4.415.139) - - -
- (817) - - (3.548.017) (3.548.834) (8.809) (3.557.643)
39.000.000 (895) 894.552 21.965.276 (3.548.017) 58.310.916 8.627 58.319.543

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Geg¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2016 2015
A. isletme Faaliyetlerinden
Nakit Akislar:
Dénem (Zarari)/Kari (3.556.826) 4.413.825
Donem Net Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 16 46.266 40.017
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 11.023 22.598
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
ile ilgili diizeltmeler 13 11.023 22.598
Faiz (gelirleri)/giderleri ile ilgili diizeltmeler 2.241.824 119.868
Faiz geliri ile ilgili diizeltmeler 19 (53.771) (127.938)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 2.182.856 247.806
V;licf;z'l’imn,slardan kaynaklanan kazamlmamus finansman 18 112.739 )
Gergege uygun deger kazanglart ile ilgili diizeltmeler (6.324.996) (5.041.351)
Yanrlmlamlacllzlga"yi imenkullerin gercege uygun deger 19 (6.324.996) (5.041.351)
artigi ile ilgili diizeltmeler
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili dizeltmeler 21 (4.924.457) 538.180
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler 20 10.767.537 1.015.245
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayip 18 84.195 -
(1.655.434) 1.108.382
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler 5.542.427 (10.163.493)
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki artis 34 (3.390.390) -
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis 4 8.932.817 (10.163.493)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklar, diger dénen ve diger duran
varliklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 5,14 (16.948.460) (5.446.765)
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 6 (97.679.037) (32.207.675)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler 7 14.684.005 (16.235.095)
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 4 23.148 (507.636)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki
artig/(azalis) 13 23.350 (5.837)
Faaliyetlerle ilgili diger borg ve yiikiimliliiklerdeki
artig ile ilgili diizeltmeler 5,14 225.309 60.838
Ertelenmis gelirlerdeki artig ile ilgili diizeltmeler 7 54.719.729 86.042.990
Faaliyetlerde (Kullamilan)/Elde Edilen Nakit Akislar (41.064.963) 22.645.709
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar kapsaminda
yapilan 6demeler 13 - (14.037)
Mahsup edilen/(6denen) vergi giderleri 21 251.496 (261.699)
(40.813.467) 22.369.973
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:
Madd'l ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan (11.560) .
nakit ¢ikislar
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 9 (8.671) -
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit gikislart 10 (2.889) -
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 8 (6.902.004) (51.293.649)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit ¢ikislar: - 18.750
(6.913.564) (51.274.899)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Pay ve diger 6zkaynaga dayal araglarin ihracindan
kaynaklanan nakit girisleri - 5.020.000
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri - 5.020.000
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 64.418.737 25.615.520
Kredilerden nakit girigleri 64.418.737 25.615.520
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglart (14.965.003) (9.164.320)
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar (14.965.003) (9.164.320)
Odenen faiz (1.605.602) (215.952)
Alman faiz 19 53.771 127.938
47.901.903 21.383.186
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) 174.872 (7.521.740)
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 26 1.299.441 8.821.181
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 26 1.474.313 1.299.441

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yap: Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yilinda Izmir, Tiirkiye’de
kurulmustur. Tirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2016 tarihinde ticari unvam “Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi” (“Sirket”) olarak degistirilmistir. Sirket’in adresi
asagidaki gibidir:

Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakl/IZMiR.
Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak, satis amagh konut ve ofis

ile kiralama amagh aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmektedir. Baslica faaliyet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-I1.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / iZMIR.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulunmun 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniisiim izni ile ticari unvanini 7 Mart 2016 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmis
ve Sirket'in ticari unvani 14 Mart 2016 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket hisse senetleri 13 Ocak 2017 tarihinden itibaren Borsa Istanbul Anonim (“BIST”) islem
gormektedir. Mistral Gayimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. paylarinin halka arz edilen nominal degeri
9.750.000 TL dir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla personel sayisi 7 Kisidir (31 Aralik 2015: 3 kisi).
Sirket’in ortaklik yapis1 Not 15°te verilmistir.

Sirket’in bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

Faaliyet Esas faaliyet

Baglh Ortaklik turleri konular1
Meltem Bina Yonetimi Turizm Sanayi ve Ticaret  Tesis kurmak, kiralamak, Bina, AVM, otopark
Anonim Sirketi “Meltem Bina Y06netimi” yonetmek, satigini ve turistik tesis
gergeklestirmek. yonetimi.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 28 Subat 2017 tarihinde yaymlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 esas
almmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amagh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin
gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihli kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “esas faaliyetlerden
diger giderler” kalemi icerisinde sunulan 3.905.438 TL tutarindaki “faaliyetlerden kaynaklanan kur
farki gideri” cari donemde “esas faaliyetlerden diger gelirler” hesabi igerisinde sunulmustur. Cari dénem
sunumuna uyumlu olmasi agisindan, konsolide nakit akis tablolarimin gegmis donemlerinde degisiklikler
yapilmustir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in bagh ortakhiginin detay1 asagidaki gibidir:
Grup'un sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki oran1 (%)

Kurulus ve faaliyet ~ Gegerli para

Bagli Ortaklik . A 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
yeri birimi

Mf}lter_n Bma [zmir Tiirk Lirasi 70 70

YOnetimi



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasyona liskin Esaslar (devami)

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagl ortakligi tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarin kapsar. Kontrol, Sirket’in agagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

e  Yatirim yapilan sirket/varlik lizerinde giicliniin olmas;

e Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakk1 olmasi ve

e  Getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olugmasma neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirmmunin {izerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigr durumlarda, ilgili
yatirimin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkim olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak ftizere, ilgili yatirnmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak igin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 g6z 6niinde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastiriimast;

e  Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

e  Sozlesmeye bagl diger anlagmalardan dogan haklar ve

e  Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup
olmadigim gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagh ortaklik iizerinde kontrole sahip
olmasiyla baglar ve kontrolinii kaybetmesiyle sona erer. Yil iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan
bagl ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarma ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmast halinde, Sirket’in izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarmn finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

TUm Grup i¢i varliklar ve ylikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
iglemlere iligkin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarinda ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir
degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar1 etkileyen TMS’de yapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2016 wyilindan itibaren gegerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylan Icin  Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmasi

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile  Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36

ve TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi *

2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 12

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikimleri 2

2012-2014 Donemine Iliskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19 2

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi 2

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilari *

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
(Degisiklikler) Uygulanmast
TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari ?

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gecerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) 2016 wilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Icin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmasi

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligm kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanilmasinin uygun olmadigina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerli 6ngorii olan ve yalmzca maddi olmayan duran bir varhgin gelir
Ol¢limil olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir ile
ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kanitlandigi durumlarda maddi olmayan
duran varliklar i¢in bir varhigin kullamimm sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa
yonteminin kullanilmasimin uygun olmadigi goriisiinii de ileri siirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varligin kullamlmasi sonucunda iretilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatinda beklenen
diistislerin bir varligin, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varliga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diislisiin gostergesi olabilecegi konusuna
deginen agiklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarimsal Faaliyetler: Tastyict Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyici bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar smiflandirmasi
altinda, ilk muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore
Olclilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele alinmasini belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tastyici bitki’ tarimsal iiriinlerin iiretimi veya temini i¢in kullanilan, bir dénemden
fazla iiriin vermesi beklenen ve 6nemsiz kalint1 satislar1 disinda tarimsal iiriin olarak satilma olasiliginin
cok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmistir. Bu standartta tasiyici bitkilerden yetistirilen
urunlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:
e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykir1 olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
igletme birlesmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve
e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarmnca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken bilgileri

aciklamasini Oongortir.

TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

10
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) 2016 wyilindan itibaren gegerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarimi etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

2011-2013 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarinin kullanmilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarimin finansal raporlarini sunmalarina iligkin olarak farkinda
olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 5: Satis amach elde tutulan bir duran varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varliga smiflandig1 ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak smiflandirilmasina son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sdzlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadigi ve ara dénem finansal
tablo agiklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda bagka bir boliimde’ agiklanmasina agiklik getirmektedir.
2012-2014 Dénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere
yol agmustir.

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi segenegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimct ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik
Satislari veya Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satislar1 veya ayni sermaye

katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirimer tarafindan muhasebelestirilmesi
gerektigi acikliga kavusturulmustur.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatirim isletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalar1 sirasinda ortaya ¢ikan
sorunlara asagidaki sekilde agiklik getirir:

e Ara girket icin konsolide finansal tablo hazirlanmasma iligkin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagh ortakliklarin1 gergege uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim igletmesinin bagl ortakligi olan ana sirket i¢in gegerlidir.

e  Ana sirketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagh ortakligin yatirim isletmesi
olmasi halinde, bu bagl ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakligmm 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirim isletmesi amaci gilitmeyen bir yatirimci istirakteki ya da is ortakligindaki
paylar1 i¢in uyguladigi gergege uygun deger 6lglimiinii kullanmaya devam edebilir.

e  Tiim istiraklerini ger¢ege uygun degerden dlgen bir yatirim isletmesi, yatirim isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen agiklamalar1 sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalt Erteleme Hesaplar

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari standardi uyarinca Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarini ilk defa uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarmi’ hem TFRS’lere gore hazirlayacagr ilk finansal tablolarinda hem de sonraki donem
finansal tablolarinda 6nceki donemde uyguladigi genel kabul gérmiis muhasebe standartlarina gore
muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardmin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

c) Heniiz viirirliige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve

yorumlar

Grup heniiz yiirtirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut o6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 9 Finansal Araclar *
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

C) Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010’da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
simiflandirilmasi ve 6lgtimii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan TFRS
9 finansal yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasi ve l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri
icermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 standardimin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigii gereksinimleri ve b) "gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliiliikkler" ile yayimlanan smiflama ve Ol¢iim gereksinimlerine

getirilen sinirli degislikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir. ilk
uygulama tarihi 1 Subat 2015 tarihinden 6nce olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve Olciimii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

o Miisteri sdzlesmelerinin tespit edilmesi
) Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
. Islem fiyatimin belirlenmesi

o Sozlesmelerdeki islem fiyatin1 performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
) Sirket performans ylikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

So6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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Iliskili Taraflar

Iliskili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir. S6z konusu kiginin,

(1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i1) raporlayan igletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yénetici personelinin
bir iiyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki
ya da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(ii1) Her iki isletmenin de ayn1 bir tiglincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
tigiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yukiimliliklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigma bakilmaksizin transferidir.
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Hasilat
Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gercege uygun degeri lizerinden olgiiliir.

Rezidans, ofis, otel ve yatirim amacli gayrimenkul gelistirme projeleri

Gayrimenkul gelistirme projelerinden elde edilen hasilat, Grup’un sézlesme ile belirlenmis tiim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagimi onaylamasinin ardindan
bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarm miilkiyeti satin alana gegtiginde
gercgeklesir. Raporlama tarihleri itibariyla tamamlanmus proje olmamasi nedeniyle; bu tip faaliyetlerden
elde edilmis gelir ilisikteki finansal tablolarda bulunmamaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde Olgiilebiliyorsa gerceklesir. Raporlama tarihleri itibariyla tamamlanmis proje
olmamasi nedeniyle; bu tip faaliyetlerden elde edilmis gelir iligsikteki finansal tablolarda
bulunmamaktadir.

Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden rezidans, ofis ve otel insaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri ve ham
maddeleri icermektedir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir
deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile
satig1 gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde
edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger diistikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi
veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kamtlandig
durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihgr iptal edilir. iptal edilen tutar onceden ayrilan deger
diistikligi tutari ile siirhdir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amach ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigli kayb1 diisiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli ol¢iide zaman
isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger sabit
varliklar i¢in kullamlan amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullamima hazir olduklarinda amortismana
tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullamilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde
bir degisiklik varsa ileriye dOniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile aliman varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali 6mriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacag kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olanina gore amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimu ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran
varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varhigmn defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazammlarin 6nemli bir kismmin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Kiralama — kiraci durumunda Grup

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olam1 kullamlarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yukumluluk, finansal durum tablosunda finansal kiralama yiikiimliligii olarak gosterilir. Finansal
kiralama Odemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama ylikiimligiindeki azalis1 saglayan anapara
6demesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz
hesaplanmasin saglar.
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Kiralama — kiraci durumunda Grup (devami)

Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel bor¢lanma politikas1 kapsaminda
finansman giderlerinin aktiflestirilen kismu haricindeki boliimi kar veya zarar tablosuna kaydedilir.
Kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi igin alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilir), kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faaliyet
kiralamasi altindaki kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Yatirnom Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amaglh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarii yansitan gergege uygun deger ile
degerlenirler. Yatiriom amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Transferler, yatirim amagl gayrimenkullerin kullamminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Sahibi
tarafindan kullamlan bir gayrimenkuliin, yatirnm amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda,
isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transfer sonras1 devam eden gayrimenkul ingaat harcamalar1 yatirim amach gayrimenkuller iizerinde ve
maliyet degeri iizerinden aktiflestirilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satm alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis
itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar
beklenen faydali 6miirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullamilarak itfa edilir. Beklenen faydal
omir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amactyla her yil gézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
Satin alman maddi olmayan duran varliklardan siirsiz dmre sahip olanlar maliyet degerlerinden
birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler.

17



2.4

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Maddi Olmayan Duran Varhklar (devami)

Bilgisayar yazilim

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olugsan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali émdrlerine gore
ti¢ yilda itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango dis1 birakilir. Bir maddi olmayan
duran varh@mn bilanco disi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden
cikarilmasidan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varlik bilango disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan
ve olmayan duran varliklarimin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi1 durumunda,
deger diisiikliigii tutarmin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 dl¢iiliir. Bir
varligin geri kazanilabilir tutarmin dl¢tilemedigi durumlarda Grup, varlikla iliskili nakit yaratan birimin
geri kazanilabilir tutarini dlger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklar
nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Grup varliklar1 makul ve tutarl
bir tahsis esasinin belirlenmesi icin en kii¢iik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir
kez ya da deger diisiikliigli gostergesi olmast durumunda deger diisiikliigli testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varlig veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olamidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin bugilinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paramin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi Oncesi
iskonto orani kullanilir.
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Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii (devamm)

Bir varhigin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarimin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligm (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarina indirilir. ilgili
varhigin yeniden degerlenen tutarla Olglilmedigi hallerde deger diisiikliigi zarar1 dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diistikligii zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak
dikkate almur.

Deger diistikliigii zararmim sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in dnceki
donemlerde varlik i¢in deger diigiikliigli zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulagacagi defter degeri
asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar lizerinden gosterilmedikce, deger diisiikliigli zararma
iliskin iptal igslemi dogrudan kar/zarar i¢cinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger
diistikliigii zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin almmasi, yapim veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borg¢lanma
maliyetleri, ilgili varhk kullamma veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Grup finansal varliklarini “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”,
“vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve
alacaklar” olarak simiflandirmustir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve ozelligine
bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar
iglem tarihinde kayitlara alinmaktadir. Finansal varliklar ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege
uygun degerinden Olciiliir. Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya
finansal ytikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi ile dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diisiikliigi diisiilerek
gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadigir durumlar haricinde etkin faiz oram yontemine
gore hesaplanarak kayitlara alinir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Grup’un nakit ve nakit benzerleri
‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siniflandiriimaktadir.

Finansal varliklarin kavda alinmasi ve bilanco dist birakilmasi

Grup, finansal varlik ve yiikiimliiliikleri sadece finansal araglarin sdzlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Grup, finansal varliga ait nakit akislarma iliskin sézlesmeden dogan haklarimn
siiresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligi bilango dis1 birakir. Varligin
miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin
kontroliiniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan paymi ve bu
varliktan kaynaklanan ve ddenmesi gereken yiikiimliilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un
devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazammlar1 elde tutmasi durumunda,
finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal
varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir. Grup, finansal yiikiimliiliigi
sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise
bilango dis1 birakir.

Finansal yukimlulikler

Finansal bir yiikiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden ol¢iiliir. Gergege
uygun deger farki kir veya zarara yansitilmayan finansal yilikiimliilikklerin ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda, ilgili finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
sOz konusu gergege uygun degere ilave edilir. Finansal yikumlulukler sonraki donemlerde etkin faiz
orani {lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Finansal Araclar (devami)

Tdirev finansal araclar

Grup yabanci para piyasalarinda vadeli islem anlasmalari yapmaktadir. Grup’un risk yoOnetim
politikalarma gore riskten korunma amagl girilen s6z konusu vadeli islem anlagmalari, TMS 39'a
(Finansal Araglarin  Degerlenmesi) gore riskten korunma muhasebesi icin yeterli sartlar
saglamadigindan, mali tablolarda alim satim amach tiirev iglemleri olarak degerlendirilmistir. Tiirev
finansal araglar ilk kayit aninda tiirev s6zlesmesinin imzalandig tarihteki piyasa degeri ile kaydedilir ve
bunu miiteakip piyasa degeriyle yeniden degerlendirilir. Riskten korunma muhasebesi igin yeterli sartlari
saglamayan tiirev araclarin rayi¢ degerlerindeki artis veya azalistan kaynaklanan kazang veya kayiplar
dogrudan kar veya zarar tablosu ile iligkilendirilir.

Rayi¢ degerler miimkiin oldugunca aktif piyasalardaki gecerli piyasa fiyatlarindan, yoksa iskonto
edilmis nakit akimlar1 ve opsiyon fiyatlama modellerinden uygun olani ile belirlenir. Rayi¢ degeri pozitif
olan tiirevler varlik olarak, rayi¢ degeri negatif olan tiirevler ise yiikiimliilik olarak finansal durum
tablosunda tasimirlar.

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla agik tiirev islemi bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para Islem ve Bakiyeler

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas almmak suretiyle TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Kur Degisiminin Etkileri (devam)

Yabanci Para Islem ve Bakiveler (devami)

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e Yurtdis1 faaliyetindeki net vyatirmmun bir parcasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya
da ihtimali olmayan yurtdis1 faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur
farklar1.

Pay Basina Kayip / Kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kayip/kazang, net karin, yil boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisl, sOz konusu hisse senedi dagitimlariin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, bilanco tarihi ile finansal durum
yaym i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yiikiimliliiglin yerine
getirilmesinin muhtemel olmast ve s6z konusu yiikiimliliik tutarmm giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler (devanm)

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler gbz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Kargiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini
nakit akiglarim1 kullanarak Olgiilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit
akiglarmin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydammn bir kismu ya da tamamimn iiglincii taraflarca
kargilanmasmin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica
gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiimii sonrasindaki ara donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarim, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve aymi sinirlar
dahilinde Gglinci fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler cergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarimda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari agsmamak {izere
gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym1 tarihte ytiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasmimn (d) bendinin (4) numarah alt bendinde yazih
gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasim %0 oramnda vergi kesintisine
tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlari

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca sdz konusu tlrdeki 6demeler tamimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tiim ¢alisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarimin net bugiinkii degerine gére
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde simiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Grup’un Muhasebe Politikalarini Uygularken Aldigi Kritik Kararlar

Not 2.4’te belirtilen muhasebe politikalarmm uygulanmasi siirecinde yonetim, finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar tizerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlar1 yapmustir:

Maddi duran varliklarin faydali 6mri

Grup her raporlama donemi sonunda maddi duran varliklarin kullanim émriinii gézden gegirir. Grup,
maddi duran varliklarin istenilen kullanim seklini, maddi duran varliklarla alakali teknolojik gelismeleri
ve de yOnetim tarafindan maddi duran varliklarin yipranma paymi ve de kullamm &mriiniin uzatilip
kisaltilmasini gerektiren tiim faktorleri hesaba katar.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devam)

Grup’un Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldigi Kritik Kararlar (devan)

Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Finansal tablolarda, yatinm amach gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarm gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinda gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerini en dogru yansitacak degerin emsal karsilastirma ve maliyet yontemleri oldugu sonucuna
varilmistir. 2016 ve 2015 yili degerlemeleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmustir.

Tiirev araclarin ve diger finansal araclarin gercege uygun degerleri

Grup, aktif bir piyasasi olmayan finansal araglarin gergege uygun degerlerini piyasa verilerinden
yararlanarak muvazaasiz benzer islemlerin kullanilmasi, benzer enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin referans alinmasi ve indirgenmis nakit akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir.

Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig) degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanarak yiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baglamak fiizere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan portfdy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlar1 araciligryla yatirimcilarla
paylasilmas1 dngoriilmiistiir.

Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42. Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolar,
alinan Teblig’de belirtilen portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan
finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu
hiikkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili1 Karar1
ile 30 Eylul 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin finansal tablolarinda, portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere yer verilmesine
karar verilmistir (Not 27).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I1I-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig yayimi
tarihinde yiirlirliige girmistir. Bu kapsamda Not 26’da yer verilen bilgiler; finansal tablolardan
tiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklarma
Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy simrlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gercevesinde
hazirlanmistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Grup ile iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Iliskili taraflara verilen avanslar ticari islemler icin verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. Iliskili
taraflardan alinan avanslar ise rezidans ve ofis satiglari i¢in alinan siparis avanslarim igermektedir.

31 Aralik 2016

Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Kisa Vadeli
Ticari Verilen Diger Ertelenmis Alman

Iligkili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 3.390.390 8.739.156 18.594 4.350.000 -
Hasan Bumin Anal - 5.114 1.859 - 10.663
Lucien Arkas - - 9.297 - 16.405.303
Tufan Unal - - 9.297 - 5.837.288
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat

San. ve Tic. A.S. - - 18.594 - 4.126.292
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - - 13.016 782.203 6.761.216
Haydar Inag - - 41.112 76.271 1.154.430
Berkem Tekstil San. ve Dig Tic. Ltd. Sti. - - 1.859 - 700.800
Mehmet Dogan Atay - - 1.859 48.305 855.787
Diger - - 70.451 - -
Diger iligkili taraflar
Bernard Arkas - - - - 4.544.062
Diane Arcas - - - - 4.544.062
Ayse Behtiye Atay - - - 45.339 804.605
Efe Bar¢in - - - - 1.611.278
Avram Sevinti - - - - 1.074.874
Deniz Tiirkkani - - - - 603.960
Mert Tiirkkani - - - - 603.960
Yurdagiil Inag - - - 52.778 468.926
Arkas Turizm Seyahat Acentast A.S. - - - - 580

3.390.390 8.744.270 185.938 5.354.896 50.108.086
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ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2015

Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Kisa Vadeli
Verilen Ertelenmis Alinan

Miskili taraflarla olan bakiyeler Avanslar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Lucien Arkas - - 7.134.951
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - 782.203 6.393.216
Tufan Unal - - 4.242.330
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat

San. ve Tic. A.S. - - 2.974.318
Haydar Inag - 76.272 1.154.430
Mehmet Dogan Atay - 48.305 855.787
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - - 557.700
Hasan Bumin Anal 5.192 - 5.513
Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - - 1.227
Miray Ingaat San. Tic A.S. 21.574.285 - -
Diger iligkili taraflar
Bernard Arkas - - 2.802.677
Diane Arcas - - 2.802.677
Ayse Behtiye Atay - 45.339 804.604
Avram Sevinti - - 774.242
Efe Bar¢in - - 742.287
Berk Tiirkkani - - 603.960
Deniz Tiirkkani - - 603.960
Yurdagiil inag - - 525.926

21.579.477 952.119 32.979.805
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
1 Ocak - 31 Aralik 2016

Hakedisler Hizmet Kira
Miskili taraflarla olan islemler ve alimlar alimi gideri
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. (*) 101.466.102 - 2.832
Hasan Bumin Anal - 22.500 -
Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 11.276 -
101.466.102 33.776 2.832
1 Ocak - 31 Aralik 2015
Hakedisler Hizmet Kira
Miskili taraflarla olan islemler ve alimlar alim gideri
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. (*) 54.712.437 - 3.115
Haydar Inag 2.145.359 - -
Hasan Bumin Anal - 63.425 -
Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 16.738 -
56.857.796 80.163 3.115

(*) Hakedis ve alimlar, Grup’un insaatim siirdiiren Miray insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarindan olugsmaktadir.

Donem icerisinde st dizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu iiyelerine verilen
huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaslardan olugmakta olup toplamm 165.812 TL’dir (31 Aralik
2015: Bulunmamaktadir).

TiICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibartyla Grup’un ticari alacaklarmin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2016 2015
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 3.390.390 -
Alacak senetleri 1.132.176 10.177.732

4.522.566 10.177.732
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
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(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

a) Ticari Alacaklar (devami):

Alacak senetleri icin ortalama vade 168 giindur (2015: 121 gun). Ticari alacaklardaki risklerin niteligi
ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 24’te verilmistir.

b) Ticari Borglar:

Bilanco tarihi itibariyla Grup’un ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Ticari borglar 238.022 214.504
Gider tahakkuklar 322 692
238.344 215.196

Ticari borglar, baslica ticari satin alimlardan kaynaklanan édenmemis tutarlar1 kapsar. Ticari borclar
icin ortalama 6deme vadesi 30 glndir (31 Aralik 2015: 30 gln).

DiGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR

a) Diger Alacaklar:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2016 2015
Ortaklardan diger alacaklar (Not 3) 185.938 -
Bloke mevduat (*) - 18.748
185.938 18.748

(*) Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: 18.748
TL).

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2016 2015
Verilen depozito ve teminatlar - 2.610
- 2.610
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DiGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR (devami)

b) Diger Borglar:

31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Borglar 2016 2015
Diger cesitli borglar 2.508 5.024
2.508 5.024

STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Yatirim harcamalari (*) 174.265.980 76.586.943
174.265.980 76.586.943

(*) “Yatirim harcamalar1” finansal tablolarda “Stoklar” {izerinde aktiflestirilen rezidans, otel ve ofis
insaat1 i¢in yapilan toplam harcamalari icermektedir. Ilgili harcamalar izmir Konak Ilgesi Mersinli
Mahallesi 24N-11.c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel No’lu Mistral Tower Proje’sinin arsa payi1 ve insaat

maliyetini icermektedir.
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Miskili taraflara verilen avanslar (Not 3) 8.744.270 21.579.477
Verilen siparis avanslari 384.878 2.227.082
Is avanslar1 8.465 13.497
Gelecek aylara ait giderler 406 731
9.138.019 23.820.787
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Gelecek yillara ait giderler - 1.237
- 1.237
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PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devam)

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Alinan siparig avanslari

Mliskili taraflardan aliman siparis avanslari (Not 3)
Ertelenmis gelirler

Miskili taraflardan ertelenmis gelirler (Not 3)

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
121.092.682 95.934.550
50.108.086 32.979.805
19.307.880 11.277.341
5.354.896 952.119

195.863.544  141.143.815

Iliskili taraflardan olan alnan avanslar rezidans ve ofis satislar1 igin alman siparis avanslarmi
icermektedir. Iliskili taraflardan olan ertelenmis gelirler ise kat irtifaki yapilan fakat heniiz teslim
edilmeyen rezidans, otel ve ofis satislarini igermektedir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arsa, arazi ve
insaat1 devam

Piyasa Degeri eden projeler
1 Ocak 2016 itibartyla agilis bakiyesi 99.500.000
Alimlar 6.902.004
Gergege uygun deger artigi (Not 19) 6.324.996
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi 112.727.000

Arsa, arazi ve
ingaat1 devam

Piyasa Degeri eden projeler
1 Ocak 2015 itibariyla agilig bakiyesi 43.165.000
Alimlar 51.293.649
Gergege uygun deger artisi (Not 19) 5.041.351
31 Aralik 2015 itibariyla kapanis bakiyesi 99.500.000
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Proje gelistirilecek yatirim 31 Aralik 31 Aralik
amacl arsalar 2016 2015
Bayrakl1 arsa (*) 64.617.000 55.970.000
Mersinli arsa 14.770.000 13.760.000
Cinarli arsa 33.340.000 29.770.000

112.727.000 99.500.000

(*) Izmir Konak Ilgesi Mersinli Mahallesi 24N-11.c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel No’lu AVM nin
arsa payi ve ingaat maliyetini icermektedir.

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihinde yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri 112.727.000
TL’dir (31 Aralik 2015: 99.500.000 TL). Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla gergege uygun degeri, 30 Aralik 2016 tarihinde Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi
olan TSKB tarafindan belirlenmistir. TSKB, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olup
sermaye piyasast mevzuatt uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir, ilgili bdlgelerdeki
emlaklarin gercege uygun deger 6l¢iimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sermaye Piyasasi
Kurulu Uluslararas1 Degerleme Standartlarma uygun olarak yapilan degerleme, adil piyasa degeri,
emsal karsilastirma ve maliyet yontemlerine gore belirlenmistir.

Yatirim amacglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger tespitinde kullanilan metre kare fiyatinin %10
artmast durumunda yatirim amagh gayrimenkuliin gercege uygun degerinde 11.272.700 TL tutarinda
artis olacaktir.

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Grup’un sahip oldugu arsalara iliskin bilgiler ile s6z konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2016 TL TL TL

Arsa, arazi ve ingaat1 devam
112.727.000 - 112.727.000 -

eden projeler

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2015 TL TL TL

Arsa, arazi ve ingaat1 devam
99.500.000 - 99.500.000 -

eden projeler
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MADDIi DURAN VARLIKLAR

Malivet Degeri

1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi
Alimlar

Cikislar

31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi
Donem gideri

Cikiglar

31 Aralik 2016 itibartyla kapanis bakiyesi

31 Aralik 2016 itibariyla net defter degeri

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi
31 Aralik 2015 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyla agilig bakiyesi
Donem gideri

31 Aralik 2015 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Aralik 2015 itibariyla net defter degeri

Ozel
Demirbaslar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
8.671 - 8.671
- (156.995) (156.995)
115.011 - 115.011
(62.667) (57.360) (120.027)
(22.051) (15.440) (37.491)
- 72.800 72.800
(84.718) - (84.718)
30.293 - 30.293
Ozel
Demirbaglar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
106.340 156.995 263.335
(41.743) (41.660) (83.403)
(20.924) (15.700) (36.624)
(62.667) (57.360) (120.027)
43.673 99.635 143.308

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Demirbaslar
Ozel maliyetler

Ekonomik omrii

4-15yil
10 yil

Amortisman gideri olan 37.491 TL (31 Aralik 2015: 36.624 TL) genel yonetim giderlerine dahil

edilmistir.
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(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDiI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bilgisayar
Malivet Degeri yazilimlari
1 Ocak 2016 itibartyla acilis bakiyesi 24.322
Alimlar 2.889
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi 27.211
Birikmis itfa Paylar
1 Ocak 2016 itibartyla acilis bakiyesi (14.935)
Donem gideri (8.775)
31 Aralik 2016 itibariyla kapanig bakiyesi (23.710)
31 Aralik 2016 itibariyla net defter degeri 3.501

Bilgisayar
Malivet Degeri yazilimlari
1 Ocak 2015 itibartyla acilis bakiyesi 24.322
31 Aralik 2015 itibariyla kapanig bakiyesi 24.322
Birikmis itfa Paylar
1 Ocak 2015 itibartyla agilis bakiyesi (11.542)
Donem gideri (3.393)
31 Aralik 2015 itibariyla kapanig bakiyesi (14.935)
31 Aralik 2015 itibariyla net defter degeri 9.387

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa stireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik omrii

Bilgisayar yazilimlar 3yl

Itfa ve tiikkenme paylar1 olan 8.775 TL (31 Aralik 2015: 3.393 TL) genel yonetim giderlerine danhil
edilmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KIiRALAMA iSLEMLERI
Asgari kira 6demeleri Asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degeri
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2016 2015
Finansal kiralama borg¢lari
Finansal kiralama borglari 3.710 1.308.794 - 1.286.470
Bir yil i¢inde 3.710 1.308.794 - 1.286.470

Finansal kiralama, kiralama dénemi 1 yildan kisa olan giderler ile ilgilidir.

Sozlesme tarihinde finansal kiralama islemlerine iliskin faiz oranlar1 tim kiralama dénemi igin
sabitlenmistir. Sozlesmenin para birimi Avro, ortalama efektif faiz oram yillik yaklasik %1,03 tiir

(31 Aralik 2015: %0,364).
TAAHHUTLER
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Grup’un teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 TL karsilig1
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TR1I'lerin Toplam Tutar1 105.454.240
-Teminat 230.160
-Ipotek 105.224.080

B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 9.637.535
-Garantor Limiti 9.637.535
Toplam 115.091.775
31 Aralik 2015 TL karsilig

B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilemsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amacilya Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar 9.637.535
-Garantor Limiti 9.637.535
Toplam 9.637.535

Verilen teminatlarin tamami TL para cinsindendir.

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarma oran1 %0°dir (31 Aralik 2015: %0).

Alinan teminat senetleri

Grup, insaati devam eden konut, ofis ve otel masraflari i¢in 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla 30.521.430
TL teminat senedi almistir (31 Aralik 2015: 6.694.588 TL).
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Odenecek sosyal giivenlik primleri 31.593 8.243
31.593 8.243

Caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar bulunmamaktadir.
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar

Kidem tazminati karsilig1:

Grup, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadinlar igin 58, erkekler i¢in 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢cagrilan veya
vefat eden her galisamina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 4.297,21 TL (31 Aralik 2015: 3.828,37 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi,
Grup’un, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarmmn bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yiikiimlilikklerinin, tanimlanmus fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamlarak
gelistirilmesini  6ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsaymm, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsihiklar, yillik %7 enflasyon ve %11 iskonto oram
varsaymmlarma gore yaklasik %3,74 olarak elde edilen reel iskonto oram kullanilmak suretiyle hesaplannustir
(31 Aralik 2015: %3,74). istege bagh isten ayrilma oranlart da 0-15 yil gahsanlar icin %6,67 (31 Aralik
2015: %8,33), 16 ve iizeri ¢alisanlar icin %0 olarak dikkate almmustir. Grup’un kidem tazminat1 karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan 4.426,21 TL tavan tutari dikkate almmustir (1
Ocak 2016: 4.092,53 TL).

Kidem tazminat: yiikiimliligii hesaplamasinda kullanilan énemli tahminler iskonto oram ve istege bagh isten
ayrilma olasihigidir.

36



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar (devanm)

Kidem tazminati karsilig1 (devam):

e Iskonto oraninmn %] yiiksek (diisiik) almmas1 durumunda, kidem tazminat1 yiikiimliiliigii 1.721 TL
daha az (fazla) olacaktir.

e  Diger varsaymmlar aym birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasihigi %1 daha diisiik (yiiksek)
alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiliigii 752 TL daha az (fazla) olacaktir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Acilis bakiyesi 13.491 4.042
Hizmet maliyeti 10.517 22.483
Faiz maliyeti 506 115
Odenen kidem tazminatlari - (14.037)
Aktiieryal kayip 817 888
Kapanis bakiyesi 25.331 13.491

Toplam gideri olan 11.023 TL (31 Aralik 2015: 22.598 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Devreden KDV 32.137.823 15.353.943

32.137.823 15.353.943

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Odenecek vergi ve fonlar 430.166 202.341
430.166 202.341
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SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Grup’un 2016 yilindaki sermayesi 39.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2015: 39.000.000
adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2015: hisse bas1 1 TL).

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2016 % 2015
Onder Tiirkkam 32 12.572.148 32 12.572.148
Haydar Inag 22 8.623.152 22 8.623.152
Novart Gayrimenkul Yatirim Ins. San.
ve Tic. A.S. 10 3.900.000 10 3.900.000
Miray Insaat San. Tic. A.S. 10 3.900.000 10 3.900.000
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. 7 2.730.000 7 2.730.000
Tufan Unal 5 1.950.000 5 1.950.000
Lucien Arkas 5 1.950.000 5 1.950.000
Ayse Gaye Unsal 2 780.000 2 780.000
Mehmet Dogan Atay 1 390.000 1 390.000
Hiiseyin Birazer 1 390.000 1 390.000
Sevket Akin Kayacan 1 390.000 1 390.000
Bflzjjné gekstll San. ve Di1s Ticaret 1 390.000 1 390.000
Hasan Bumin Anal 1 390.000 1 390.000
Printsan Emprime San.Tic.Ltd.Sti. 1 390.000 1 390.000
Mehmet Nomal <1 206.206 <1 206.206
Erkan Inag <1 24.247 <1 24.247
Banu inag <1 24.247 <1 24.247
Nominal sermaye 100 39.000.000 100 39.000.000
b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Yasal Yedekler 894.552 894.552
894.552 894.552

Tirk Ticaret Kanunu'na gore genel kanuni yedek akce, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine
ulagincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oraminda kar payr O0dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarm %10’u
oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmig
sermayenin yarisini agmadigi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda
isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Oniine gegmeye ve sonuglarim hafifletmeye elverigli onlemler
alinmasi i¢in kullanilabilir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GENEL YONETIM GIiDERLERi VE PAZARLAMA GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Genel yonetim giderleri (-) (1.783.427) (929.478)
Pazarlama giderleri (-) (433.543) (94.480)
(2.216.970) (1.023.958)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

a) Genel Yonetim Giderleri Detay1 2016 2015
Personel giderleri (637.596) (360.764)
Vergi, resim ve harglar (482.195)  (141.848)
Danigmanlik giderleri (364.087) (194.586)
Kira giderleri (69.793) (63.310)
Amortisman giderleri (Not 9,10) (46.266) (40.017)
Ofis giderleri (34.385) (30.344)
Temsil ve agirlama giderleri (14.793) (6.671)
Seyahat giderleri (14.435) (1.800)
Diger (119.877) (90.138)
(1.783.427) (929.478)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

b) Pazarlama Giderleri Detay1 2016 2015
Reklam giderleri (433.543) (94.480)
(433.543) (94.480)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Personel giderleri (637.596) (360.764)
Vergi, resim ve harglar (482.195) (141.848)
Reklam giderleri (433.543) (94.480)
Danismanlik giderleri (364.087)  (194.586)
Kira giderleri (69.793) (63.310)
Amortisman giderleri (Not 9,10) (46.266) (40.017)
Ofis giderleri (34.385) (30.344)
Temsil ve agirlama giderleri (14.793) (6.671)
Seyahat giderleri (14.435) (1.800)
Diger (119.877) (90.138)

(2.216.970) (1.023.958)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin

detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri , (net) 504.247  3.290.391
504.247  3.290.391

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger giderlerin

detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Reeskont gideri (112.739) -
Gider yazilan 6zel maliyetler (84.195) -
Vergi gideri - (614.287)
Tiirev islem zarar1 - (606.379)
(196.934) (1.220.666)

40



19.

20.

21.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona eren doneme ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin

detay1 agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Yatirim amacl gayrimenkul gercege uygun deger
artis kazanci (Not 8) 6.324.996 5.041.351
Faiz geliri: 53.771 127.938
Vadeli mevduat 53.771 127.938
6.378.767 5.169.289
FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Banka kredileri faiz giderleri (2.182.856) (247.806)
Toplam faiz giderleri (2.182.856) (247.806)
Net kur farki gideri (10.767.537) (1.015.245)
(12.950.393) (1.263.051)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Grup’un vergi varliklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Kisa Vadeli Varliklar 2016 2015
Pesin 6denen diger vergi ve fonlar 8.890 260.386
8.890 260.386
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devanmm)

31 Aralik 31 Aralik
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 2016 2015
Cari kurumlar vergisi karsilig1 - 1.313
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (8.890) (261.699)
(8.890) (260.386)
Kar veya zarar tablosundaki vergi (geliri)/gideri:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Verqgi (geliri)/gideri: 2016 2015
Cari vergi gideri - 1.313
Ertelenmis vergi (geliri)/gideri (4.924.457) 536.867
(4.924.457) 538.180

Kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi:

Grup, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yilikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden
alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diisiildiikten sonra kalan
matrah Uzerinden hesaplanmaktadir.

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve ylkiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, bu farklar agagida belirtilmektedir.

Ancak 14 Mart 2016 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere Sirket’in Not 2.4 6nemli muhasebe
politikalarmim 6zetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler boliimiinde agiklandign iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yilikimliligi veya ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.
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21.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

(devanmm)
Kurumlar vergqisi ve ertelenmis vergi (devami)

Ertelenmis vergi yikimliilukleri:

Yatirim amacli gayrimenkullerle

ilgili diizeltmeler
Maddi varliklarin amortisman /

maddi olmayan varliklarin itfa farklar
Kidem tazminati karsilig1

Ertelenmis vergi yukimliliugii hareketleri:

Acilig bakiyesi

Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen
Kapanis bakiyesi

Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

Vergi karsiliginin mutabakati:

Faaliyetlerden elde edilen vergi oncesi (zarar)/kar

Gelir vergisi oran1 %20

Vergi etkisi:

- kanunen kabul edilmeyen giderler

- istisna ve indirimler

- ertelenmis vergi varligi / yiikiimliiliigii olarak
muhasebelestirilmeyen gelirler / giderler (*)

- yatirim amagh gayrimenkullere iligkin ertelenmis vergi
hesaplamasinda kullanilan vergi oranindaki degisim

- diger

Kar veya zarar tablosundaki vergi karsilig1 geliri/(gideri)
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31 Aralik 31 Aralik
2016 2015

- (4.923.508)

- (3.647)
- 2.698

- (4.924.457)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

- (4.387.768)

- (536.867)

- 178

- (4.924.457)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
(8.481.283) 4,952.005
1.696.257 (990.401)
(3.611) (17.115)
103.597 -
3.128.636 -
- 470.152
(422) (816)
4,924 .457 (538.180)




21.

22.

23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devanmm)

Kurumlar vergqisi ve ertelenmis vergi (devami)

(*) 14 Mart 2016 tarihinden itibaren gecerli olmak (izere Sirket’in Not 2.4 Onemli muhasebe
politikalarmim 6zetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler boliimiinde agiklandig1 iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yiikiimliligii veya ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliigi bulunmamaktadir.

PAY BASINA (KAYIP) KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Ana sirket hissedarlarina ait net donem (zarar1) / kari (3.548.017) 4.415.139
Cikarilmis hisse adedi (*) 39.000.000 36.490.000
Devam eden faaliyetlerden elde edilen (0,0910) 0,1210

pay basina (kayip)/ kazang (1 TL hisse basina)

(*) Sirket 24 Haziran 2015 tarihli genel kurul toplantisinda sermayeyi 5.020.000 TL arttirma karari
almus olup, 29 Haziran 2015 tarihinde noter tarafindan onaylanmustir. 2015 yili i¢in hisse senedi sayisi,
sermaye arttirmmini dikkate alarak, agirlikli ortalamaya gore hesaplanmaktadir.

FINANSAL ARACLAR

Finansal Borclar

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015

Finansal Borglar
Kisa vadeli banka kredileri 24.282.653 13.852.808
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi1 21.978.460 -
Uzun vadeli banka kredileri 33.322.181 3.645.491
Finansal kiralama islemlerinden borglar (Not 11) - 1.286.470
79.583.294 18.784.769

Banka Kredileri:
Agirlikli ortalama

31 Aralik 2016

Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 4,50 46.261.113 33.322.181
46.261.113 33.322.181
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24.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (devam)
Finansal Borclar (devam)

Agirliklr ortalama 31 Aralik 2015
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 3,34 13.852.808 3.645.491
13.852.808 3.645.491

Grup’un kullanmus oldugu kredilere karsilik, arsalari tizerinde toplam 29.900.000 ABD Dolar tutarinda
ipotek bulunmaktadir.

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Lyl igerisinde 6denecek 46.261.113 13.852.808
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 26.055.110 3.645.491
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 7.267.071 -

79.583.294 17.498.299

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yénetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un Sermaye yapisi nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmig sermaye ile gegmis yil kazanglarim igeren
6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Grup’un yonetim kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskleri degerlendirir. Grup,
kurulun yaptig1 Onerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii ddemeleri ve yeni hisse ihraci yollariyla dengede tutmay1
amaclamaktadir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli
finansal yatirimlarm finansal borglardan diisiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam sermayeye
bolinmesi ile bulunan borg sermaye orani asagidaki gibidir:
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

a) Sermaye risk yonetimi (devami)

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Finansal Borglar 79.583.294 18.784.769
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (1.474.313) (1.299.441)
Net Borg 78.108.981 17.485.328
Toplam Ozkaynak 58.319.543 61.877.186
Toplam Sermaye 136.428.524 79.362.514
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani %57 %22

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimu faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi
programu genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tizerindeki potansiyel

olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktdrleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kahnan kredi riskleri Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki

31 Arahk 2016 iliskili Taraf Diger Taraf iﬁkili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) 3.390.390 1.132.176 185.938 - 1.474.174
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 3.390.390 1.132.176 185.938 - 1.474.174

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramanus
varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kahnan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralk 2015 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf ~ Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) - 10.177.732 - 21.358 1.298.780

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri 10.177.732 - 21.358 1.298.780

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)
- Deger diistikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diigiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski ydonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagl ylkiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve miigterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve risk yénetimi
kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan smirlar araciligryla kontrol edilmektedir.

b.2) Likidite risk yonetimi

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimimi
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Grup’un yukumldlUkleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yilikiimliilikler {izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5vil
31 Aralik 2016 Defter Degeri 1+11+111 kisa (I) ay arasi (I) arasi (I11)
Banka kredileri 79.583.294 81.063.616 2.818.976 43.672.290 34.572.350
Ticari borglar 238.344 238.344 238.344 - -
Toplam yiikiimliiliik 79.821.638 81.301.960 3.057.320 43.672.290 34.572.350

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplanm 3 aydan 3-12 1-5 vil

31 Aralik 2015 Defter Degeri 1+11+11 kisa (I) ay arasi (1) arasi (1IT)
Banka kredileri 17.498.299 17.610.200 5.627.370 8.329.005 3.653.825
Finansal kiralama

yikiimliiliikleri 1.286.470 1.308.794 513.421 795.373 -
Ticari borglar 215.196 215.196 215.196 - -
Toplam yiikiimliiliik 18.999.965 19.134.190 6.355.987 9.124.378 3.653.825
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

Grup’un faaliyetleri oncelikle, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Déviz kuru ve faiz oramiyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek icin
Grup, tiirev niteliginde olan ¢esitli finansal araglar kullanmaktadir.

Cari yilda Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim
yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamugtir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasima sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarimin ve parasal ve parasal olmayan
yukdmluliklerinin bilango tarihi itibarryla dagilim asagidaki gibidir:
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24,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiktimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(ytikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev tirinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev driinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik/(ylikiimliliik) pozisyonu (9-18-19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+3+5+7-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar:

24. Déviz yiktimliliklerin hedge edilen kisminin tutar

31 Arahk 2016

TL Karsihig:
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro
1.155.931 328.464 -
1.012.260 269.793 16.929
36.253 - 9.772
2.204.444 598.257 26.701
2.204.444 598.257 26.701
1.247 - 336
46.261.113 13.145.349 -
46.262.360 13.145.349 336
33.322.181 9.468.681 -
33.322.181 9.468.681 -
79.584.541 22.614.030 336
(77.380.096) (22.015.773) 26.365
(77.380.096) (22.015.773) 26.365
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24,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiiktimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yikimlilikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yukimliliik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tlirev {irlinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+7-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araclarin
toplam ger¢ege uygun degeri

23. Déviz varliklarm hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz ylikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari
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31 Aralik 2015

TL Karsihigi
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan AVIro
530.462 171.756 9.776
530.462 171.756 9.776
530.462 171.756 9.776
10.693 - 3.365
15.139.278 4.764.345 404.856
15.149.970 4.764.345 408.221
3.645.491 1.253.780 -
3.645.491 1.253.780 -
18.795.461 6.018.125 408.221
(18.264.999) (5.846.369) (398.445)
(18.264.999) (5.846.369) (398.445)



24,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’Iuk artisa ve azalisa olan duyarliligimi
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Bu analiz, dis
kaynakli krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dis1 faaliyetler i¢in kullamlan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarmm fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

31 Aralik 2016

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliligii (7.747.791) 7.747.791
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) (7.747.791) 7.747.791
Avro'nun TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik 9.781 (9.781)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 9.781 (9.781)
TOPLAM (3+6) (7.738.010) 7.738.010
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24,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devamu)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi(devamai)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

31 Aralik 2015

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
(1.699.890) 1.699.890
(1.699.890) 1.699.890
(126.610) 126.610
(126.610) 126.610
(1.826.500) 1.826.500

Grup degisken faizli finansal aract olmadig1 igin faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Finansal araglarin simiflar1 ve gergege uygun degerleri:

Krediler ve itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2016 nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.474.313 - 1.474.313 26
Ticari alacaklar 4.522.566 - 4.522.566 4
Finansal yikiimliiliikler
Banka kredileri - 79.583.294 79.583.294 23
Ticari borglar - 238.344 238.344 4
Krediler ve itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2015 nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliilikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.299.441 - 1.299.441 26
Ticari alacaklar 10.177.732 - 10.177.732 4
Finansal yiikiimliilikler
Banka kredileri - 17.498.299 17.498.299 23
Ticari borglar - 215.196 215.196 4
Finansal kiralama islemlerinden borglar - 1.286.470 1.286.470 11

Grup yonetimi finansal araglarin ger¢cege uygun degerinin defter degerine yaklastigim diisiinmektedir.
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25.

26.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket hisse senetleri 13 Ocak 2017 tarihinden itibaren BIST islem gérmektedir. Mistral Gayimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. paylarmm halka arz edilen nominal degeri 9.750.000 TL’dir.

30 Ocak 2017 tarihinde yapilan bildirime istinaden, Sirket 2014 yil1 igin vergi incelemesine tabi tutulmustur.
Sirket’in 20 Subat 2017 tarihli 2017/5 sayili Yonetim Kurulu Toplantisi’'nda Refael Dalva’nin Sirket’te

yuritmekte oldugu Genel Miidiirliik gorevinden istifa ederek ayrilmasi nedeniyle yerine, Genel Miidiir Vekili
olarak Serkan Ergilines’in atanmasina karar verilmistir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Kasa 139 661
Bankadaki nakit 1.474.174 1.298.780
Vadesiz mevduatlar 1.474.174 1.298.780
1.474.313 1.299.441
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27.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARTYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Toplanu

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii
. . ) . Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri .
Ilgili Diizenleme Dénem (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 1.452.212 1.239.696
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 286.992.980 176.086.943
Md.24/(a)
Haklar
C Istirakler Md.24/(b) 43.751 43.751
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 185.938 -
Diger Varhklar 45.831.152 49.785.779
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 334.506.033 227.156.169
E Finansal Borglar Md.31 79.583.294 17.498.299
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar Md.31 - 1.286.470
H [liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 58.342.151 61.867.086
Diger Kaynaklar 196.580.588 146.504.314
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 334.506.033 227.156.169
. X . . . Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler -
Ilgili Diizenleme Doénem (TL) Dénem (TL)
Al Ealra ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Md.24/(b) - -
I¢in Tutulan Kismi
e . . .. X 1.452.073 1.239.035
A2 Daviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Md.24/(b)
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 i
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
BL Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule| Md.24/(d) - -
Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 14.770.000 13.760.000
C1 Yabanct Istirakler Md.24/(d) - E
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - i
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde ErOJe Gehstlrlle.cek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(e) - -
Arsalarin Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Md.22/(1) - -
Toplamu
. Tebligdeki Asgari/|
Portfoy Simirlamalart . . .
Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem Azami Oran
1 Uzerinde l:-’roje Ge]i@tirile.cek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Md.22/(e) %0 %0 <%10
Arsalarin Ipotek Bedelleri
2 (’i:i:;rpenkuller‘ Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) %86 %78 > %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md.24/(b) %0 %1 < %49
a Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) %0 %0 < %49
Dayali Haklar
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %4 %6 < %20
6 Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinirt Md.31 %136 %30 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab o
g ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(o) %0 %1 <%I10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Md.22/(1) %0 %0 <%10
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