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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHLI OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

1

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem Gecmis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2017 2016
257.656.987 221.706.868

19 723.203 1.452.212
43.743.741 4.522.566

3,4 7.401.089 3.390.390
4 36.342.652 1.132.176
164.000 185.938

164.000 185.938

5 189.911.405 174.265.980
9.080.950 9.137.457

8.697.913 8.744.270

383.037 393.187

8.917 8.890

9 14.024.771 32.133.825
120.826.395 112.799.165

16 108.751 43.751
7.716.224 -

4 7.716.224 -
244.520 -

244.520 -

7 112.727.000 112.727.000
27.793 25.995

2.107 2.419

378.483.382 334.506.033




MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHLI OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
Cari Donem Gec¢mis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 298.729.092 242.816.370
Kisa Vadeli Borglanmalar 16 21.941.765 24.282.653
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 16 30.581.337 21.978.460
Ticari Borglar 548.790 233.973
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 548.790 233.973
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14.615 27.929
Diger Borglar 2.020 1.889
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 2.020 1.889
Ertelenmis Gelirler 245.498.930 195.863.544
liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3,6 68.398.220 55.462.982
Liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6 177.100.710 140.400.562
Diger Kisa Vadeli Yikimliilikler 9 141.635 427.922
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 27.671.874 33.347.512
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 16 27.655.767 33.322.181
Calisanlara Saglanan Faydalara
iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 16.107 25.331
OZKAYNAKLAR 52.082.416 58.342.151
Odenmis Sermaye 10 39.000.000 39.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlar
Yeniden Ol¢iim Kayiplar: (895) (895)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 894.552 894.552
Gegmis Yillar Karlari 18.448.494 21.972.612
Net Dénem Zarar1 (6.259.735) (3.524.118)
TOPLAM KAYNAKLAR 378.483.382 334.506.033

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

1 OCAK — 31 MART 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET (ZARARI) / KARI

Finansman Giderleri (-)

VERGI ONCESI (ZARAR)/KAR

Vergi Geliri
Ertelenmis Vergi Geliri

DONEM (ZARARI)/ KARI

Pay basina (kayip) / kazang

Diger Kapsamh Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Giderler

-Tanimlanmis Fayda Planlar
Yeniden Olgiim Kayiplart

DiGER KAPSAMLI GiDER
TOPLAM KAPSAMLI (GiDER) /GELIiR

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

Geg¢memis Ge¢memis

Cari Dénem Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2017 2016
11 (621.107) (360.996)
11 (39.860) (26.346)
13 50.806 -
13 (1.761.181) (2.137)
(2.371.342) (389.479)

178 6.051

(2.371.164) (383.428)

14 (3.888.571) 1.007.872
(6.259.735) 624.444

- 4.924.457

- 4.924.457

(6.259.735) 5.548.901

15 (0,1605) 0,1423
- (837)

- (837)

- (837)

(6.259.735) 5.548.064

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

1 OCAK — 31 MART 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2016 itibariyla bakiye
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir

31 Mart 2016 itibariyla bakiye

1 Ocak 2017 itibariyla bakiye
Transferler
Toplam Kapsamli Gider

31 Mart 2017 itibariyla bakiye

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler / (Giderler) Birikmis Karlar
Tanimlanmis Fayda Kardan Ayrilan

Odenmis Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kisitlanmis ~ Gegmis Yillar Net Donem Ozkaynaklar
Sermaye (Kayiplart)/Kazanglari Yedekler Karlar1  (Zarari)/Kari Toplam
39.000.000 (78) 894.552 17.550.137 4.422.475 61.867.086
- - - 4.422.475 (4.422.475) -

- (837) - - 5.548.901 5.548.064
39.000.000 (915) 894.552 21.972.612 5.548.901 67.415.150
39.000.000 (895) 894.552 21.972.612 (3.524.118) 58.342.151
- - - (3.524.118) 3.524.118 -

- - - - (6.259.735) (6.259.735)
39.000.000 (895) 894.552 18.448.494 (6.259.735) 52.082.416

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

1 OCAK - 31 MART 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislar:
Dénem (Zarari) /Kari
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
ile ilgili diizeltmeler
Faiz (gelirleri)/giderleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz geliri ile ilgili diizeltmeler
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler
Vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamus finansman gideri
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler
Ticari alacaklardaki (azalis) / artis ile ilgili diizeltmeler
Iligkili taraflardan ticari alacaklardaki artis
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artis / (azalis)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklar, diger dénen ve diger duran
varliklardaki artis ile ilgili diizeltmeler
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler
Pesin 6denmis giderlerdeki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki
(azalig) / artig
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢ ve yiikiimliilikklerdeki
artis ile ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artig ile ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen /(Kullamilan) Nakit Akislar:

Mabhsup edilen/(6denen) vergi gideri

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:

Istiraklar ve/veya is ortakliklar1 pay alimi veya sermaye artirimi sebebiyle
olusan nakit ¢ikislar

Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislar1
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri
Kredilerden nakit girisleri
Bor¢ ddemelerine iligkin nakit ¢ikiglar
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikislart
Odenen faiz
Alnan faiz
Finansal kiralama s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azals
D. Donem Bags1 Nakit ve Nakit Benzerleri
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Geg¢memis Ge¢menmis
Cari Donem Geg¢mis Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2017 2016
(6.259.735) 5.548.901

5.662 11.797

(9.224) 1.569

(9.224) 1.569

(123.219) 253.651

(178) (6.051)

14 1.637.625 259.702

13 (1.760.666) -

- (4.924.457)
14 2.250.946 (1.267.574)
(4.135.570) (376.113)

4 (45.176.733) 3.355.000

(4.010.699) -

(41.166.034) 3.355.000
17.886.472 (3.245.859)
5 (15.645.425) (18.783.479)
56.507 (3.965.978)

314.817 6.443

(13.314) 24.720
(286.156) (57.358)

6 49.635.386 7.682.273
2.635.984 (15.360.351)
(27) (1.026)
2.635.957 (15.361.377)

(65.000) -
(7.148) (1.195)

(7.148) (1.195)
(72.148) (1.195)

12.709.684 20.852.017

12.709.684 20.852.017
(14.767.619) (5.419.838)

(14.767.619) (5.419.838)
(1.235.061) (19.787)

178 6.051
- (486.792)

(3.292.818) 14.931.651
19 (729.009) (430.921)
19 1.452.212 1.239.696
723.203 808.775

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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2.1

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yap: Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yilinda Izmir, Tiirkiye’de
kurulmustur. Tirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2016 tarihinde ticari unvam “Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi” (“Sirket”) olarak degistirilmistir. Sirket’in adresi
asagidaki gibidir:

Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakli/IZMIiR.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak, satis amagh konut ve ofis
ile kiralama amaglh aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmektedir. Baglica faaliyet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-I1.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / iZMIR.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniisiim izni ile ticari unvanimi 7 Mart 2016 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmis
ve Sirket'in ticari unvani 14 Mart 2016 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket hisse senetleri 13 Ocak 2017 tarihinden itibaren Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”)
islem gérmektedir. Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylarmin halka arz edilen nominal
degeri 9.750.000 TL dir.

Sirket’in 31 Mart 2017 tarihi itibartyla personel sayisi1 5 kisidir (31 Aralik 2016: 5 kisi).

Sirket’in ortaklik yapis1 Not 10°da verilmistir.

Ozet bireysel finansal tablolarin onaylanmasi:

Ozet bireysel finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Mayis 2017 tarihinde
yaymlanmasi i¢in yetki verilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Sunuma lliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyam

Mlisikteki 6zet bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanms olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirlirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
esas almmustir.

Ayrica bireysel finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

TMS’ve Uygunluk Beyani (devami)

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymlanmig olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarmca konsolide finansal tablo hazirlama
yiikiiml{iliigi bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolart ile birlikte yillik ve ara
donem bireysel finansal tablolarim hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig 1
Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara dénem finansal raporlarindan
itibaren yiriirlige girmektedir.

Ozet bireysel finansal tablolar, yatirrm amagh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 6denen
tutarin ger¢ege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in 6zet bireysel finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve ozet bireysel finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Ozet Bireysel Finansal Tablolariin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in ozet bireysel finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem o6zet bireysel finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar aciklanir.

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihli bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ‘“esas
faaliyetlerden diger gelirler” hesabi igerisinde sunulan 2.038.356 TL tutarindaki faaliyetlerden
kaynaklanan kur farki giderinin 1.267.574 TL’si cari donemde “finansman giderleri” hesab1 igerisinde
kur farki geliri, 770.782 TL’si “esas faaliyetlerden diger giderler” hesabi igerisinde faaliyetlerden
kaynaklanan kur farki gideri olarak sunulmustur. Cari dénem sunumuna uyumlu olmasi agisindan,
bireysel nakit akis tablolarinin gegmis doneminde degisiklikler yapilmstir.

Mubhasebe Politikalarinda ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir
degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

b) 2017 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.
C) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamanmustir:

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *
1 Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010’da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarin
smiflandirilmasi ve 6l¢limii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan TFRS
9 finansal yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasi ve 6l¢timii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri
igermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigii gereksinimleri ve b) "gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yilikiimliilikler" ile yayimlanan smiflama ve Olgiim gereksinimlerine
getirilen sinirhi degislikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir. ilk
uygulama tarihi 1 Subat 2015 tarihinden 6nce olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve Ol¢liimii ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

o Miisteri sdzlesmelerinin tespit edilmesi

. Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi

. Islem fiyatimin belirlenmesi

. Sozlesmelerdeki islem fiyatim performans ytikiimliiklerine dagitilmasi

o Sirket performans ylikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

TFRS 15 aym zamanda standardin {i¢ boyutuna (performans ylikiimliiliiklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) agiklik getirmekte ve tadil edilmis sdzlesmeler ile tamamlanmig
sozlesmeler icin gecis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Portfoy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig) degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanarak yliirirlige girmig; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baglamak iizere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tiim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlar aracihigiyla yatirimcilarla
paylasilmasi 6ngoriilmiistiir.

Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42. Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolar,
alinan Teblig’de belirtilen portfdy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan
finansal tablo hesap kalemleri kullamilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu
hitkme baglanmustir. Bu kapsamda Kurul Karar Organi’min 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari
ile 30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin finansal tablolarinda, portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere yer verilmesine
karar verilmistir (Not 20).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig (I11-48.1a)”” yayimlanmis olup, bu Teblig yaymu
tarihinde yiirlirliige girmistir. Bu kapsamda Not 26’da yer verilen bilgiler; finansal tablolardan
tiiretilmis Gzet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy simrlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cergevesinde
hazirlanmastir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem O6zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak -
31 Aralik 2016 hesap doneminde kullanilan muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Ara dénem ozet
bireysel finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2016 hesap donemine ait yillik bireysel finansal tablolar ile
birlikte okunmalidir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Iliskili taraflara verilen avanslar ticari islemler icin verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. Iliskili
taraflardan alinan avanslar ise rezidans ve ofis satiglari i¢in alinan siparis avanslarim igermektedir.

31 Mart 2017

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli

Ticari Verilen Diger Ertelenmis Alman
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Miray Ingaat San. Tic. A.S. 3.361.433 8.697.456 - 4.350.000 6.837.920
Mistral Insaat San. ve Tic. A.S. 4.039.656 - - 4.215.640 -
Hasan Bumin Anal - - 1.859 - 1.636
Lucien Arkas - - 9.297 - 16.494.854
Tufan Unal - - 9.297 - 6.202.289
Novart Gayrlmenkul Yatirim Ingaat ) ) 18.594 ) 4.475.719

San. ve Tic. A.S.

Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - - 13.016 6.455.662 229.820
Haydar Inag - 285 41.112 76.271 1.154.430
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.S - 172 - - -
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - - 1.859 707.778 -
Mehmet Dogan Atay - - 1.859 840.700 -
Diger - - 67.107 - -
Diger iligkili taraflar
Bernard Arkas - - - - 4.544.062
Diane Arcas - - - - 6.514.814
Efe Bargin - - - - 1.611.278
Avram Sevinti - - - - 1.165.380
Deniz Tiirkkani - - - - 603.960
Berk Tiirkkan - - - - 603.960
Yurdagiil inag - - - 52.778 468.926
Ayse Behtiye Atay - - - 790.343 -

7.401.089 8.697.913 164.000 17.489.172 50.909.048
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Arahk 2016

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli

Ticari Verilen Diger Ertelenmis Alman
Tigkili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Miray Ingaat San. Tic. A.S. 3.390.390 8.739.156 18.594 4.350.000 -
Hasan Bumin Anal - 5.114 1.859 - 10.663
Lucien Arkas - - 9.297 - 16.405.304
Tufan Unal - - 9.297 - 5.837.289
Novart Gayrlmenkul Yatirim Insaat ) ) 18.594 ) 4.126.292

San. ve Tic. A.S.

Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - - 13.016 782.203 6.761.216
Haydar Inag - - 41.112 76.271 1.154.430
Arkas Turizm Seyahat Acentast A.S - - - - 579
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - - 1.859 - 700.800
Mehmet Dogan Atay - - 1.859 48.305 855.787
Diger - - 70.451 - -
Diger iliskili taraflar
Bernard Arkas - - - 4.544.062
Diane Arcas - - - 4.544.062
Efe Bargin - - - 1.611.278
Avram Sevinti - - - 1.074.874
Deniz Tiirkkani - - - 603.960
Berk Tiirkkan - - - 603.960
Yurdagiil inag - - 52.778 468.926
Ayse Behtiye Atay - - 45.339 804.604

3.390.390 8.744.270 185.938 5.354.896 50.108.086

11



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

1 Ocak - 31 Mart 2017

Hakedisler Hizmet Kira

[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar almmu gideri
Ortaklar

Miray Insaat San. Tic. A.S. (¥) 15.103.414 11.287 -

Hasan Bumin Anal - 6.199 -

Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 774 -

Onder Tiirkkan - - 13.125

15.103.414 18.260 13.125

1 Ocak - 31 Aralik 2016

Hakedisler Hizmet Kira

[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar alimi gideri
Ortaklar

Miray Ingaat San. Tic. A.S. (*) 101.466.102 - 2.832

Hasan Bumin Anal - 22.500 -

Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 11.276 -

101.466.102 33.776 2.832

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in ingaatim siirdiiren Miray insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarindan olugsmaktadir.

Doénem igerisinde iist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu iiyelerine verilen
huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaslardan olugmakta olup toplami 28.928 TL’dir (31 Aralik
2016: 165.812 TL).

TiICARI ALACAKLAR
Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Ticari Alacaklar 2017 2016
Ticari alacaklar 22.536.147 -
Alacak senetleri 21.522.729 1.132.176
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 7.401.089 3.390.390

51.459.965 4.522.566

Alacak senetleri i¢in ortalama vade 373 giindiir (2016: 168 giin). Ticari alacaklardaki risklerin niteligi
ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 17°de verilmistir.

12



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

STOKLAR
31 Mart 31 Aralik
2017 2016
Yatirim harcamalari (¥) 189.911.405  174.265.980
189.911.405  174.265.980

(*) “Yatirnm harcamalar1” 6zet bireysel finansal tablolarda “Stoklar” iizerinde aktiflestirilen rezidans,
otel ve ofis insaat1 i¢in yapilan toplam harcamalar1 icermektedir. Ilgili harcamalar izmir Konak Ilgesi
Mersinli Mahallesi 24N-11.c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel No’lu Mistral Tower Projesi’nin arsa pay1

ve ingaat maliyetini igermektedir.
ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Mart 31 Aralik

2017 2016

Ertelenmis gelirler 127.400.966 19.307.880
[liskili taraflardan alman siparis avanslar1 (Not 3) 50.909.048 50.108.086
Alinan siparis avanslari 49.699.744 121.092.682
[liskili taraflardan ertelenmis gelirler (Not 3) 17.489.172 5.354.896
245.498.930 195.863.544

Iliskili taraflardan olan alnan avanslar rezidans ve ofis satislar1 igin alman siparis avanslarm
icermektedir. Iliskili taraflardan olan ertelenmis gelirler ise kat irtifaki yapilan fakat heniiz teslim

edilmeyen rezidans, otel ve ofis satislarini igermektedir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Pivasa Degeri

Arsa, arazi ve
ingaati devam
eden projeler

1 Ocak 2017 itibariyla agilis bakiyesi

112.727.000

31 Mart 2017 itibartyla kapamnis bakiyesi

112.727.000

Pivasa Degeri

Arsa, arazi ve
ingaat1 devam
eden projeler

1 Ocak 2016 itibartyla agilis bakiyesi
Alimlar
Gergege uygun deger artisi

99.500.000
6.902.004
6.324.996

31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi

13
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Proje gelistirilecek yatirim 31 Mart 31 Aralik
amach arsalar 2017 2016
Bayrakli arsa (*) 64.617.000 64.617.000
Mersinli arsa 14.770.000 14.770.000
Cinarli arsa 33.340.000 33.340.000

112.727.000  112.727.000

(*) Izmir Konak Ilgesi Mersinli Mahallesi 24N11c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel Nolu AVM nin arsa
pay1 ve ingaat maliyetini igermektedir.

Sirket’in 31 Mart 2017 tarihinde yatirim amaghi gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri 112.727.000
TL’dir (31 Aralik 2016: 112.727.000 TL). Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkullerinin 31 Mart 2017
tarihi itibariyla gercege uygun degeri, 30 Aralik 2016 tarihinde Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi
olan TSKB tarafindan belirlenmistir. TSKB, Sermaye Piyasas1t Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olup
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir, ilgili bolgelerdeki
emlaklarin ger¢ege uygun deger 6l¢iimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sermaye Piyasasi
Kurulu Uluslararas1 Degerleme Standartlarma uygun olarak yapilan degerleme, adil piyasa degeri,
emsal karsilastirma ve maliyet yontemlerine gore belirlenmistir.

Yatirnm amacgh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger tespitinde kullanilan metre kare fiyatinin %10
artmasi durumunda yatirrm amagh gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde 11.272.700 TL tutarinda
artis olacaktir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket’in sahip oldugu arsalara iliskin bilgiler ile s6z konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Mart 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2017 TL TL TL
Arsa, arazi ve insaat 112.727.000 - 112.727.000 ;

devam eden projeler

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2016 TL L TL
Arsa, arazi ve ingaati 112.727.000 - 112.727.000 ;

devam eden projeler

14



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
TAAHHUTLER
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 TL karsilig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 105.454.240
-Teminat 230.160
-Ipotek 105.224.080
B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 9.637.535
-Garantor Limiti 9.637.535
Toplam 115.091.775
31 Aralik 2016 TL karsilig1
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 105.454.240
-Teminat 230.160
-Ipotek 105.224.080
B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilemsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amacilya Vermis Oldugu TR1I'lerin Toplam Tutar1 9.637.535
-Garantor Limiti 9.637.535
Toplam 115.091.775

Verilen teminatlarin tamami TL para birimi cinsindendir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in &zkaynaklarina oram %0’dir (31 Aralik 2016:
%0°dr).

Almnan teminatlar

Sirket, insaat1 devam eden konut, ofis ve otel masraflar igin 31 Mart 2017 tarihi itibariyla 4.487.037
TL teminat senedi almustir (31 Aralik 2016: 30.521.430 TL).

15



10.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

Devreden KDV

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar

31 Mart 31 Aralik
2017 2016
14.024.771 32.133.825
14.024.771 32.133.825
31 Mart 31 Aralik
2017 2016
141.635 427.922
141.635 427.922

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

31 Mart 2017 tarihi itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Sirket’in 2017 yilindaki sermayesi 39.000.000 adet hisseden olugsmaktadir (31 Aralik 2016: 39.000.000

adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2016 hisse bas1 1 TL).

31 Mart 31 Aralik

Ortaklar % 2017 % 2016
Onder Tiirkkani 32 12.572.148 32 12.572.148
Haydar Inag¢ 22 8.623.152 22  8.623.152
Novart. Gayrimenkul Yatirmm Ins. San. 10 3.900.000 10 3.900.000

ve Tic. A.S.
Miray Insaat San. Tic. A.S. 10 3.900.000 10  3.900.000
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. 7 2.730.000 7 2.730.000
Tufan Unal 5 1.950.000 5 1.950.000
Lucien Arkas 5 1.950.000 5 1.950.000
Ayse Gaye Unsal 2 780.000 2 780.000
Mehmet Dogan Atay 1 390.000 1 390.000
Hiiseyin Birazer 1 390.000 1 390.000
Ak Kayacan 1 390.000 1 390.000
Berkem Tekstll San. ve Dig Ticaret 1 390.000 1 390.000
Ltd. Sti.

Hasan Bumin Anal 1 390.000 1 390.000
Printsan Emprime San.Tic.Ltd.Sti. 1 390.000 1 390.000
Mehmet Nomal <1 206.206 <1 206.206
Erkan Inag <1 24.247 <1 24.247
Banu Inag <1 24.247 <1 24.247
Nominal sermaye 100  39.000.000 100  39.000.000
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

GENEL YONETIM GIDERLERi VE PAZARLAMA GiDERLERI

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)

a) Genel Yonetim Giderleri Detay1

Personel giderleri

Halka arz islemleri giderleri
Danigmanlik giderleri

Ofis giderleri

Vergi, resim ve harglar

Kira giderleri

Temsil ve agirlama giderleri
Amortisman giderleri
Seyahat giderleri

Diger

b) Pazarlama Giderleri Detayi

Reklam giderleri

17

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
(621.107) (360.996)
(39.860) (26.346)
(660.967) (387.342)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
(164.083) (107.658)
(155.982) -
(150.775) (160.421)
(40.572) (8.364)
(21.907) (26.204)
(13.875) (17.179)
(9.944) (1.166)
(5.660) (9.165)
(1.732) (1.867)
(56.577) (28.972)
(621.107) (360.996)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
(39.860) (26.346)
(39.860) (26.346)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2017 2016

Personel giderleri (164.083) (107.658)
Halka arz islemleri giderleri (155.982) -
Danigmanlik giderleri (150.775) (160.421)
Ofis giderleri (40.572) (8.364)
Reklam giderleri (39.860) (26.346)
Vergi, resim ve harclar (21.907) (26.204)
Kira giderleri (13.875) (17.179)
Temsil ve agirlama giderleri (9.944) (1.166)
Amortisman giderleri (5.660) (9.165)
Seyahat giderleri (1.732) (1.867)
Diger (56.577) (28.972)
(660.967)  (387.342)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

31 Mart 2017 ve 31 Mart 2016 tarihlerinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
Faaliyetlerden kaynaklanan
kur fark: geliri, net 50.806 -
50.806 -
31 Mart 2017 ve 31 Mart 2016 tarihlerinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi
asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
Reeskont gideri (1.760.666) -
Diger (515) -
Faaliyetlerden kaynaklanan
kur farki gideri, net - (2.137)
(1.761.181) (2.137)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSMAN GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
Banka kredileri faiz giderleri (1.637.625) (259.702)
Toplam faiz giderleri (1.637.625) (259.702)
Kur farki (gideri) / geliri, net (2.250.946) 1.267.574
(3.888.571) 1.007.872
PAY BASINA (KAYIP)/KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
Donem (zarar) / kart (6.259.735) 5.548.901
Cikarilmis hisse adedi 39.000.000  39.000.000
Devam eden faaliyetlerden elde edilen
pay basina (kayip)/kazang (1 TL hisse basina) (0,1605) 0,1423
FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket’in satilmaya hazir finansal varliklarinin detay: asagidaki gibidir:

Satilmaya hazir finansal varliklar

Hisse Hisse
Oran1 Oran1 31 Aralik
(%) 31 Mart 2017 (%) 2016
Cinsi
Borsada islem gérmeyen
Meltem Bina Yoénetimi A.S. 70 108.751 70 43.751

31 Mart 2017 tarihinde yer alan 108.751 TL (31 Aralik 2016: 43.751 TL) tutarindaki kote edilmis
piyasa degeri olmayan ve tahmini deger araliklarimin biiyiik olmasi ve tahmini degerlere iligkin
olasiliklarm giivenilir bir bi¢cimde 6l¢iilememesi nedeniyle ger¢ege uygun degeri giivenilir bir sekilde
tahmin edilemeyen borsada islem gormeyen satilmaya hazir finansal varlik yatirimlart maliyet degerleri
tizerinden gosterilmektedir. Sirket 30 Ocak 2017 tarihinde 25.000 TL, 1 Mart 2017 tarihinde 25.000
TL ve 30 Mart 2017 tarihinde 15.000 TL olmak iizere toplam 65.000 TL sermaye taahhiidii

O0demesinde bulunmustur.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (devam)

Finansal Borc¢lar

31 Mart 31 Aralik
2017 2016
Finansal Borglar
Kisa vadeli banka kredileri 21.941.765 24.282.653
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kism 30.581.337 21.978.460
Uzun vadeli banka kredileri 27.655.767 33.322.181
80.178.869 79.583.294
Banka Kredileri:
Agirlikli ortalama 31 Mart 2017
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 4,74 52.523.102 27.655.767
52.523.102 27.655.767
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2016
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 4,50 46.261.113 33.322.181
46.261.113 33.322.181

Sirket’in kullanmis oldugu kredilere karsilik, arsalari tizerinde toplam 29.900.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 29.000.000 ABD Dolari).

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

1 yil igerisinde 6denecek
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek
2 - 3 yil igerisinde ddenecek
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31 Mart 31 Aralik
2017 2016
52.523.102 46.261.113
20.196.637 26.055.110
7.459.130 7.267.071
80.178.869 79.583.294




17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye ile gegmis y1l kazanglarmi igeren
0zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisim yilda iki kez olmak {izere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket,
kurulun yaptig1 onerilere dayanarak, sermaye yapisii yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri 0denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri ve yeni hisse ihraci yollariyla dengede tutmayi
amaclamaktadir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli
finansal yatirimlarm finansal borglardan diisiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam sermayeye
boliinmesi ile bulunan borg sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2017 2016

Finansal Borglar 80.178.869 79.583.294
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (723.203) (1.452.212)
Net Borg 79.455.666 78.131.082
Toplam Ozkaynak 52.082.416 58.342.151
Toplam Sermaye 131.538.082 136.473.233
Net Borg/Toplam Sermaye Orani %60 %57

a)  Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akim faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programu genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi {izerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.
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17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Mart 2017

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altna alinmig kism
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
Qligkili Taraf  Diger Taraf  lliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
7.401.089 36.342.652 164.000 244,520 722.466
7.401.089 36.342.652 164.000 244,520 722.466
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17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2016 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) 3.390.390 1.132.176 185.938 - 1.452.073

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 3.390.390 1.132.176 185.938 - 1.452.073

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramams
varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinmig kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiiklagii (-) - - - - R
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yikimliligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, iglemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve risk yonetimi
kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan siirlar aracihigiyla kontrol edilmektedir.

b.2) Likidite risk yonetimi

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimimi
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Sirket’in yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve édemesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu ylikiimliilikler {izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme uyarinca

nakit
cakislar toplami 3 aydan 3-12 1-5vil
31 Mart 2017 Defter Degeri 1+11+111 kisa (I) ay arasi (II) arasi (111
Banka kredileri 80.178.869 80.962.677 27.233.740 25.802.815 27.926.122
Ticari borglar 548.790 548.790 548.790 - -
Toplam yiikiimliiliik 80.727.659 81.511.467 27.782.530 25.802.815 27.926.122

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplanm 3 aydan 3-12 1-5 vil
31 Aralik 2016 Defter Degeri 11+ kasa (1 ay arasi (II) aras1 (I1T)
Banka kredileri 79.583.294 81.063.616 2.818.976 43.672.290 34.572.350
Ticari borglar 233.973 233.973 233.973 -
Toplam yiikiimliiliik 79.817.267 81.297.589 3.052.949 43.672.290 34.572.350
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17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Déviz kuru ve faiz oramiyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin
Sirket, tiirev niteliginde olan ¢esitli finansal araglar kullanmaktadir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve Olgiim
yontemlerinde, onceki yila gore bir degisiklik olmamuigtir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilim asagidaki gibidir:
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17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (14+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. KISA VADELI YOUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev Uirtinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev Uirlinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik/(yiikiimliilik) pozisyonu (9-18-19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+3+5+7-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araclarin
toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutari

26

31 Mart 2017

TL Karsihig:
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar Avro
2.728.950 750.000 -
1.047.832 269.793 16.929
38.192 - 9.772
3.814.974 1.019.793 26.701
3.814.974 1.019.793 26.701
6.476 - 1.657
52.523.102 14.434.976 -
52.529.578 14.434.976 1.657
27.655.767 7.600.662 -
27.655.767 7.600.662 -
80.185.345 22.035.638 1.657
(76.370.371) (21.015.845) 25.044
(76.370.371) (21.015.845) 25.044



17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4, DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiiktimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER (14-+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(yiikiimliilik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev triinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tiriinlerin tutari

20. Net yabanct para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari

27

31 Arahk 2016

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
1.155.931 328.464 -
1.012.260 269.793 16.929
36.253 - 9.772
2.204.444 598.257 26.701
2.204.444 598.257 26.701
1.247 - 336
46.261.113 13.145.349 -
46.262.360 13.145.349 336
33.322.181 9.468.681 -
33.322.181 9.468.681 -
79.584.541 22.614.030 336
(77.380.096) (22.015.773) 26.365
(77.380.096) (22.015.773) 26.365



17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Bu analiz, dis
kaynakli krediler ile birlikte Sirket ig¢indeki yurt dis1 faaliyetler igin kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarmn fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Mart 2017

Kar / Zarar
Yabanci Yabanct
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi (7.646.825) 7.646.825
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (7.646.825) 7.646.825
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / ylikiimlilik 9.788 (9.788)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 9.788 (9.788)
TOPLAM (3 + 6) (7.637.037) 7.637.037
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17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / ylikimliiligi

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- Amerikan Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 +6)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

31 Aralik 2016

Kar / Zarar

Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi

(7.747.791) 7.747.791

(7.747.791) 7.747.791
9.781 (9.781)
9.781 (9.781)
(7.738.010) 7.738.010

Sirket degisken faizli finansal arac1 olmadig i¢in faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.
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17.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Finansal araclarm smiflar1 ve gergege uygun degerleri:

31 Mart 2017

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Finansal yiikiimlilikler
Banka kredileri
Ticari borglar

31 Aralik 2016

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Finansal yikiimliiliikler
Banka kredileri
Ticari borglar

Sirket yonetimi finansal araglarin gercege uygun degerinin defter degerine yaklastigimi diistinmektedir.

Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil) finansal yikiimliiliikler Defter degeri Not
723.203 - 723.203 19
51.459.965 - 51.459.965 4
- 80.178.869 80.178.869 16
- 548.790 548.790
Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
1.452.212 - 1.452.212 19
4.522.566 - 4.522.566 4
- 79.583.294 79.583.294 16
- 233.973 233.973
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S. (MSGYO) paylarma iliskin olarak halka arz izahnamesinin ‘27.4.
Yatirimcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler' boliimiinde yer alan ve sadece halka
arzdan pay alan yatirimcilarin faydalanabilecegi ‘Geri Alim Taahhiidii' uygulanmasi islemleri Merkezi Kayit
Kurulusu'nun ("MKK") 10 Aralik 2010 tarih ve 532 nolu "Promosyon Uygulama Esaslar1 ve Ucret Tarifesi"
konulu Genel Mektubu cercevesinde tamamlanmustir. Bu tesvikten yararlanmak isteyen yurt igi bireysel ve
kurumsal yatirimcilarin toplam 8.571.030 adet MSGYO pay1 geri alim fiyati olan 5,68 TL'den olmak tizere
toplam 48.683.450,40 TL, Mistral GYO A.S.'nin 17 ortag; Onder Tiirkkam, Haydar Inac, Novart
Gayrimenkul Yatirim insaat Sanayi ve Tic. A.S., Miray Insaat Taahiit Ticaret ve Sanayi A.S., Erdogan Atay
Yatirim Holding A.S., Lucien Arkas, Tufan Unal, Ayse Gaye Unsal, Mehmet Dogan Atay, Hiiseyin Birazer,
Sevket Akin Kayacan, Hasan Bumin Anal, Berkem Tekstil Sanayi ve Dis Ticaret Ltd. Sti., Printsan Emprime
Sanayi Tic. Ltd. Sti., Mehmet Nomal, Banu inag, Erkan ina¢ tarafindan nakden 6denerek geri alim islemleri

tamamlanmustir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Mart 31 Aralik

2017 2016

Kasa 737 139
Bankadaki nakit 722.466 1.452.073
Vadesiz mevduatlar 722.466 1.452.073
723.203 1.452.212
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20.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

) . ) ) Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri .
Ilgili Diizenleme Donem (TL) Donem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 723.203 1.452.212
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 302.638.405 286.992.980
Md.24/(a)
Haklar
© Istirakler Md.24/(b) 108.751 43.751
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 164.000 185.938
Diger Varhklar 74.849.023 45.831.152
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 378.483.382 334.506.033
E Finansal Borglar Md.31 80.178.869 79.583.294
F Diger Finansal Yiikiimlilikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglart Md.31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 52.082.416 58.342.151
Diger Kaynaklar 246.222.097 196.580.588
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 378.483.382 334.506.033
i . . . Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler .
Ilgili Diizenleme Doénem (TL) Donem (TL)
Al Ealra ve Sermaye Piyasasi Araglariin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Md.24/(b) - -
I¢in Tutulan Kismu
NP . . . X 722.466 1.452.073
A2 Daviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Md.24/(b)
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 '
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglart Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) - -
Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 14.770.000 14.770.000
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
(o7} Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli - -
X Arsalarn Ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart Yatirimlarinin Md.22/(1) - -
Toplami
. Tebligdeki Asgari/
Portféy Simirlamalar: . . .
Ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Donem| Azami Oran
q Uzerinde Proje Geli§tirile.cek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(e) %0 %0 <%10
Arsalarin Ipotek Bedelleri
2 'C_';Zi:iar:wenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) %80 %86 S 051
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) %0 %0 < %49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule| Md.24/(d) %0 %0 <949
Dayali Haklar
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %4 %4 < %20
6 Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinirt Md.31 %154 %136 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabt
g ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md-24/(5) %0 %0 <%10
9 izl;lflirllrl Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Md.22/(1) %0 %0 <%10
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