MISTRAL PROJESI
SATIS VE KOMISYON SOZLESMESIDIR

1.TARAFLAR
1.1 Birinci Taraf

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg San. ve Tic. A.S. ‘nin Mansuroglu Mahallesi Ankara
Caddesi No:81 K:12 D:90 Bayrakli-iZMIR adresinde kain sirket olup sozlesmenin ilerleyen
kisimlarinda “MISTRAL” veya “ISVEREN" olarak anilacaktir.

1.2. ikinci Taraf

PRJ Portféy Gayrimenkul Danismanhg: Ltd. Sti.
Yali Mah. 6523 Sok. No: 32/B Kat:5 Daire:507 Mavisehir - Karsiyaka/lzmir adresinde kain sirket
olup sdzlesmenin ilerleyen kisimlarinda “PRJ” olarak anilacaktir,

2. KONU

Isbu Stzlesme’nin konusu MISTRAL’e ait izmir ili, Konak ilgesi, 24N-Il-c-d 8 Pafta, 8625 Ada, 7
Parsel ‘de kayith arsa Gizerinde olusturulan MISTRAL TOWERS isimli konut - isyeri projesinde yer
alan ve ekli listede belirtilen bagimsiz bolimler ile sinirh olmak Gzere anili bagimsiz bélimlerin
satigl igine dair damgmanlhk ve satilmasi ve Mistral'in yazili talebi dogrultusunda Mistral
tarafindan belirtilen bagimsiz bélimlerin kiralanmasi isine iliskindir.

3.PRJ TARAFINDAN SAGLANACAK HIZMETLER VE iSLER

PRJ, isbu sozlegme ve sozlesme konusu konut projesi ile ilgili olarak asagidaki hizmet ve isleri
yerine getirecektir. Asagidaki liste genel hatlan ile verilecek hizmetleri icermekte olup, simirlayici
degildir.

* Bolge analizi ve rakip projelerin takibi ve analizi,

* Hedef kitle/miisteri tespiti,

* Fiyat politikalarinin belirlenmesine destek verilmesi,

* Satis ve kiralama slireci yonetimi,

* Pazarlama ve reklam hizmetlerine destek verilmesi

* llan-reklam ve diger etkinliklerin icerik-zaman ve mecralarinin belirlenmesine destek
verilmesi,

*  Musteri Takip Sisteminin olusturulmasi,

* Ayhk Satis raporlarinin hazirlanmasi,

* Aylik pazarlama ve satis performans raporlarinin hazirlanmasi,

* Banka ve musteri nezdinde alacak ve tahsilatlarin takibi,

* Yeni satis-pazarlama yontemlerinin gelistirilerek onerilmesi vb.
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4. TARAFLARIN YOKUMLULUKLERI

4.1. PRJ, is bu sozlesmeye konu projenin satisi konusunda isveren ‘in direktiflerine gore projenin
layig ile satiimasi icin gerekli tiim &nlemleri alacaktir. Satilabilir alan listesi, isveren tarafindan
bu sézlesmeye Ek 1 olarak diizenlenip, eklenmistir. isveren, gerektigi durumlarda, Ek’'li satilabilir
bagimsiz bélim listesinde degisiklik yapma hakkini sakl tutar, Stzlesmenin 5.2 maddesinde
belirtilen prim tutarlari, yalnizca Ek’ li listede yer alan bagimsiz bélimlerin satigi igin gecerlidir.
PRJ, sdzlesmenin aynimaz parcasi olan EK.1'de yer alan ofis kuleye ait bagimsiz bélimlerin
satiginda ; Gst katlarin yarim kat seklinde satisa sunulmasi ve eger ceyrek kat satilacak ise bos
katlarda degil, 6nceden satilmis ofislerin bulundugu katlara yénlendirilmesi gerektigini; buna
aykiri davranigin sézlesmenin esashi ihlali olacagini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.”

4.2. PRJ, Mistral'in yazili talebi dogrultusunda Mistral tarafindan yazili olarak belirtilen bagimsiz
bolumlerin  kiralanmasi isini yapacak olup 5.2’de belirlenen sekilde icretlendirme
gerceklesecektir.

4.3. PRJ, reklam ve pazarlama stratejilerinin belirlenmesinde isveren ‘e destek olacaktir.

4.4. PRJ, Satis ofisinde calhisacak 1 Satis personeli ve 1 Yonetici personel istihdam edecek olup,
bu personel haftada 6 gin, hafta ici 09:00-18:00 Cumartesi 10:00-18:00 saatleri arasinda satis
ofisini ziyaret eden misterilere projeyi tanitip pazarlayacaktir, PR} firma ortaklarindan biri
(Yonetici personel) isin devam ettigi siirece satis ofisinde bulunacak ve aktif satista gorev
yapacaktir. Satis ofisi Pazar gunleri kapali olacaktir,

4.5. PR), Goreviendirecegi personelinin sosyal glivenlik, tcret, prim, fazla mesai, kidem vb.
haklarina iligkin tim hukuki gereklikleri saglayacaktir.

4.6. PR), bagimsiz bolim satiglarindan alinan pesinat ve diger miisteri demelerini isveren
firmanin bildirdigi banka hesabina yatirilmasini saglayacaktir. PRJ, kredi kullaniimas: durumunda
kredi sozlesmelerinin imzalanmasini organize edecektir.

4.7. Satig ofisinin elektrik, telefon, su, internet gibi isletme giderleri isveren ‘e ait olacaktir. Satis
Ofisinin glivenlik gereksinimi igveren firma tarafindan saglanacak ayrica Satig Ofisinin kirtasiye
giderleri isveren firmaya bildirilecek ve bu gereksinimler isveren tarafindan karsilanacaktir.

4.8. PRJ, Alici ve Ugiincii kisiler ile irtibat saglayip, alim satim aktinin kurulmasina tavassut eder
iken, Alici vaya Uglincd kisiyi s6z konusu alim satim aktinin asli ve tali sartlar ile ilgili olarak genel
olarak bilgilendirecektir. Ancak PRJ, MISTRAL'in onayi olmadan, Alicr'ya hicbir taahhiit veya
garantide bulunmayacak, yaniltic veya MISTRAL'I zor durumda birakici herhangi bir bilgi
vermeyecek, MISTRAL nam ve hesabina veya kendi namina ve musteri hesabina veya sair
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surette MISTRAL'i baglayacak bir sekilde, Alici, Ugiincii kigi veya kurulusa highir nam ve miktar
altinda hicbir sart ve surette taahhitte bulunmayacaktir. PRJ veya personeli isbu maddeye aykiri
davrandifi takdirde MISTRALin dogmus veya dogacak tim zararlarini ddeyecegini simdiden
kabul, beyan ve taahhiit eder.

4.9, PRJ, satis ofisinin temiz ve bakimh tutulmasindan sorumiudur.

4.10. Sézlesme konusu isin ylritimune iligkin olarak PR) personelinin ¢aliyma esaslar ve genel
davramiglari hakkinda Dbilgilendirme ve egitimler, is guvenligi ve isci saghg egitimleri ve
talimatlart PRI tarafindan saglanacaktir. PR)'nin isbu maddede anmil yUkimliliklerine kismen
veya tamamen aykin davranmas halinde dogabilecek her tirli zarardan sorumluluk,
milnhasiran PR e aittir.

PRJ, personelinin sozlesme konusu isin icrasi sirasinda sebebiyet verecekleri her turli
kazalardan, kendilerine, MISTRAL'e, MISTRAL personeline veya uigiincl kigilere verilecek tim
sararlardan minhasiran sorumludur. PRJ, personelinin isin icrasi sirasinda MISTRAL'e, Musteri
calisanlarina ve/veya tglncl sahislara ve/veya tesis, makine, techizat ve taginmazlara verecegl
bilumum zarar ve ziyandan sorumlu olup, verilecek zararlara iliskin her tirlti hukuki ve cezai
sorumluluk PR)'ye aittir.

4.11. PRJ, pazarlama faaliyetine iligkin olarak, MISTRAL'in yazili onayi olmaksizin basin ve sair
medyaya ilan veremez, duyuru yapamaz ve sair is ve islemleri icra suretiyle tanitim, pazarlama
ve reklam faaliyetlerinde bulunmaz. Anil tanitimlarin yapilmasi MISTRAL'in yazili onayi ve
talimat: dogrultusunda yapilacaktir.

LER VE ODEME KOSULLARI

5.1. Sabit Aylik Ucretler ve Odeme Kosullari

isveren sozlesme siiresince agagidaki sekilde sabit ddeme yapacakur,

Aylik sabit: 15.000 TL + KDV

isbu icretler sdzlegme siresi boyunca sabittir.

Isbu sabit ticret, PR) tarafindan takip eden ilk ay basinda diizenlenecek faturanin Isveren’e

tebligini takiben 15 glin icerisinde ddenecektir.

5.2. Prim Oranlan Ve Odeme Kosullari ;

« Prim hakkedislerine esas teskil edecek olan dénemler icin 01.07.2017 tarihi baslangic
kabul edilecektir.
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« Prim oranlari, isverenin yurtdiginda pazarlanmasini yiriiten firmanin yapacag olasi
satislarda satig bedelinin %0,35i. Bunun disindaki tiim satilabilir stokunun (daire, ofis)
satis bedelinin %0,7'si oraninda olacaktir.

* isveren tarafindan aracilik hizmeti talep edilen kiralamaya konu bagimsiz bolimler ile
ilgili olarak ; PR) tarafindan uygulanacak komisyon, uzun dénem kiralamalar da dahil
olmak tizere, ilgili taginmazin bir aylik kira bedeli+ KDV seklindedir. Kiralanan bagimsiz
bélimiin komisyonu, ilk kira bedelinin ISVEREN * in hesabina gegmesine muteakiben ,
PRJ' ye fatura karsihg 6denecektir.

5.3. Prim Odemeleri

Prim 6demeleri, aylk bazda yapilacak raporlarla ve Taraflarca mutabik kalinacak olan 6deme
terminine bagh olarak yapilacaktir.

a-) Odeme termininin tammy; ilgili bagimsiz boliim(ler) icin migsteri(ler)nin kapora verdikten
sonra bagimsiz bslim fiyatinin tamaminin gek, senet kullanilmayan satiglarda pesinat ve banka
kredisinin isverenin hesabina yatirmasi ile ¢ek senet kullanilan satislarda gek senet diginda kalan
ddemenin isverenin banka hesabina yatirmasi ile gerceklesmesidir. PRJ, ddeme gergeklestiginde
prime hak kazanir.

b-) Aylik performans hesabi gergeklesen satislar tizerinden yapilir. Imzalanan kredi sozlesmeleri
{izerinden veya pesin satigin yapildig: andan itibaren komisyon hak edigleri yapilir. O daireye
iliskin kredi sozlesmesi imzalanip banka tarafindan kredi tutar isveren ’in hesabina gecer
gecmez veya pesin satigin {creti teslim edilir edilmez PR} komisyona hak kazamir. PR} bu
komisyonu igveren firmaya takip eden ilk ay baginda fatura eder ve isveren firma da bu faturay
15 giin icerisinde PRJ ya oder.

5.4 PRJ, yapilan satiglar ile ilgili olarak isveren firmaya her ay baginda rapor sunacak ve o ay
icinde yapilan satiglar ile ilgili alacagim faturalandirma yaparak talep edebilecektir.

5.5 Isveren Firma kendisine diizenlenen fatura bedellerini, teblig tarihinden itibaren en geg 15
giin icerisinde PR) 'ye 6demekle mukelleftir.

6.YAPTIRIMLAR

Taraflarin yikimldliklerini yerine getirmemesi ve/veya geg yerine getirmesi durumunda ihlalin
niteligi yazil ihtarname ile diger tarafa bildirilecek ve sdzlesmeye aykirihigin 7 gin icerisinde

gidermesini talep edecektir. Anilan aykinligin bu siire icerisinde giderilmemesi durumunda
sozlesme hakl sebeple fesh edilebilecektir.

7. SOZLESMENIN SURESI VE FESHI
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7.1. is bu sbzlesme 01 Temmuz 2017 tarihinden itibaren gegerli olup, 31 Aralik 2017 tarihinde
sona erecektir.

7.2. is bu Sozlesme siiresi igerisinde sozlesmede belirtilen bagimsiz bélimlerin tamaminin
satiimasi durumunda sozlesme kendiliginden son bulur.

7.3. I bu Sézlesme siiresi sonunda ayrica bir ihtar hiikkme hacet kalmaksizin kendiliginden sona
erecek olup; ancak ve ancak taraflar sozlesmenin uzatilmasi icin yazili olarak mutabakata
vardiklan takdirde sézlesme mutabakata varilan siire kadar uzayacaktir.

7.4. Mistral en az 10 (on) gun oOnceden bildirimde bulunmak kaydi herhangi bir sebep
gostermeksizin isbu sézlesmeyi tek tarafli olarak feshedebilir. Mistral isbu stzlesmeyi tek tarafli
olarak feshettigi ahvalde, PRJ herhangi bir ad ve nam altinda tazminat (portféy tazminat,
munzam zarar v.s) talep edemez.

Taraflar karsi yanin yazili mutabakat: olmaksizin, bu sézlesme nedeniyle dogmus ve dogacak
edimlerini ve bu Sdzlesmeyi kismen veya tamamen Uglinci sahislara devir ve temlik edemesz.

9. GEGERSIZLIK

isbu sézlesme ve eklerinde yer alan hukiimler veya sartlarda veya herhangi bir paragraf, cimle
veya kelimesinde herhangi bir gecersizlik, iptal edilebilirlik veya icra edilmezlik, yasaya herhangi
bir sekilde aykinilik bulunmas, sOzlesmenin diger hikamlerinin ve eklerinin baglayicihgini
etkilemez. Sozlesme iptal edilen hiikiim, climle veya kelimenin yoklugunda icra edilemiyor ise
(sOzlesmede aksi belirtimemis olmak kaydiyla) iptal edilen veya uygulanamayan hikimler
nedeniyle olusan bosluk taraflarin bu sozlesmeyi tanzimdeki amaclar ve sozlesme konusu da
nazara alinmak kaydiyla TTK ve BK ve ilgili yasa, tizik ve yonetmelik hikiimlerinde konu ile ilgili
yer alan kurallar ile doldurulur. Buna ragmen bosluk kalmasi halinde izmir Ticaret Odasi’'nin konu
ile ilgili teamGlleri sorularak, sz konusu bosluk doldurulur.

10.  SOZLESMENIN USTUNLUGU

Bu Sozlesme, Taraflar arasinda Sozlesme konusu ile ilgili olarak akdedilmis yazili veya sézli her
tirld mutabakat ilga ederek, Taraflar arasinda, isbu sézlesme konusundaki iligkiyi dizenleyen
yegane metin olarak taninmistir,

Taraflar isbu Sézlesme ve eklerinde ongardlen her yikimliligin asli borglar ve yikimlilikler
oldugunu ve herhangi bir yukimlGligin ve borcun ihlalinin Sozlesmenin asli yikamliltklerinin
ihlali oldugunu kabul ederler. Bdyle bir halin vukuu, miitemerrit olmayan tarafa sdzlesmeyi tek
tarafl fesih hakki verir.
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Bu Sozlesmenin imzasi anindan itibaren, Sozlesmede agikga yetki taninmis olmamak kaydiyla,
taraflardan higbiri bu sozlesmenin herhangi bir hikminin, ciimle veya kelimesinin
degistiriimesini talep edemez. Taraflarin mutabakat: halinde her tirll sézlesme degisikligi yazili
olarak yapilir. Fiilen olusan sozlesmeye aykin uygulamalara taraflarca itiraz edilmemis olmasi,
sozlegmenin bazi hikimlerinin, ciimle veya kelimesinin degistiginin zimnen kabuli anlamina
gelmez.

IK VE KAZA MERCIi

Bu sozlesme nedeniyle dogacak uyusmazliklarin hallinde izmir Mahkeme ve icra Miidirliklerinin
yetkisi kabul edilmistir.

14. TEBLIGATLAR

Taraflarin 1. maddesinde belirtilen adresleri bu Sézlesme nedeniyle yapilacak her tiirli tebligata
salih adresler olarak kabul edilmis olup, degisen adresini yedi giin igerisinde yazil olarak kargi
Taraf'a bildirmeyen Tarafin yukarida belirtilen adresine yapilacak tebligat kimin tarafindan
tebellig edildigine bakilmaksizin gecerli addolunacaktir.

15. NUSHALAR

Ishu sdzlesme bu madde dahil on bes madde ve bir ek olarak iki niisha halinde asagida
gosterilen tarihte tanzim, imza ve teati olunmustur. Isbu sézlesmeden dogan damga vergisinden
PRJ sorumliudur. 01.07.2017

EK:1 Sozlesmeye Konu Satilabilir Bagimsiz Balumler Listesi.

MISTRAL PRJ
Mistral Gayrimenkul Yatirlm Ortakh@ A.S. Portfoy Gayrimenkul Danigmanlig Ltd. Sti
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11 2 B3-GD 2 94 43 28 138 166
11 3 Al-G 1 61 18 18 78 96
12 12 Al-K 1 61 18 17 78 96
12 8 B2 - GD 2 34 a9 28 139 166
12 9 Al-G 1 61 18 17 78 96
13 18 Al-X 1 61 18 17 78 96
13 13 B1-KD 2 93 44 27 139 166
13 14 82-GD 2 o4 a4 28 139 167
13 15 AL-G 1 61 18 17 78 96
13 16 Bl -GB 2 95 44 27 139 166
14 24 Al-K 1 61 18 17 78 96
14 19 B81-KD 2 93 a4 27 138 166
14 20 B2 -GD 2 94 a5 28 140 167
14 21 Al-G 1 61 18 17 78 96
15 30 Al-K 1 61 18 17 79 96
15 25 B1-KD 2 93 43 27 138 165
15 26 B2 -GD 2 54 45 28 140 168
15 27 Al-G 1 61 18 17 79 96
15 28 Bl1-G8 2 95 43 27 138 165
16 36 Al-K 1 61 18 17 79 96
16 31 B81-KD 2 93 42 27 137 164
16 32 82-GD 2 94 45 28 141 168
16 33 Al-G 1 61 18 17 79 96
17 42 Al-K 1 61 19 17 79 96
17 37 81 -XD P 93 42 27 137 164
17 38 B2 -GD 2 94 46 28 141 168
17 39 Al-G 1 61 19 17 79 96
18 48 Al-K 1 61 19 17 79 97
18 43 B1-KD 2 93 41 27 136 163
18 45 AlL-G 1 61 19 17 79 a7
20 49 D-XD 3 138 39 35 199 235
20 S0 C-GD 3 116 438 29 165 194
21 53 D-KD 3 138 58 35 199 234
21 54 C-GD 3 116 48 25 165 194
22 57 D-KD 3 138 58 as 199 234
22 58 C-GD 3 116 48 29 165 195
23 61 D-XD 3 138 58 35 198 234
23 62 C-GD 3 116 49 29 166 195
23 64 C-KB 3 116 45 29 166 195
24 65 D-KD 3 138 57 35 158 233
24 ) C-GD 3 116 49 25 166 195
24 68 C-KB 3 116 49 29 166 195
25 69 D-KD 3 138 57 35 198 233
25 70 C-GD 3 116 49 29 166 156
25 72 C-KB 3 116 49 29 166 196
26 73 D-KD 3 138 57 35 197 233
26 74 C-GD 3 116 50 29 166 196
27 77 D-KD 3 138 56 35 197 233
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27 78 C-GD 3 116 50 29 167 196
28 81 D-KD 3 138 56 35 197 232
28 82 C-GD 3 116 50 29 167 196
29 85 D-KD 3 138 56 35 197 233 |
29 86 C-GD 3 116 50 29 167 196
29 88 C-KB 3 116 50 29 167 196
30 89 D- KD 3 138 57 35 197 233
30 90 C-GD 3 116 50 29 166 196
30 92 C-Kg 3 116 50 29 166 196
31 93 D-XD 3 138 57 35 198 233
31 34 C-GD 3 116 49 25 166 196
32 g7 D-KD 3 133 57 35 198 233
32 o8 C-GD 3 116 49 25 166 195
32 100 C-KB 3 116 49 29 166 195
33 101 D-XD 3 138 58 35 198 234
33 102 C-GD 3 116 49 25 166 195
33 | 104 | C- KB 3 116 49 29 166 195 |
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053 nr

o) (5] 24 17 & 146 124 120
| s 054 | 18 l-6D a3 0 13 46 145 131 177
[ s 055 119 [1-GO 32 7 5 18 3 45 &3
< 057 121 [e-Ga =) 21 17 5 1 124 170
| & | o6 124 4-xD 33 24 15 46 148 122 168
| & 064 125 4-G0 L) iz 7 AL 146 131 17
| 3 067 125 |¢-ga &3 24 13 ™ 144 22 w8 |
K 073 131 M.xp a3 23 1% 46 14& 121 167
7 07 137 |a-co &3 32 1y ag 136 137 1798 |
¥ o7y 135 [e.Gp 3 23 15 5 A [T 167
|l 137 12-x 64 24 3 35 109 97 133
) 83 138 |a.x0 83 5 12 a5 141 120 166
l;s 064 135 [¢-GD 13 E7) 15 0 343 133 175
) 055 M0 |1-G.D 32 7 1 6 54 a [T
[ 086 141 |1-ga ] 17 5 1% 57 56 |
B 087 I T i3 25 12 % 341 3 66 |
20 202 153 Jsa-xp 13 13 n 52 136 1 235
21 212 157 [SA-xp 113 39 21 Sz 195 1as 235
21 | a3 188 [SA-GD 123 ¥ 21 52 196 181 238
1 214 199 EA G 126 33 31 353 200 155 219
22 222 181 |sA- kb 123 42 19 57 194 | 133 215
22 221 160 [6a-xm 126 a) 15 3] 153 185 233
35 252 17t Jsaskp 123 n 21 52 156 153 235
26 263 176 [sa-Gp 123 19 21 52 156 133 235
% 264 177 |6A-c8 126 25 21 %3 00 185 1335
8 282 183 SA-Kp 123 0 5 52 200 153 238 |
28 33 134  |sa-go 123 36 25 53 00 142 238
F) 284 185 |pA.ap 126 3% 25 [¥] 208 188 239 |
7] 251 182 [6A. KB 126 3% 5 53 208 1k 23
0 30z 187 [5B.&D 124 35 5 50 200 | 1as 235
0 303 188 [sz-ap 12 3 25 ) 00 Ty 235
30 301 189 lg8-Ga 127 ES = 5] 204 183 280
30 ET 155 [oB- K3 in 5 5 52 204 138 240
| 31 | 30 181 [Sk-%D 13& 36 IS P2 00 188 ns |
31 313 193 I8.Go 124 % 25 % 200 [l 299" .|
11 318 153 |éa-ca 127 ) 35 52 208 138 240
31 31 190 [65-xp 127 3t 25 7] 204 mE 240
33 332 199 lsa_xp 12 3 2 B 158 1 233
T 3 20 [58-GD 124 S FE] 30 150 155 235
T [ W1 [68-G8 137 37 23 52 1 | 188 20
[ 34 342 03 " [a-kp 124 x5 21 & 105 185 135 [
{ 32 343 201 [38-GO 124 13 i S0 156 155 299 5 |
34 344 x5 [6b-G8 127 39 21 53 200 148 240
E) ETT) 12 [e3-xa 127 ¥ 21 52 200 18 140
! 35 382 207 [S0-xD 124 15 21 40 196 185 253
ED 358 X8 [Sp-GD 124 19 1 50 156 | 1% 235
ES 354 09 [68-GB 137 » 21 53 200 188 | 240
35 351 205 lE8-xB 127 E) 21 3] 200 163 280
36 B 210 (108 260 2 17 3¢ =1 E ars
ES 351 1 |i08-g 260 En 37 aq 303 381 475
33 382 218 l108-5 050 B4 57 ay 303 In) 475
42 &2 219 58«5 114 16 5 S0 200 185 235
ar | a 20 [58-6p 124 36 5 50 100 135 215
& a24 21 |68-Ge 127 3 2% 52 204 188 340
42 | an 218 |sa-xp 327 35 s 52 209 183 20 |
a2 43z 223 [58.x0 | 14 36 35 50 20 | 1ss 235
=] 413 24 |s8.6D 124 3 28 0 200 ms 335
43 a3a 25 58.G8 127 3 5 52 204 1 280
as a2 217 5B kD 124 15 5 S0 200 185 235
[ 443 28 |38.GD 123 36 25 5 200 135 235
44 [ 125 les-GB 127 5t 23 52 204 184 230 ]
| M1 | % Jea-xm 127 3 5 52 204 T | w |
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