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Ek 1: Sektér Raporu

OFIS SEKTORU
Ofis Sektorii Agisindan izmir

izmir, istanbul ve Ankara’dan sonra Tirkiye'nin Oguncl gelismis ofis pazar olarak dne gikmaktadir. Yeni ofis
projeleri ile birlikte izmir ofis pazaninda A sinifi ofis arzinda olugan artiga karsin, halen is ham ve agrlikl olarak
konuttan dénigtiriimils olan disik kaliteli ofis stoku varliini siirdiirmektedir. Tirkiye'nin en dnemli ticaret ve
limanlar kentlerinden biri olarak izmir'de ofis pazannda ana kullanici/kiralayic olarak lojistik ve denizcilik
sektoriinde faalivet gosteren sirketler dne gikmaktadir. Bununla birlikte izmir ofis pazarinda kullamicilar bblgede
yer alan ¢ekim merkezlerine gore farkhhik gdstermektedir.

izmir'de modern ofis gelisiminin ilk érnekleri 2001 ylindan itibaren gorilmeye baglanmigtir. Bu yildan itibaren
izmir ofis piyasasimn ilk A tipi ofis drnekleri olusmaya baglamistir. 2008 yilina kadar olduk¢a sinirh gelisen izmir A
sinifi ofis pazan ozellikle Bayrakh ve Alsancak Bdlgesi'nde modern ofis projelerinin geligimi ile hareketlenmeye
baslamistir. lzmir'de ticari faaliyetlerin yogunlastifi Konak ilgesine bagh Basmane-Cankaya Bdlgeleri izmir’in
Merkezi is Alani olarak adlandirimaktadir. Bu bolgede yer alan ofis arzi agirhkh olarak B ve C tipi olarak
tammlanabilecek han ve eski i merkezi stoklanndan clugsmaktadir. Ayrica bélgede proje gelisimine uygun arsa
arz kisith durumdadir, Bu bélgede yer alan ofis kullanicilarimin agirhikl olarak ticaret, denetim-danigmanlik, ilag-
kimya ve diger hizmet sektérlerinde faaliyet gosteren firmalar oldugu gézlemlenmektedir.

son yillarda, liman ¢evresinde ve Salhane-Turan hattinda modern ofis binalan yer almaya baglamis olmakia
birlikte sunulan toplam ofis arzi heniz talebi kargilayacak diizeyde degildir. izmir Biyiiksehir Belediyesi’nin 2011
yilimn Mart ayinda onayladig 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plani gergevesinde, izmir'in “Yeni Kent Merkezi”,
Alsancak-Salhane-Turan Aksi olarak belirlenmistir. Kentsel déndisim programu cercevesinde, eski fabrika
alanlannin karma kullamimb ofis-rezidans-alisveris merkezi projelerine dénistiiriiimesi nitelikli ofis arzi yaratma
anlaminda bu bélgeleri cazip kilmaktadir.

izmir Ofis Bolgeleri Krokisi
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*Ofis alaniarinin yoduniastigr bolgeler yukariki Gzerinde yaklagik olarak gdsterilmistir,
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izmir geneline bakildiginda ofis alanlannin belirli bolgelerde toplanmig oldugu gérilmektedir. Ofis alanlarinin
yogunlastigi 2 bélge bulunmaktadir. Ofis alanlar genellikle, Konak ilcesi igerisinde, Alsancak-Cankaya-Pasaport-
Basmane bolgelerinde ve Yeni Kent Merkezi olarak adlandiriian, bir bélimi Konak ilgesi, bir bdlimd{ Bayrakl
ilcesi sinirlan icerisinde bulanan bélgede konumludur.

Alsancak- Konak Bilgesi

Alsancak Bblgesi

Alsancak bélgesi ticaret, konut ve ofis kullanimlarinin birlikte gerceklestirildigi bir bélgedir. Cumhuriyet
Meydani ile Liman Arasinda bulunan Kordon Boyu izmir ilinin sembollerinden birisidir. Kordon'a cepheli
olan binalarin zemin katlar, restoran, cafe, bar gibi yeme/igme ve eglence mekanlan ile hizmet vermekte
olup, binalarin {st katlart konut ve ofis amacayla kullamilmaktadir. Giindogdu Meydan’'nindan itibaren
Kordon boyuna paralel olarak uzanan ve yaklasik 1 km. uzunluga sahip, tasit trafigine kapal olan izmir ilinin
en bilinen caddelerinden birisi Kibns Sehitleri Caddesi de bu bblgede yer almaktadir. Cadde ve yakin
cevresinde, zemin Gstiindeki katlar konut ve orta dlgekli sirketlerin ofisleri olarak tercih edilmektedir.
Alsancak bolgesi, ofis kullammlarinin yani sira konut kullanims olarak da halen kentin en prestijli ve tercih
edilen bdlgesidir.

Cankaya Bolgesi

Alsancak bolgesinin giineydogusunda bulunan bélgede yogun olarak ishanlar ve is merkezleri, az miktarda plaza
bulunmaktadir, Gazi Osmanpasa Bulvan Gzerinde tekstil, Hilton Oteli sirasinda turizm ve muhasebe, Gazi Bulvar
{izerinde bilisim, hukuk biirolan, muhasebe ve Sair Esref Bulvar Uzerinde finans kurumlar, egitim kurumlar ve
hukuk bdrolar bulunmaktadir.

GaniayaMerrolzasyony @
Aszncek zban [stesyony |
 PessportVapur(uales U

Pasaport Bilgesi

Pasaport Bélgesi, genellikle ticari amaglarla kullanilmakta olup, genellikle bélgedeki binalarin zemin katinda
diikkanlar, Gst katlarinda ise ofis hacimleri bulunmaktadir,

Pasaport Bélgesi daha ok ticari anlamda geligim gostermiy olan bir bdlgedir. Bblgede genellikie 8-9 kath
yaklagik 30 yillik yapilar bulunmakta olup, binalarda, banka Bolge Midurliikleri, butik oteller ve girketlere ait
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ybnetim binalar bulunmaktadir. Ayrica, bu bolgede, Swiss Otel, M&venpick izmir Oteli, Hilton izmir Oteli,
Marriot Renaissance Oteli gibi nitelikli oteller de bulunmaktadir.

Pasaport bblgesinde mevcut yapi dokusunun oldukga yogun olmasi ve arsa aramin ok kisith sayida olmasi
nedeniyle, bolge genelinde yeni projeler gergeklestirilmesini engellemektedir.

Bblgede, ihtiyaca cevap vermeyen binalarnin ve is merkezlerinin yikimlari yapilarak, daha nitelikli ofisler ve
ihtiyaca cevap verecek sekilde oteller hayata gegirilmektedir. Ancak bu déniigim yeterli diizeyde olmayip,
ilerleyen yillarda hiz kazanacag dngériilmektedir.

Kemeralt: Bolgesi

Ticari fonksiyonlarin olduk¢a yogun gerceklestirildigi, Kemeralts Carsisi ve tekstil sektdru Gzerine toptan
satiglann yapildigi Mimar Kemalettin Caddesi bulunmaktadir. S&z konusu bélgede, giinimizde tarihi dokusu
bozulmamis eski yapilarla, giinimiz mimarisi ile inga edilmis bir gok is merkezleri, magazalar, kafeteryalar
bulunmaktadir. Kemeralti Bdlgesi, gerek ulagimi gerekse konumu itibariyla orta ve alt gelir grubunun
oldukca siklikla tercih ettigi aligveris bélgelerinden birisidir. Kemeralti bolgesinin korunan tarihi dokusu ile
geleneksel perakende aligkanliklannin siirdirilmesi hedeflenmektedir.

Bélgeye Katki Saglamasi Beklenen Projeler:

Alsancak-Konak Bdlgesi, izmir ili icerisindeki tek merkez bolge olup, yatnmlar igin tercih edilirligi oldukga
yuksektir. Deniz, kara ve rayl sistemle ulagiminin saglanabiliyor olmasi s6z konusu bélgeyi cazip kilmaktadir.
Bolgenin degerini arttiracak ve bélgeyi daha cazip hale getirecek Konak Tramvay Hatt ve izmir Pasaport
Turizm Donlsiim Projesi bulunmaktadir.

i!zmlr Pasaport Liman: Turizm D3nlsdm Pmieﬂf
e — -

Konak Tramvay Hatti

Kent i¢i trafigi rahatlatmak amaciyla ingasina baglanan ve metro sistemini tamamlayici nitelikte olan Konak
ve Kargiyaka Tramvay hatlannin galigmalan devam etmektedir. Konak Tramvay yaklagk 13 km.
vzunlugunda 20 duraktan olugmakta olup, Halkapinar ile Fahrettin Altay’l birbirine baglayacaktir. Pik
saatlerde her 3 dakikada bir diger saatlerde ise 4-5 dakika araliklarla seferler diizenlenecektir.

Mustafa Kemal Sahil Bulvar boyunca ilerleyecek olan hat, Gazi Bulvari'na kadar ilerleyecek, Gazi
Bulvarindan, Sehit Fethi Bey Caddesi‘'ne girip Cumhuriyet Bulvar’'na kadar ilerleyecek. $ehit Nevres Bulvar
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boyunca ilerleyen hat, Sair Esref Bulvar ile Alsancak Gari’'na ulagacak ve Halkapinar istikametine devam
edecektir.

izmir Pasaport Turizm Déniisiim Projesi

Proje ile planlanan; yeterince faal olarak kullarilmamakta olan Pasaport Limani ve Dalgakirar ile beraber
cevresini turistik cazibe merkezi haline getirmektir.

Proje kapsaminda; yat limani, yat kuliib, ikinci el tekne satisi, yat fuan, kiltir, sanat, sergi mekanlari, yizer
havuz, su sporlan, tiinel akvaryum, ses, su ve 15tk oyunlar, kafeterya, rekreasyon ve seyir alanlari gibi
fonksiyonlarin yer almasi dusiiniilmektedir. Proje rekreatif, kiiltiir, eglence, &zellikleri iceren, kent ile
denizin bitiinlesmesini hedefleyen, igerisinde kent merkezine hitap edecek bir yat limarmni da barindiran bir
turizm doniisim projesidir.

Proje kapsaminda dalgakiran boyunca tekne baglama yeri, kurulacak platformda deniz mizesi, sergi
alanlan, deniz altindan gegen akvaryum, yan olimpik ylizme havuzu, deniz miizesi yapilmasi
planlanmaktadir.

Projenin hayata gegirilmesi ile beraber, hem bélgenin turizm alternatifleri ¢ogalacak hem de bdlgenin
niteligi artacaktir.

Fahrettin Altay Yonil

TurTrrh
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Ofis Stogu

Alsancak- Konak bolgesinde yogun olarak ighanlar ve iy merkezleri, az miktarda plaza ve apartman dairesinden
ofise dénlstirilmiis hacimler bulunmaktadir. Séz konusu bolgede bulunan agk ve kapal otopark alanlan
ihtiyact karsilamamakla beraber, baigenin trafik sorunu da bulunmaktadir. $ehit Fethi Bey Caddesi uzerinde
bulunan Heris Tower, Gazi Osman Pasa Bulvar Gzerinde konumlu Hilton Center, Alsancak’in limana yakin
bélgesinde kanumlu olan Aksoy Rezidans ve Punta Rezidansta, bolgedeki nitelikli ofis stofunu olugturmaktadir.

Bdlgede ofis stogu ihtiyaa bulunmasi nedeniyle bazi meskenler ofise kullanimina gevrilerek kullanitmaktadir. Bu
durumun &zellikle Vasif Cinar Bulvar ile gevresinde ve Cumhuriyet Bulvari cevresinde sikhkla gorilmektedir.

Bosluk Orant

Alsancak-Konak bolgesinde, bos arsa stogu bulunmadig icin talep edilen ofis stoklari mesken olarak
kullaniimakta olan binalardan karslanmaktadir. Alsancak bélgesinin, izmir'in merkezinde olmasi ve bolgede
bulunan ofislerin talep gérmesi sebebi ile is merkezleri ile beraber Heris Tower, Aksoy Rezidans, Punta Rezidans
ve Hilton Center igindeki ofislerin bogluk oranfan ortalama %20 seviyesindedir.

Kira Degerleri

Alsancak-Konak bélgesinde bulunan A ve 8 sinifi ofislerin kira bedelleri incelendiginde, B sinifi ofislerin ortalama
kira bedelterinin, biiyiiklik, cephe durumu, bulunulan kata gére 15 TL/m? ile 20 TL/m? arasinda, A sinifi ofislerin
kira bedellerinin ise 20 TL/m? ile 40 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Alsancak - Konak Bélgesindeki Ofis Yatinmlan

Alsancak-Konak Bolgesinde mevcut doku, nitelikli ofis yapilabilecek arsa stogunun kisith olmasi ve Yeni Kent
Merkezi ile ilgili planlarin onaylanmasi ile yeni yatinmlarin adresi, Konak ve Bayrakl ilgesi sinirlari icerisinde
bulunan Yeni Kent Merkezi olmustur, Nitelikli ofis yatirnmlar) Cumhuriyet Bulvan, Cankaya, Liman bdlgesinde yer
segmektedir.

Heris Tower

Megapol Grup tarafindan 1998 yilinda ingaatina baglanmg olan Heris Tower, 2001 yilinda tamamlanarak hizmete
aplmistir. Ofis kulesi olarak tasarlanmis olan Heris Tower, Alsancak bélgesinde bulunan sayili nitelikli
ofislerdendir, Toplam 19.000 m? ingaat alanina sahip olan Heris Tower igerisindeki 450 arag kapasiteli otopark
bulunmaktadir. 25 kath olarak ingaa edilmis Heris Tower icerisinde 225 m? ile 450 m? arasinda degisen ofis
hacimleri bulunmaktadir. Ortalama kira bedellerinin aylik 30 TL/m? ile 40 TL/m? arasinda degistigi, ikinci el satig
bedellerinin ise bulundugu kat, konum ve mazara faktorlerine gére ortalama 5.000 TL/ m?* ile 6.500 TL/m?
arasinda degistigi bilinmektedir.

Aksoy Rezidans

Erdil ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan yapilan Aksoy Rezidans 6 yillik ingaat siiresinin sonunda 2009 yihnda
tamamlanmistir. Tasinmazin 12,000 m? atani 4 katl ahigverig merkezi olarak, 2 kati otopark olarak ve 13 kati
rezidans olarak kullamlmakta olup igerisinde biyiklikleri 76 m? ile 270 m? arasinda degisen 66 adet daire
bulunmaktadir. Ancak zamanla Alsancak bélgesinde, ofise olan ihtiyacin artmas: ile beraber, Aksoy Rezidans
icerisinde bulunan rezidanslarin bir bélumi yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine dénusturilmistdr. Aksoy
Rezidans igindeki ofis hacimlerinin aylik kira bedellerinin ortalama 25 TL/m?ile 30 TL/m? arasinda degistig], ikinci
el satis bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/m? ile 9.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Punta Rezidans

Yiiklenici Birlik ingaat Sanayi A.$. tarafindan 2005 yilinda tamamlanip hizmet vermeye baslayan Punta Rezidans
21 katta toplam 30.000 m? ingaat alarina sahiptir. Punta Rezidans'ta 450 araghk otopark ve 2 kat carg
bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta olup dairelerden 20 tanesi ofis, 30 tanesi Rezidans
kullamimbdir. Zemin+1.kat aligveris merkezi, 6 kat otopark, diger katlar ise konut olmak Gzere toplam 21 kattan
olusmaktadir. Taginmazin igerisindeki bagimsiz bdlimlerin bazilan Alsancak bélgesinde, ofise olan ihtiyacin
artmas ile beraber yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine déniistiiriilmistiir. Punta Rezidans igindeki ofis
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hacimlerinin ayhk kira bedellerinin ortalama 25 TL/m? ile 30 TL/m? arasinda degistigi, ikinci el satig bedellerinin
ise ortalama 7.000 TL/m? ile 8.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
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Hilton Center

1992 yilinda ingaat: tamamlanarak hizmete agilan Hilton 2 bloktan olusmaktadir. A blok icerisinde, fzmir Hilton
Oteli ve ofis hacimleri B Blokta dilkkan hacimieri bulunmaktadir. B Blokta halkin kullanimina agik 900 araghk
otopark bulunmaktadir. Bina igerisindeki ofis hacimlerinin ayhk ortalama kira bedelleri ortalama 25 TL/m?, satig
bedelleri ise ortalama 4.000 TL/m? ile 5.000 TL/m? arasinda degismekte oldugu bilinmektedir. Uzun yillar
boyunca kentin 6nemli yapilarindan biri olan Hilton [zmir, son yillardaki otel blojundaki bina yapisidan
kaynaklanan yipranma dolayisiyla eski cazibesini kaybetmigtir. Otel blogunun altinda yer alan ofis katlannda da
sokaktan cephe alamalar sebebiyle doluluk oranlar digiktar.

Giirel Tower

Yiikleniciligini Ege Yapi ingaat Tic. San. A.S./nin Ustlendigi Gurel Tower Residence 2007 ylinda ingaat
tamamlanarak hizmete aglmis ve toplamda 102 daireden olugan 23 katl bir yapidir. 25 katta toplam 27.000
m?¥lik ingaat alanina sahip olan Giirel Tower Rezidans' da, 300 araghk otopark bulunmaktadir. Bina igerisinde
mesken hacimlerinin ofis hacimlerine déndsturildigiu ayhk ortalama kira bedellerinin 25 TL/m? ile 40 TL/m?,
satis bedelleri ise ortalama 5.000 TL/m? ile 6.000 TL/m? arasinda degismekte oldugu bilinmektedir.

Yeni Kent Merkezi Bblgesi (Bayrakli ve Konak Kisimlari)

Ofis Stogu

Modern ofis gelisiminin en yogun oldugu alt bdlge, Konak ilgesi ve Bayrakli ilgesi sinirlari igerisinde kalan ve yeni
kent merkezi olarak adlandirilan bélgedir. A tipi ofis projelerinin henlz yeni gelismeye basladigi bu bélgede yer
alan izmir Adliye Sarayl ve istinaf Mahkemeleri, bblgenin kullamo profilini etkileyen kurumlar olarak dne
gikmaktadir. Bu bélgede yer alan ofislerin ana kullamcilari agirlikh olarak finans kuruluglar ile hukuk birolaridir.
Yeni kent merkezi ierisindeki alt ofis pazarindaki baslica A tipi ofis projeleri arasinda Megapol Tower ve Folkart
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Towers ile mevcut durumda insaat ¢aligmalan devam eden Ege Perla, Mistral Tower ve Novus-Ventus Tower yer
almaktadir. Yapimi tamamlanmis olan B tipi ofis projeleri de Tepe Kule ig Merkezi, Salhane i5 Merkezi, Sunucu-
Marti Plazalanidir.

Onimizdeki yillarda gerceklestirilecek olan projelerin ve olusacak olan ofis stogunun yeni kent merkezi
igerisinde olacag gorilmektedir. Planlanan ofis projelerinin daha gok yeni kent merkezinin Bayrakl ilgesi
kesiminde yer aliyor olmasinin, arzin talebe gére oldukga artmasina sebep olacagi ve bu nedenle uzun vadede
bolgedeki bosluk oranlarinin artmasi veya kira bedellerinin diismesi sonucunu doguracag) ngdrilmektedir.

Bosluk Oranian

izmir ili genelinde, gelen talep ile orantili gekilde, nitelikli ofis projelerinin hayata gegirilmesi son 5 yilda oldukga
hizlanmustir. Nitelikli ofis ibtivacimin bulunmasi ve nitelikli ofis kulelerinde bulunanmanin prestij gostergesi
olmas sebebi ile Konak ve Bayrakh bolgelerindeki nitelikli ofislerin bogluk oranlan oldukga digiik seviyelerdedir.
Megapol Tower ve Heris Tower'da bosluk oram bulunmamakia birlikte, izmir Adlive binasina ylriime
mesafesinde bulunan Sunucu-Marti Plazada bu oran yaklasik %3-5 arasindadir. Bayrakh Tower'a bakildiginda
bosluk oranlarimin ortalama %2 diizeylerinde oldugu bilinmektedir.

Kira Degerleri

Yeni kent merkezi bdlgesinde bulunan A ve B sinifi ofislerin kira bedelleri incelendiginde, B sinifi ofislerin
ortalama kira bedellerinin, bilyiiklik, cephe durumu, bulunulan kata gére 20 TL/ m? ile 30 TL/ m* arasinda, A
sinifi ofislerin kira bedellerinin ise 30 TL/ m? ile 40 TL/ m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Yeni Kent Merkezi Bolgesi (Bayrakh ve Konak Kisimlan) Ofis Yatinmlan

izmir, "Yeni Kent Merkezi" ile ilgili imar planlarimin onaylanmasi ile beraber gayrimenkul sektdrii agisindan
oncelikli yatinm alanlar olarak dikkat geken bir bélge olarak 6ne gikmistir. Bu durum yeni kent merkezi olmak
fizere izmir'in genelinde &n gdriilen gayrimenkul projeleri’nin kente milyar dolarin Gzerinde yatinm yapilacagini
on gormektedir.

Bayrakli ve Alsancak Liman arkasinin gok katl is ve aligveris merkezi projelerine agilmasi bélgedeki yatirimlan
arttirmaya baslamistir. Yapilmasi planlanan projelerin 1 milyon metrekareyi kapsayacak ingaat alani olugturacag
tahmin edilmektedir. Bolgede Megapol, Ronesans, Tekfen, Sur Yapi gibi gruplarin 6zgiin yatirimlara imza atmasi
beklenmekte olup is GYO, Mistral, Atek ve birgok sirket yatinmlanina baglamig bulunmaktadr.

Avrupa’nin en yiksek beginci ikiz kulesi olan, 40'ar kath, 200 m yiksekliginde ikiz kuleden olusan Folkart Towers
projesi tamamlanmis olup bolge igin énci projelerden birisidir. Bayraki'daki Folkart Towers'in 2016 yil sonu
itibari ile iki kule genelinde satiglarinin %95’i tamamlanmistir. Projede ofis, konut ve ticari alanlan bulunmakta
olup mevecut durumda ikinci el satislar ve kiralamalar bulunmaktadr.

Kavuklar ingaat, Bayrakli Ankara Caddesi'nde 2011 Temmuz ayinda yapimina baglanan homeofis konseptli
Bayrakh Tower ingaatini 2013 yilinin Mart ayinda tamamlamistir. Bayrakh Tower'daki satistann ylizde 100'inG
tamamlandig belirtilmektedir. izmir'in en yiiksek yapilarindan biri olan Bayrakh Tower, yiiksekligi 100 metreyi
asan toplam 27 kattan oluguyor.

Turkiye Is Bankasi'nin istiraki olan s Gayrimenkul Yatiim Ortakhig, Bayrakh’'da AVM, konut ve home-ofis’lerden
olusacak projenin; ingaasi devam etmektedir. Yatinm degeri yaklagk 150 milyon dolar olmasi planlanan Ege
Perla, 25 ve 49 katli iki kule olacag belirtilmektedir. Projenin konut ve home ofis béliminde 16 farkh tipte 176
linite planlamaktadir. Ege Perla satiglarin ylzde %70'inin tamamlandig belirtiimektedir.

Adnan Kiligoglu insaat Bayrakl Adliye yakininda inga etmeye basladifi Novus & Vetus, 36 kath 2 kuleden
olusmakta olan ofis projesidir. Projenin ingaat caligmalar devam etmektedir.

Atek Yapr'min 22.000 m¥lik arsa {izerinde hayata gecirdigi Atek Kule projesi 2014’Gn Nisan ayinda satisa
sunulmustur, 26 kath olmast planlanan projenin yapim gahismalaninda sona yaklagiimis olup ingaat calismalari
devam etmektedir.
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Ozak GYO'nun Alsancak Limami arkasindaki bélgede toplam 75.467 m%lik biyikligindeki arsalar izerinde
konut, rezidans, ofis, otel, hastane, okul ve AVM projesi i¢in 264.136 m¥lik ingaat alani belirlemistir. Projeler
mevcut durumda gelistirme agamasinda oldugu bilinmektedir.

Availar ingaat'in 2015 yili igerisinde temelini atti@ ve 2016 yilinin ilk geyriginde teslim Lobi Parlas isimli homeofis
projesi; 2016 yiinin ilk geyreginde teslim ettii Cadde Teras isimli homeofis projesi, Bayrakl bdlgesinde Office
10, Kazimdirik Mahallesi iceriisnde Avclar Effect ve Avcilar Prestij projeleri, Manavkuyu bélgesinde Suits
Bayrakli; Altinyol lizerinde, yapimina 2018 yilinda baslanmasi planlanan Port Bayrakh ve yapimina 2017 yilinda
baslamasi planlanan Mersinli bélgesinde izmir Atatiirk Stad’'na yakin 2 kuleden olugan toplam 65.000 m?lik
ingaat alaruna sahip “Avcilar Bornova” projesi oldugu bilinmektedir.

Rénesans ingaatin ruhsat asamasinda oldugu bilinen Turan Projesi kapsaminda, Turan bolgesinde, karma
kullarimlar iceren bir proje hayata gecirecegii bilinmektedir.

Megapol Grup tarafindan, Gida gargisinda hayata gegirilecek, 5.477 m? arsa izerine toplam 43.071 m? ingaat
alanina sahip olacak olan konut, ofis ve magaza projesi bulunmaktadir.

Yeni kent merkezi icerisinde, yer alan bolgeleri kiyasladigimizda 4 gelisim bolgesinden bahsetmek mimkiindiir.
1. Gelisim Badlgesi’nde, yeni kent merkezi igerisinde, tamamlanmig ve mevcut durumda ingaati devam etmekte
olan projeler bulunmaktadir. Ayrica séz konusu bolgede, izmir Adliye Sarayi da bulunmakta olup, bu bélgedeki
nitelikli ofis ihtiyaci giin gegtikge artmigtir. Bélge ile ilgili olarak 6nci projelerin bu bélgede yamlmig olmasi, 1.
gelisim bolgesini diger bolgelere gére daha cazip kilmaktadir. 2. gelisim bélgesi igerisinde, tasan halinde olan
projeler bulunmakta oldugu bilinmekle birlikte, bdlgedeki imar uygulamalarinin tamamlanmak izere oldugu
bilinmektedir. imar uygulamalarinin tamamlanmasi akabinde ve tasar halindeki projelerin hayata gegirilmesi ile
bolgenin 2. gelisim bélgesi olacag éngorilmektedir. 3. gelisim bolgesi, 5.000 m2 yiizdlgiim sartini saglamayan
parsellerden olusan bir bélge olup, bdlgede, prestijli ingaat firmalan tarafindan, nitelikli bir proje alarm
olusturmak amaciyla arsa altm gahgmalarinin devam ettigi bilinmektedir. Proje alaninin da bulundugu bélge olan
4. gelisim bélgesi, heniiz imar uygulamalarinin tamamlanmadigi, hukuki sorunu bulunan ve icra dairelerinden
satiy islemleri devam eden parsellerin bulundugu bélgedir. S6z konusu bolgede imar uygulamalan
tamamlanmadigindan ve parsellerle ilgili hukuki sorunlar bulundugundan dolayi, yatinmlar gecikmekte olup,
Megapol Tower haricinde ilgili bélgede herhangi bir proje hayata gegirelememistir. S6z konusu bélgenin diger
bolgelere gére daha yavas bir ivme ile gelisecegi diisiinilmektedir.
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Salhane is Merkezi

Megapol Grup tarafindan, 2007 yilinda insaatina baslanmig olan Salhane is Merkezi 2009 ylinda tamamlanmstir.
Toplam 9.500 m? insaat alanina sahip olan Salhane i merkezinde ofis hacimleri bulunmaktadir. Ortalama kira
bedelleri ayhik 25 TL/ m? ile 35 TL/ m? arasinda degismekte olup ikinci el satiy bedelleri ortalama 6.000-7.000
TL/m? arasinda degismektedir.

Megapol Tower

2010 yilinda ingasina baslanan Megapol Tower 2012 yilinda tamamlanarak hizmete agiimistir. Toplam 31.250 m?
insaat alanina sahip olan Megapol Tower'da 580 m? ile 805 m? arasinda degisen 3 farkl tipte ofis hacimleri
bulunmaktadir. Toplam 26 kata sahip olan bina icerisinde sergi salonu da bulunmaktadir. ikinci el piyasasinda soz
konusu binada satis bedellerinin ortalama 7.000 TL/ m? aylik ortalama kira bedellerinin ise 30 TL/m? ile 40 TL/m?
oldugu bilinmektadir.

Tepe Kule is Merkezi

2003 yilinda tamamlanmig olan Tepe Kule is Merkezi, 5.499 m? arsa iizerinde, 18 katta toplam 29.640 m? ingaat
alanina sahiptir. Bina icerisinde kongre ve sergi salonlari bulunmaktadir. Tepe Kule is Merkezi icerisindeki
ofislerin, ikinci el piyasasinda ortalama 5.000 TL/ m? bedellerle el dedistirdigi, ayhk ortalama kira bedellerinin ise
25 TL/ m? ile 35 TL/ m? arasinda degismekte oldugu bilinmektedir.

Sunucu Plaza

Megapol Grup tarafindan 2009 ythinda tamamlanarak hizmete a¢ilan Sunucu-Marti is Merkezi toplam 38.107 m?
ingaat alarmina sahip olup 24 ve 19 katli olmak (izere 2 kuleden olusmaktadir. Binada ofis hacimleri bulunmakta

olup ortalama kiralama bedellerinin aylk 20 TL/ m? le 30 TL/ m? arasinda degistigi, satis bedellerinin ise
ortalama 6.000 TL/ m? oldugu bilinmektedir.

Folkart Towers

Yeni kent merkezi bdlgesinin A simfinda insa edilmis ilk projelerinden olan Folkart Towers 40'ar kath iki kuleden
olugmaktadir. Ofis, konut ve ticaret kullammi olmak lizere karma konseptte inga edilmig olan projede 440 adet
ofis hacmi bulunmaktadir. izmir icerisindeki az sayida nitelikli karma projelerden birisi olan Folkart Towers'in
bilinirligi oldukga yiiksektir. 50 m? ile 1.150 m? arasinda degisen ofislerin kiralama bedelleri aylik ortalama 30
TL/m? ile 40 TL/m? arasinda, kalan bafimsiz béliimler igin satig bedelleri ise KDV %6 iskontolu pegin satig fiyati
olmak Uzere ortalama 3.055 USD/m? ile 3.760 USD/m? arasinda degismektedir. {Satislar sirasinda dolar kuru 1
USD = 2.95 olarak sabitlenmistir.) {(~ 9.000 TL/m?2- 11.000 TL/m?)

Ege Perla {is GYO}

18.392 m? arsa lizerinde insa edilmekte olan Ege Perla, birisi 29 kat digeri 46 kat olmak dizere iki bloktan
olugsmaktadir. Zemin katlarinda AVM alani bulunan proje igerisinde konut alanlar ve homeofis alanlar
bulunmaktadir. Ege Perla 111 adet konut, 65 adet homeofis icermektedir. 2016 yil sonu itibari ile toplam
satiglarinin %70’i tamamlanmis olup mevcut durumda satiglar devam etmektedir. Ofis hacimleri igin ortalama
sati5 bedelleri 8.500 TL/m? - 9.600- TL/m?arasinda degismektedir.

Bayrakh Tower { KAVUKLAR )

Kreatif Mimarlik tarafindan tasarlanan proje sahibi Kavuklar Akaryakit Otomotiv ingaat San. Tic. A.5'dir. 6.839,28
m? arsa {izerine ingaa edilen proje 39.024,75 m? konut alamina, 4.354,94 m? AVM kiralanabilir alanina sahip olup
2013 yihnin Mart ayinda tamamlanmistir. Konut tipleri 84 m? - 145 m? arasinda degismekte olup her katta 9
adet home ofis bulunmakta ve 23 Home ofis katinda ayni sekilde devam etmektedir. 19 adet konut katinda
yaklagik 60, 80 ve 100 m?¥lik 9 tip daireden toplam 171 adet daire bulunmaktadir. 3 adet bodrum katinda konut
ve carsi bloguna hizmet eden 222 araghk otopark ve sigmak bulunmaktadir. Daire bagina 1 otopark yapilmistir.

Givenlik sebebiyle konut bloguna ¢ikan asansérler ile, otoparklara inen asansarler birbirinden aynlmistir. Bunlar
disinda tiim katlara hizmet eden bir acil durum (sedye) asansorl bulunmaktadir. Yapirun 1sitma ve sofutma
sistemni VRV (Merkezi Klima) ile saglanmaktadir. Tim yapinin giinliik su ve yangin suyu ihtiyacimi kargilamak {izere
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bodrum katta, su deposu ve hidrofor dairesi yapilmis, trafo ve jeneratér yerleri aynlmistir, ingaat agamasinda
baglayan satiglar %100 oraninda tamamlanmistir.

Projede homeofislerin aylik kiralama bedellerinin ortalama 35 TL/ m? ile 40 TL/ m? arasinda degistigi, sati
bedellerinin ortalama 5.000 TL/m? ile 7.000 TL/m? arasinda degigmektedir. Mevcutta yap igerisinde bulunan
tiim bagimsiz béliimler ofis amagh kullamimakta olup yapida konut kullanimi bulunmamaktadir.

Atek Adress Is Merkezi

Mevcut durumda insaat galismalan devam eden Atek Adress is Merkezi toplam 26.000 m? ingaat alanina sahip
olacaktir. Proje kapsamin 5 tipte 125 adet ofis hacmi bulunmaktadir. Bina 26 kattan olusmaktadir. Ofis
hacimlerinin satis bedellerinin ortalama 6.500 TL/ m? ile 7.000 TL/ m? arasinda degismekte oldugu bilinmektedir.

Novus Ventus

Mevcut durumda ingaat galismalari devam eden Novus Ventus toplam 59.000 m? insaat alamna sahip olacaktir.
36'sar kat olmak {izere 2 kuleden olugacak olan proje de 90 m? ile 700 m? arasinda degisen ofisler
bulunmaktadir. Ofis hacimlerinin satis bedellerinin ortalama 2.300 USD/m? ile 3.300 USD/ m? arasinda
degismekte oldugu bilinmektedir. (Satislar sirasinda dolar kuru 1 USD = 3,00 olarak alinmistir.) {~ 6.900 TL/m?-
9.900 TL/m?) Her iki kulede toplam satis orammin %55 sevilerinde oldugu ve kalan bélGmlerin satiimayacag
kiralanacagl bilgisi ahnmistir. Projenin 2017 yil sonu teslimi planlanmakta olup kiralama iglemlerine
baglanmamustir.

Izmir Yan! Kant Markaz
lzmir Liman: ==
o izmir Adiiye Sara =

1-Folkert Towers
24istral Towers
3-Ege Perla
H 4-Bayrakh Towsr
S-Novus Ventus
G-Megapol Tower
1 pagt T-Atek Adrass

S B Tepatule by Markez!
Y 9-Sunucu Piss

IZMIR KORFEZI b A 10 sunane Merkea

izmir Ofis Pivasasini Sekillendirecek Unsurlar

Onumiizdeki yllarda izmir'deki ofis stogunu nemii dlcide etkileyecek gelismeler asagidaki gibi siralanabilir.

&  Yeni Kent Merkezi icerisindeki 3194 sayih imar kanununun 18. Madde uygulamalaninin biyik bir
béliimi tamamlanmis olup imar uygulamalarinin tamamen bitirilmesi akabinde, bélgede hayata
gecirilecek olan projelerin sayisinda artis olacaktir.
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o Yeni Kent Merkezi igerisindeki imar uygulama strecinin uzun siirmesi sebebi ile yeni tasarlanacak
projelerdeki fonksiyon, alan dagilimlari ve mimari konsept projelerin verimliligi agisindan buiyuk
dnem tasimaktadir.

e izmir ili igerisinde halen nitelikli ofislere talep bulunmakta olup nimizdeki 5 yilhk siirecte tasan
halinde olan bir cok karma proje hayata gegirilecektir,

s Kentin mevcut ekonomik yapisi ve dinamik yapisi dikkate alindiginda ofis piyasasinin geligsmesinin
kentin sanayi, turizm gibi diger sektérlerde de geligimine bagh oldugu muhakaktir.

s Yeni Kent Merkezi igerisinde yer alan projelerin hayata ge¢mesi ile bdlgede mesai girig-cikig
saatlarinde yogun arag trafigi olamas| dngérilmektedir.

e Yeni Kent Merkezi icerisinde yer alan tasan halindeki projelerin hayata gegmesi ile izmir élgeginde
arzin talep dtesine gegmesi miimkiin olabilecektir.

e izmir-istanbul otoyolunun hizmete aciimasi ile Yeni Kent Merkezi bélgesi'ne yatirnmlarin artmasi ve
bélgedeki gelisimi olumlu etkilecegi beklenmektedir.

s Yeni Kent Merkezi igerisinde yer alan tasan halindeki projelerin hayata gegmesi ile bélgenin mevcut
altyapisinin yetersiz olacagi dngarilmektedir.

i$ MERKEZLERINDE YER ALAN BAGIMSIZ BOLUM SAYILAR!

500
450
400
350
300
250
200
150
100
50
0

440

Herls Aksoy  Punta  Hifton Glirel Sall;lne Megapol Tepekule

Tower Rezidans Rezldans Center Tower Tower

Folkart

Bayrakh  Atek Novus
Towets Tower | Adress  Ventus

Ege Perla

merkezi merkezl
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IS MERKEZLERINDE YER ALAN DOLULUK
ORANLARI % |

& Doluluk %
IS MERKEZLERINDE BAGIMSIZ BOLUM BASINA
DUSEN OTOPARK SAYISI
4,5 |
4,0 |
3,5
3,0
25 |
2,0
L5
1,0
-
0,0 lue i T Ty
Bayrakli Tower Atek Adress Novus Ventus

*Heris Tower, Aksoy Rezidans, Punta Rezidans, Hilton Center, Salhane is Merkezi, Girel Tower, Saihane Is Merkezi,
Megapo! Tower icerisinde yer alan otoparkiar hatkin kullammi agik otaparklardir,

**jzmir'de yer alan is Merkezlerinin otopark kulllammlar incelendiginde bagimsiz bolim beging 1,2-2 adet otopark
planiandigi goriimektedir. Ancak ilerleyen siiregte daho fozla otopark kullaniminin oyird edici ézellik olacad:
dngdriilmektedir.

RAPOR NO. 2017REVC129 RAPOR TARiHI: 07.07.2017
GIZLIDIR

118




TSKB

[0 )

5) ?J

iS MERKEZLERINDE YER ALAN TABAN VE TAVAN BiRIM
SATIS DEGERI TL/m?

|
| =te—Taban Birlm Fiyat TL/m2 | 5000 | 5000
=i Tavan Bisim Fiyat TU/m2 | 6500 | 9000

Hetis
Tower |

Al
Rezida
ns

Punta
Rezida
ns

4 - L DU —— 1
7000 | 4000 | SOGO | £000 | 7.000 | 5.000 | 5000 | S000 | 8500
} ] il B
8000 | 5000 | 6000 | 7000 | 7.000 | 5.000

| Milton | Glrel

| Center | Tower | Merket
]

Tepeku

leiy |Sunucu|Folkart| Ege

merkez| Plaza |Towers| Perla
i

6000 | 11000 | 9600

|Bayrakl| Atek | Novus |
1 Tower | Adress | Ventus

["so00 | esoa | 6300 |

7000 | 7000 | 9900

B.B op De Do
0 A o ded B Fawr A
Heris Tower Pasaport/Alsancak 100 225-450 450 5.000-6.500 30-40 100
Aksoy Rezidans Alsancak 66 76-270 240 5.000-9.000 25-30 70
Punta Rezidans Ansancak 50 14-260 450 7.000-8.000 25-30 100
Hilton Centre Cankaya/Ansancak 7 2300 900 4.000-5.000 a2
Gurel Tower Cankaya/Alsancak 102 70-300 300 5.000-6.000 25-40 95
Salhane i[5 merkezi Bayrakll 11 100-1500 160 6.000-7.000 25-35 85
Megapol Tower Bayrakls 19 580-805 260 7.000 30-40 100
Tepekule s
merkezi Bayrakh 85 5-100 N/A 5.000 25-35 130
Sunucu Plaza Bayrakh N/A 50-800 397 6.000 20-30 100
Bayrakl Tower Bayrakh 171 84-145 200 5.000-7.000 35-45 100
Folkart Towers Bayrakls 440 50-1.150 N/A 9.000-11.000 30-40 95
Ege Perla* Konak 65 91-425 N/A 8.500-9.600 - 70
Atek Adress* Kanak 128 70-160 210 6.500-7.000 - 50
Nowus Ventus* Bayrakl 350 90-700 420 6.900-9.900 - 55

*Yapim asamasinda olan projeler,
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REZIDANS SEKTOR ANALIzZi

Konut ve Rezidans Sektorii Agisindan izmir

Konut sektéril ile ilgili degerlendirme ve éngdrilerin temel amaci 2020 yilina kadar [zmir’'de olusacak konut
ihtiyacini éngormek ve konut talebi ile sunulan konut sayisini etkileyecek unsurlan ortaya koymaktir. Bu
amacla konut ihtiyacir, talebini ve sunulan konut sayisini etkileyen unsurlar degerlendirilmekte ve 2020
yilina iligkin éngoriiler yapiimaktadir.

izmir genelinde nixfusun hizla artmas; sehrin merkezinde arsa arzinin kisith duruma gelmesine ve yapilan
yatirmlann sehir merkezinden sehrin giris ve gikig bolgelerine dogru kaymasina sebep olmustur. Bununla
beraber izmir ili genelinde yaz mevsimi ile beraber gok sayida yerli ve yabanci turist bdlgeye gelmekte olup
dzellikle deniz turizminin oldugu ilcelerde mevcut konut stogunun hizla tikenmesi bdlgede konut arzinin
tuzlanmasini saglanmastir.

Son 10 yil igerisinde gergeklesen projelere baktifimizda site kavraminin Glkemiz genelinde yerlestigi ve site
kavramiyla birlikte sosyal tesisleri ve yesil alanlari bulunan, giivenlik problemi bulunmayan, ulagim sorunu
olmayan sehrin geperlerindeki projelere talebin arttif) gbzlenmektedir.

iltere Ve Yillara Gore Konut Satis Sayilari, 2016

illere ve yillara gére konut satig sayilari, 2013-2016

2014 2015 2016
Tarkiye 1.157.1%0 1.165.381 1.289.320 1.341,453
Ankara 137.773 131.825 146.537 144.570
stanbul 234.789 225.454 239.767 232.428
zmir 72.421 71.779 77.796 ' 81.316
250.000 (’“—— —_—
200.000
150.000
® Ankara
100,000 Bistanbul
i Izmir
50.000 |~
0

* jllere ve yiiara gdre konut satis sayilari, 2013-2016

Son yillarda istanbul’da oldugu gibi izmir'de de Rezidanslanin algveris merkezi ve ofisle birlikte servis
edildigi projelerin hiz kazandg gorilmektedir. Rezidans’larda ortalama olarak toplam alanin %5 ile %10
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arasinda degisen kismu penthouse tabir edilen genis dairelerden, geriye kalan alan ise daha ¢ok 1 oda 1
salon yada 2 oda, 1 salon ve toplam alari 80-100 m* yi gegmeyen dairelerden olusmaktadir.

izmir geneline bakildiginda gelistirilen rezidans projelerinin basarih oldugu, yapilan Rezidanslarnin kent
merkezinde toplandig gorilmistiir. fzmir merkezinin, yasanan gdgler sonucunda sikigtig), yollann ve
otoparklarin kent merkezi igin yetersiz kaldig agiktir. izmir Limaminin dzellestirilmesi, buna bagh olarak
gelisen turizm potansiyeli ve ticaretteki hareketlilik; cesitli alanlarda caligan metropolitan izmirli'lerin sehir
merkezinde, isyerlerine, bankalara, ticari ve sosyal alanlara yakin konumlanmig nitelikli liks konutlara olan
ihtiyacini arttirmistir. Bu ihtiyac karsilamak igin son bes yilda izmir'de Rezidans projeleri iz kazanmustir.

Bogluk Oram

Bolgede ver alan projelerde ortalama %15-20 seviyelerinde bosluk gorilmektedir. Bdlgede alternatif projelerin
bulunmas), konut fiyatlanmin izmir ortalamasimin (izerinde olmas: gibi etkenler bogluk oraminin bu seviyelere
gelmesinde dnemli bir etkendir,

4.2 Alsancak - Konak Bolgesindeki Konut Yatinmiari

Alsancak-Konak Bolgesinde meveut doku, nitelikli konut yapilabilecek arsa stogunun kisith olmasi ve Yeni Kent
Merkezi ile flgili planlarin onaylanmasi ile yeni yatinmlarin adresi, Konak ve Bayrakh ilgesi sinirlan icerisinde
bulunan Yeni Kent Merkezi olmustur.

Aksoy Rezidans

Erdil ingaat Sanayi ve Ticaret A.$. tarafindan yapilan Aksoy Rezidans 6 yillik ingaat suresinin sonunda 2009 yihinda
tamamlanmistir. Taginmazin 12,000 m? alam 4 kath ahgveris merkezi olarak, 2 kati otopark olarak ve 13 kati
rezidans olarak kullanilmaktadir. Yaps icerisinde bilyiiklikleri 76 m? ile 270 m? arasinda degisen 66 adet daire
bulunmaktadir. Ancak zamanla Alsancak bolgesinde, ofise olan ihtiyacin artmasi ile beraber, Aksoy Rezidans
icerisinde bulunan rezidanslarin bir bdlimi yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine donugtirlimigtur. Aksoy
Rezidans icerisinde 3 tip daire bulunmaktadir. 1+1 konut tipinde ingaa edilen daireler 76-78 m? araliginda, 2+1
konut tipinde ingaa edilen daireler 90-140 m? araliginda, 3+1 konut tipinde ingaa edilen daireler 90-140 m?
araliginda, 160-240-270 m? arah@inda ingaa edilmistir. 76-78-90 m?lik dairelerde balkon bulunmamakta, 76-78
m?lik daireler tek cepheli, 90 mZlik daireler gift cephelidir. 140 m¥lik, 160 m¥lik, 240 m¥lik daireler, ¢ift cepheli
ve balkonlu olup 270 m?¥lik daire teras alanina sahiptir. Daireter kismi cam aqulabilir nitelikte olup ankastreli
teslim edilmektedir. Dairelerin ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/m? ile 9.000 TL/m? arasinda

degistigi bilinmektedir.
Port Residence

Emre Karcioglu tarafindan tasarlanan ve 3.500 m? arsa Gzerinde ingaa edilen Port Residence 2011 yihnun haziran
ayinda tamamlamistir. 2.kat ile 23.katlar arasi Rezidans (konut) olarak plantanmustir. 2. kattaki dubleks evler, 4
adet (D tipi 3+1 ) 235,38 m?, 14 adet (E tipi 1+1 ) 90 m¥dir. 3.ve 8. katlar arasindaki & katta, her katta 4 daire
olmak Gzere toplam 24 daire mevcut olup 12 adedi (C tipi 2+1) 110 m?, 12 adedi(8B tipi 3+1 ) 164 m? 'dir. 9.ve
23 katlar arasindaki 15 katta, her katta 2 daire olmak Gzere toplam 30 daire (4+1) 275 m? mevcuttur. Toplam
daire sayisi 72 'dir. Binada yer alan D ve E tipi daireler dublekstir. Tim dairelerde balkon alanlan bulunmakta
olup sadece E tipi daire tek cephelidir. Tim dairelerde camlar agilabilmekte olup {ist katlarda baz dairelerin
camlar kismen agilmaktadir. Daireler ankastreli olarak teslim edilmektedir. Dairelerin satigi brit m? Gzerinden
yapiimaktadir. Katta yer alan, merdiven, asansor holleri, tesisat alanlari v.b. brit alana dahil olup; sosyal tesisler,
ortak alan ve otopark alanlanndan katihm yoktur. Dairelerin satiglarinin %80 oraninda ingaat tamamlandiginda
geri kalan kismi ise ilerleyen yillarda satilmistir. Port Residence icerisinde ikinci el satis fiyatlan su sekildedir;

- A tipi(4+1) konutlarin satiglar ortalama 9.000 TL/m? ile 10.000 TL/m?* arasinda degistigi bilinmektedir.

- B tipi{3+1) konutlarin satiglar ortalama 7.000 TL/m?ile 7.500 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

- C tipi{2+1) konutlarin satiglan ortalama 7.750 TL/m? ile 8.200 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
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- D tipi(3+1) konutlarin satislar ortalama 7.750 TL/m? seviyelerinde oldugu bilinmektedir.

- E tipi(1+1) konutlarin satiglar ertalama 5.000 TL/m? ile 7.250 TL/m?* arasinda degistigi bilinmektedir.
Punta Residence

Mimari tasarimint Cizgisel Mimarlik- Turgay Bakir ‘a ait Birlik ingaat Sanayi A.S. tarafindan hayata gegirilen Punta
Residence 2005 yilinda tamamianmistir. 21 katta toplam 30.000 m? ingaat alanina sahip olan Punta Rezidans' de,
450 araglik otopark ve 2 kat garsi bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta olup dairelerden 20
tanesi ofis, 30 tanesi rezidans kullanimhdir. Zemin+1.kat alisveris merkezi, 6 kat otopark, diger katlar ise konut
olmak dzere toplam 21 kattan olugmaktadir. Toplamda 6.000 m? sosyal tesis alanina sahiptir. Proje icerisinde 10
adet briit 140 m? 2+1 ve 20 adet brit 260 m? 4+1{Camasir odas: dahil) clmak lizere 2 ayr tipte 30 adet daire
bulunmaktadir. Dairelerin satisi briit m? Gzerinden yapiimaktadir. Merdiven, asansor holleri, tesisat alanlari v.b.
brit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katilim yoktur. ikinci el satig bedellerinin 2+1 dairler igin
yaklastk ortalama 7.850 TL/m?, 4+1 daireler icin yaklagik ortalama 7.700 TL/m? seviyelerinde oldugu
bilinmektedir.

Kordon Kule

Proje sahibi Megapol A.S. tarafindan hayata gegirilen ve tasarimini Ar Mimarhk Mih. Dek. Ltd.§ti.’nin dstlendigi
proje 550 m? arsa izerinde ingaa edilerek 2010 yilimin Nisan ayinda tamamlanmigtir. Mimari projesine gore 8.,
9., 12., 13, 14. katlannda 190 m?lik 2 adet daire diger katlarinda ise 380 m¥lik birer adet daire olmak Gzere
toplamda 17 adet rezidans olarak tasarlanmistir. Mevcut durumda istee bagh olarak kattaki rezidanslarda
birlesme yapimigtir. Dairlerde, Asma tavan, granit, mermer ve lamine parke zemin kaplamasi, yiiksek ses
izalasyonu, dzel tasarim banyo ve vitrifiye, yangin ve hirsiz alarm sistemi meveut olup daireler ankastresiz teslim
edilmigtir.

9.500 m? toplam kapall ingaat alaina, 70 araglik otoparka sahip 19 kath yapidir. Yeni deprem ydnetmeligine
uygun, fore kaziklarla saglamlagtinlmig zemin Gzerine, yiiksek kaliteli hazir beton ve nervirli demir kullamilarak
modern gelik kalip istemiyle inga edimistir. Giydirme cephe, aliminyum motorlu panjur sistemi, fotoselli kapilar,
merkezi sistem klima ve havalandirma, yerden 1sitma ve sicak su, merkezi anten sistemi, kablo TV, uydu yayim,
jeneratér, siginak, ¢op toplama sistemi, video intercom ve kamera ile 24 saat givenlik, kimlik kontrolii 1D
elektronik kart gegisli otomatik giris sistemi bulunmaktadir. Taginmazin zemin katinda magazalar, 7. normal kata
kadar otopark, 8.ve 19. normal katlar arasinda ise konutlar yer almakta olup konutlara ait 24 araglk otopark
alarm bulunmaktadir. ikinci el satig bedellerinin ise ortalama 10.000 TL/m? ile 15.000 TL/m? arasinda degistigi
bilinmektedir.

Giirel Tower

Mimar Aybars Kendir tarafindan tasarlanan ve 27.000 m? ingaat alanina sahip proje 2007 yilimn Mart ayinda
yiklenici Ege Yapi ingaat Tic. San. A.S. tarafindan tamamlamistir. 34 adet 1+1, 51 adet 2+1 ve 17 adet 3+1 olmak
lizere toplamda 102 adet ve 6 tip daire yer almaktadir. Daireler yaklagik brit 70-300 m? arasinda degigen
kullanim alanlarina sahiptir. Her dairede Franke marka full ankastre iriinler ve LG marka klimalar bulunmaktadir.
Daire satislarinda mobilya diginda ankastre, firn ve beyaz esya saglanmaktadir. Taginmazlarda batkon
butunmamakta olup camlar kismi ve belli agida agiimaktadir. 25 katta toplam 27.000 m*lik insaat alanina sahip
olan Giirel Tower Rezidans' da, 300 araghk otopark bulunmaktadir. 17 katta toplam 102 adet daire bulunmakta
olup bunlarin tamami Rezidans kullanimhidir. Otopark S kat 1800 m?, otopark katinin Ustiinde yiikselen teras kat
ve restaurant 6. katta, alisveris merkezi zemin katta, bodrum kati spor aktivitelerinin ve tesisat kisminin oldugu
béliimdiir. Her katta yer alan 180 m¥lik fuaye ile toplu halde yapilacak toplantilara olanak saglamaktadir.
Dairelerin satis briit m? lizerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér holleri, tesisat alanlarn v.b. briit alana dahil
olup sosyal tesisler ve otoparklardan katilim yoktur. ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 8.000 TL/m? ile 9.000
Ti/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
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Yeni Kent Merkezi Bblgesi Konut Yatinmlan
Folkart Towers

Mimar Mehmet Yagcioglu tarafindan tasarlanan ve 27.000 m? yiiz 6lcimine sahip arsa Uzerinde yer alan proje 2
kule olarak tasarlanmis olup A Kule Subat, 2014 — B Kule ise Agustos 2014 tarihinde tamamianmistir. Projede
131 adet 1+1, 64 adet 2+1 ve 18 adet 3+1 daire olmak lizere toplamda 213 adet daire bulunmaktadir. 1+1
daireler 75-108 m? , 2+1 daireler 114-123 m?, 3+1 daireler 193-202 m? arasinda degismektedir. 56z konusu
proje 40 kath 2 kule olarak, 200 m. yiksekliginde insaa edilmistir. Folkart Towers'in ilk 8 katinda otopark, garst ve
spa alan, 8. kat ile 18. kat arasinda rezidans, 19 ve 40. katlar arasinda ise ofisler yer almakta olup toplam 658
adet ofis ve rezidans bulunmaktadir. Folkart Towers'da 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. Tim dairelerde
pencere agilimi yapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Maobilya, buzdolabi ve g¢amasir
makinesi diginda tim donammlar {Ankastre finn, daviumbaz, bulagk makinesi vs.) dairelerin icerisinde
saglanmaktadir. Her katta 9 adet ve 11 adet olmak {izere 2 farkh kat dagiirmi bulunmaktadir. Birinci Kule’de 8.-
18. kat arasi, ikinci Kule'de 7.-18. katlar arasi konut bulunmaktadir. 141 dairelerden 70-75 m? arasi olanlar,
bulvar cepheli 85-118 m? arasi daireler ise deniz cephelidir. 2+1 ve 3+1 dairelerin tamam deniz cephelidir.
Satislar sirasinda mister talebi dogrultusunda tipler birlegtirilip, 5+1 (3+1 ve 2+41), 4+1 (3+1 ve 1+1), konumuna
gore 3+1 (1+1, 1+1 ve 1+1) olarak farkli tipler olugturmustur. Bu sebeble son durumda hangi tipten ne kadar
olustugu proje baslangici ve giincel bilgilerle uygulamada paralel gitmemigtir. Dairelerin satigi briit m? tzerinden
yapiimaktadir. Merdiven, asansdr holleri, tesisat alanlar v.b. brit alana dahil olup; sosyal tesisler ve
otoparklardan katiim yoktur. 2016 yili sonu itibari ile iki kule genelinde satiglarin %95’ tamamlanmistir.
Dairelerin satigi briit m? Gzerinden yapimaktadir. Merdiven, asansér holleri, tesisat alanlan v.b. brit alana dahil
olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katlim yoktur. Proje icerisinde 4 adet konut kalmig olup ortalama satis
bedellerinin 7.000-8.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Eqe Perla (Is GYO)

is GYO tarafindan 2015 yil sonlarinda ingaa siireci tamamlanan proje; 18.000 m? arsa Gzerinde, 38 kath ve 21
kath, 2 kule olarak, yaklagik 120 m yiiksekliginde insaa edilmistir. Egeperia’nin 38 kath kulesinde yer alan katlarda
Rezidans, 21 katli kulesinde yer alan katlarda homeofis tarzinda ofisler yer alacak olup toplam 84 adet ofis ve
109 adet rezidans bulunmaktadir. 6 adet briit 83 m? 1+1, 30 adet briit 162 m? 2+1 Plus, 33 adet briit 191 m?
3+1 {A), 32 adet briit 193 m? 3+1(B), S adet brit 251 m* 4+1 EX ve 5 adet brit 274 m? 5+1 EX olmak lizere
toplamda 111 adet daire bulunmaktadir. Taginmazda 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. TUm dairelerde pencere
acilim) yapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin tamam deniz cephelidir. Proje A ve
B blok olmak izere iki bloktan olusmaktadir. A blok igerisinde 111 adet konut Unitesi bulunmakta olup B blok
icerisinde 65 tnite yer almaktadir. Bunlardan 40 tanesi ofis olup 15 tanesi home ofis amaghdir. Dairelerin satisl
briit m? Uizerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansor holleri, otopark, tesisat alanlari v.b. brit alana dahil olup
ortak alanlarin satiga dahil edildigi bilgisi alinmigtir. Satiga hazir olan daireler igerisinde ankastre firn, davlumbaz,
dolaplar yer almakta olup ¢amasir makinesi ve buzdolabi satisa dahil olmamaktadir. Ortalama satig bedellerinin
ise 9.050 TL/m? - 9.925- TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir. Projede tamamlanan satislarin yaklasik %70-75
seviyelerine geldigi bilgisi ahnmistir.

Mahall Bomonti

Yiikleniciligini Tirkerler Holding ‘in iistlendigi ve teslimlerin 2019 yihrin Haziran ayinda yapilmasi planlanan
Mahall Bomonti izmir projesinde, tarihi binalar restore edilerek ticari faaliyete aktif katihmi saglanacaktir. Tarihi
saraphane binasi miize/café konseptinde, tarihi késk ise sanatevi olarak islevlendirilecek. izmir Konak'ta Eski
Bomonti Bira Fabrikasi arazisi izerinde insa edilen Mahall Bomonti izmir projesi, ~45.000 metrekare alan
uizerinde, 58 kath ana blok, dokuzu tarihi olmak tizere toplam 12 blok halinde yiikseliyor. Mahall Bomonti projesi
415 adet konut, 572 adet ofis ve 85 adet ticari iiniteden meydana geliyor. Projede 61 adet brit 41 ile 78 m?
arasinda degisen kapal alana sahip 1+0, 300 adet brit 87 ile 177 m? arasinda degisen kapal alana szhip 1+1
Loft, 30 adet briit 153 ile 238 m? arasinda degisen kapal alana sahip 2+1 Loft, 20 adet briit 196 ile 304 m?
arasinda degisen kapah alana sahip 3+1 Loft, 2 adet brit 153 ile 238 m? arasinda degisen kapah alana sahip 2+1
Loft, 2'ser adet 310 ile 321 m? arasinda degisen kapall alana sahip 4+1 ve 5+1 tip konu bulunmaktadir. Dairelerin
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satist brit m? Gzerinden yapilmaktadir. Merdiven, ve otopark, asansir halleri, tesisat alanlan v.b. briit alana
dahil olup; sosyal tesislerden katihm yoktur, Yaklagik 1 ay igerisinde satislarin % 25 ‘i tamamlanmigtir. Satiglarin
ortalama metrekare birim fiyatlar 6.500 TL/m? - 7.250 - TL/m? araliginda degismektedir.

Paori Re sidence "

=

; Atatlirk Stadyumu

¥
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o< siadyum istasyonu
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Alsancak ve Yeni Kent Merkezi'nde ver alan baz projelerin_residence tiplerine gére da

yiizdesel oranlari asagidaki gibidir;
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PORT RESIDENCE:

KORDON KULE:

59%
o / 2% | (4+1)
30ADET -
] 1%
40% B (3+1) / m (5+1)
30% - 12ADET 1| 40y - 7 ADET
B {2+1) B {3+1)
20% 12A06T || Lo | 10 ADET
10% 1 B (3+1)
o 4 ADET J 0%
PUNTA RESIDENCE GUREL TOWER
50%
| = |
| 80% 67% 50% - m(2+1)
I con A7 u (2+1) 40% - SRl
J 10 ADET -
| 30% | {1+1)
a0% | (3+1) ks 34 ADET
20 ADET 20% -
| 4 i m(3+1) [
i 20% 10% 17 ADET |
i 0% - | 0% |
FOLKART TOWER EGE PERLA
| (1+1)
o (1+1} 6 ADET
131 ADET m (2+1 PLUS)
| (2+1) 30 ADET
L m3+1 (A)
m (3+1) 33 ADET
bl m3+1(B)
32 ADET
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MAHAL BOMONTI

80%
70% 8 140 (61 Adet)
60% @ 1+1 (300 Adet)
50% @ 2+1 (30 Adet)
40% B 3+1 (20 Adet)
30% W4+1 (2 Adet)
20% O 5+1 (2 Adet)
10%
0%

H5+1

ma+1

03+l

m2+1

mi1+1

E Yukaridoki tablo Port-Kordon Kule-Folkart projelerine aittir.

Alsancak - Konak Bélgesindeki Gerceklesmis Fiyat Aralikiar:

o
4

m TABAN FivAT TL/m2
B TAVAN FIYAT TL/m2

RAPOR NO: 2017REVC129 RAPOR TARiHi: 07.07.2017
GlzUDIR

126




SiB

CATERENALY DRLEE L

/fj:?lf

Proje Adi

Yeni Kent Merkezi Bolgesindeki Gerceklesmis Fiyat Aralikiar

Tamamlanma
Yili

Fonksiyon

Konut Tipt

® TABAN FiYAT TL/m2
@ TAVAN FiYAT TL/M2

Konut
Birim
Adedi

Konut

Biiyiikliikleri

Otopark
Adedi

Konut Satis
Fiyatt TL/m’

Aksoy Rezidans Alsancak 2009 Konut-Ofis-AVM | 1+1-2+1-341| N/A 90-270 240°* 5.000-9.000
1+1 14 90 1 5.000-7.250
1 .750-8.
Port Rezidans Alsancak 2011 Konut-Ofis-Ticaret 241 12 110 7.750-8.200
341 16 164-235 2 7.000-7.750
4+1 30 275 2 9.000-10.000
Punta Rezidans Alsancak 2005 Konut-Ofis-Ticaret 24 10 140 450* 7850
4+1 20 260 7.700
3+1 10
Kardon Kule Alsancak 2010 Konut-Ofis ) - 190-380 70* 10.000-15.000
1+1 34
Giirel Tower | Cankaya/Alsancak 007 Konut-Ofis-Ticaret 241 51 70-300 300° 8.000-9.000
341 17
1+1 131 75-108 1
Folkart Towers Bayrakli 2014 Konut-Ofis-AVM 241 64 114-123 1 7.000-8.000
3+1 18 193-202 2
1+1 & 83 1
2+1 30 162 1
Ege Perla Bayrakl 2016 Konut-Ofis-AVM 3+1 65 191-193 2 8.600-9.450
4+1 5 251 2
5+1 S 274 2
1+0 61 41-78 1
1+1 300 87-177 1
. § i 2
Mahal Bomonti Konak 2019 Teslim Konut-Ofis-AVM 241 30 153238 6.500-7.250
3+l 20 196-304 2
2
4l 2 310-321
5+1 2 2
*Toplam otopark alam
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iZMiR iLi PERAKENDE SEKTORD

izmir ili, ~4.113.072 kisilik merkez niifusu ile biyiik bir pazar potansiyeline sahiptir. Sehrin sosyo — killtiirel yapisi,
tarihi dokusu, onemli ulagim akslarina gére durumu, sanayilesme hizi, gelir diizeyi agisindan incelendiginde
Torkiye'nin sayih illeri arasina girmektedir. S6z konusu durum yatinmo firmalarin bolgeye olan ilgisini
arttirmaktadir.

izmir ilinde perakende sektdriine ydnelik yapilan yatinmlar 2000'li yillarda iist seviyelere gikrustir. 2000°li yillara
kadar EGS Park kapsamindaki baslayan alisveris merkezleri, ekonomideki hareketlilik ile birlikte kentin Gnemli
akslarinda AVM yatinmlar hayat bulmaya baslanmgtir.

Miray ingaat tarafindan ingaati devam etmekte olan Mistral izmir Tower'sin zemin, 1. normal kati A.V.M olarak
tasarlanmigtir,

is GYO tarafindan hayata gegcirilen ve ingaat ¢alismalari devam eden Ege Perla Towers biinyesinde, 25.000 m?
kiralanabilir alana sahip olacak AVM bulunacaktir.

Rénesans insaatin tasari asamasinda olan Turan Projesi kapsaminda, Turan bélgesinde, nitelikli konut ve ofis
iinitelerinin yaninda, proje igerisinde bir adet otel ve alisveris merkezinin bulunacag: bilinmektedir.
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Fotograf Kirala
Agilis nabili Food Court Magaza
AVM_nld}Yer Tarihi J Kira Bedeli 8
AVM Bedeli
Alani
Ankara
Asfalti- 11.00 - 10-40
Bomoy | 13112004 | Fr" | 2540UsD/ma | o
afizmin
B85-100
Forum Bornov 52.00 | 80-100 usD/m?
Bornova afizMin LZD200e om? | USD/m? {120
usn/m?}
Ankara
Karayol
9.131 35-50
- .10.19394 35-50 USD/m?
u 18101994 | il I
Ierkezi [ oo
: afizMmiR
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WEge Park Mavige
132\:? \:r 2: 2011199 | 2200 | 30110 ekl
1 YAl | S om? | USD/m? UsD/m?
Alisveris ka/
N Merkezi izMIR
Mavise
Ozdilek hir- 55.00 30-45
01 5 0-50 USD/m?
Parkavm | \arsva | 2013 om |* m* | Uspjm?
ka/
iZMmiR
Palmive
Balgova 10.05 20-40
ri 00. 50 USD/m?
Aligveris | v | 2003 sme |25 /m* 4 Uso/me
Merkezi
::"’:ri Balgova | ... | 2840 | 50-100 60-70
VeS| Jizmir om? | USD/m? usD/m?
Merkez
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Inciralt
Oadilek |
Alisveris 3 2001 s Kiralanmiyor LT
M:rkezi Balgova om? Y or

HlZMiR

Tesco Kipa
|| -Balgova Balcova 29.38 40-75

7 2007 60-75 USD/m?

|| Algveris JiZMiR 4m? / uso/m?
Merkezi

$outlet Balcova 7.200
- 2006 s -
N Park- / iZMiR m?

~ Balgova

Ege Park | Balgova 16.00 .
Balgova JizMiR Mart-2009 om? 50-55 USD/m
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o O | I
::n';:k’ | 2003 : 30-35 USD/m? 3553,?#
:;:};k/ ' ocak 201 ;3::,0 - -
ﬁ;ﬂem 0107. 1359 | :

izmin | 2% L
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SAIERN
SFTFTRTRY
Optimum
i o p Gaziem
¢ 7o ‘".i'-‘ 3 wie Gaziemir ir 30,03 47.00 35-40 USD/m? 25-30
i Alisveris JiZMIR 2012 om? usD/m?
Merkezi
Tesco
Kipa- Cighi | cigh/fiz | 18.11. 29.53 20-25
MiR | 1999 1 | 0AOUSO/ME
_r- #
3516
Cigii m? Sillion AVM kapanmiz ve
Alisveris {AVM) | Nisan 2013 tarihinde Celik
ve Kidtir | Ciglifiz 2009 n AVM adiyla tek magaza
. Merkezi MIR 2.703 | olarak hizmete agilmis olup
m? dukkan kiralamast
{OTEL | yapiimamaksdir.
)
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Ek 3: Yapi Kullanma izin Belgesi

YAP) KULLANMA iZiN BELGESI
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Ek 4: Fotograflar
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CATEMARALY BOCLE S0

3: ?lf

Ek 5: Oz Gegmisler

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi
Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Uyelikler

Sertifikalar

Ecem BASTURK GUR

Turgutiu /Manisa, 25.06.1989

Sehir Plancis

TSK8 Gayrimenkul Degerleme A.S. = Kidemli Degerleme Uzmarmi -Lisans No; 406412

Lisans
izmir Yiiksek Teknoloji Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir ve Bolge Planlamasi
2007 - 2012

TSKB Gayrimenkul Degerleme

09.2012-01.2015 AS

Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme

01.2015-... AS

Kidemli Degerleme Uzmani

IYTE Halk Danslar Toplulugu

IYTE Mezunlan Dernegi

TDUB

NETCAD Kullanim Egitimi, 2010, Netcad, iZMIR

16.02.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.- Tapu Efitimi
17.02.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Tapu Egitimi

f 17.02.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Egitimi

. Is Saglig ve Givenligi Egitimi, Can Akedemi, iZMIR

25-26,02.2017 Kentsel Dénisiim Egitimi Katihm Belgesi

Yabanc Diller

ingilizee

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir,
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Adive Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi
Maeslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Uyelikler

Sertifikalar

Yabanci Diller

Bilge BELLER OZCAM
Zonguldak, 07.04.1972
Sehir Plancisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. — Genel Midiir Yardimeisi

Lisans

Istanbul Teknik Universitesi / Mimarlik Fakiltesi / Sehir ve Bélge Planlamas: /

1993
2006- ... :S;B S Genel Midiir Yardimeis)
1996 - 2006 Sehir Planlama ve Danismanhk Sehir Plancis:

Hizmetleri, Kendi Ofisi

|
S$ehir Plancilar Odas), Degerleme Uzmanlan Dernegi, ITU Mezunlan Dernegi, TDUB

is Saghg ve Giivenligi Egitimi, 2014, Can Akedemi, iZMIR, Mini MBA Egitimi, 2012-2013,
Prometheus, ISTANBUL, lleri Diizey Excel Uygulamalari Programi, 2011, Etkin Bilgi Yonetimi,
iZMIR, Basar Hepimizin, 2009, Birikim Egitim Danismanlik, ISTANBUL

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ergevesinde uzmanin hazirladifi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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KB 5,/

Ek 6: SPK Lisans Belgeleri

DSPL

Sermurys Fiyssan
18215 ] o Ejom fadubly

Tarih : 10.02.2017 Noi 400412

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasam Kuruluw'nun “Sermaye Piyasasinda Taaliyette Bulunanar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tligkin Esaslar Haklanda Teblif"i (VII-128.7) uyarmca

Ecem BASTURK GUR

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmighr.

Leven: HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MODORD GENEL MODOR
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TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

TSPAK

Tarih : 29.05.2007 No: 400512

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu nun Seri: VI, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Slcil Tutmaya ligkin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Bilge BELLER OZCAM

Degerleme Uzmanli Lisansim almaya hak Kazanmugtir,

tikay ARIKAN
GFNEL SEKRETFR

Nevzat OZTANGUT
BIRLIK BASKAN]
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