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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Gayrimenkul Degerleme Raporu
Mistral Tower Projesi

Konak / izmir

Misteri Ad
Mistral Gayrimenkul Yatinm  Ortakhg
Anonim Sirketi

Rapor Tarihi
07.07.2017

Deger Tarihi
30.06.2017

Rapor No
2017REVC129



Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Anonim Sirketi
Mansuroglu Mahallesi, Ankara Caddesi, Numara:81, Kat:12, Daire:90 Bayrakli/izmir

Sayn Serkan ERGUNES,

Talebiniz dogrultusunda Konak’ta konumlu olan “Mistral Tower Projesi”nin pazar degerine yonelik
2017REVC129 no.lu degerleme g¢aligmasi hazidanmistir. Degerleme konusu taginmaz, 13.922,01 m? yiiz
dlcimine sahip arsa Gzerinde 117.404,21 m? briit kapah alandan olugmaktadir. Taginmazin pazar degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsaymlar ve
kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

30.06.2017 TARiHi ITIBARIYLE TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 07.07.2017

Deger Tarihi 30.06.2017

Pazar Degeri (KDV Harig) 312.620.000 TL Ugyiizonikimilyonaltiytizyirmibin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 368.891.600 TL Ugyiizaltmigsekizmilyonsekizylzdoksanbirbinaltiyiiz-

TL

Pazar degerinin tespitine ybnelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri i¢in yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tamimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaca ve kullarcl bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup raper, tarafinizla yapilan
05.06.2017 tarih, 1426_1 no.u sdzlesmeye istinaden hazirlanmigtir. Raporun sodzlesmede belirtilen
degerleme amac disinda ya da baska bir kullamc tarafindan kullanitmas) miimkiin degildir.

Bu gabgmada sizler ile birlikte igbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iligkin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilanmazla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ecem BASTURK GUR Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 406412 l.isans no: 40
= 1..;_/
RAPOR NO: 2017REVC129 ! RAPOR TARIHI: 07,07 2017

fl/’ GizLIpiR

1



BB 5,/

GARMETALE

Yonetici Ozetiv.ocerennnrscincenee ererreassssisiseasasans . . “ .4
Rapor, Sirket ve Miigteri Bilgileri......cccocoiivvnnrrnisrinees T ——— & o . B
Demografik ve Ekonomik Veriler.... : OO T T = .20
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri............. “ R - . .23
Gayrimenkuliin Konum Analizi............ T .- .- 48
Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri .........cccesieus - . e —— OO T T T 52
SWOT Analizi. T T T T T T T ST e e TTseeeaeeeeeeet 72
Degerlemede Kullanilan Yaklagimlann Analizi . : & e e A
Gayrimenkul Yatinm Ortakh§ Portfoyii Acisindan Degerlendirme .......... rrshasseasessasssissrannnsarrerans cesseearess 102
Analiz Sonuglannin Degerlendirilmesi ve Sonug........ - Ty T T T T T 104
[ {1-7 SR, . T Y T L LT OO0 106
RAPOR NO: 2017REVC129 RAPOR TARIHI: 07.07.2017
GizLiDiR

2



KB 5,/

CAVEMAALY BECLELEM /

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususiar beyan ederiz;

Asagidaki raporda sunulan bulgularnin Degerleme Uzmaninin bildigi kadanyla dogru oldugunu,
Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla sinirh eldugunu,

Degerleme uzmarnin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaninin (cretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigin,

Degerleme ¢aligmasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore ger¢eklestigini,
Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlanina haiz oldugunu,

Degerleme ¢aligmasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir gikar gatismasi olmadigin,

A N T Y U U NN

Degerleme uzmaminin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

* Degerleme uzmarninin, miilki kisisel olarak denetledigini,

¥ Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

¥ Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazrtandigini,

¥ Degerleme raporunun teminat amacgh islemlerde kullamiimak {izere hazrlanmarms olup Uluslararas

Degerleme Standartlan (1VS} kapsaminda diizenlendigini,

o gy

¥ Zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu gahsmalarimin, "Cevre Jeofizigi” bilim dahmn profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin gevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigin,

v Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadig;; bu tir bir sorun
varsa dahi bu sorunlann ¢éziileceginin varsayldigini,

v Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuati hikiimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz,

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin iiretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yénetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.

RAPOR NO: 2017REVC129 RAPOR TARIHI: 07.07.2017
Glzuipir
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GAYRIMENKULUN ACIK
ADRESI

GAYRIMENKULUN
KULLANIMI

TAPU KAYIT BILGILERi

iMAR DURUMU

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

EN VERIMLI VE EN ivi
KULLANIMI

RAPOR TARIHI

DEGER TARIHI

PAZAR DEGERI {KDV HARIC)

PAZAR DEGERI {KDV DAHIL)

Yoénetici Ozeti

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-1l.c-D pafta, 8625 ada, 7 no.lu parsel Mersinli-
Konak/iZMIR

ingaat calismalari tamamlanan Mistral Tower Projesi

izmir 1li, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-1l.c-D pafta, ana tasinmaz 8625
ada, 7 parsel olan tapuda “Arsa” vasifli, gayrimenkul dzerinde bulunan 192
adet bagimsiz balim

Degerleme konusu taginmazlarn imar durumu bilgileri “4.3 Gayrimenkutun
imar Bilgileri” béliminde detaytandinlmistir.
dikkate ozel bir

Degerleme raporu alinan

bulunmamaktadir,

kapsaminda varsayim

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir
faktor yoktur. Misteri tarafindan paylagilan satisi gergeklesmis bagimsiz
boliimler ve alanlar diginda kalan alanlar Gzerinden satig alanlan tespit edilerek

| nakit akim tablosu olusturulmustur. Miigteri tarafindan paylagilan tapu devri

gerceklesmemis taginmazlara ait gerceklesmis satig badelleri taksit ddemeleri
de nakit akim tablosunda dikkate alinmistir. Konu projede yer alan AVM
alaninin yatinm amach gayrimenkullerde takip ediliyor olmasi nedeni ile AVM
alanina isabet eden arsa payl degeri ve AVM alani icin yapilan ingai yatinm
degeri ayrica hesaplanarak rapor igerisinde belirtilmistir.

Bu degerleme raporu, sirket aktifinde yer alan bir gayrimenkul olmasi ve
30.06.2017 raporlamalannda kullariimasi nedeni ile hazirlanmistir.

Konu rapor teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamig olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari'na gdre tanzim edilmistir.

Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
konusu tasinmazin en verimli ve en iyi kullamimi uygulama imar planindaki
lejandt ile uyumlu alarak mevcut kullammudir.

07.07.2017

30.06.2017

312.620.000 TL

Ugyiizonikimilyonaltiyiizyirmibin -TL

368.891.600 TL
Ugyiizaltmissekizmilyonsekizyiizdoksanbirbinaltiyiiz -TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiinddr bagims:z kultanilamoz,

RAPOR NO: 2017REVC129

RAPOR TARIHI: 07.07.2017

GlzZLioiR

44



m l r:i 7:/

L AT ALY SRLLAT Lt

BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI




KB /5 ./
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Bélim 1

Rapor, Sirket ve Misteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi igin girketimiz tarafindan
07.07.2017 tarihinde, 2017REVC129 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiiri ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, izmir ili, Konak iigesi, Mersinli Mahallesi, 24N-1l.c-D pafta, 8625 ada, 7 parsel olan tapuda “Arsa”
vasifly ana tasinmazin icerisinde bulunan ve tapu bilgileri agagidaki tabloda belirtilen projenin 30.06.2017
tarihli pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.,

Bu de@erleme raporu, Uluslararas) Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis eclup Sermaye
Piyasas) mevzuati hOkimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

SIRA NO

KAT NO

BAGIMSIZ
BiLOmM NO

BAGIMSIZ BOLOM
NiTELIGI

ARSA PAYI

MALIK

11. KAT

1 NOLU

MESKEN

124 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

11.KAT

2 NOLU

MESKEN

152 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

11. KAT

3 NOLU

MESKEN

120/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

11. KAT

6 NOLWU

MESKEN

120/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

12.KAT

7 NOLU

MESKEN

152 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

12.KAT

8 NOLU

MESKEN

153 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

12.KAT

9 NOLY

MESKEN

122 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

12.KAT

12 NOWY

MESKEN

121/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

13.KAT

13 NOLY

MESKEN

153 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

10

13.KAT

14 NOLU

MESKEN

155 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

11

13.KAT

15 NOLU

MESKEN

123 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO. 2017REVC129

RAPOR TARiHI: 07.07.2017

Glzupir
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12

13.KAT

16 NOLU

MESKEN

176 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

13

13.KAT

18 NOLU

MESKEN

122 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

14

14.KAT

19 NOLU

MESKEN

155/111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

15

14.KAT

20 NOLU

MESKEN

157 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

16

14.KAT

21 NOLU

MESKEN

123 /111000

YATIRIM ORTAKUGI
ANONIM SIRKETI

17

14.KAT

22 NOLWU

MESKEN

179 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

18

14.KAT

24 NOLY

MESKEN

123 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

19

15.KAT

25 NOLWY

MESKEN

156 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiIM SIRKETI

20

15.KAT

26 NOLU

MESKEN

158 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

21

15.KAT

27 NOLWY

MESKEN

125 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

22

15.KAT

28 NOLY

MESKEN

180/ 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

23

15.KAT

29 NOLVY

MESKEN

181 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

24

15.KAT

30 NOLU

MESKEN

125/111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

25

16.KAT

31 NOLV

MESKEN

158 /111000

YATIREM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

26

16.KAT

32 NOLU

. MESKEN

159 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

27

16.KAT

33 NOLU

MESKEN

126 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

28

16.KAT

34 NOLV

MESKEN

181 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

29

16.KAT

35 NOLU

MESKEN

183 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO. 201 7REVC129

RAPOR TARIHI: 07.07.2017

GlZUDiR
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MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL
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30

16.KAT

36 NOLU

MESKEN

126 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

31

17.KAT

37 NOLU

MESKEN

159 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

32

17.KAT

38 NOLU

MESKEN

161/ 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

33

17.KAT

39 NOLU

MESKEN

127/ 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

34

17.KAT

42 NOLU

MESKEN

127/ 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

35

18.KAT

43 NOLU

MESKEN

160 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

36

18.KAT

45 NOW

MESKEN

128 /111000

YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

37

18.KAT

47 NOLU

MESKEN

186/ 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

38

18.KAT

48 NOLU

MESKEN

128 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

39

20.KAT

49 NOLU

MESKEN

249 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

40

20.KAT

50 NOLU

MESKEN

210/ 111000

YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

41

21. KAT

53 NOLU

MESKEN

252 /111000

YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

42

21. KAT

54 NOLU

MESKEN

212 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

43

22.KAT

57 NOLU

MESKEN

254 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

44

22.KAT

58 NOLU

MESKEN .

214 /111000

YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

45

23.KAT

61 NOLU

MESKEN

257 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

46

23.KAT

62 NOLU

MESKEN

217 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

47

23.KAT

64 NOLU

MESKEN

256 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NOQ. 2017REVC129

RAPOR TARIHI: 07.07.2017

GizLiDir
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MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL
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24.KAT

65 NOLU

MESKEN

259/111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

42

24.KAT

66 NOLU

MESKEN

218/ 111000

YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

50

24.KAT

68 NOLU

MESKEN

258 /111000

YATIRIM ORTAKUGI
ANONIM SIRKETI

51

25.KAT

69 NOLU

MESKEN

261/111000

YATIRIM ORTAKLIG|
ANONIM SIRKETI

32

25.KAT

70 NOLU

MESKEN

220/ 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

53

25.KAT

72 NOLY

MESKEN

261/ 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

54

26.KAT

73 NOLU

MESKEN

263 /111000

YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

55

26.KAT

74 NOLU

MESKEN

222 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

56

27.KAT

77 NOLU

MESKEN

266 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

57

27.KAT

78 NOLY

MESKEN

224 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

58

28.KAT

81 NOLU

MESKEN

269 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

59

28.KAT

82 NOLU

MESKEN

226 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

60

28.KAT

84 NOLU

MESKEN

267 /111000

YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

61

29.KAT

85 NOLWU

MESKEN

271 /111000

YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

62

29.KAT

86 NOLU

MESKEN

229 /111000

YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

63

29.KAT

88 NOLU

MESKEN

267/ 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

64

30.KAT

89 NOLU

MESKEN

273 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

65

30.KAT

90 NOLU

MESKEN

230/111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO: 2017REVC129

RAPOR TARIHI. 07.07.2017
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66

30.KAT

92 NOLU

MESKEN

272 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

&7

31.KAT

93 NOLU

MESKEN

278 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETI

68

31.KAT

94 NOLU

MESKEN

235 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

63

32.KAT

97 NOLWU

MESKEN

284 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

70

32.KAT

98 NOLU

MESKEN

239 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

i

32.KAT

100 NOLU

MESKEN

283 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

72

33.KAT

101 NOLU

MESKEN

289 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

73

33.KAT

102 NOLY

MESKEN

244 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

74

33.KAT

104 NOLU

MESKEN

288 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

75

35.KAT

105 NOLU

MESKEN

578 /111000

YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

76

35.KAT

106 NOLU

MESKEN

578 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

77

2. KAT

111 NOLU

ISYERI

1043 / 111000

YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

78

5. KAT

116 NOLU

iSYERI

146 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

79

5. KAT

117 NOWY

iSVERI

184 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

80

5. KAT

118 NOLU

ISYERI

184 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

81

5. KAT

119 NOLU

ISYERI

78 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

82

5. KAT

120 NOLU

ISYERI

78 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

83

5. KAT

121 NOLU

ISYERI

196 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPQOR NO: 2017REVC129

RAPOR TARIHI: 07.07.2017

GlzLiDIR
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MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MIiSTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL
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84

122 NOLU

ISYERI

190 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKULIGI
ANONIM SIRKETI

85

123 NOLU

ISYERI

148 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

86

124 NOLWU

ISYERI

186 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

87

125 NOLU

ISYERI

186 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

88

126 NOLU

ISYERI

78 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

89

128 NOLU

ISYERI

198 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

90

130 NOLU

ISVERI

149 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

al

7. KAT

131 NOLU

ISYERI

188 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

92

132 NOWU

ISYERI

188 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

93

135 NOLU

ISYERI

199 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETI

94

137 NOLU

ISVERI

149 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

95

138 NOLU

ISYERI

187 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

96

139 NOLU

ISYERI

188 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

97

140 NOLU

ISYERI

79 /111000

MiSTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

98

141 NOLU

ISYERI

79 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

99

142 NOLY

ISYERI

199 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

100

20.KAT

152 NOLU

ISYERI

298 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

101

20. KAT

153 NOLV

ISYERI

286/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO. 2017REVC129

RAPOR TARIHI: 07.07.2017

GiZLiDIR
11
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102

21,

KAT

156 NOW

ISYERI

300/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

103

21,

KAT

157 NOLU

ISYERI

288 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

i04

21.

KAT

158 NOLU

ISYERI

289/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

105

21.

KAT

159 NOLU

iSYERI

304 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

1086

22

KAT

160 NOLU

ISYER

304 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

107

22

KAT

161 NOLU

ISYERI

291 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGH
ANONIM SIRKETI

108

22,

KAT

162 NOLU

ISYERI

291/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

109

22

KAT

163 NOLU

ISYERI

307 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

110

25,

KAT

170 NOLU

ISYERI

311 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

111

25.

KAT

171 NOLU

ISYERI

299 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

112

25,

KAT

172 NOLU

" ISYERI

299 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

113

25.

KAT

173 NOLU

ISYERI

314 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

114

26.

KAT

174 NOLU

ISVERI

314 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETI

115

26.

KAT

175 NOWU

ISYERI

301/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

116

26.

KAT

176 NOWU

ISYERI

302 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

117

26.

KAT

177 NOLU

iSYERI

317/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

118

27.

KAT

178 NOLU

ISYERI

317 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

119

27.

KAT

179 NOLY

ISYERI

304 /111000

MIiSTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO; 2017REVC129

RAPOR TARIHI: 07.07.2017

GIZLIDIR
124
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120

27.

KAT

180 NOLU

ISYERI

304 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

121

27,

KAT

181 NOLUY

ISYERI

320/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

122

28.

KAT

182 NOWU

iSYERI

318 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

123

28.

KAT

183 NOWU

ISYERI

316 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

124

28.

KAT

184 NOW

ISYERI

316 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

125

28.

KAT

185 NOLU

ISVERI

344 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM $IRKETI

126

30.

KAT

186 NOLU

ISYERI

351 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

127

30.

KAT

187 NOLUY

ISYERI

318 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

128

30.

KAT

188 NOLU

ISYERI

319 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

129

30.

KAT

189 NOLU

ISYERI

347 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

130

31.

KAT

190 NOLU

ISYERI

353 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

131

31.

KAT

191 NOLY

ISYERI

320/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

132

31.

KAT

192 NOWY

ISYERI

320/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

133

31.

KAT

193 NOLU

iSYERI

349 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

134

33.

KAT

198 NOWU

ISYERI

356 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

135

33.

KAT

199 NOLU

ISYERI

322 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

136

33.

KAT

200 NOLU

ISYERI

323/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

137

33.

KAT

201 NOLY

ISYERI

352 /111000

MiSTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO: 2017REVC129

RAPOR TARIHI. 07.07.2017

GizLiDIR
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138

34,

KAT

202 NOLY

ISYERI

357 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

139

34

KAT

203 NOLY

ISYERI

323 /111000

YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

140

34,

KAT

204 NOLU

ISVERI

325/111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

121

34.

KAT

205 NOLW

ISYERI

353 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

142

35.

KAT

206 NOLU

ISYERi

358 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

143

35.

KAT

207 NOLWU

ISYERI

325 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

144

35.

KAT

208 NOLU

ISYERI

326/111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

145

35.

KAT

209 NOLU

ISYERI

354 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

146

36.

KAT

210 NOLU

ISYERI

686 /111000

YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

147

36.

KAT

211 NOLU

ISYERI

683 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

148

37.

KAT

212 NOLU

ISYERI

689 / 111000

YATIREM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

149

37.

KAT

213 NOLY

iSVERI

686 /111000

YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

150

38.

KAT

214 NOLY

ISYERI

689 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

151

38.

KAT

215 NOWU

ISYERI

686 / 111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

152

42,

KAT

218 NOLU

ISYERI

372 /111000

YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

153

42,

KAT

219 NOLU

iSYERI

337 /111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

154

42.

KAT

220 NOWU

ISYERI

339/111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

155

42,

KAT

221 NOLU

iSYERI

368/111000

YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NQ: 2017REVC129

RAPOR TARIH): 07.07.2037

GlzLIDIR
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MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MiSTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL

MISTRAL GAYRIMENKUL
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156

43. KAT

222 NOLU

ISYERI

376 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

157

43. KAT

225 NOW

ISYERI

371 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETI

158

44, KAT

226 NOLU

iSYERI

380/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

159

44, KAT

227 NOW

ISYERI

344 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKUGI
ANONIM SIRKETI

160

44, KAT

228 NOLU

iSYERI

345 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

161

44, KAT

229 NOLWU

ISYERI

375/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

162

46. KAT

231 NOLU

iSYERI

610 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

163

46. KAT

232 NOLU

ISYERI

610/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

164

ZEMIN KAT

234 NOLU

ISYERI

284 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

165

ZEMIN KAT

235 NOLY

ISYERI

329/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET

166

ZEMIN KAT

236 NOLU

ISYERI

336/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

167

ZEMIN KAT

237 NOLY

ISYERI

340 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

168

ZEMIN KAT

238 NOLU

ISYERI

126 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

169

ZEMIN KAT

239 NOLU

ISYERI

231/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

170

ZEMIN KAT

240 NOLU

ISYERI

. 245 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

171

ZEMIN KAT

241 NOLU

ISYERI

74/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

172

ZEMIN KAT

242 NOLU

ISYERI

4400/ 111000

MIiSTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
(721/880)
MISTRAL GAYRIMENKLUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
(159/880)

RAPOR NC: 201 7REVE129

RAPOR TARIHI: 07,07.2017
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173

ZEMIN KAT

243 NOLU

isvERI

133 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

173

ZEMIN KAT

244 NOLU

iSYERI

319 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

175

ZEMIN KAT

245 NOLWU

ISYERI

245 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

176

ZEMIN KAT

246 NOLU

ISYERI

1551/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

177

ZEMIN KAT

247 NOLU

ISYERI

578 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

178

ZEMIN KAT

248 NOLU

ISYERI

984 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

179

ZEMIN KAT

249 NOLU

ISYERI

704 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

180

ZEMIN KAT

250 NOLU

ISYERI

617 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

181

ZEMIN KAT

251 NOLU

ISYERI

617 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SiRKETI

182

ZEMIN KAT

252 NOLU

ISYERI

550 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETi

183

ZEMIN KAT

253 NOLU

ISYERI

449 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

184

1, KAT

254 NOLU

ISYERI

2523 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi
{341/841)
MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
(313/841)
MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
{187/841)

185

1. KAT

255 NOLU

ISYERI

70/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

185

1. KAT

259 NOLY

ISYERI

1219/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

187

1. KAT

260 NOLU

ISYERI

186 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO: 2017REVC129

RAPCR TARIHI: 07.07.2017

GizuipiR
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MISTRAL GAYRIMENKUL
188 1. KAT 261 NOLY ISYERI 280/ 111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONiM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
189 1. KAT 262 NOLU iSYERI 350 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
190 1. KAT 263 NOLU iSYERI 228 /111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

191 1.KAT - 2.KAT 264 NOLU iSYERI 3209 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
192 ZEMIN KAT 265 NOLU TR’:‘; g '3“:2';'52 1/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
o= ANONIM SIRKETI

Konu degerleme calismasi; sirket aktifinde yer alan bir gayrimenkul olmasi ve 30.06.2017 raporlamalarinda
kullaniimasi nedeni ile hazirlanmigtir.

1.3 Raporu Hazrlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmam Bilge BELLER OZCAM
{Lisans N0:400512) kontroliinde, Degerleme Uzmam Ecem BASTURK GUR (Lisans No:406412) tarafindan
hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 09.06.2017 tarihinde ¢alismalara baslamig ve
07.07.2017 tarihi itibariyle kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda taraflarin
hak ve yiikimliliiklerini belirleyen 1426_1 no.lu ve 05.06.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi hikimlerine
bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calhismasim Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktdr yoktur. Migteri
tarafindan paylasilan satis1 gerceklesmis bagimsiz bélimler ve alanlar diginda kalan alanlar Gzerinden satig
alanlar tespit edilerek nakit akim tablosu olusturulmustur. Misteri tarafindan paylagilan tapu devri
gerceklesmemis tasinmazlaca ait gergeklesmis satis bedelleri taksit ddemeleri de nakit akim tablosunda
dikkate alinmigtir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Bu degerleme raporu, 1426_1 no.lu ve 05.06.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; izmir ili, Konak
ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, ana tasinmazi 8625 ada, 7 parsel olan tapuda “Arsa” vasifli,
gayrimenkul Uzerinde bulunan 192 adet bagimsiz bélimiin 30.06.2017 taritli pazar degerinin, Tirk Liras:
cinsinden belirlenmesi amaciyla haarlanmistir. De@erleme ¢ahgmasi kapsaminda migteri talebi
dogrultusunda taginmazin 30.06.2017 tarihli degeri takdir edilmigtir.

Muisteri tarafindan paylagiian satisi gerceklesmis bagimsiz béliimler ve alanlar diginda kalan alanlar
izerinden satis alanlar tespit edilmigtir. Mugteri tarafindan paylagilan tapu devri gerceklesmemis
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taginmazlara ait gerceklesmis satis bedelleri taksit 6demeleri de dikkate alinmmgtir. Konu projede yer alan
AVM alarinin yatinm amagl gayrimenkullerde takip edilivor olmasi nedeni ile AVM alanina isabet eden arsa
pay! degeri ve AVM alani icin yapilan ingal yatinm degeri ayrica hesaplanarak rapor icerisinde belirtilmistir.
1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin $irketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)
Rapor 1 08.01.2016 2016REVC22 Bilge BELLER OZCAM 225.860.000,00 TL
Selda ULASIR AKSOY -
366.110.000.-TL
Rapor 2 04.05.2016 2016REVC78 Bilge BELLER OZCAM 240.718.000,00 TL
Selda ULASIR AKSOY -
377.990.000.-TL
Rapor 3 30.12.2016 2016REVC249 Bilge BELLER OZCAM 315.370.000,00 TL
Selda ULASIR AKSOY -
407.910.000.-TL

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet géstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Turk Lirasi sermaye ile kurulmugtur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanhk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayih yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikumleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
ahnmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2008 tarih ve 3469 sayih kararn ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarnn degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararas) meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlsline alinmistir.

Sirketimiz, BSI {BSI Eurasia Yénetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 150 9001:2008
Kalite Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Misteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Mansuroglu Mahallesi, Ankara Caddesi, Numara:81, Kat:12, Daire:90 Bayraklu/izmir
adresinde faaliyet gdsteren Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sicketi icin hazirlanmgtir.
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Bélum 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tirkiye

Adrese Dayal Nufus Kayit Sistemi (ADNKS} verilerine
gore 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Tirkiye niifusu
79.814.871 kisidir. 2016 yilinda Tirkiye'de ikamet
eden niifus bir Gnceki yila gére 1.073.818 kisi (%
1,35 oraninda) artmigtir. Nifusun % 50,2'sini
(40.043.650 kisi) erkekler, % 49,8ini (39.771.221
kisi) ise kadmnlar olugturmaktadir. Hane halki
biiylikl 380 verisi 2016 yili igin agtklanmamis olup son
bes yilda ortalama 3,64 oldugu goriilmigtir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Turkiye icin yas grubuna gore niifus dagiimi ve
egitim durumu gosterilmistir.

B 0-14 yag grubu kisi sayisi
M 15-25 yas grubu Kisi sayist
1 30-44 yag grubu Kisi sayisi
45-59 yas grubu kigi sayis
60-74 yas grubu ki1 5ayist

75+ yas grubu kigi sayis

TUIK 2016

Izmir

80 000.000

78 000.000

76 000.000

74 000.000

72100.000

70 000.000

Niifus Biiyiikligi ve Niifus Artis !-1;52;6

1.60%
1.36%

210 2011 2012 2013
Nufus Buyiklsgu

o
)

ém

2016 yiinda, Turkiye nufusunun % 5,29'unun ikamet
ettigi izmir, 4.223.545 kisi ile en ¢ok nufusa sahip olan 3.

il olmustur.

izmir nifusu, 2016 yibnda son bes yillik niifus artis
ortalamasina yakin dizeyde, binde 13,5 oraninda artig

gostermigtir. Hane halki buyiikligiiniin ise son bes yilda

ortalama 3,10 oldugu gordlmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2016 yil verilerine
gore, izmir ili igin yas grubuna gbre nifus dagiimlar ve

egitim durumu gdsterilmistir.

M {-14 yas grubu kg1 sayisi
. | 15-29 yas grubu kisi sayis
. W 30-44 yas grubu kisi sayisi
M 45-59 yas grubu kisi sayisi
h -2 60-74 yas grubu kigi sayist
75+ yag grubu kisi sayisi

TUIK 2018

RAPQR NO. 2017REVC129

1,80%
1,60%
1,40%
1,20%
1,00%
0,80%
0.60%
0,40%
0,20%
0,00%

1,35%
1,38% | 34%
1,21

2014 2015 2016
il [\ Lf LIS Artis Hizi

@ Okuma-Yazma Bilmeyen
& ilkokul Mezunu
B ilkogretim Mezunu
W Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
B Lise veya Dengl Gkul Mezunu
B Yuksekokul veya Fakulte Mezunu
B Yuksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeayen
Tl 2015%

= Ulke Nufusu-izenir NGfusu

o

a jzrmir Nufusu

B Okuma-Yazma Bilmeyen

B ilkokul Mezunu

B ilkdgretim Mezuny

B Ortackul veya Bengr Okul Mezunu

B Lise veya Dengi Okul Mezunu

B Yuksekokul veya Fakulte Mezunu

B Yuksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyen

TUik,2015°
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2.2 Ekonomik Veriler'
Tirkivye ekonomisi 2016’mn son geyreginde %3,5 B“Vﬁ““‘-‘ {%)
biyiimis, boylece 2016 yiini %2,9 biyimeyle 9'6% 0% % 8,5%
tamamlarmustir. Harcamalar tarafindan bakildiginda 5 6% 7.1% 6,1%
2016'nin son ceyreginde hanehalki tiiketimi %5,7 5,0% 48% N s, 2% 319
artisla biydmenin itici gict olmug, bu dénemde 0.8% ‘
hanehalkimin dayaniklt tiiketim mal harcamalart ! » fﬁ, I
%12,9 artis gostermistir. 2016'nin tamaminda ise I
%7,3 artan devletin harcamalan  blylmeyi U
siiriiklemistir. Uretim tarafindan bakildiginda tim -4,7%
. a0 5 M o N W~ 00 O NS W WD W
sektorlerde son ceyrekte pozitif bir tablo g g 8 23 8288332322385
g Fiur. Kaynak TUIK
Nisan'da TUFE artiginin %1,3 olarak gergeklesmesi Enflasyon (%)
ve gecen yildaki %0,8'in yerine gegmesiyle, ,
enflasyon %11,3'ten %11,9'a vyilkselmigtir. Bu 5 11,29
yikselisin nedenleri gida fiyatlanndaki artislann 10 8,79 g2 11.87
i i 6,58 728 7,00 :
devam etmesi ve gegmis kur artiglarinm zayiflayan 8 ¢ 10,13
ic talebe ragmen, Urin fivatlanna artis olarak i 5, 764 805 16 e
yansimasi olarak goérilebilir. Yilhk enflasyon gidada . '
yil sonundaki %5,7 seviyesinden Nisan sonunda 0
%15,8'e yiikselmistir. Birikimli kur etkisinin 2017 N N T I R LI -
’ . . L I T CHlE
yihmin ilk yansinda enflasyonun ¢ift hanedeki N WA ‘7"0@ @
seyrini  korumasina neden olacagi tahmin  Kaynak:TUIK
edilmektedir.
60 Konut Satislart (gecen y,,m aym ayia gore degisim,  Nisan'da toplam konut satislan gecen yiin ayni
40 ayina gére %7,6 artmistir. Bu rakam onceki aya
20 I I ||“ |” gbre daha duslk bir blylimeye isaret etse de
0 ]Il ||I-_| ' - I 1 -
TR | (I konut satislarinda canhlgin arka arkaya ikinci ayda
-20 da korunduBunu géstermistir. Dért aylik konut
-40
§ELISE¥EIITESELSTESE :at;slanl %7',(4 atrttslta 340.2'35 idEt olr?u‘;.;tut.
ogggugogggmgogg Emgoﬁ abanolara konut satii da arka arkaya on {giincu
2 & g aydan sonra ilk kez artt.. Nisan'da yabancilara
2014 2015 2016 2017 yapilan satiglar %2,7 artisla 1.624 adede yikseldi.
% _ n 2015%Hhda yillik %18,4 ofan konut fiyat artigi,
1o% Konut Fiyat Degisimi {yilhk} 2016 sonunda %12,26'ya gerilemistir. 2016 yil
1;: boyunca ivme kaybeden yillik konut fiyat artig,
:3% arka arkaya ikinci ayda da yiikseligini siirdirerek,
11% Subat 2017'de %13,29°a ulagmustir.  Yeni
3: konutlarda ise Subat 2017 itibariyle yeni
S% QT T Qranoy  konutlarda  fiyat  artigl %12,60  olarak
2833 .8882 5238358 erceklesmistir.  Bununla  birlikte  konut
giugswg:wciwozwosug gc 55

kredilerinde, 2016 yih sonu itibariyle gegen yila

gore %14,41 artis yasanmigtir. 2017 ilk ¢eyrekte

Kaynak: TCMB ise %5,37 artis gergeklesmis olup toplam kredi
hacmi 173,04 milyar TL seviyesine ulasmstir.

2011 2012 2013 2014 2015 2016

' 15kB A.S.
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Bolim 3
Gayrimenkuliin Miitkiyet Hakki ve Imar Bilgileri
3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri
ili [zmir
ilgesi Konak
Mahallesi Mersinli
Kdyii -
Sokap -
Mevki =
Ada No 8625
Parsel No 7
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiz élgiimii 13.922,01m?
SIRA BAGIMSIZ ;s K BAGIMSIZ
BAGIMS
NO KATNO | a810MNO B.;:_(;M ,:i, BOLOM NiTELIGH | ARSAPAY! ALY
MISTRAL GAYRIMENKUL
1 11. KAT 1 NOLU 1 MESKEN 124 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
2 11.KAT 2 NOWU 2 MESKEN 152 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
3 11. KAT 3 NOLU 3 MESKEN 120 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
a4 11. KAT 6 NOLU 6 MESKEN 120/ 111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
5 12.KAT 7 NOLU 7 MESKEN 152 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
6 12.KAT B NOLU 8 MESKEN 153 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
7 12 KAT 9 NOLU 9 MESKEN 122 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
: MISTRAL GAYRIMENKUL
8 12.KAT 12 NOLU 12 MESKEN 121/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
g 13.KAT 13 NOLU 13 MESKEN 153 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM $IRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
10 13.KAT 14 NOLU 14 MESKEN 155 / 111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
11 13.KAT 15 NOLU 15 MESKEN 123 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
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12

13.KAT

16 NOLU

16

MESKEN

176/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

13

13.KAT

18 NOLU

18

MESKEN

122 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETI

14

14 . KAT

19 NOLWU

15

MESKEN

155 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

15

14.KAT

20 NOLU

20

MESKEN

157 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

16

14.KAT

21 NOW

21

MESKEN

123 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

17

14.KAT

22 NOLU

22

MESKEN

179 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

18

14.KAT

24 NOW

24

MESKEN

123 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANQNIM SIRKETI

19

15.KAT

25 NOW

25

MESKEN

156 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

20

15.KAT

26 NOtU

26

MESKEN

158 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

21

15.KAT

27 NOW

27

MESKEN

125 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

22

15.KAT

28 NOLU

28

MESKEN

180/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANCNIM SIRKETI

23

15.KAT

29 NOLU

29

MESKEN

181 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

24

15.KAT

30 NOLU

30

MESKEN

125/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

25

16.KAT

31 NOLU

31

MESKEN

158 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

26

16.KAT

32 NOLU

32

MESKEN

159/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

27

16.KAT

33 NOLU

33

MESKEN

126 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

28

16.KAT

34 NOLU

34

MESKEN

181 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

29

16.KAT

35 NOLU

35

MESKEN

183 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANCNIM SIRKETI
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30

16.KAT

36 NOLU

36

MESKEN

126 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

31

17.KAT

37 NOLU

37

MESKEN

159 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

32

17.KAT

38 NOLWY

38

MESKEN

161/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

33

17.KAT

39 NOLU

39

MESKEN

127 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

34

17.KAT

42 NOW

42

MESKEN

127 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

35

18.KAT

43 NOLU

43

MESKEN

160 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

36

18.KAT

45 NOLU

45

MESKEN

128/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

37

18.KAT

47 NOLU

47

MESKEN

186 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

38

18.KAT

48 NOLU

48

MESKEN

128 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

39

20.KAT

49 NOLU

49

MESKEN

249 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

40

20.KAT

50 NOLU

50

MESKEN

210/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

41

21. KAT

53 NOLU

53

MESKEN

252 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

a2

21. KAT

54 NOLU

54

MESKEN

212 /111000

MIiSTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

43

22.KAT

57 NOLU

57

MESKEN

254 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

44

22.KAT

58 NOLU

38

MESKEN

214 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

45

23.KAT

61 NOLU

61

MESKEN

257 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

46

23.KAT

62 NOLU

62

MESKEN

217 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

47

23.KAT

64 NOLU

64

MESKEN

256 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
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48

24.KAT

65 NOtU

65

MESKEN

259/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKUGI
ANONIM SIRKETI

49

24.KAT

66 NOLU

66

MESKEN

218 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

50

24.KAT

68 NOLU

68

MESKEN

258 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

51

25.KAT

69 NOLU

69

MESKEN

261 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

52

25.KAT

70NOLY

70

MESKEN

220/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

53

25.KAT

72NOLY

72

MESKEN

261/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

54

26.KAT

73 NOLU

73

MESKEN

263 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

55

26.KAT

74 NOLU

74

MESKEN

222 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

56

27.KAT

77 NOLU

77

MESKEN

266 /111000

MIiSTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGH
ANONIM SIRKETi

57

27.KAT

78 NOLU

78

MESKEN

224 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

58

28.KAT

81 NOLU

81

MESKEN

269/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

59

28.KAT

82 NOLU

82

MESKEN

226 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

28.KAT

84 NOLU

84

MESKEN

267 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

61

29.KAT

85 NOLU

85

MESKEN

271/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

62

29.KAT

86 NOLUY

86

MESKEN

229 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

63

29.KAT

88 NOLU

88

MESKEN

267 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

64

30.KAT

89 NOLU

89

MESKEN

273 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

65

30.KAT

90 NOLU

90

MESKEN

230/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO: 2017REVC129

RAPOR TARIHI: 07.07.2017
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66

30.KAT

92 NOLU

92

MESKEN

272 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

67

31.KAT

953 NOLU

93

MESKEN

278 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

68

31.KAT

94 NOLU

94

MESKEN

235/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

69

32.KAT

97 NOLY

97

MESKEN

284 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGL
ANONIM SIRKETI

70

32.KAT

98 NOLU

98

MESKEN

239/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

71

32.KAT

100 NOLU

100

MESKEN

283 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

72

33.KAT

101 NOLWU

101

MESKEN

289 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

73

33.KAT

102 NOLY

102

MESKEN

244 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET]

74

33.KAT

104 NOW

104

MESKEN

288 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANQNIM SIRKETI

75

35.KAT

105 NOLU

105

MESKEN

578 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

76

35.KAT

106 NOLU

106

MESKEN

578 /111000

MISTRAL GAYRIMENKLIL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET}

77

2. KAT

111 NOLU

112+113+114+
115+116+117+
118

ISYERI

1043 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

78

5. KAT

116 NOLU

134

ISYERI

146 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

79

5. KAT

117 NOLU

135

ISVERI

184 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

80

5. KAT

118 NOLU

136

ISYERI

184 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

81

5. KAT

119 NOLU

137

ISYERI

78 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

82

5. KAT

120 NOLU

138

ISYERI

78 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

83

5. KAT

121 NOLY

139

ISYERI

196 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiIM SIRKETI

RAPOR NQ: 2017REVC129

RAPOR TARIHI. 07.07.2017

GiZLIBIR
2704
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24

122 NOLU

140

ISYERI

190 /111000

MiSTRAL GAYRIMENKLIL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONHM SIRKETI

123 NOLU

4

ISYERI

148 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

86

124 NOW

142

ISYERI

186 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

87

125 NOLU

143

iSYERI

186 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

126 NOLU

144

ISYERI

78 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

89

128 NOLU

146

ISYERI

198 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

80

130 NOLWU

148

ISYERI

149 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

91

131 NOLWV

149

ISYERI

188 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

92

132 NOLU

150

ISYERI

188 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

93

135 NOLU

153

{SYERI

199 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

94

137 NOW

155

ISYERI

149 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

95

138 NOWU

156

ISYERI

187 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

9%

139 NOWU

157

ISYERI

188 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM DRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

97

140 NOQLY

158

ISYERI

79 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

98

8. KAT

141 NOLU

159

ISYERI

79 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

99

8. KAT

142 NOLUY

160

ISYERI

199 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

100

20.KAT

152 NOLU

173

ISYERI

298 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

101

20. KAT

153 NOLU

174

ISYERI

286 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO- 2017REVC129

RAPQOR TARIHI: 07.07.2017

GiZLIDIR
28 *~
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102

21.

KAT

156 NOLU

177

ISYERI

300 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONiM SIRKETI

103

21.

KAT

157 NOLU

178

ISYERI

288 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

104

21.

KAT

158 NOLU

179

ISYERI

289 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

105

21,

KAT

159 NOWU

180

ISVERI

304 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

106

22.

KAT

160 NOLY

181

ISYERI

304 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

107

22,

KAT

161 NOLU

182

ISYERI

291/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

108

22.

KAT

162 NOLU

183

iSYERI

291 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

209

22,

KAT

163 NOLU

184

ISYERI

307 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

110

25.

KAT

170 NOLU

193

ISYERI

311/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

111

25.

KAT

171 NOLU

194

iSYERI

299/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

112

25.

KAT

172 NOLY

1595

ISYERI

299 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

113

25.

KAT

173 NOLU

196

ISYERI

3147111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

114

26.

KAT

174 NOLU

197

ISYERI

314 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

115

26.

KAT

175 NOLWU

198

ISYERI

301 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

116

26.

KAT

.176 NOLU

199

ISYERI

302 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
. YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

117

26.

KAT

177 NOW

200

iSYERI

317 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

118

27.

KAT

178 NOLU

201

ISYERI

317 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

119

27.

KAT

179 NOLU

202

ISYERI

304 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NQ: 2017REVC129

RAPOR TARIHI; 07.07.2017

GlZLIDiR
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120

27.

KAT

180 NOLU

203

ISYER]

304 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

121

27.

KAT

181 NOLU

204

ISYER

320/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

122

28.

KAT

182 NOLU

205

ISYERI

318 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGY
ANONIM SIRKETI

123

28.

KAT

183 NOLY

206

ISYERI

316 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETI

124

28.

KAT

184 NOLU

207

ISYERI

316 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

125

28.

KAT

185 NOLU

208

ISYERI

344/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

126

30.

KAT

186 NOLU

209

ISYERI

351/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKUGI
ANONIM SIRKETI

127

30.

KAT

187 NOLU

210

ISYERI

318/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

128

30.

KAT

188 NOLU

211

ISYERI

319/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

129

30.

KAT

183 NOLU

212

ISYERI

347 /111000

MIiSTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

130

31.

KAT

190 NOLU

213

ISYER]

353 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

131

31.

KAT

191 NOLU

214

iSYERI

320/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

132

31.

KAT

192 NOLUY

215

ISYERI

320/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

133

31

KAT

193 NOLU

216

iSYERI

349 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

134

33

KAT

198 NOLU.

221

ISYERI

356 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

135

33.

KAT

199 NOLU

222

ISYERI

322 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

136

33.

KAT

200 NOLU

223

ISYERI

323 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

137

33.

KAT

201 NOLUY

224

iSYERI

352 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO: 2017REVC129

RAPOR TARIHI; 07.07.2017

GlzLiDiR
30
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138

34,

KAT

202 NOLU

225

ISYERI

357/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

139

34.

KAT

203 NOLU

226

ISYERI

3237111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

140

34,

KAT

204 NOLU

227

ISYERI

325/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

141

34,

KAT

205 NOLWU

228

ISYERI

353 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

142

35.

KAT

206 NOLU

229

ISYERI

358 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

143

35.

KAT

207 NOLU

230

ISYERI

325/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

144

35.

KAT

208 NOLU

231

ISYERI

326/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

145

35.

KAT

209 NOLU

232

ISYERI

354 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGH
ANONIM SIRKETI

146

36.

KAT

210 NOLU

233

ISYER}

686 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

147

36.

KAT

211 NOLWU

234

iSYERI

683 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

148

37.

KAT

212 NOLU

235

iSYERI

689 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

149

37.

KAT

213 NOLY

236

ISYERI

686 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

150

38.

KAT

214 NOLY

237

ISYERI

689 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

151

38.

KAT

215 NOLU

238

ISYERI

686 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

152

42.

KAT

218 NOLU

247

ISYERI

372 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG .
ANONIM SIRKETI

153

42,

KAT

219 NOLU

248

ISYERI

337 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

154

42,

KAT

220 NOLWU

249

ISYERI

339 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

155

42,

KAT

221 NOLU

250

ISYERI

368 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

RAPOR NO: 2017REVC129

RAPOR TARiHi: 07.07.2017

GizupiR
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156

43. KAT

222 NOLU

251

ISYERI

376 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET!

157

43, KAT

225 NOLU

254

ISYERI

371 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

158

44, KAT

226 NOLU

255

ISYERI

380 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

159

44, KAT

227 NOLU

256

ISYERI

344 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

160

44. KAT

228 NOLU

257

ISVERI

345 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

161

44, KAT

229 NOLU

258

ISYERI

375/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

162

46. KAT

231 NOLWU

261

ISYERI

610 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

163

46. KAT

232 NOLWY

262

ISYER]

610 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

164

ZEMIN KAT

234 NOLU

265

iSYERI

284 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

165

ZEMIN KAT

235 NOLU

266

ISYER]

329 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

166

ZEMIN KAT

236 NOLU

267

ISYERI

336 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

167

ZEMIN KAT

237 NOLU

268

ISYERI

340 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

168

ZEMIN KAT

238 NOLWU

269

ISYERI

126 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

169

ZEMIN KAT

239 NOLWU

270

ISYERI

231/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

170

ZEMIN KAT

240 NOLWU

271

ISYERI

245 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

171

ZEMIN KAT

241 NOWU

272

ISYERI

74 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

172

ZEMIN KAT

242 NOLU

27342744275

ISYERI

4400/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
(721/880)
MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
(159/880)

RAPOR NO. 2017REVC129

RAPOR TARiHI; 07.07.2017
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173

ZEMIN KAT

243 NOLY

276

iSYER

133 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

174

ZEMIN KAT

244 NOLU

277

ISYERI

319 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

175

ZEMIN KAT

245 NOLY

278

ISYERI

245/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

176

ZEMIN KAT

246 NOLU

27942804281+
282+283

ISYERI

1551/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANQNIM SIRKETI

177

ZEMIN KAT

247 NOLY

284+285

ISYERI

578 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

178

ZEMIN KAT

248 NOLY

286

ISVERI

984 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

179

ZEMIN KAT

249 NOLUY

287

ISYERI

704 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

180

ZEMIN KAT

250 NOLU

288

iSYERI

617 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

181

ZEMIN KAT

251 NOLY

289

iSYERI

617 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONiIM SIRKETI

182

ZEMIN KAT

252 NOLU

290

ISYERI

550 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

183

ZEMIN KAT

253 NOLU

291

ISYERI

449 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

184

1. KAT

254 NOLU

297 +298+300
KISml

ISYERI

2523 /111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANCNIM SIRKETI
{341/841)
MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETI
{313/841)
MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI
(187/841)

185

1. KAT

255 NOwW

295

ISYERI

70/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

186

1. KAT

259 NOLU

292

ISYERI

1219/ 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

187

1. KAT

260 NOLU

293

iSYERI]

186 / 111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI
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MISTRAL GAYRIMENKUL
188 1. KAT 261 NOLU 294 ISYERI 280/ 111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
189 1. KAT 262 NOLU 295 ISYERI 350/ 111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
190 1. KAT 263 NOLU 296 ISYERI 228 /111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
191 | 1.KAT - 2.KAT | 264 NOLU 303 iSYERI 3209 /111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
192 | ZEMIN KAT 265 NOLU 304 TR?: g 'awf‘;';":z 1/ 111000 YATIRIM ORTAKLIGI
P ANONIM SIRKETI

Tabloda gri ile gosterilen alanlar satis vaadi sozlesmesi ile satilan ve tapulan devredilmeyen bagimsiz bélim
bilgilerini gostermektedir. '

Konu projenin 01.02.2017 tarihinde ydnetim plami ve kat irtifaki degistirilmis olup eski ve yeni bagimsiz
balim numaralar yukandaki tabloda belirtilmigtir. Buna gore proje kapsaminda 265 adet bagimsiz bdlim
bulunmakta olup bunlardan 73 tanesinin tapu devri geceklestirilmigtir. Mistral GYO A.§. milkiyetinde 192
adet bagimsiz bélum yer almaktadir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlanni inceleme ¢aligmas), gayrimenkuliin milkiyetini olugturan haklari ve
bu haklar Gizerindeki kisitlamalan tespit etmek amaci ile yapilir,

Konak Tapu Miidiirligiinden 15.06.2017 tarihi itibariyle alinan onayl takyidat belgelerine ve konu tapu
mudirligiinde yapilan tapu kit{igit incelemesine gore degerleme konusu taginmazlar Uzerinde agagidaki
takyidat kayitlan bulunmaktadir;

Tiim bagimsiz boliimler icin miistereken:

Beyanlar Hanesinde;

» 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye numarasi ile kayith, “Yénetim Plam 01.02.2017" beyam
bulunmaktadir.

Rehinler Hanesinde;

234-235-236-237-238-239-240-241-242-243-244-245-246-247-248-249-250-251-252-253-260-261-262-263
no'lu BB (Eski 265-266-267-268-269-270-271-272-273-275-276-277-278-279-280-281-282-233-284-285-
286-287-288-289-290-291-293-294-295-296-301*-302* no'lu BB'ler)

*Konu bafjimsiz béliimler Arkas Otomotiv Servis Ve Ticaret A.5. milkiyetine gegmis olup iizerinde hola ipotekier yer
almaktadir.

> 25.08.2016 tarih, 23036 yevmiye no ile kayith, “Turkiye Garanti Bankasi A.S. adina, 21.000.000 USD
bedelle %14 faizli, 1. dereceden, FBK middetli” Mistral Gayrimenkul Yatnim Qrtakligi A.S. lehine
ipotek bulunmaktadir. (A ilave ipotek aym mah. 3610-3611-3612-3613-3614-3615-3617-3619-3620-
3621-3622-3623-3624-3625-3626-3627-3628-3629-3630-3631-3632-3633-3634-3635-3637-3638-
3639-3640-3645-3646 sayfalarla misterektir)
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241 no'lu BB (Eski 272 no.lu BB)

> 16.02.2016 tarih, 4516 yevmiye no ile kayith, “Tirkiye Garanti Bankasi adina, 175.000 USD bedelle
yillik %14 degisken faizli, 1. Dereceden, FBK miiddetli” Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.3.
lehine ipotek bulunmaktadir.

242 no.lu BB [Eski 273-274-275 no.lu BB'ler)

> 16.02.2016 tarih, 4518 yevmiye no ile kayith, “Tlrkiye Garanti Bankasi adina, 3.750.000 USD
bedelle yillik %14 degisken faizli, 1. Dereceden, FBK miiddetli” Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortaklg
A.5. lehine ipotek bulunmaktadir,

254 no'lu BB (Eski 297 +298+300 KISMi no.lu BB’ler)

> 16.02.2016 tarih, 4519 yevmiye no ile kayith, “Tirkiye Garanti Bankas: adina, 1.650.000 USD
bedelle yillik %14 faiz oranli, 1. Dereceden, FBK miiddetli “Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.5.
lehine ipotek bulunmaktadir.

» 16.02.2016 tarih, 4520 yevmiye no ile kayith, “Tirkiye Garanti Bankasi adina, 1.400.000 USD
bedelle yillk %14 degisken faiz oranli, 1. Dereceden, FBK muddetli “Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg A.S. lehine ipotek bulunmaktadir,

255 no'lu BB (Eski 299 no.lu BB}

> 16.02.2016 tarih, 4515 yevmiye no ile kayith, “Tiirkiye Garanti Bankas: adina, 175.000 USD bedelle
%14 degisken faiz oranl, 1. Dereceden, FBK miiddetli “Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.5.
lehine ipotek bulunmaktadir,

259 no’lu BB (Eski 292 no.lu BB)

» 16.02.2016 tarih, 4522 yevmiye no ile kayith, “Torkiye Garanti Bankasi adina, 1.750.000 USD
bedelle %14 faiz oranli, 1. Dereceden, FBK miiddetli “Mistral Gayrimenkul Yatirm Ortakhg@ A.S.
lehine ipotek bulunmaktadir.

T. Goranti Bankast A.$. lehine tesis edilen ipoteklerin 23.03.2017 tarihinde tapuya tescil edilen yeni kat
irtifakindan énce islenmis olmasi sebebi ile 14.06.2017 tarihinde temin edilen beyanda eski badimsiz
baliim numaralar: yer almaktodir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Gorilg:

Degerleme konusu taginmazin iizerinde herhangi bir bagh hak bulunmamaktadir. Ayrica taginmaz {zerinde
tasinmazl ve degerini olumsuz yénde etkileyecek herhangi bir hukuki siire¢ bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine liskin Goriig:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlannda, devredilebilmelerine iligkin bir simirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgllermln Degere Etkisine iligkin Goriig:

Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidatlar arasinda bulunan ipotekler, Mlstral GYO A.$.nin insaat
harcamalarinin finansmani igin kullamilmis olup taginmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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Onayh tokyidot belgelerine ait gdriintiiler ekte yer almaktadir.,
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklegen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iliskin Bilgi

s 14.06.2017 tarihli Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.$. ve T. Garanti Bankasi A.§. beyanina
istinaden, taginmazlardan 241, 242, 259, 254, 255 (Eski 272, 274, 292, 297, 298, 299) no’lu bagimsiz
bélimler igin, 16.02.2016 tarih ile T. Garanti Bankasi A.$. |lehine ve 234-235-236-237-238-239-240-
242-243-244-245-246-247-248-249-250-251-252-253-260-261-262-263 (Eski 265-266-267-268-269-
270-271-273-275-276-277-278-279-280-281-282-283-284-285-286-287-288-289-290-291-293-294-
295-296) no’lu bagimsiz bélimler icin, 25.08.2016 tarih ile T. Garanti Bankasi A.S. lehine tesis edilen
ipoteklerin  Mistral GYO'nun gayrimenkul yatinmianmin finansman amagh kullanmis oldugu
kredilerin teminati amacl tesis edildigi bilgisi edinilmigtir.

*301 ve 302 no.lu bagimsiz béliimler Arkas Otomotiv Servis Ve Ticaret A.5. millkiyetine gegmis olup izerinde

hala ipotekler yer almoktadir.

e 8625 ada, 7 parsel, 4 bagimsiz bélim numarall meskenin 09.04.2015 tarih 8765 yevmiye numarasi
satisl gerceklesmigtir. Konu bagimsiz bélumin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaki
yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 5 bagimsiz bélim numarah meskenin 16.05.2017 tarih 12554 yevmiye numarasi
satis1 gerceklesmigtir,

s B625 ada, 7 parsel, 10-11 bagimsiz bolim numarali meskenin 25.05.2017 tarih 13267 yevmiye
numaras satisi ger¢eklesmistir.
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e 8625 ada, 7 parsel, 23 bagimsiz bdliim numarall meskenin 23.03.2017 tarih 13003 yevmiye
numarasi satiy) gergeklegmistir,

e 8625 ada, 7 parsel, 40 bagimsiz bélimiim 09.04.2015 tarih 8774 yevmiye numarasi numarasi satigl
gerceklesmistir. Konu bagimsiz bélimiin 23,03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaks
venilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 41 bagimsiz bdlim numarali meskenin 09.06.2017 tarih 14383 yevmiye
numarasi sattgl gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 44 bagimsiz bolim numaral meskenin 20.05.2017 tarih 11945 yevmiye
numaras) sati51 gerceklesmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 46 bagimsiz b6lum numarali meskenin 09.04.2015 tarih 8766 yevmiye numarasi
satigl gergeklegmigtir. Konu bagimsiz bélimiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaki
yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

» 8625 ada, 7 parsel, 51 bagimsiz balum numarah meskenin 23.05.2017 tarih 13003 yevmiye
numarasi satis) ger¢eklesmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 55 bagimsiz bolim numarall meskenin 18.05.2017 tarih 12726 yevmiye
numarasi satig1 gerceklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 56 bagimsiz hoiim numarall meskenin 06.05.2015 tarih 11238 yevmiye
numarasi ile satist gerceklesmistir. Konu bagimsiz bolimiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifaki yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 59 bagimsiz bdlim numarall meskenin 24.05.2017 tarih 13116 yevmiye
numarasi satig1 gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 60 bagimsiz bdlim numarall meskenin 10.05.2017 tarih 11923 yevmiye
numarasi satigi gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 63 bagimsiz bélim numarali meskenin 26.05.2017 tarih 13412 yevmiye
numarasi satis gergekliesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 67 bagimsiz béliom numarall meskenin 25.05.2017 tarih 13267 yevmiye
numarasi satis gergeklegmistir.

® 8625 ada, 7 parsel, 71 bagimsiz bélim numarah meskenin 23.05.2017 tarih 13003 yevmiye
numarasi satig1 gerceklegmistir.

» 8625 ada, 7 parsel, 75 bagimsiz bolim numarali meskenin 03.06.2017 tarih 14059 yevmiye
numarasi satisi gergeklesmigtir.

e 8625 ada, 7 parsel, 76 bagimsiz béliim numarah meskenin 19.04.2017 tarih 10264 yevmiye
numarasi satisi gergeklesmistir.

¢ 8625 ada, 7 parsel, 79 baﬁlrﬁsn bélim numarah meskenin 17.05.2017 tarih 12623 yevrﬁiye
numaras satisi gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 80 bagimsiz bélim numaral meskenin 25.05.2017 tarih 13267 yevmiye
numarasi satis gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 83 bagimsiz bélim numaralh meskenin 02.06.2017 tarih 14059 yevmiye
numarasi satisi gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 87 bagimsiz bélim numarali meskenin 16.05.2017 tarih 12554 yevmiye
numaras: satis) gergeklegmistir.
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s 8625 ada, 7 parsel, 91 bagimsiz bélim numarall meskenin 18.05.2017 tarih 12726 yevmiye
numarasi sattsi gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 95 bagimsiz bélim numarah meskenin 26.05.2017 tarih 13412 yevmiye
numarasi satil gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 96 bagimsiz bolim numarah meskenin 11.04.2017 tarih 9478 yevmiye numaras!
satigl gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 99 bagimsiz bélim numarah meskenin 13.05.2015 tarih 11843 yevmiye
numarasi ile satisi ger¢eklesmistir. Konu bagimsiz bélimiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifaki yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 103 bagimsiz bolim numaral meskenin 17.05.2017 tarih 12623 yevmiye
numarasi ile satigi gergeklesmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 107 bagimsiz bdlim numarah meskenin 05.04.2017 tarih 8961 yevmiye
numarasi ile satisi gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 108 bagimsiz bélim numaral meskenin 09.04.2015 tarih 8779 yevmiye
numarasi ile satigl gergeklegsmistir. Konu bagimsiz béliimiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifak: yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 109 bagimsiz bolim numarali meskenin 08.06.2017 tarih 14566 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 110 bagimsiz bélim numaral otelin 09.02.2015 tarih 3030 yevmiye numarasi ile
satisi gerceklesmistir. Konu bagimsiz bolimiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaki
yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degigmistir.

* 8625 ada, 7 parsel, 112-113 bagimsiz bdlim numaral igyerinin 23.03.2017 tarih 7745 yevmiye
numarasi ile satigi gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 114 bagimsiz bélom numarali igyerinin 03.06.2017 tarih 14056 yevmiye
numarasi ile satig1 gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 115 bagimsiz bolim numarall igyerinin 19.04.2017 tarih 10263 yevmiye
numaras! ile satisi gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 127 bagimsiz bolim numarall igyerinin 17.05.2017 tarih 12629 yevmiye
numarasi ile satig| gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 129 bagimsiz bolim numarali igyerinin 01.06.2017 tarih 13950 yevmiye
numarasi ile satigi gergeklegmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 143-144-145-146-147-148 bagimsiz bdlim numaral isyerlerinin 08.06.2017
tarih 14566 yevmiye numarast ile satisi gerceklesmistir.

e« B625 ada, 7 parsel, 149 bagimsiz bélim ndmaraln isyerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye numarasi
ile satisi gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 150 bagimsiz béliim numaral igyerinin 10.12.2015 tarih 29824 yevmiye
numaras ile satisi gergeklesmigtir. Konu bagimsiz bélumin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifaki yenilanmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 151 bagimsiz bolim numaral igyerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye numarasi
ile satisi gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 154-155 bagimsiz b&lim numaral isyerlerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye
numarasi ile satisi gerceklesmistir.
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e 8625 ada, 7 parsel, 164-165-166-167-168-169-194-195-196-197 bagimsiz b6lim numarah
isyerlerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye numarasi ile satigi gerceklegmigtir,

e 8625 ada, 7 parsel, 216-217 bagimsiz bélim numarali igyerlerinin 31.05.2017 tarih, 13855 yevmiye
numarasi ile satis| gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 223-224 bagimsiz bélim numarah igyerlerinin 09.05.2017 tarih, 11826 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklegmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 230 bagimsiz bdlim numarals isyerinin 14.10.2016 tarih 26683 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklesmistir. Konu bagimsiz bélimin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifak! yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degigmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 233 bagimsiz bdlim numaral igyerlerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye
numarasi ile satigi gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 256-257-258 bagimsiz bolim numaral igyerlerinin 08.06.2017 tarih, 14566
yevmiye numaras! ile satisi gergeklesmistir,

e 8625 ada, 7 parsel, 133-134 bagimsiz bélim numarall igyerlerinin 16.06.2017 tarih ile satg
gergeklesmistir.

¢ Degerleme konusu 192 adet bagimsiz bdlim Mistral Yapi Sanayi ve Ticaret A.5. adina kayith iken
19.04.2016 tarih, 11206 yevmiye no ile Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim $irketi adina
tizel kisiliklerin unvan degisikligi isleminden tapuya tescil edilmistir. Konu bagimsiz bélumler
23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaki isleminden tapuya tescil edilmigtir ve tapu tarihleri
degistirilmigtir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar yénetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar ynetmeliklerini
incelerken, tiim giincel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
alinmaktadir. imar planlari, konut, ticari ve sanayi gibi gene! kullammi tanimlamakta ve bu kullaumlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belitmektedir.

Konak Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliginde 30.06.2017 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gire degerleme konusu taginmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmigtir. 13.05.2011
onay tarihli 1/1.000 Olgekli Alsancak Liman Arkasi{Halkapinar-Salhane Kesimi) Uygulama imar Plar
kapsaminda projenin bulundugu ada bazinda yapilasma lejantinin “MiA (Merkezi is Alam)” oldugu bilgisi
alinmistir.

Degerleme konusu taginmazin kapsaminda oldugu 1/5.000 Olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani’nin,
13.12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmis olan plan notlari icerisinde bulunan “MIA {Merkezi i Alani ya
da Metropolitan Aktivite Merkezi)” tansminin yeniden diizenlenmesine iligkin plan notu degisikliginin;
hukuka, kamu yararina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykir oldugu, plan degisikliginin, plan ana
kararlanini, plan bitinliagini, plan kararlariin sirekliligini ve planlama alanindaki sosyal ve teknik donati
alanlan dengesini bozucu nitelikte oldugu, getirilen plan notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir
gerekceye dayanmadigi, ayricalikh imar haklan saglamasi nedeniyle kamu yaranna aykinlk tasidig ile
suriilerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Plancilan Odasi izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar Odasi
tarafindan, izmir 2. idare Mahkemesi’nde dava agilmistir.

izmir 2. idare Mahkemesi 03.12.2015 tarihinde oybirigi ile 1/5.000 Qlgekli Nazim imar Plan’'nda bulunan
MiA (Merkezi is Alami ya da Metropolitan Aktivite Merkezi} lejantina ait plan notlarinin iptaline karar
vermistir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Notlan, izmir Biyiksehir Beledivesi tarafindan yeniden dizenlenerek
14.03.2016 tarihinde yiriirlige girmistir.
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Konak Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda yer alan
“MiA (Merkezi is Alam ya da Metropolitan Aktivite Merkezi)”’ lejantina ait plan notlannin izmir Buyliksehir
Belediyesi Meclisi'nde yeniden diizenlenerek 09.05.2017 tarihinde askiya gikanimistir. S8z konusu plan
notlarina Mimarlar Odasi tarfindan “Kamu yaran ilkesine aykiri oldugu” belirtilerek itiraz edilmigtir. S&z
konusu itirazlar izmir Blyiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.06.2017 tarihli 05.691 sayih karariyla
reddedilmistir.

izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan 14.03.2016 tarihinde kesinlegtirilerek yirilige giren 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani Plan Notlar’'na gore 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Notlar’nin yenilenerek
09.06.2017 tarihinde askidan indirilmis ve Blyiiksehir Belediye Meclisin’in 14.06.2017 tarihinde 05.427
sayih karariyla kesinlestigi bilgisi alinmugtir,

Plan Adi: 1/1.000 digekli “Alsancak Liman Arkasi Salhane Bolgesi Uygulama imar Plary {(Halkapinar 5alhane
Kesimi)”

Plan Onay tarihi: i.B.5.B Meclisi’'nin 13.05.2011 giin ve 05.466 sayili karan
Lejandi: Merkezi is Alani {MiA)

Yapilagma kosullar;

Parsel, TAKS:0.40, KAKS:3.50 olmak iizere MiA “Merkezi is Alam”nda kalmaktadir.
1/1.000 Revizyon imar Plani ile 1/5.000 &1gekli Nazim imar Plani lejand ve plan notlarina uyulacaktir,
Yol ve kanal bedeli 6denecektir.

Bu alanda, ticaret, ¢argl, biiro, is hani, ticari depolama, banka, sigorta, ¢ok kath magaza ve eglence
yerleri, konut, gok kath tagit parks, 6zel hastane ve 6zel egitim(okul) tesisi yer alabilir. Bu kullaimlardan
bir yada bir kagi ayni parsel iginde bulunabilir. Konut kullammi yapi ingaat alaninin 1/3'iinden fazla
olamaz.

Bir parselde birden fazla yiiksek yap veya yaygin bir binada birden fazla yiikselen kuleler yapilmas
halinde; yiksek yapi kiitleleri arasindaki en az mesafe 15 m. olup yiksek kiitle esas alinarak ylkselen
her 5 m. igin bu mesafeye 0,50 m. ilave edilecektir. Yuksek yap: kitleleri riizgar akimlar ve tirbilans
etkisi dikkate alinarak konumlandinlacak ve yiksekligin 150 m.’yi asmasi halinde Sivil Havaciik Genel
Madurligi’nden izin alinacaktir.

Kitle tasdiki gerekir.

Otopark gereksinimi dogrudan kullammlarin bu gereksinimi agik ve/veya kapall olarak istisnasiz kendi
parselinde kargilanacaktir. Ancak agik otoparklar parsel alanimin %20'sinden fazla olamaz , otopark
gereksinimi yirirlikteki i.B.5.B. Otopark Y®netmeligi Uygulama esaslarina gdre hesaplanacak ve
gergeklestirilecektir.+-0.00 kotunun altinda yapilacak otoparklarda, yola 5 m. den fazla yaklagpilamaz.
ihtiyagtan fazla yapimi istenen otoparkiar +-0.00 kotunun altinda yapilacak ve yap ingaat alanina dahil
edilmeyecektir.

RAPOR NO: 2017REVC129 RAPOR TARIHI- 07.07.2017

GIZLIDIR
40 =



CAVRMEY LY DO

M /rj‘-?u"r

o g

AT
£.B.5.8 Meclisi'nin 13.05.2011 giin ve 05.466 say:h karan lle ononan 1/1000 éigekli Alsancak Liman Arkast ve Salhane Bélgesi
{Halkapinar-Sathane Kesimi} Uygulama imor Plon

MiA{Merkezi is Alanlan)

Bu alanlarda her tiirli ticaret, cargi, biro, is hani, ticari depolama, banka, sigorta, cok kath magaza veeglence
yerleri, turizm tesis alanlari, konut, ¢ok kath tagit parki, 6zel hastane ve ozel egitim{Okul) tesisi yer alabilir. Bu
kullanimlardan bir ya da birkagi aymi parsel i¢inde bulunabilir. Konut kullanimi yapi ingaat alamnin{KAKS/EMSAL
Alaminin) 1/3’inden fazla olamaz. Malikleri ayni olan ve bir butiinlik olusturan imar adalarinda ve/veya
parsellerinde imar uygulamasi tamamlandiktan sonra birlikte projelendirilcek alan simiri belirlenebilir.

Birlikte projendirilecek alan siniri iginde, yamilasma kogullari ve kullamim karan oranlar degismemek kaydiyla
kullammlar arasi transfer yapilabilir, bu durumda bir parselde anilan kullarumlarin bir ya da bir kagi yer alabilir.

Birlikte projelendirilecek alan simir iginde, yapi kullanma izin belgesi alindiktan sonra parseller arasinda
fonksiyon degisikligi yapillamaz. Ancak aymi parsel icerisinde fonksiyonlar arasindaki asgari oranlar degismemek
kaydiyla fonksiyon transferi yapilabilir.

Birlikte projelendirilecek alan sininnin belirlenecegi 1/1.000 &lgekli imar plam degisikliklerinde 1/5.000 dlgekli
nazim imar plani degisikligi aranmaz.

Planlama Alaninin Tamaminda Gecerli Yapilasmaya iliskin Hiikiimler

o MiA(Merkezi is Alam), Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Kiltir alanlannda{Ozel Planlama Alanlan
Hari¢) en kiigiik imar parseli biyiikligi 5.000 m? olacaktir.
Ancak, dnceki plan kararlarinin uygulanmis olmasi ve/veya fiziki engeller nedeniyle 5.000 m?
biiyukligiinde parsel olusturulamamasi durumunda, uygulama sonucu olugacak yeni imar parseli

biiyiikligi 3.000 m¥den az otamaz.
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imar adasinin ifraz sirasinda olugan imar parsellerinin 5.000 m? olarak bolinmesinden sonra artik
pargamin 4.000-5.000 m”lik dilim arasinda kalmasi durumunda, kalan pargarin imar parseli olarak
olusumuna izin verilir,

Bir parselde birden fazla yilksek yap veya yaygin bir binada birden fazla yikselen kuleler yapilmasi
halinde; yiiksek yap kiitleleri arasindaki en az mesafe 15 metre olup ylksek kiitle esas alinarak,
yikselen her 5 metre igin bu mesafeye 0,50 metre ilave edilecektir. YOksek yapi kitleleri rizgar
akimlan ve tiirbiilans etkisi dikkate alinarak konumlandirilacak ve yiksekligin 150 metreyi agmas
halinde sivil havacilik genel midirliginden izin alinacaktir.

e Plan {izerinde yapilagma nizami belirlenmemis yap adalarinda, Hmax ve yapilagma nizam serbest
olacaktir. Uyulacaktir.

e Plan Uzerinde yapilagma nizami belirlenmis MIA adalaninda yiriliikteki imar yonetmeliginin parsel
biyikltklerine iliskin hiikiimlerine uyulacaktir. Ancak ada lgegine gelindiinde ve/veya minimum
3.000 m? parsel biyiikliginin saglandi) durumlarda TAKS/KAKS degismemek kaydiyla yapilagma
nizami ve gabari serbesttir.

» Genel kural olarak yaptlarin imar hattina yaklasma mesafesi plan izerinde belirlenememis ise, 10
metreden az olmayacaktir.

Ancak parsel ebatlari, konumu ve bunun gibi fiziki engeller veya bundan 6nceki 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planlarina gére yapilmig mevcut yapilarin bulundugu adalarda yiriirlikteki imar

ydnetmeliginin bah¢e mesafelerine iligkin hilkiimlerine gére uygulama yapilir.

e Merkezi is Alanlarinda{MiA) ©zel hastane yer alabilmesi igin, ilgili mevzuat cergevesinde
gerceklestirilecek 1/1.000 élgekli imar plam degisikliklerinde 1/5.000 digekli nazim imar plami
degisikligi aranmaz,

e Planlama alaninin tamaminda otopark gereksinimi dogrudan kullanimlarin bu gereksinimi agik
vefveya kapali olarak istinasiz kendi parselinde karsilanacaktir.

Ancak acik otoparklar parsel alaminin %20'sinden fazla olamaz. Otopark gereksinimi yiriirliikteki
izmir Biyiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarina gore hesaplanacak ve

gergeklestirilecektir.
+-0,00 Kotunun altinda yapilacak otoparklarda, yola 5 metreden fazla yaklagiimaz.

ihtiyagtan fazla yapimi istenen otoparklar +- 0,00 kotunun altinda yapilacak ve yap ingaat
alaninalKAKS/EMSAL Alanina) adhil edilmeyecektir.

e imar uygulamasi sonrasi olugacak yeni imar parseli iginde kalan ve bu plan dncesi 1/1.000 digekli
uygulama imar planlarina gore yapilmig mevcut ruhsath yapilarda; yap ruhsatlarindaki yapilasma
kosullari {TAKS, KAKS, Gabari ve Yapi Yaklasma Mesafeleri) degismemek kaydiyla ve glan
butunliginii bozmayacak sekilde yeni plana uygun fonksiyon degisikligi yapilabilir.

e Her parselde yapimin konumlanacag alan diginda kalan bolim igin, “Mimari Proje” baghig altindaki
“Vaziyet Plan’’ kapsaminda bir de “Peyzaj Projesi” hazirlanacak; yap sahibi, ingaat ruhsat talebi
sirasinda bu projeyi de ilgili belediyeye sunacak ve ingaat tamamlandiginda peyzaj projesine gore
acik alan diizenlemesi de yapildiktan sonra yapi kullanma izni verilecektir.

o lgili kurum tarafindan istenecek trafolar yapilan bina iginde veya yapi yaklagma mesafeleri icinde
yeraltinda yer alacaktir.

e Afet acil durum ydnetimi baskanhinca onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid
raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

e Bina ve bina tiirii yapilacak yapalr igin zemin ve temel etd raporlannin hazirlanmast zorunlu olup
etld rapor iceriginde yapi+temel basiner etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme, tasima guicd,
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sivilasma ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber tim zeminin parametreleri
belirlenecektir.

imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda “inceleme alaninda ilk 10.50-19.00 metreler
tasima giicit agsindan problemli olup tasiyic 6zelligi yoktur. Uzerine gelecek yiiklere bagh olmakla
birlikte, tagiyicr tabaka 10.50-19.00 metrelerden sonra baglamaktadir. inceleme alanindaki ince
taneli zeminler igin konsolidasyon oturma degeri, oturma degerinin ¢ok {stindedir.” ifadesi yer
aldigindan bina ve bina tiirii yapilacak yapilar igin hazirlanacak zemin ve temel etiid raporlarinda bu
hususlara dikkat edilecektir.

Alan olast bir depremden etkilenecek alanlardan olugmaktadir. Statik yiikler altinda tagima altinda
tasima glich ve oturma tagima gici ve zeminde oturma problemleri vardir. Bu problemlerin
¢bziimiine ydnelik olarak hazirlanacak geoteknik raporlarda proje bilgileri dogrultusunda oturma,
tasima gicii ve zemin ve derin temel segilmesi durumunda tasiyici tabaka seviyesi ve tagiyic
tabakadan ne kadar ilerlenecegi saptanacaktr.

Planlama alan iginde kamuya aynlmis alanlar {Yol, Yesil, BHA, BOP, VB.) kamu eline gecmeden
insaat izni verilemez.

22.04.2016 tarihinde askiya ¢ikan ve 23.05.2016 tarihinde askidan inen 1/5.000 Glgeki Nazim imar Plani
Plan notlarina gére;

MiA (MERKEZi i$ ALANI) YA DA METROPOLITEN AKTIVITE MERKEZI: Bu alanlarda her tir ticaret, garg, biiro,
is han, ticari depolama, banka, sigorta, cok kath magaza ve eglence yerleri, konut, gok kath tagit parki ve
ozel hastane yer alabilir. Bu kullammlardan bir yada bir kagi aym parsel iginde bulunabilir. Konut kullanimi
yapi ingaat alaninin (KAKS/EMSAL alaninin} 1/3 ‘iinden fazla olamaz. Ozel hastane kullaniminin ayri bina
(blok) olarak tanimlanmasi zorunludur ve bu bina iginde bagka bir kullamim yer alamaz.

v Ruhsat ve izinler:

Konak Belediyesi'nde 30/06/2017 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu taginmaza ait
yasal belgeler tarih sirasiyla belirtilmistir.

Tasinmaza ait 11.09.2013 onay tarihli mimari projesi bulunmaktadir.

Tasinmaza ait 09.07.2014 onay tarihli mimari projesi bulunmaktadir.

Taginmaza ait 10.11.2016 onay tarihli tadilat mimari projesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaza ait 31,05.2013 tarih, 2 no'lu, 18.819 m? iksa igin verilmis Yap Ruhsati
bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaza ait 03.06.2013 tarih, 2 no'lu, 18.819 m? ortak alanlarin toplam, iksa
icin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 153 bagimsiz bélim, 25.000 m? ofis(is
yeri binasi), 21.237 m® ortak alanlarin timi olmak tizere toplam 46.237 m? kapall alan, yeni yapi
i¢in verilmis Yapt Ruhsaty bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 110 bagimsiz bdlim, 17.964 m? Konut,
4.509 m® Otel, 18.925 m’ ortak alan olmak (zere toplam 40.768 m’ kapali alan, yeni yapt igin
verilmig Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 34 bagimsiz bélum, 8.012 m? A.V.M. {is
yeri), 9.357 m® ortak alan olmak iizere toplam 17.369 m’ kapali alan, yeni yapt igin verilmis Yapi
Ruhsats bulunmaktadir.

Deferleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 nolu, 5 bagimsiz bolim, 55 m? Trafo, yeni
yapi i¢in verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no'lu, 153 bagimsiz bdlim, 25.000 m? ofis(is
yeri binasi), 21.237 m? ortak alanlann timi olmak iizere toplam 46.237 m? kapal alan, yeni yap!
igin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.
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Tarafmzdan ulosilan 12.09.2013 tarihli ruhsatlar; 13.09.2013 tarihli ruhsat éncesi harg Gdemesi
hesaplamas: igin yapimis olan ruhsat Grnekleri olup argiv dosyasinda bulundugundan rapor
icerisinde aynca belirtilmistir.

s Degerleme konusu tasinmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no'lu, 110 bagimsiz bélim, 17.964 m?
apartman binas {iic ve daha gok daireli) 4.509 m” restoranth veya restorantsiz otel, 18.925 m’
ortak alan{tim ortak alanlarin toplami olmak (izere toplam 40.768 m? kapali alan, yeni vapi icin
verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no'lu, 34 bagimsiz bélum, 8.012 m? Alis veris
merkezleri, 9.357 m? ortak alan{ tiim ortak alanlarin toplami) olmak Gzere toplam 17.369 m? kapali
alan, yeni yapi icin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadsr.

* Degerleme konusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no'lu, 5 bagimsiz bbliim, 55 m? Trafo
merkezleri ( yerel), yeni yapi icin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmaza ait 17.10.2014 tarih, 86/2013 no'lu, 7 bagimsiz bélim ofis igyeri,
2.035 m?, garaj 1.968,14 m?, depo 531,76 m?, merdiven 95 m? olmak iizere toplam 4.629,9 m? yeni
yapi icin tadilat, AVM blogu igin verilmis Yaps Ruhsati bulunmaktadir.

=  Degerleme konusu taginmaza ait 17.10.2014 tarih, 86/2013 no'lu, 32 bagimsiz bolim ofis isyeri,
5.903 m?, garaj 6.149,32 m?, depo 569,28 m?, merdiven 90 m’, asansér 17,5 olmak iizere toplam
12.729,1 m? yeni yapi igin tadilat, Avm blogu igin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir,

= Degerleme konusu tasinmaza ait 08.09.2015 tarih, 36/2013 ruhsat no ile kayith, 110 bagimsiz
b&lim mesken 17.964 m?, 1 bagimsiz bélim otel 4.509 m?, 17 bagimsiz biliim ve 1 trafo 2.087 m?,
kapict dairesi 69,16 m?, garaj 10.758,43 m?, merdiven 10.062,31 m? olmak iizere toplam 45.449,9
m? konut+otel blogunun santiye sefi isim degisikligi igin verilmig “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

* Degerleme konusu taginmaza ait 18.08.2015 tarih, 86/2013 ruhsat no ile kayith, 30.936 m? ofis ve
isyeri, 16.622,11 m? garaj, 10.519,71 m? merdiven, 849,38 m? yonetim ofisi, 71,9 m? asansdr olmak
{izere toplam 58.999,1 m? AVM blogunun santiye sefi isim degisikligi i¢in verilmis “Yap Ruhsat)”
bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmaza ait 15.11.2016 tarih, 86/2013 no'lu, 110 bagimsiz bélim, 17.964,08
m? Mesken, 4.509 m’® Otel, 69,16 m? ortak alan, 18.225,84 m’ ortak alan olmak iizere toplam
40.768,08 m* kapah alan, tadilat igin verilmig “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

» Degerteme konusu taginmaza ait 30.06.2017 tarih, 125 no'lu, 110 bagimsiz bolim, 17.964,08 m’
Mesken, 4.509 m” Otel, 69,16 m? ortak alan, 18.225,84 m’ ortak alan olmak {izere toplam 40.768,08
m? kapal alan, yeni yapi igin verilmis “Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

Mimari Proje Yapt Ruhsati Yapi Kullanma izin Belgesi
_Tarih, Alan [m?) Tarih Alan (m?) Tarih Alan {m?)
11.09.2013 117.404,21 | 31052013 18.819 '
09.07.2014 117.404,21 | 03.06.2013 18.819
10.11.2016 117.404,21 12.09.2013 46.237
12.09.2013 40.768
12.09.2013 17.369
12.09.2013 35
13.09.2013 46.237
13.09.2013 40.768
13.09.2013 17.369
13.09.2013 35
17.10.2014 4.629,9
17.10.2014 12.729,1
08.09.2015 45.449,9
18.08.2015 58.999,10
15.11.2016 40.768,08 | 30.06.2017 40.768,08
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¥ Yap: Denetim:

Degerleme konusu taginmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu'na tabi olup
yap! denetimi, Sehitler Caddesi No:18, Kat:2 Alsancak/ [zmir adresinde faaliyet gosteren Mat Yap) Denetim
Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yilllk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulagtirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin son G¢ yilhk donemde hukuki durumunda asagidaki degisiklikler
olmustur:

Konak Belediyesi imar ve Sehircilik MidirlGginde 30.06.2017 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu taginmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir. 13.05.2011
onay tarihli 1/1.000 Olcekli Alsancak Liman Arkasi(Halkapinar-Salhane Kesimi) Uygulama imar Plani
kapsaminda projenin bulundugu ada bazinda yapilasma lejantinin “MIA (Merkezi is Alam)”’ olduguy,
vapilasma sartlarinin da, TAKS:0,40, KAKS:3,50 oldugu tespit edilmigtir.

Degerleme konusu taginmazin kapsaminda oldugu 1/5.000 Olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani’nin,
13.12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmis olan plan notlar igerisinde bulunan ”MIA {Merkezi i Alani ya
da Metropolitan Aktivite Merkezi)” tamminin yeniden diizenlenmesine iliskin plan notu degigikliginin;
hukuka, kamu yararina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykin oldugu, plan degisikliginin, plan ana
kararlarim, plan bGtinlGgiing, plan kararlanimin siirekliligini ve planlama alamindaki sosyal ve teknik donati
alanlan dengesini bozucu nitelikte oldugu, getirilen plan notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir
gerekceye dayanmadigi, ayricahkh imar haklan saglamasi nedeniyle kamu yaranna aykinhk tasidig ile
siriilerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB S$ehir Plancilari Odasi izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar Odas
tarafindan, izmir 2. idare Mahkemesi’'nde dava agiimistir.

fzmir 2. idare Mahkemesi 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani’nda bulunan
MIA {Merkezi is Alam ya da Metropolitan Aktivite Merkezi) lejantina ait plan notlannin iptaline karar
vermistir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Notlari, izmir Blyiikgehir Belediyesi tarafindan yeniden duzenlenerek
14.03.2016 tarihinde yirirlige girmistir.

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plari kapsaminda yer alan
“MiA (Merkezi is Alant ya da Metropolitan Aktivite Merkezi)” lejantina ait plan notlarimin izmir Biyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nde yeniden diizenlenerek 09.05.2017 tarihinde askiya gikarilmugtir. S6z konusu plan
notlanna Mimarlar Odasi tarfindan “Kamu yarari ilkesine aykin oldugu” belirtilerek itiraz edilmistir. Séz
konusu itirazlar izmir Biiyiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.06.2017 tarihli 05.691 sayih kararyla
reddedilmistir.

izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan 14.03.2016 tarihinde kesinlegtirilerek yiirilige giren 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani Plan Notlar'na gore 1/1.000 Qlgekli Uygulama imar Plani Plan Notlar’nin yenilenerek
09.06.2017 tarihinde askidan’ indirilmis ve Biiyiiksehir Belediye Meclisin’in 14.06.2017 tarihinde 05.427
sayih karariyla kesinleserek ylriirlige girmistir.

3.6 Projeye iliskin Detayh Biigi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye ifigkin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iligkin
Aciklama

ingaata ait tadilath onayli mimari proje, yapi ruhsati vb. yasal izinlerinin bulunmakta olup 01.02.2017 tarihi
itibari ile kat irtifaki tesis edilmistir.

Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayh projeye ve miisteri tarafindan beyan edilen
satis sozlesmelerine iliskin varsayimlar sonucunda hesaplanmistir. Bu varsayimlardan herhangi birinin
degismesi durumunda bulunacak degerlerin farkh olacag muhakkaktir.
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3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriig

Yapilan incelemeye gire taginmaza iliskin; 10.11.2016 tarihli “Tadilat Mimari Proje” ve 30.06.2017 tarih,
125 no.lu Konut Blogu’na ait “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Taginmazin, konut blogu iskanh cfup
kat miilkivetine de gecerek yasal sireglerini tamamlamistir, AVM ve ofis blogu igerisindeki bagimsiz
bsliimler, yap ruhsatina sahip olup heniiz yapi kullanma izin belgeleri alinmamg olup yasal siregleri devam
etmektedir.
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BOLUM 4

GAYRIMENKULUN
KONUM ANALIzi




Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkutiin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agk adresi: Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no'lu parsel Mersinli-
Konak/iZMiR

Degerleme konusu taginmazlar, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli mahallesi simirlarinda, cogirafi olarak izmir kent
merkezinin ortasinda yer almaktadir. $6z konusu taginmazlann bulundugu mevki, son yillarda izl bir geligim
gostermekte olup konut ve ticaret konusunda on plana gikmaktadir. Taginmazlanin da iginde oldugu Yeni Kent
Merkezi sinirlari iginde imar planlarinin onaylanmasinda yasanan aksakliklar sonucu mevcut yatmimlarda
gecikme olmustur. Mevecut durumda degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélge yakininda, Adliye
Sarayi, Folkart Towers, Megapol Tower, Tepekule is Merkezi, Sunucu Plaza gibi prestijli ve blyik firmalara ait
yapilar yer almaktadir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu Yeni Kent Merkezi bélgesinde; Bagak Sigorta is Merkezi , Basak
Depoculuk, Anadolu Frana Tiitiin, eski Kula Mensucat arazisi, is G.Y.O tarafindan ingaati tamamlanmak uzere
olan Ege Perla, Sunucu Plaza, Bayrakh Tapu ve Kadastro Miidirliigi, OPET benzin istasyonu, Giirel is Merkezi,
PTT isletme Merkezi, Tepekule is Merkezi, Folkart Towers, Sabah Gazetesi, Rod-Kar is Merkezi, Ege Perla
Projesi, Adliye Sarayi, Sunucu Plaza, Bornova Vergi Bornova Vergi Dairesi kuleleri yer almaktadir.

Tasinmaz, ulasilabilirigi ve gérutebilirligi yiksek bir noktada konumludur.
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BOLUM 5

GAYRIMENKULUN FiZIKSEL
BiLGILERI




Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Degerleme konusu gayrimenkuller; izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada,
7 parsel no'lu 13.922,01 m? yiizélgiimiine sahip, tapuda ana gayrimenkulin niteligi “Arsa” olarak
gériinen, iizerinde kat irtifaki kurulan ve ingai faaliyetleri tamamlanan 192 adet taginmazdir,

Degerleme konusu ana taginmazin, kuzey cephesinde yer alan Manda ¢ayina yaklasik 300 m., giiney
cephesinde yer alan Ankara Caddesi'ne yaklagik 130 m., dogu cephesinde yer alan 1583/4 sokaga
yaklasik 280 m. cephesi bulunmaktadir. Defierleme konusu parselin gevresi yer yer 1,5 m. yiiksekliginde
galvaniz sag levhalar ile cevrelenmis durumdadir. Degerleme konusu 13.922,01 m? yiizélgimUne sahip
parsel, gokgen gekilli olup diz bir topagrafyaya sahiptir. Mahallinde yapilan incelemelerde degerleme
konusu parsel {zerindeki Mistral Tower projesinin defierleme tarihi itibariyle ingai iglemleri
tamamlanmistir.

Ofis Kulesi

Konut Kulesi

Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayll mimari projeye ve misteri tarafindan beyan
edilen tapusu devredilmemisg taginmazlarin satig sézlesmelerine iliskin varsayimlar sonucunda hesaplanrmstir,

Bu varsayimlardan herhangi birinin degismesi durumunda bulunacak degerin farkl olacagi muhakkakur,
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Konak Belediyesi imar Arsiv'inde yapilan incelemelerde degerleme konusu parsele ait 10.11.2016 onay
tarihli tadilat projesi, toplam 117.404,21 m? igin diizenlenmis ruhsati ve konut blogu icin diizenlenmis
yapl kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

imar Arsivi'nde incelenen ve misteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 10.11.2016 onay tarihli tadilat
projesine gisre deferleme konusu parsel Uzerinde insaat caligmalan tamamlanan Mistral Tower; 153,92
m. yiksekliginde ¢ati kati dahil 38 kattan olusan ilk 9 kati otel kullanimh, 9-38. Katlari arasi konut
kullammli Otel-Konut Kulesi, 215,79 m. yiksekliginde gati kat dahil 48 kattan olugan olugan Ofis Kulesi,
bodrum katlan otopark, siginak, zemin, 1. Normal kati A.V.M, 2. Normal kati spa kullanimh olmak iizere
toplam brit 110.996,21 m* kapal alanlidir. Ofis Kulesinde yer alan ift cephe alanlarn dahi! edildiginde
toplam briit 117.404,21 m’ kapali alanhdir.

Degerleme konusu tasinmazlara ait 10.11.2016 onay tarihli tadilat mimari projesi, tapuya esas kat irtifak
projesi ile uyumlu oldugu tespit edilmistir.

Tadilat projesinde kat irtifakina esas onayl projesiyle uyumlu olarak, eski bagimsiz béliim numaralars
olan 109-110 no’lu bagimsiz bélomler, 111-112-113-114-115-116-117-188 ne’lu bagimsiz boliimler, 119-
120-121 no'lu bagimsiz bélimler, 122-123-124-125 no'lu bagimsiz bélamler, 126-127-128-129-130-131-
132 no'lu bagimsiz bélimler, 167-168 no'lu bagimsiz béliimler, 169-170 no’lu bagimsiz bolimler, 171-

172 no'lu bagimsiz bélamler, 185-186 no'lu bagimsiz béliimler, 187-188 no'lu bagimsiz boliimler, 239-
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240-241-242 no’lu bagimsiz boliimler, 243-244-245-246 no’lu bagimsiz bolimler, 259-260 no’lu bagimsiz
bolim, 263-264 no'lu bagimsiz bdliimler, 273-274-275 no'lu bagimsiz bblumler, 279-280-281-282-283
no'lu bagimsiz bolamler, 284-285 no’lu bagimsiz béliimler, 297-298 no’lu bagimsiz boliimler, 300 no’lu
bagimsiz b&lim {kismi olarak 297 ve 298 no’lu bagimsiz bélimler ile) birlestirilerek tek bagimsiz bdlim
olarak revize edilmistir. Konu bagimsiz bélim degisikligi tapuda da tescil edilmistir.

Kat irtifakina esas onayl tapu projesine gore alan dagihmlan asagida belirtilmistir;

3. bodrum kata; 141 arachk kapal otopark, kazan dairesi, siginak, konut ortak depolan bulunmakta olup
3. Bodrum kat 7.860,10 m? kapal kullarum alanhdir. 3. Bodrum kat asagidaki kesitte de goriddugn uzere
her iki kulenin de ortak kullamim alanidir.

2. bodrum katta; 316 araclik kapal otopark, konut ortak depolan bulunmakta olup 2. Bodrum kat
11.458,33 m? kapah kullamim alanhdir. 2. Bodrum kat asagidaki kesitte de gdrildGgii tzere her iki
kuleninde ortak kullanim alarudir.

1. bodrum katta; 170 araglik kapal otopark, ofis ortak depolari, mekanik oda, pano odalar bulunmakta
olup 2. Bodrum kat 11.458,33 m* kapal kullamm alanhdir. 1. Bodrum kat asagidaki kesitte de gruldugi
{izere her iki kulenin de ortak kullaim alardr,

Zemin katta; Otel girisi, lobi, 8nbiiro, bagaj odasi, kasa odas), vestiver, pub, mutfak, konut kulesi girigi,
lobi, ofis kulesi girigi, lobi, agik A.V.M bélmiimiinde 20 adet magaza, 5 adet trafo odasi, 2 adet pano
odasi bulunmakta olup zemin kat 5.774,74 m® kapal kullamm alanhdir. Zemin kat agagidaki kesitte
gériildiigir Gzere acik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 01.02.2017 tarihinde onaylanan kat irtifakina
esas mimari projesine gére konu taginmazin zemin katinda 21 adet bagimsiz bélum bulunmaktadir. 234-
253 ve 265 no’lu bagimsiz baliimlerin bulundugu katta, otel blogu olan 110 no’lu bagimsiz bolimin
lobisi ve girisi bulunmaktadir.

1. normal katta; spa, cocuk oyun alam, yizme havuzu, agk AV.M bdimiminde 11 adet magaza
bulunmakta olup 1. Normal kat 5.645,56 m? kapal kullanim alanlidir. 1. Normal kat asagidaki kesitte
gorildigi Uzere agik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 01.02.2017 tarihinde onaylanan kat irtifakina
esas mimari projesine gore konu taginmazin 1. Normal katinda 11 adet bagimsiz bliim bulunmaktadir.
292-302 no’lu bagimsiz bolimlerin bulundugu katta 11 adet bagimsiz béliim harig 1. ve 2. katta bulunan
303 no’lu bagimsiz bdlim bulunmaktadir.

2. normal katta; Otel-Konut kulesinde, yiizme havuzu, spa, 5 adet otel odas), Ofis kulesinde 1 adet ofis
bulunmakta olup 2. Normal kat ofis Kulesi kullaniminda 1.062,77 m’, 627,36 m" Konut-Otel Kulesi
kullaniminda olmak iizere toplam 1.690,13 m? kapal kultanim alanhdir. Katta bulunan ofis kullanimdaki
alan detay Ofis kulesi anlatiminda detaylandinimistir. 2. Normal kat agagidaki kesitte gorildigi Gzere
acik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 01.02.2017 tarihinde onaylanan kat irtifakina esas mimari
projesine gére konu taginmazin 1. Normal katinda 7 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. 111 ne'lu
bagimsiz bolimiin bulundugu katta 1 adet bagimsiz bdlim hari¢ 1. ve 2. katta bulunan 264 no’lu
bagimsiz bélim bulunmaktadir.
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Otel-Konut_Kulesi; 3.-9. Normal katiarda; 13’er adet konaklama (nitesi bulunmaktacir. 01.02.2017
tarihinde onaylanan kat irtifakina esas mimari projesine gore konu otel taginmazin 110 no'lu bagimsiz

béllmddir.

Otel-Konut Kulesi; 10., 19., 34, Normal katlar; Otel konut kulesinin teknik katlaridir. Teknik katlarda elektrik
odalar ve mekanik alanlar bulunmaktadir.

Otel-Konut Kulesi: 11.-18. Normal katlarda; her katta yaklagik 96 m* briit kullanim alanh 2 adet 1+1 daire,

yaklagik 166-168 m* kullamm alanh 4 adet 2+1 daire bulunmaktadir. Katlara ait tip dagilimlan agagida
belirtitmistir. 01.02.2017 tarihinde onaylanan kat irtifakina esas mimari projesine gére konu blogun 11.
Katindan baslamak (zere & adet bagimsiz bolumi bulunmaktadir. 11.-18. Normal katlarda; 1-48 no'lu
bagimsiz béllimler yer almaktadir. Konu bagimsiz bélimlerin listesi agagida detaylandirilmistir.

7 0 = | s [ = el = = IKATTAN
S| B | NeT | TERAS | KATTAN. | BROT | _ | | INET || TERAS Ly -
EAT XOD ; ] Bt KAT (2] i a7 GELEN eRilT |
=5 sl 5m TP | ALAN || ALANI | GELEN ORTAK | ALAN =51 el 7 | vie | man | A T N i)
| fm’) | mY | AAN(m®) {m 3 f mh) | '"-‘,)'m' ALAM (m)§
alfall | | Il R = i s
11 1] Al-K 1«1 E0, 15 18,23 16,57 95,08 15 i Al-K 1+1 60,29 17,26 17,32 95.77
1 A2- 15 Bl=
11 KD 1+1 B0, 79 4459 irn 142,81 15 0 2+1 94,68 2154 Iral 15827
11 z B3-GD 2+1 94,7 ain= 20,99 158,73 15 16 | 82-GD | 2+1 95,38 11.82 1152 162,10
11 L] at=-G 1+1 60,29 18,22 16,57 95,08 15 27| A1-G | 1+2 60,29 1726 1733 95,77
[ -
11 4 iy 1+l 54 68 445 23,89 163,47 15 s Bl 241 94,68 24 BE i7.31 162,59
GB G
5 9 | ez-
11 82-KB P 5,38 43,04 24,17 162,59 15 KB 241 95,38 2455 2152 165.27
12 12 Al-K 1+1 60,29 18,08 16,71 95,08 16 36 | Al-K 141 60,29 174D 17.39 96,14
7 Bl - 31 81~
12 KO 1 94,68 a451 20,99 160,18 16 KO 241 94,648 11,81 ar.al1 158,98
12 8 | B2-GD 241 95,38 43,58 21,13 160,09 16 32 | B2-GD | 2+1 95,38 21,986 27152 162,57
12 g Al-G 1+1 60,29 18,08 16,85 95,22 16 33 | A1-G 1+]1 60,29 1740 17,28 96,14
0 81- 34 Bl=-
12 . G 2+1 94,68 44,51 24,17 163,36 16 GB 2+l 84,68 2499 ir31 162,15
1 3s Bl=-
12 B2 -KB 2+1 95,38 43,58 24,30 163,_25 16 X8 2+l 95,38 1527 17,512 165,88
13 18 | ALK 1+1 60,29 18,03 16,85 95,17 17 42 Al-K 1+1 60,23 1754 11.39 95,61
13 Bl - 37 Bl-
13 5D 2+l 94,68 43,07 21,13 159,88 17 XD ¥l o4 B8 21,96 131 158,52
13 14 | B2-GD 241 95,38 44,07 21,40 160,85 17 38 | B2-GD | 2+1 95,38 k] 152 163,12
13 15 | Al=-G 1+1 60,29 18,03 16,99 95,31 17 3% | Al-G 1+1 £0,29 1754 1739 96.61
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16 Bl1- 40 | B1-
13 e | 2t | 9es8 | w07 24,30 18305 | 17 e | 2 ] ouss | B2 27,31 161,83
17 41 B2-
13 82-k8 | 241 | 9538 | 23,07 24,58 164,03 | 17 e | 21| o | B4 752 166,30
14 |23 | ALk | 1e1 | 6029 | 18,08 16,99 9535 | 18 | 48 | ALK | 141 | 60,29 | 17,68 17,39 97,17
Bl- 4 Bl =
w | ¥ o | | sess | a7 2140 w065 | 1a [ o | 21| 3esE | 200 LR 158,01
14 | 20 | B2:GD | 2+1 | 9538 | 4351 21,68 16157 | 18 | 44 | B2-GD | 2+1 | 9538 | 22,37 27,52 163,48
14 |21 |A1-G | 141 [ 6029 | 1808 16,99 9536 | 18 | 45 | AL-G | 1+1 { 6029 | 17.68 17,39 97,17
22| B1- 46 | BL-
14 a8 2+1 94,68 43,57 24,72 162,97 18 GB 2+1 94,68 25,55 27,31 161,47
23 a7 | B2-
14 B2-KkB | 241 | 9538 | ass1 2,86 164,75 | 18 s | 21| o538 | 258 27,52 166,79

*11. Normal katta yer alan A2-KD no’lu dairenin kullanim
sebebi ile kiiciik olup satilabilir alana dahil edilmemistir.

alom 14,58 m? Otel asansérii makina dairesi

1

M!STHAI; H
IR

KONUT KULES] 11-18. NORMAL KATLAR

B2-KB

Bl-GB

SATETTI My AT #

Bl-KD

itEy, Eokre iy e et e O R

Freper i T G e i LbY NS
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Otel-Konut Kulesi; 20.-33. Normal katlarda; yaklagik 194 m? briit kullamm alanh 2 adet 3+1 daire, yaklagik
234 m® kullanim alanh 2 adet 3+1 dairedir. Katlara ait tip dagiimlari agagida belirtilmistir.
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et {m? mh) | ' | (m} | gmh X i)
NO ] 1 NO | ] || ALAN [m"
E | H I 1 L | |
| 1 ik | il _
20 49 D-KD | 3+1 | 140,71 58,5 34,38 233,59 27 77 D=-KD 3+1 140,71 56,4 36,73 233,84
20 S0 C=GD | 3+1 | 115,92 47,67 25,00 193,59 7 78 C-ahb 3+1 116,92 49,77 30,93 197,62
20 51 b=GB | 3+l 140,71 58,5 35,59 235,80 27 79 D =GR 3+1 140,71 56,4 35,08 236,19
20 52 C=KB | 2+1 | 116,92 47,67 34,38 198,97 27 BO C=Kp 3+1 116,92 49,77 36,53 203,28
2 53 D-KD | 3+1 | 140,71 58,15 34,80 233,66 28 B D-kD 3+3 140,71 565,16 3715 234,02
21 54 C-GD | 3+1 | 115,92 48,01 29,27 194,20 28 82 C-GD 3+1 116,92 50 31,21 198,13
21 S5 D-GB | 3+1 | 140,71 58,15 36,87 235,73 28 83 D-GB 3+l 130,71 56,16 39,08 235,85
21 56 C=KB | 3+1 | 11592 48,01 34,66 198,59 8 84 C-«B 341 116,92 S0 36,87 203,79
22 57 D=-KD | 3+1 140,71 57,83 35,07 233,61 29 BS D=-KD A+l 140,71 56,4 37,42 234,53
22 58 C-GD (| 3+1| 11692 48,33 29,55 194,81 29 85 C=-G0 3+l 116,92 49,77 1,62 198,31
2 59 D=GB | 3+1 140,71 57,83 37,42 235,96 29 87 D-GB 3+1 140,71 56,4 39,08 136,19
2 60 C=KB | 3+t 116,92 48,34 25,07 200,32 29 88 C-KB 3+1 116,92 48,77 36,87 203,56
3 61 D-KD | 341 140,71 57,51 35,49 233,71 an 89 D-KD 3+1 140,71 56,66 32,70 235,07
23 62 C-GD 1341 | 11692 43,55 29,97 195,54 30 90 C=-GD 3+1 116,92 49,51 31,76 198,19
23 63 D-GB | 3+1 | 140,71 57,51 37,84 236,06 0 91 D-GB 3+1 140,71 56,66 13,08 236,45
23 64 C=KB | 3+1 | 11592 48,65 35,35 200,92 30 92 C-Ka 3+1 116,92 43,51 37,56 203,99
24 65 O-KD | 3+1 140,71 57,21 35,77 233,69 i 23 D-KD 3+1 140,71 56,93 38,39 236,03
24 &6 C-GO | 3+1 116,92 48,95 30,10 195,97 1 94 C-GD EXD 116,92 49,24 32,45 188,61
28 67 p-GB | 3+1 | 140,71 57,21 381 236,03 31 95 D-GB 341 14071 56,93 39,36 237,00
23 68 C=XB | 3+1 116,92 48,95 35,63 201,50 31 96 C-KB 341 116,92 49,24 38,25 204,41
25 69 D=KD | 3+.1 | 140,71 56,93 36,04 233,68 32 97 D-KD 3+1 140,71 57,21 39,22 237,14
25 70 C-G0 | 3+1 | 11892 49,24 30,38 196,54 32 88 =60 3+1 116,92 48,95 33,00 198,87
25 7 D-GB | 3+1| 140,71 56,93 38,53 236,17 32 99 D-GB 3+1 140,71 57,21 40,18 238,10
25 727 | €-K8 | 3+1 116,92 49,24 36,04 202,20 32 100 C-KB 3+1 116,92 48,95 39,08 104,35
26 73 D=KD | 3+1 140,71 56,66 36,32 233,69 33 101 D-KD 3+1 140,71 57,51 1991 238,13
26 74 C=GD | 3+1 116,92 49,51 30,66 197,09 33 102 t-GD 3+1 116,92 48,65 3369 189,26
26 75 D=GB | 3+1 | 14071 56,66 38,67 236,04 a3 103 D-GB 3+l 140,71 57,51 41,43 239,65
26 76 C=KB | 3+1 | 11692 43,51 38,32 202,75 a3 104 C—KB 3+1 116,92 48,65 39,77 205,34
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Otel-Konut Kulesi; 35. Normal katta 2 adet 4+1 daire bulunmaktadir. 36. Normal katta 2 adet 4+1 daire
bulunmaktadir. 37. Normal katta 1 adet daire bulunmakta olup 37. Normal kat 823,14 m* kapal kullarum
alanlidir. Katlara ait tip dagilimlan asagida belirtilmistir.

Otel-Konut Kulesi; Cati kati Otel konut kulesinin teknik katidir. Cati katinda elektrik odalan ve mekanik
alanlar bulunmakta olup ¢ati kati 700,28 m? kapali kullamim alanlidir.

as 105 POL -K 4+1 240,87 120,43 79,82 431,18
35 106 POL-G 4+l 240,87 120,49 79,82 441,18
38 107 FO2 -K 4+1 228,17 112,05 89,21 429,43
36 108 FO2-G 341 218,17 112,05 89,21 425,43
7 109 FQ3 =K 4+] 405,08 132,46 1856 823,14
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Ofis Kulesi; 2. Normal katta; 1 adet ofis Gnitesi bulunmaktadir. 2. Normal katta bulunan ofis birimleri
toplamda briit 1.006,22 m® kapali kullanim alanh olup 2. Normal kata ait tip dagilimi agagida belirtilmigtir.

2 111 - 454,74 355,2 196,28 1006,22 0 1006,22

Ofis Kulesi; 3.-8. Normal katlarda; 3. katta 2 adet ofis, 4. Katta 1 adet, 5-6-7 ve 8. katta olmak {izere her
katta 7'ser adet ofis Gnitesi bulunmaktadir. Katlara ait tip dagilimi agagida belirtilmigtir.

3 112 - 224,4 49,84 96,54 370,78 441,89

3 113 S 230,34 49,84 99,74 379,92 71,1 451,02

4 114 - 454,74 99,68 196,28 750,7 142,24 892,94

5 116 2=K 63,51 11,57 27,48 102,56 20,87 123,43

5 117 4-KD 82,84 16,91 34,63 134,38 23,9 158,28

5 118 4-GD 82,84 17.8 34,63 135,27 25,91 165,18
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S 119 1-G-0 32,33 5,34 14,68 52,35 743 59,78
5 120 1-G-B 32,33 6,23 14,68 53,24 13,44 66,68
5 121 4-GB 82,84 16,91 36,88 136,63 23,9 160,53
5 115 3-KB 78,05 17,8 35,38 131,23 25,91 161,14
6 123 2-K 63,51 10,68 27,85 102,04 21 124,14
6 124 4-KD 82,84 15,13 35 132,97 24,46 157,43
6 125 4-GD 82,84 16,91 35 134,75 31,67 166,42
6 126 1-G-0 32,33 4,45 14,68 51,46 7,45 58,31
6 127 1-G-B 32,33 6,23 14,68 53,24 14,65 67,89
6 128 4-GB 82,84 15,13 37,26 135,232 24,46 159,69
6 122 3-KB 78,05 16,91 35,76 130,72 31,67 162,39
7 130 2-K 63,51 10,68 28,04 102,23 22,55 124,78
7 131 4-KD 82,84 15,13 35,38 133,35 23,25 156,6
7 132 4-GD 82,84 16,91 35,38 135,13 32,43 167,56
7 133 1-G-b 32,33 4,45 14,87 51,65 6,69 58,34
7 134 1-G-8 32,33 6,23 14,87 53,43 15,87 63,3

7 135 4-GB 82,84 15,13 37,45 135,42 23,25 158,67
7 129 3-Kg 78,05 16,91 36,13 131,09 3243 163,52
8 137 2-K 63,51 9,34 28,04 100,89 24,44 125,33
8 128 4-KD 82,84 12,46 35,19 130,49 24,71 155,2
8 139 4-GD 82,84 15,57 35,38 133,79 34,43 168,22
8 140 1-G-D 32,33 311 14,87 50,31 7,36 57,67
8 141 1-G-B 32,33 6,23 14,87 53,43 17,08 70,51
8 142 4-GB 82,84 12,46 37,45 132,75 24,71 157,46
8 135 3-K8 78.0% 15,57 36,13 129,75 34,43 164,18
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OFiS KULESI 2-8. NORMAL KATLAR
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maae

A-KD

Ofis Kulesi; 9., 19., 29. Ve 39. Normal katlar; Ofis kulesinin teknik katlandir. Teknik katlarda elektrik odalari

ve mekanik alanlar bulunmakta olup 9. Normal kat 803,74 m?
789,53 m?, 39. Normal kat 803,76 m? kapali kullanim alanlidir.

, 19. Normal kat 789,50 m?, 29. Normal kat

Ofis Kulesi; 10.-15. Normal katlar; 10. normal kata 778,59 m?, 11. kata 790,96 m’, 12. normal kata 793,22
m2, 13. Normal 802,03 m?, 14. kata 811,03 m?, 15. kata 813,29 m* tam kat briit kullanim alanh 1’er adet ofis
{initesi bulunmaktadir. Katlara ait tip dagiimi asagida belirtilmistir.

SRR EeT ey

[ =
: 1 ..BB.I X e
el | vl o=
KATNO || - (¢l
. | . A Y P
] L : B
10 143 11 497,95 74,76 205,88 778,59 167,15 945,74
11 144 1 497,95 BS,44 207,57 790,96 156,47 947,43
12 145 11 497,95 BS,44 209,83 793,22 155,47 949,69
13 146 11 497,95 92,56 211,52 802,03 149,35 951,38
14 147 11 497,95 99,68 213,4 811,03 142,23 953,26
15 148 11 497,95 99,68 215,66 813,29 142,23 955,52

Ofis Kulesi; 16-18. Normal katlarda; 1 adet ofis iinitesi bulunmaktadir. 16.-18. Normal katlarda bulunan ofis
birimleri toplamda 16. katta briit 815,17 m?, 17. Katta 817,24 m?, 18. Katta 822,32 m? kapali kullarum alanh
olup 16.-18. Normal katlara ait tip daghm asagida belirtilmistir.
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NO, M e B
156 149 497,94 99,68 217,55 142,24 957,41
17 150 497,94 59,68 214,62 142,24 959,48
18 151 497,94 99,68 2247 142,24 564,56
OFiS KULES] 16-18. NORMAL KATLAR o
MII"__I_.AL
10 Ak
0 1]
"

Ofis Kulesi; 20.-22., 24.-26. Normal katlarda; 4’er adet ofis, 23. Katta 2 adet ofis Gnitesi bulunmaktadir.
Katlara ait tip dagilimi agagida belirtilmigtir.

e BT D (e
wino [ - e[ e | MuON | amEN | g | o
MO ; ; | AN Sret
20 153 5A—-KD 122,58 21,36 53,82 197,76 39,12 236,88
20 154 SA-GD 122,58 21,36 53,82 197,76 39,12 236,88
20 155 6A-GB 125,5 21,36 56,64 203,5 39,12 242,62
20 152 6A-KB 125,5 21,36 56,08 202,94 39,12 242,06
21 157 5A-KD 122,58 21,36 54,2 198,14 39,12 237,26
21 158 5A-GD 122,58 21,36 54,39 198,33 39,12 237,45
21 159 6A-GB 125,5 21,36 57,21 204,07 39,12 243,19
21 156 BA-KB 125,5 21,36 56,46 203,32 39,12 242,44
22 16t SA-KD 122,58 18,69 54,76 196,03 41,79 237,82
22 162 SA-GD 122,58 18,69 54,76 196,03 41,79 237,82
22 163 B6A-GB 125,5 18,69 57,77 201,96 41,79 243,75
22 160 6A—-KB 125,5 18,69 57,21 2014 41,79 243,19
23 164 248,08 37,38 112,92 398,38 83,58 481,96
23 165 248,08 37,38 113,48 398,94 83,58 482,52
24 167 S5A-KD 122,58 18,69 85,7 196,97 41,79 238,76
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24 168 5A-GD 122,58 18,69 55,7 196,97 41,79 238,76
24 169 6A-GB 125,5 18,69 58,11 202,9 41,79 244,69
24 166 6A-KB 125,5 18,69 57,96 202,15 41,78 243,94
25 171 SA-KD 122,58 21,36 56,27 200,21 35,12 239,33
25 172 5A-GD 122,58 21,36 56,27 200,21 39,12 239,33
25 173 6A-GB 125,5 21,36 59,09 205,35 39,12 245,07
25 170 6A—KB 125,5 21,36 58,53 205,39 39,12 244,51
16 175 SA-KD 122,58 21,36 56,64 200,58 39,12 239,7

26 176 SA-GD 122,58 21,36 56,83 200,77 39,12 239,89
26 177 6A-GB 1255 21,36 59,66 206,52 39,12 245,64
26 174 6A=KB 125,5 21,36 59,09 205,95 39,12 245,07

Ofis Kulesi; 27.,28. Normal katlarda; her katta 4’er adet ofis Unitesi bulunmakta olup 27. Kat brit 823,02
m?, 28. Kat 839,36 m? kapall kullaim alanhdir. Katlara ait tip dagiimi agagida belirtilmistir.

BB | | e ] e

27 179 SA-KD 122,58 23,14 57,21 202,93 37,34 240,27
27 180 5A-GOD 122,58 23,14 57,21 202,93 37,34 240,27
27 181 6A - GB 125,5 23,14 60,22 208,86 37,34 246,2

27 178 6A-XB 1255 23,14 59,66 2083 37,34 245,64
28 183 SA-KD 122,58 24,92 59,47 206,97 35,56 242,53
28 184 5A-GD 122,58 24,92 59,47 206,97 35,56 242,53
28 185 6A -G8 1255 24,92 64,74 215,16 35,56 250,72
28 182 6A-KB 125,5 24,92 59,84 210,26 35,56 245,82
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Ofis Kulesi; 30.-35., normal katlarda; her katta 4’er adet ofis Unitesi bulunmaktadir. Kat alanlari bruti ve
katlara ait tip dagihmt asagida belirtilmigtir.

'L et 28
NETALAN.
I P 3 T e

s8-ko | 12443 209,19
30 188 s8-GD | 124,43 24,92 60,03 209,38
30 189 68-GB | 12747 24,92 65,3 217,69
30 186 gB-ke | 12747 2092 66,05 218,44
n | @ se-ko | 12443 24,92 60,22 20957 .| 3556 245,13
n 192 58-GD | 124,43 23,92 60,22 209,57 35,56 245,13
1 193 6B-GB | 12747 24,92 65,68 218,07 35,56 253,63
3 190 68-k8 | 12747 24,92 66,43 218,82 35,56 254,38
32 195 sa-ko | 12443 24,92 60,41 209,76 35,56 245,32
2 196 s8-GD | 124,43 24,92 60.6 209,95 35,56 245,51
32 197 68-G8 | 127,47 24,92 65,87 218,26 35,56 253,82
Y 194 8-k | 12747 24,92 66,62 218,01 35,56 254,57
EE 199 sB-kD | 12443 23,14 60,6 208,17 37,34 205,51
33 200 s8-GD | 124,43 23,14 60,78 208,35 37,34 245,69
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33 201 68 -GB 127,47 23,14 66,24 216,85 37,34 254,19
3 198 6B-KB 127,47 23,14 66,99 217,6 37,34 254,94
34 203 S8-KD 124,43 21,36 60,78 206,57 39,12 245,69
34 204 58 -GD 124,43 21,36 61,16 206,95 39,12 246,07
EL 205 6B =GB 127,47 21,36 66,43 215,26 39,12 254,38
34 202 6B - KB 127,47 21,36 67,18 215,01 35,12 255,13
35 207 58-¥D 124,43 21,36 61,16 206,35 39,12 246,07
35 208 58-GD 124,43 21,36 61,35 207,14 39,12 246,26
35 209 68 =GB 127,47 21,36 66,62 215,45 39,12 254,57
35 206 6B -KB 127,47 21,36 67,37 216,2 39,12 255,32

Ofis Kulesi; 36. Ve 38. Normal katta; 2'ser adet ofis initesi bulunmaktadir. Her katta bulunan ofis birimleri
briit kapal kullanim alari ve katlara ait tip dagilimi agagida belirtilmigtir.

BB | AT | TRt
KATNG S| e [ wemaan | BEREN ]SS | saoTan BAE':T:“ "’
e e e R

36 210 10B-K 260,26 37,38 129,1 426,74 r._ 83,58 510,32
36 211 108-G 260,26 37,38 128,53 426,17 B3,58 509,75
37 212 108 =K 260,26 37,38 129,66 4213 B3,58 510,38
37 213 108=-G 260,26 37,38 1291 416,74 B3,58 510,32
38 214 108 -K 260,26 37,38 128,66 427,3 B3,58 510,88
38 215 108-G 260,26 37,38 1291 426,74 83,58 510,32

Ofis Kulesi;_40.-44., normal katlarda; 40. ve 41. Katta 1 adet, 42-43 ve 44

. katta 4’er adet ofis iinitesi

bulunmaktadir. Her katta bulunan ofis birimleri briit kapah kullamim alan ve katlara ait tip dagilimi agagida

belirtilmistir.

B8 KaTIAN |
KAT.NO - Tip NET ALAN “:“mol" I m BROTALAN. M'E? 7 “?&‘NM

| NO ALAN CEPHE)
ag 216 . 503, 85,44 2614 850,64 156,48 | 100712
a1 217 . 503,83 92,56 263,83 860,19 149,35 | 100955
a2 219 s8-kD | 12443 24,92 63,42 12,77 355 © | 24833
a2 220 s8-Gb | 124,43 24,92 63,8 213,15 35,56 208,71
a 21 68-GB | 127,47 24,92 69,25 221,64 35,56 257,2
a 218 ea-ke | 12747 24,92 70,01 224 35,56 257,96
a3 223 s8-ko | 12443 24,92 64,17 213,52 35,56 249,08
43 224 SB=GD 124,43 24,92 64,36 213,71 38,56 249,27
a3 225 68-GB | 127,47 2492 69,82 22,21 35,56 257,17
a3 222 65 —KB 127,47 2492 70,76 2315 35,56 258,71
aa 227 se-kp | 12443 24,92 64,74 214,09 35,56 249,65
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a4 228 58 =GD 124,42 24,92 64,92 214,27 35,56 249,83
44 229 66 - GB 127.47 24,92 70,57 222,96 35,56 258,52
a4 226 68 -KB 127,47 24,92 71,51 2239 35,56 259,46

Ofis Kulesi; 45. Normal katta; 1 adet ofis Unitesi bulunmaktadir. 45. Normal katta bulunan ofis birimleri
toplamda briit 1007,13 m? kapali kullanim alanli olup 45. Normal kata ait tip dagilimi agagida belirtilmistir.

r — e == p —_—
| BB 1| _
| st . BAHCEKATI |
aarho | - I e | nerawan | BATRON (e | TOPLAM
| \ | ) CEPHE) ALAN
a5 230 9. K 467,32 299,68 1] 1007,13

Ofis Kulesi; 46, Normal katta; 2 adet ofis dinitesi bulunmaktadir. 46. Normal katta bulunan ofis birimleri
toplamda briit 812,4 m” kapali kullanim alanh olup 46. Normal kata ait tip dagiimi asagida belirtilmigtir.

' L | KATTAN -
| BAHCEXAT) -
; Te | NETALN | T | onrax | BROTALAN. éﬂ) ALAN
NO | | IALEN :
23 8-K 220,36 71.0% 114,75 406,2 0 406,2
a6 232 8-G 220,36 71,05 114,79 406,2 0 406,2

Ofis Kulesi; 47. Normal katta; 754,96 m? kullamim alanh 1 adet ofis Gnitesi bulunmaktadir. 47. Normal kata
ait tip dagihimi asagida belirtilmistir.

‘B8 ] KATTAN | 5

o BAHCE KAT)
KATNO - | 7p | nerawan | BAXON | GELEN ioonraan] (ger | TORIAM

AN | ORTAX ALAN
NO ALAN CERHE)
47 233 7-K 3873 151,24 216,42 754,96 0 754,96

Ofis_Kulesi; Cati kati Ofis Kulesinin teknik katidir. Cati katinda elektririk odalan ve mekanik alanlar
bulunmakta olup ¢at kati 685,26 m? kapali kullanim alanhdir. Konu proje kapsaminda toplamda 30 adet
diikkan, 1 adet spa, 123 adet ofis, 109 adet Rezidans ve 96 odal) otel bulunmaktadir.
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. LN ¥
Y s i ol
IO KATORS OIS : = L
TEMI AT OTEL -
UMM KAT AvIt C 2l
3, Kt SeAERITER | S
T
o =
womuT gyl 3.KAT et L ewieden) | OPSEAL | BT 807,28 342,21 Tesetone |
nOmyY KL esl & BAT Ouml 1.3 ored odes LT T 80725 prrE ] Taoutois
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Deger takdirinde tasinmazlarin yukarida belirtilen i¢ mekan ingaat ve teknik dzelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir. Proje kapsaminda degerleme konusu ofisler shell & core seklinde teslim edilmektedir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapssal Ingaat Ozellikleri

ingaat Tarz Kompozit {Karma)

ingaat Nizam Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  Konut Kulesi {Cati kati dahil 38 kat), Ofis Kulesi {Cati kat1 dahil 48 Kat}

Bina Toplam Insaat Alam 117.404,21 m?

Yasi -

Dig Cephe {Konut Blogu) Kompozit {Ofis Blogu) Cam Cephe Giydirmesi

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi Sistem

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut

Jeneratdr Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapali Otopark

Diger Yangin Alglama ve Givenlik Sistemi, Acil Burum Asansdril, Karth Gegis

5.3 Degerleme Konusu Taginmazin i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde taginmazlann asagida belirtilen i¢ mekan ingaat ve teknik dzelliklerine ait veriler dikkate

alinmstir,

Kullanim Amac Ofis-Konut-AVM {Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 117.404,21 m? (Toplam kat bruta}

Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Mevcut durumda degerleme konusu taginmazlann bulundugu bdlge yakininda, Adliye Saray),
Folkart Towers, Megapol Tower, Tepekule is Merkezi, Sunucu Plaza gibi prestijli ve biyik firmalara
ait yapilar yer almaktadir.

Proje alani, ulagilabilirligi ve gérilebilifligi yuksek bir noktada konumludur. Projenin yakin
cevresinde, Sabah Gazetesi, Rod-Kar is Merkezi, Ege Perla Projesi, Adliye Saray, Sunucu Plaza,
Bornova Vergi Dairesi bulunmaktadir.

Proje alanina alternatif ulasim olanakiar bulunmakta olup, metro, dolmus, otobiis ile ve dzel araglar
ile ulagim saglanabilmektedir.

Degerleme konusu projenin yer aldig parselin, kuzey cephesinde yer alan Manda ¢ayina yaklagik
300 m., gliney cephesinde yer alan Ankara Caddesi'ne yaklagik 130 m, dogu cephesinde yer alan
1583/4 sokaga yaklagik 280 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu parselin cevresi yer yer 1,5 m. yuksekliginde galvaniz sag levhalar ile cevrelenmis
durumdadir.
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SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

*  Proje alam, Ankara Caddesi Uzerinde yer almaktadir.

Ankara Caddesi Uzerinde, taginmaza emsal olabilecek bos parsel sayisi oldukga kisithidir.

Proje alainin goralebilirligi, reklam kabiliveti ve ulagilabilirligi cok yaksektir,

*  Proje yeni kent merkezinde konumludur.

Konut, Ticaret ve turizm kutlamimi agisindan tercih edilen bir bolgede konumludur,

Degerleme konusu projeye ait Yapi Ruhsati ve Konut Bloguna ait Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.

Sosyal donati alanlarina yakin konumdadir.

Proje alani izban Salhane Metro istasyonu ve toplu tasima araglan duraklarina yakin konumlu olup, ufagabilirligi

yuksektir.

- ZAYIF YANLAR

s Taginmazin bulundugu bblge henuz geligimini tamamlamarms, eski sanayi yapilaninin konumlu oldugu bélgeye
yakindir.

v FIRSATLAR

e Proje Yeni Kent Merkezi olarak belirlenmis olan Alsancak timan arkasi- Salhane- Turan bélgesinin ortasinda
konumlanmustir.

s Proje bulundugu bdlge gelisim potansiyeli yilksek olan ve prestijli firmalann yatinmlanim gergeklestirecegi
cazibeli bir bolge niteligindedir.

s Proje yakin gevresinde nitelikli ofis ve konut projelerinin ingaati devam etmektedir.

X TEHDITLER

¢ Uygulama imar plani kapsaminda MIA lgjandinda yer alan parsellerin yapilasma kosulunun, KAKS:3.50 clmas
sebebi ile bolgenin tamamen yapilagmasi halinde, ihtiyagtan fazla yapi stofunun olusacagi dusinulmektedir.

e Proje alam yakin ¢cevresinde nitelikli ofis ve konut projelerinin ingaati devam etmekte olup, bélgesel rekabette
her gegen giin artis yasanmaktadir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda ii¢ farkh degerleme yaklagm bulunmaktadir. Bu
yaklagimlar sirasiyla “Pazar Yaklagmi”, “Malivet Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagimi"dir. Her Og¢ yaklagimin
Uluslararas: Degerleme Standartlar’’nda yer alan tanimlar) agagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagim

Pazar yaklagimi, gésterge nitelifindeki degerin, deferleme konusu varhkla fiyat bilgisi mevcut olan aymni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir sire 6nce
gerceklesmis olan iglemlerin fiyatlannin géz éninde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmugsa, bu
bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait
islem goren veya teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullan ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhiiklan yansitabilmek amacwla, bagka islemlerden
saglanan fiyat bilgileri iizerinde duzeltme yapmak gerekli olabilir, Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger
islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel dzellikler bakimindan da farkhiiklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicimin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhg elde etme malivetinden daha
fazla 6deme yapmayacag ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler sz konusu
olmadik¢a, degerlemesi yapilan varliga ddeyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalar nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklegtirilebilecek
alternatiflerinden daha dusiiktiir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagh
ofarak, alternatif varhgin maliyeti Gzerinde dizeltmeler yapmak gerekedbilir.

Gelir Yaklasim

Gelir yaklagimi ana baghg altinda degeri belirleyebilmek igin farkh ydntemler kullanilmakta olup bunlarin
tiiminan ortak dzelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinm amagh gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullarlan binada mulk
sahibinin esdeger bir meként kiralamak igin katlanacag) maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira} olabilir. Taimlanan nakit akislan daha sonra bir kapitalizasyon surecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon oram olarak
adlandirilan tek bir ¢carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinma igin getiriyi veya “verimi”; miilki kendi kullanan bir
miitk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tamimlan

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar’na gére deger tanimi agagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satic arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig igin gerekli
pazar kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin
durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme ¢aligmasinda asagidaki hususlanin gegerliligi varsayilmaktadir;

e Alic) ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

s Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin satisi icin makul bir sire tamnmigtir.

o Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yaplmaktadir.

e Gayrimenkulin abm — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan zerinden
gergeklestirilmektedir.

7.3 Degerlemede Kullamnian Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlanin Segiime Nedenleri

Bu degerleme galigmasinda, yaplan pazar arastirmalar dogrultusunda emsal karsilagtirma yaklagim,
maliyet yaklagimi ve gelir yaklagimi uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.

Pazar Yaklasimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tanimi ve Satis = Kiralama
Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU ) ;
Kargilastirdabilir Gayrimenkuller

Kargilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6
Birim Fiyat: (USD/m?) 9.884 7.884 12.430 7.400 4.970  6.262

o _ _Pazarlik Pay 0% 0% -10% 0% 0% 0%
E x 3§ Milkivet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
3 g % Satis Kosullan 0% 0% 0% 0% 0% 0%
% > § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
s Piyasa Kagullan 0% 0% 0% 0% 15% 5%
_  Konum 5% 5%  -15%  10%  20%  20%
g = § Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0%  20% 0%
€E 2 viOlgimi 0% 0%  -10% 5% 0% 5%
& > & Fiziksel Ozellikleri -10% 0% 0% 0% 5% 0%
Yasa) Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 5% 5%

Diizeltilmis Deger 8.401 8.278 8.390  8.510 B.573 B.548

Ropor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5144.- Tl olargk , 1 Euro = 4,0098.- TL olarak, TCMB satis kuru
ise 1 USD = 3,5285.- TL olarak, 1 Euro = 4,0259.- TL olarok esas alinmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmaza deger takdir edilirken; taginmazin yasal ve teknik &zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulagim, cevre Gzellikleri, altyapisi, gerceklegtirilen SWOT analizi ve
iilkenin ekonomik durumu giz dninde bulundurulmusgtur.

Pazar yaklastminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, tagmmaza gére olumlu olumsuz azellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim aragtirmalar ve tecribelerimize dayanarak; taginmaz igin deger
takdiri agagidaki gibi yapilmstir.

e | s R | G (S B B
1 11. KAT 1NOLU MESKEN 142,81 890 127.118,00
2 11.KAT 2 NOLY MESKEN 158,73 1.890 299.999,70
3 11. KAT 3 NOLU MESKEN 95,08 1.890 179.701,20
4 11. KAT 6 NOLU MESKEN 95,08 2.139 203.405,99
5 12, KAT 7 NOLY MESKEN 160,18 2.096 335.761,44
6 12 KAT 8 NOW MESKEN 160,09 1.890 302.570,10
7 12.KAT 9 NOLU MESKEN 95,22 1.890 179.965,80
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8 12.KAT 12 NOLU MESKEN 95,08 1.985 188.686,26
9 13.KAT 13 NOLU MESKEN 159,88 1.985 317.281,86
10 13.KAT 14 NOLU MESKEN 160,85 1.890 304.006,50
11 13.KAT 15 NOLWU MESKEN 95,31 1.8%0 180.135,90
12 13.KAT 16 NOLU MESKEN 163,05 1.985 323.572,73
13 13.KAT 18 NOLU MESKEN 95,17 1.985 188.864,87
14 14.KAT 19 NOLVY MESKEN 159,65 1.985 316.825,43
15 14.KAT 20 NOLU MESKEN 161,57 1.890 305.367,30
16 14.KAT 21 NOLU MESKEN 95,36 1.890 180.230,40
17 14.KAT 22 NOLU MESKEN 162,97 2.846 463.734,00
18 14.KAT 24 NOLU MESKEN 95,36 1.985 189.241,92
19 15.KAT 25 NOLU MESKEN 159,27 1.985 316.071,32
20 15.KAT 26 NOLU MESKEN 162,10 1.890 306.369,00
21 15.KAT 27 NOLU MESKEN 95,77 1.850 181.005,30
22 15.KAT 28 NOLU MESKEN 162,59 1.985 322.655,86
23 15.KAT 29 NOLU MESKEN 165,27 2.424 400.677,21
24 15.KAT 30 NOLY MESKEN 95,77 1.985 190.055,57
25 16.KAT 31 NOLV MESKEN 158,98 2.024 321.805,73
26 16.KAT 32 NOLU MESKEN 162,57 1928 313.402,45
27 16.KAT 33 NOLU MESKEN 95,14 1.928 185.338,69
28 16.KAT 34 NOLU MESKEN 162,15 1.341 217.505,12
29 16.KAT 35 NOLU MESKEN 165,88 2.404 398.700,00
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30 16.KAT 36 NOLU MESKEN 96,14 2.024 194.605,63
31 17.KAT 37 NOLU MESKEN 158,52 2.024 320.874,60
32 17.KAT 38 NOLU MESKEN 163,12 1.928 314.462,74
33 17.KAT 39 NOLU MESKEN 96,61 1.928 186.244,76
34 17.KAT 42 NOLU MESKEN 96,61 2.024 195.557,00
35 18.KAT 43 NOLUY MESKEN 158,01 2.024 319.842,26
36 18.KAT 45 NOLU MESKEN 97,17 1928 187.324,33
37 18.KAT 47 NOLU MESKEN 166,79 2.671 445.518,00
38 18.KAT 48 NOLU MESKEN 97.17 2.024 196.690,54
39 20.KAT 49 NOLU MESKEN 233,59 2.024 472.830,54
40 20.KAT S0 NOLUY MESKEN 193,59 1.928 373.202,80
4] 21. KAT 53 NOLU MESKEN 233,66 2.064 482.246,20
42 21. KAT 54 NOLU MESKEN 194,20 1.966 381.719,52
43 22.KAT 57 NOLU MESKEN 233,61 2.064 482.143,02
44 22.KAT 58 NOLU MESKEN 194,81 1.966 382.918,54
45 23.KAT 61 NOLU MESKEN 23371 2.064 482.349,39
46 23.KAT 62 NOLU MESKEN 195,54 1.966 384.353,42
47 23.KAT 64 NOLU MESKEN 200,92 2.064 414.674,77
48 24.KAT 65 NOLU MESKEN 233,69 2.064 482.308,12
49 24.KAT 66 NOLU MESKEN 195,97 1.966 385.198,63
50 24 KAT 68 NOLU MESKEN 201,50 2.064 415.871,82
51 25.KAT 69 NOLWU MESKEN 233,68 2.064 482.287,48

RAPOR NO: 2017REVC129

RAPOR TARIHI: 07.07.2017

GIZLIDIR
834,




TSiB /5

et l’q:f
52 25.KAT 70 NOLU MESKEN 196,54 1.966 386.319,02
53 25.KAT 72 NOLY MESKEN 202,20 2.064 417.316,54
54 26.KAT 73 NOLU MESKEN 233,69 2.104 491.583,27
35 26.KAT 74 NOLU MESKEN 197,09 2.003 394.850,11
56 27.KAT 77 NOLWU MESKEN 233,84 2.104 491.898,81
57 27.KAT 78 NOLU MESKEN 197,62 2.003 395.911,91
58 28.KAT 81 NOLY MESKEN 234,02 2.104 492.277,45
59 28.KAT 82 NOLU MESKEN 198,13 2.003 396.933,64
60 28.KAT 84 NOLU MESKEN 203,79 2.857 582.300,00
61 29.KAT 85 NOLU MESKEN 234,53 2.104 493.350,27
62 29.KAT 86 NOLU MESKEN 198,31 2.003 397.294,25
63 25.KAT 88 NOLU MESKEN 203,56 2.104 428.202,71
64 30.KAT 89 NOLU MESKEN 235,07 2.104 494.486,20
65 30.KAT 90 NOLU MESKEN 198,19 2.003 397.053,85
66 30.KAT 92 NOLU MESKEN 203,99 2.104 429.107,24
67 31.KAT 93 NOLU MESKEN 236,03 2.183 515.241,6%
68 31.KAT 94 NOLU MESKEN 158,61 2079 412.910,19
69 32.KAT 97 NOLU MESKEN 23714 2.183 517.664,76
70 32.KAT 98 NOLU MESKEN 198,87 2.079 413.450,73
71 32.KAT 100 NOLU MESKEN 204,95 2.183 447.395,60
72 33.KAT 101 NOLU MESKEN 238,13 2.183 519.825,88
73 33.KAT 102 NOLU MESKEN 199,26 2.079 414.261,54
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74 33.KAT 104 NOLU MESKEN 205,34 2.183 448.246,95
75 35.KAT 105 NOLU MESKEN 441,18 2.661 1.174.000,00
76 35.KAT 106 NOLU MESKEN 441,18 1.587 700.000,00
77 2. KAT 111 NOLU ISYERI 1.'006.22 1.750 1.760.885,00
78 5. KAT 116 NOLU ISYERI 102,56 1.838 188.454,00
79 5. KAT 117 NOLU ISYERI 134,38 1.838 246.923,25
80 S. KAT 118 NOLU iSYERI 135,27 1.838 248.558,63
81 5. KAT 119 NOLU ISYERI 52,35 1.838 96.193,13
82 5. KAT 120 NOLY iSYERI 53,24 1.916 102.026,36
83 5. KAT 121 NOLWU iSYERI 136,63 1.838 251.057,63
84 6. KAT 122 NOLU ISYERI 130,72 1.838 240.198,00
85 6. KAT 123 NOLU iSYERI 102,04 2.946 300.600,00
86 6. KAT 124 NOLU iSYERI 132,97 1.838 244.332,38
87 6. KAT 125 NOLU ISYERI 134,75 1.838 247.603,13
B8 6. KAT 126 NOLU ISYERI 51,46 3.096 159.300,00
89 6. KAT 128 NOLU iSYERI 135,23 1.838 248.485,13
90 7. KAT 130 NOLU ISYERI 102,23 1.838 187.847,63
91 7. KAT 131 NOLU ISYERI 133,35 1.838 245.030,63
92 7. KAT 132 NOLU iSYERI 135,13 1.838 248.301,38
93 7. KAT 135 NOLU iSYERI 135,42 1.838 248.834,25
94 8. KAT 137 NOLU iSYERI 100,89 1.838 185.385,38
95 8. KAT 138 NOLU iSYERI 130,49 1.838 239.775,38
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96 8. KAT 139 NOLU ISYERI 133,79 1.838 245.839,13
97 8. KAT 140 NOLU iSYERI 50,31 1.838 92.444,63
98 8. KAT 141 NOLU ISYERI 53,43 1.838 98.177,63
99 8. KAT 142 NOLU ISYERI 132,75 1.838 243.928,13
100 20.KAT 152 NOLU iSYERi 202,94 1.817 368.750,00
101 20. KAT 153 NOLU iSYERI 197,76 1.968 389.184,26
102 21, KAT 156 NOLU ISYERI 203,32 3.099 630.000,00
103 21. KAT 157 NOLU ISYERi 198,14 2.007 397.577,82
104 21. KAT 158 NOLU ISYERI 198,33 1911 379.008,63
105 21. KAT 159 NOLU ISYERI 204,07 2.007 409.476,66
106 22. KAT 160 NOLU iSYERI 201,40 2.007 404.119,17
107 22. KAT 161 NOLU ISYERI 196,03 2.007 393,344,00
108 22, KAT 162 NOLU ISYERI 196,03

4.406 1.753.598,00

109 22, KAT 163 NOLU {SYERI 201,96
110 25. KAT 170 NOLU iSYERI 205,39 2.873 580.000,00
111 25. KAT 171 NOLY ISYERI 200,21 2.007 401.731,38
112 25. KAT 172 NOLU iSYERI 200,21 1.911 382.601,31
113 25. KAT 173 NOLU ISYERI 205,35 2,007 413,248,957
114 26. KAT 174 NOLU iSYERI 205,95 3.328 685.344,00
115 26. KAT 175 NOLU iSYERI 200,58 2.493 500.100,00
116 26. KAT 176 NOLU iSYERI 200,77 1.948 391.049,77
117 26. KAT 177 NOW ISYERI 206,52 2.045 422.361,80
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118 27. KAT 178 NOLU ISYERI 208,30 2.045 426.002,14
119 27. KAT 179 NOLU ISYERI 202,93 2.045 415.019,75
120 27, KAT 180 NOLU iSYERI 202,93 1.948 395.256,91
121 27. KAT 181 NOLU iSYERI 208,86 2.045 427.147,42
122 28. KAT 182 NOLU iSYERI 210,26 2.045 430.010,61
123 28. KAT 183 NOLU iSYERI 206,97 2.045 423.282,11
124 28. KAT 184 NOLU ISYERI 206,97 1.948 403.125,82
125 28. KAT 185 NOLU ISYERI 215,16 2.045 440.031,78
126 30. KAT 186 NOLU iSYERI 218,44 2.045 4456.739,84
127 30. KAT 187 NOLU ISYERI 209,19 2.045 427.822,31
128 30. KAT 188 NOLU iSYERI 209,38 1.948 407.819,90
129 30. KAT 189 NOLU iSYERI 217,69 2.045 445.205,98
130 31. KAT 190 NOLU ISYERI 218,82 2.122 464.404,42
131 31. KAT 191 NOLU ISYERI 209,57 2.122 444.773,03
132 31. KAT 192 NOLU ISYERI 209,57 2.021 423.593,36
133 31. KAT 193 NOLU ISYERI 218,07 2122 462.812,69
134 33. KAT 198 NOLY ISYERI 217,60 2.122 461.815,20
135 33, KAT 159 NOLY ISYERI 208,17 2,122 441.801,79
136 33. KAT 200 NOLU ISYERI 208,35 2.021 421.127,44
137 33, KAT 201 NOLU iSYERI 216,85 2122 460.223,47
138 34. KAT 202 NOLU iSYERI 216,01 2.122 458.440,72
135 34. KAT 203 NOLU iSYERI 206,57 2122 438.406,09
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140 34. KAT 204 NOLU iSYERI 206,95 2.021 418.297,69
141 34. KAT 205 NOLU iSYERI 215,26 2.122 456.848,99
142 35, KAT 206 NOLU ISYERI 216,20 2.122 458.843,96
143 35. KAT 207 NOLU ISYERI 206,95 2.122 439.212,57
144 35, KAT 208 NOLY iSYERI 207,14 2.021 418.681,73
145 35. KAT 209 NOLU ISYERI 215,45 2122 457.252,23
146 36. KAT 210 NOLU ISYERI 426,74 2.161 922.142,47
147 36. KAT 211 NOLY iSYER] 426,17 2.161 920.910,75
148 37. KAT 212 NOLU iSYERI 427,30
3.270 2.792.700,00

149 37. KAT 213 NOLWU ISYERI 426,74

150 38, KAT 214 NOLU ISYERI 427,30 2.161 923.352,57
151 38. KAT 215 NOLU ISYERI 426,74 2.161 922.142,47
152 42, KAT 218 NOLU iSYERI 222,40 2.199 489.166,02
153 42. KAT 219 NOLU ISYERI 212,77 2.199 467.984,96
154 42, KAT 220 NOLU ISYERI 213,15 2.095 446.495,96
155 42, KAT 221 NOLU ISYERI 221,64 2.199 487.494,41
156 43. KAT 222 NOLU ISYERI 223,15 3.424 764.000,00
157 43, KAT 225 NOLU iSYERI 222,21 2.199 488.748,12
158 44, KAT 226 NOLU iSYER] 223,90 2.199 492,465,25
159 44. KAT 227 NOLUY iSYERI 214,09 2.199 470.888,28
160 44, KAT 228 NOLU ISYERI 214,27

2.753 1.203.600,00

161 44. KAT 229 NOLU iSVERI 222,96
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162 6. KAT 231 NOLU ISYER] 406,20 2.277 924.780,31
163 46. KAT 232 NOLWU ISYERI 406,20 2.277 924.780,31
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (USD) 69.112.494,63
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI {USD) £9.110.000,00

*Koyu renkli olarok isaretlenen bagimsiz béliimler, miisteri beyamina gore, satigi gerceklesen ancak tapu
devri yapiimayan tasimmazlardir. Konu bagimsiz boliimlerin gergeklegen satis degerleri yansitilmugtir.

Maliyet Yaklagim

Bu analizde gayrimenkulln bina maliyet degeri maliyet yaklagimi ile binalarin teknik dzellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada aym &zelliklerde inga edilen binalarin ingaat maliyetleri ve gecmig
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler goz ©nunde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma pay, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorilir fiziki
durumu dikkate ahinarak takdir edilmistir.

ARSA DEGERI o
Yiiz Birim .
Ada/Parsel Olgimii  Deger Arsal:‘)l-e,geri
(m?)  (TL/m?)
8625 ada 7 Parsel 13.922,01 8500 118.335.000
AVM ALANI ARSA PAYLARI TOPLAM 0,2505

ORANI
AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGERI TOPLAMI{TL) 29.647.715

BiNA DEGERi :

Bina Birim  Yipranma Bina
Binalar Alam  Maliyet Payi Degeri
(m?)  (TL/m?) {%) {Ty
AVM ve SPA Alani 10.350 3900 - 40.364.269

TOPLAM AVM DEGER| 70.011.884
TOPLAM YAKLASIK AVM DEGER| 70.010.000

Gelir Yaklagimm

Degerleme konusu taginmazin kiralama emsal aragtirmas verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi ve indirgenmis Nakit Akigt Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim, yeni
bir yatinmec: agisindan gelir Greten milkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon oran elde
edebilmek igin kargilastinlabilir miilklerin satig fiyatlaniyla gelirleri arasindaki iligkiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orami uygulanir. Elde
edilen deger, benzer miilklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Taginmaz Degeri = Taginmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formukliinden yararlanibr.
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s Kapitalizasyon Oranimin Belirlenmesi

Gayrimenkulden elde edilebilecegi éngérilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gére degeri
asagidaki gibi takdir edilmigtir.

SIRANG || KAT NO B:g:g:,:z BAGIMSIZ BOLOM | ALAN | BIRIM KIRA '::m" KAPITALIZASYON Fivat
NO NITELE] (m2) | (usD/m3/Ay) (USD/AY) ORANI {usD)
1 11. KAT | 1NOLU MESKEN 142,81 8,93 15.294,95 0,07 221.776,79
2 11.KAT 2 NOLY MESKEN 158,73 8,93 16.999,98 0,07 246.499,75
3 11 KAT | 3 NOLU MESKEN 95,08 8,93 10.183,07 0,07 147.654,49
a4 11. KAT | 6 NOLU MESKEN 95,08 893 10.183,07 0,07 147.654,49
5 12.KAT 7 NOLWU MESKEN 160,18 8,93 17.155,28 0,07 248.751,53
& 12.KAT | 8NOW MESKEN 160,09 8,93 17.145,64 0,07 248.611,77
7 12.KAT | @NOLU MESKEN 95,22 8,93 10.198,06 0,07 147.871,90
8 12.KAT | 12NOLU MESKEN 95,08 9,37 10.692,22 0,07 155.037,21
9 13.KAT | 13NOLU MESKEN 159,88 9,37 17.979,31 0,07 260.699,93
10 13.KAT | 14NOLU MESKEN 160,85 8,93 17.227,04 0.07 249.792,01
11 13.KAT | 15 NOLU MESKEN 95,31 8,93 10.207,70 0,07 148.011,66
12 13.KAT | 15 NOLU MESKEN 163,05 9,37 18.335,79 0,07 265.868,92
13 13.KAT | 18 NOLU MESKEN 95,17 9,37 10.702,34 0,07 155,183,96
14 14.XAT | 19 NOLU MESKEN 159,65 9,37 17.953,44 0,07 260.324,89
15 14.KAT | 20NOLU MESKEN 161,57 8,93 17.304,15 0,07 250.910,13
16 14.KAT | 21NOLU MESKEN 95,36 8,93 10.213,06 0,07 148.089,31
17 14 KAT | 22 NOLU MESKEN 162,97 8,93 17.454,09 0,07 253.084,26
18 14KAT | 24 NOLWU MESKEN 95,36 9,37 10.723,71 0,07 155.493,78
19 15.KAT | 25NOLV MESKEN 159,27 9,37 17.910,71 0,07 259.705,26
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20 15.KAT 26 NOLU MESKEN 162,10 8,93 17.360,91 0,07 251.733,20
21 15.XKAT 27 NOLU MESKEN 95,77 8,93 10.256,97 0,07 148.726,02
22 15.KAT 28 NOLU MESKEN 162,39 9,37 18.284,06 0,07 265.118,85
23 15.KAT 29 NCLU MESKEN 165,27 9,37 18.585,44 0,07 269.488,85
24 15.KAT 30 NOLU MESKEN 95,77 9,37 10.765,82 0,07 156.162,32
25 16.KAT 31 NOLWY MESKEN 158,98 9,65 18.414,44 007 267.009,36
26 16.KAT 32 NOLU MESKEN 162,57 9,19 17.933,58 0,07 260.036,97
27 16.KAT 33 NOLY MESKEN 96,14 5,19 10.605,49 0,07 153.779,63
28 16.KAT 34 NOLU MESKEN 162,15 9,19 17.887,25 0,07 259.365,17
29 16.KAT 35 NOLU MESKEN 165,88 9,19 18.298,72 0,07 265.331,45
30 16.KAT 36 NOLU MESKEN 96,14 9,85 11.135,77 0,07 161.468,61
31 17.KAT 37 NOLU MESKEN 158,52 9,65 18.361,16 0,07 266.236,79
32 17.KAT 38 NOLU MESKEN 163,12 9,19 17.994,26 0,07 260.916,72
33 17.KAT 39 NOLU MESKEN 96,61 9,19 10.657,34 0,07 154.531,41
34 17.KAT 42 NOLY MESKEN 96,61 9,65 11.190,21 0,07 162.257,99
35 18.KAT 43 NOLU MESKEN 158,01 9,65 18.302,08 0,07 265.380,23
36 18.KAT 45 NOLU MESKEN 97,17 9,19 10.715,11 0,07 155.427,16
37 18.KAT 47 NOLU MESKEN 166,72 : 9,65 19.319,06 0,07 280.126,38
38 18.KAT 48 NOLU MESKEN 97,17 9,65 11.255,07 0,07 163.198,51
39 20.KAT 49 NOLU MESKEN 233,59 9,65 27.056,41 0,07 392.318,01
40 20.KAT 50 NOLY MESKEN 193,59 9,19 21.355,49 0,07 309.654,66
41 21, KAT 53 NOLU MESKEN 233,66 9,93 27.852,81 0,07 403.865,74
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42 21. KAT 54 NOLU MESKEN 194,20 9,46 22.046,75 0,07 319.677,86
43 22.KAT 57 NOLU MESKEN 233,61 9,93 27.846,85 0,07 403.779,31
44 22.KAT S8 NOLU MESKEN 194,81 9,46 22.116,00 0,07 320.682,00
45 23.KAT 61 NOLU MESKEN 233,71 9,93 27.858,77 0,07 403.952,16
46 23.KAT 62 NOLY MESKEN 195,54 9,46 22.198,87 0,07 321.883,67
47 23.KAT 64 NOLU MESKEN 200,92 9,93 23.950,13 0,07 347.276,83
48 24.KAT 65 NOLU MESKEN 233,69 9,93 27.856,39 0,07 403.917,59
49 24.KAT 66 NOLU MESKEN 195,97 9,46 22.247,69 0,07 322,591,51
50 24.KAT 68 NOLU MESKEN 201,50 9,93 24.019,26 0,07 348.279,32
51 25.KAT 69 NOLY MESKEN 233,68 9,93 27.855,19 0,07 403.900,31
52 25.KAT FONOLU MESKEN 196,54 9,46 22.312,40 0,07 323.529.80
53 25.KAT 72 NOLU MESKEN 202,20 9,93 24.102,71 0,07 349.489,22
54 26.KAT 73 NOLU MESKEN 233,69 10,21 28.644,77 0,07 415.349,22
55 26.KAT 74 NOLU MESKEN 197,09 9,73 23.008,09 0,07 333.617,30
56 27.KAT 77 NOLU MESKEN 233,84 10,21 28.663,16 0,07 415.615,82
57 27.KAT 78 NOLU MESKEN 197,62 9,73 23.06%,9 0,07 334.514,44
58 2B.KAT 81 NCLU MESKEN 234,02 10,21 28.685,22 0,07 415.935,75
59. 28.KAT 82 NOLU MESKEN 198,13 9,73 23.129,50 0,07 335.377,72
60 28.KAT 84 NOLU MESKEN 203,79 9,73 23.790,24 0,07 344.958,49
61 29.KAT 85 NOLU MESKEN 234,53 10,21 28.747,74 0,07 416.842,19
62 29.KAT 86 NOLU MESKEN 198,31 9,73 23.150,51 0,07 335.682,41
63 29.KAT BB NOLU MESKEN 203,56 10,21 24.951,56 0,07 361.797,63
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64 30.KAT 89 NOWU MESKEN 235,07 10,21 28.813,93 0,07 417.801,96
65 30.KAT 90 NOLU MESKEN 198,19 9,73 23,136,50 0,07 335.479,28
66 30.KAT 92 NOLU MESKEN 203,99 10,21 25.004,27 0,07 362.561,89
67 31.KAT 93 NOLU MESKEN 236,03 10,50 29.727.88 0,07 431.054,32
68 31.KAT 94 NOLU MESKEN 198,61 10,00 23.823,67 0,07 345.443,17
69 32.KAT 97 NOLU MESKEN 237,14 10,50 29.867,69 0,07 433.081,48
70 32.KAT 98 NOLU MESKEN 198,87 10,00 23.854,85 0,07 345.895,39
71 32.KAT | 100 NOLU MESKEN 204,95 10,50 25.813,37 0,07 374.293,87
72 33.KAT | 101 NOLU MESKEN 238,13 10,50 29.952,38 0,07 434.889,48
73 33.KAT ] 102 NOLU MESKEN 199,26 10,00 23.901,64 0,07 346.573,72
74 33.KAT | 104 NOWU MESKEN 205,34 10,50 25.862,49 0,07 375.006,12
75 35.KAT | 105 NOLU MESKEN 441,18 10,50 55.566,44 0,07 805.713,45
76 35.KAT | 106 NOLU MESKEN 441,18 10,50 55.566,44 0,07 805.713,45
77 2. KAT 111 NOLU iSYERI 1.006,22 9,50 114.709,08 0,07 1.663,281,66
78 5. KAT 116 NOLU iSYERI 102,56 9,98 12.276,43 0,07 178.008,26
79 5. KAT 117 NOLU ISYERI 134,38 9,98 16.085,29 0,07 233.236,65
80 S. KAT 118 NOLU ISYER] 135,27 9,98 16.191,82 0,07 234.781,38
81 5. K_AT 119 NOLU iSYERI 52,35 9,98 6.266,30 . 0,07 90.861,28
a2 5. KAT 120 NOLU iSYERI 53,24 9,98 6.372,83 0,07 92.406,01
83 5. KAT 121 NOLU iSVERI 136,63 9,98 16.354,61 0,07 237.141,86
84 6. KAT 122 NOLU iSYERI 130,72 9,98 15.647,18 0,07 226.884,17
85 6. KAT 123 NOLY ISYERI 102,04 9,98 12.214,19 0,07 177.105,73
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B6 6.KAT | 124 NOLU iSYERI 132,97 9,98 15.916,51 0,07 230.789,38
87 6. KAT | 125 NOLU ISYERI 134,75 9,98 16.129,58 0,07 233.878,84
88 6. KAT | 126 NOLU iSYER 51,46 9,98 6.158,76 0,07 89.316,55
89 6. KAT | 128 NOLU iSYERI 135,23 9,98 16.187,03 0,07 234.711,95
50 7.KAT | 130 NOLY iSYERI 102,23 9,98 12.236,93 0,07 177.435,50
91 7.KAT | 131 NOWJ iSYERI 133,35 9,98 15.962,00 0,07 231.448,93
92 7.KAT | 132 NOLY ISYERI 135,13 9,98 16.175,06 0,07 234.538,38
93 7.KAT | 135 NOLU ISYERI 135,42 9,98 16.209,77 0,07 235.041,72
94 8. KAT | 137 NOLU iSVERI 100,89 9,98 12.076,53 0,07 175.109,73
95 8 KAT | 138 NOLU iSYERI 130,45 9,98 15.619,65 0,07 226.484,97
96 8. KAT | 139 NOLU iSYERI 133,79 9,98 16.014,66 0,07 232.212,61
97 8. KAT | 140 NOWU ISYERI 50,31 9,98 6.022,11 0,07 87.320,55
98 B.KAT | 141NOLU iSYERI 53,43 9,98 6.395,57 0,07 92,735,78
9g B.KAT | 142 NOLU ISYERI 132,75 9,98 15.890,18 0,07 230.407,54
100 20.KAT | 152 NOLU iSYERI 202,94 11,10 27.036,90 0,07 392.035,12
101 20. KAT | 153 NOLU iSYERI 197,76 10,79 25.601,13 0,07 371.216,38
102 21. KAT | 156 NOLU ISYERI 203,32 11,10 27.087,53 0,07 392.769,19
103 21.KAT | 157 NOLY iSYERI 198,14 11,10 26.397,42 0,07 382.762,58
104 21. KAT | 158 NOLU iSYERI 198,33 10,57 25.164,51 0,07 364.885,35
105 21 KAT | 159 NOLU iSYERI 204,07 11,10 27.187,45 0,07 394.218,03
106 22.KAT | 160 NOLY iSYERI 201,40 11,10 26.831,74 0,07 389.060,18
107 22.KAT | 161 NOLU ISYERI 196,03 11,10 26.116,31 0,07 378.686,53
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108 22. KAT | 162 NOLV ISYERI 196,03

10,57 50.497,77 0,07 732.217,62
i09 22. KAT | 163 NOLU ISYERI 201,56
110 25. KAT | 170 NOLU iSYERI 205,39 11,10 27.363,31 0,07 396.767,98
111 25, KAT 171 NOLY iSYERI 200,21 11,10 26.673,20 0,07 386.761,36
112 25, KAT 172 NOLU iSYERI 200,21 10,57 25.403,05 0,07 368.344,16
113 25, KAT | 173 NOLU iSYERI 205,95 11,10 27.437,92 0,07 397.849,77
114 26. KAT 174 NOLU ISYERI 205,55 19,12 47.265,10 0,07 685.344,00
115 26. KAT 175 NOLU iSYER| 200,58 14,33 34.489,66 0,07 500.100,00
116 26. KAT | 176 NOLU iSYERI 200,77 10,87 26.195,06 0,07 375.828,43
117 26. KAT 177 NOLY iSYERI 206,52 11,42 28.292,55 0,07 410.241,95
118 27. KAT 178 NOLU iSYERI 208,30 11,42 28.536,40 0,07 413.777,83
119 27. KAT | 179 NOLU iSYERI 202,93 11,42 27.800,73 0,07 403.110,59
120 27.KAT 180 NOLU ISYERI 202,93 10,87 26.476,89 0,07 383.914,85
121 27. KAT 181 NOLU iSYERI 208,86 11,42 28613,12 0,07 414.850,24
122 28. KAT | 182 NOLU iSYERI 210,26 11,42 28.804,92 0,07 417.671,28
123 28. KAT 183 NOLWU iSYERI 206,97 11,42 28.354,20 0,07 411.135,85
124 2B. KAT | 184 NOLU iSYERI 206,97 10,87 27.004,00 0,07 391.557,95
125 28. KAT | 185 NOLU ISYERI 215,16 11,42 29.476,20 0,07 427.404,89
126 30. KAT 186 NOLU iSYERI 218,44 11,42 29.925,55 0,07 433.920,45
127 30. KAT | 187 NOLU ISYERI 209,19 11,42 28.658,33 0,07 415.545,77
128 30. KAT | 188 NOLU iSYERI 209,38 10,87 27.318,44 0,07 396.117,33
129 30. KAT 185 NOLU iSYERI 217,69 11,42 29.822,80 0,07 432.430,61
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130 31.KAT | 190 NOLU iSYERI 218,82 11,73 30.802,68 0,07 446.638,84
131 31.KAT | 191NOLU iSYERI 209,57 11,73 29.500,58 0,07 427.758,44
132 31.KAT | 192 NOLU iSYERI 209,57 11,17 28.095,79 0,07 407.388,99
133 31. KAT | 193 NOLU ISYER 218,07 11,73 30.697,10 0,07 445.108,00
134 33.KAT | 198 NOLU ISYERI 217,60 11,73 30.630,94 0,07 444,148,67
135 33, KAT | 199 NOLU iSYERI 208,17 11,73 29.303,51 0,07 424,900,87
136 33. kAT | 200 NOLU iSYERI 208,35 11,17 27.932,23 0,07 405.017,40
137 33, KAT | 201 NOLU ISYERI 216,85 11,73 30.525,37 0,07 442.617,83
138 34.KAT | 202 NOW iSYERI 216,01 11,73 30.407,12 0,07 440.903,28
139 34.KAT | 203 NOLU iSYERI 206,57 11,73 29.078,28 0,07 421.635,07
140 34.KAT | 204 NOLU ISYERI 208,95 11,17 27.744,54 0,07 402.295,90
141 34, KAT | 205 NOLU isveRi 215,26 11,73 30.301,55 0,07 439.372,44
142 35.KAT | 206 NOLU ISYERI 216,20 11,73 30.433,87 0,07 441.291,10
143 35 KAT | 207 NOLU ISYERI 206,95 11,73 29.131,77 0,07 422.410,69
144 35.KAT | 208 NOLU ISYERI 207,14 11,17 27.770,02 0,07 402.665,25
145 35. KAT | 209 NOLU iSYERI 215,45 11,73 30.328,29 0,07 439.760,25
146 36. KAT | 210 NOWU iSYERI 426,74 12,04 61.680,04 0,07 854.360,57
147 36.KAT | 211 NOLU iSYERI 426,17 12,04 61.597,65 0,07 893.165,97
148 37.KAT | 212NOLU ISYERI 427,30
11,17 114.496,02 0,07 1.660.192,27

148 37.KAT | 213NOLU iSYERI 426,74

150 38.KAT | 214 NOLU ISYERI 427,30 12,04 61.760,98 0,07 895.534,22
151 38. kAT | 215 NOLU iSYERI 426,74 12,04 61.680,04 0,07 894.360,57
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152 42, KAT | 218NOLU ISYERI 222,40 12,36 32.983,77 0,07 478.264,61
153 42.KAT | 219 NOLU iSYERI 212,77 12,36 31.555,56 0,07 457.555,58
154 42, KAT | 220 NOLU ISYERI 213,15 11,77 30.106,58 0,07 436.545,48
155 42.KAT | 221NOWU ISYERI 221,64 12,36 32.871,05 0,07 476.630,25
156 43, KAT | 222NOWU iSYERI 223,15 12,36 33.095,00 0,07 479.877,46
157 43, KAT | 225 NOLU iSYERI 222,21 12,36 32.955,59 0,07 477.856,02
158 44, KAT | 226 NOLU iSYERI 223,90 12,36 33.206,23 0,07 481.490,31
159 44. KAT | 227 NOWU ISYERI 214,09 12,36 31.751,32 0,07 460.394,20
160 44.KAT | 228 NOW ISYERI 214,27
11,77 61.756,99 0,07 895.476,33
161 44.KAT | 229 NOLU ISYERI 222,96
162 46.KAT | 231 NOLU ISYERI 406,20 12,67 61.774,43 0,07 895.729,22
163 46. KAT | 232 NOLU iSYERI 406,20 12,67 61.774,43 0,07 895.729,22
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (USD) 59,672.095,15
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI (USD) 59.670.000,00

indirgenmis Nakit Akigi Yontemi

Gelir yaklagiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir.
Gelistirme ydnteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa {izerine mevcut imar durumu
cercevesinde en uygun proje geligtirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapiimaktadir. Arsa
degerlemesinde 2. ydntem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa Uzerinde yapilacak olan projeden
arsa sahibi payina diigen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da inga agamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayh olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gbre gelir indirgeme ybntemi ile nakit akis tablosu olusturulmaktadir.
Bog arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman yUrirliikte olan mevcut imar plani kogullarina
gére kendi dngorish ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akig tablosunu olusturmaktadir.

e Degerleme isleminde Kullamlan Varsayimlar

e Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlar Kapsaminda) vergi ve finansman giderleri

dahil edilmemigtir.

= Amerikan Dolari bazly 2045 yili Eurobond tahvillerinin son 6 aylik ortalamasi olan 6,31 “Risksiz Getiri
Orani” olarak kabul edilmistir.

RAPOR TARIH!. 07.07.2017

RAPOR NQ: 201 7REVC129

GizuDIrR
97«



CAVRISRAL Y PRCEELEM

MI;EW;

e indirgeme oraninin %10,50 olacag varsayilmigtir, indirgeme orami da USD baz igin bu deger olarak
kullamlmgtir.

= Rapor tarihindeki TCMB ali§ kuru 1 USD = 3,5144.- TL olarak , 1 Euro = 4,0098.- TL olarak, TCMB
satig kuru ise 1 USD = 3,5285.- TL olarak, 1 Euro = 4,0259.- TL olarak esas alinmigtir.

» Proje degerleme galismasinda % 4,19 “Risk Primi Orami” olarak kabul edilmistir.

« Degerleme konusu parsel Gzerinde AVM alani ingaa edilmesi ile ilgili tim yasal prosedirlerin
tamamlandifl ve bu durumda herhangi bir degisiklik olmayacag varsayilmistir.

* Projede, AVM’'nin, konusunda uzman olan prestijli bir yonetici firma tarafindan isletilecegi ve
kiralanacag) varsayllmigtir.

e Projeye gore AVM’nin 9.080 m? briit kullanim alanh, olmas: ve 7.077 m? kiralanabilir alana sahip
olcagi varsayilmistir,

AVM KIRALANABILIR ALAN HESAB|

TOPLAM AVM ALANI (Otopark Harig) 9.080

KIRALANABILIR AVM ALANI {m®) 7.077

» Bblge AVM sektér arastirmasi verileri dikkate alinarak; AVM'nin ortalama aybk birim kira
degerlerinin, 2017 ylinda 18 $ mertebesinden baglayip 2027 yiinda 24,19 $'a yikselecegi
varsayilmistir.

« Bolge AVM sektdr aragtirmasi verileri dikkate alinarak; AVM ortalama yillik birim bina ydnetim
gelirinin 2018 yilinda 3,50 $ mertebesinden baglayip, %3 artg orani ile 2027 yihinda 4,57 $
mertebesine kadar yiikselecegi varsayilmistir.

s  AVM doluluk oranlarinin 2018 yiinda %88, 2019 yilinda %89, 2020 yiinda %91, 2021 yilinda %95
mertebelerinde gergeklesecegi daha sonraki yillarda degismeyecegi dngorilmigtir.
Birim Kira Degeri {USD) 18
Fiyat Artig Oram 3,00%

SPA Fonksiyonu

Birim Kira Degeri {USD} 10
Fiyat Artig Oram 3,00%
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Degerleme Tablosu

1Inan

Risksiz Getiri Qram 5,64% 6,31% 5,64%
Risk Primi 4,36% 4,19% 5,36%
indirgeme Orani 10,00% 10,50% 11,00%
Toplam Bugiinkii Deger {USD) 17.902.929 17.304.577 16.732.286
Toplam Bugfinkii Deger {TL) 62.918.052 60.815.205 58.803.946
Yaklastk Toptam Bugiinkii Deger {USD) 17.900.000 17.300.000 16.730.000
Yaklasik Taplam Bug{inkii Deger (TL) 62.920.000 60.820.000 58.800.000

e Hasilat Paylasimi veya Kat Kargihg1 Yéntemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

IS

Konu proje hasilat paylagimi sbzlesmesine konu olmadig ve bagimsiz boliimlerin satisinin malik tarafindan
gerceklestirildigi igin hasilat paylagimi veya kat karsili§ yontemi kullamimamistir.

7.4 £n Verimli ve En iyi Kullamim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en yiiksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullammidir.

Yapilan pazar aragtirmlar ve degerlendirmeler dodrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar plamindaki lejandi ile uyumlu olarak mevcut kullammidir.

7.5 Uzerinde Preje Gelistirilen Arsalanin Bos Arazi ve Proje Degeri

Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme ¢alismasi i¢in hazirlanmamisgtir.
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7.6 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

- Projedeki AVM alaru zemin ve 1. katta, SPA kullarmim alar 1. ve 2, katta konumludur.

- AVM alani arsa degeri, zemin ve 1. katta yer alan ticari kullanimindaki bagimsiz bolimlerin arsa pay
oraninin, toplam arsa alani ve 1 m? arsa degeri carpimiyla hesaplanmistir,

- AVM alar arsa paylan toplami 0,2505 olarak hesaplanmustir.

ARSA DEGERI

Yoz L) Arsa Degeri
Ada/Parsel Olgiimii  Deger (TL)g
(m?*)  (TL/m?)
8625 ada 7 Parsel 13.922,01 8500 118.335.000
AVM ALANI ARSA PAYLARI TOPLAM
ORANI 0,2505

AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGERI TOPLAMI(TL) 29.647.715

BiNA DEGERI

Bina Birim  Yipranma Bina
Binalar Alam  Maliyet Pawi Degeri
(m*)  (T/m?) (%) (TL)
AViM ve SPA Alani 10.350 3900 - 40.364.269

TOPLAM AVM DEGERI 70.011.984
TOPLAM YAKLASIK AVM DEGERi 70.010.000

7.7 KDV Konusu

01.01.2013 tarihli, 28515 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116 sayih Bakanlar
Kurulu kararname eki karar ile 08.09.2016 tarihli ve 2016/9153 sayili Bakanlar Kurulu kararina gére;

KDV ORANI

isyeri Teslimlerinde; 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda; 8%
Net Alani 150 m® ye Kadar Konutlarda®;

31.12.2012 Tarihine Kadar Yapi Ruhsatt Alnan Durumlarda; 1%
01.01.2013 Tarihinden itibaren Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda - 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindig) Tarihte, Emlak Vergisi Yoniinden, Arsa Birim ' ¢nn _ 999 T arasinda ise 8%

m? Rayig Degeri; E—
1.000 TL ve Gizeri 8%
* Bilyiikgehir Belediyesi kapsomindaki illerde ve litks veya birinel simif olarok insaatiorde gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sitf basit ingaatiarda,
konutun net olam 150 m2' nin altinda ise KDV oram %1° dir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz igin % 1B KDV uygulamasi yapilmistir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Portfdyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenku! Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenku! Yatinm Ortakhklan Portfoyiine Ahnmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Haklinda Gorlig

¢ Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gére Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz balimierin tapu kayitianinda, devredilebilmelerine iligkin bir simirlama
bulunmamaktadir.

e Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Ainmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve ingaata
Baslanmas: igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu taginmazlann konumlu oldugu parsel, 14.06.2017 onay tarihli, 1/1.000 olcekli
“Uygulama imar Plani” kapsaminda "MIA” lejandinda kalmaktadir. Parsel Uzerindeki yapi imar durumu
ile uyumlu sekilde insa edilmis olup mevcut durumu ile mimari projesi birbiri ile uyumludur.

e Sonug Goris

Bu agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu taginmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hitkimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakli§) portfoyine, yapi kullanma izin belgesine sahip, konut
blogunda yer alan 1-106 bagimsiz bélim numarasina sahip taginmazlarnin  “konut”; 111-265 bagimsiz
bdliim numarasina sahip taginmazlarin { Ofis Blogu ve AVM ‘nin} “proje”, olarak alinmasinda herhangi
bir engelin bulunmadi@ diisiniilmektedir.
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B6lim 9

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonucg Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raperda belirttigi tiim analiz, cahisma ve hususlara katiliyorum.

9,2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklaninin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Yéntemin ve Nedenlerin Aciklamasi

56z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi ve indirgenmis nakit akigi ydntemi kutlanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Yaklasim TL usD
Pazar Yakiagimi 312.620.000 88.950.000
Gelir Yaklagim 270.510.000 76.970.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklagimina gére degerlendirildigi gézlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar dederi takdir edilmistir.

9.4 Nihai Deger Takdiri

30.06.2017 TARiHi iTIBARIYLE TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 07.07.2017

Deger Tarihi 30.06.2017

Pazar Degeri (KDV Harig)  312.620.000 TL Ugylizonikimilyonaltiyiizyirmibin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 368.891.600TL  Ugyiizaltmigsekizmilyonsekizylizdoksanbirbinaltiyiiz-TL

Ecem BASTURK GUR Bilge BELLER GZCAM
Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmam
Lis? no: 4064 Lisans no: 400512 E Z
LS |
Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynlmaz' ir, rapor icerisindeki detay bilgil ihveldr bogims nanaz.
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Bolum 10
Ekler

1 Sektdr Raporu

2 Onayh imar Durumu

3 Yapi Kullanma izin Belgeleri
4 Fotograflar

5 Ozgecmigler

6 SPK Lisanslar

7 Tapu Belgesi *

8 Onayh Takyidat Belgesi*

*Konu ek bolimleri ayrica ciltlenmis olup 2017REVC129 no.lu raporun ayrilmaz bir par¢asidir.
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