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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz incelemeden

Bagimsiz Denetimden

Ge¢memis Gec¢mis

Cari Dénem Gecmis Donem

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk

Referanslar 2017 2016

VARLIKLAR

Dénen Varhklar 128.603.715 221.706.868
Nakit ve Nakit Benzerleri 19 9.644.939 1.452.212
Ticari Alacaklar 29.441.096 4.522.566
liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3,4 21.076.859 3.390.390
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 8.364.237 1.132.176
Diger Alacaklar 8.890 185.938
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3 - 185.938
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.890 -
Stoklar 5 86.662.180 174.265.980
Pesin Odenmis Giderler 1.734.285 9.137.457
liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3,6 1.447.732 8.744.270
liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6 286.553 393.187
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 19.457 8.890
Diger Donen Varliklar 9 1.092.868 32.133.825
Duran Varhklar 129.288.304 112.799.165
Finansal Yatirimlar 16 108.751 43.751
Ticari Alacaklar 4.191.478 -
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 34 4.191.478 -
Diger Alacaklar 244.520 -
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 244.520 -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 7 124.720.000 112.727.000
Maddi Duran Varliklar 22.515 25.995
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.040 2.419
TOPLAM VARLIKLAR 257.892.019 334.506.033

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2017 TARIHLI OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz incelemeden Bagimsiz Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem Gecmis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslari 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 37.809.071 242.816.370
Kisa Vadeli Borglanmalar 16 4.000.000 24.282.653
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 16 30.029.725 21.978.460
Ticari Borglar 360.358 233.973
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 3,4 76.249 -
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 284.109 233.973
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 32.172 27.929
Diger Borglar 471.174 1.889
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 471.174 1.889
Ertelenmis Gelirler 2.875.455 195.863.544
Tliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3,6 - 121.651.701
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6 2.875.455 74.211.843
Diger Kisa Vadeli Yiikimliiliikler 9 40.187 427.922
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 13.832.147 33.347.512
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 16 13.808.789 33.322.181
Calisanlara Saglanan Faydalara
fliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 23.358 25.331
OZKAYNAKLAR 206.250.801 58.342.151
Odenmis Sermaye 10 39.000.000 39.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Giderler
- Tanimlanmis Fayda Planlart
Yeniden Ol¢iim Kayplart (895) (895)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 10 894.552 894.552
Gegmis Yillar Karlari 18.448.494 21.972.612
Net Dénem Kari/(Zarar1) 147.908.650 (3.524.118)
TOPLAM KAYNAKLAR 257.892.019 334.506.033

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

1 OCAK — 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz incelemeden Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz incelemeden

Bagimsiz incelemeden

Gecmemis Gegmis Ge¢cmemis Ge¢memis
Cari Donem Gec¢mis Donem Cari Déonem Ge¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar: 2017 2016 2017 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 270.824.181 - 23.024.932 -
Satiglarin Maliyeti (-) 11 (121.716.150) - (14.315.593) -
Briit Kar 149.108.031 - 8.709.339 -
Genel Yonetim Giderleri (-) 12 (3.511.672) (1.337.635) (1.702.342) (342.382)
Pazarlama Giderleri (-) 12 (184.312) (404.882) (70.050) (154.092)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11.639 1.629.030 11.639 328.802
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.926.701) - (849.474) -
ESAS FAALIYET KARI 142.496.985 (113.487) 6.099.112 (167.672)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 14 8.466.129 38.703 55.062 15.895
FINANSMAN GIDERi ONCESi
FAALIYET KARI 150.963.114 (74.784) 6.154.174 (151.777)
Finansman (Gideri)/Geliri, net (3.054.464) (3.542.736) (669.927) (1.918.863)
VERGI ONCESI KAR/(ZARAR) 147.908.650 (3.617.520) 5.484.247 (2.070.640)
Vergi Geliri - 4.924.457 - -
Ertelenmis Vergi Geliri - 4.924.457 - -
DONEM KARI/(ZARARI) 147.908.650 1.306.937 5.484.247 (2.070.640)
Pay basina kazang/(kayip) 15 3,7925 0,0335 0,1406 (0,0531)
Diger Kapsamh Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Giderler - (837) - -
-Tammlanmis Fayda Planlar:
Yeniden Ol¢iim Kayiplar: - (837) - -
DiGER KAPSAMLI GiDER - (837) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELiR/(GIDER) 147.908.650 1.306.100 5.484.247 (2.070.640)

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2016 itibariyla bakiye
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir

30 Eyliil 2016 itibariyla bakiye

1 Ocak 2017 itibariyla bakiye
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir

30 Eyliil 2017 itibariyla bakiye

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli

Giderler Birikmis Karlar
Kardan Ayrilan

Odenmis  Tanimlanmis Fayda Planlart Kisitlanmig Gegmis Yillar Net Dénem Ozkaynaklar
Sermaye Yeniden Olgiim Kayiplari Yedekler Karlar Kari/(Zarar1) Toplam
39.000.000 (78) 894.552 17.550.137 4.422.475 61.867.086
- - - 4.422.475 (4.422.475) -

- (837) - - 1.306.937 1.306.100
39.000.000 (915) 894.552 21.972.612 1.306.937 63.173.186
39.000.000 (895) 894.552 21.972.612 (3.524.118) 58.342.151
- - - (3.524.118) 3.524.118 -

- - - - 147.908.650 147.908.650
39.000.000 (895) 894.552 18.448.494 147.908.650 206.250.801

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK -30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislar:
Dénem Kari
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
ile ilgili diizeltmeler
Faiz (gelirleri)/giderleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz geliri ile ilgili diizeltmeler
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler
Vadeli satiglardan kaynaklanan kazanilmamis finansman gideri
Gergege uygun deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger
artist ile ilgili diizeltmeler
Vergi geliri ile ilgili diizeltmeler
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari alacaklardaki degisim
Iligkili taraflardan ticari alacaklardaki degisim
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklar, diger donen ve diger duran
varliklardaki degisim
Stoklardaki degisim
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim
Ticari borglardaki degigim
Iliskili taraflara ticari bor¢lardaki degisim
Iliskili olmayan taraflara ticari olmayan degisim
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki
degisim
Faaliyetlerle ilgili diger borg ve yiikiimliiliiklerdeki
degisim
Ertelenmis gelirlerdeki degisim

Faaliyetlerden Elde Edilen/(Kullanilan) Nakit Akislar
Vergi 6demeleri

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:

istiraklar ve/veya is ortakliklar1 pay alimi veya sermaye artirimi sebebiyle

olusan nakit ¢ikislar
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislart
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglart
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislart

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri
Kredilerden nakit girisleri
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar:
Odenen faiz
Alman faiz

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Bagimsiz incelemeden

Bagimsiz Denetimden

Ge¢memis Geg¢mis
Cari Dénem Gec¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2017 2016
147.908.650 1.306.937
13.383 29.447
(1.973) 7.298
(1.973) 7.298
636.007 1.183.027
14 (122.637) (38.703)
2.571.626 1.221.730
(1.812.982) -
(8.343.492) -
14 (8.343.492) -
- (4.924.457)
482.838 989.032
140.695.413 (1.408.716)
(27.297.026) 9.021.800
34 (20.400.316) -
4 (6.896.710) 9.021.800
30.973.485 (11.880.711)
5 87.603.800 (65.447.129)
6 7.403.172 (4.026.016)
126.385 124.725
34 76.249 -
4 50.136 124.725
4.243 34.548
81.550 67.065
6 (192.988.089) 39.598.124
46.602.933 (33.916.310)
(10.567) (7.938)
46.592.366 (33.924.248)
16 (65.000) -
(8.524) (4.476)
(8.524) (2.940)
- (1.536)
7 (3.649.508) -
(3.723.032) (4.476)
18.522.000 60.273.277
18.522.000 60.273.277
(51.119.308) (24.202.893)
(51.119.308) (24.202.893)
(2.201.936) (780.517)
14 122.637 38.703
(34.676.607) 35.328.570
8.192.727 1.399.846
19 1.452.212 1.239.696
19 9.644.939 2.639.542

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETIi

1 OCAK -30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yap: Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yilinda Izmir, Tiirkiye’de
kurulmustur. Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2016 tarihinde ticari unvani “Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” (“Sirket”) olarak degistirilmistir. Sirket’in adresi
asagidaki gibidir:

Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakli/IZMIR.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak, satig amagli konut ve ofis
ile kiralama amagli aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmektedir. Baslica faaliyet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / iZMIR.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayil
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na dontisiim izni ile ticari unvanin1 7 Mart 2016 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak degistirmis
ve Sirket'in ticari unvani1 14 Mart 2016 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket hisse senetleri 13 Ocak 2017 tarihinden itibaren halka ag¢ilmis olup, 19 Ocak 2017 tarihinden
itibaren Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gérmektedir. 30 Eyliil 2017 tarihi
itibariyla Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. fiili dolasim nominal degeri 2.145.192 TL dir.

Sirket’in 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla personel sayis1 5 kigidir (31 Aralik 2016: 5 kisi).

Sirket’in ortaklik yapisi Not 10°da verilmistir.

Ozet bireysel finansal tablolarin onavlanmasi:

Ozet bireysel finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 9 Kasim 2017 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’vye Uygunluk Beyani

Mlisikteki dzet bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari esas alinmistir.



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETIi

1 OCAK -30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Ayrica bireysel finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
yiikiimliliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolar ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baglayan hesap dénemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiiriirlige girmektedir.

Ozet bireysel finansal tablolar, yatirrm amagh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
Odenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in 6zet bireysel finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan
para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gecerli para birimi olan ve 6zet bireysel finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Ozet Bireysel Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in 6zet bireysel finansal
tablolar1 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem 6zet bireysel finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Sirket’in 30 Eylil 2016 tarihli bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “esas
faaliyetlerden diger giderler” hesabi igerisinde sunulan 2.697.141 TL tutarindaki faaliyetlerden
kaynaklanan kur farki giderinin 2.697.141 TL’si cari donemde “esas faaliyetlerden diger gelirler”
hesab1 igerisinde faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri olarak sunulmustur. Cari dénem
sunumuna uyumlu olmasi agisindan, bireysel nakit akis tablolarmin gegmis doneminde degisiklikler
yapilmustir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETIi

1 OCAK -30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

Muhasebe Politikalarinda ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket, cari yil igerisinde muhasebe
politikalarinda degisiklik yapmamuistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

€c)  Heniiz yiirlirliie girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat *

1 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
siiflandirilmast ve Slglimii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliliklerin siniflandirilmasi ve 6l¢liimii ve kayitlardan g¢ikarilmasi ile ilgili
degisiklikleri igermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigii gereksinimleri ve b) "gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliiliikkler" ile yayimlanan siniflama ve 6l¢lim gereksinimlerine
getirilen sinirh degislikleri icerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde uygulanir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETIi

1 OCAK -30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devam)

€c)  Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve olgiimii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

o Miisteri sozlesmelerinin tespit edilmesi

. Satis sozlesmelerindeki performans ylikiimliiliiklerinin tespit edilmesi

. Islem fiyatinin belirlenmesi

. Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi

o Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

TFRS 15 ayn1 zamanda standardin {i¢ boyutuna (performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) aciklik getirmekte ve tadil edilmis sdzlesmeler ile tamamlanmig
sozlesmeler icin gecis slirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak
- 31 Aralik 2016 hesap doneminde kullanilan, énemli muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Ara
donem ozet bireysel finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2016 hesap donemine ait yillik bireysel
finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca bireysel finansal tablo hazirlama
yiikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolan ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarin1 hazirlamak ve kamuya ag¢iklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara donem finansal raporlaridan
itibaren yiiriirliige girmektedir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETIi

1 OCAK -30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Gelirlerin Muhasebelestirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Ol¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satis vergileri diislildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olugmasi i¢cin asagidaki
kriterin gergeklesmesi kosulu aranmaktadir:

Gayrimenkul satig

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gerceklestiginde ya da alicinin teslim tutanagini
onaylamasit durumunda gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin
Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyorsa
gerceklesir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’'nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig)
degisiklik yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 say1l1 Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eyliil 2011 tarihinden baslamak {izere,
gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tiim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlari araciliiyla
yatirimcilarla paylasilmasi 6ngoriilmiistiir.

Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42. Maddesinin ikinci fikrasinda finansal
tablolar, aliman Teblig’de belirtilen portfoy siirlamalarinin kontroliine iligskin bilgilere, konsolide
olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer
verilecegi hususu hilkkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve
34/972 sayili Karar1 ile 30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gegerli olmak iizere,
gayrimenkul yatirim ortakliklarimin finansal tablolarinda, portfdy sinirlamalarinin kontroliine iliskin
bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 20).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Il[-48.1a)” yayimmlanmis olup, bu Teblig
yaymmu tarihinde yiiriirliige girmistir. Bu kapsamda Not 20°de yer verilen bilgiler; finansal tablolardan
tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmgtir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflara verilen avanslar ticari islemler igin verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. iliskili
taraflardan alinan avanslar ise rezidans ve ofis satislari i¢in alinan siparis avanslarini igermektedir.
Mliskili taraflarla islemler ticari nitelikte olup faiz isletilmemektedir.

30 Eyliil 2017

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli  Kisa vadeli
Ticari Verilen Ticari Ticari
iliskili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Borglar
Ortaklar
Novart Gayrimenkul Yatirim Ingaat
San. ve Tic. A.S. 2.287.032
Hasan Bumin Anal - - - 2.112
Miray Ingaat San. Tic. A.S. - 1.447.732 - -
Mistral Insaat San. ve Tic. A.S. 2.989.711 - - -
Arkpet Petrol Ticaret ve Nakliyat A.S. 1.427.791 - - -
Diger iligkili taraflar
Arkas Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 12.601.676 - 4.191.478 -
Arkas Holding A.S. 12.147 - - -
Arkas Sigorta Aracilik Hiz. A.S. - - - 74.137
Avram Sevinti 317.806 - - -
Selin Baser 708.774 - - -
Feyyaz Unal 731.922 - - -
21.076.859 1.447.732 4.191.478 76.249
31 Aralik 2016
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Verilen Diger Ertelenmis Alinan
iligkili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 3.390.390 8.739.156 18.594 4.350.000 -
Hasan Bumin Anal - 5.114 1.859 - 10.663
Lucien Arkas - - 9.297 - 16.405.303
Tufan Unal ) - - 9.297 - 5.837.288
Novart Gay‘rlmenkul Yatirim Insaat ) ) 18.594 ) 4.126.292
San. ve Tic. A.S.
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - - 13.016 782.203 6.761.216
Haydar Ina¢ - - 41.112 76.271 1.154.430
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - - 1.859 - 700.800
Mehmet Dogan Atay - - 1.859 48.305 855.787
Diger - - 70.451 - -
Diger iliskili taraflar
Arkas Holding A.S. 1.155.932 65.032.788
Arkas Turizm Seyahat Acentast A.S. - - - - 579
Bernard Arkas - - - - 4.544.062
Diane Arcas - - - - 4.544.062
Efe Bargin - - - - 1.611.278
Avram Sevinti - - - - 1.074.874
Deniz Tiirkkani - - - - 603.960
Mert Tiirkkan - - - - 603.960
Yurdagiil inag - - - 52.778 468.926
Ayse Behtiye Atay - - - 45.339 804.605
3.390.390 8.744.270 185.938 6.510.828 115.140.873
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Sirket ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.

iliskili taraflarla olan islemler

1 Ocak - 30 Eyliil 2017

Miray Insaat San. Tic. A.S. (*)

Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat
San. ve Tic. A.S.

Lucien Arkas

Erdogan Atay Yatirnm Holding A.S.

Mehmet Dogan Atay

Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti.

Mistral Insaat San. ve Tic. A.S.

Arkas Holding A.S.

Bernard Arkas

Diane Arcas

Tufan Unal

Haydar nag

Yurdagiil Inag

Hasan Bumin Anal

Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S.
Arkas Otomotiv Servis ve Ticaret A.S.
Arkpet Petrol Ticaret ve Nakliyat A.S.
Avram Sevinti

Ayse Bethiye Atay

Deniz Tiirkkani

Efe Bargin

Miskili taraflarla olan islemler

Miray Insaat San. Tic. A.S. (*)
Hasan Bumin Anal

Arkas Turizm Seyahat Acentast A.S.

Hakedisler Hizmet Kira
ve alimlar Satig alimi gideri Diger
33.594.683 4.350.000 - 1.358 10.326
- 6.487.006 - - -
- 19.323.705 - - -
- 5.673.459 - - -
792.395
- 707.777 - - -
- 4.215.640 - - -
- 36.164.543 - - -
- 5.688.843 - - -
- 5.521.029 - - -
- 9.441.512 - - -
- 1.068.917 - - -
- 826.852 - - -
- - 2.536 - -
- - - - 1.190
- 38.700.030 - 9.378 -
- 3.633.698 - - -
- 1.567.531 - - -
- 745.003 - - -
- 1.118.444 - - -
- 1.491.924 - - -
33.594.683 _ 147.518.308 2.536 10.736 11.516
1 Ocak - 30 Eyliil 2016
Hakedisler Hizmet Kira
ve alimlar alimi gideri
63.080.082 - 2.459
- 11.250 -
- 10.412 -
63.080.082 21.662 2.459

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in insaatin1 siirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis
olan hizmet bedeli faturalarindan olusmaktadir.

Donem igerisinde iist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu tiyelerine verilen
huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaglardan olugsmakta olup toplami 163.213 TL’dir (31 Aralik

2016: 165.812 TL).
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2017 2016
Miskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 21.076.859 3.390.390
Ticari alacaklar 3.125.679 -
Alacak senetleri 5.238.558 1.132.176
29.441.096 4,522.566

30 Eylil 31 Aralik

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 2017 2016
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 4.191.478 -
4,191.478 -

Alacaklar igin ortalama vade 195 giindiir (2016: 168 giin). Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve
diizeyine iliskin ag¢iklamalar Not 17°de verilmistir.

b) Ticari Borglar :

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari bor¢larnin detay: agagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Aralik

2017 2016

Mliskili taraflara ticari borclar (Not 3) 76.249 -
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 284.109 233.651
Gider tahakkuklari - 322
360.358 233.973

Ticari borglar, baslica ticari satin alimlardan kaynaklanan 6denmemis tutarlari1 kapsar. Ticari borglar
igin ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (2016: 30 giin).
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

STOKLAR
30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016
Yatirim harcamalari (*) 86.662.180 174.265.980

86.662.180 _ 174.265.980

(*) “Yatirim harcamalar1” dzet bireysel finansal tablolarda “Stoklar” {izerinde aktiflestirilen rezidans,
otel ve ofis ingaat1 i¢in yapilan toplam harcamalar icermektedir. Ilgili harcamalar izmir Konak Ilgesi
Mersinli Mahallesi 24N-11.c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel No’lu Mistral Tower Projesi’nin arsa
pay1 ve insaat maliyetini icermektedir.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

30 Eylil 31 Aralik
2017 2016
Verilen siparis avanslari 262.531 384.878
Is avanslari 24.022 8.309
Iliskili taraflara verilen avanslar (Not 3) 1.447.732 8.744.270
1.734.285 9.137.457

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016
Alinan siparis avanslari 2.875.455 56.059.895
Iliskili taraflardan alian siparis avanslari (Not 3) - 115.140.873
Ertelenmis gelirler - 18.151.948
Mliskili taraflardan ertelenmis gelirler (Not 3) - 6.510.828

2.875.455 195.863.544

Iliskili taraflardan olan alinan avanslar rezidans ve ofis satislar1 i¢in alinan siparis avanslarini
icermektedir. iliskili taraflardan olan ertelenmis gelirler ise Kat irtifaki yapilan fakat heniiz teslim
edilmeyen rezidans, otel ve ofis satiglarini igermektedir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arsa, arazi ve
ingaat1 devam

Piyasa Degeri eden projeler
1 Ocak 2017 itibariyla acilis bakiyesi 112.727.000
Alimlar 3.649.508
Gergege uygun deger artis1 (Not 14) 8.343.492
30 Eyliil 2017 itibariyla kapanis bakiyesi 124.720.000

Arsa, arazi ve
ingaat1 devam

Pivasa Degeri eden projeler
1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi 99.500.000
30 Eyliil 2016 itibariyla kapanis bakiyesi 99.500.000
Proje gelistirilecek yatirnm 30 Eyliil 31 Aralik
amacli arsalar 2017 2016
Bayrakli arsa (*) 70.010.000 64.617.000
Mersinli arsa 16.605.000 14.770.000
Cinarli arsa 38.105.000 33.340.000

124.720.000 _ 112.727.000

(*) Izmir Konak ilgesi Mersinli Mahallesi 24N11c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel Nolu Mistral Tower
projesi AVM’sinin arsa pay1 ve insaat maliyetini igermektedir.

Sirket’in 30 Eylil 2017 tarihinde yatinm amachi gayrimenkullerinin gergege uygun degeri
124.720.000 TL’dir (31 Aralik 2016: 112.727.000 TL). Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin
30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla gergcege uygun degeri, 7 Temmuz 2017 tarihinde Sirket’ten bagimsiz bir
degerleme sirketi olan TSKB tarafindan belirlenmistir. TSKB, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olup sermaye piyasast mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti
vermektedir. ilgili bdlgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger dlgiimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelige sahiptir. Sermaye Piyasast Kurulu Uluslararas1 Degerleme Standartlarina uygun olarak
yapilan degerleme, adil piyasa degeri, emsal karsilastirma ve maliyet yontemlerine gore belirlenmistir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinde kullanilan metre kare fiyatinin %10
artmasi durumunda yatirim amaglh gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde 12.472.000 TL tutarinda
artis olacaktir.

30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla Sirket’in sahip oldugu arsalara iligkin bilgiler ile s6z konusu varliklara
iligkin gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibarryla
gergege uygun deger seviyesi

30 Eyliil 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2017 TL TL TL
Arsa, arazi ve insaat 124.720.000 - 124.720.000 ;

devam eden projeler

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2016 TL TL TL

Arsa, arazi ve insaati
112.727.000 - 112.727.000 -

devam eden projeler

TAAHHUTLER

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

30 Eylil 2017 TL karsilig

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 106.456.445
-Teminat 248.655
-Ipotek 106.207.790

B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 9.637.535
-Garantér Limiti 9.637.535

Toplam 116.093.980
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER (devam)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)

31 Aralik 2016 TL karsilig

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 105.454.240
-Teminat 230.160
-Ipotek 105.224.080

B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 9.637.535
-Garantor Limiti 9.637.535

Toplam 115.091.775

Verilen teminatlarin tamami TL para birimi cinsindendir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 %0’dir (31 Aralik 2016:
%0’ dir).

Almman teminat senetleri

Sirket, ingaat1 devam eden konut, ofis ve otel masraflar1 i¢in 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla alinan
teminat senedi bulunmamaktadir (2016: 30.521.430 TL).

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016
Devreden KDV 1.092.868 32.133.825
1.092.868 32.133.825

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016
Odenecek vergi ve fonlar 40.187 427.922
40.187 427.922
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi

a) Sermaye

Sirket’in 2017 yilindaki sermayesi 39.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2016:
39.000.000 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2016 hisse bas1 1

TL).

30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
Ortaklar % 2017 % 2016
Onder Tiirkkan: 32 12.319.537 32 12.572.148
Haydar inag¢ 22 8.454.958 22 8.623.152
Novart Gayrimenkul Yatirim Ing. San. 10 10
ve Tic. A.S. 3.816.630 3.900.000
Miray Insaat San. Tic. A.S. 10 3.785.653 10 3.900.000
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. 5 2.047.500 7 2.730.000
Lucien Arkas 5 1.908.315 5 1.950.000
Diger 16 6.667.407 14 5.324.700
Nominal sermaye 100 39.000.000 100  39.000.000
30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla Sirket’in paylarinin %5,5’1 borsada islem gérmektedir.
b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016
Yasal Yedekler 894.552 894.552
894.552 894.552

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasincaya kadar, yillik karin %51 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oraninda kar payr o6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u
oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmig
sermayenin yarisint asmadigi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi
zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin Oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye

elverigli dnlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.
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11.

12.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

HASILAT VE MALIYET

a) Satislar

Satis gelirleri

b) Satislarin maliyeti

Satiglarin maliyeti

GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GiDERLERIi

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)

a) Genel Yonetim Giderleri Detayi

Aidat giderleri

Vergi, resim ve harglar
Personel giderleri
Danigmanlik giderleri
Halka arz islemleri giderleri
Ofis giderleri

Kira giderleri

Temsil ve agirlama giderleri
Seyahat giderleri

Diger

b) Pazarlama Giderleri Detay1

Reklam giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylul 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil
2017 2016 2017 2016
270.824.181 - 23.024.932 -
270.824.181 - 23.024.932 -
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylul 30 Eylil 30 Eylul 30 Eylil
2017 2016 2017 2016
(121.716.150) - (14.315.593) -
(121.716.150) - (14.315.593) -
1 Ocak- 1 Ocak- 1Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eyliil

2017 2016 2017 2016
(3.511.672) (1.337.635) (1.702.342) (342.382)
(184.312) (404.882) (70.050) (154.092)
(3.695.984) (1.742.517) (1.772.392) (496.474)

1 Ocak- 1 Ocak- 1Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2017 2016 2017 2016
(1.096.743) - (658.944) -
(1.002.255) (263.514) (630.837) (6.608)
(518.079) (388.187) (180.977) (149.382)
(386.346) (420.362) (101.286) (76.073)
(173.985) - - -
(55.267) (22.340) (7.996) (8.230)
(49.503) (51.235) (17.926) (17.275)
(12.165) (8.654) (1.549) (5.566)
(5.441) (12.964) (2.706) (7.268)
(211.888) (170.379) (100.121) (71.980)
(3.511.672) (1.337.635) (1.702.342) (342.382)

1 Ocak- 1 Ocak- 1Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eyliil

2017 2016 2017 2016
(184.312) (404.882) (70.050) (154.092)
(184.312) (404.882) (70.050) (154.092)
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13.

14.

15.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NIiTELIKLERINE GORE GIiDERLER

Satislarin maliyeti

Aidat giderleri

Vergi, resim ve harclar
Personel giderleri
Danismanlik giderleri
Reklam giderleri

Halka arz iglemleri giderleri
Ofis giderleri

Kira giderleri

Temsil ve agirlama giderleri
Seyahat giderleri

Diger

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2017 2016 2017 2016
(121.716.150) - (14.315.593) -
(1.096.743) - (658.944) -
(1.002.255) (263.514) (630.837) (6.608)
(518.079) (388.187) (180.977) (149.382)
(386.346) (420.362) (101.286) (76.073)
(184.312) (404.882) (70.050) (154.092)
(173.985) - - -
(55.267) (22.340) (7.996) (8.230)
(49.503) (51.235) (17.926) (17.275)
(12.165) (8.654) (1.549) (5.566)
(5.441) (12.964) (2.706) (7.268)
(211.888) (170.379) (100.121) (71.980)
(125.412.134) (1.742.517) _ (16.087.985) (496.474)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

30 Eyliil 2017 ve 30 Eyliil 2016 tarihlerinde sona eren déneme ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin

detay1 asagidaki gibidir:

Yatirim amagh gayrimenkul gercege uygun deger

art1s kazanci (Not 7)
Faiz geliri:
Vadeli mevduat

PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Donem kar1 / (zarart)
Cikarilms hisse adedi

Devam eden faaliyetlerden elde edilen
pay basina kazang/(kayip) (1 TL hisse bagina)

1 Ocak- 10Ocak- 1Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2017 2016 2017 2016
8.343.492 - - -
122.637 38.703 55.062 15.895
122.637 38.703 55.062 15.895
8.466.129 38.703 55.062 15.895
1 Ocak- 10Ocak- 1Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2017 2016 2017 2016
147.908.650 1.306.937 5.484.247  (2.070.640)
39.000.000 39.000.000  39.000.000  39.000.000
3,7925 0,0335 0,1406 (0,0531)
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16.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla Sirket’in satilmaya hazir finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Satilmaya hazir finansal varliklar

Hisse Hisse
Orani Orani 31 Aralik
(%) 30 Eylil 2017 (%) 2016
Cinsi
Borsada islem gérmeyen
Meltem Bina Yonetimi A.S. 70 108.751 70 43.751

30 Eylil 2017 tarihinde yer alan 108.751 TL (31 Aralik 2016: 43.751 TL) tutarindaki kote edilmis
piyasa degeri olmayan ve tahmini deger araliklarinin biiyiik olmasi ve tahmini degerlere iliskin
olasiliklarin giivenilir bir bigimde 6l¢iilememesi nedeniyle ger¢ege uygun degeri giivenilir bir sekilde
tahmin edilemeyen borsada islem gormeyen satilmaya hazir finansal varlik yatirimlart maliyet
degerleri tizerinden gosterilmektedir. Sirket 30 Ocak 2017 tarihinde 25.000 TL, 1 Mart 2017 tarihinde
25.000 TL ve 30 Mart 2017 tarihinde 15.000 TL olmak {izere toplam 65.000 TL sermaye taahhiidii
O0demesinde bulunmustur.

Finansal Borclar

30 Eyliil 31 Aralik
2017 2016

Finansal Bor¢lar
Kisa vadeli banka kredileri 4.000.000 24.282.653
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi 30.029.725 21.978.460
Uzun vadeli banka kredileri 13.808.789 33.322.181

47.838.514 79.583.294
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Borclar (devami)

Banka Kredileri:

Agirlikli ortalama 30 Eyliil 2017
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 4,65 34.029.725 13.808.789
34.029.725 13.808.789

Agirlikli ortalama 31 Aralik 2016

Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 4,50 46.261.113 33.322.181
46.261.113 33.322.181

Sirket’in kullanmis oldugu kredilere karsilik, arsalari tizerinde toplam 29.900.000 ABD Dolari
tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 29.900.000 ABD Dolart).

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

17.

30 Eyliil 31 Aralik

2017 2016

1 yil i¢erisinde 6denecek 34.029.725 46.261.113
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 13.808.789 26.055.110
2 - 3 yil igerisinde 6denecek - 7.267.071
47.838.514 79.583.294

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yénetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye ile ge¢mis yil kazanglarini
iceren 0zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir.
Sirket, kurulun yaptig1 onerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri ve yeni hisse ihraci yollariyla dengede
tutmay1 amaglamaktadir.
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17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

a) Sermaye risk yonetimi (devami)

30 Eyliil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli
finansal yatirimlarin finansal borglardan disiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam sermayeye
boliinmesi ile bulunan bor¢ sermaye orani asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2017 2016

Finansal Borglar 47.838.514 79.583.294
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (9.644.939) (1.452.212)
Net Borg 38.193.575 78.131.082
Toplam Ozkaynak 206.250.801 58.342.151
Toplam Sermaye 244.444.376 136.473.233
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orant %16 %57

b)  Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.
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17.

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki

30 Eyliil 2017 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) 25.268.337 8.364.237 - 253.410 9.644.155
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri 25.268.337 8.364.237 - 253.410 9.644.155

B. Vadesi gegmis ancak deger diiiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger duigiiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diigiiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

(*) Tutarimn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETIi

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahik 2016

Alacaklar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu

D. Bilango disi1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

iliskili Taraf Diger Taraf liskili Taraf Diger Taraf Mevduat
3.390.390 1.132.176 185.938 - 1.452.073
3.390.390 1.132.176 185.938 - 1.452.073
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17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya caligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve
risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan smirlar araciligiyla kontrol
edilmektedir.

b.2) Likidite risk yonetimi

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal ylikiimliiliiklerinin vade dagilimin
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Sirket’in ylikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken
en erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplam 3aydan 3-12 1-5y1l
30 Eyliil 2017 Defter Degeri (1+11+111) kisa (I) ay arasi (IT) arasi (III)
Banka kredileri 47.838.514 49.246.800 7.020.344 28.116.259 14.110.197
Ticari borglar 360.358 360.358 360.358 - -
Toplam yiikiimliiliik 48.198.872 49.607.158 7.380.702 28.116.259 14.110.197

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplanm 3 aydan 3-12 1-5 y1l
31 Aralik 2016 Defter Degeri (1+11+111) kisa (I) ay arasi (IT) arasi (III)
Banka kredileri 79.583.294 81.063.616 2.818.976 43.672.290 34.572.350
Ticari borglar 233.973 233.973 233.973 -
Toplam yiikiimliiliik 79.817.267 81.297.589 3.052.949 43.672.290 34.572.350
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17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal
risklere maruz kalmaktadir. D6viz kuru ve faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda
tutabilmek icin Sirket, tiirev niteliginde olan c¢esitli finansal ara¢lar kullanmaktadir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalian riskleri yonetim ve ol¢iim
yontemlerinde, onceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi takip eden sayfadaki gibidir:
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17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araclarin net varlik /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev {irlinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev Uirlinlerin tutar

20. Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18-19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+3+5+7-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutart

24. Doviz yiikiimliliiklerin hedge edilen kisminin tutari

28

30 Eyliil 2017
TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan AvVro
13.391.417 3.770.000 -
6.514.244 1.833.721 163
19.905.661 5.603.721 163
4.191.478 1.180.000 -
4.191.478 1.180.000 -
24.097.139 6.783.721 163
34.029.727 9.580.171 -
34.029.727 9.580.171 -
13.808.789 3.887.500 -
13.808.789 3.887.500 -
47.838.516 13.467.671 -
(23.741.377) (6.683.950) 163
(23.741.377) (6.683.950) 163



17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(ylkiimliiliik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango digt doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari

20. Net yabanc1 para varlik/(ylikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutart

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari

29

TL Karsihg
(Fonksiyonel

31 Aralik 2016

para birimi) ABD Dolan Avro
1.155.931 328.464 -
1.012.260 269.793 16.929
36.253 - 9.772
2.204.444 598.257 26.701
2.204.444 598.257 26.701
1.247 - 336
46.261.113 13.145.349 -
46.262.360 13.145.349 336
33.322.181 9.468.681 -
33.322.181 9.468.681 -
79.584.541 22.614.030 336
(77.380.096) (22.015.773) 26.365
(77.380.096) (22.015.773) 26.365



17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Sirket, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolart ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligimi gostermektedir. %10’luk oran, ist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Bu analiz, dis kaynakli krediler ile birlikte Sirket i¢indeki yurt dis1 faaliyetler i¢in kullanilan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artist ifade eder.

30 Eyliil 2017
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii (2.374.206) 2.374.206
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari1 net etki (1 +2) (2.374.206) 2.374.206
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik 68 (68)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 68 (68)
TOPLAM (3 + 6) (2.374.138) 2.374.138

30



17.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- Amerikan Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / ylikiimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 +6)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Sirket degisken faizli finansal araci olmadigi i¢in faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.

31

31 Arahk 2016

Kar / Zarar

Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi

(7.747.791) 7.747.791

(7.747.791) 7.747.791
9.781 (9.781)
9.781 (9.781)
(7.738.010) 7.738.010




MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri:

Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
30 Eyliil 2017 nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 9.644.939 - 9.644.939 19
Ticari alacaklar 33.632.574 - 33.632.574 4
Finansal yiikimlilikler
Banka kredileri - 47.838.514 47.838.514 16
Ticari borglar - 360.358 360.358 4
Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2016 nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.452.212 - 1.452.212 19
Ticari alacaklar 4.522.566 - 4.522.566 4
Finansal yiikimlilikler
Banka kredileri - 79.583.294 79.583.294 16
Ticari borglar - 233.973 233.973 4

Sirket yonetimi finansal araglarin gercege uygun degerinin defter degerine yaklastigini diistinmektedir.

32



18.

19.

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR

30 Eylil 31 Aralik

2017 2016

Kasa 784 139
Bankadaki nakit 9.644.155 1.452.073

Vadesiz mevduatlar 642.045 1.452.073
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 9.002.110 -
9.644.939 1.452.212

30 Eyliil

Orijinal para birimi Faiz orani (%) Vade Orijinal bakiye 2017
ABD Dolari 2,40 Ekim 2017 1.775.514 6.306.803
TL 13,5 Ekim 2017 2.695.307 2.695.307
9002110

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla vadeli mevduati bulunmamaktadir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2017 DONEMINE AIT OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

20. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii
. . . . Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri N . . .
Ilgili Diizenleme| Doénem (TL) Dénem (TL)
30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 9.644.939 1.452.212
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal 211.382.180 286.992.980
Md.24/(a)
Haklar
C Istirakler Md.24/(b) 108.751 43.751
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - 185.938
Diger Varhklar 36.756.149 45.831.152
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 257.892.019 334.506.033
E Finansal Borglar Md.31 47.838.514 79.583.294
F Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 206.250.801 58.342.151
Diger Kaynaklar 3.802.704 196.580.588
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 257.892.019 334.506.033
) ) I o Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler A . . .
Ilgili Diizenleme| Doénem (TL) Dénem (TL)
30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016
Al Pa{ré ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Md.24/(b) - -
Igin Tutulan Kismi
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Md.24/(b) 9.644.939 1.452.073
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 .
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 16.605.000 14.770.000
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
c2 isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 248.655 230.160
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli - -
oS Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(€)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarimimn Md.22/(1) - -
Toplami
. Asgari/|
Portfoy Simrlamalar: .
Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari Donem| Onceki Dinem| Azami Oran|
30 Eyliil 2017| 31 Arahk 2016
Uzerinde Proje Gelistirilecek MilKiyeti Ortakhiga Ait Olmayan .
B ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) KD %0 %0 =%I10
B omz;:ﬂk.mcn Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayalt Ma24/@).(0) ErADD g2 80 1
3 Para ve Sermaye Piyasast Araglari ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D) %4 %0 < %49)
b Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule wa241(d) (ASVBLICLYD 50 50 s
Davyali Haklar
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %6 %4 < %20)
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D| %0 %0 < %]10)
7 Borglanma Sinirt Md.31 (E+F+G+HH)/] %23 %137 < %500
Daéviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi o
g ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabt Md 24/(0) (A2ALID %4 %0 = %10
B Te_llfoglx;lsuirkel[eki Para ve Sermaye Piyasast Araglar Yatmlarmin Ma22/(1) o 0 %0 10
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