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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirast
("TL") Olarak Belirtilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geg¢memis Gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 31.03.2024 31.12.2023
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 202.152.754 157.389.234
Finansal Yatirimlar 4 64.414.459 131.487.558
Ticari Alacaklar 5 1.352.300 835.675
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 1.352.300 835.675
Diger Alacaklar 19.759.750 4.151.633
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 16 13.941.101 3.122.748
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.818.649 1.028.885
Stoklar 6 206.469.711 206.469.711
Pesin Odenmis Giderler 1.318.008 2.945.709
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.318.008 2.945.709
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 526.782 1.621.711
Diger Donen Varliklar 8 23.024.944 -
Ara Toplam 519.018.708 504.901.231
Toplam Donen Varhiklar 519.018.708 504.901.231
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 5 1.686.808 2.138.639
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 1.686.808 2.138.639
Diger Alacaklar 58.065 -
Stoklar 6 275.847.748 275.847.748
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 9 2.684.446.849 2.684.446.849
Maddi Duran Varliklar 137.404.913 17.349.235
Pesin Odenmis Giderler 19.048 -
Toplam Duran Varhklar 3.099.463.431 2.979.782.471
TOPLAM VARLIKLAR 3.618.482.139 3.484.683.702

3

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirast

("TL") Olarak Belirtilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 31.03.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 2.736.479 384.117
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 16 571.850 46.321
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 2.164.629 337.796
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 201.144 138.995
Diger Borglar 499.012 3.458.070
-liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 499.012 3.458.070
Ertelenmis Gelirler 7 151.678.390 20.687.206
-1liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri Sozlesmelerinden
Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) 7 151.678.390 20.687.206
Kisa Vadeli Karsiliklar 199.052 93.664
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 199.052 93.664
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8 9.794.215 907.604
-liskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 8 9.794.215 907.604
Ara Toplam 165.108.292 25.669.656
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 165.108.292 25.669.656
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 871.804 951.429
-lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 871.804 951.429
Uzun Vadeli Karsiliklar 778.788 1.126.610
-Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli Karsilidar 778.788 1.126.610
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.650.592 2.078.039
Toplam Yiikiimliiliikler 166.758.884 27.747.695
Oz Kaynaklar
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 3.451.723.255 3.456.936.007
Odenmis Sermaye 11 134.219.462 134.219.462
Sermaye Diizeltmesi Farklari 11 786.563.850 786.563.850
Geri Alinmis Paylar (-) 11 (22.222.143) (18.222.387)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
(Giderler) (91.162) (611.047)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar: (Kayiplary) (91.162) (611.047)
-Tamimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazan¢/(Kayplari) (91.162) (611.047)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11 84.883.849 80.884.093
-Yasal Yedekler 62.661.706 62.661.706
-Geri Alinan Paylara [liskin Yedekler 22.222.143 18.222.387
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlart 2.470.102.280 1.470.073.434
Net Donem Kart veya Zarari (1.732.881) 1.004.028.602
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.451.723.255 3.456.936.007
TOPLAM KAYNAKLAR 3.618.482.139 3.484.683.702
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Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET GELiR TABLOLARI
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi Itibariyla Satin Alma Giicii Esasma Gore Tiirk Lirasi
("TL") Olarak Belirtilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
01.01.2024 01.01.2023
Dipnotlar 31.03.2024 31.03.2023
Hasilat 12 13.353.698 27.217.289
Satiglarin Maliyeti 12 - (6.344.290)
TiCARi FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 13.353.698 20.872.999
BRUT KAR / ZARAR 13.353.698 20.872.999
Genel Yonetim Giderleri 13 (5.400.477) (6.563.853)
Pazarlama Giderleri (1.045.375) (1.141.146)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 20.090.963 66.244.889
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (4.844.679) (297.793)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 22.154.130 79.115.096
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 345.558 -
FINANSMAN GELIRI (GIDERT) ONCESI FAALIYET KARI
(ZARARI) 22.499.688 79.115.096
Finansman Gelirleri 15 12.832.149 1.629.203
Finansman Giderleri (35.884) (89.462)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplart) (+/-) (37.028.834) (24.430.390)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI
(ZARARI) (1.732.881) 56.224.447
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri - -
Donem Vergi (Gideri) Geliri - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (1.732.881) 56.224.447
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) - -
DONEM KARI (ZARARI) (1.732.881) 56.224.447
Doénem Karinin (Zararinin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylart (1.732.881) 56.224.447
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 18 (0,0129) 0,4189

5
Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nmn 31 Mart 2024 Tarihi Itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirasi
("TL") Olarak Belirtilmistir.)

Cari Donem Onceki Donem

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmemis

KAPSAMLI GELIiR TABLOSU 1.01.2024 1.01.2023
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI: 31.03.2024 31.03.2023
Kar ve Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 519.885 133.660
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanglar1 (Kayplari) 519.885 133.660
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamh Gelire Iliskin Vergiler - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) /Geliri - -

Kar ve Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 519.885 133.660
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) (1.212.996) 56.358.107
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi (1.212.996) 56.358.107
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylar1 (1.212.996) 56.358.107

6
Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi Itibartyla Satin Alma Giicii Esasina Gére Tiirk Liras1 ("TL") Olarak Belirtilmistir.)

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET OZSERMAYE DEGiSiM TABLOLARI

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh

Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
Kardan
) Sermaye Geri Yeniden Degerleme ve Ayrilan
Odenmis Diizeltme Alinmig Ol¢iim Kazang / Kisitlanmis | Gecmis Yillar Net Donem B Toplam
Dipnot [ Sermaye Farklar Paylari (-) Kayiplari Yedekler | Kar/Zararlari Kar1 Zarari Ozkaynaklar
Tanmimlanmis Fayda
Planlar Yeniden Olgiim
Kazan¢/Kayiplar:

1 Ocak 2023 134.219.462 786.561.611 - (427.316) 52.870.779 640.585.919 950.509.409  2.564.319.864
Transferler - - - - 950.509.409 (950.509.409) -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - 133.660 - - 56.224.447 56.358.107

Dénem Kari (Zarary) - - - - - - 56.224.447 56.224.447

Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - 133.660 - - - 133.660
31 Mart 2023 12 134.219.462 786.561.611 - (293.656) 52.870.779 1.591.095.328 56.224.447  2.620.677.971
1 Ocak 2024 134.219.462 786.563.850  (18.222.387) (611.047) 80.884.093 1.470.073.434 1.004.028.602  3.456.936.007
Transferler - - - - - 1.004.028.602  (1.004.028.602) -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis (Azalis) - - (3.999.756) - 3.999.756 (3.999.756) - (3.999.756)
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - 519.885 - - (1.732.881) (1.212.996)

Dénem Kari (Zarar) - - - - - - (1.732.881) (1.732.881)

Diger Kapsaml Gelir (Gider) - - - 519.885 - - - 519.885
31 Mart 2024 12 134.219.462 786.563.850 (22.222.143) (91.162) 84.883.849 2.470.102.280 (1.732.881) 3.451.723.255
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Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirast
("TL") Olarak Belirtilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem
Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Dipnot 31.03.2024 31.03.2023
A-ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 118.561.645 22.234.872
Donem Kari (Zarari) (1.732.881) 56.224.447
Diénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 4.779.861 (46.216.270)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 13 148.851 59.775
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 344.945 131.628
Cabisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (Iptali) ile ligili Diizeltmeler 344.945 131.628
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (12.313.380) (8.818.644)
Faiz Gelirleri ile Iigili Diizeltmeler 14 (12.313.380) (8.818.644)
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile flgili Diizeltmeler 14 (3.592.657) (50.378.958)
Yatirim Amag¢l Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler 14 - (49.465.018)
Finansal Varliklarin Ger¢ege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler 14 (3.592.657) (913.940)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler ) 14 (345.558) (6.829.305)
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili
Diizeltmeler - (6.829.305)
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kaywplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler (345.558) -
Parasal (Kazang) / Kayip 20.537.660 19.619.234
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 102.106.356 3.229.308
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 5 (64.794) 26.120.824
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artss) ile Ilgili Diizeltmeler (15.666.182) (535.363)
Stoklardaki Azahslar (Artislar) Ile Ilgili Diizeltmeler 6 - 5.246.690
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) 1.608.653 124.063
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5 2.352.362 956.411
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 62.149 14.241
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) ile ilgili Diizeltmeler (3.038.683) (217.330)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Diginda Kalanlar) Artis
(Azahs) 8 130.991.184 (16.180.425)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 9 (14.138.333) (12.299.803)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 9 (23.024.944) (3.046.174)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artig (Azalig) 8.886.611 (9.253.629)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 105.153.336 13.237.485
Alman Faiz 14 12.313.380 8.818.644
Vergi ladeleri (Odemeleri) 1.094.929 178.743
B-YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (49.193.215) (32.281.848)
Yatirrm Amagh Gayrimenkul Satimidan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 - 30.183.487
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 10 - (2.775.376)
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 425.544 -
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart (120.284.515) -
Diger Nakit Girigleri (Cikislari) 70.665.756 (59.689.959)
C-FINANSMAN FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (3.999.756) -
isletmenin Kendi Paylarini Almasindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (3.999.756) -
YABANCI P.ARA CEVRIM FARKLAR]NIN ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C) 65.368.674 (10.046.976)
D- YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
ETKISI (20.605.154) (19.878.597)
NAKIT VE NAKIT BENZELERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C+D) 44.763.520 (29.925.573)
E- DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 157.389.234 178.627.971
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 202.152.754 148.702.398
8

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi Itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirasi
("TL") Olarak Belirtilmistir.)

NOT 1 —-SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yap:1 Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S. 2012 yilinda izmir, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket, Sermaye Piyasast
Kurulu'nun (“SPK”) 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniisiim izni
ile ticari unvanii 7 Mart 2016 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi olarak degistirmigtir. Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2016 tarihinde ticari unvani “Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmistir.

Sirket’in merkez adresi asagidaki gibidir:

Cinarli Mah. Ankara Asfalt1 Cad. No:15 /202 Konak / Izmir

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in hisse senetleri 13 Ocak 2017 tarihinden itibaren halka acilmus olup, 19 Ocak 2017 tarihinden itibaren Borsa istanbul
Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gormektedir. 31 Mart 2024 tarihi itibartyla Sirket’in fiili dolagimdaki hisselerinin
nominal degeri 1 TL’dir.

31 Mart 2024 tarihi itibartyla Sirket’in fiili dolasimdaki paylarmin oran1 %27,13’tiir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla personel sayist 9 kisidir (31 Aralik 2023 — 7 kisi).

Sirket’in ortaklik yapisi Not 12°de verilmistir.

Ara donem ozet finansal tablolarin onaylanmasi:

Ozet finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Haziran 2024 tarihinde yaymnlanmasi igin yetki
verilmistir.

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1) Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar1

Sirket yasal defterlerini, muhasebe kayitlarin1 ve kanuni finansal tablolarmni Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta, hazirlamakta ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1
tarafindan ¢ikarilan Tek Diizen Hesap Planini esas almaktadir.

Ara donem Ozet finansal tablolar gergege uygun degeri ile dlgiilen varlik ve yilikiimliiliikler haricinde, tarihi maliyet esasina
gore Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. Finansal tablolarin TMS/TFRS’ye uygunlugunun saglanmasi amaciyla tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlarda gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yapilmistir.

13 Haziran 2013 tarihli 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklar,
yillik ve ara donem finansal tablolar1 ile birlikte yillik ve ara dénem bireysel finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya
aciklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara donem finansal
raporlarindan itibaren yiirtirliige girmektedir. Sirket’in konsolide finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigli bulunmamaktadir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1) Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in islevsel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast (TL) dir.

Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varliklar 31 Mart 2024 tarihi itibariyla alis kurundan; yabanci para cinsinden
parasal yiikiimliiliikkler de satis kurundan degerlenmistir. Kullanilan kapanis kurlar1 agagidaki gibidir:

31.03.2024 31.03.2024 31.12.2023 31.12.2023

Doviz Cinsi Doviz Alig Doviz Satis Doviz Alig Doviz Satis
ABD Dolar1 32,2854 32,3436 29,4382 29,4913
Euro 34,8023 34,8650 32,5739 32,6326

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmelerin, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait
konsolide finansal tablolarinin “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”da
yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigine iliskin agiklama
23 Kasim 2023 tarihinde Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yaymlanmistir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan konsolide finansal
tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiclinde hazirlanmast ve dnceki donem konsolide finansal
tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilir. Bu gercevede 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolara TMS 29 uygulanmis olup, 31 Aralik
2023 tarihli konsolide finansal tablolarda 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunulmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan diizeltmeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici
Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir. Raporlama dénemi itibarryla kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar1 agagidaki gibidir.

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yilhk Kiimiilatif
Enflasyon Oranlan

31 Mart 2024 2.139,47 1,00000 % 211

31 Aralik 2023 1.859,38 1,15064 % 268

31 Mart 2023 1.269,75 1,68495 % 152

TMS 29 uyarinca yapilan diizeltmelere iliskin ana unsurlar asagidaki gibidir;

Varlik ve Yikiimliliikler parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica
cari degeriyle dlgiilenler ve maliyet degeriyle Olgiilenler olarak ilave ayristirilmaya tabi tutulmustur. Parasal varlik ve
yikiimliiliikler (nakit ve nakit benzeri, ticari alacak ve borglar, finansal borglar gibi) hali hazirda bilango tarihindeki cari satin
alma giicii ile ifade edildiginden diizeltilmemistir. Parasal olmayan kalemler enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin geri
kazanabilir ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda ilgili TFRS uygulanarak muhasebelestirilmistir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giicliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikleri 6zkaynak
kalemleri, parasal olmayan kalemlerin gelir tablosu etkisi digindaki tiim gelir ve gider hesaplari ilgili diizeltme katsayilari
kullanilarak diizeltilmistir.

TL cinsinden hazirlanmig cari donem konsolide finansal tablolar, paranin bilango tarihindeki gegerli olan satin alma giicii ile,

onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade
edilmistir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1) Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Enflasyonun cari donemdeki net parasal varlik pozisyon tizerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal pozisyon kayip kazang
hesabinda gosterilmistir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar igletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Faaliyetlerin Donemselligi

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihinde sona eren ii¢ aylik performans sonuglarina, faaliyetlerinin donemselliginden kaynaklanan
herhangi bir etki bulunmamaktadir.

2.2) Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’ de
yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup, Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TMS/TFRS”) ve bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinmistir Ayrica KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarihinde 30794
say1li kararla yayimlanan ve 15 Nisan 2019 yilinda revize olan TFRS taksonomisine uygun olarak sunulmustur. Finansal
tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil

edilerek sunulmustur.
2.3) Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem mali tablolart
yeniden diizenlenmektedir. Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, mali tablolarda sunulandan daha onceki donemlere
iliskin toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis karlara almir. Onceki dénemlere iliskin diger bilgiler de yeniden
diizenlenir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme, Onceki donemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet
sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme ve 6nceki donemlere iliskin diizeltme tutar1, sunulandan
daha onceki donemlere iliskin diizeltme tutarlar1 ve karsilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asir1 bir maliyet
gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadig kamuya agiklanir.

1 Ocak 2024 - 31 Mart 2024 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 1 Ocak 2023 - 31 Aralik 2023 ve 1 Ocak 2023 - 31 Mart 2023 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile
tutarl1 olarak uygulanmstir.

2.4) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalarin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildigi cari donemde;
gelecek donemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari
veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir. 1 Ocak 2024 - 31 Mart 2024 tarihinde sona
eren doneme ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan 6nemli tahminler 1 Ocak 2023 - 31 Aralik 2023 ve
1 Ocak 2023 - 31 Mart 2023 tarihinde sona eren déneme ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan tahminlerle
tutarlidir
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktig1 6nceki donemlere iliskin karsilagtirmali
tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden 6nce meydana geldiginde, s6z konusu doneme ait
birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden
oluyorsa onceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmig karlar hesabz,
$0z konusu donem baslamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.5) TMS ve TFRS’deki degisiklikler

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlart ve TFRYK
yorumlar1 diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali
durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik,

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin
raporlama doéneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarm bir ylikiimliligin smiflandirmasini nasil
etkiledigine agiklik getirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri,

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin
TFRS 16’daki bir satig ve geri kiralama iglemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan satis ve geri
kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira
o0demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7’deki tedarikei finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler,

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler tedarik¢i
finansman anlagmalarmin ve igletmelerin ylkiimliiliikleri, nakit akislar1 ve likidite risklerinin iizerindeki etkilerine dair
seffaflig1 arttirmak i¢in agiklama gerektirir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”,

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu, standartlarin yerel
kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki
stirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢ergeveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”,

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu, standartlarin yerel

kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5) TMS ve TFRS’deki degisiklikler (Devami)
ii) Yayimlanan ama yiiriirliige girmemis standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirlige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bir isletme, belirli bir amag
icin belirli bir 6l¢lim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete
sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda
(normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve ylikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmasi yoluyla gergeklesir.

2.6) Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemlerle
karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Mart 2024 tarihi itibariyle bilangosunu 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle
hazirlanmis bilango ile; 1 Ocak 2024 - 31 Mart 2024 dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, nakit
akim tablosunu ve Ozkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak 2023 - 31 Mart 2023 donemi ile karsilastirmali olarak
diizenlemistir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siniflandirtlir.

2.7) Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Ara donem ozet finansal tablolar, TFRS’nin ara donem finansal tablolarinin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina
uygun olarak hazirlanmistir. 31 Mart 2024 tarihinde sona eren doneme ait ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2023
ve 31 Mart 2023 tarihinde sona eren yillara ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalartyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem o6zet
finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.7.1) Hasilat

Hasilat

Satis gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatirim amagl gayrimenkullere iliskin giderlerin
kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirleri, bankalardan alinan faiz gelirlerini ve sermaye piyasas: araglarindan elde

edilen gelirleri icermektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kiralama siiresi boyunca dogrusal yontem
esasinda muhasebelestirilecek sekilde kaydedilmektedir ve kar veya zarar tablosunda “Hasilat” altinda sunulmaktadir. Kira
gelirleri bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisinin muhtemel olmasi durumunda ve bu gelir tutarinin
giivenilir bir gekilde dlgiilebildigi durumlarda tahakkuk ettirilir. Kiracilara saglanan donemsel kira indirimleri gergeklestigi
donemlerde kira gelirlerinden netlestirilerek muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7) Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devam)
2.7.1) Hasilat (Devami)

Gayrimenkul stok satislari

Gayrimenkul stoklar1 tamamlanmis konutlar ve ofislerden olugmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarinin satiglarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandig1 durumlarda muhasebelestirilir:

« Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim &nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi (satilan konutlarin risk ve kazanimlarin
aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin teslim tutanaklarinin imzalanmasi ve/veya tapularin teslim edilmesiyle
olusur)

« Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi

Faiz gelirleri

Faiz geliri etkin faiz oran1 yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diisiikliigli olustugunda, Sirket
alacak veya kredinin kayith degerini gelecekteki nakit akislarin1 alacak veya kredinin orijinal etkin faiz orami esas alinarak
iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazanilabilir degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir.
Deger diisiikliigiine ugramis kredi ve alacaklar iizerindeki faiz geliri, etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak kaydedilir.

2.7.2) Gayrimenkullerin simiflandiriimasi

Sirket, portfoylindeki gayrimenkullerini stoklar ve yatirnrm amach gayrimenkuller (“YAG”) olarak siniflandirmakta ve
asagida yer alan muhasebe politikalarina gére 6lgmektedir.

- Gayrimenkul stoklari, Sirket’in ana faaliyet konusu dahilinde iglerin normal seyri dahilinde satig amaciyla geri kazanilmasi
degerlendirilen gayrimenkulleri ifade etmektedir. Temelde bu kullanima uygun gayrimenkuller, Sirket’in gelistirip sonra da
satmak amaciyla portfoyiinde yer almaktadir.

- Yatirnm amagli gayrimenkuller, Sirket’in kendi faaliyetleri kapsaminda kullanim amagli olarak degerlendirilmeyen ve/veya
islerin normal seyri ¢ercevesinde esas faaliyet konusu ve stratejisi kapsaminda satis yoluyla elden ¢ikarilmasi planlanmayan,
temelde kira geliri ya da deger artig1 elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkulleri ifade etmektedir. Satis yoluyla elden
¢ikarilmak amaciyla satis sozlesmesi imzalanan bagimsiz bolimler, satis amaciyla siniflandirilan duran varliklar olarak
degerlendirilmektedir.

Gayrimenkul stoklari

Stoklar, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani {izerinden 6l¢iilmektedir. Stoklarin maliyeti tiim satin
alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger
maliyetleri igerir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari, Sirket tarafindan kisa vadede satig amagh gelistirilen projelere ait
insaat maliyetleri ve arsa maliyetinden olusmaktadir.

Yatirim amacli gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller, Sirket’in portfoyiindeki arsalari, Mistral Towers projesindeki ¢arsi ile uzun vadeli faaliyet
kiralamasi yapilan bagimsiz boliimlerden olugmaktadir.
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Arsalar

Sirket’in gayrimenkul projesi gelistirmek amactyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler. Ilk muhasebelestirme sonras1 donemde ilgili arsalar iizerinde proje gelistirmeye
baslayincaya kadar gergege uygun degerinden Ol¢iilmekte; arsa iizerinde proje gelistirilmeye baslandiginda ilgili proje
tamamlanip ger¢ege uygun degeri giivenilir bir bi¢imde 6lgiilebilir oldugu asamaya kadar maliyet yontemiyle dlgiilmeye
devam etmektedir. Arsalar lizerinde proje gerceklestirmek icin yiiklenici firma ile s6zlesme imzalanmustir.

Sirket ingaat halindeki gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bi¢imde degerlendirebilmesi i¢in yonetim
tarafindan; ingaatin tamamlanma derecesi, ingaati yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya miiteakip
olusacak nakit girislerinin giivenilir bir sekilde belirlenebilmesi, sozkonusu gayrimenkule 6zgii riskler, ayn1 6zellikteki bir
baska insaata iliskin gecmis deneyimler ve imar izinleri gibi faktorler dikkate alinir.

Tamamlanmis yatirim amagh gayrimenkuller

Sirket’in sahip oldugu yatirim amaglh gayrimenkuller TMS 40 “Yatinm Amagli Gayrimenkuller” standardi ¢ergevesinde
gercege uygun degerleriyle 6lgiilmektedir.

Tamamlanmis yatirrm amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilir olmast durumunda bir varlik
olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler; baslangicta yatirim
amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirim amaglt bir gayrimenkule daha
sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini i¢erir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil
edilir. Sirket, gayrimenkule iliskin hizmet ve isletme giderlerini ilgili donemlerde kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirmektedir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi ile degerlemektedir.
Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal
ozellikleri, kosullar1 ve konumu goz Oniinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadig1 durumlarda, Sirket
indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine basvurmaktadir. Sirket makul Olciilere gore
hesaplanmis bir dizi ger¢ege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklar
olusturan kosullar1 dikkate alir.

Yatirnm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu
donemde “Esas faaliyetlerinden gelir ve giderler” altinda, kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkuliin
kullanim dis1 kalmas1 veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma
doneminde yatirim amacli gayrimenkul net deger artig kar1 veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.
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Transferler

Sirket yatirim amacli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak kullaniminda bir
degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla
gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Sirket, yatirim amagli gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden
¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii bilangodan ¢ikarana kadar yatirim amaglh gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam
eder. Benzer sekilde, Sirket'in mevcut bir yatirim amagh gayrimenkuliini, ileride de yatirim amagli gayrimenkul olarak
kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul yatirim amagli gayrimenkul
olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak
yeniden siniflandirilma yapilmaz.

Bir gayrimenkuliin yatirim amacli gayrimenkul sinifina transferi veya bu siiftan transferi sadece ve sadece kullaniminda bir
degisiklik oldugu zaman yapilir, agagidaki sartlar gerceklestiginde transfer gerceklestirilir:

* Yatirim amagli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amactyla, sahibi tarafindan
kullanilmasina baglanmast;

* Yatirim amagli gayrimenkulden stoklara transfer i¢in satig amaciyla, gelistirilmeye baglanmasi;

* Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amagli gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi tarafindan
kullanilmasina son verilmesi veya

* Stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere transfer igin, bir baskasina faaliyet kiralamas1 suretiyle kiralamanin
baslamasi;

* Yatirim amagli gayrimenkulden, satis amacli siniflandirilan duran varliklara satisg sdzlesmesinin yapilmasi.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferlerde, stoklarin
satilmasinda uygulanan islem uygulanir. Dolayisiyla gayrimenkul stoklarindan, gergege uygun deger yontemine gore lgiilen
yatirim amagli gayrimenkullere yapilan bir transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gergege uygun degeri ile daha 6nce
belirlenmis olan defter degeri arasindaki fark ilgili donem kéar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Sirket, satis amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varligi (veya elden ¢ikarilacak duran varlik grubunu)
taginan degerini ifade eden gergege uygun degeri ile satis maliyeti diigiilmiis ger¢ege uygun degerinden diisiik olan ile
Olgmektedir.

2.7.3) iliskili taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir: S6z
konusu kisinin,

i raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas1 durumunda,

ii. raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,

iii. raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
durumunda.
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b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili sayilir:

i. Isletme ve raporlayan isletmenin ayni1 grubun {iyesi olmas1 halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve
diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).
ii. Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.
iii. Her iki isletmenin de ayn1 bir Gigilincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

iv. Isletmelerden birinin {iciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iiciincii isletmenin
istiraki olmas1 halinde.
V. Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin

olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

Vi. Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.
vii. (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme lizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya séz konusu
isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi halinde.
viii. Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarmn, hizmetlerin ya da

yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
Ust yonetim, Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleriyle, genel miidiir gibi iist diizey yoneticilerden olugsmaktadir.
2.7.4) Alinan Avanslar

Gayrimenkul projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi sdzlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, ilgili tasinmazlarin 6ngoriilen
teslim tarihi g6z oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siiflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden alinan avanslar,
avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.7.5) Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde
%15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki ¢er¢evesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve ayni1 siirlar dahilinde Giglincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore
ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 say1l1 Kanun kapsaminda vergi oranlarina
ve diger hususlara iliskin olarak yayimlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen
yasal sinirlar1 asmamak tizere gegerliligini koruyacag: belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki 2009/14594
say1l1 Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 say1ilt Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve
ayni tarihte yirtirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin
(4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktr.
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Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan
ertelenmis vergi hesaplanmamastir.

2.7.6) Maddi Duran Varhklar

Arazi ve arsalar ve yapilmakta olan yatirimlar digindaki maddi duran varliklar elde etme maliyeti iizerinden, birikmis
amortisman ve varsa deger disiikliigli diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran
varliklarin diizeltilmis degerleri faydali dmiirleri {izerinden dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Arazi
ve arsalar igin siirsiz Omiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir. Maddi duran varliklarin tahmin edilen
ekonomik omiirleri agagida belirtilmistir:

Maddi Duran Varhklar Ekonomik Omiir
Binalar 50
Demirbaglar 3-15
Tagitlar 5

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayitli deger karsilik ayrilmak suretiyle geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satig fiyat1 ile kullanimdaki degerinden yiiksek
olanidir. Net satig fiyati, varligin makul degerinden satig1 gergeklestirmek i¢in katlanilacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle
tespit edilir. Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini
nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttiric
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yeni bir faaliyet agma maliyetleri, reklam maliyetleri de dahil yeni iiriin ya da hizmet sunma maliyetleri, elemanlarin egitim
maliyeti de dahil yeni bir yerde veya yeni bir miisteri kesimiyle is yapma maliyetleri, genel yonetim maliyetleri gibi
maliyetler, maddi varligin alig fiyatina dahil olmadiklarindan ve varligi, yonetimin amaglar1 dogrultusunda faaliyet
gosterebilmesi amactyla gerekli pozisyona ve isler duruma getirmek igin katlanilmadiklarindan, varlikla dogrudan
iliskilendirilemez, dolayisiyla elde etme maliyetine dahil edilmemektedir.

2.7.7) Maddi Olmayan Duran Varlhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgi islem sistemleri, yazilimlara yonelik haklar, lisans bedelleri gibi varliklardan
olugmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar alis degerlerinden kaydedilip, itfa paylar: alis yilindan itibaren ekonomik
Omiirleri lizerinden dogrusal itfa yontemiyle hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigiiniin olmasi durumunda maddi olmayan
duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir tutara indirilmektedir. Isletme biinyesinde olusturulan maddi olmayan duran
varlik bulunmamaktadir. Maddi olmayan duran varliklarin tahmin edilen ekonomik dmiirleri asagidaki gibidir.
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Sirket, her bir bilanco tarihinde bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini
degerlendirmistir. Eger boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varliin net satis fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek
olant segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasidan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarimin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin, deger diisiikligiiniin
kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya g¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda geri gevrilir. Diger
varliklarda olusan deger diisiikliigii kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu
takdirde geri g¢evrilir. Deger diisiikliigii kaybinin iptali nedeniyle varligin kayitli degerinde meydana gelen artis, 6nceki
yillarda hi¢ deger diisiikliigii kaybinin mali tablolara alinmamis olmasi halinde belirlenmis olacak kayitli degeri (amortismana
tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir.

2.7.9) Finansal Varhklar

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen, ger¢cege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan ve ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak i¢ sinifta
muhasebelestirmektedir. Smiflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin igletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar tarihte yapmaktadir. TFRS 9, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Mubhasebelestirme ve Olcme

“[tfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amagclayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger
alacaklar” ve “finansal yatirimlar” kalemlerini icermektedir. lgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege
uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
iizerinden &lgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu

olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev
arag olmayan finansal varliklardir. flgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang
ya da kayiplan ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedior.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, ger¢ege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapilmast durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7) Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
2.7.9) Finansal Varhklar (Devami)

Mubhasebelestirme ve Olgme (Devami)

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti izerinden Slciilen ve gercege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z
konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklar1 deger diisiikliigii "Beklenen Kredi Zarar1" (BKZ) modeli ile hesaplanmaktadir. Deger
diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina uygulanmaktadir

Beklenen kredi zararlarimin 6lciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmin dl¢iimi, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin biiyiikligii) ve
temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye
doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mige ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili
varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri {izerinden yansitilir.

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklart sona erdiginde veya ilgili
haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle devrettiginde s6z konusu
finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii
hak, ayr bir varlik veya yiikiimliilik olarak muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha
az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirimlardir. Bu varliklarin defter degeri gercege uygun degerlerine yakindir.

Finansal yikimliliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz giderleri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin Faiz Yontemi; finansal ylkiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin Faiz Orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmast durumunda
daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiligiin
net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

2.7.10) Kur Degisiminin Etkileri

Ara donem finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri ya da ilgili
igsletmenin fonksiyonel para birimi digindaki para birimleri) ger¢eklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na (“TL”) ¢evrilmektedir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
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2.7.10) Kur Degisiminin Etkileri (Devami)

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege
uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye c¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6l¢iilen
yabanc1 para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, agsagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle gésterilen
borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur
farklart,

. Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalar: asagida aciklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan
kur farklart,

. Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimin bir parcasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net yatirimin
satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, ddenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal
bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari

2.7.11) Pay Basina Kazang

Ara donem ozet gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang Sirket payina diigen donem net karmnin ilgili ddnem boyunca
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’deki sirketler mevcut pay sahiplerine birikmis karlardan paylari oraninda pay dagitarak (“Bedelsiz Paylar”)
sermayeleri arttirabilir. Pay bagina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalama paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik
olarak uygulamak suretiyle elde edilir. (Not 18)

2.7.12) Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir ylikiimliiliigiin
bulunmasi, yiikiimliliigi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiliginin olmasi
ve yiikiimliliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Paranin zaman degeri etkisinin dnemli oldugu durumlarda, karsilik tutar1 ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin gerekli olmasi
beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto
oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu
iskonto orani vergi 6ncesi olarak belirlenir ve gelecekteki nakit akislarinin tahmini ile ilgili riski igermez.

Karsilik tutarmin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmnin {igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir
bir sekilde hesaplanmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha

fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin ylikiimliiliikler finansal tablolara
dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikkler olarak degerlendirilmektedir.
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2.7.12) Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhiklar (Devami)

Sarta bagli varliklar, genellikle ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, higbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagli varliklar, ekonomik faydalarin isletmeye girisleri olasi ise finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta baglt varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili
varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir.

2.7.13) Cahisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminati

Kidem tazminati karsihgi, Sirket calisanlarinin is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi
ylktimliiliiklerin tahmini toplam kargiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma
durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z
konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir. Bu kapsamda Sirket’in ¢alisanlarina
ticrete ilave olarak ikramiye, yakacak, izin, askerlik 6denegi, evlenme, dogum ve Oliim yardimi gibi sosyal haklar
saglanmaktadir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelir tablosuna alinmamus aktiieryal kazang ve zararlar
nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiligiin bugiinkii degerini ifade eder.

Izin haklari, kullanilmamus izin haklarindan dogan yiikiimliiliikleri hak kazandiklar1 dénemlerde tahakkuk ettirilir.
2.7.14) Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi
veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene
kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. S6z konusu varlik ile iliskilendirilemeyen borglanma maliyetleri gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesi s6z konusu olur
ise elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma
maliyetleri, olugtuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.7.15) Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir alictya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura
degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile
hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin ¢ok biiyiikk olmamasi
durumunda, maliyet degerleri tizerinden gosterilmistir.
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Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin siipheli alacak kargilig1
ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akiglarimin,
olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
disiikliigii hesaplamalari kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlar1 haricinde),
ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlaria” esit bir tutardan Sl¢tilmektedir.

Deger diisiikligi karsiligi ayrilmasimi takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarmin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan diisiilerek diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iligkin vade farki gelirleri/giderleri ile kur fark: gelirleri/giderleri, gelir tablosunda “esas faaliyetlerden diger
gelir/giderler” hesabi icerisinde muhasebelestirilmektedir.

2.7.16) Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi gereken édemeleri
ifade etmektedir.

Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyetinden Olgiiliirler.

2.7.17) Netlestirme/ Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk1 var olmast, net olarak 6denmesi veya tahsilinin miimkiin
olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde,
finansal tablolarda net degerleri ile gosterilirler.

2.7.18) Durdurulan Faaliyetler

Sirket’in durdurulan faaliyet kapsaminda degerlendirilen islemi bulunmamaktadir.

2.7.19) Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; kéra iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alian tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme

gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarimin ekonomik kararlarmi etkileyen hususlar olmalari halinde, finansal
tablo dipnotlarinda agiklanir.
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2.7.20) Kiralama islemleri

a) Sirket - kiraci olarak

- Finansal kiralama

Sirket’in esas olarak miilkiyetin tiim risk ve odiillerini iistiine aldig1 maddi duran varlik kiralamasi, finansal kiralama seklinde
smiflandirilir. Finansal kiralamalar, kiralama doneminin baglangicinda finansal kiralama konusu sabit kiymetin rayi¢ degeri
ile kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diigiik olanini esas almak suretiyle maddi duran varliklara dahil etmektedir.
Kiralamadan dogan finansman maliyetleri kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz oran1 olusturacak sekilde kira donemine
yayilmaktadir. Ayrica, finansal kiralama konusu sabit kiymetler faydali 6miirleri esas alinmak suretiyle amortismana tabi
tutulmaktadir. Finansal kiralama konusu sabit kiymetlerin degerinde bir azalma tespit edilirse deger diisiikligii karsilig
ayrilir. Finansal kiralama borglari ile ilgili faiz ve kur farki giderleri gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kira 6demeleri finansal
kiralama borglarindan diisiiliir.

- Faaliyet kiralamas1

Sirket, sdzlesmenin baglangicinda bir sdzlesmenin kiralama sézlesmesi olmasi ya da kiralama sartlarini icermesi durumunu
degerlendirir. Sirket, kisa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az siireli kira donemi bulunan kiralamalar) ve diigiik degerli
varliklarin kiralamasi haricinde kiracisi oldugu tiim kira sdzlesmelerine iligkin kullanim hakk: varligi ve ilgili kiralama
ylkiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir.

Kiralanan varliklardan elde edilen ekonomik faydalarinin kullanildigi zamanlama yapisini daha iyi yansitan baska bir
sistematik temelin bulunmamasi durumunda bu kiralamalar i¢in Sirket, kira ddemelerini kira dénemi boyunca dogrusal
yontem ile faaliyet gideri olarak muhasebelestirir.

Ilk muhasebelestirmede kiralama yiikiimliiliikleri, sozlesme baslangic tarihinde ddenmemis olan kira ddemelerinin kiralama
oraninda iskonto edilip bugiinkii degeri iizerinden muhasebelestirilir. Bu oranin 6nceden belirtilmemis olmasi halinde Sirket,
kendi tespit edecegi alternatif bor¢lanma oranini kullanir.

Kiralama yiikiimliliigliniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

- sabit kira 6demelerinden (6zii itibariyla sabit ddemeler) her tiirlii kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar;

- birendeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan
degisken kira 6demeleri;

- kiraci tarafindan kalint1 deger teminatlar1 altinda 6denmesi beklenen borg tutari,

- kiracinin 6deme segeneklerini makul bir sekilde uygulayacagi durumlarda 6deme segeneklerinin uygulama fiyati ve

kiralama doneminde kiralama iptal hakkinin bulunmasi halinde kiralama iptalinin ceza 6demesi.

Kiralama yiikiimliiliigi, finansal durum tablolarinda ayr1 bir kalem olarak sunulmaktadir. Kiralama yiikiimliiliikleri sonradan
kiralama yiikiimliiliigii tizerindeki faizin yansitilmasi i¢in net defter degeri artirillarak (etkin faiz yontemini kullanarak) ve
yapilan kira 6demesini yansitmak igin net defter degeri azaltilarak olgiiliir. Sirket, asagidaki durumlarda kira ytikiimliiligiini
yeniden &lger (ve ilgili kullanim hakk: varligi lizerinde uygun degisiklikleri yapar):

- Kiralama dénemi veya bir satin alma se¢eneginin uygulanmasinin degerlendirilmesinde degisiklik meydana geldiginde
revize iskonto orani kullanilarak revize kira 6demeleri iskonto edilerek kiralama yiikiimliiliigii yeniden dl¢iildiigiinde.

- Endeks, oran iizerindeki degisiklikler veya taahhiit edilen kalint1 degerdeki beklenen 6deme degisikligi nedeniyle kira
o0demelerinde degisiklik meydana geldiginde ilk iskonto orani kullanilarak yeniden diizenlenmis kira 6demelerinin
iskonto edilip kiralama yiikiimliiliigii yeniden dl¢iildiigiinde (kira 6demelerindeki degisiklik degisken faiz oranindaki
degisiklikten kaynaklaniyorsa revize iskonto orani kullanilir).
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7) Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devam)
2.7.20) Kiralama islemleri (Devami)

a) Sirket - kiraci olarak (Devami)

- Bir kiralama sozlesmesi degistirildiginde ve kiralama degisikligi ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirilmediginde
revize iskonto orani kullanilarak revize kira ddemeleri iskonto edilip kiralama yiikiimliiliigii yeniden diizenlenir.

Sirket, finansal tablolarda sunulan dénemler boyunca bu tiir bir degisiklik yapmamuistir.

Kullanim hakki varliklari, karsilik gelen kiralama yiikiimliiliigiiniin, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya oncesinde
yapilan kira 6demelerinin ve diger dogrudan baslangi¢ maliyetlerinin ilk 6l¢timiinii kapsar. Bu varliklar sonradan birikmis
amortisman ve deger diisiikliigli zararlar1 diisiilerek maliyet degerinden 6l¢iilmektedir.

Sirket bir kiralama varligin1 demonte etmek ve ortadan kaldirmak, varligin iizerinde bulundugu alani restore etmek ya da
kiralama kosul ve sartlarina uygun olarak ana varligi restore etmek igin gerekli maliyetlere maruz kaldig1 durumlarda TMS
36 uyarmca bir karsilik muhasebelestirilir. Bu maliyetler, stok iiretimi i¢in katlanilmadiklar: siirece ilgili kullanim hakki
varligina dahil edilir.

Kullanim hakk1 varliklari, ana varligin kiralama siiresi ve faydali dmriinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.
Kiralamada ana varligin sahipligi devredildiginde ya da kullanim hakki varliginin maliyetine gore Sirket, bir satin alma
secenegini uygulamayi planladiginda iliskili kullanim hakki varligi, ana varligin faydali 6mrii {izerinden amortismana tabi
tutulur. Amortisman, kiralamanin fiilen bagladig tarihte baglar.

b) Sirket - Kiraya veren olarak
- Faaliyet kiralamasi

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatirim amacgh gayrimenkuller veya operasyonel kiralamaya konu
varliklar altinda siniflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda gelir tablosuna yansitilir.
Kira geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.7.21) Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarin1 gosterir. Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarm geri Odemelerini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in, finansman
faaliyetlerinde kullandig: kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.8) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari
Ara donem 0Ozet finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yiikiimliiliklerin aciklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini

etkileyebilecek tahmin ve varsayimlari kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi ger¢eklesen sonuglarla birebir ayni1 tutarlarda neticelenmeyebilir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.8) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Drvami)
a) Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal tablolarin hazirlanmasi amaciyla Not 2.7°de agiklanan muhasebe
politikalarmin uygulanmasi siirecinde yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Sirket’in yatirim amacl gayrimenkulleri TMS 40 gergege uygun deger kapsaminda finansal tablolarinda rayi¢ deger
tizerinden degerlenmektedir. 31 Mart 2023 tarihli finansal tablolardaki rayi¢ degerler s6z konusu gayrimenkuller hakkinda
yeterli bilgi ve mesleki birikime sahip bagimsiz degerleme sirketi tarafinda hazirlanan ekspertiz raporuna dayanmaktadir.
Makul deger hesaplamalarinda en etkin ve verimli kullanim degerlendirmesi yapilarak héalihazirdaki kullanim amaglar1 en
etkin ve verimli kullanim olarak saptanmis olup, pazar yaklagimi yontemi kullanilmustir.

b) Kidem tazminati yikiimliiligii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve ¢aliganlarin ayrilma oranlarini igeren
birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile Sirket yonetimi tarafindan belirlenmektedir.

c) Sirket yonetimi maddi ve maddi olmayan varliklarin faydali ekonomik Omiirlerinin belirlenmesinde teknik ekibinin
tecriibeleri dogrultusunda varsayimlarda bulunmusgtur.

2.9) Portfoy sinirlamalarina uyumun Kkontrolii

31 Mart 2024 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11,
No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1
sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1 Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: I11, No: 48.1a say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina

Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir (Ek Dipnot).

NOT 3 — NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.03.2024 31.12.2023

Kasa 110 1.236
Bankalar 200.649.761  156.101.891
Vadesiz Mevduat 160.071 342.745
Vadeli Mevduat 200.489.690 155.759.146
Vadeli Mevduat Gelir Tahakkuklar: 1.502.883 1.286.107
Toplam 202.152.754  157.389.234

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, bankalardaki nakit {izerinde rehin ve blokaj bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023 — Yoktur.)

Banka 31.03.2024

Orijinal Tutar TL Karsihgi
uUsD 2.741.514  88.510.876
Toplam 88.510.876

Banka  31.12.2023

Orijinal Tutar TL Karsihgi
UsbD 1.582.649  53.608.706
Toplam 53.608.706
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Vadeli Mevduat Orijinal Tutar Faiz Oram Vade 31.03.2024
usD 2.746.729 %2,08 0-1lay 88.679.244
TL 113.313.329 %49,10-%69,98 0-1ay 113.313.329
Toplam 201.992.573
Vadeli Mevduat Orijinal Tutar Faiz Oram Vade 31.12.2023
usD 1.583.167 %3,60-%4,10 1-3 ay 53.626.252
TL 103.419.001 %40,50-%46,50 1-3 ay 103.419.001
Toplam 157.045.253

NOT 4 — FINANSAL YATIRIMLAR

31.03.2024 31.12.2023
Eurobond (*) 64.414.459  131.487.558
Toplam 64.414.459  131.487.558

(*) 64.414.459 TL tutarinda olan Eurobond’un nominal bedeli 1.887.684 USD, faiz oram1 %6,125 ve vade tarihi, 3 Mayis
2024’tiir.

NOT 5 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari Alacak ve Borclara Iliskin Bilanco Bakiyeleri

a) Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2024 31.12.2023
Ticari Alacaklar 643.324 108
Gelir Tahakkuklar (*) 708.976 835.567
Toplam 1.352.300 835.675

b) Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2024 31.12.2023
Gelir Tahakkuklari (*) 1.686.808 2.138.639
Toplam 1.686.808 2.138.639

(*) Operasyonel kiralama sozlesmelerinden elde edilecek kira gelirlerinin dogrusal yontem uyarinca olusan gelir
tahakkuklarindan olusmaktadir.

c) Kisa Vadeli Ticari Borglar

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31.03.2024 31.12.2023
Saticilar 2.164.629 337.796
Saticilar iliskili Taraf (Not 16) 571.850 46.321
Toplam 2.736.479 384.117

(*) Ticari borglarin ortalama vade siiresi 30 giindiir. (31 Aralik 2023 — 30 giin)
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NOT 6 - STOKLAR

31.03.2024 31.12.2023
Tamamlanmis Projeler
Mistral Towers (*) 206.469.711 206.469.711
Toplam 206.469.711 206.469.711

(*) Gayrimenkul stoklari, Sirket’in tamamlanmis tek projesi konumunda olan Izmir Konak [lgesi Mersinli Mahallesi 24N-11.c-D Pafta,
8625 Ada ve 7 Parsel No’lu Mistral Tower Projesi’ndeki satilmaya hazir konut ve ofis kuledeki bagimsiz boliimleri ifade etmekte olup;
ilgili gayrimenkullerin arsa pay1 ve insaat maliyetlerinden olusmaktadir.

Gayrimenkul stoklarinin 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla sona eren yillara ait hareket tablosu agagidaki
gibidir:

31.03.2024 31.12.2023

Dinem Basi 206.469.711 254.416.282
Satis yoluyla ¢ikislar (*) - (19.955.773)
Transferler (**) - (27.990.798)
Toplam 206.469.711 206.469.711

(*) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Mistral Towers projesinde 2023 yil1 iginde teslim tutanaklar1 veya tapu devirleri karsiliginda alicilara
teslim edilen 1 adet konut, 4 adet ofis ve 1 adet diikkan stoklarini ifade etmektedir.

(**) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Mistral Towers projesinden faaliyet kiralamasi s6zlesmelerinin yapilmasi ile birlikte 7 adet bagimsiz
boliimiin gayrimenkul stoklarindan yatirim amagli gayrimenkullere transferini ifade etmektedir (Not 10)

31 Mart 2024 tarihi itibartyla stoklar iizerindeki sigorta tutar1 333.300.820 TL’dir. (31 Aralik 2023— 383.509.256 TL)

b) Uzun Vadeli Stoklar

31.03.2024 31.12.2023

Tamamlanmamis Projeler
Miaport Projesi (*) 275.847.748 275.847.748
Toplam 275.847.748 275.847.748

(*) Izmir ili Konak ilgesi Mersinli Mahallesi 8554 ada igerisindeki arsa iizerinde Dogan Kog Insaat ile 28 Eyliil 2020 tarihinde
kat karsilig1 insaat s6zlesmesi imzalanmigtir. Taraflar insa edilecek yapiy1 %45 arsa sahibine (Sirket) % 55’1 yiikleniciye ait
olmak iizere paylasacaktir. Arsa sahibi kendisine ait olacak bagimsiz béliimlerin satisina ancak Insaatin yiikleniciye devir
seviyesi olan % 40 asamasina miiteakiben baslayabilecektir. Ancak arsa sahibi her haliikarda yap1 ruhsatinin alinmasindan
itibaren 18 ay sonra kendisine ait bagimsiz boliimlerin satisina baslayabilecektir. Insaatin tamamlanma siiresi yap1 ruhsatmnin
alinmasindan itibaren 30 aydir. Alt1 (6) ay ek siire alinabilecektir.

Degerlemeye konu tasinmaz arsa niteliginde olup, Konak Belediyesi Imar Arsivinde yapilan incelemede 28 Haziran 2017
tarihli 40.939,10 m?kapali alanli onayli mimari proje ile 30 Haziran 2017 tarih, 141 numarali, A blok 120 adet ofis, 1 adet
ikamet harici ve ortak alan olmak iizere 24.920,74 m?alanl yap1 ruhsati ve 30 Haziran 2017 tarih, 141 numarali B blok 16
adet ofis, 1 adet ikamet harici ve ortak alan olmak iizere 15.107,88 m? alanli yap1 ruhsati bulunmaktadir. Yap1 ruhsatlar:
iizerinden 2 yil gegmis olmasina ragmen, ilk ruhsat {izerinden ¢alismalarin devam edecegine dair Konak Belediyesi’nden
onay alinmistir.
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NOT 6 — STOKLAR (Devam)
b) Uzun Vadeli Stoklar (Devam)

Gayrimenkul degerleme raporunda, rapor konusu tasinmazin tapu incelemesi itibariyle sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri
cergevesinde gayrimenkul yatirim ortakli§i portfdyiinde proje basligi altinda bulunmasinda, devredilmesinde (satigina) ve
kiralanmasinda herhangi bir sakinca olmayacag belirtilmistir. [lgili gayrimenkuller, satis amaciyla degerlendirilecek olmasi
sebebiyle uzun vadeli stoklara transfer edilmistir. Ingaat seviyesi, temel durumundadir. Taginmazlar insaat seviyeli olup insaat
seviyesi temel durumundadir. insaatin baslangi¢ asamasinda olmasi ve bagimsiz boliimlerin heniiz olusmamis olmasi dikkate
almarak seviyeli degerler takdir edilmemistir.16 Mart 2022 tarihi itibariyle insaat ruhsati alinmig olup 19 Ekim 2022 tarihi
itibariyle kat irtifaki tapulari teslim almmmistir. Yapilan sozlesmeye gore, devam eden insaatin belirlenen tamamlanma
kademelerine ve paylasim planina gore bagimsiz bdliimlerin devri yiiklenici sirkete yapilacaktir.

NOT 7 - ERTELENMIS GELIRLER
a) Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31.03.2024 31.12.2023

Alinan Siparis Avanslar1 (*) 149.984.856 19.341.629
Gelecek Aylara Ait Gelirler 1.693.534 1.345.577
Toplam 151.678.390 20.687.206

(*) Alinan avanslarin 124.436.627 TL’lik kismu, Izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mah., Boyalik mevkiindeki projeye istinaden
alinan avans bedelinden olusmaktadir.

(31 Aralik 2023 - Alinan avanslarin 19.316.146 TL’lik kismmin tapu devir iglemi 26 Nisan 2024 tarihinde ger¢eklesmis olup,
1 adet konut satigina istinaden alinan avans bedelinden olusmaktadir.)

NOT 8 - DIGER DONEN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

_Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.03.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 9.794.215 907.604
Toplam 9.794.215 907.604

_Diger Donen Varhklar 31.03.2024 31.12.2023
Devreden KDV 22.613.060 -
Is Avanslar 411.884 -
Toplam 23.024.944 -
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NOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla 6zeti asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.03.2023

Proje gelistirilecek arsalar

Mersinli arsa 517.788.000 225.131.433
Cesme arsa 112.421.257  110.300.886
Tamamlanmis projeler

Mistral Towers 2.054.237.592 1.526.343.357
Toplam 2.684.446.849 1.861.775.676

Sirket’in yatirnrm amagli gayrimenkulleri, Mistral Towers projesindeki ¢arsi, spa ve ofis kuledeki uzun vadeli operasyonel
kiralamalar1 yapilmis bagimsiz boliimleri ve Sirket’in proje gelistirilecek arsalarini ifade etmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 tarihinde portfoyiinde bulunan yatirim amaglh gayrimenkullerinden Mersinli arsa,
Cesme arsa ve Mistral Towers’in gercege uygun degerleri, Sirket’in iligkili tarafi olmayan bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan 2023 ve 2022 yillarinin aralik ayida gergeklestirilen degerlemelere gore degerlenmistir. Degerleme sirketi, SPK
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirket olup, sdz konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik
ve deneyime sahiptirler. S6z konusu degerleme raporlarina gore Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan
degerlemeler asagidaki tabloda belirtilen yontemlere gore gergeklestirilmistir.

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin 31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibartyla sona eren yillara ait hareket
tablolar1 asagidaki gibidir:

GUD
01.01.2024  Girisler Cikislar  degisimi Transferler 31.03.2024
Proje gelistirilecek arsalar
Mersinli arsa (*) 517.788.000 - - - - 517.788.000
Cesme arsa (¥*) 112.421.257 - - - - 112.421.257
Tamamlanmis projeler
Mistral Towers 2.054.237.592 - - - - 2.054.237.592
Toplam 2.684.446.849 - - - - 2.684.446.849
GUD

01.01.2023  Girisler Cikiglar(***) degisimi Transferler 31.03.2023

Proje gelistirilecek arsalar

Mersinli arsa 225.131.433 - - - - 225.131.433
Cesme arsa 110.300.886 - - - - 110.300.886
Tamamlanmis projeler

Mistral Towers 1.482.835.091 2.775.376 (23.354.182) 49.465.018 14.622.054 1.526.343.357
Toplam 1.818.267.410 2.775.376 (23.354.182) 49.465.018 14.622.054 1.861.775.676

(*) Izmir 1li, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi 8623 ada 21 parselde yer alan toplam 4.147,89 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde proje
gelistirilmesi amaciyla Viven Ingaat Is Ortakligi Ticari Isletmesi ile Diizenleme Seklinde Tasmnmaz Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 insaat
Yapim Sozlesmesi imzalanmistir. S6zlesmeye gore, Arsa Sahipleri olan Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Erdogan Atay Yatirim
Holding A.S. ve Mehmet Dogan ATAY in toplam alacagi pay %47, gelistirilecek projenin insaat siiresi, ruhsat alimindan itibaren en geg
30 ay olarak belirlenmistir. Ingaat sézlesmesi yapildiktan itibaren en gec 6 ay igerisinde yap1 ruhsat1 alinmasi gerekmekte olup, raporlama
tarihi itibariyla yap1 ruhsatlart alinmustir.
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NOT 9 —- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

(**) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla Korasu Turizm Ticaret A.$ nin maliki oldugu izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mah., Boyalik mevkii,
5575 Ada, 1 parsel numarasinda tapuya kayith, 13.876,12 m? yiizdlgiimlii arsa ile, Tiilay Kora, Ferit Kora ve Ozay Kora’nm elbirligi
miilkiyetiyle maliki olduklar1 Izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mah. Boyalik mevkii, 5575 Ada, 2 parsel numarasinda tapuya kayitl,
2.500,00 m? yiizolgiimlii arsa iizerinde Sirket tarafindan projesi gelistirilecek turizm, konut ve ticari amagli yapilarin ingasi igin 23 Eyliil
2022 tarihinde Diizenleme Seklinde Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat Sozlesmesi imzalanmustir. Gergeklestirilecek proje sonucunda
ortaya ¢ikan silit birimler sdzlesmede yer alan vaziyet planina gore paylasilacak olup sosyal alan ve tesislerin miilkiyeti ve gelirleri arsa
malikleri %51,52, proje gelistiricisi olan Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. %48,48 oraninda olacak sekilde paylasilacaktir.
Sézlesmenin imza tarihinden sonraki tevhid dosyasimin hazirlanmasi ve belediyeye bagvurulmasi tarihinden itibaren 120 giin iginde
yapilamamas1 veya taraflarca siire uzatimmna iliskin mutabakat saglanamamasi halinde, arsa malikleri, proje gelistiricisi tarafindan
kendisine banka araciligtyla 6denen ivaz 6demesini 120 giinii takip eden 150 giin igerisinde proje gelistiricisine geri ddeyecegini, proje
gelistiricisi de bu siire i¢inde meblagin kendisine 6denmesi ile ayni giin satiga konu tasinmazin payin miilkiyetini tapuda arsa maliklerine
devredecegini kabul etmistir. Projenin yap1 ruhsati, 29 Aralik 2023 tarihinde alinmugtir. Rapor tarihi itibariyle, 7 bloktan olusacak projenin
tiim bloklarinin ingaatlarina baglanilmis olup kaba insaat seviyesi, %75'e ulagsmistir. Haziran ay1 igerisinde tiim kaba ingaat iglerinin
tamamlanmasi planlanmaktadir.

(***) 31 Mart 2023 tarihi itibariyla Mistral Towers projesinde 2023 yil1 i¢inde teslim tutanaklari veya tapu devirleri karsiliginda alicilara
teslim edilen 1 adet ofisi ifade etmektedir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yatirrm amagl gayrimenkuller iizerindeki sigorta tutar1 875.351.006 TL’dir. (31 Mart 2023 —
248.530.359 TL)

31.03.2024 31.03.2023
Faal olan yatirim amach gayrimenkuller
Mistral Towers Pazar yaklasimi  Pazar yaklasimi
Proje halinde yatirim amach gayrimenkuller
Yatirim amagli arsa Pazar yaklasimi  Pazar yaklagimi

NOT 10 — TEMINAT, REHIN VE IPOTEKLER (TRi) VE SARTA BAGLI
VARLIK VE YOKUMLULUKLER

a) Alinan ve Verilen Teminatlar, ipotekler ve Kefaletler

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat, rehin ve ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31.03.2024

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler TL Karsihklar: UsD EURO TL
A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin 20.035.000 i - 20.035.000
Toplam Tutar1

-Ipotek (*) - -
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ort. Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Top Tutar1 i i i i
C.Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu - - - -
TRi'lerin Top.Tutar
D.Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar - - - -
-i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 i i i i
-ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari i i i i
-iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari i i i i
Toplam 20.035.000 - - 20.035.000
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Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi Itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirasi
("TL") Olarak Belirtilmistir.)

NOT 10 — TEMINAT, REHIN VE IPOTEKLER (TRi) VE SARTA BAGLI
VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

(*) Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyle finansal risk bakiyesi yoktur, ancak mevcut limitler dahilinde 20.035.000 Tiirk Lirasi tutarinda
ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2023 - 23.053.072 Tiirk Lirast).

31.12.2023

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler TL Karsihklar USD EURO TL
A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TR1i'lerin 23.053.072 ) 23.053.072
Toplam Tutar1

-ipotek - -
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ort.
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Top Tutar1
C.Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis - - - -
Oldugu TRi'lerin Top.Tutar1
D.Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 - - - -
-i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
-iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
Toplam 23.053.072 - - 23.053.072

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 31 Mart 2024 tarihi itibariyle %0°’dir. (31 Aralik 2023
— %0)

Allnan teminatlar

Sirket, Mistral Towers projesindeki kiralanan alanlara iligkin kiracilardan 31 Mart 2024 tarihi itibariyla tamami TL cinsinden
olmak tizere 10.118.701 TL banka teminat mektubu almistir (31 Aralik 2023 —9.141.827 TL.).

Alinan ipotekler

Sirket lehine, alacak senetlerine istinaden 31 Mart 2024 tarihi itibartyla tamami TL cinsinden olmak iizere 10.000.000 TL
tutarinda ipotek tesisi bulunmaktadir. (31 Aralik 2023 — 11.506.400 TL).

b) Sirket lehine ve aleyhine acilmis ve devam eden dava ve icra takipleri

Aleyhte icra ve davalar

31.03.2024 31.12.2023
Dava/icra Konusu Para Birimi  Dava/icra Sayisi Tutar Dava/icra Sayisi Tutar
Alacak davasi (*) TL 1 110.000 1 126.570
Toplam 1 110.000 1 126.570
Lehte icra ve davalar
31.03.2024 31.12.2023
Dava/icra Konusu Para Birimi  Dava/icra Sayist Tutar  Dava/icra Sayist Tutar
Alacak davasi TL 1 26.840 1 30.883
Toplam 1 26.840 1 30.883

(*) 31 Mart 2024 tarihi itibariyle ilgili tutar igin dava karsihig1 ayrilmamustir. (31 Aralik 2023 — Yoktur.)
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NOT 11 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Ozkaynak kalemlerinden, “Cikarilmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddesi geregince yasal yedek statiisiinde olan “Hisse Senedi Thra¢ Primleri” yasal kayitlardaki tutarlar ile gosterilmistir.
Bu kapsamda, KGK Raporlama Standartlar1 ¢ergevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyle kar
dagitimina veya sermaye artirimina konu edilemeyen farklarin (enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklar gibi),
cikarilmis sermaye ile ilgili kismi c¢ikarilmis sermaye kaleminden sonra gelen “sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle,
“kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “hisse senedi ihra¢ primleri’'nden kaynaklanan farklar ise ge¢cmis yillar
kar/zararlariyla iliskilendirilmistir.

11.1) Sermaye/Karsihkh istirak Sermaye Diizeltmesi

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023
Odenmis Sermaye 134.219.462 134.219.462

31.03.2024 31.12.2023
Ortak Unvam /Ad1 Soyadi Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Onder Tiirkkam 31 41.116.000 31 41.116.000
Haydar Inag 25 33.718.131 25 33.718.131
Diger 44 59.385.331 44 59.385.331
Sermaye 100 134.219.462 100 134.219.462
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar 786.563.850 786.563.850
Diizeltilmis Sermaye 920.783.312 920.783.312

(*) Sirket’in sermayesinin her biri 1 TL (Tirk Lirasi) itibari degerde 134.219.462 adet hisseden olugsmaktadir. (31 Aralik
2023 — 134.219.462 adet hisse)

11.2) Geri Alimmis Paylar
31.03.2024 31.12.2023

Geri Alinmig Paylar (-) (22.222.143)  (18.222.387)
Toplam (22.222.143)  (18.222.387)

Sirket Yonetim Kurulu’nun 22 Kasim 2023 tarihli karari ile Sirket’in Borsa Istanbul A.S. nezdinde MSGYO kodu ile islem
goren paylarina iligkin fiyat hareketlerinin yatirimeilar {izerinde kisa vadede yaratabilecegi olumsuz etkilerin giderilmesi, pay
degerinde fiyat istikrarinin saglanmasi, saglikli fiyat olusumunun desteklenmesi ve pay sahiplerinin korunmasi ¢ergevesinde;
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1-22.1 sayil1 Geri Alinan Paylar Tebligi ile konuya iligskin 14 Subat 2023 tarih ve 9/176 sayili
Karar1 Uyarinca Yapilan duyurusu ¢ercevesinde mevcut piyasa kosullar1 degerlendirilerek gerek goriildiigii takdirde pay geri
alimi1 yapilmasina karar verilmistir. Sirket Yonetim Kurulu’nun 22 Kasim 2023 tarihinde alinan karar1 ile baslatilan pay geri
alim programu rapor tarihi itibariyla devam etmektedir.

Sirket 31 Mart 2024 tarihi itibariyla iktisap etmis oldugu kendi pay1 toplam 279.997 TL nominal degerli hisseyi ortalama
14,2858 TL fiyat ile Borsa istanbul’da (“BIST”) geri almistir. Hisse geri alim igin 6denen toplam tutar 22.222.143 TL olup,
bu hisseler sermayenin %0,208’ine denk gelmektedir. S6z konusu paylar 6zkaynaklarm altinda geri alinmig paylar olarak
muhasebelestirilmektedir. (31 Aralik 2023 — Sirket 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla iktisap etmis oldugu kendi pay1 toplam
152.000 TL nominal degerli hisseyi ortalama 13,7020 TL fiyat ile Borsa Istanbul’da (“BIST”) geri almistir. Hisse geri alim
icin O6denen toplam tutar 18.222.387 TL olup, bu hisseler sermayenin %0,113’line denk gelmektedir. S6z konusu paylar
Ozkaynaklarm altinda geri alinmig paylar olarak muhasebelestirilmektedir.)
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NOT 11 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
(Devam)

11.3) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, agsagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin
%3°1 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan karin 6denmis sermayenin %35’ini agsan kismimnin %10’u oraninda
ayrilir. Holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir. Halka agik sirketler temettii dagitimlarini1 SPK tarafindan yayimlanan
standartlar ve tebliglerin 6ngordiigii esaslar ¢ergevesinde yaparlar.

Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde olan “Hisse Senedi ihra¢ Primleri” ve kar
dagitimi disindaki belli amaglar igin ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gosterilmistir. Bu kapsamda TFRS
esaslar1 ¢ercevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyla kar dagitimma veya sermaye artirimina
konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklar1 gegmis yillar karlari / zararlariyla iligkilendirilmistir.

31.03.2024 31.12.2023
Yasal Yedekler 62.661.706 62.661.706
Geri Alinan Paylara Iliskin Yedekler (*) 22.222.143 18.222.387
Toplam 84.883.849 80.884.093

(*) TTK ve SPK diizenlemeleri uyarinca, geri alinmis paylar icin iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek akce
ayrilmaktadir. Bu ¢ercevede, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
icerisinde, islem maliyetleri dahil 22.222.143 TL tutarinda geri alinmis paylar i¢in yedek akce ayrilmistir. (31 Aralik 2023 —
18.222.387 TL)

11.4) Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iliskin Ek Bilgi
31 Mart 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak sundugu ilgili 6zkaynak

kalemlerinin Vergi Usul Kanununa gore hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona gore diizeltilmis tutarlarla
karsilastirmasi asagidaki gibidir.

TUFE Endeksli

TFRS'lere Uygun

olarak TMS 29
UFE endeksli Yasal gerekliliklerine gore Gecmis yi1l Kar / (zararina)
31.03.2024 Kayitlar  diizeltilmis tutarlar siniflanan fark)

Sermaye Diizeltmesi

Olumlu Farklari 1.080.722.200 786.563.850 294.158.350
Geri Alinmis Paylar (19.684.853) (22.222.143) 2.537.290
Yasal Yedekler 260.920.856 84.883.849 176.037.007
Toplam 1.321.958.203 849.225.556 472.732.647
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NOT 12 —- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.2024 01.01.2023
31.03.2024 31.03.2023

Gayrimenkul satis gelirleri - 14.945.627
Kira gelirleri 13.432.104 12.325.482
Kira gelirlerinden iadeler (-) (78.406) (53.820)
Toplam 13.353.698 27.217.289
Satiglarin Maliyeti (-) - (6.344.290)
Briit Esas Faaliyet Kar1/ (Zarari) 13.353.698 20.872.999

NOT 13- GENEL YONETIM GIDERLERIi, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI

01.01.2024 01.01.2023

Genel Yonetim Giderleri (-) 31.03.2024 31.03.2023
Personel giderleri (2.473.108) (1.998.417)
Aidat giderleri (1.044.813) (1.627.578)
Vergi, resim ve harglar (29.018) (1.619.408)
Danismanlik giderleri (809.186) (870.444)
Ofis giderleri (30.475) (28.275)
Amortisman giderleri (148.851) (59.775)
Diger (865.026) (359.956)
Toplam (5.400.477) (6.563.853)

NOT 14 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

01.01.2024 01.01.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.03.2024 31.03.2023
Faiz Gelirleri 12.313.380 8.818.644
Eurobond Degerleme Kari 3.592.657 913.940
Yatirnm Amagli Gayrimenkul Deger Artislar - 49.465.018
Yatirim Amach Gayrimenkul Satig Gelirleri - 6.829.305
izin Ucret iptal Karsiliklar1 Gelirleri - 117.778
Diger (*) 4.184.926 100.204
Toplam 20.090.963 66.244.889

(*) 3.664.928 TL tutarindaki kism1 GDZ Elektrik Dagitim A.S.’ye devri yapilan trafonun 6demelerin iadelerine iligkindir.

NOT 15 - FINANSAL GELIiRLER

01.01.2024 01.01.2023
Finansal Gelirler 31.03.2024 31.03.2023
Bankalar Kambiyo Kari 12.832.149 1.629.203
Toplam 12.832.149 1.629.203

35



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi Itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirasi

("TL") Olarak Belirtilmistir.)

NOT 16 — iILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

liskili Taraflarla Alacak ve Bor¢ Bakiyeleri:

a) Iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31.03.2024 31.12.2023
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi 571.850 46.321
Toplam 571.850 46.321
b) iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 31.03.2024 31.12.2023
Miray Insaat San. Tic. A.S. 13.941.101 3.122.748
Toplam 13.941.101 3.122.748
Iligkili Taraflarla Yapuan Islemler:
01.01.2024-31.03.2024

Hizmet Diger
Al Satis Alg Satis
Mistral izmir Toplu Yap1 Yo6netimi 1.575.960 - - -
Miray Ingaat San. Tic. A.S. (¥) 119.069.170 - - -
Toplam 120.645.130 - - -

01.01.2023-31.03.2023

Hizmet Diger
Alg Satis Alig Satis
Mistral Izmir Toplu Yap1 Yénetimi 2.067.826 - - -
Miray Ingaat San. Tic. A.S. 151.265 - - -
Novart Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S., - - - 64.828
Toplam 2.219.091 - - 64.828

(*) 1zmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mah., Boyalik mevkiindeki projeye istinaden gergeklesen islemleri icermektedir.

NOT 17 — PAY BASINA KAZANC

Sirket’in genel masraflart ile muhtelif amortisman bedelleri, yasal vergi ve masraflar gibi Sirket tarafindan 6denmesi ve
ayrilmasi zorunlu olan miktar ile Sirket’in bir dnceki hesap doneminde ugradig: zarar, hesap donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden indirildikten sonra kalan miktar safi kar1 teskil eder ve asagidaki gibi dagitilir:

e  Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca, safi karin % 5’1 6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar I.Tertip Yedek Akce
olarak ayrilir.

e Kalan tutardan mali kanunlar ve mali mevzuat geregi 6denecek Kurumlar Vergisi ve kar dagitimina bagl olarak
tahakkuk eden vergiler hari¢ olmak iizere diger vergiler, mali miikellefiyetler tenzil edilir.

e Kalandan itfa edilmemis hisse senetlerinin ddenen kismina % 5 nispetinde 1. Temettii verilir.

e Bakiye miktar idare meclisinin teklifi ve genel kurulun karari ile kismen veya tamamen biitiin sermaye sahiplerine
II. Temettii olarak dagitilabilir; olaganiistii yedeklere ayrilabilir ya da ertesi yila aktarilabilir.

e  Ayrica Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca pay sahipleri ve kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi genel kurulca
kararlastirilan kisimlardan [.Temettii diigiildiikten sonra dagitilacak kismin % 10’u II. Tertip Yedek Akge olarak
ayrilir.
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NOT 17 —- PAY BASINA KAZANC (Devami)

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarma birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon diizeltme farklarindan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz
hisseler ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi

ortalamasi, bedelsiz hisseler acisindan geriye doniik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net donem karinin ¢ikarilmis bulunan hisse

senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

01.01.2024 01.01.2023
Pay Basina Kazan¢ 31.03.2024 31.03.2023
Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 134.219.462 134.219.462
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 / zarari (1.732.881) 56.224.447
Pay basina kazan¢ (Nominal degeri 1 TL olan pay basina kazanc) (0,0129) 0,4189
Ana sirket hissedarlarina ait toplam kapsamli gelir / gider (1.212.996) 56.358.107
Toplam kapsamli gelirden elde edilen pay bagina kazang (0,0090) 0,4199

(Nominal degeri 1 TL olan pay basina kazanc)

NOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELiGi VE DUZEYI

Piyasa Riski

Asagidaki tablolar 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.

i - Toplam Bazinda;

Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

31.03.2024  31.12.2023

Ddéviz cinsinden varliklar 153.090.651 185.109.271
Doviz cinsinden yiikiimliiliikler (585.059) (3.431.118)
152.505.592 181.678.153

Net doviz pozisyonu
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NOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGI VE DUZEY| (Devami)

Doéviz Bazinda TL Karsiliklart (Ayrintili);
DOVIZ POZiSYON TABLOSU
31.03.2024

TL Karsihgi USD EURO
1. Ticari Alacaklar - - -
2. Finansal Varliklar 153.090.651 4.741.792 -
2a. Parasal Finansal Varhiklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 153.090.651 4.741.792 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

3. Diger - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 153.090.651 4.741.792 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6. Finansal Varliklar - - -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhlklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 153.090.651 4.741.792 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - - -
12. Diger Yikiimliilikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - - -
16. Diger Yiikiimliilikler 585.059 9.670 7.810
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 585.059 9.670 7.810
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 585.059 9.670 7.810
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 585.059 9.670 7.810
19. Bilango Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-

19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari - - -
19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutart - - -
20. Net Yabanci Para Varhik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 152.505.592 4.732.122 (7.810)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (UFRS

7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 153.090.651 4.741.792 -
22. Doviz Hedge'i I¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun

Degeri - - -

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari - - -
24. Déviz Yiikiimliiliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutart - - -

*Varliklar alis kuru, yiikiimliiliikler satig kuru ile degerlenmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi Itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirasi

("TL") Olarak Belirtilmistir.)

NOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

NITELiGi VE DUZEYI (Devami)

Piyasa Riski (Devamzu)

Doéviz Bazinda TL Karsiliklart (Ayrintily);

DOVIZ POZiSYON TABLOSU
31.12.2023
TL Karsihgi USD EURO

1. Ticari Alacaklar - - -
2. Finansal Varliklar 185.109.271 5.464.840 -
2a. Parasal Finansal Varhiklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 185.109.271 5.464.840 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varhiklar (1+2+3) 185.109.271 5.464.840 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6. Finansal Varliklar - - -
6a. Parasal Finansal Varhiklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 185.109.271 5.464.840 -
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - - -
12. Diger Yiikiimliilikler 2.809.724 82.800 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 2.809.724 82.800 -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 2.809.724 82.800 -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - - -
16. Diger Yiikiimlilikler 621.394 9.670 7.810
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 621.394 9.670 7.810
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 621.394 9.670 7.810
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 3.431.118 92.470 7.810
19. Bilango Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-

19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutart - - -
19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutart - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 181.678.153 5.372.370 (7.810)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliilik) Pozisyonu (UFRS

7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 185.109.271 5.464.840 -

22. Doviz Hedge'i I¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun
Degeri

23. Doviz Varliklarm Hedge Edilen Kisminin Tutart

24. Déviz Yiikiimliiliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutart

*Varliklar alis kuru, ylikiimliilikkler satis kuru ile degerlenmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi Itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirasi

("TL") Olarak Belirtilmistir.)

NOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGI VE DUZEY| (Devami)

Duyarlilik Analizi

Kur riski duyarliligi

Sirket EURO ve ABD Dolar1 cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo, Sirket’in EURO ve ABD Dolar1
kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarliligin1 gostermektedir. Kullanilan %10’luk oran, kur riskinin iist diizey yonetime
Sirket’in i¢inde raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi

degisikligi ifade eder.

1-ABD Dolari net varlik/yiikimliliigi
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

4-EURO net varlik/yikimliliga
5-EURO riskinden korunan kisim (-)
6-EURO Net Etki (4+5)

7-GBP net varlik/yikiimliligi

8- GBP riskinden korunan kisim (-)
9- GBP Varliklar Net Etki (7+8)
TOPLAM (3+6+9)

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolan Net Etki (1+2)

4-EURO net varlik/ylikiimlaligi
5-EURO riskinden korunan kisim (-)
6-EURO Net Etki (4+5)

7-GBP net varlik/yiikiimliligi
8-GBP riskinden korunan kisim (-)

9-GBP Varliklar: Net Etki (7+8)
TOPLAM (3+6+9)

31.03.2024
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
Yabanci paranin ~ paranin deger ~ Yabanci paranin  paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi deger kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde:

15.277.789  (15.277.789) - -

15.277.789  (15.277.789) - -
EURO kurunun %10 degismesi halinde:

(27.230) 27.230 - -

(27.230) 27.230 - -

GBP kurunun ortalama %10 degismesi halinde:

15.250.559  (15.250.559) - -
31.12.2023
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
Yabanci paranin  paranin deger ~ Yabanci paranin  paranin deger
deger kazanmas1  kaybetmesi deger kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:

18.197.141  (18.197.141) - -

18.197.141  (18.197.141) - -
EURO kurunun %10 degismesi halinde:

(29.325) 29.325 - -

(29.325) 29.325 - -

GBP kurunun ortalama %10 degismesi halinde:

18.167.816  (18.167.816) - -
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi Itibariyla Satin Alma Giicii Esasina Gore Tiirk Lirasi
("TL") Olarak Belirtilmistir.)

NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGI VE DUZEY| (Devami)

Piyasa Riski (Devamzu)

Faiz orant duyarlilig

Sirket’in degisken faizli finansal ylikimliiligii yoktur. (31 Aralik 2023 — Yoktur)

NOT 20 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABiLiVR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yoktur. (31 Aralik 2023 — Yoktur)

NOT 21 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yapim devam eden "Kumsal Boyalik" projesinde Sirket’in hissesine diisen paym %2.73'i KDV dahil 68.036.500 TL
karsiligt satilmis olup, bedelin tamamu tahsil edilmistir. S6z konusu tasinmazin 2023 yili degerleme raporunda yer alan
ekspertiz degeri toplami1; KDV harig 21.176.064.-TL. dir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi 40/3/¢
maddesi kapsaminda isbu islemin 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda yer alan aktif biiyiikliigiine olan oran1 %1,95'tir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan, Mistral Izmir binasinda yer alan, 186 m2 alana sahip tasinmazin KDV hari¢ 36.720.000 TL
bedel karsiligt MHR GYO A.S tapu devriyle satisi, 20 Mayis 2024 tarihi itibariyle gergeklestirilmis ve bedeli tahsil edilmistir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligskin Esaslar Tebligi 40/3/¢ maddesi kapsaminda isbu islemin en son ilan edilen
finansal tablolarda yer alan aktif biiyiikliigiine olan oran1 %0,01'dir.

(31 Aralik 2023 — Sirket 19 Mart 2024 tarihi itibariyla iktisap etmis oldugu kendi pay1 toplam 279.997 TL nominal degerli
hisseyi ortalama 14,2858 TL fiyat ile Borsa Istanbul’da (“BIST”) geri almistir. Hisse geri alim i¢in ddenen toplam tutar
22.222.143 TL olup, bu hisseler sermayenin %0,208’ine denk gelmektedir. S6z konusu paylar 6zkaynaklarin altinda geri
almmmuis paylar olarak muhasebelestirilmektedir.)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi itibartyla Satin Alma Giicii Esasina Gére Tiirk Lirast ("TL") Olarak Belirtilmistir.)

EK DiPNOT — PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

31 Mart 2024

31 Aralk 2023

A | Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) | 266.567.213 288.876.792
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) | 3.166.764.308 | 3.166.764.308
C | Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) -
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 13.941.101 3.122.748
Diger varliklar 171.209.517 25.919.854

D | Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) |3.618.482.139| 3.484.683.702
E | Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 - -
F | Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 - -
G | Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H | iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
| | Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 3.451.723.255 | 3.456.936.007
Diger kaynaklar 166.758.884 27.747.695

D | Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) |3.618.482.139 | 3.484.683.702
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Mart 2024 | 31 Arahk 2023

Al | Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi | 111-48.1. Md. 24 / (b) | 202.152.644 157.387.998
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Bl | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 | Aul tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 | Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J | Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) - -
L | Tek hir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (I) 111.382.804 117.149.158
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31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 Tarihi itibartyla Satin Alma Giicii Esasina Gére Tiirk Lirast ("TL") Olarak Belirtilmistir.)

EK DiPNOT — PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devamu)

Portfoy simirlamalar

ilgili diizenleme

31 Mart 2024

31 Aralik 2023

Asgari / Azami oran

1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri | 111-48.1. Md. 22 / (e) 0% 0% Azami %10

2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal: haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) 88% 91% Asgari %51

3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 7,4% 8,30% Azami %49

4 Yabanci ggyrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Azami %49
sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0%

5 | Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20

6 | Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0% Azami %10

7 | Borglanma sinir1 111-48.1. Md. 31 0,0% 0% Azami %500

8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Azami %10
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 22/ (e) 5,6% 4,50%

9 | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 3,08% 3,36% Azami %10
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