Bu rapor InvestAZ Yatinnm Menkul Degerler A.S. (InvestAZ) tarafindan, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun Seri: VII 128.1 Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 2 fikrasi
kapsaminda hazirlanmis olup, Dinamik Is1 Makina Yalitim Malzemeleri Sanayi
ve Ticaret A.S.’nin halka arzina iliskin olarak, yatirinmcilarin halka arza katiimasi
ya da katilmamasi yoniinde bir oneri ya da teklif degildir. Bu rapor, Kurum’un
yalnizca Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S. (Gedik Yatirinm) tarafindan
hazirlanmis olan fiyat tespit raporu hakkindaki goriisii olup, yatirim kararlarinin
yayinlanan izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor
icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayl InvestAZ Yatirm
Menkul Degerler A.$. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

Sirket Hakkinda Bilgi

Dinamik Isi, 1991 yilinda izmirde hizmet vermeye baglamistir. ingaat ve tesisat
yalitimi, ambalaj ve i1sitma-sogutma-iklimlendirme (HVAC) sektori basta olmak tGzere
bircok sektére malzemeler (reten Sirket, faaliyetlerini "ibni Melek Mahallesi Tire
Organize Sanayi Bolgesi (TOSBI) 3.Yol No:20 Tire — izmir adresindeki merkez
ofisinde surdirmektedir.

Sirket, Tire Ticaret Sicili Madurligi’'ne 12.08.1991 tarihinde 3715 sicil numarasi ile
tescil edilmek suretiyle slresiz olarak kurulmustur.

31.03.2020 itibariyla sirket bunyesinde 29 ofis personeli ve 82 fabrika personeli olmak
Uzere toplam 111 personel ¢alismaktadir.

Dinamik Isi, basta polietilen ve polistiren bazli olmak Uizere insaat ve tesisat yalitimi,
ambalaj, HVAC, spor, saglk, otomotiv ve eglence gibi cesitli sektérlere izmir
merkezli fabrikasinda Uretimini yaptidi drlnlerin yurtici ve yurtdisinda satisini
yapmaktadir.
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Halka Arz Bilgileri

ihracgl

Dinamik Isi Makina Yalitim Sanayi ve Ticaret A.S.

Halka Arz Sekli

Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Borsa'da Satis

Halka Arz Yontemi

Bakiyeyi Yiklenim

Halka Arz Oncesi Sermaye

16.000.000 TL

Halka Arz Sonrasi Sermaye

24.700.000 TL

Halka Agiklik Orani

35,22%

Halka Arz Edilecek Hisseler
Dagilimi(Nominal)

Sermaye Artirmi: 8.700.000 TL
Satisa Hazir Bekletilen Paylar: 2.175.000 TL

Halka Arz Fiyati

3,52TL

Halka Arz Buyuklugu

8.700.000 TL

Halka Arz Tarihi

27 - 28 Agustos

BiST islem Kodu

DNISI

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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Sirket'in musterilerine sundugu uriin portfoyt asagidaki gibidir;

Uretimi Yapilan Uriinler

-Ekstrude Polistiren (XPS) Kopuk: Dis duvar, i¢ duvar, kolon-kiris ve giydirme cephe is1 yalitimi amaci ile ¢ati uygulamalarinda yalitim amach tugla alti ve kiremit alti panel,

kompozit sandvi¢ panellerde ve frigofirik ara¢ ve kamyonlar igin Uretilen kapali hicreli ekstriide polistiren kopuk.

-Polietilen (PE) Kopilk: insaat 1si ve ses yalitimi, tesisat yalitimi, elektronik —metal ambalaj, sizdirmazlik bandi, sera uygulamalarinda yalitim ve seperatér amaci ile ve mobilya

kenar koruma icin Uretilen kapali hicreli polietilen kdpuk.
-Yuksek Yogunluklu Polietilen (HDPE) Képuk: Mobilya kenar sekillendirme Urtnleri igin Uretilen kapali hiicreli polietilen kdpuk.

-Capraz Bagli Polietilen (XLPE) Kopik: ingaat 1si ve ses yalitiminda, tesisat yalitiminda sizdirmazlik amaci ile otomotiv endiistrisinde, elektronik —metal ambalajinda, ¢anta-

ayakkabi sektdrinde ve dagcilik, askeri mat, pilates, yizme, jimnastik gibi spor aktivitelerinde kullaniimak Uzere uretilen kapal hiicreli gapraz bagli polietilen képUk.

- Laminasyonlu Kauguk Képugu: Havalandirma kanallari ve tesisat hatlari gibi enerji kaybinin yogun oldugu yerler igin boru seklinde veya levha sekilli aliminyum folyo vb. ile

lamine edilmis kapal hicreli kauguk kdpuk.

-Sekillendirilmis Endustriyel Uriinler: insaat ve otomotiv sektdrleri basta olmak iizere ambalaj, medikal, beyaz esya, elektronik, spor ve eglence sektérleri igin XLPE kdpiik,

Etilen Vinil Asetat (EVA) kdpuk ve Etilen Propilen Dien Monomer (EPDM) kdpuk kullanilarak elde edilen sekillendirilmis Grtnler.

Ticari Uriinler: Kauguk Képugi, Endustriyel Urlinler, Yanmaz Akustik Képiik, Mineral Yiinii (Cam Yiini ve Tas Yiini), Endistriyel Kaplama Yapistiricisi, Fan Sistemleri,
Esnek Hava Kanallari ve Aksesuarlari, Klima-Havalandirma Kanali Flans ve Aksesuarlari

Sirketin Satis Rakamlari agagidaki gibidir;

XPS Kopiik 19.474.425 |1.300.878 (20.775.303 |23.861.696 |2.040.332 |25.902.027 |21.903.560 |4.116.233 |26.019.793 |[3.408.017 576.298 3.986.315
PE Kopiik 17.173.857 |465.998 17.639.854 |20.941.053 |462.978 21.404.032 |25.980.064 |673.440 26.653.504 |5.278.270 216.564 5.494.834
HD PE Kopiik 406.958 406.958 920.865 - 920.865 892.139 892.139 386.662 - 386.662
Laminasyonlu 1.789.727 |98.517 1.888.243 624.736 32.864 657.600 551.651 36.297 587.948 92.272 - 92.272
XLPE Kopuk - - - 1.494.551 84.048 1.578.599 1.440.519 13.984 1.454.503
Sekillendirilmig 91.376 9.398 100.774 73.811 18.803 92.613 434.989 - 434.989 195.748 - 195.748
Tlcari Uriinler 7.832.050 [7.599 7.839.648 5.566.356 11.953 5.578.309 5.174.344 19.808 5.194.152 1.382.151 9.101 1.391.252
Net Satiglar 46.768.391 (1.882.389 (48.650.780 [51.988.516 (2.566.930 |54.555.446 |56.431.297 (4.929.827 |61.361.124 |(12.183.639 |815.947 13.001.586

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Adi Soyadi Sermaye Sermaye Sermaye
SermayePayi(%)
Tutan(TL) Payi(%) Tutan(TL)
Metin Akdas A 1.440.000 9 1.440.000 5,83
B 8.160.000 51 8.160.000 33,04
.. .. A 960.000 6 960.000 3,89
Goksel Gurpinar
B 5.440.000 34 5.440.000 22,02
Diger B 8.700.000 35,22
TOPLAM A+B 16.000.000 100 24.700.000 100

Sirket'in 31.03.2020 itibariyla 16.000.000-TL olan gikariimig sermayesi rapor tarihi olan 27.07.2020 tarihi itibariyla degismemis olup, Sirket'in giincel ortaklik
yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Sirket, halka arzdan elde edilecek gelirin kullanim amaglarini agagidaki gibi detaylandirmistir.
Sirket'in 11.03.2020 tarihli ve 2020/11 sayili yonetim kurulu karari uyarinca; halka arzdan elde edilecek gelir, isletme sermayesinin guclendiriimesi, yeni

yatirm ve kapasite artisinda, Ar-Ge kabiliyetinin gelistiriimesi amaciyla Ar-Ge ve laboratuvar yatinminda ve satig-dagitim ve ihracat faaliyetlerinin
artirlmasinda kullanilacaktir.

a) isletme Sermayesinin Giiglendirimesi (40%)
b) Yeni Yatirim ve Kapasite Artisi (45%)
C) AR-GE ve Laboratuvar Yatirimlari Finansmani (5%)

d) Satig-Dagitim ve ihracat Faaliyetlerinin Artiriimasi (10%)

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatirnm danismanhgr kapsaminda degildir, ahm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarin kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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Fiyat Tespit Raporundaki Degerlemeye Yonelik Ozet Bilgi ve Degerlendirme

Degerleme galismasinda Dinamik Isrnin 2019, 2018 ve 2017 mali tablolari kullaniimistir. Degerleme galismasinda Piyasa Carpanlari ve indirgenmis Nakit
Akislari ydntemleri esit agirliklar verilerek kullanilmistir. Bulunan deger Uzerinden de %31,22 oraninda halka arz iskontosu uygulanmistir.

Carpan Yontemi

Yurtdisi benzer sirketler, yurtigi BIST100 sirketleri ve yurtici Ana Pazar sirketlerinin FD/FAVOK carpanlarinin medyanina gére hesaplanan ézsermaye degeri
yukaridaki agirliklandirmaya goére hesaplanmis ve agirliklandirilmis 6zsermaye degeri ¢carpan analizine goére 94.095.560 TL olarak hesaplanmistir. Pay basi
deger ise 5,88 TL olarak tespit edilmistir.

Carpanlar Analizi Sonucu Agirhik |Sonug
Yurtdigi Benzer Sirketler Son 12 Ay (1G2020)

Ozsermaye Degeri (TL) 85.371.868
Pay Basina Deger (TL) 25% 534
Yurtici Ana Pazar Sirketleri Son 12 Ay (1C2020)

Ozsermaye Degeri (TL) 135.137.260
Pay Basina Deger (TL) 25% 8,45
Yurtici BiST-100 Sirketleri Son 12 Ay (1¢2020)

Ozsermaye Degeri (TL) 77.936.556
Pay Basina Deger (TL) 50% 4,87
Agirhiklandiriimis Ozsermaye Degeri (TL) 94.095.560
Agirliklandiriimis Pay Bagina Deger (TL) 100% |5,88

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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iNA Yontemi

Firmaya serbest nakit akimlari (SNA) ve ucdeger, %17,67 agirliklandirilmis ortalama sermaye maliyeti ile indirgenmis ve net finansal borg distllerek 6zsermaye
degeri 69.676.812TL olarak hesaplanmigtir. Pay basina dederi ise 4,35TL'ye tekabul etmektedir.

indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Ozet Sonuclari  |Sonu

SNA'nin Buglinkii Degeri (TL) 18.765.025
Ug Deger Buyumesi 5,00%

U¢ Degerin Buglinkui Degeri (TL) 42.811.862
Firma Degeri (TL) 61.576.888
Finansal Borglar (TL) 8.152.533
Nakit ve Nakit Benzerleri (TL) 16.252.457,00
Ozsermaye Degeri (TL) 69.676.812
Pay Basina Deger (TL) 4,35

Degerlendirme Sonucu

De_c“]erlerhe Sonucu ' ' |Ag|rllk Sonug¢ (TL)
INA analizine gére Ozsermaye Degeri 69.676.812
Pay Bagina Deger 50% 4,35
Carpanlar analizine gére Ozsermaye Degeri 94.095.560
Pay Basina Deger 50% 5,88
Agirliklandirilmis Ozsermaye Degeri 81.886.186
Agirliklandinimig Pay Basina Deger 100% |5,12

Sirket'in degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agirliklandiriimis olup, 81.886.186 TL dzsermaye degerine ulagilmistir. Sirket'in halka arz pay bagina
degeri 5,12 TL olarak hesaplanmistir.

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.
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Gedik Yatinm Tarafindan Hazirlanan Fiyat Tespit Raporu Hakkindaki Goriigiimiiz

-Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket hakkinda verilen bilgiler anlasilir ve yeterlidir.

-Yapilan degerlemede carpan yontemi yaninda indirgenmis Nakit Akimlari (“INA”) yénteminin de kullanilmasini olumlu bulmaktayiz

-Degerleme yapilirken yéntemlere verilen agirliklarin makul oldugunu distiinmekteyiz.

-Degerlemede benzer faaliyetlere sahip olabilecek yurtdisi sirketlerin ¢arpanlarinin kullaniimasini olumlu bulmaktayiz.

-INA analizinde satis gelirleri, satiglarin maliyeti, faaliyet giderleri, ticari isletme sermayesi ihtiyaci, yatirm harcamalari ve amortisman ve net finansal borg
veya net nakit gibi detayli agiklamalarin yapilmasini olumlu bulmaktayiz.

-Halka arz iskontosunun makul oldugunu digtinmekteyiz.

-indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi ve Piyasa Carpanlari Analizine gére hesaplanmis iskonto oranini ve pay bagina dederi makul bulmaktayiz.

Bu raporda yer alan veriler ve bilgiler gtivenilir olgugu varsayilan kaynaklara dayanilarak hazirlanmistir. Bu rapordaki bilgiler bilgilendirme amaclidir. Yorumlar tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerini yansitmaktadir. verilen bilgiler, yorumlar ve tavsiyeler
yatinnm danismanhigr kapsaminda degildir, alm-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Burada yer alan bilgi ve yorumlarn kullaniimasi sonucu dogabilecek zararlardan Invest AZ sorumlu tutulamaz.




