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YONETICi OZETi

Gayrimenkullerin Mevcut Kullanim

Gayrimenkullerin A¢ik Adresi

Gayrimenkullerin Adres Kodu!
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi

Rapor No

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Calismanin Kapsami

Raporu Talep Eden
Tapu Bilgileri

imar Durumu

Mevcut durumda parseller tizerinde OMTAS A.$. ad1 altinda hizmet veren Kocaeli
ili, Gebze ilgesi, Istasyon Mahallesi, 6725 ada 1 parseldekigayrimenkul ve mevcut
durumda bos olan Kocaeli ili, Gebze Il¢esi, Osmanyilmaz Mahallesi, 4962 ada 7
parselinde bulunan tasinmazlar.

Kocaeli ili, Gebze iIgesi, Istasyon Mahallesi, D-100 Karayolu Caddesi, Dis Kapi No:
2A, 6725 ada 1 parsel.

Kocaeli ili, Gebze Il¢esi, Kosklii Cesme Mahallesi, 558/2. Sokak, 4962 ada 7 parsel
6725 ada 1 parselde bulunan tesis: 1699972475

EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

17.01.2025

2024R0144-1

Deger tespitinde Pazar Yaklasimi ve Gelistirme Yaklasimi yontemleri
kullanilmistir.

Gayrimenkuliin Pazar Yaklagimi’'na gore piyasa degeri takdiri.

Omtas Otomotiv Trans. Aksami Sa. Tic. A.S.

Degerleme konusu gayrimenkuller “Omtas Otomotiv Trans. Aksami Sa. Tic. A.§”
miilkiyetine sahip olup, gayrimenkullere iliskin detayli tapu bilgileri raporun “31
Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari ve Miilkiyet Bilgileri” boliimiinde agiklanmaktadir.
Degerleme konusu gayrimenkuller “TicaretAlan1” lejantina sahip olup, imar
durumuna iliskin detayli bilgi “3.3 Gayrimenkuliin imar Durumu, Plan, Proje,
Ruhsat ve Dokiimanlar” boliimiinde agiklanmaktadir.

GAYRIMENKULLERIN 31.12.2024 TARIHLi OLARAK TAKDIR EDILEN;

Pazar Yaklasimina goére Toplam
Pazar Degeri* (KDV Haric)
Pazar Yaklasimina gére Toplam
Pazar Degeri* (%10 KDV

Dahil)

TL EUR USD
985.371.000 26.774.640 27.879.600
1.083.908.100 29.452.104 30.667.560

* Degerleme konusu parseller iizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlari imar durumlari ile uyumsuz durumda oldugundan
yalnizca arsa deger takdiri yapilmistir. Yalnizca arsa degeri takdir edildigi igcin KDV oran1 %10 olarak alimusgtir.

Tiirkiye CumhuriyetMerkez Bankasinin 31.12.2024 tarihli alis/satis kurlarina gore;
1 USD alis kuru = 35,2803 TL, 1 USD satis kuru =35,3438 TL
1 Euro ahs kuru = 36,7362 TL, 1 Euro satis kuru= 36,8024 TL

BEYANIMIZ

Bu raporda sunulan bilgiler ve aragtirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu;

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu;
Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir iliskimiz ve 6nyargimizin olmadiginy;
Degerleme ticretimizin raporun herhangi bir bokimiine bagh olmadigini;

Degerleme ¢aligmalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigimizi;

Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden deneyimli oldugumuzu;
Degerleme uzmani olarak miilkii inceledigimizi ve gerekli egitim sartlarina haiz oldugumuzu beyan ederiz.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, raporigerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir, bagimsiz
kullanilamaz.

Lisansli Degerleme

Lisansli Degerleme

Sorumlu Degerleme

Uzmani Uzmani Uzmani
Erdem AKYOL 0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
Lisans No: 400461, Lisans No: 400112,
Lisans No: 402194 MRICS, RICS FRICS RICS Registered

1Kaynak: http://adreskodu.dask.gov.tr/

Registered Valuer
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BOLUM 1

RAPOR, MUSTERI VE SIRKET BILGILERI

RAPOR BILGILERi

Rapor Numarasi
Rapor Tarihi
Deger Tarihi
Raporun Amaci

Raporun Tiirii

Ozel Varsaymlar

SIRKET BILGILERI

Sirketin Unvani /Adresi

Raporu Hazirlayanlar

Kurulus Bilgileri

Lisans Bilgileri

2024R0144-1

17.01.2025

31.12.2024

S6z konusu c¢alisma, gayrimenkullerin 31.12.2024 tarihli pazar
degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla Uluslararasi
Degerleme Standartlarina ve SPK mevzuatina uygun olarak hazirlanan
degerleme raporudur.

Bu rapor 31.08.2019 tarihli 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (111-62.3)’in 1. Maddesi 2. Fikrasina uygun
olarak hazirlanmigtir.

S6z konusu calisma, gayrimenkullerin 31.12.2024 tarihli piyasa
degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
degerleme raporudur. Degerleme konusu parseller iizerinde yer alan
yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlari ile uyumsuz
durumdadir. Miisteri bilgisi dahilinde rapor kapsami igerisinde
yalnizca arsa deger takdiri yapilmistir.

Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. / Kosuyolu Mahallesi,
Katip Salih Sokak No: 30-32,34718 Kadikdy /ISTANBUL

Erdem AKYOL (Lisansli Degerleme Uzmani)

Ozdil SAHIN (Lisansh Degerleme Uzmani)

Cansel Sirin YAZICI (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde

yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore, gayrimenkul (tasinmaz)

degerlemesi olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla

220.000 Tirk Lirasisermaye ile kurulmustur. 220.000,00 TL olan girket

sermayemiz: Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Tebligin 10. Maddesi ve 30.06.2020

tarih ve 36231672-415.02.02-E.6602 sayili1 Sermaye Piyasas1 Kurulu

izinleriile 21.07.2020 tarihinde 1.000.000,00 TL’ ye ¢ikartilmistir.

e Sirketimiz 23 Mart 2009 tarihi itibar1 ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Lisansli Degerleme Sirketleri listesine alinmigtur.

e Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun
27.01.2011 tarih ve 4030 sayili karar1 ile "Bankalara Degerleme
Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmelik" in 11.maddesine istinaden bankalara
degerleme hizmeti verme yetkisi verilmistir.

e Sirketimiz, 16.02.2011 tarihi itibariyle, Ingiliz RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS’
Statiisiine alinmistir.

SOZLESME/MUSTERi/YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLSiKiN BiLGILER

Miisteri Unvani / Adresi

Rapor Talep Tarihi

Calismanin Baslangi¢ Tarihi
Dayanak Sozlesmesi Tarihi
Miisteri Taleplerinin Kapsami
ve Getirilen Siirlamalar
Degerleme islemini Olumsuz
Yonde Etkileyen veya
Siirlayan Faktérler
Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Sirketimiz
Tarafndan Daha  Onceki
Tarihlerde Yapillan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Omtas Otomotiv Trans. Aksami Sa. Tic. AS / Istasyon Mahallesi, D-100
Karayolu Caddesi, Dis Kap1 No: 2A Gebze/KOCAELI

27.09.2024

05.12.2024

27.09.2024

Miisteri talebi dogrultusunda, rapor tarihinden farkli olarak deger tarihi
31.12.2024 olarak alinmistir.

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyecek veya sinirlayici herhangi bir
faktor bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimlerine gore degerleme konusu
gayrimenkuller icin daha once hazirlanmis olan degerleme raporlar1 ve deger
bilgileri asagidaki tabloda detayli olarak gosterilmistir.

Deger Tarihi 31.12.2022 31.12.2023
Rapor Numarasi 2023R002-1 2023R0179-1
Takdir Edilen KDV Hari¢ Deger (TL) 405.695.000 TL 676.158.000
Erdem Akyol Erdem Akyol
Raporu Hazirlayanlar 0zdil Sahin 0zdil Sahin
Cansel Sirin Yazicl Cansel Sirin Yazici

EVA, Rapor N°: 2024R0144-1, Rapor Tarihi: 17.01.2025



BOLUM 2 GENELVERILER

2.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler

2.1.1 Demografik Veriler
» Niifus Verisi

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 92 bin 824 kisi
artarak 85 milyon 372 bin 377 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin
niifus 42 milyon 638 bin 306 Kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Yillik niifus artis hiz1 2022 yilinda binde 7,1 iken, 2023 yilinda binde 1,1 oldu.

Nfus ve Yillik Nifus Artis Hizi 2013-2023

88.000 16

86.000

84.000

82.000

12,4
80.000
78.000
76.000
74.000 I
72.000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

mmmm NUFUS, Bin Kisi === Artis Hizi (Binde)

Calisma cag1 olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niiffusun orani, 2013 yilinda %67,7 iken
2023 yilinda %68,3 oldu. Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki
nifusun orani 2013 yilinda %24,6 iken 2023 yilinda %21,4'e gerilerken, 65 ve daha yukar1 yastaki
nifusun orani ise 2013 yilinda %7,7 iken 2023 yilinda %10,2'a yiikseldi.
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Cinsiyete Gore Nifus Dagilimi Oram
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Kaynak: TUIK

Niifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen Kisi sayis1”, Tiirkiye genelinde
111 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 13 Kisi ile niifus yogunlugu en yiiksek olan
ilimiz oldu. istanbul'dan sonra 582 kisi ile Kocaeli ve 373 kisi ile izmir niifus yogunlugu en yiiksek
olaniller oldu.
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2.1.2 Ekonomik Veriler

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
GSYiH (Cari- milyar TL) (4) 2.627 3.134 3761 |f 4318 [T+ 5.048 7.256 15.012 25.483 T 41159
GSYIH (Cari- milyar Dolar1) (6) 869 859 797 ¥ 7593 ¥ 7171 807,1 905,8 1.119,0 ¥ 5949
Kisibasi Diisen GSYiH (Cari ABD Dolar1) (4) 10.964 10.696 9793 [# 91950 [¥# 8.600,0 9.601,0 10.659,0 12.415,0 T 12.875,00
GSYH Artisi, 2009 Fiyatlariyla % (4) 33 7,5 3,1 & o038 [3 1,9 11,4 3 55 3 5,1 [] 3,9
Enflasyon (Tiife-12 aylik ortalamaya gore degisim) % (2) 7.8 11,1 16,3 ¥ 152 ¥ 123 19,60 72,3 [ ] 53,9 64,91
ABD $/TL (1) 354 3,82 5,27 T 60 T a3 13,35 18,74 T 2949 34,15
EURO/TL (1) 3,70 4,56 6,04 T 67 T 913 15,11 20,02 T 3263 38,09
insaat Maliyeti (12 aylik ortalamaya gore degisim) (3) 119 156 26,3 ¥ 168 ¥ 125 413 1033 ¥ 630 66,2
Giiven Endeksi (1) 87,4 88,2 80,1 T 807 ¥ 801 68,9 75,6 [ 774 78,2
KFE (Nominal Degisim Oran) % (2) 11,9 9,4 55 T 98 T 321 63,5 151,9 ¥ 831 34,3
YKFE (Nominal Degisim Orani) % (2) 11,8 93 84 ¥ 109 T 331 70,5 140,8 ¥ 913 ¥ 359
Mevduat Faiz Oranlar1_(3)(5) 10,3 13,5 223 ¥ 146 ¥ 135 17,9 16,4 [ 363 [ 46,8
Issizlik Oran1 % (3) 10,9 10,9 11,0 T 137 ¥ 132 12,0 ¥ 104 [ ] 9,4 [ ] 88
s Giiciine Katilma Oram % (3) 52,0 52,8 53,2 ¥ 530 ¥ 493 [3 51,4 53,1 [ 53,3 [ 54,4
istihdam Oram % (3) 46,3 47,1 47,4 & 457 ¥ 428 [: 45,2 [3 47,5 [3 48,3 [ 49,6

(1) 20241l Eyliil sonu verisidir.
(2) 2024yl Aguste
(3) 2024yl Temmuz so
@ i ilyar TL)

(5) Tiirk Lirast Uzerinden Agilan Agi is 1yila kadar)

(6) 2024 y1ltigin agiklanan 6 ayhk veridir.

> Ulke Biiyiime Rakamlar1

Uretimyéntemine gore dért dénem toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100), 2024 y1h 2.ceyrekte bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore %2,5 oraninda artti.

Uretim ydntemine gore cari fiyatlarla GSYH, 2024 yih l.ceyrek sonunda bir énceki yila gére
ortalama %83,3 artarak 18 trilyon 807 milyar 883 milyon TL oldu. Hazine ve Maliye Bakanlig
tahminlerine gore 2024 yili sonu i¢in i¢in 41 trilyon 159 milyon TL olmasi beklenmektedir.

2023 yilinda kisi basina GSYH cari fiyatlarla, 12.415 ABD dolar olarak hesaplandi. Hazine ve
Maliye Bakanligi tahminlerine goére 2024 yili icin yaklasik 12.875 ABD dolar1 olmasi
beklenmektedir.

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2024 yih ikinci ¢eyreginde bir 6nceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %2,9, bilgi ve iletisim faaliyetleri ile finans ve sigorta
faaliyetleri %3,4, diger hizmet faaliyetleri %7,4, kamu yonetimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal
hizmet faaliyetleri %3,2, Tarim sektorii ile gayrimenkul faaliyetleri %3,7, Mesleki, idari ve destek
hizmet faaliyetleri %0,6 ve insaat sektorii %6,5 artti. Sanayi faaliyetleri %1,8 azaldu.

> Enflasyon

TUFE'de (2003=100) 2024 yih Agustos ayinda bir énceki aya gore %2,47, bir énceki yilin Aralik
ayina gore %31,94, bir dnceki yilin ayni ayia gore %51,97 ve on iki aylik ortalamalara gore
%64,91 artis gerceklesti.

> Tiiketici Giiven Endeksi

Tiirkiye Istatistik Kurumu ve Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast isbirligi ile yiiriitiilen tiiketici
egilim anketi sonuclarindan hesaplanan mevsim etkilerinden arindirilmis tiiketici giiven endeksi,
2024 yili Eylul ayinda, 2023 yiliayn1 donemine gore %9,5 oraninda artarak 78,2 degerini ald1.

» Konut Fiyat Endeksleri

Tirkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla olusturulan endekslerdir.
Konut fiyat endekslerinin hesaplanmasinda, satisa konu olan tiim konutlara iligskin fiyat verileri
kullanilmaktadir. Konutun fiyatini temsil etmek lizere, bireysel konut kredisi talebiyle kredi veren
kuruluslara yapilan basvurular sirasinda diizenlenen degerleme raporlarindaki konut degerleri
kullanilmaktadir. Konut kredilerine temel olusturan degerleme raporlari gayrimenkul degerleme

EVA, Rapor No: 2024R0144-1, Rapor Tarihi: 17.01.2025 7



sirketleri tarafindan diizenlenmektedir. Satisin gercekleserek kredinin kullandirilmasi sarti
aranmamakta, degerlemesi yapilan tiim konutlar kapsama dahil edilmektedir.

2024 y1h Agustos ayinda bir 6nceki aya gore yiizde 3,6 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni
ayina gore nominal olarak ytlizde 34,3 reel olarak ise ylizde 11,6 oraninda azalmistir.

Ug biiyiik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2024 yili Agustos
ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore, Istanbul, Ankara ve [zmir'de sirasiyla yilizde 27,1, 35,6 ve
32,4 oranlarinda artis gostermistir.

» DogrudanYabanciya Yatirim

2024 y1h Ocak-Temmuz doneminde net dogrudan uluslararasi yatirim girisi (fiili giris), 5 milyar
897 milyon ABD Dolaridiizeyinde ger¢eklesmistir. 2023 yiliayn1 doneminde 5 milyar 873 milyon
ABD Dolar diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2024 yilinda % 0,4 oraninda artis goriilmektedir.

R

- 36

Odemeler Dengesi istatistikleri
- 11‘

il

— 00 DAN TATIR A 12 11788 119563 13,337 19263 11835 11190 124%C
T

-

* Gegici
**QOcak-Temmuz
Kaynak: TCMB

» Konut Satislar1

2013 s 460.112 39,8% 45,7% 12.181 1,1%
2014 0,7% 389.689 33,4% 46,5% 18.959 1,6%
2015 10,6% 434.388 33,7% 46,4% 22.830 1,8%
2016 4,0% 449.508 33,5% 47,1% 18.189 1,4%
2017 5,1% 473.099 33,6% 46,8% 22/234 1,6%
2018 -2,4% 276.820 20,1% 47,4% 39.663 2,9%
2019 -1,9% 332.508 24,7% 37,9% 45.483 3,4%
2020 11,2% 573.337 38,2% 31,3% 40.812 2,7%
2021 -0,5% 294.530 19,7% 30,9% 58.576 3,9%
2022 -0,4% 280.320 18,9% 31,0% 67.490 4,5%
2023 -17,5% 177.748 14,5% 31,0% 35.005 2,9%
2024* 1,1% 76.485 9,5% 31,8% 15.068 1,9%

KAYNAK: TUIK
*Agustos sonu verileridir.
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2013 0234780  40% | 106.977 46%
2014 0225450 -40% 87.757 39%
2015 25397671 63% 93.564 39%
2016 232428 -31% 87.350 38%
2017 238383 2.6% 87.001 36%
2018 02534055 -18% 49,206 21%
2019 0257675  15% 55.819 23%
2020 P265.008| 11,5% | 104.170 39%
2021 [B76223] 42% 61.490 22%
2022 259654 | -6,0% 48113 19%
2023 Piss739| -235% | 30.546 15%
2024* PiEis66 | 15% 14.749 11%
KAYNAK: TUIK

*Agustos sonu verileridir.

2024 yili Agustos ay1 sonu itibariyle Tiirkiye'de toplam 806.317 adet konut satildi. Iki yili
kiyasladigimizda bu y1l 2023 yilinin ayni donemine gore %1,1 daha fazla satis gerceklesti.
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BOLUM 3 GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYITLARI, MULKIYET VE IMAR iLGILERi

3.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar1 ve MiilkiyetBilgileri

ili : Kocaeli Kocaeli
ilgesi : Gebze Gebze
Bucagi H -
Mahallesi : lIstasyon Osmanyilmaz
Koyii - -
Sokagi

Mevkii H -
Yiizélgiimii m* : 38.487,29 263,00
Pafta No. H -

Ada No. 1 6725 4962
Parsel No. ; 7

Ana Gayrimenkul Vasfi : Fabrika Binas1 Miistemilati Olan Arsa Arsa

OMTAS Otomotiv Transmisyon Aksami

Sanayi ve Ticaret A.S. (410566/3848729)
. OMTAS Otomotiv Transmisyon Aksami OMTAS Otomotiv Transmisyon Aksami Sanayi
" Sanayive Ticaret A.S. (1994905/3848729) ve Ticaret A.S. (TAM)

OMTAS Otomotiv Transmisyon Aksami

Sanayi ve Ticaret A.S. (1443258/3848729)

Sahibi - Hissesi

*Gayrimenkule iliskin tapu bilgileri, miisteri tarafindan 07.01.2025 tarih, saat 14:08-14:10 arasi degerleme konusu
gayrimenkuller i¢in online olarak tapu bilgi sisteminden temin edilmistir.

3.2 GayrimenKullerin Tapu Kayitlari, Takyidat Bilgileri, Son 3 Yilda Ger¢eklesen Alm-
Satim Islemlerine Iliskin Bilgi

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme g¢alismasi, gayrimenkul miilkiyetini olusturan
haklar1 ve bu haklar iizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

07.01.2025 tarih, saat; 14:08 itibariyle mal sahibinden temin edilen ve Webtapu sistemi
lizerinden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan 4962 ada 7 parsel takyidat belgesine gore;
degerleme konusu tasinmazin son 3 yila iliskin herhangi bir alim- satim islemi s6z konusu
olmamustir.

07.01.2025 tarih, saat; 14:10 itibariyle mal sahibinden temin edilen ve Webtapu sistemi
lizerinden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan 6725 ada 1 parsel takyidat belgesine gore;
degerleme konusu tasinmazin 13.03.2024 tarihinde imar (Yevmiye No0:9593) sebebi ile
edinildigi goriilmiistiir. Degerleme konusu tasinmazin 30.01.2023 tarihli (2023R0002-1) ve
25.01.2024 tarihli (2023R0179-1) raporlarinda 5744 ada 5 parsel, 5745 ada 1 parsel ve 5746 ada
4 parsel olarak ¢alisma kapsamina alindig1 ve parseller i¢in 17.01.2023 tarihinde askiya ¢ikmis
olan imar uygulamasinda parsel alanlar1 degismemis, terk yapilmamistir. 5744 ada 5 parsel, 5745
ada 1 parsel ve 5746 ada 4 parsellerin toplam alani ile (38.487,29 m?) uygulama sonrasi
olusturulan 6725 ada 1 parselin toplam alam hicbir kesinti yapilmadan (38.487,29 m?) aymn
kalmigtir. 28.11.2023 tarihinde Gebze Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'nden alinan
bilgiye gore 26.05.2023 tarihinde imar uygulama plam 2. Kez askiya ¢ikmis ve 30 giin stire
sonunda itiraz olmadan askidan inmis ve imar uygulama plani kontrol siirecine girmistir. Mevcut
durumda, degerleme giinii itibariyle 6725 ada 1 parselin 13.03.2024 tarihinde tescil edil digi
ve gecmis parsellerin toplam alan1 degismeden yeni parselin olusturuldugu tespit edilmistir.
Degerleme konusu tasinmaz i¢in son 3 yila iliskin herhangi bir alim - satim islemine konu
olmamustir.

07.01.2025 tarihli olarak Tapu Kadastro Bilgi Sisteminden miisteri tarafindan online olarak
temin edilen takyidat belgesi asagida ve ekte yer almaktadir.
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4962 Ada 7 Parsel Takbis Belgesi

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

‘web

fopu

fapunen kisayols

Tarih: 7-1-2025-14:08

Kaydi Olusturan: MEHMET NiHAT GELEBI ( OMTAS OTOMOTIV TRANSMISYON AKSAMI SANAYIi VE TICARET

ANONIM SiRKETi
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 4962/7
Tasinmaz Kimlik No: 50235023 AT Yizélgim(m2): 263.00
I|/ilge: KOCAELI/GEBZE Bagimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Gebze Bagimsiz Balum Brat
Mahalle/Kdy Adi: OSMANYILMAZ Mah. YuzOlgtimu:
Z Bagimsiz B6lum Net
:z:ﬂ No: 118/11629 L el
K' : ;’T - = ﬁ; Blok/Kat/Giris/BBNO:
ay Tk Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
141677797 (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV - 11 263.00 263.00 imar (TSM)
TRANSMISYON AKSAMI SANAYi VE 09-09-1998
TICARET ANONIM SIRKETIV 5181
1/2
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: 041202 ULUGINAR Vergi OMTAS Gebze -
Dairesi nin 21/09/2023 tarih 127199 sayih OTOMOTIV 21-09-2023 15:24 -
Haciz Yazisi sayil yazilan ile. Borg : TRANSMISY 36416
836001.71 TL (Alacakh: 041202 ON AKSAMI
ULUGINAR Vergi Dairesi ) SANAYI VE
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AFXEVYJOqzLB kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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6725 Ada1 Parsel Takbis Belgesi

BU BELGE TOPLAM 8 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

rapunun bisoyold

Tarih: 7-1-2025-14:10

Kaydi Olusturan: MEHMET NIHAT CELEBI ( OMTAS OTOMOTIV TRANSMISYON AKSAMI SANAYi VE TICARET

ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 6725/1
Tasinmaz Kimlik No: 132570317 AT Yazolgim(m2): 38487.29
ililge: KOCAELI/GEBZE Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Gebze Bagimsiz BolGm Briit
Mahalle/Kéy Adt: iSTASYON Mah. YizOlelimd:
Mevkii: - Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Si ‘ No: 115/11308 it ol
K' ;"fa > Akt'i Blok/Kat/Giris/BENO:
L d Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: FABRIKA BINASI MUSTEMILATI OLAN
ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3194 Sayih Kanunun 32, Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:8287923) Gebze -
Aykindir{ Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin | GEBZE BELEDIYE | 15-02-2021 15:25-
1/8
Imar Mevzuatina Aykin Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BASKANLIGI IMAR 5763
VE $EHIRCI‘I'JK
MUDURLUGU
VKN:
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
1243631 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Tark
BULUNAN Lirast
MAKINA VE
TECHIZAT
1243632 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Tark
BULUNAN Lirast
MAKINA VE
TECHIZAT
1243633 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Turk
BULUNAN Lirast
MAKINA VE
TECHIZAT
1243634 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Turk
BULUNAN Liras
MAKINA VE
TECHIZAT
1243635 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Tark
BULUNAN Lirast
MAKINA VE
TECHIZAT
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem | Malik ] El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam I Edinme | Terkin Sebebi-
2/8
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No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
808406426 (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV - 410566/38| 4105.66 | 38487.29 imar (TSM) =
TRANSMISYON AKSAMI SANAYi VE 48729 13-03-2024
TICARET ANONIM SIRKETI V 9593
808406427 (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV - 1994905/3 | 19949.05 | 38487.29 | imar (TSM)
TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE 848729 13-03-2024
TICARET ANONIM SIRKETI V 9593
808406428 (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV = 1443258/3 | 1443258 | 38487.29 imar (TSM) -
TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE 848729 13-03-2024
TICARET ANONIM SIRKETI V 9593
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | Kamu Haczi: Gebze Belediye Bagkanhdi OMTAS Gebze -
nin 20/03/2024 tarih OTOMOTIV 20-03-2024 14:10 -
E48138632-754-182042 sayili Haciz Yazisi | TRANSMISY 10594
sayil yazilari ile. Borg :  54071.46 TL | ON AKSAMI
(Alacakli: Gebze Belediye Bagkanhdi) SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh icrai Haciz: istanbul 1. icra Dairesi nin OMTAS Gebze -
03/06/2024 tarih 2024/13357 sayil Haciz | OTOMOTIV 03-06-2024 13:14 -
Yazist saylli yazilanile 901.68 TLbedel | TRANSMISY 19849
ile Alacakli : Ahmet Avlamaz lehine haciz | ON AKSAMI
islenmistir, SANAYI VE
TICARET
ANONIM
3/8
SIRKETI VKN
Serh | Kamu Haczi: Gebze Belediye Bagkanhd! OMTAS Gebze -
nin 20/03/2024 tarih OTOMOTIV 20-03-2024 14:10 -
E48138632-754-182042 sayili Haciz Yazisi | TRANSMISY 10594
sayili yazilan ile. Borg : 5407146 TL ON AKSAMI
(Alacakh: Gebze Belediye Bagkanhdi ) SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | icraiHaciz: Istanbul 1. icra Dairesinin OMTAS Gebze -
03/06/2024 tarih 2024/13357 sayil Haciz | OTOMOTIV 03-06-2024 13:14 -
Yazisi sayili yazilanile 901.68 TLbedel | TRANSMISY 19849
ile Alacakli: Ahmet Avlamaz lehine haciz | ON AKSAMI
islenmistir, SANAYI VE
TiCARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | Kamu Haczi: Gebze Belediye Bagkanhg: OMTAS Gebze -
nin 20/03/2024 tarih OTOMOTIV 20-03-2024 14:10 -
E48138632-754-182042 sayih Haciz Yazisi | TRANSMISY 10594
sayih yazilan ile. Borg : 5407146 TL ON AKSAMI
(Alacakli: Gebze Belediye Bagkanhdi ) SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | lcraiHaciz: istanbul 1. icra Dairesi nin OMTAS Gebze -
03/06/2024 tarih 2024/13357 sayil Haciz | OTOMOTIV 03-06-2024 13:14 -
Yazisi sayll yazilanile 901.68 TLbedel | TRANSMISY 19849
ile Alacakli : Ahmet Avlamaz lehine haciz | ON AKSAMI
islenmistir, SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
4/8

13



MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

EVA, Rapor No: 2024R0144-1, Rapor Tarihi: 17.01.2025

Ipotek
Alacakli Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yey
Mi? Sira
{SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Hayir 14300000.00 EUR 10,0 m FBK Gebze - 25-04-2022 15:49-17158
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 degiskendi
r
ipotedin Konuldugu Hisse Bligisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gebze - ISTASYON Mah. - (Aktif) - 410566/38  (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV  14300000.00 Gebze - -
6725 Ada - 1 Parsel 48729 TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE EUR 25-04-2022 15:49 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 17158
6/8
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Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Sdre Tesis Tarih - Yey
Mi? Sira
{(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Hayir 14300000.00 EUR 100 m”m FBK Gebze - 25-04-2022 15:49- 17158
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 degiskendi
r
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gebze - ISTASYON Mah. - (Aktif) - 1994905/3  (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV  14300000.00 Gebze -
6725 Ada - 1 Parsel 848729 TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE EUR 25-04-2022 15:49 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 17158
7/8
Ipotek
Alacakh Muisterek Borc Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Hayir 14300000.00 EUR 10,0 mn FBK Gebze - 25-04-2022 15:49-17158
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 degiskendi

r

ipotegin Konuldugu Hisse Bllgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gebze - ISTASYON Mah. - (Aktif)- 1443258/3  (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV ~ 14300000.00 Gebze - -
6725 Ada - 1 Parsel 848729 TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE EUR 25-04-2022 15:49-
TICARET ANONIM SIRKETI V 17158

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 2560eWfbMnF kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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3.2.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devir
Edilebilmesine iliskin Sinirlama) Olup Olmadigina iliskin Bilgi

Gayrimenkule iliskin 07.01.2025 tarihli takyidat belgelesi incelenmis olup, degerleme konusu
parseller lizerinde tasinmaza ve miilkiyete ait beyan kayitlari ve ipotek rehni bulundugu tespit
edilmistir.

07.01.2025 tarih, saat; 14:08-14:10 itibariyle mal sahibinden temin edilmis olan ve Webtapu
sistemi tizerinden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan takyidatbelgelerine gore;

Buna gore gayrimenkullerin tizerinde yer alan takyidatlar asagidaki gibidir.

Beyanlar Hanesi

Ada/Parsel Tarih Yevmiye Numarasi Tiir Agiklama
3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi geregince imar mevzuatina aykiridir
6725/1 15.02.2021 5763 Beyan (Sablon: 3194 Sayih Kanunun 32. Maddesi geregince yapininimar
mevzuatina aykiri olduguna dair belirtme tanimi)

ipotekler Hanesi

Ada/Parsel Tarih Yevmiye Numarasi Tir Agiklama
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Lehine 1. derceden %10 degisken faizli
F.B.K. Siire ile 14.300.000,00EUR bedelle ipotek bulunmaktadir.

6725/1 |25.04.2022 | 17158 | ipotek

Serhler Hanesi

Yevmiye

Ada/Parsel Tarih N
umarasi

Tir Acklama

Kamu Haczi: Gebze Belediye Baskanlhigi'nin 20/03/2024 tarih E48138632-754-182042

6725/1 20.03.2024 10594 Serh | sayih Haciz Yazisi sayili yazilari ile borg: 54.071,46 TL (Alacakh: Gebze Belediye Bagkanlig)
(WebTapu sistemlerindeki hata nedeni ile ilgili serh takbis belgesine 3 kere yazilmistir.)

Icrai Haciz: Istanbul 1. Icra Dairesi'nin 03/06/2024 tarih 2024/13357 sayih Haciz Yazist

6725/1 03.06.2024 19849 Serh | sayih yazilar: ile 901,68 TL bedel ile Alacakl: Ahmet Avlamaz lehine haciz iglenmistir.
(WebTapu_sistemlerindeki hata nedeni ile ilgili serh takbis belgesine 3 kere yazilmistir.)

Kamu Haczi: 01202 ULUCINAR Vergi Dairesi'nin 21/09/2023 tarih 127199 sayili Haciz Yazisi say1h
yazilari ile 836.001,71 TL ile bor¢ yazilmistir.

4962/7 21.09.2023 36416 Serh

6725 Ada 1 Parsel Tapu Kaydi lizerinde Teferruat Listesi Bulunmaktadir.
Teferruat Bilgileri
Sistem No Tip Adet Deger Tesis Kurum Tarih - Yevmiye
1243631 Dosyasinda Bulunan Makine ve Techizat 1 Eski Tiirk Liras1 | -
1243632 Dosyasinda Bulunan Makine ve Techizat Eski Tiirk Liras: | -
1243633 Dosyasinda Bulunan Makine ve Techizat Eski Turk Lirasi | -
1243634 Dosyasinda Bulunan Makine ve Techizat Eski Tiirk Liras: | -
1243635 Dosyasinda Bulunan Makine ve Techizat Eski Tirk Liras: | -

N

3.3 Gayrimenkullerin imar Durumu, Plan, Proje,Ruhsatve Dokiimanlar
3.3.1. Gayrimenkullerin imar Durumu

Imar yonetmelikleri arazi kullammni ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir
degerleme uzmani imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tiim giincel yonetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olas1 degisiklikleri dikkate almalidir.

Imar planlan konut, ticari ve sanayi gibi genel kullamimi tanimlar ve bu kullanimlara istinaden
yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.

Degerleme konusu 4962 ada 7 parsel ve 6725 ada 1 parsele iligkin olarak mal sahibinden temin
edilmis olan ve Gebze Belediyesi Imar Miidiirliigii'nden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan
1/1000 6lgekli plan 6rnegi bilgileri asagidaki gibidir;

Gebze Belediyesi imar Miidiirliigii'nden 08.01.2025 tarihi itibari ile temin edilmis olan imar

durumu belgesine gore, degerleme konusu 6725 ada 1 parsele ait imar durumu ve yapilasma
kosullar1 asagidaki sekildedir:
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(733
m GEBZE BELEDIYE BASKANLIGI

GE BZE Plan ve Proje Midiirlugi

BELEDIYESI

Say1 :E-96473191-115.99-228522 08.01.2025
Konu : fstasyon 6725 Ada, | ve 4962 Ada 7 Parseller

OMTAS OTOMOTIV TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
{Istasyon Mahallesi 1496/1. Sk. No: 1 Gebze/Kocacli)

llgi :07.01.2025 tarihli ve 1391 sayih dilekgeniz,

figi dilekge ile Gebze, istasyon Mahallesi, 6725 ada, 1 ve Osmanyilmaz Mahallesi, 4962 ada 7
numarah parsellerin son 3 yil igerisindeki imar durumu hakkinda bilgi istenilmektedir.

Gebze, Istasyon Mahallesi, 6725 ada | numarali parsel, Kocaeli Bityiikschir Belediye Meclisi'nin
09.06.2022 tarih ve 316 nolu karan ile onaylanan 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar planinda, zel
proje alani igerisinde; (T) ticaret alaninda kalmaktadsr. Emsal:1.50 ve Yiikscklik: 10 kattir.

Parselden Dogalgaz Boru Hatti gegmektedir.

Ayrica parsel, Yalova Askeri Hava Alam Mania Planinda kalmaktadir.

Gebze, Osmanyilmaz Mahallesi, 4962 ada 7 numarali parsel, Kocaeli Buyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.07,2021 tarih ve 347 nolu karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar
planinda, konut alaninda kalmaktadir. Ayrik nizam, 3 kat ve TAKS:0,40"ur.

Parsel taskin alanda kalmaktadir.

Soz konusu parsellerin de igerisinde bulundu@u plan sahasinda, son 3 yil igerisinde herhangi bir
imar plant degigikligi bulunmamaktadir,

Bilgilerinize rica ederim.

Asker COBAN
Sehir Plancisi
Plan ve Proje Miidiirii

Ek : 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar planlan

B beige. guvant elextrond imza (e imzatanmigh

Dogrusama Kodu: c93ctZ28-606e-4a43-a2b5-04 2cd 2a8cdcc Dogrulama Linki: hips: ‘wwvw msiaye gov teicslert-belediys-ihya
Adres: Gilzeller MA Bahar Cd No:1 <4 1400 Gebae © Kocaeh Bilgy igwn. Satiha UNAL

Telefun Nux (2623642 14 30 Faks No: (262)641 73 0} Ing. Tekniken -
e-Puste gebzeigebze bel i Internet Adresi: hevps:/waw gebae belor Telefom No: 1205 (jpiisens

Kep Adrest yehzebelediyesiaths0 ) hep o
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Plan Ad1 (1/1000)

1/1000 Olcekli Gebze Revizyon Uygulama imar Plani

Plan Tarihi 09.06.2022-316

Fonksiyon* Ticaret Alani
Pafta

Ada 6725
Parsel 1
Briit Parsel Alam (m?) -

Net Parsel Alam1 (m?) 38.487,29
TAKS -
KAKS 1,50
Hmaks (m) 10 kat
Oncephe (m) -
Yan Cephe (m)

Arka Cephe (m)

Toplam Emsale Dahil insaat Alam (m?) 57.730,94

*(zel Proje Alanidur.
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1/1000 Olgekli Nazim imar Plan1 Plan Notlar

E-5 KENARI OZEL PROJE ALANI

4.2.10. Ozel Proje Alaninda (T) Sembollii Ticaret Alanlarinda: konut kullanim yer
alamaz. minimum ifraz sartr 1500 m*'dir. 1500 m*'nin alunda yeni parsel olusturulmasina
miisaade edilmeyecektir.

KBBMK:11.05.2018/273
KBBMK:13.09.2018/511
KBBMK:16.01.2020/30
KBBMK:09.06.2022/316

4.2.11. Ozel Proje Alaminda (T) Sembollii Ticaret Alanlarinda: bu plan ile getirilen
kullanim karar ile biitiinlesme imkani bulunmayan ve planda sosyal ve teknik altyapi alani ile
imar yolunda kalmayan ve daha énce yiiriirliikte yer alan plan ve plan hiikiimleri gergevesinde
yapt ruhsat, yapr kullamm izni ve is yeri agma ve ¢alisma ruhsat almis ve hilihazirda
faalivette olan tesislerin/kullammlarn bulundugu alanda gevresel agidan gerekli tedbirleri
almak, cephe ve gevre diizenlemelerine iliskin projelerini hazirlamak suretiyle faaliyetlerini
stirdiirmesine ve teknolojik olarak yenilenmesine izin verilecektir

KBBMK:09.06.2022/316

4.2.15.0z¢! Proje Alaninda (T) Sembollii Ticaret Alanlarinda: her tiir ticaret, gars,

biiro, is han, ticari depolama, banka, sigorta, cok katl magaza ve ¢glence yerleri, gok katl

tasit parks, otel ve giiniibirlik tesis alani ve o6zel hastane ve dzel egitim kullammlarn yer

alabilir. Bu kullanimlardan bir va da birkag ayni parsel iginde bulunabilir. Ozel hastane ya da

o0zel egitim kullamimlari ayn bina (blok) olarak tanimlanmas: zorunludur ve bu bina i¢inde
baska bir kullanim ver alamaz,

KBBMK:17.03.2016/157

KBBMK:09.06.2022/316

Gebze Belediyesi imar Miidiirliigi'nden 08.01.2025 tarihi itibari ile temin edilmis olan imar
durumu belgesine gore, degerleme konusu 4962 ada 7 parsele ait imar durumu ve yapilasma

kosullar1 asagidaki sekildedir:
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T.C.
m GEBZE BELEDIYE BASKANLIGI

GE BZE Plan ve Proje Miidiirlugu

BELEDIYESI

Sayr :E-96473191-115.99-228522 08.01.2025
Konu ; Istasyon 6725 Ada, | ve 4962 Ada 7 Parseller

OMTAS OTOMOTIV TRANSMISYON AKSAMI SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI
(Istasyon Mahallesi 1496/1. Sk. No: I Gebze/Kocacli)

llgi :07.01.2025 tarihli ve 1391 sayih dilekgeniz,

figi dilekge ile Gebze, istasyon Mahallesi, 6725 ada, 1 ve Osmanyilmaz Mahallesi, 4962 ada 7
numarah parsellerin son 3 yil igerisindeki imar durumu hakkinda bilgi istenilmektedir.

Gebze, Istasyon Mahallesi, 6725 ada | numarah parsel, Kocaeli Bilyiikschir Belediye Meclisi'nin
09.06.2022 tarih ve 316 nolu karan ile onaylanan 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar planinda, 6zel
proje alani igerisinde; (T) ticaret alaninda kalmaktadsr. Emsal:1.50 ve Yiikscklik: 10 kattir.

Parselden Dogalgaz Boru Hatt gegmektedir.

Ayrica parsel, Yalova Askeri Hava Alant Mania Planinda kalmaktadir.

Gebze, Osmanyilmaz Mahallesi, 4962 ada 7 numarali parsel, Kocaeli Biyiksehir Belediye
Meclisi'min 12.07,2021 tarih ve 347 nolu karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar
planinda, konut alaninda kalmaktadir. Ayrik nizam, 3 kat ve TAKS:0.40"ur.

Parsel taskin alanda kalmaktadir.

Soz konusu parsellerin de igerisinde bulundugu plarn sahasinda, son 3 yil igerisinde herhangi bir
imar plant degigikligi bulunmamaktadir,

Bilgilerinize rica edenim.

Asker COBAN
Sehir Plancisi
Plan ve Praje Miidiiri

Ek : 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar planlan

Su beige. guvent elextraond im2za (e imzatanemighe

Dogrnsama Kodu: c93ct228-606e-4343-a2b5-d4 2cd ZaBodee Dogru Linki;: lps: Swwvw turkaye gov teficisdent-belediys-shya
Adres: Gilzeller MA Bahar Cd No:1 <4 1400 Getwe » Kocael Bilgy igm: Satiha UNAL
Tetefun Nux (2621642 04 30 Faks No: (262)641 73 01 Ing. Tekniken
e-Poste gebzogigebze bel i Intermet Adresi: hivps:/www gebae beler Telefom No: 1805

Kep Adrese yehzebelediyesiaihs0 | keper
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Ornegi;

_-_-_-BM__: USO8
?-&.‘ —r

D22/

—

A e e
’ > -

PlanAdi 1/1000 Olcekli Gebze Revizyon Uygulama Imar Plani
Plan Tarihi 12.07.2021 (Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Meclisi 347 sayili karar)
Fonksiyon | Konut Alani
Pafta - KAKS - *1,20
Ada 4962 Hmaks (m) 3 kat
Parsel 7 Oncephe (m) -
Briit Parsel Alan1 (m?) |- Yan Cephe (m) -
Net Parsel Alam1 (m?) | 263,00 Arka Cephe (m) -
Toplam Emsale Dahil
AL 0,40 insaat Alam1 (m?) 315,60
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3.3.2 Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gerg¢eklesen Hukuki Durumunda, imar
Durumundaki Degisikliklere iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parseller, 14.07.2015 onay tarihli, 1/1.000
dlcekli “Gebze Ilcesi Uygulama Imar Plan1” kapsaminda kalmakta iken s6z konusu bélgedeki imar
uygulamasi Danistay 6. Dairesi'nin 2008/5314 esas, 2010/3803 karar1 ile iptal edilmistir. Ayrica
Kocaeli i1 Idare Mahkemesi'nin 2020/154 esas ile 1/5000 6lcekli plan ve plan notuna yénelik
yuriitmeyi durdurma karar1 bulunmaktadir. Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.06.2022
tarih ve 316 sayili karar ile onaylanan 1/1000 él¢ekli revizyon uygulama imar planinda “Ozel
Proje Alan1” icerisinde, eski parsellerin; 5744 ada 5 parsel ve 5746 ada 4 parselin “kismen yol” ve
“(T) sembollii Ticaret Alani"nda kaldigl, 5745 ada 1 numarali parselin ise “(T) sembollii Ticaret
Alan1” lejantinda kalmakta oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu tasinmazlarin konumlandigl bolgede imar uygulamasinin iptaline yo6nelik uygulama
yapildig1 6grenilmstir. S6z konusu imar uygulamasi 17.01.2023 tarihinde 30 giin siire ile askiya
ciktig1 6grenilmistir. 28.11.2023 tarihinde Gebze Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'nden
alinan bilgiye gore 26.05.2023 tarihinde imar uygulama plani 2. Kez askiya ¢ikmis ve 30 giin siire
sonunda itiraz olmadan askidan inmis ve imar uygulama plani kontrol siirecine girmistir. Askidaki
plana gore eski 5744 ada 5 parsel, 5745 ada 1 parsel ve 5746 ada 4 parseller uygulama sonrasi
6725 ada 1 parseli olusturmaktadir. 6725 ada 1 parselin arsa alaninin 5744 ada 5 parsel, 5745
ada 1 parsel ve 5746 ada 4 parselden (toplam:38.487,29 m2) hicbir kesinti yapilmadan ayni
kaldig1 bilgisi alinmistir. Mevcut durumda, degerleme giinii itibariyle 6725 ada 1 parselin
13.03.2024 tarihinde tescil edildigi ve ge¢mis parsellerin toplam alan1 degismeden yeni
parselin olusturuldugu tespitedilmistir.

3.3.3. Gayrimenkuliin Plan, Proje, Ruhsatve Dokiiman Bilgisi

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar: imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi ve bilgisi dogrultusunda gayrimenkuller {izerinde
yer alan yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Ancak Gebze Belediyesi imar Miidiirliigii'nden
edinilen dijital imar arsiv dosyasi incelemesinde 5744 ada 5 parsel ve 5745 ada 1 parsele iliskin
yasal evraklarin mevcut oldugu goriilmustiir, rapor igerisinde bilgi amac¢h olarak verilmistir.
Uzerinde yap1 bulunmayan parsellere ait ayricabir imar arsiv dosyasi bulunmamaktadir.

v" Ruhsatve izinler

Gebze Belediyesi Imar Arsivi'nden temin edilen degerleme konusu gayrimenkule ait mimari proje,
yapi ruhsati ve yap1 kullanma izin belgelerinin eslestirilmesi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Eski 5744 ada5 parsel;
MIMARI PROJE YAPI RUHSATI YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
. . Toplam | . .. - . Toplam
Proje q Proje Ilgili B Verilis Belge Toplam Igili g Belge
£dkn || e Alan1 Lauin Numarasi I(X‘Lazl; Alan el Nedeni | Numaras1 | Alan (m?) Alan Tl Numarasi 2‘:;;
s744 | 5 Depo+Agik | 5 102006 20 798,60 | Depo | 10.11.2006 | Y&M 561 799,00
Ofs Yapt
Eski 5745 ada 1 parsel;
MIMARI PROJE YAPI RUHSATI YAPI KULLANMA IZIN BELGESI
Proje X Proje Toplam Tgili . Verilis Belge Toplam Alan Tigili . Belge ‘oplam
Ada | Parsel | ) Tl Numarasi | Alan (m?) Alan Tl Nedeni | Numaras (m?) Alan Tl Numaras | Alan (m?)
. Ilave
5745 1 Kantar | 24.04.1987 | 71/1984 12,00 Kantar | 30.04.1984 zzni 08/08 12,00 Yapi 13.12.1984 530 530,00
P Kantar 5.06.1987 09/04 12,00
Depo- flave .
5745 1 Ofis 30.07.1984 | 71/1984 720,00 Yam 28.12.1987 Ilave 189507 2.562,00 Fabrika | 13.12.1990 12/29 3017,00
Binasi P
Ilave
5745 1 Ofis 17.10.2006 Bila 9.985,00 idari
Binasi Bina + 1 57 03,2007 | ilave 143 2.174,00
Ilave Ortak
5745 1 Ofis 20.03.2007 Bila 10.912,82 Alan
Binasi
llave [dari idari
5745 1 Ofis 13.10.2008 71/984 10.917,71 Bina 24.11.2008 | Tadilat 579 2.250,00 Bina 14.10.2009 137 2.250,00
Binasi
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v' YapiKayit Bilgisi
Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlari imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller {izerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Ancak incelelnen imar arsiv dosyasinda gayrimenkuller
icin alinan yapi1 kayit belgesine rastlanilmamistir.

v' Yapi Kayit Bilgisi
Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yap1 Denetimi

Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak ger¢eklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Degerleme konusu gayrimenkullerden iizerinde yapi bulunan arsalardan yalnmizca 5745 ada 1
parselde bulunan 2.250 m2 kapali alana sahip binanin yapi denetimi Arapgesme Mahallesi, Kavak
Caddesi, 1030 Sk, No:5/2 Gebze/Kocaeli adresinde faaliyet MYB Yap1 Denetim Ltd. Sti. tarafindan
gerceklestirilmistir. Degerleme konusu diger tasinmazlardaki binalarin 29.06.2001 tarihinden
o6nce tamamlanmis olmasi ve digerlerinin de bos parsel olmasi nedeniyle s6z konusu
gayrimenkuller 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil1 Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a tabi degildir.

v Enerji Verimlilik Sertifikas1Bilgisi
Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller icin
dizenlenmis enerji verimlilik sertifikas1 bulunmamaktadir.

3.3.4. Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yap1 Tespiti vb.
DurumlaraDair A¢ciklamalar

Degerleme konusu parseller iizerinde yer alan yapilarin mevcut kullamimlar1 imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi ve bilgisi dogrultusunda gayrimenkuller tizerinde
yer alan yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Ancak incelelnen imar arsiv dosyasinda
gayrimenkuller icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir durdurma
karar1 ve yikim karar1 bulunmamaktadir.

3.4 Gayrimenkule iliskin_ Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
So6zlesmeleri, KatKarsiligi Insaat S6zlesmelerive Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlara ait gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi, kat karsiligl insaat
sozlesmeleri ve hasilat paylasimi s6zlesmeleri vb. gibi s6zlesmeler tespit edilmemistir.

3.5 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yap1 Ruhsatlarina, Yap
Kullanim izinlerine iligkin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak
Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi ve bilgisi dogrultusunda gayrimenkuller {izerinde
yer alan yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Ancak yapilan incelemeye gore eski 5745 ada 1
no.lu parsel iizerinde yer alan yapilara iliskin; onayli mimari projeler ve yap1 kullanma izin
belgeleri mevcuttur. Tasinmaz, yapi kullanma izin belgesine sahiptir ve cins tashih islemini
gerceklestirmistir. Eski 5744 ada 5 parsel no’lu parsel {izerinde yer alan yapiya iliskin; onayh
mimari proje ve yapi ruhsati bulunmakta olup s6z konusu ruhsatin gegerlilik tarihi dolmustur.

Parseller iizerinde yeralan veyasal evragi bulunmayan yapilar i¢in, yapi ruhsati ve yapi kullanma
izin belgesinin alinmasi bdélgenin gelisimi ve imar durumu dikkate alininca yapilarin muhtemel
kullanim ile uyumlu olmayacag ve parsellerin arsa olarak degerlendirilmesinin dogru olacag
duistintilmektedir.
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BOLUM 4 GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi BILGILER VE ANALIZLER

4.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Bolge ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin Acik Adresi: D-100 Karayolu, Yanyol iizeri, istasyon Mah., 1496/1 Sok., 6725 ada
1 parsel Gebze /Kocaeli.
Koskli Cesme Mahallesi, 558/2. Sokak, 4962 ada 7 parsel Gebze /Kocaeli.

Tasinmaza, istanbul istikametinden gidildigi takdirde istanbul Cevreyolu/ D-100 iizerinde yaklasik 4
km ilerlendikten sonra Anadolu Otoyolu lizerinden Ankara/Atasehir istikametinde 35 km yola devam
edilir. Sekerpinar/ Darica yoniindeki Sekerpinar ¢ikisina girilir. Sekerpinar Cayirova Baglantisi
yoniinde yaklasik 7 km devam edilir, D-100 rampasina girilir. istanbul/izmit D-100 karayolunda
1,3km ilerlendikten sonra Darica/Cayirova yoluna girilir ve giiney yanyol caddesine girilir. Giiney
Yanyol Caddesilizerinde 1km devam edildikten sonra 1496 /1. Sokak yéniinde saga doniiliir ve OMTAS
tabelasi altindaki 5746 ada, 4 no'lu parsel, 5745 ada 1 no’lu parsel ve 5744 ada, 5 no’lu parsellere
ulasilir. 4962 ada 7 parsele ulaiim icin 1496/1 Sokakta 180 metre kuzey yoniinde ilerlenilir. Giiney
Yanyol Caddesinde sola doniiliir. 250 metre sonra 560/3 Sokak yonilinde sola doniiliir. Yeni Bagdat
Caddesiyoniinde saga doéntildiikten sonra 558 Sokak yoniinde 130 metre devam edilir, tasinmaz yolun
saginda kalmaktadir.

Gebze, Marmara Boélgesi'nde Kocaeli iline bagli olarak Anadolu'nun Istanbul'a ve Avrupa'ya baglant
konumunda bulunan limanlar, havalimani, devlet demir yollar1 ve D-100 Karayolu, TEM Otoyolu
cevresinde kurulmustur. Yollarin dogu-bati yéniinde olmasi nedeniyle kentsel alani ve sanayisi bu
dogrultuda gelismis bir sanayi bolgesidir. Degerleme konusu tasinmazlar istasyon Mahallesi’'nde yer
almaktadir. Istasyon Mahallesi Gebze ilcesine bagl, Darica ilgesi kuzeyinde, D-100 Karayolu’nun
glineyinde konumludur ve ¢ok sayida sanayi tesisine ev sahipligi yapmaktadir.

Tasinmazlara yakin konumda; Gebze Teknik Universitesi, Gebze Fatih Devlet Hastanesi, Gebze
Mobilyacilar Carsisi gibi 6nemli yapilar da bulunmaktadir. D-100 Karayolu'na ve Darica Marmaray
[stasyonu’na yakin konumlu olan taginmazlara toplu tasima ve ozel araglar ile ulasim kolaylikla
saglanabilmektedir.

Degerleme Konusu Gayrimenkulden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakhklar

Yer Mesafe
D-100 Karayolu ~ 180 m.
Darica Marmaray istasyonu ~350m
Gebze Belediyesi ~ 6,6 km.
Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi ~ 6,6 km.
Gebze Teknik Universitesi ~ 8,0 km.

3
et

regerlemeKontis
Y 5
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4.2 Mevcut Ekonqmik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve
Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkul Degerine Etkisi

TKGM analiz sistemi lizerinden yapilan arastirmalarda degerleme konusu tasinmazin yer aldig1
bolgede Ana Tasinmaz bazinda satiglarinin 2019-2023 yillar arasindaki verilerine ulagilmistir.
Degerlemeye konu tasinmazin konumlanmis oldugu bolgede 2019-2023 yillar1 arasinda TKGM
analiz sistemi iizerinden ulasilan satis verilerini gosteren kiime haritasi asagida gosterilmistir.

2019 Yilinda Degerleme konusu tasinmazin yer aldig1 bolgede yapilan satislar;

Ana Tasinmaz Satis:

o W

-

McDonald's

ZIRHLITOPTANL
MARKETIGEBZE |
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2020 Yilinda Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi bolgede yapilan satislar;

Ana Tasmmaz Satls
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2021 Yilinda Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi bolgede yapilan satislar;

Ana TasinmazSatis:

@ S L1TOPTAN
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2022 Yilinda Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi bolgede yapilan satislar;

Ana TasinmazSatis:
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2023 Yilinda Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi bolgede yapilan satislar;

Ana Tasinmaz Satis:

Gayrimenkiiliin yakin ¢evresinde yogunlukla 2-3 kathi konut yerlesim alanlar1 ve sanayi alanlari
bulunmaktadir.

TKGM analiz sistemi iizerinden yapilan incelemelere gore degerleme konusu tasinmazin yer aldig
bolgede 2019 - 2023 yillan arasinda yapilan ana tasinmaz satislar1 yukarida verilmis olup.
Degerleme konusu parsellere yakin konumda yapilan satislar gozlemlenmektedir.
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Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Topografik Yapisi

Degerleme konusu tasinmazlar hafif egimli topografyaya sahip olup, amorf bir geometriye
sahiptir.

6725 ada 1 parsel
S N 3

-\ alser

-y
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4.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Mevcut Durumuna iliskin Yapilan Tespitler

Degerleme konusu gayrimenkuller mevcut durumda Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Istasyon
Mahallesi, 6725 ada 1 parselde ve Osmanyilmaz Mahallesi 4962 ada 7 parselde
konumlanmustir.

6725ada 1 parsel;

Gayrimenkul hafif egimli bir topografik yapiya sahiptir.

Parsel diizgiin bir forma sahip olmayip, genel olarak dikdortgen formundadir.

Degerleme konusu gayrimenkul lizerinde OMTAS A.S. tabelasi ad1 altinda hizmet veren
dovme, dokiim, kalip tiretim, depo teknik egitim merkezi ve idari bina yer almaktadir.
Imar uygulamasi sonrasi olusan degerleme konusu 6725 ada 1 parsel mevcut durumda
OMTAS A.S. tabelasi ad1 altinda hizmet veren fabrika bile birlikte Mauser Ambalaj Sanayi
ve Ticaret A.S. tabelasi altinda hizmet veren fabrikanin arsasinin bir Kkismini
kapsamaktadir. Arsanin Mauser Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S. tabelasi adi altinda hizmet
veren fabrikanin parsel iizerindeki alam yaklasik 4.714 m?’dir. Degerleme giinii
itibariyle miisteriden alinan bilgiye gére bu alan i¢in herhangi bir kullanim / Kkira
s0zlesmesiimzalanmamistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 6725 ada 1 parsel sinirlarini kaplayan beton citler
bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlardan 6725 ada 1 parselde yer alan tesise girisler 1496/1.
Sokaktan yapilmaktadir.

Tesis girisinde glivenlik kullibesi, arac giris ¢ikis alani , agik otopark alanlari yer
almaktadir.

Tasinmaz iizerinde yer alan yapilarin fiziki kondisyonlarinin iyi durumda oldugu
gozlemlenmistir.

Degerleme konusu tasinmaza ulasim 6zel araglar ve toplu tasima araclar ile rahatlikla
saglanabilmektedir.

Tasinmaz mevcut imar durumuna gore “Ticaret Alan1” lejantina sahip olup, degerleme
gini itibariyle yapilan saha tespitlerinde amacina uygun olarak kullanilmadig1 tespit
edilmistir. Tasinmazlarin lizerinde sanayi nitelikli yapilar bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parseller, 14.07.2015 onay tarihli,
1/1.000 dlgekli “Gebze Ilgesi Uygulama imar Plan1” kapsaminda kalmakta iken séz konusu
bolgedeki imar uygulamasi Danistay 6. Dairesi'nin 2008/5314 esas, 2010/3803 karar1 ile
iptal edilmistir. S6z konusu imar uygulamasinin 17.01.2023 tarihinde 30 giin siire ile
askiya ¢iktigi 6grenilmistir. 28.11.2023 tarihinde Gebze Belediyesi Emlak ve Istimlak
Mudiirligi’'nden alinan bilgiye gore 26.05.2023 tarihinde imar uygulama plam 2. Kez
askiya ¢cikmis ve 30 giin siire sonunda itiraz olmadan askidan inmis ve imar uygulama
plan1 kontrol siirecine girmistir. Degerleme giinii itibariyle 6725 ada 1 parseli kapsayan
imar uygulama planinin yiirurliige girdigi tespit edilmistir.

Askidaki plana gore 5744 ada 5 parsel, 5745 ada 1 parsel ve 5746 ada 4 parselin uygulama
sonrasl 6725 ada 1 parseli olusturmaktadir. 6725 ada 1 parselin arsa alaninin 5744 ada 5
parsel, 5745 ada 1 parsel ve 5746 ada 4 parselden (toplam:38.487,29 m2) hicbir kesinti
yapilmadan ayni kaldig1 tespit edilmistir. Degerleme giinii itibariyle 6725 ada 1 parselin
tescilinin yapildig1 tespit edilmis olup deger takdiri calismalar1 6725 ada 1 parsel
lizerinden yapilmistir.

Degerleme konusu parsel izerinde yer alan yapilarin mevcutkullanimlart imar durumlari
ile uyumsuz durumda oldugundan ve imar uygulamasinin sonuca ulasmamasi nedeniyle
herhangi bir yapilasma hakki bulunmadigindan parsel tzerindeki yapilar icin deger
takdiri yapilmamaistir.

4962 ada 7 parsel;

Gayrimenkul diiz bir topografyaya ve diizgiin bir forma sahip olup, dikdoértgen formuna
sahiptir.

Tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parsel sinirlarimi belirleyen
herhangi bir ¢itbulunmamaktadir.
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e Degerleme konusu tasinmaza ulasim 6zel araglar ve toplu tasima araclar ile rahatlikla
saglanabilmektedir.

e Tasinmaz mevcut imar durumuna gore “Konut Alan1” lejantina sahip olup, degerleme
ginil itibariyle yapilan saha tespitlerinde tasinmaz iizerinde herhangi bir yapiya
rastlanmamustir.

4.4 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik insaat Ozellikleri

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlar ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Degerleme konusu tasinmazlarin iizerinde bulunan
yapilar i¢cin mevcut yasal durum Kkarsilastirmasi yapilmamis ve degerleme kapsami disinda
tutulmustir.

4.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziksel ve i¢ Mekan ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Degerleme konusu tasinmazlarin {izerinde bulunan
yapilar i¢cin mevcut yasal durum karsilastirmasi yapilmamis ve degerleme kapsami disinda
tutulmustir.

4.6 Varsa Mevcut Yapi ile ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara iliskin Bilgiler ile
RuhsatAlinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil1 Imar Kanununun 2 1. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda
Bilgi

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Degerleme konusu tasinmazlarin iizerinde bulunan
yapilar i¢cin mevcut yasal durum karsilastirmasi yapilmamis ve degerleme kapsami disinda
tutulmustir. Gebze Belediyesi'nde yapilan incelemelere gore parsel lizerinde yer alan yapilardan
Idari Bina, Dévme Atolyesi, Depo+0fis yapilarinda yapilan biiyiimeler icin miisteri talebi ve bilgisi
dahilinde inceleme yapilmamistir. Ayrica parseller lizerinde konumlu olan mescit, yemekhane,
kalip liretim sahasi, sevkiyat ve kalip ambari, trafo, teknik egiitm alani, biyolojik aritma amach
kullanimda olan yapilarin yasal evraklari bulunmamaktadir. Degerleme konusu parseller
lzerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlari imar durumlart ile uyumsuz durumda
oldugundan ruhsat ve yapi1 kullanim belgesi alinmasi dogru olmayacaktir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibari ile Hangi Amagla Kullanildig1, Gayrimenkul
Arsa veya Arazi ise Uzerinde Yap1 Bulunup Bulunmadig: ve Varsa Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanildigina Dair Bilgi

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Degerleme konusu tasinmazlarin iizerinde bulunan
yapilar i¢cin mevcut/yasal durum Kkarsilastirmasi yapilmamis ve yapilar degerleme kapsami
disinda tutulmustir.
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BOLUM 5 GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESI

5.1 Gayrimenkullerin Analizi

Gayrimenkullerin A¢ik Adresi: D-100 Karayolu, Yanyol iizeri, istasyon Mah., 1496/1 Sok., 6725 ada
1 parsel Gebze/Kocaeli.
Kosklii Cesme Mahallesi, 558/2. Sokak, 4962 ada 7 parsel Gebze/Kocaeli.

Degerleme konusu tasinmaz 6125 ada 1 parsel toplamda 38.487,29 m2 arsa alanina sahiptir. Gebze,
Marmara Bélgesi'nde Kocaeli iline bagli olarak Anadolu'nun Istanbul'a ve Avrupa'ya baglanti
konumunda bulunan limanlar, havalimani, devlet demir yollar1 ve D-100 Karayolu, TEM Otoyolu
cevresinde kurulmustur. Yollarin dogu-bat1 yoniinde olmasi nedeniyle kentsel alani ve sanayisi bu
dogrultuda gelismis bir sanayi bolgesidir. Degerleme konusu tasinmazlar Istasyon Mahallesi'nde yer
almaktadir. Istasyon Mahallesi Gebze ilcesine bagli, Darica ilgesi kuzeyinde, D-100 Karayolu’nun
giineyinde konumludur ve ¢ok sayida sanayi tesisine ev sahipligi yapmaktadir.

Tasinmaz mevcut imar durumuna gore “Ticaret Alam1” lejantina sahip olup, degerleme giinii
itibariyle yapilan saha tespitlerinde amacina uygun olarak kullanilmadig1 tespit edilmistir.
Tasinmazlarin iizerinde sanayi nitelikli yapilar bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazin konumlu oldugu parsel, 14.07.2015 onay tarihli, 1/1.000 6l¢ekli
“Gebze Ilcesi Uygulama Imar Plam” kapsaminda kalmakta iken séz konusu bolgedeki imar
uygulamasi Danistay 6. Dairesi'nin 2008/5314 esas, 2010/3803 karart ile iptal edilmistir. Soz
konusu imar uygulamasi 17.01.2023 tarihinde 30 gilin stire ile askiya c¢ciktigi 6grenilmistir.
28.11.2023 tarihinde Gebze Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigi'nden alinan bilgiye gére
26.05.2023 tarihinde imar uygulama plani 2. Kez askiya ¢ikmig ve 30 giin siire sonunda itiraz
olmadan askidan inmis ve imar uygulama plan1 kontrol siirecine girmistir. Askiya ¢ikan plana
gore 5744 ada 5 parsel, 5745 ada 1 parsel ve 5746 ada 4 parselin uygulama sonras1 6725 ada 1
parseli olusturmaktadir. 6725 ada 1 parselin arsa alaninin 5744 ada 5 parsel, 5745 ada 1 parsel
ve 5746 ada 4 parselden (toplam:38.487,29 m2) hicbir kesinti yapilmadan aym kalacag bilgisi
alinmistir. Degerleme giinii itibariyle 6725 ada 1 parselin tescilinin yapildig1 tespit edilmis olup
deger takdiri ¢alismalar1 6725 ada 1 parsel iizerinden yapilmistir.

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlar ile
uyumsuz durumda oldugundan parseller tzerindeki yapilar i¢in deger takdiri yapilmamustir.
TN T I AT W ===

o T e M

Imar uygulamasi sonrasi olusan degerleme konusu 6725 ada 1 parsel mevcut durumda OMTAS
A.S. tabelasi ad1 altinda hizmet veren fabrika bile birlikte Mauser Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S.
tabelas1 altinda hizmet veren fabrikanin arsasinin bir kismin1 kapsamaktadir. Arsanin Mauser
Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S. tabelas1 ad1 altinda hizmet veren fabrikanin parsel iizerindeki
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alam yaklasik (sar1ile ¢izi alan) 4.714 m?'dir. Degerleme giinii itibariyle miisteriden alinan
bilgiye gore bualan i¢cin herhangi bir kullanim / kira s6zlesmesi imzalanmamistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 4962 ada 7 parsel 263,00 m? arsa alamina sahiptir. Tasinmaz
tizerinde herhangi bir yapt bulunmamaktadir. Degerleme konusu gayrimenkuliin ¢evresinde
Gebze Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii, Gebze Anadolu Sarayi ve konutlar bulunmaktadir. Parselin
lizeri asfalt ile kaphdir. Gebze Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden edinilen bilgiye gore
degerleme konusu 4962 ada 7 parsel Konut alaninda kalmaktadir.
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5.2 Gayrimenkullerin Degerine Etki Eden Faktorler - SWOT Analizi

GUCLU YONLER

ZAYIF YONLER

Gayrimenkullerin tam milkiyette olmasi,
6725 ada 1 parselin D-100 Karayolu'nun
yanyolunda konumlu olmasi,

Tasinmazlara her tiirlii ulasim araciyla rahat
bir sekilde erisilebilmesi,

6725 ada 1 parselin onaylanan 1/1000
Olgekli imar Planinda “E-5 Kenar1 Ozel Proje
Alani- Ticaret Alani” lejantinda yer aliyor
olmasi,

4962 ada 7 no’lu parselin 1/1000 Olgekli
Imar Planinda “Konut Alani” lejantinda yer
aliyor olmasi,

6725 ada 1 parsel icin agik otopark
yapilabilmesi i¢cin yeterli alanin var olmasi,
Tasinmazlarin kullanilmamis imar haklarinin
bulunmasi

Degerleme konusu gayrimenkullerin (5746
ada, 4 no’lu parsel, 5745 ada 1 no’lu parsel ve
5744 ada, 5 no’lu parsellerin) imar
uygulamasi iptal edilmesi ve 17.01.2023
tarihinde Gebze Belediyesi Emlak Istimlak
Midirligii’'nde 30 giin stire ile askiya ¢ikmis

olmas1 ve 28.11.2023 tarihinde Gebze
Belediyesi Emlak ve Istimlak
Midirliigi’'nden alinan  bilgiye  gore

26.05.2023 tarihinde imar uygulama plan 2.
Kez askiya ¢ikmis ve 30 giin siire sonunda
itiraz olmadan askidan inmis ve imar
uygulama planinin tamamlanmis olup 6725
ada 1 parselin tescilinin yapilmis olmasi,

Degerleme konusu 6725 ada 1 parselin yaklasik
4.714 m? alaninin Mauser Ambalaj Sanayi A.S.
tarafindan kullaniliyor olmasina ragmen Kkira veya
kullanim sézlesmesinin olmamasi,

6725 ada 1 parselin iizerinde mevcut durumda
sanayi ve depolama fonksiyonlu yapilar
bulunmasina ragmen onayli imar planinda
“Ticaret Alan1” lejantinda bulunmasi,

Degerleme konusu 6725 ada 1 parselin arsa alani
biiytikligi nedenyle satisinin zor olabilecegi,
4962 ada 7 parselde bulunan tasinmazin tek
basina uygulama yapilamayacak kadar kiigiik
olmasi,

FIRSATLAR

TEHDIiTLER

Gebze Ilgesi'nde sanayi ve lojistik
kullanimlarin yiliksek oldugu bir bdlgede
konumlu olmasi,

Bolgedeki Marmaray’in devami niteligindeki
metro duraklarinin insaatinin devam ediyor
olmasi,

Bolge ile ilgili alinan goriislere gore sanayi
tesislerinin ticari yapilara dontsiiyor olmasi,
Gebze Iilgesi'nde sanayi ve lojistik
kullanimlarin yiiksek oldugu bir bdlgede
konumlu olmasi,

e Diinyada yasanan finansal krizin Tiirkiye
tzerindeki olumsuz etkileri,

e Son dénemlerde USD/TL paritesinde yasanan
dalgalanmanin piyasaya olumsuz etkisi,

e Covid-19 salgim  dolayasiyla yasanan
ekonomik dalgalanmanin gayrimenkul alim-
satim siireclerini olumsuz etkilemesi,
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5.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin/Yontemlerin Analizi ve Bu Ydntemlerin
Secilmesinin Nedenleri

Bu degerleme calismasinda gayrimenkullerin deger tespiti icin Pazar Yaklasimi ve Gelistirme
Yaklasimi kullanilmustir.

Degerleme konusu tasinmaz i¢in deger takdirinde bulunurken satisa konuarsa, ofis, diikkan, bina
ve konut emsallerine ulasilmis olup, nihai deger takdiri “Pazar Yaklasimi” yontemi ile yapilmistir.

5.3.1 Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasim ifade
eder. (UDS,2017)

Gayrimenkuliin yakin c¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda satisa konu olan
gayrimenkullerle ilgili asagidaki bilgilere ulasiimistir.

Satilik Ticari Arsa Bilgileri

SATILIK TiCARI ARSA EMSALLERI

TALEP EDILEN SATIS

YAPILASMA KOSULLARI ALANSAL BILGILER DECERI
SLGAT imar et || Teiveees Briit Parsel | Terk | Net Parsel o ll)3u:1m
Durumu | ™52 a Alam (m?) | Miktar1 | Alam (m?) (Tf/g::;)

Kocaeli Ili, Gebze Ilgesi, Osmanyilmaz
Mahallesinde, E5 karayoluna cepheli
olan, 1872 ada 10 parselde bulunan
Arsa#1 | toplam 9688m2 alandan olusan 638 Ticaret 1,50 10 kat 9.688 638,00 9.050 175.000.000 19.337
m2si terk edilecek olan ticari imarl,
emsal:1,5 yapilasma kosullarina sahip
satihk arsa.

Kocaeli ili, Gebze Ilgesi, Istasyon
Mahallesinde, E5 karayoluna 3. parsel
konumundaolan, 1665 ada 7 parselde
bulunan toplam 230 m?'den olusan
ticari imarh, taks:0,40 yapilasma
kosullarina sahip satihk arsa.

Kocaeli ili, Gebze Ilgesi, istasyon
Mahallesinde, D-100 cepheli olan 6731
ada 5 parselde konumlu toplam 2520
m? alandan olusan ticari imarl,
emsal:1,50 yapilasma kosullarina sahip
satihik arsa.

Kocaeli Ili, Gebze Ilgesi, Koskli Cesme
Mahallesinde, e-5 baglanti yoluna
Arsa#4 | cepheli olan toplam 2.286 m? alandan Ticaret 1,60 4 kat - - 2.286 80.000.000 34.996
olusan ticari imarh, taks:0,40 yapilasma
kosullarina sahip, satilik 2 adet arsa.
Kocaeli ili, Gebze Ilgesi, istasyon
Mahallesinde, 1676 ada 6 parselde
Arsa#5 | marmaraya yakin konumda, ticari Ticaret 1,50 10 kat 361 13.500.000 37.396
imarl, emsal:1,5 yapilasma kosullarina
sahip satihk arsa.

Kocaeli ili, Gebze Ilgesi, Késklii Cesme
Mahallesinde, yola cepheli, toplamda
Arsa#6 | 278 m2'den olusan ticari imarli, Ticaret 1,60 4 kat - - 278 12.750.000 45.863
taks:0,40 4 kat yapilasma kosullarina
sahip satilik arsa.

Kocaeli Ili, Gebze Ilgesi, Istasyon
Mahallesinde, E5 karayoluna 3. parsel
konumundaolan, 1665 ada 3 parselde
bulunan toplam 446 m?'den olusan
ticari imarh, taks:0,40 yapilasma
kosullarina sahip satilik arsa.

Kocaeli ili, Gebze Ilgesi, istasyon
Mahallesinde, E-5 yoluna ve degerleme
konusu gayrimenkullere yakin
Arsa#8 | konumda, 1242 ada 20 parselde Ticaret 1,20 3 kat - - 638 32.500.000 50.940
bulunan ticari imarl;, taks:0,4 yapilasma
kosullarina sahip icerisinde 3 kath bina
bulunan satilik arsa.

Arsa#2 Ticaret 1,20 3 kat ° ° 230 6.000.000 26.087

Arsa#3 Ticaret 1,50 10 kat - - 2.520 68.000.000 26.984

Arsa#7 Ticaret 1,20 3 kat - - 446 21.500.000 48.206
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Satilik Ticari Arsalara iliskin Harita

Satilik KonutArsasi Bilgileri

ALANSAL TALEP EDILEN SATIS
YAPILASMA KOSULLARI BILGILER DECERI

imar Net Parsel Birim Deger
Durumu| T2KS| Hmaks| .0, (m?) TL (TL/m?)

ACIKLAMA

Kocaeli ili, Gebze Il¢esi, Beylikbag
Mahallesinde, 4941 ada 6 parselde bulunan
konut imarly, taks:0,4 yapilasma kogsullarina
sahip satilik arsa.

Kocaeli Ili, Gebze [I¢esi, Koskliigcesme
Mahallesinde, 4985 ada 3 parselde bulunan
Arsa#2| toplam 234m2 alandan olusan konut Konut | 0,40 | 3kat 234 4.190.000 17.906
imarli,taks:0,40 yapilasma kosullarina sahip
satilik arsa.

Kocaeli Ili, Gebze [Igesi, Osmanyilmaz
Mahallesinde, 4968 ada 5 parselde bulunan,
konut imarly, taks:0,40 yapilasma kosullarina
sahip satilik arsa.

Kocaeli ili, Gebze Ilcesi, 0smanyilmaz
Mahallesinde, degerleme konusu
gayrimenkule yakin konumda yola cepheli,
4958 ada 10 parselde bulunan konut imarli,
taks:0,4 yapilasma kosullarina sahip satilik
arsa.

Kocaeli {li, Gebze Ilcesi, Kdskliicesme
Mabhallesinde,2797 ada 51parselde bulunan,
konut imarly, kaks:0,4 yapilasma kosullarina
sahip satilik arsa.

Arsa#1 Konut 0,40 [ 3Kkat 350 5.450.000 15.571

Arsa#3 Konut | 0,40 | 3kat 518 9.750.000 18.822

Arsa#4 Konut | 0,40 [ 3kat 320 6.150.000 19.219

Arsa#5 Konut | 0,40 | 3kat 366 7.550.000 20.628
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Satilik KonutArsalarina iliskin Harita
Lol pr-

TV st F o, ol AT

Satilik Diikkan Bilgileri

TALEP EDILEN SATIS | ZEMIN KATA INDIRGENMIS

OZELLIKLER

DEGERI TALEP EDILEN SATIS DEGERI
(Zemin
ACIKLAMA Al Cephe Birim | ZeminKata | K%
azn Kat Sayis1 Uzunlugu TL Deger indirgenmis n r.gt.anmls
(m®) (m) (TL/m?)|  Alan (m?) Birim.
Degerl
TL/m?/ay)
Gebze ilgesi, Barig Mahallesi, zemin
katta kose diikkan olarak
2
isyeri #1 :z’mumlanmls olan, toplam 340 m" 340 2 5 17.500.000 | 51.471 320 54.688
apall kullanim alanina sahip oldugu
belirtilen kurumsal kiracili satilik
diikkan.
Darica ilgesi, Sirasogiitler Mahallesi,
zemin katta kose diikkan olarak
isyeri #2 | konumlanmis olan, toplam 145 m* 145 1 5 7.500.000 | 51.724 145 51.724

kapal kullanim alanina sahip oldugu
belirtilen yeni yapilmis binada satiik
diikkan.

Gebze ilgesi, Glizeller Mahallesinde
yeni yapilan projede konumlanmig
isyeri #3 | olan, 463 m* zemin kat olmak iizere 463 1 7 23.750.000 | 51.296 463 51.296
toplam 463 m? kapali kullamim alanina
sahip satilik dikkan.

Gebze ilgesi, Osmany1lmaz Mahallesi,
cadde tzerinde konumlanmis olan,
Fatih Devlet Hastanesi girisinde
toplam 228 m? kapali alana sahip,
mevcut durumda bos olan satihk
diikkan.

Darica ilgesi, Osman Gazi Mahallesi,
saglk ocagl karsisinda zemin katta
kose diikkan olarak konumlanmus olan,
toplam 150 m? kapal kullanim alanina
sahip oldugu belirtilen yeni yapilmis
binada satihk diikkan.

Gebze ilgesi, Sultan Orhan Mahallesi, e-
; . 5'e 100 metre mesafede bulunan
Isyeri #6 toplamda 120 m2 kapah kullamimina 120 1 3 9.700.000 80.833 120 80.833
sahip cadde lizeri satihk diikkan.
Gebze ilgesi, Beylikbagi Mahallesi, Yeni
Bagdat Caddesi tizerinde konumlanmis
olan toplamda 180 m2 kapal
kullanimina sahip satihk diikkan.

Isyeri #4 228 2 8 12.750.000 | 55.921 228 55.921

Isyeri #5 150 1 4 12.000.000 | 80.000 150 80.000

Isyeri #7 180 1 5 14.750.000 | 81.944 180 81.944
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Satilik Ofis Bilgileri

-- ; TALEP EDILEN SATIS
OZELLIKLER DECERI
ACIKLAMA . Birim
Alan (m?) | BulunduguKat Tse:ll(lll:l TL Deger
(TL/m?)
Ofis #1 GebzeIl(;esvl,Haahalll Mahallesinde, carsida yer 110 2 ii Yapil 4.675.000 42.500
alan mutfag bulunan satilik ofis.
Gebze Ilcesi, Arapcesme Mahallesinde, Bagdat
Ofis #2 | Caddesi lizerinde konumlu mutfagi bulunan 85 1 f¢i Yapili 4.650.000 54.706
satilik ofis.
Gebze Ilgesi, Sultan Orhan Mahallesinde, yeni .
Ofis #3 binada merkezde yer alan 55 m2 satilik ofis. 55 1 I¢i Yapih 3.450.000 62.727
Gebze iIcesi, Tatlikuyu Mahallesinde, E-5 _
Ofis #4 | cepheli yer alan tabela degereinin yiiksek 100 1 I¢i Yapih 6.950.000 69.500
oldugu belirtilen satilik ofis.
Gebze [Igesi, Arapcesme Mahallesinde, Gebze
Ofis #5 g’[‘idic.alpark karsisindayer alan tabela 100 1 fciYapth | 7.350.000 | 73.500
egerinin vekira getirisinin ytiksek oldugu
belirtilen satilik ofis.
Gebze [Icesi, Arapcesme Mahallesinde, Gebze
Ofis #6 g’[e,dic.alpark kargisindayer alan tabela 350 2 iciYapili | 27500000 | 78571
egerinin ve Kira getirisinin yiiksek oldugu
belirtilen satilik ofis.
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Satilik KonutBilgileri

SATILIK DAIRE BILGILERI

ACIKLAMA

Bulundugu
Kat

0Oda Sayis1

Briit
Alan

Bina
Yasi

Talep
Edilen Fiyat
(TL)

Talep Edilen
Birim Fiyat

(TL)

Daire #1

Kocaeli Ilgesi, Gebze [lcesi
Beylikbagi Mahallesi'nde bulunan
projede bulunan binada 2+1 oldugu
belirtilen satilik daire.

2+1

90

3.150.000,00

35.000,00

Daire #2

Kocaeli I1cesi, Gebze Ilcesi
Beylikbagi Mahallesi'nde bulunan
projede bulunan binada 2+1 oldugu
belirtilen satilik daire.

2+1

90

3.150.000,00

35.000,00

Daire #3

Kocaeli [Igesi, Gebze Ilgesi
Beylikbag Mahallesi'nde bulunan
projede bulunan binada 2+1 oldugu
belirtilen satilik daire.

2+1

80

2.900.000,00

36.250,00

Daire #4

Kocaeli Ili, Gebze IIgesi,
Koskliigesme Mahallesinde bulunan
Katipoglu Projesinde yer alan, 2+1
balkonu oldugu belitilen insaat
sirketinden satilik daire.

2+1

75

2.750.000,00

36.666,67

Daire #5

Kocaeli [I¢esi, Gebze Ilcesi
KoskliiCesme Mahallesi'nde
bulunan K103 projesinde bulunan
binada 2+1 balkonu oldugu
belirtilen satilik daire.

2+1

90

3.500.000,00

38.888,89

Daire #6

Kocaeli Ilgesi, Gebze Ilgesi
KoskliiCesme Mahallesi'nde
projede bulunan binada 2+1 oldugu
belirtilen satilik daire.

Giris

2+1

95

3.750.000,00

39.473,68

Daire #7

Kocaeli Ilgesi, Gebze [lcesi
KoskliiCesme Mahallesi'nde
projede bulunan binada 2+1 oldugu
belirtilen satilik daire.

2+1

95

3.750.000,00

39.473,68

Daire #8

Kocaeli I1cesi, Gebze Ilcesi
KoskliiCesme Mahallesi'nde
bulunan projede bulunan binada
2+1 balkonlu oldugu belirtilen
satilik daire.

2+1

90

3.750.000,00

41.666,67

Daire #9

Kocaeli ili, Gebze IIgesi,
Koskliigesme Mahallesinde bulunan
Katipoglu Projesinde yer alan, 2+1
balkonu oldugu belitilen insaat
sirketinden satilik daire.

2+1

75

3.250.000,00

43.333,33
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Satilik Konutlara iliskin Harita

e A vl )

> Pazar Yaklasimina Gére Gayrimenkullerin Degeri i¢cin Degerleme Uzmaninin
Profesyonel Goriisii (Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin
Tanim ve Bunlarin Secilmesinin Nedenleri)

Yapilan detayli piyasa arastirmasinda, gayrimenkule yakin konumda yer alan, farkh biiytklik,
konum ve nitelige sahip diikkan, ofis ve arsalara ait satis degerleriyle ilgili bilgilere ulasilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuliin yakin cevresinde birebir benzer biiyiikliikte, aynm1 imar
durumuna sahip, satilk veya satilmis arsa emsalleri tespit edilememistir. Bu nedenle
gayrimenkiiliin yakin ¢evresinde yer alan arsa emsalleri incelenmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuller Kocaeli ili, Gebze Ilcesi, Istasyon Mahallesi, 6725 ada 1
parselde konumlanmistir. Tasinmaz “Ticaret Alan1” lejantinda ve E: 1,50 yapilasma kosullarina
sahiptir. Degerleme konusu gayrimenkullerin arsa degeri i¢in bolgede satisa konu arsa fiyatlan
incelenmis ve rapor icerisinde detayli olarak gosterilmistir.

Bolgede satisa konu arsa vasifli gayrimenkullerin birim fiyat araliklar: incelendiginde merkeze
yakinlik, biiytiklik, yapilasma sartlari, alt yapisinin bulunmasi, yolave 6nemli ulasim kanallarina
yakin cepheli olma kriterlerine gore degiskenlik gostermektedir. Degerleme konusu
gayrimenkullere yakin konumlu oldugu beyan edilen arsalar i¢in yapilan arastirmalar sonucunda
talep edilen birim fiyatlarin 19.337.TL/m2- 50.940.-TL/m2arasinda degistigi tespit edilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkul Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Osmanyilmaz Mahallesi, 4962 ada 7
no’lu parselde konumlanmistir. Tasinmazlar “Konut Alan1” lejantinda ve Taks:0,40 yapilasma
kosullarina sahiptir. Degerleme konusu gayrimenkullerin arsa degeri i¢cin bolgede satisa konu
arsa fiyatlar1 incelenmis verapor icerisinde detayl olarak gosterilmistir.

Bolgede satisa konu arsa vasifli gayrimenkullerin birim fiyat araliklar1 incelendiginde merkeze
yakinlik, biiytikliik, yapilasma sartlari, alt yapisinin bulunmasi, yolave 6nemli ulasim kanallarina
yakin cepheli olma Kkriterlerine gore degiskenlik gostermektedir. Degerleme konusu
gayrimenkullere yakin konumlu oldugu beyan edilen arsalar icin yapilan arastirmalar sonucunda
talep edilen birim fiyatlarin 15.571.-TL/m2-20.628.-TL/m2arasinda degistigi tespit edilmistir.

Bolgede yapilan detayli arastirmalar sonucunda satisa konu arsalarin satis fiyatlari tizerinden
yaklasik %10 - 20 oraninda ciddi pazarlik paylarinin oldugu tespit edilmistir. Ayrica bolgede
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kii¢lik yiiz 6lctimlere sahip arsalarin daha hizl satildigy, biiytik yiiz6lgiime sahip arsalarin ise daha
uzun slirede satis1 gerceklesebildigi bilgisine ulagilmistir.

Kocaeli ili, Gebze Ilgesi simrlarindaki arsa piyasas icin emlak komisyonculari ve mal sahipleri ile
goriismeler gerceklestirilmis ve piyasada degerleme konusu tasinmazin yakin cevresinde ticari
imarli arsalar {lizerine piyasa arastirmasi yapilmistir. Yapilan goriismelerde

Gebze Belediyesi Emlak Istimlak Midiirliigi‘nen alman bilgiye gére Istasyon Mahallesi ve
cevresini kapsayan “Istasyon ve Cayirova Mahalleleri Ticaret Alanlar1 Imar Uygulamasi”’nin
17.01.2023 tarihinde 30 giin siire ile askiya cikmis oldugu ve 28.11.2023 tarihinde Gebze
Belediyesi Emlak ve Istimlak Midiirliigi'nden alinan bilgiye gore 26.05.2023 tarihinde imar
uygulama plani 2. Kez askiya ¢ikmis ve 30 giin siire sonunda itiraz olmadan askidan inmis ve
degerleme giinii itibariyle imar uygulamasi sonucu 5746 ada, 4 no’luparsel, 5745 ada 1 no’lu
parsel ve 5744 ada, 5 no’lu parseller, 6725 ada 1 parsel olarak tescil edilmistir. Emlak
komisyonculariylayapilan goriismeler neticesinde degerleme konusu gayrimenkullerin konumlu
oldugu bolgede, ticari imarl arsa talebinin arttig bilgisi alinmistir.

Degerleme konusu tasinmazin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalarda ve emlak komisyonculan
ile yapilan goriismelerde satisa konuisyerleri icin talep edilen zemine indirgenmis birim fiyatlarin
54.688.-TL/m? - 81.944.-TL/m? arasinda degistigi, satisa konu ofisler i¢in talep edilen birim
fiyatlarin ise 42.500.-TL/m2-78.571.-TL/mz2, satisa konu proje igerisindeki konutlar i¢in talep
edilen birim fiyatlarinise 35.000.-TL/m2- 43.333.-TL/m? arasinda degistigi tespit edilmistir

Degerleme konusu 4962 ada 7 no’luparselicin ayri, 6725 ada 1 parsel icin ayr deger takdiri
yapilirken bolgede satisa konu arsalar ile emsal kiyaslama tablosu hazirlanmis ve birim arsa
degeri buna gore takdir edilmistir. Bolgede satisa konu arsalar ilizerinde hazirlanan emsal
ayarlama tablosu asagida detayl olarak gosterilmistir

Emsal Kiyaslama Tablosu
| TICARI EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU

Degerleme
Tasinmazlara iliskin Bilgiler Konusu Arsa #1 Arsa #3 Arsa #5 Arsa #6
Gayrimenkuller

Konum Istasyon Osmanyilmaz Istasyon [stasyon Koskliicesme
Arsa Alani (m?) 38.487,29 9.050 2.520 361 278
Imar Durumu Ticaret Ticaret Ticaret Ticaret Ticaret
Yapilasma Kosullari 1,50 1,50 1,50 1,50 1,60
Talep Edilen Satis Fiyat1 (TL/m?) 175.000.000 68.000.000 13.500.000 12.750.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyat1
(TL/m?) 19.337 26.984 37.396 45.863
Satis Iskontosu (%) 15% 15% 20% 20%

Satlabilir Birim Satis Fiyat: 16.436,46 2293651 29.916,90 36.690,65

(TL/m?)

Kiyaslama Kriterleri
Konum 100% 80% 80% 70% 95%
Arsa Alani/Biiyiiklik 65% 75% 80% 95% 100%
Yapilagma Kogullar1 94% 94% 94% 94% 100%
Kiyaslama Orani (%) 86% 83% 85% 86% 98%
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 25.646 17.097 23.388 29.917 32.182
Yaklasik Birim Deger (TL/m?) 25.500

6725 ada 1 no’lu parsel i¢in hazirlanan emsal karsilastima tablosundan gelen bu bilgiler
dogrultusunda degerleme konusu gayrimenkuliin konumlanmis oldugu parsel icin takdir edilen
arsa degeri tablosu asagidaki gibidir:

Birim Arsa Degeri Toplam Deger
Ada Parsel Alan (m? g P 8
() (TL/m?) (TL)
6725 1 38.487,29 25.500,00 981.425.895
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Degerleme konusu gayrimenkuliin arsa degeri Pazar yaklasimina goére hesaplanmis olup, birim
arsa degeri 25.500.-TL/m?2 olarak hesaplanmis olup, 6725 ada 1 parselin yaklasik arsa degeri
ise 981.426.000.-TL olarak hesaplanmistir.

Emsal Kiyaslama Tablosu

| KONUT EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU

Degerleme
Tasmnmazlara iliskin Bilgiler Konusu Arsa #1 Arsa #2 Arsa #4
Gayrimenkuller

Konum Osmanyilmaz Osmanyilmaz Osmanyilmaz Osmanyilmaz
Arsa Alani (m?) 263,00 350 234 320
Imar Durumu Konut Alani Konut Konut Konut
TAKS 0,40 0,40 0,40 0,40
Talep Edilen Satis Fiyati (TL/m?) 5.450.000 4.190.000 6.150.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyat1 (TL/m?) 15.571 17.906 19.219
Satis Iskontosu (%) 20% 20% 20%
Satilabilir Birim Satig Fiyat1 (TL/m?) 12.457,14 14.324,79 15.375,00
Kiyaslama Kriterleri

Konum 100% 80% 85% 100%
Arsa Alani/Biyiikliik 95% 90% 100% 90%
Kiyaslama Orani (%) 98% 85% 93% 95%
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 15.056 14.289 15.099 15.780
Yaklasik Birim Deger (TL/m?) 15.000

4962 ada 7 no’lu parsel icin hazirlanan emsal karsilastim tablosundan gelen bu bilgiler
dogrultusunda degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu parsel i¢in takdir edilen
arsa degeri tablosu asagidaki gibidir:

Birim Arsa Degeri

Ada Parsel Alan (m?) (TL/m?) Toplam Deger (TL)
4962 7 263,00 15.000,00 3.945.000
| TOPLAM VAKLASIK DEGER |

Degerleme konusu gayrimenkullerin arsa degeri Pazaryaklasimina gore hesaplanmis olup, birim
arsa degeri 15.000,00-TL/m?2 olarak hesaplanmis olup, 4962 ada 7 no’lu parselin toplam
yaklasik arsa degeri ise 3.945.000.-TL olarak hesaplanmistir. Gayrimenkullerin toplam yaklasik
degeri ise 985.371.000.-TL olarak hesaplanmstir.

Yiizolgiimii
(m?)

[stasyon 38487,29
Osmanyilmaz 263

Toplam Arsa

Degeri (TL)
981.425.895
3.945.000
985.370.895
985.371.000

Mahallesi Degeri

(TL/m?)

Ada ‘ Parsel

Arsa ‘

| Toplam Deger (TL)
| Toplam Yaklasik Deger (TL)

5.3.2 Gelir Yaklasim

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
doniistlriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. (UDS,2017)

Calisma kapsaminda degerleme konusu gayrimenkuller i¢in yapilan pazar arastirmasi sirasinda
benzer nitelikli arsa emsalleri bulunmus ve emlak komisyoncularindan tutarl bilgiler alinabildigi
icin deger takdiri Pazar Yaklasimi ile yapilmistir. Gelir Yaklasimi yontemi, gelecekteki tahmini
kazanclarin giiniimiizdeki degerini bulma islemidir. Bu yaklasimda kullanilan gelecege yonelik
tahmin ve projeksiyonlar giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve
siirekli istikrarl bir ekonomiye dayalidir. Bolgede heniiz ruhsati alinmis bir proje olmamasi ve
bolgede ticari nitelikli benzer projeler yapilmadigi icin arz-talep dengesinin bilinmemesi
sebebiyle, Gelir yaklasiminin varsayimsal kalmasindan dolay1 c¢alismada gelir yaklasimi
kullanilmamustir.
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5.4 Analiz Sonug¢larinin Degerlendirilmesi

v Farkl1 Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuclarinm Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla
Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin A¢iklamasi,

Degerleme konusu tagsinmaz i¢in deger takdirinde bulunurken satisa konu benzer nitelikli arsa
emsallerine ulasilmis olup emlak komisyoncularindan alinan bilgiler dogrultusunda deger takdiri
yalnizca “Pazar Yaklasimi” yontemine gore verilmistir.

Degerleme calismasinda, Pazar Yaklasimi Yontemi kullanilmistir. Buna gore, elde edilen piyasa
degerleri asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

KULLANILAN YONTEM PAZAR DEGERI (TL)

| | KDV (HARIC) | KDV (DAHIL)
PAZAR YAKLASIMI (ARSA DEGERI) 985.371.000 1.083.908.100

Gayrimenkuliin nihai deger takdirinin; boélgede yapilan arastirmalarda, emsal satilik arsalara
iliskin ulasilan bilgiler dogrultusunda “Pazar Yaklasimi”na gore yapilmasinin daha saglikli olacagi
sonucuna varimistir.

e KDV Uygulamasiilelgili Karar
“2002/4480 Sayil Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li miilk satisi

konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin
%10 olacag varsayilmistir.

Degerleme kapsamindaki gayrimenkuliin KDV uygulamasi ile ilgili asagida belirtilen karar
kapsaminda hareket edilmistir. Sonuc¢ olarak; degerleme konusu gayrimenkuliin Pazar
Yaklasimina gore nihai toplam degerleri KDV Dahil 1.083.908.100.-TL olarak taktir edilmistir.

v' Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipoteklerle ilgili Goriis

Degerleme konusu 6725 ada 1 parsel ve4962 ada 7 parsel tlizerinde kamu haczi, 6725 ada 1
parsel iizerinde icrai haciz ve 6725 ada 1 no’lu parsel adina kayith ipotek bulunmakta olup s6z
konusu ipotek tasinmazin degerini olumsuz etkilememektedir.

v Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar1 Hari¢, Devredilmesi Konusunda Herhangi bir Sinirlamaya Tabi Olup
Olmadigi1 Hakkinda Bilgi

Tasinmaz tizerinde yer alan 14.300.000,00-EUR ipotek devre engel teskil etmemekle birlikte
tasinmazin alic1 kitlesini daraltmaktadir. S6z konusu takyidat kaydinin gayrimenkullerin
degerine etkisi bulunmamaktadir.

v Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren 5 Y1l Gegmesine Ragmen,
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigma Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “Arsa” ve “Fabrika Binasi ve Miistemilati Bulunan Arsa”
niteliginde olup alimindan itibaren lizerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir
tasarrufta bulunulmamistir.
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v Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk Hakki ise, Ust Hakki veya Devremiilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran S6zlesmelerde Ozel
Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Harig, Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz iizerinde Ust Hakki veya Devremiilk Hakki bulunmamaktadir.
Bununla birlikte konu tasinmaz iizerinde Ust Hakki ve Devremiilk Hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak hehangi bir sinirlamada bulunmamaktadir.

v Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu parseller lizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlari imar durumlari
ile uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer
alan yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Ancak yapilan incelemeye gore eski 5745 ada 1
no.lu parsel lizerinde yer alan yapilara iliskin; onayli mimari projeler ve yap1 kullanma izin
belgeleri mevcuttur. Tasinmaz, yapi kullanma izin belgesine sahiptir ve cins tashih islemini
gerceklestirmistir. Eski 5744 ada 5 parsel no.lu parsel lizerinde yeralan yapiyailiskin; onayl
mimari proje ve yapi ruhsati bulunmakta olup s6z konusu ruhsatin gecerlilik tarihi dolmustur.

Parseller iizerinde yer alan ve yasal evrag bulunmayan yapilar icin, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesinin alinmasi, parselin imar uygulamasinin iptal edilmis olmasindan ve
17.01.2023 tarihinde askiya ¢ikan ve 28.11.2023 tarihinde Gebze Belediyesi Emlak ve istimlak
Midiirligi’'nden alinan bilgiye gore 26.05.2023 tarihinde imar uygulama plani 2. Kez askiya
¢ikmis ve 30 giin siire sonunda itiraz olmadan askidan inmis ve imar uygulama plan1 kontrol
siirecine girmistir. Mevcut durumda, degerleme giinii itibariyle 6725 ada 1 parselin
13.03.2024 tarihinde tescil edildigi ve ge¢cmis parsellerin toplam alani degismeden yeni
parselin olusturuldugu tespitedilmistir. Degerleme konusu parsellerden 6725 ada 1 parsel
tizerinde bulunan yapinin imar durumu ile uyusmamasindan dolay1 gerekli izin ve belgelerin
alinabilmesi miimkiin gérilmemektedir.

v" Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme konusu gayrimenkuliin yapilasma kosullarinin kisith olmasi, yola terkinin bulunmasi
veparselin alansal biiytkligii sebebi ile alici kitlesinin sinirli olmasi, 17.01.2023 tarihinde 30 giin
siireyle imar uygulamasinin askiya ¢ikmasi,28.11.2023 tarihinde Gebze Belediyesi Emlak ve
Istimlak Miidiirliigii'nden alinan bilgiye gore 26.05.2023 tarihinde imar uygulama plan1 2. Kez
askiya ¢ikmis ve 30 gilin silire sonunda itiraz olmadan askidan inmis ve imar uygulama plani
kontrol siirecine girmistir. Mevcut durumda, degerleme giinii itibariyle 6725 ada 1 parselin
13.03.2024 tarihinde tescil edildigi ve gecmis parsellerin toplam alan1 degismeden yeni
parselin olusturuldugu bilgisi ve konumu g6z 6niine alinarak deger takdir edilmistir.

Sonug olarak; Degerleme ¢alismasinda 2024 yiliigerisinde gerceklesen ve yukarida bahsi gecen
gelismeler goz 6niinde bulundurulmus olup deger takdiri bu yonde yapilmistir.
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BOLUM 6 SONUC - NiHAi DEGER TAKDIiRi

Gayrimenkuliin bulundugu yer, fiziksel ve diger 6zellikleri ve degerinde etken olabilecek tiim
ozellikleri dikkate alinmis, ayrica bolgede detayl piyasa arastirmasi yapilmistir.

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yasadifimiz ekonomik kosullar da goz éniine alinarak EVA
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan gayrimenkullerin degeri asagidaki gibi
takdir edilmistir:

Gayrimenkullerin 31.12.2024 Tarihli Olarak Takdir Edilen Piyasa Degeri;

L EUR UsD
Pazar Yaklasimina gore Toplam
bamr Degens (KDY aris) 985.371.000 26.774.640 27.879.600
PazarYaklasimina gore Toplam 1.083.908.100 29.452.104 30.667.560

Pazar Degeri* (%10 KDV Dahil)

* Degerleme konusu parseller lizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlar1 ile uyumsuz durumda oldugundan
yalnizca arsa deger takdiri yapilmistir. Yalnizca arsa degeri takdir edildigi icin KDV oran1 %10 olarak alinmstir.

Tiirkiye CumhuriyetMerkez Bankasmin 31.12.2024 tarihli alig/satis kurlarina gore;

1 USD ahis kuru = 35,2803 TL, 1 USD satis kuru = 35,3438 TL
1 Euro ahs kuru = 36,7362 TL, 1 Euro satis kuru= 36,8024 TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir biitiindiir, bagimsiz kullanilamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Lisansli Degerleme Uzmani Lisansh Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdem AKYOL 0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
. : Lisans No: 400461, MRICS, Lisans No: 400112, FRICS
Lisans No: 402194 RICS Registered Valuer RICS Registered Valuer
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BOLUM 7 EKLER

1 Fotograflar

2 Aktif Tapu Takyidat Belgeleri

3 Ilgili Kurumlardan Alinan Yazilar

4 Mimari Proje Kapak Sayfalar

5 Yapi Ruhsatlar1 ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Deger Tanimlari ve Degerleme Yontemlerinin Tanimi

7 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi
8 Ongoriiler ve Kisitlayic1 Kogullar

9 Ozgegmisler

10 Lisans Belgeleri

11 Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Tarafindan Verilen Mesleki Tecriibe Belgeleri

12 Bagimsizlik Beyannamesi
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FOTOGRAFLAR
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EK 2 AKTIiF TAPU TAKYIDAT BELGESI
4962 Ada 7 Parsel Takbis Belgesi

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 7-1-2025-14:08

fweblopu

fapunen kisayols

Kaydi Olusturan: MEHMET NiHAT GELEBI ( OMTAS OTOMOTIV TRANSMISYON AKSAMI SANAYi VE TICARET

ANONIM $iRKETi
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 4962/7
Tasinmaz Kimlik No: 50235023 AT Yizélcum(m2): 263.00
Wl/ilge: KOCAELI/GEBZE Bagimsiz Bolim Nitelik;
Kurum Adr: Gebze Bagimsiz Blum Brat
Mahalle/Ksy Ads: OSMANYILMAZ Mah. YuzOlelimu:
Z Bagimsiz B6lum Net
:Iﬂ':vllsm No: 118/11629 Ll
K' E :’:" 2 = ﬁi Blok/Kat/Giris/BBNo:
8y el Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
141677797 (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV - 11 263.00 263.00 imar (TSM)
TRANSMISYON AKSAMI SANAYi VE 09-09-1998
TICARET ANONIM SIRKETI V 5181
1/2
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: 041202 ULUGINAR Vergi OMTAS Gebze -
Dairesi nin 21/09/2023 tarih 127199 sayih | OTOMOTIV 21-09-2023 15:24 -
Haciz Yazisi sayih yazilan ile. Borg : TRANSMISY 36416
836001.71 TL (Alacakh: 041202 ON AKSAMI
ULUGINAR Vergi Dairesi ) SANAYI VE
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AFXEVYJOqzLB kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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6725 Ada1 Parsel Takbis Belgesi

BU BELGE TOPLAM 8 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

rapunun bisoyold

Tarih: 7-1-2025-14:10

Kaydi Olusturan: MEHMET NIHAT CELEBI ( OMTAS OTOMOTIV TRANSMISYON AKSAMI SANAYi VE TICARET

ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 6725/1
Tasinmaz Kimlik No: 132570317 AT Yazolgim(m2): 38487.29
ililge: KOCAELI/GEBZE Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Gebze Bagimsiz BolGm Briit
Mahalle/Kéy Adt: iSTASYON Mah. YizOlelimd:
Mevkii: - Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Si ‘ No: 115/11308 it ol
K' ;"fa > Akt'i Blok/Kat/Giris/BENO:
L d Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: FABRIKA BINASI MUSTEMILATI OLAN
ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3194 Sayih Kanunun 32, Maddesi Geregince imar Mevzuatina (SN:8287923) Gebze -
Aykindir{ Sablon: 3194 Sayili Kanunun 32. Maddesi Geregince Yapinin | GEBZE BELEDIYE | 15-02-2021 15:25-
1/8
Imar Mevzuatina Aykin Olduguna Dair Belirtme Tanimi) BASKANLIGI IMAR 5763
VE $EHIRCI‘I'JK
MUDURLUGU
VKN:
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
1243631 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Tark
BULUNAN Lirast
MAKINA VE
TECHIZAT
1243632 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Tark
BULUNAN Lirast
MAKINA VE
TECHIZAT
1243633 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Turk
BULUNAN Lirast
MAKINA VE
TECHIZAT
1243634 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Turk
BULUNAN Liras
MAKINA VE
TECHIZAT
1243635 DOSYASINDA BULUNAN MAKINA VE TECHIZAT DOSYASINDA 1 Eski Tark
BULUNAN Lirast
MAKINA VE
TECHIZAT
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem | Malik ] El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam I Edinme | Terkin Sebebi-
2/8
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No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
808406426 (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV - 410566/38| 4105.66 | 38487.29 imar (TSM) =
TRANSMISYON AKSAMI SANAYi VE 48729 13-03-2024
TICARET ANONIM SIRKETI V 9593
808406427 (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV - 1994905/3 | 19949.05 | 38487.29 | imar (TSM)
TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE 848729 13-03-2024
TICARET ANONIM SIRKETI V 9593
808406428 (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV = 1443258/3 | 1443258 | 38487.29 imar (TSM) -
TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE 848729 13-03-2024
TICARET ANONIM SIRKETI V 9593
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | Kamu Haczi: Gebze Belediye Bagkanhdi OMTAS Gebze -
nin 20/03/2024 tarih OTOMOTIV 20-03-2024 14:10 -
E48138632-754-182042 sayili Haciz Yazisi | TRANSMISY 10594
sayil yazilari ile. Borg :  54071.46 TL | ON AKSAMI
(Alacakli: Gebze Belediye Bagkanhdi) SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh icrai Haciz: istanbul 1. icra Dairesi nin OMTAS Gebze -
03/06/2024 tarih 2024/13357 sayil Haciz | OTOMOTIV 03-06-2024 13:14 -
Yazist saylli yazilanile 901.68 TLbedel | TRANSMISY 19849
ile Alacakli : Ahmet Avlamaz lehine haciz | ON AKSAMI
islenmistir, SANAYI VE
TICARET
ANONIM
3/8
SIRKETI VKN
Serh | Kamu Haczi: Gebze Belediye Bagkanhd! OMTAS Gebze -
nin 20/03/2024 tarih OTOMOTIV 20-03-2024 14:10 -
E48138632-754-182042 sayili Haciz Yazisi | TRANSMISY 10594
sayili yazilan ile. Borg : 5407146 TL ON AKSAMI
(Alacakh: Gebze Belediye Bagkanhdi ) SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | icraiHaciz: Istanbul 1. icra Dairesinin OMTAS Gebze -
03/06/2024 tarih 2024/13357 sayil Haciz | OTOMOTIV 03-06-2024 13:14 -
Yazisi sayili yazilanile 901.68 TLbedel | TRANSMISY 19849
ile Alacakli: Ahmet Avlamaz lehine haciz | ON AKSAMI
islenmistir, SANAYI VE
TiCARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | Kamu Haczi: Gebze Belediye Bagkanhg: OMTAS Gebze -
nin 20/03/2024 tarih OTOMOTIV 20-03-2024 14:10 -
E48138632-754-182042 sayih Haciz Yazisi | TRANSMISY 10594
sayih yazilan ile. Borg : 5407146 TL ON AKSAMI
(Alacakli: Gebze Belediye Bagkanhdi ) SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | lcraiHaciz: istanbul 1. icra Dairesi nin OMTAS Gebze -
03/06/2024 tarih 2024/13357 sayil Haciz | OTOMOTIV 03-06-2024 13:14 -
Yazisi sayll yazilanile 901.68 TLbedel | TRANSMISY 19849
ile Alacakli : Ahmet Avlamaz lehine haciz | ON AKSAMI
islenmistir, SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
4/8
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MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

EVA, Rapor No: 2024R0144-1, Rapor Tarihi: 17.01.2025

Ipotek
Alacakli Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yey
Mi? Sira
{SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Hayir 14300000.00 EUR 10,0 m FBK Gebze - 25-04-2022 15:49-17158
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 degiskendi
r
ipotedin Konuldugu Hisse Bligisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gebze - ISTASYON Mah. - (Aktif) - 410566/38  (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV  14300000.00 Gebze - -
6725 Ada - 1 Parsel 48729 TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE EUR 25-04-2022 15:49 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 17158
6/8
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Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Sdre Tesis Tarih - Yey
Mi? Sira
{(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Hayir 14300000.00 EUR 100 m”m FBK Gebze - 25-04-2022 15:49- 17158
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 degiskendi
r
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gebze - ISTASYON Mah. - (Aktif) - 1994905/3  (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV  14300000.00 Gebze -
6725 Ada - 1 Parsel 848729 TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE EUR 25-04-2022 15:49 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 17158
7/8
Ipotek
Alacakh Muisterek Borc Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Hayir 14300000.00 EUR 10,0 mn FBK Gebze - 25-04-2022 15:49-17158
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 degiskendi

r

ipotegin Konuldugu Hisse Bllgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gebze - ISTASYON Mah. - (Aktif)- 1443258/3  (SN:6842474) OMTAS OTOMOTIV ~ 14300000.00 Gebze - -
6725 Ada - 1 Parsel 848729 TRANSMISYON AKSAMI SANAYI VE EUR 25-04-2022 15:49-
TICARET ANONIM SIRKETI V 17158

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 2560eWfbMnF kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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EK 3

ILGILI KURUMLARDAN ALINAN YAZILAR

TC,
m GEBZE BELEDIYE BASKANLIGI

GE BZE Plan ve Proje Mildirligd

BELEDIYESI

1 35)
i

Sayr :E-96473191-115.99-228522 08.01.20
Konu : Istasyon 6725 Ada, | ve 4962 Ada 7 Parseller

OMTAS OTOMOTIV TRANSMISYON AKSAMI SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKET]
(Istasyon Mahallesi 1496/1. Sk. No: | Gebze/Kocaeli)

figi  :07.01.2025 warihli ve 1391 sayih dilekgeniz.

llgi dilekge ile Gebze, Istasyon Mahallesi, 6725 ada, 1 ve Osmanyilmaz Mahallesi, 4962 ada 7
numarah parsellerin son 3 yil igenisindeks imar durumu hakkinda bilgi istenilmektedir.

Gebze, [stasyon Mahallesi, 6725 ada | numarah parsel, Kocaeli Buyiikschir Belediye Meclisi'nin
09.06.2022 tarih ve 316 nolu karan ile onaylanan 1/1000 lgekli revizyon uygulama imar plaminda, 6zel
proje alant igerisinde: (T) ticarct alaninda kalmaktadir. Emsal:1.50 ve Yikseklik:10 kattur.

Parselden Dogalgaz Boru Hatti gegmektedir.

Ayrica parsel, Yalova Askeri Hava Alani Mania Planinda kalmaktadir.

Gebze, Osmanyilmaz Mahallesi, 4962 ada 7 numarah parsel, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.07.2021 tarth ve 347 nolu karar: ile onaylanan 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar
planinda, konut alaninda kalmaktadir. Aynk nizam, 3 kat ve TAKS:0.40"ur.

Parsel taskin alanda kalmaktadir.

Siz konusu parsellerin de igerisinde bulundugu plan sahasinda, son 3 wil igerisinde herhangi bir
imar plani degigikligi bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Asker COBAN
Sehir Plancist
Plan ve Proje Middrii

Ek - 1/1000 $lgekli revizyon uygulama imar planian

Bu belge, girvenh alekeanik irzs lle imzalanmighr

Dogrulama Koou: c83ct228-6fe-4a4a-a2b5-d4 2cd2abedec Daogrul Linki: hitps: waww turkive gon racislen-beledive-chys
Adres: Glzeller Mh. Bahar Cd No:) 41400 Gebee - Kocael Bilgt win. Sahba UNAL

Telefun No: (262642 04 30 Faks No: (262)641 73 01 bey. Tekniken

e-Postn; gehzciigebze bel 1 Intermet Adsesi: himps./woww gebze bel i Telefon No 1405 et

Kep Adresi: gebeebeledivesifiihal] kepy
171

EVA, Rapor No: 2024R0144-1, Rapor Tarihi: 17.01.2025

57



EVA, Rapor No: 2024R0144-1, Rapor Tarihi: 17.01.2025

58



59

EVA, Rapor No: 2024R0144-1, Rapor Tarihi: 17.01.2025



EK 4 MIMARI PROJE KAPAK SAYFALARI

; ‘ | * U MOELLUTN OLURL O SADAX: e
TAYDLANAMAZCOGAL TILAMA L.
4 ; KULLASLAMAL DEOIS T RLENER, |
| J¥JUNSURL AR [srezee
5 Mim. Miih. ill;. San. Tlc‘ Ltd. Sﬁ- * $006 BAVILI FIKIR VESANAT
BRERLERI YASASR Obnplince .
PROLE MOBLUNT MMA RN AT
NEONAYTOLNADAN PROMIDE
VE PRQUR0EX] TASIYIC) SisTEMDE
Hacu Halil mah. Cumbsriyes Mey, Nalbor lsham K-3 D:304 GebzoKOCAEL] | PeSSIKUK YAMLANAL
| PROJE MOELLIFLER| ODA BORO | PROJE MUELLIFININ
/ ADISOYADI onvarg | SICILNO | TESCIL NO|  MOHOR VE IMZAS!
M YAVUZUNSUR | MiMAR | 26697 | 41.0084
o
FERHATAFSIN | MIMAR | 32532 | 410139 SIN
. Oda 132532 |

i l ILCESI |MAHALLESH|BELEDIVES!] PAFTA | ADA PARSEL
R KOCAELI| GEBZE | ISTASYON| GERZE |G22823820|  $744 ' 5
i ' =
' HIZMET | TASIVICI| KAT ZEMEN KAT TOPLAMINS. | KAY  [HAREKETL
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EK6 DEGER TANIMLARIVE DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

Deger Tanimlari

v' UDS Tamimli Deger Esasi - Pazar Degeri
Pazar degeri, bir varlik veya ylikiimliliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satic1 ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

v Varsayilan Kullanim - Diizenli Tasfiye
Diizenli tasfiye, bir varlik grubunun, alic1 (veyaalicilarin) bulunmasi i¢in makul bir stiresi olan ve
oldugu gibi satis yapma zorunlulugu bulunan bir saticinin tasfiye satisindan elde edilebilecek
degerini ifade eder.
Alicinin (veyaalicilarin) bulunmasi i¢cin gegecek makul bir siire varlik tiiriine ve pazar kosullarina
gore degisebilir.

v Varsayilan Kullanim - Zorunlu Satig
“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiy1 satisa zorlayan kosullar icinde bulundugu; bunun
sonucunda da uygun pazarlama siiresinin miimkiin olmadig1 ve alicilarin yeterli degerlendirme
yapma imkani bulamayabildigi durumlarda kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
tizerinde nasil bir baski uygulandiina ve uygun pazarlama siliresinin neden
gerceklestirilemedigine baglidir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire i¢inde satisi
gerceklestirememesi halinde katlanacagl sonuclart da yansitabilir. Saticinin Uzerindeki
kisitlamalarin nedeni ve nitelikleri bilinmedikce, bir zorunlu satista elde edilebilecek fiyat
gercekei olarak tahmin etmek miimkiin degildir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat,
pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin
icinde bulundugu kendisine 6zgii kosullar1 yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil,
el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.

v' Pazar Yaklasim
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aymi veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla kargilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.
Asagida yerverilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,
(b) Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢lide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gormesi, ve/veya
(c) Onemli élgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gozlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.
Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima 6nemli
ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigl asagidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veyaanlaml agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirhiklandirilip
agirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli goriillmektedir:
(a) degerleme konusu varliga veya buna 6nemli 6l¢iide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gilincel olmamasi,
(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,
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(c) pazarislemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
degerleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlaml farkhiliklarinin, dolayisiyla da stibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas;,

(d) gtincel islemlere yonelik bilgilerin gilivenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayalj, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varligin degerini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden tiretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

v' Gelir Yaklasim
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir.

Asagida yerverilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri etkileyen ¢cok énemli bir unsur
olmasi,

(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar1 ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi,

v' Gelir Yaklasim Yontemleri

Gelir yaklasiminin c¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugilinkii degere indirgenmesine
dayanmaktadir.

Bunlar Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) yénteminin varyasyonlan olup, asagida yer verilen
kavramlar tiim gelir yaklasimi yontemleri icin kismen veyatamamen gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) Yéntemi;

INA yénteminde, tahmini nakit akislar1 degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
bugiinkii degeriyle sonu¢lanmaktadir.

Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin
stiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varhigin
degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu y6ntemi olarak nitelendirilir.

INA yodnteminin temel adimlart:

(a) Degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi
tliiriiniin secilmesi (O6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit
akislar1 veya 6zsermayeye ait nakit akislari, reel veyanominal nakit akislar1 vb.),

(b) Nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin siirenin varsa belirlenmesi,

(c) S6z konusu stire i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (Varsa) Kesin tahmin stiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik
icin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin
belirlenmesi,

(e) Uygunindirgeme oraninin belirlenmesi, ve
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(f) Indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak iizere, tahmini nakit akiglarina
uygulanmasi seklindedir.

v/ MaliyetYaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler soz
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin
hesaplanmas1 ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde ger¢eklesen tiim yipranma paylarinin
duisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veyaanlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli dlciide ayni faydaya sahip bir varlig
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme
konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin énemli bir prim 6demeye razi olmak
durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini
veyapazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri orneginde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

v' ArtikDeger Yontemi

Bu yaklasim tamamlanmis “Briit Gelistirme Degeri"nden gelistirme maliyetleri ile gelistirici
kérinin gelistirme amach miilkin kalinti degerine ulasabilmek icin disiilmesine dayanir (bkz
bolim 90).

v" Varsayilan Kullanim-En Verimli ve Eniyi Kullanim

En verimli ve en iyi kullamim, katilimcinin bakis ac¢isindan, bir varliktan en yiiksek degerin elde
edilecegi kullanimdir. Kavramin, bir¢ok finansal varligin alternatif kullaniminin bulunmamasi
nedeniyle, siklikla finansal olmayan varliklar i¢in uygulanmasina karsin, finansal varliklarinda en
verimli ve en iyikullanimlarinin dikkate alinacaglr durumlar olabilir.

En verimli ve en iyi kullanimin fiziksel olarak miimkiin (uygulanabilir oldugunda) finansal olarak
karli, yasal olarak izin verilen ve en yiiksek deger ile sonuglanan kullanim olmasi gerekir. Cari
kullanimdan farklihk s6z konusu ise, bir varligin en verimli ve en iyi kullanimina
doniistliriilmesine iliskin maliyetler degeri etkileyecektir.

Bir varligin en verimli ve en iyi kullanimi optimal bir kullanimin s6z konusu olmasi halinde cari
veyamevcut kullanimi olabilir. Ancak, en verimli ve en iyi kullanim cari kullanimdan farklilasacagi
gibi bir diizenli tasfiye hali de olabilir.

Varligin grubun toplam degerine katkisinin goz oniine alinmasimi gerektiren durumlarda, s6z
konusu varligin tek basina degerlemeye tabi tutulmasi halinde sahip olacagl en verimli 35 ve en
iyi kullamim, bir varlik grubunun pargasi olarak degerlemeye tabi tutulmasi halinde sahip
olacagindan farkl olabilir.
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En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken:

(a) Bir kullanimin fiziksel olarak miimkiin olup olmadigin1 degerlendirmek i¢in, katilimcilar
tarafindan makul olarak goriilen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlar1 yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tiim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin degisme olasilig),

(c) Kullanimin finansal karlilik sart1 bakimindan, fiziksel olarak miimkiin olan ve yasal olarak
izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katilimciya, varligin alternatif kullanima
dontistiirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecegi
getirinin lizerinde yeterli bir getiri iiretip liretmeyecegi dikkate alinir.
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EK7 OZEL VERILER - GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi

v' Kocaeliili

Kocaeli, Marmara Bolge51 nin Catalca-Kocaeli Boltimi'nde yeralir. Dogu ve giineydoguda Sakarya,

T -~ giineyde Bursa illeri, batida Yalova ili, Izmit Korfezi,
2 Marmara Denizi ve Istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz'le
— —— cevrilidir. Kocaeli’de niifus, sanayilesme ile paralellik arz
e, N eden, yillara gore siirekli artis gosteren bir seyir izlemistir.
T
o ,k——*;____ 3 - Kiiciikk bir il olan Kocaeli, 3.505 km? genisligindedir.
e | S ' S:' % Yiizolgtimi bakimindan Tiirkiye'nin en kiigiik 7. ilidir. Km?
®aer - ye disen nifus miktar1 451 Kisiye ulagarak Istanbul’dan

sonra lilkenin oran bakimindan en kalabalik ili olmustur.
Kocaeli ilinde, 12 ilge, 1'i Biiyliksehir, 12’si ilge belediyesi olmak tizere toplam 13 belediye, 243
koy bulunmaktadir.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi'ne gore Kocaeli ilinin 2023 yili niifusu 2.102.907'dir.

Yillar 1980 1985 1990 2000 2007 2010 2022 2023
Kocaeli 596.899 742.245 936.163 1.206.379 1.437.926 1.560.138 2.079.072 2.102.907

il Toplam Niifus Yuzoletmi Yogunluk
km?
Kocaeli 2.079.072 3.505 593 kisi/km?

Kocaeli ekonomisine y6n veren sektorel yapilanma, sanayi, ticaret, turizm ve tarim seklinde
siralanmaktadir. Kocaeli, Tuirkiye Imalat Sanayi icindeki %12,74’liikk pay1 ile Istanbul’dan sonra
ikinci siradaki konumunu son 20 yildir muhafaza etmektedir.

Kocaeli, iller itibariyle gelismislik siralamasinda Istanbul, Ankara ve izmir'den sonra 4. sirada yer
almaktadir. Kocaeli ili, blinyesinde barindirdig: yaklasik 400 adet 1. sinif, 7.000 adet 2. ve 3. sinf
Gayri Sihhi Miiessesesi (GSM) ile bir Sanayi Kenti konumunda olup, il GSYIH icinde Sanayi
Sektoriiniin pay1 ise yaklasik % 70 civarindadir. Tiirkiye'nin ilk btiyiik 500 sanayi kurulusundan
75' ine (% 15) ve ilk 100 biiytk sanayi kurulusundan da 18'ine ev sahipligi yapmaktadir.
Kocaeli'nde ticaret yeterince gelisememis olup, istanbul’'un mutlak baskisi altindadir. Sanayideki
gelismisligine karsin ticarette geri planda kalmasi, ilde faaliyet gosteren sanayi kuruluslarinin
merkezlerinin Istanbul’da olmasi ve iiretim pazarlarinin bu ilde yapilmasiyla dogrudan ilgilidir.
Fakat son yillarda yeni agilan biiylik alisveris merkezleri ve magazalarla ticaret sektoriinde
gelisme yasanmaktadir.

Kocaeli'nin sanayilesmesinde en énemli etken, tiim ulagim imkanlarina sahip olmasidir. Kara ve
demiryoluaglari ile yapilan tasimacilik 6zellikle Avrupa ve Ortadogu’yayapilmakta olup, limanlar
ile yapilan deniz tasimacihgi da 6nemli bir boyuta ulasmistir. Istanbul ve Bursa gibi 6nemli ticaret
ve sanayi merkezlerine yakinhigi, yatirimlar agisindan Kocaeli'yi 6ncelikli kilmaktadir. Kocaeli'nin
sehir merkezi Izmit'in istanbul’a uzaklig1 85 km’dir. Istanbul’'un bati yakasinda bulunan Atatiirk
Hava Limani ve dogusunda faaliyet gosteren hemen yakinindaki Sabiha Gok¢en Havaliman ile
diinyaya acilan Kocaeli, Ankara’ya da TEM Otoyoluile baghdir.
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Uluslararasi Istanbul Atatiirk Havalimani 90 km. mesafededir. AyricaUluslararas! Sabiha Gokgen
Havalimani’'na 50 km. mesafededir. 5'i Kamu Liman (Derince ve Yarimca) ve 35 ozel iskele ile
deniz ulasimi imkanlari acisindan tiim Anadolu’nun en i¢ noktasindadir.

v Gebzellgesi

Marmara Bolgesi'nde, Kocaeli yarimadasinda, Kocaeliiline bagh
bir ilce olan Gebze'nin dogusunda izmit, bati ve kuzeyinde
Istanbul, giiney ve giineybatisinda Marmara Denizi yer
almaktadir. Ilcenin yiizey sekilleri batidan doguya dogru
yiikselen dalgal diizliikler halindedir. Bunlarin ytikseltileri 150-
200 m. arasinda degismektedir. Ilcenin en yiiksek noktasi
Karakayali Dorugu (647 m.)'dur. Gebze ilgesi 41 mahalleden
o J olusmaktadir. Bunlar; Ademyavuz, Ahatli, Arapcesme, Balcik,
-~ “... | Baris, Beylikbagi, Cumakdy, Cumhuriyet, Denizli, Durakli, Elbizli,
. — T "~ | Eskihisar, Gazili, Guzeller, Hacihalil, Hatipler, Hiirriyet, Kadili,
——n A Kargali, Kosklii Cesme, Kiraz Pinar, Mevlana, Mollafenari,
v| Muallim, Mudarli, Mustafapasa, Mimar Sinan, Organize Sanayi
Bolgesi, Osman Yilmaz, Ovacik, Pelitli, Sultan Orhan, Tatlikuyu,
Tavsanli, Tepemanayir, Ulus, Yavuz Selim, Yagcilar, Yenikent, [nonii ve istasyon mabhalleleridir.

IZNIT XORFEZI

[zmit'e 49 km,, Istanbul’a 41 km. uzakliktaki ilgenin deniz seviyesinden yiiksekligi 130 m. dir.
Yiizolglimii 732 km? olan ilgenin 2021 yili “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi” ne gore toplam
niifusu 399.558 olup, niifus yogunlugu 546 kisi/km?'dir. 2022 yili “Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi” ne gore toplam niifusu 407.019 olup, niifus yogunlugu 546 kisi/km?'dir. 2023 yih
“Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi” ne gore toplam niifusu 407.436 olup, niifus yogunlugu 556,6
kisi/km?'dir.

. Toplam Merkez Koy ve Bucak N =
Ilce Niifus Niifusu Niifusu Yiizolcumii Yogunluk
Gebze 407.436 407.436 - 732 km? 556,6 kisi/km?

Ilgenin ekonomisi turizm, tarim, hayvancilik ve sanayiye dayalidir. Yetistirilen baglica tarimsal
Urinler, bugday, yulaf, aycicegi, cesitli sebze ve meyvedir. Az miktarda {iziim ve zeytin
yetistirilmektedir. Hayvancilikta ise modern yontemlerin uygulandigr tavuk ciftlikleri
bulunmaktadir. Bunun yani sira siit inegi, koyun ve keciyetistirilmektedir.

Gebze’de sanayi Siimerbank Hereke Yiinlii Sanayii Miiessesesi'nin kurulmasi ile baslamustir.
Tanzimat déneminde izmit Cuha, Feshane ve Bakirkoy fabrikalari ile birlikte Hereke fabrikasi
kurulmustur. Gebze’de imalat sanayi boylece baslamis ve bu da tarim alanlarinin azalmasina
neden olmustur. 1960 yillarindan sonra devlet destegi ve 6zel sermayenin yatirim yaptigi baslica
sanayi alan1 olmustur. Ayrica ilgenin limanlara yakinlhiginin yaninda E-5 ve TEM Otoyolu'nun
birbirine ¢ok yakin bir alaninda kurulmus olmasi, havalimanlarina ve demiryollarina yakinhgi,
hem Avrupa’ya yapilacak ticarette hem de Anadolu, Orta Asyave Orta Anadolu’ya gecis icin tasima
kolayliklar1 sunmasi, Tiirkiye'nin en fazla kalkinmis ii¢ biiyiik kentinin ortasinda ve onlara
yaklasik olarak 45 dakika uzaklikta olmasi da yatirimcilarin dikkatlerini bu bdlge iizerinde
yogunlasmasina neden olmustur. Isuzu, Ulker, Colakoglu, Diler, Marshall Boya ve Vernik Sanayii,
Tiurk Henkel Kimyevi Madde Sanayi, Polisan Kimya Sanayi, CBS Boya Kimya Sanayi, Pimas Cam
Isleme Sanayi ilcedeki belli bagh sanayi kuruluslaridir. Gebze Organize Sanayi Bolgesi ve Gebze
Kiiciik Sanayi Sitesi de bunlar1 tamamlamaktadir. Gebze maden yataklar1 bakimindan zengin
olmamasina ragmen, ¢cimento iiretiminde hammadde olarak kullanilan kalker ve Pelitli Koyti'nde
kursun yataklar1 bulunmaktadir.
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EK 8 ONGORULER VEKISITLAYICIKOSULLAR

e Raporda yer alan deger gayrimenkuliin bu raporda belirtildigi tarihteki miilkiin yasal
durumuna gore belirlenen piyasa degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve
bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolay1 sorumlu
degildir.

e Burapordaki hi¢cbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme calisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konular1 agiklamak niyetiyle yapilmamustir.

e Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindig1 makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayis ile
pazarlanmasinda bir mani olmadig1 kabul edilmistir. Miilk sahiplerinin sorumluluk sahibi
akilciveen verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayilmistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari1 ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

e Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme calismasi
yapmistir. Aksi belirtilmedikge biiyiikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadigl kabul edilmistir.

e Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amacghdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hi¢cbir amacla
giivenilir referans olarak kullanilmamalidir.

e Aksiacik olarak belirtilmedigi siirece hicbir olasi yer alt1 zenginligi dikkate alinmamustir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci goz
oniine alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin
edemeyecegi degisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan
etkilenmesi olasidur.

e Degerleme uzmani miilk lizerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek
tehlikeli veya sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger
tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak boyle maddelerin var olmadig:
ongoriliir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu
incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman calistirabilir.

e Konu milk ile ilgili degerleme wuzmammnin zemin Kkirliligi etiidii ¢alismasi
yapmasl miimkiin degildir. Bu nedenle gortldiigii kadar ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadigl kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadig1 kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre
Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu i¢inde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir
ihtisas1 olmay1p konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan
gozlemlerde gayrimenkuliin ¢cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu
nedenle ¢evresel olumsuz bir etki olmadig1 varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir.

e Bu rapor, finans kurumlarinin kendi sartnamelerine bagh olarak hazirlanmamistir;
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.
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EK9 OZGECMISLER

Ad/Soyad Erdem AKYOL

Dogum Yerive Tarihi [stanbul, 09.10.1984

Meslek Sehir Plancist

Egitim Durumu Yildiz Teknik Universitesi,Mimarlk Fakiiltesi,
Sehir ve Bolge Planlama Bolimii (2009)
Maltepe Universitesi, [ktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Isletme Yiiksek Lisans1 (MBA) (2012 -)

Pozisyon EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Spk Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani,
Miidiir Yardimcisi, Degerleme Departmani

Is Tecriibesi

2013- EVA Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S./

Lisansli Degerleme Uzmani, Degerleme Departmani
2010- EVA Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S./

Degerleme Yetkilisi, Degerleme Departmani
2008- EVA Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S./

Degerleme Uzman Yardimcisy, Degerleme
Departmani
2007-2008 Promer Planlama Miihendislik ins.San.Tic.Ltd.Sti. /
Sehir Plancisi

Seminer & Kurslar

v’ Istanbul’'un 2010 Avrupa Kiiltiir Baskentligi ve Bogazici'nin
Dogal-Kiiltiirel Peyzajinin Siirdtiriilebilirligi Paneli

v" 42.1SOCARP (International Society of City and Regional
Planners) Kongresi

Yabanci Diller

Ingilizce

Dernek Uyeligi

Lisanslar Yeterlilikler

SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig (Lisans No: 402194)
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Ad/ Soyad Ozdil SAHIN

Dogum Yerive Tarihi Devrek/ZONGULDAK, 13.05.1975

Meslek Y. Sehir Plancisi

Egitim Durumu [stanbul Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi,
Sehir ve Bolge Planlama Boliimii (1997) - Lisans
[stanbul Teknik Universitesi, Sehir ve Bolge Planlama Anabilim Dalj,
(2000)- Yiiksek Lisans

Pozisyon EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Genel Midiir Yardimcisi, Proje Degerleme & Danismanlk
Departmani

is Tecriibesi

2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S./
Genel Miidiir Yardimcisi, Proje Degerleme &
Danismanlik Departmani
2008-2005 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. /
Yénetici Yardimcisi/ Ozel Projeler
2001- 2005 PLARD Planlama, Arastirma, Danigsmanlik /
Sehir Plancisi
2000- 2001 ALP Mimarlar Yapim ve Tasarim /
Sehir Plancisi

Seminer & Kurslar

v' Otel Yatirimlari, PFD Danmismanlik

v" Red Book Workshop, RICS, Londra

v" Yeni Yoneticiler i¢in Yoneticilik, Prometheus

v' Gayrimenkul Degerleme Teknikleri Kursu, Bilgi Universitesi

v' Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda Gayrimenkul
konularinda ¢esitli kurslar,

v’ Ingilizce Kursu, ITU Yabanc Diller Enstitiisii ve British Side

v' Cesitli sehircilik, mimarlik ve gayrimenkul seminerleri, fuarlar

Yabanci Diller

Ingilizce

Dernek Uyeligi

Degerleme Uzmanlar1 Dernegi Uyeligi (DUD)

Lisanslar Yeterlilikler

SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansi - 400461
MRICS, Royal Institude of Chartered Surveyors - 1288640
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Ad/Soyad Cansel (Turgut) YAZICI

Dogum Yerive Tarihi Samsun, 15.08.1971

Meslek/ Marmara Universitesi,

Egitim Durumu Sermaye Piyasasi ve Borsa (1995) Lisans Ustii
Yildiz Teknik Universitesi
Endiistri Mithendisi, (1992) Lisans

Pozisyon EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Genel Mudiir- Kurucu Ortak

Is Tecriibesi

2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.
Genel Mudiir
2008-2008 REAG- Real Estate Advisory Group
Genel Miidiir /Lisansli Degerleme Uzmani
2003-2008 TSKB Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir/ Lisansh Degerleme Uzmani
1998-2003  Metro Asset Management , Gelistirme ve Degerleme
Midiira
1994-1998 McDonald’s Restaurantlar1 AS, Gayrimenkul Gelistirme
Koordinatori
1992-1994 Rant Finansal Kiralama AS, Leasing Pazarlama Uzmani

Seminer & Kurslar

v Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda Gayrimenkul
konularinda ¢esitli kurslar,

v’ Gayrimenkul finansmani ve analizi konularinda cesitli zamanlarda
alinan egitimler,

v Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, kurulus, hukuki yapisi ve halka
acilmasi konusunda kurslar,

v’ Yatirim Projelerinin tesviklendirilmesi konusunda seminerler,

v' Aligveris Merkezleri, degerlemesi ve fizibilitesi konusunda egitim
(Almanya),

v" Ticari Gayrimenkul yer secimi, gelistirme ve koordinasyonu egitimi
(Amerika)

v" Yonetim, liderlik ve koordinasyon egitimi (Amerika)

v" Toplam Kalite Yonetimi ve medya iligkileri konusunda sirket ici
egitimler
YAZICI, Degisik platformlarda Degerleme Teknikleri ve Degerleme
Uzmanligi konusunda egitimler vermektedir.

Yabanci Diller Ingilizce
Lisanslar/Yeterlilikler SPK Onayl1 Gayrimenkul Degerleme Uzmani-400112
Dernek Uyeligi Degerleme Uzmanlar1 Dernegi Uyeligi (DUD)

Yildiz Teknik Universitesi Mezunlar Dernegi (YTUMED) Uyeligi
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EK10

LISANS BELGELERI

DoPL

L ve Egtim Kurulusy

Tarih : 22012013 No: 402194

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun Seei:VIIL No:34 sayih “Sermaye Piyassunda Faaliyene
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakdanda Teblig'i uyannca

Erdem AKYOL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli Lisansinu almaya hak kazanmaghir.

f Serkan é RABACAK Bekir Yener YIL;EIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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Tarih : 01.02.2007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANST

Semnaye Plyasas: Kurulu'nun Seri:VII, No:34 sayii “Sermaye Plvasasiida Faailystie
Bulunaniar fcin Lisanslama ve Sicll Tutmaya Biskin Esaslar Hakkinda Teblig"} uyarinca

Ozdil BASTURK .

Degerleme Uzmnanlipy Lisansm almsys hak kazanmagtrr.

* “Tevfik Metin AVISIK
! BiRLIK BASKANT

/ % TURKIVE SERMAYE PivAsas: -
i F ARACT KURULUSLARI Bl ic
] .
i Tarih : 14.04 2003 ‘ ' : No : 40011z
DEGERLEME UZMANLIES LISANS]
. Selmaye Piyasas Kurulrmin Serisvig, No:34 sayil “Sermaye Piy. da Faaliyette
Buhmanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmays fiskin Elsa.sla.r m@ﬁi@fiﬁg
Cansel Sirin TURGUT
I —
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EK11 TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLIGI TARAFINDAN VERILEN
MESLEKI TECRUBE BELGELERI

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 23.09.2019 Belge No: 2019-01.1621

Sayin Erdem AKYOL
(T-C. Kimlik No: (Ml - Lisans No: 402194 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 23.09.2019 Belge No: 2019-01.1615

Sayin Ozdil BASTURK
(T.C. Kimlik No: I - Lisans No: 400461 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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TURKIPE DEGERLEME LZMANAR BRLAGT

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 20.09.2019 Belge No: 2019-01.1603

Sayin Cansel Sirin YAZICI
(T.c. Kimlik No: | ' isans No: 400112 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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EK12

BAGIMSIZLIK BEYANI

Degerlemeyi gerceklestirenler olarak, degerlemeyi biitlin yonleri ile yriitebilecek gerekli tiim
teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahip oldugumuzu ve bagimsizlik ilkelerine uydugumuzu beyan

ederiz.

Saygilarimizla,

Lisansli Degerleme Uzmani Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdem AKYOL Ozdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
Lisans No: 402194 Lisans No:'4-004-61, MRICS RICS Lisans No:.400112, FRICS RICS
Registered Valuer Registered Valuer
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