TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi
Sermaye Piyasas1 Aract Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)’nea ..../..,./......
tarihinde onaylanmustir.

Ortakhgumzin 15.000.000.000 toplam TL tutarmdaki ihrag tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinm halka arz edilecek 500.000.000 nominal TLlik kismmm halka arzina
iligkin sermaye piyasas: araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep
gelmesi durumunda halka arz tutar 700.000.000 TL’ye kadar arttirilabileccktir,

Sermaye piyasast aract notunun onaylanmasi, sermaye piyasas: araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasas araclarna iliskin bir tavsiyc olarak da kabul edilemez, Bu sermaye piyasasi araci
notu ¢ercevesinde thrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihragemin fon kullamicisindan
yapilan tahsilatlars yatirmaeilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullanicisinin ihrageiya olan
Gdeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisimn ihracciya kars: temerriidii halinde thrageimn
kira sertifikasina dayanak olusturan varhiklar ve haldar paraya ¢evirerck yatirnmeilara
aktarma ytikilmliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina
abnmamgtir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmm fiyatinin belirlenmesinde
Kurul'un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasas: aract notu ihrage: bilgi dokiimanm ve 8zet ile hirlikie gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasma iliskin yatirim
kararlari ihrager bilgi dokiimam, sermaye piyasast araci notu ve fizetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu sermaye piyasasi araeir notu ile birlikte incelenmesi gercken ihragel bilgi
dokiimam ve zet ortakhunian, fon kullameisimin ve halka arzda satiga aracilik edecek
Oyak  Yatirm  Menkul Deferler AS’nin - www.Hvarlikkiralama.com.tr,
www.turkiyefinans.com.tr, www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydimnlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr} .../. ... ..., tarihinde yayimlanmagtir,
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmakeadr.

zahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlhs; yamtticl
ve cksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrages sorumludus. Zararin ihraggidan
tazmin cdilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmast halinde; ihragei, ihraca
aracilik eden lider yetkili kuralug, varsa garantsr ve fon kulanicisimn yinetim kurulu
tiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlglide sorumludur. Bagimsiz denetim, derccelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi
irahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirtanan raporlari hazirlayan Kigi ve
kurumlar da hazirladiklars raporlarda yer alan yanhs, yaniltier ve eksiki, bilgilerden SPKn
hiikiimleri ¢ergevesinde sorumludur.
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Kurnlea .../...../........ tarihinde onaylanan ihrager bilgi dokiiman: kapsaninda daha.
ince kira sertifikasi ihrac gergeklestirilmemistir,

ICINDEKILER

1. SERMAYE PIYASAS]I ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN

KiSiLER
2. RIiSK FAKTORLERi

3. TEMEL BILGILER

7

13

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER 14

5. HALKA ARZA ILISKiN HUSUSLAR 22
6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKiN BiLGILER 34

7. GARANTiI HUKUMLERI VE GARANTORE iLiSKIN BILGILER 35

8. DIGER BIiLGILER

36

9. KIRA SERTIFIKALARINA iLISKIN VERGILENDIRME ESASLARI 41

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER 11. EKLER 44
KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

ABD Amerika Birlesik Devletleri

A.S. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu 5411 sayth Bankacihk Kanunu

Banka Daigma Komitesi

(i) BDDK'nin Faizsiz Bankacihk ke ve
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stz.esmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katilim
Barkacihn lkelerine uygun her tiirlil yatiun,
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN

KiSiLER
Kanuni yetki ve sorumlulklariniz dihilinde ve gbrevimiz ¢ercevesinde bu sermaye
piyasasi aract notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz lasumkarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gergefe uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci notunda bu
bilgilerin anlamim degistivecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul

$zenin ghsterihmig oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi
TURKIVE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugun Kisim:
15/61/2021 .

Y/ “} y SERMAYE PIYASASI ARACI
i W NOTUNUN TAMAMI
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fhrago
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
15/01/2021

SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI

N Ragkany

Halka Arza Arvacilik Eden Yetkili Kurulug
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumla Oldugn Kisim:

15/01/202%
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2. RISK FAKTORLERI

. 2.1 Kira Sertifikalart Yapisina iligkin Riskler .

thrager Bilgi Dokiimannda belirtildipi iizere, VKS tarafindan Tiirkiye Finans’n fon kullameiss
olarak yer alacagt .../..../........ tarihinde Kurul’ca onaylanan ihrager bilgi dokiiman
cergevesinde ve 15.000.000.000 TL'lik thrag Tavans kapsaminda 1tertipler halinde ihrag
edilecek Kira Sertifikalari, Kira Sertifikalari Tebliginde yer alan yapilardan (i) sahiplige (ii)
ydnetim stzlesmesine (jif) alim-satima dayali olarak veya (iv) bunlarn birlikie kullammas:
suretiyle ihrag edilebilecektir,

Bu ¢ergevede bu Sermaye Piyasasi Aract notu aracthiyla halka arz edilecek biringi (L) tertip
kira sertifikalar “yénetim sozlesmesine dayali” olarak ihrac edilecektir.

Yonetim sézlesmesine dayali olarak gergeklegtirilecek kira sertifikas: ihracinda, Thrag ile ilgili
olarak VKS ile Tiirkiye Finans arasinda; (i) Temel Hiiktim ve Kosullar Sozlegmesi, (it) Yonetim
Stzlesmesi akdedilmiy, ayrica Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine (i) Teminat Mektubu ve
(ii) Tasfiye Taahhiidii ddizenlenmigtir.

Turkiye Finans, ihraca dayanak teskil edecek Portfy*ti Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
olugturmak suretiyle VKS’ye temin ederek VKS lehine yénetecektir, Portfoy*tin kullanma,
yararlanma ve gelir elde etme hakki Yatimmeilanin vekili sifatiyla VKS*ye ait olacak ve thrag
kapsamindaki dénemsel getiri ddemeleri Portfty’tin ydnetilmesi kapsanunda Tirkiye Finans
tarafindan Portfdy Borglulart ve Yatmm Borglularmdan  yapilacak tahsilatlardan
gergeklestirilecektir. Tiirkiye Finans Teminat Mekiubu ile Porttty Borglulari ve Yatirun
Borglularinm Portfsy kapsamindaki borglarm gerefi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak
6deyecegini, TBK m. 128 anlanunda tigtincii kiginin fiilini taahhtit eden sifatiyla VKS’ye karsi
{istlenmigtir, Bu kapsamda Tiirkiye Finans; (i) Portfoy Gelirleri'nin Beklenen Kar'dan az
. olmasi halinde Portfoy Gelitleri ve Beklenen Kar ile Portfoy Gelirleri arasindaki fark:; (ii)
Portféy’den gelir elde edilemermesi veya zarar edilmesi halinde, zarar edilen tutar ve Beklenen
Kart; VK§’ye ddeyecektir (Beklenen Kar Oram tantmlarda belirtildigi izere Dénemsel Getiri
Oranma egittir). Tirkiye Finans tarafindan VKS$ lehine dilzenlenen Teminat Mektubu
kapsanunda Tiickiye Finans, VKS (ve dolayistyla Yatiimceilar’in) Portfoy Borglular ve
Yatirim Borglularimn risklerine maruz kalmastnin éniine geemigtir, Bununla birlikte, VKS ve
Yatirnmetlar Tiirkiye Finans®a iliskin riskiere maruz kalabilecektir,

Yonetim stizlegmesine dayall gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarinda, VK8 nin ihraca
dayanak Varlik ve Haklar iizerinde tasarrufl yetkisi bulunmamaktadir, Bu nedenle Titrkiye
Fihans"in temerriidii halinde, VKS, Portfsyii dogirudan iigtincii kigilere satarak Yatirimeilar:
tazmin edemeyecektir. VKS Tiirkiye Finans’m temerriidil halinde, Tiirkiye Finansa karst yasal
yollara bz gvuracaktir, Boyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla Yatiruncilar), Tiirkiye Finans'in
IIK ve sair mevzuat kapsaminda dncelikli olmayan alacakhilan ile aynt hukuki dvruma haiz

-olacaktir,

Kira sertifikalarmin yapilarma iligkin risklerle ilgili genel bilgiler icin, Thrager Bilgi
Dokiimanimn “Ihragéi’ma Kira Sertifikalarma Digkin Yiikiimlikiklerini Yerine Getirme
Gi?’ﬁ Etkilcyebilecek Riskler” baghikli 4.1%inci maddesi incelenebilir.
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22 Fon Kullamesy'mn Kira Sertifikas)  Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskier '

Turkiye Finans, Katilim Bankaciligt flkelerine uygun olarak fon toplamakta, tigilici kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Stzlesmesinde Sngériilen
gegitli faaliyetleri yiiriitmektedir. Tirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya
finansal yapisimn bozulmast durumunda, fon kullanicist olarak Kira Sertifikalarma iligkin
yiiktimlitlitklerini yerine getiremieme riski bulunmaktadir.

Tilrkiye Finans BDDK'nm diizenleme ve denetimine tabidir, Bankacihik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, ngdriilen sartlarm olugmas: durumunda bankalarm BDDK tarafindan faaliyet
izinlerinin kaldmilmas1 ve/veya Tasarrul Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin
hitktimler yer almaktadir. Boyle bir durumda, Tiirkiye Finans’in fon kullaniers: olarak Kira
Sertifikalarina iligkin yiiktimlilliklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir, Hali hazirda
Ttirkiye Finans'in 5411 sayth Bankacilik Kanunu ve ikincil mevzuat uyarmnda faaliyet izninin
kaldiriimasina ve/veya Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir
durum bulunmamaktadir.

Koronavirlis salginmmn piyasalan olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tilm bankacihk
sekibriinde oldugu gibi Tiirkiye Finans’in karsiltk giderlerinde de artiga neden olmuyg ancak
Tiirkiye Finans’in faaliyetleri iizerinde 8nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Tiirkiye Finans’in Pay Sahibi Ereiyes Anadolu Holding A.S. Hakkindaki Gelismeler*
Tirkiye Finans'in esas sermayesini olusturan paylarim %2,23 intin sahibi Erciyes Anadolu
Holding A.S.’ye 5271 sayilh Ceza Muhakemesi Kanunu m. 133 gergevesinde kayyin
atanmstir. {lgili mahkemenin 05/09/2016 tarihli karartyla kayymilarin yetkisi sona erdirilmis
ve sirket yonetimi TMSF’ye deviedilmistir. Keza mahkeme Boydak Grubunda yer alan bazi
kisilerin Erciyes Anadolu Holding A.S. nezdindeki paylarmim miisaderesine karar vermig olup
heniiz miisadere karan kesinlesmemistir. Frciyes Anadolu Holding A.S.’ye kayyim atanmast
ve sonrasinda y6netiminin TMSF’ye devredilmesi ve Boydak Grubunda yer alan bazi kisilere
ait Erciyes Anadolu Holding A.S. paylarinin milsaderesi Tiirkiye Finans'in yénetimi agisindan
risk teskil etmemekiedir.

Aynica NCB’nin Erciyes Anadolu Holding A.S. ve Boydak Grubunda yer alan digier kigilerin
Ttirkiye Finans nezdindeki paylanm alma konusunda niyeti olup, Boydak Grubunda yer alan
kigilerin tamann ile anlagilabilmesi ve gerekli hukuki ve yasal sitreclerin tamamianabilmesi
halinde NCB’nin Boydak Grubunun paylarim devir almasi s6z konusu olabilecektir.

Tiirkiye Finans Esas S6zlesmesinde pay oram %32,91"¢ tekabiil eden kisim, “Meveut Pay
Sahipleri”, NCB ise “Cogunluk Pay Sahibi” olarak isimiendirilmistir. Ayrica pay orani
%0,0601e tekabiil eden 104 kigiden olusan bireysel pay sahipleri meveut olup bu bireysel
pay sahipleri “Meveut Pay Sahipleri”nden farklidir. Son olarak Banka, %0,0012’ye tekabiil
eden oranda kendi payina sahiptir,

Esas Stzlesme uyarmca, pay orani %32,91°¢ tekabill eden ve Erciyes Anadolu Holding A.S.
(%2,23), Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhgt A.S. (%10,57) ve 34 gereek Kigiden
(%620,11) olugan “Meveut Pay Sahipleri” tammlanmaktadir. “Meveut Pay Sahipleri” adi
altindaki pay sahiplerinden Gézde Girigim tiizel kisisi digindaki pay sahipleri terminolojik
olargk-“Boydak Grubu” olarak ifade edilmistir, Boydak Holding tinvanini Tye!
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olarak defigmis olmast dolayist ile Tiirkiye Finans'in Boydak isimli tiizel Kisi ortag
bulunmamaktadr.

* Boydak Holding A$. nin tinvam Erciyes Anadolu Holding A.$. olarak degismis olup finvan depisikligi
01/11/2019 tarihli 9942 sayili Ttrkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaynlannusgti.,

Tiirkiye Finans’in Yénetimi ile Hgili Bazx Hususlar

Tiirkiye Finans’in y6netim hakimiyetine The National Commercial Bank (“*NCB™) sahip olup,
ybnetim hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktardir, Tiirkiye Finans Esas
Stzlegmesinde azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak 8nemli nitelikte bir kisim
konulara iligkin Genel Kuru! ve Yénetim Kurulu kararlarinin nitelikli goguniukla alinmasin
gerektiren dilzenlemeler bulunmakiadir.

Tiirkiye Finans Esas Stzlegmesi’nin 10.2’nci maddesinde, Erciyes Anadolu Holding A.S.,
Boydak Grubunda yer alan bazi gergek kisiler ile Gozde Girigim Sermayesi Yatiim Ortaklip
A.S. “Meveut Pay Sahipleri”, Ttirkiye Finans hakim pay sahibi NCB ise “Cogunluk Pay
Sahibi” olarak tanimlanmistir.

Tiirkiye Finans Esas S6zlesmesinin 17/2 maddesine gére; “Coguniuk Pay Suhibi, (Genel Miidiir
de ddhil olmak iizere) beg (5) tiveyl aday gosterme haklana sahiptir ve Mevewt Pay Sahipleri,
Sirket'de tedaviildeki toplam paylarin %20 'sinden az olmayan kisma sahip oldugu siirece,
Meveut Pay Sahipleri tarafindan aday gisterilen iki (2) tivenin Yonetim Kurult'na atanmasn
saglayacak yekilde oy kullanacaknr, Mevewt Pay Sahipleri, Sirket’de tedaviildeki paylarn
%620 sinden az fakat %10 'undan fazla paya sahip olduklar lakdiree, Cogunluk Pay Sahibi
(Genel Midiir de dahil olmak iizere) altr (6) ilyeyi aday gosterme hakkina sahiptir ve Mevcut
Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen bir (1) divenin Yonetim Kurufu'na atanmasm
saglayacak sekilde oy kullanacakir. Meveul Pay Sahiplerinin Sirket ‘deki payi, tedavilldeki
payiarin %610 wnun alting diigtiigi takdirde, Meveut Pay Sahipleri’nin Yénetim Kurulu Uyesi
aday gosterme hakkr olmayacakin®™. Bu hitkme gore, Meveut Pay Sahipleri*nin Ttirkiye Finans
nezdindeki pay sahipligi oraminn toplamda %32,91 oldugu dikkate alindtginda:

1) Yénetim Kurulu iiyelerinden Genel Miidiir dahil bes (5) tanesi NCB tarafindan aday
gosterilecektir,

2) Meveut Pay Sahiplerinin paylan %20 {izerinde oldugu siirece Meveut Pay Sahipleri
taralindan aday gésterilen 2 Yonetim Kurulu liyesinin, %20°nin altinda ve fakat %10 un
lizerinde oldugu takdirde Meveul Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen bir (1)
Yénetim Kurulu tiyesinin Yonetim Kurulu'na segilmesi igin NCB tarafindan Genel

Kurul’da oy kullanilacaktir,

Bu gergevede:

1) Meveut Pay Sahipleri arasinda, Erciyes Anadolu Holding A.S. ve Boydak Grubunda yer
alan gergek kisiler disindu, Gézde Girisim Sermayesi Yatirm Ortakhig1 A.S. (“Gozde
Girigim™)’de bulunmaktadr.

2) Bu kapsamda NCB, Gbzde Girigim tasafindan Yonetim Kurulu tiyeligine aday

gosterilmesi halinde, Gézde Girisim tarafindan aday gosterilen bir kisinin de Yénetim

7 Kurulu’na atanmast ydnilnde oy kullanabilir, Gézde Girisim tarafindan Yénetim Kurulu

liyeligine aday gosterilmesi halinde NCB, Erciyes Anadolu Holding A.S. veya Boydak

7’ Tcbungar it Gafis
PR INERTI
h:l 4N 3’” ﬁ':\ EA‘*;' f 15 d b ufﬂ‘f“ :"‘I‘;U G!‘ﬁ '
gt Ml ton G g g aeg




Grubundan herhangi bir kisinin gbsterecefii adayin Yénetim Kurulu’na segilmesi icin
Genel Kurul'da oy kullanmak zorunda degildir,

3) Aynca, Tiirkiye Finans Esas Stzlegsmesinin 9°uncu maddesine gére “fsbu sézlegmede
yer alan hicbir hitkim paylara, pay gruplarina, pay sahiplerine ve pay sahibi
gruplarina imtivaz taminia amact tasimamaktadie ve higbiv hikinn imtiyaz tamndii
seklinde yorumlanmayacaknr.” Bu kapsamda, Esas Sozlesme’nin 17/2 hitkmti, Meveut
Pay Sahiplerine taninnms bir imtiyaz niteliginde degildir. Soz konusu Esas Stzlesme
hitkmil bir oy stzlegmesi olarak nitelendirilebitir. Bu nedenle, NCB tarafindan stz
konusu Esas Stzlesme hitkmiine aykirt hareket edilse dahi, bu durumun atanan Yénetim
Kurulu tiyelerinin hukuki stattisti agisindan herhangi bir sorun yaratmayacag
diigtinlilmektedir, _

4) Keza, Tirkiye Finans'in 04/08/2020 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurulu’nda,
“Mevcut Pay Sahipleri” tarafindan herhangi bir kigi Yénetim Kurulu tiyeliine aday
olarak glsterilmemis ve pay sahiplerinin ¢ofunlugunun olumlu oyuyla Tirkiye
Finans’in esas stzlegmesine gdre Yonetim Kurulu’nda bulunmasi gereken Bankacilik
Kanunu'nun 23’{incti maddesine gore, Yonetim Kurulu'nun dogial iiyesi olan genel
mildiir digtnda alt: (6) kisinin atamas) Genel Kurul tarafindan gergeklegtirilmistir, Bu
kapsamda, Tiirkiye Finans’in dogal Yonetim Kurulu tiyesi olan Genel Miidiir dahil yedi
(7) kisiden miitegekkil Yonetim Kurulu, hukuki usul ve esasiar dairesinde atanan ve
gorevlerini siirdiiren yedi (7) tiye ile olusumuny tamamlamusgtir,

Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinin 17/4 hitkmii geregince, “Bu esas sdzlegime veya Kanun ile
aksi Gngorilmedigi siivece, toplanit nisabi, Yénetim Kurulu Uyelerinin en az beginin (3)
katilmu ile tegkil edilecektir ve Yonetim Kurulu kararviar:, meveut diyelerin cogunluguyla
alinacaktir.”

Tirkiye Finans Esas SOzlegmesinin 17/5 hitkmiine gére ise; “Agafida (i) den (iv) e kadar
lisielenen beptlerde belirtilen konularda (*Yonetim Kurulu Ortak Karar Verilmesi Gereken
Hususlar”)

(a) Meveut Pay Sahipleri'nin Sirket’teki pay orammm Sirket'in tedaviildeki toplam
paviarmn %20 sinden az olmadigt hallerde, en az alt (6) Yonetim Kurulu Uyesi ile
teskil edilen nisap ile toplanan Yonetim Kurulu, en uz altr (6) tiyesinin olumiu oyu ile
usuliine uygun, gecerli ve baglayicr karar alabilecektir.

(b) Eski meveut Pay Sahipleri'nin Sivket’teki pay orammn Sirket’in tedaviildeki toplam
pavlarinm %20 sinden az fakat %10 undan fazla oldugu hallerde, en az yedi (7) Yénetim
Kurulu Uyesi ile tegkil edilen visap ile toplanan Yonetim Kurulu, en az yedi (7) iiyesinin
olumiy ayu ile usulime wygun, gecerli ve baglayict karar alabilecektir.

(¢) Meveut Pay Sahipleri’nin Sirkel'teki pay oranimn Sirket'in tedavilldeki toplam
paylarinin %10 unundan az oldugu hallerde toplanti ve karar yeter saytst, Yonetim
Kurulu Uyeleri'nin gogunlugu olacaiy. Yénetim Kurulunun Oriak Kavar Verilmesi
Gereken Hususlar asagidaki gibidir:

(i) Degeri foplamda, her bir kisi icin, Sirket sermayesinin %I10'wnu asan, diger

kisilerin sermayesine yapilan yatnimlar veya gayrimenkul alimlari;

Degeri milnferiden, Sirkel sermayesinin %13'ini agan kvedi veya diger yatirim aract

thract;

17.5 (i), maddede éngdritlenler harvig olmak fizere degeri miinferiden 15,000,000

Amerikan Dolarim agan vartik iktisabi;

Genel Kurnl Ortak Karar Verilmesi Gereken Hususlara iligki
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Bu ¢ercevede:

1} Halihazirda, Mevcut Pay Sahipleri'nin Ttirkiye Finans nezdindeki pay sahipligi orans
%32,91 (%22,34 Boydak Grubuna ait, %10,57 Gozde Girigim®e ait),

2) Bn nedenle, Yénetim Kurulu, Esas Stzlegmenin 17.5 hiikmiinde belirtilen Yénetim
Kurulu Ortak Karar Verilmesi Gereken Hususlar ile ilgili dahi, alts (6} Yonetim Kurulu
lyesi ile karar alabilecektir, Halihazirda Titrkiye Finans’in Esas S6zlesmesi kapsaminda
Yinetim Kurulu'nda bulunmas; gereken tim dyelerin atamasr mevzuat ve esas
stzlesmeye uygun sekilde yapilmigtir,

3) Ayrica, yukarda belirtildigi tizere, NCB’nin Gézde Girigim tarafindan Yénetim Kuruly
ilyeligine aday gosterilmesi halinde, Gézde Girigim’in gosterdigi aday igin de Genel
Kurulda oy kullanmasi miimkaindiir,

4) Keza gerek Mevcut Pay Sahipleri tarafindan Yénetim Kurulu llyelikleri i¢in aday
gosterilmemesi, gerekse Mevycut Pay Sahiplerine iliskin hiikmiin imtiyaz teskil
etmemesi nedeniyle, Boydak Grubu hakkindaki son gelismeler Tiirkiye Finans Esag
Stzlesmesinin Yoénetim Kurulu’nun olusumu ile ilgili madde 17/4
ve 17/5 hiikmii kapsaminda Tiirkiye Finans'm y&netimi agisindan hukuken herhangi bir
sorun ve risk teskil etmemektedir.

5) Aynca yukanda belirtilen kararlar dnemli nitelikte kavarlar olup, TirKiye Finans’in
olagan gtinliik faaliyctleri ile ilgili kararlar degildir,

Bu nedenlerde 6tiirll, Tiirkiye Finans Esas Stzlesmesinin 17/4 ve 17/5 hiiktimlerinin Boydak
Grubu hakkindaki son gelismeler nedeniyle Tirkiye Finans agisindan risk tegkil etmedigi
distintilmektedir

Tiirkiye Finans'm Esas Stzlesmesinin 10/3 hitkmiine gore, Cofunluk Pay Sahipleri tarafindan
atanmig Yonetim Kurolu fyeleri, Yonetim Kurglu nezdindeki komitelerden her birisinde,
Meveut  Pay  Sahiplerince belirlenmis  bir Yénetim Kuruly fiyesinin  bufunmasim
saglayacaklardir. Bu kapsamda, NCB tarafindan atanan Yénetim Kurulu tiyeleri Gozde Girisim
tarafindan belirlenen Yonetim Kuralu iiyesini, Tiirkiye Finans'in Yénetim Kurulu nezdindeki
komitelerine atayabilecektir. Keza, Tiirkiye Finans Yonetim Kurulu’na Meveut Pay Sahipleri
larafindan aday gésterilmediginden, Tiirkiye Finans nezdindeki Yénetim Kurulu dilzeyindeki
komite tiyeliklerine NCB tarafindan aday gosterilen ve Tiirkiye Finans Genel Kurulw’nea
atanan Yonetim Kurulu iiyeleri ve Bankacilik Kanunu’nun 23’{incli maddesine gore, Yénetim
Kurwlu’nun dogal tiyesi olan genel mitdir atammstir.  Bu kapsamda, NCB tarafindan aday
gsterilen Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan secilen Yénetim Kurulu nezdindeki komite
liyelerinin, tiyelik vasfina iliskin hukuki sorun yaratabilecek herhangi bir durum olmadsg

dilsiinitimektedir.,

Turkiye Finans’in Esas S6zlesmesinin 11/3 maddesine gae; “Asagidaki konular (" Genel Kurul
Miigterek Karar Verilmesi Gereken Hususlar ") Sirketin toplam paylarimmn en az Viizde
seksenine (%80) sahip pay sahiplerinin bizzat veya vekclet yoluyla hazu bulunmasiyla teskil
edilecek toplantida usule uygun olarak kabul edilen bir karar ile karara baglanabilecek ve by
bagrljl/uda kararlar, Sirket paylarinin en dz yiizde seksenini (%80) temsil eden pavlarm olumlu
a almacakinr:




() Jirket 'in i koluna yonelik énemli degisikiikler;

(i) Isby esas sizlegmenin 11. maddesi (Olagan ve Olaganiistit Genel Kurul) ve 17,
maddesinde (Yanetim Kuruln) yapilacak degigiklikler;

(iii)  Pay sahiplerinden birinin 6n alim hakkna getirilen stmrlamalar ve

(iv)  Sirket'in tasfiyesi, feshi, infisah veya birlesmesi. .

Tiirkiye Finans’in meveut pay sahipligi yapisina gore, NCB %67,03, Boydak Grubu foplamda
% 22,34, Gbzde Girisim ise %10,57’sini elinde bulundurmakiadir, Bu kapsamda, yukarida
belirtilen nitelikieki kararlarin ahnabilmesi icin NCB'nin tek basina Genel Kurul’da
kullanacag: oy yeterli olmamaktadir,

Bununla birlikte, yukatda belirtilen karatlar, Tiirkiye Finans’in olagan faaliyet konusu ile ilgili
olmayip 6nemli nitelikteki iglemlerdir. Bu nedenle, Boydak Grubu hakkindaki son gelismelerin,
almacak Genel Kurul kararlars agisindan risk teskil etmedigi dilgiintilmektedir.

Nitekim, 04/08/2020 tarihinde gergeklesen 29. Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Yénetim
Kurulu’nun dogal tiyesi olan Genel Miidiir disinda kalan alt: (6) yénetim kurulu tiyesi segilmig
olup, toplantida “Mervcut Pay Sahipleri” tarafindan her hangi bir yénetim kuruly ityesi adayn

gosterilmemistir,

Yon Kullanicisimin Esas Sozlegmesinde yer alan bu diizenlemeler digmda, hakimiyel ve
hakimiyetin kotiiye kullamimasina iliskin Tiirk Ticaret Kanunu, Bankacihk Kanunu ve diger
ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir.

2.3 Kira Sertifikalarmm Likiditesi Yatirimemnin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Kira Sertifikalarmm islem gorecegi Borglanma Araglan Piyasast Kesin Alm-Satim Pazani
nezdinde Normal Emirler Pazarinda yapilacak islemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir biiytikltiklerine tabidirler. Kira Sertifikalar1 Borglanma Araglar Kesin
Alun Satim Pazari nezdindeki Kiigiik Emirler Pazarinda iglem gérmemektedir, Bu kapsamda,
Yatitmeinin halka arzdan sonra sahip.oldugu kira sertifikalarinmn tutarimn bu limitlerin diginda
kalmas: durumunda kira sertifikalarinin bu piyasada satilmasi imkansiz hale gelebilir.

3. TEMEL BIiLGILER
3.1 Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatieri;

20/11/2020 Tarihinde imzalanan Aracilik Sozlesmesi’ne gore Kira Sertifikalarmin ihracinda,
Oyak Yatirim’in araci kurum sifattyla aractlik hizmeti kargthginda hak elde edecegi komisyon
geliri diginda halka arz ile ilgili menfaat sajlayacak bir kisi ve/veya kurum yoktur.

3.2 Halka arzin gerckgesi ve halka arz gelirlerinin kullanmm yerleri:

VKS A¢ismdan
VKS, ihrage: stfaiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfiyii olugturmas: ve

sendisine temin edilmesi igin Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak
urulug (fon kullanigfsi) sifattyla kira sertifikas ihraciyla VKS$ tizerinden fon sajlanms
akir,




Tiirkiye Finans Aqisindan

Ttirkiye Finans'in bilangosu incelendiginde agtkga goriilecegi gibi kaynaklarin biiyiik bir
¢ogunlufu sekidre: paralel olarak katihm fontarindan olugmaktadir. TL Kira Sertifikas: ihrac
yoluyla Tiirkiye Finans fonlama yapisini gesitlendirmeyi ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif’
vade uyumsuzlugunu azaltmay: amaglamaktadir. TL Kira Sertifikas: ihraci ile saglanacak
kaynaklarin biiyiik twtarl: katilim fonlarindan olugan kaynaklari ikame etmesi beklenmektedir,

Kira sertifikast ihracindan saglanacak fonlar Tiirkiye Finans’in kaynak vadesinin uzatilmasm;
saglayacak ve Tirkiye Finans’in miisterilerine fon kullandirmas: ve olagan faaliyetlerini
stirdiirmesi amactyla kullamlacaktr,

Ayrica TL fonlama yapisinda, katthm fonlar ve Ozkaynak diginda alternatif bir fonlama
kayna@ saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTiFiKALARINA ILISKIN BILGILER

4.1 Ihrag edilecek kira sertifikalarmm;

a)  Tiirii ve ihrag islemini gdrsel olarak ortaya koyan diyagram:

ihrag edilecek kira sertifikalar) yonetim stzlesmesine dayalt kira sertifikasi (Baglangg Portfsy
Varliklan’nin Tiirkiye Finans'a Kiralandigs Yonetim Sozlegmesine Dayali Kira Sertifikalan Harig)

tiiriindedir.
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YONETIM SOZLESMESINE DAYALI KIRA SERTIFIKAST iHRACI
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Yatinmedar

1. VKS tarafindan ynetim s6zlesmesine dayali kira sertifikast ihraci gergeklestirilecektir.

2. VKS ibraci gerceklestivilecek kira sertifikalarimi, kira sertifikalarm satin  alan
Yatirimerlara, kira sertifikalarinin bedeli karsiliginda akiaracaktir.,

3. VKS$ Yatnnmcilardan topladif ihrag tutaring Tiirkiye Finans’a aktaracaktir,

4. Tiirkiye Finans, ihrag tutan ile Katlim Bankacilift ilkeleri dogrultusunda, Portfoy’ii
olugturacakty, Portfdy, Yénetim S6zlesmesine istinaden, VK S nin vekili sifats ile Tiirkiye
Finans tarafindan yonetilecektir. Tiirkiye Finans herhalde Portfdy Varliklar’m ikane
Portfoy Varliklar ile degistireoilecektir. Portfoy Varliklar: ve yerine gegen Ikame Portfoy
Varlikdari birlikte “Portfyil” olugturacaktir.

Ttirkiye Finans Portfoy’den elde edilen gelirlerin tahsilatim gergeklestirecektir.,
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- 6. Tiirkiye Finans, Portfey Gelirlerini, bu sermaye piyasasi araci notunda belirtilen
tarihlerde YKS'ye aktaracaktiy. Portfoy’den elde edilen gelir, Beklenen Kan gegerse, sz
konusu tutar vekalet {icreti olarak Tiirkiye Finans’a ait olacaktir, Bu kapsamda Beklenen
Kar {izerinde Tiirkiye Finans’in herhangi bir 6deme yikktimlitliigei yoktur, Eger Tirkiye
Finans; (i) Beklenen Kar elde edemez ise, clde ettifii kar ile Beklenen Kar arasindaki farki,
(ii) Portfsy’den hig kar etmez veya zarar edetse, zarar edilen tutar ve Beklenen Kar
Teminat Mektubuna istinaden VKS§’ye ddeyecektir,

7. VK§ de bu kapsamda yatiimeilara, getiri 6demesi yapacaktir,

8. ltfa tarihinde, Tiirkiye Finans Tasfiye Taahhiidiine istinaden, Portfy’ itfa Bedelini
Gdemek suretiyle tasfiye edecektir.

9. Portfdy tasfiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir VKS
tarafindan yatirmeilara aktarilacak ve kira sertifikalar itfa edilecektir, '

b)  Dayanagim olusturan varlik ve/veya hak portfoyiine iligkin bilgi:
PorifSy Tiirkiye Finans tarafindan, ihrag tatarinin:

1. Finansman Destekleri ve/veya

2. Kira Varliklan ve/veya

3. Dayanak Varlik Kira Sertifikalarini ve/veya

4. Diger Yatrimlar ve/veya

5. Bu Varlik/Haklarin olusturdugu finansman havuzlarina

yoneltilmesi sureti ile olusturulacakiir.

Tirkiye Finans, VKS'nin Yénetim Sozlegmesine hiikiimleri cergevesinde kendisine vermisg

oldugu yetkiye istinaden Portféy’ti yukanda belirtilen Varlik ve Haklar’dan diledigine yatunn

yapmak ve VKS’ye tahsis etmek sureti ile olusturulabilir, Portfsy’de yer alan Varlik ve Haklar
diledigi zaman Ikame Portfdy Varhiklan ile degistirilebilir, Zapt halinde lkame Portfoy

Varliklar ile degistirmek zorundadir.,

Tiirkiye Finans Portfsy*d olugturutken ve Portfy Varliklar®’mn ikame Varlik ve Haklar ile

degtigtirirken asagidaki sartlara riayet etimek zorundadir:

1. Beklenen Karmn altinda Portfy’den gelir elde edilinesine neden olabilecek Varhik ve
Haklara higbir gekilde yatiim yapilmamalidir.

2. Bagka bir kira sertifikasinn dayanak varligt veya hakki olan Varlik ve Haklara, ilgili kira
sertifikast jhracindan s6z konusu Varlk ve Haklar ikame edilmedik¢e yatinm
yaptimamaliclr.

Tiirkiye Finans halihazirda Beklenen Kat’t kargilayacak diizeyde gelir tireten ve Katihim

Bankacilig: lkeleri dogrultusnnda VKS§’ye tahsis edebilecei Varlik ve/ve Hak kapasitesinin

oldugunu beyan eder,
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Bu Sermaye Piyasast Araci Notu agisindan:

Finansman Destekleri: Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hitkiimleri cergevesinde
Katilim Bankalar tarafindan miigterilerine saglanan fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile
Katilim Bankalarina miigterilefine finansman saglamasina olanak tamyacak olan her titrlii
finansman ifade etmektedir,

Kira Varhklari; Titrkiye Finans'in Bankacilik Kanunu m. 48 ve Finansal Kiralama Kanunu
kapsaminda miisterilerinin talebi ve segimi f{izerine (giincil bir kisiden veya bizzat
miisterilerinden satin aldigi veya bagka suretle temin ettii veya daha 6nce mitlkiyetine gegirmis
buhindugu her tiirlii Varlik ve Hakk: ifade eder.

Dayanak Varhk Kira Sertifikalar: Tirkiye Finans’in mitlkiyetinde bulunan ve bagta TFKB

VKS§ ve Hazine VKS§ tarafindan ihra¢ edilenler olmak iizere, bu Sermaye Piyasast Aract Notu
ihrager Bilgi Dokiimant ve Ozet kapsanunda halka arz edilecek kira sertifikalan digindaki, kira

sertifikalaron ifade eder.

Diger Yatinmlar: Yukarida belirtilenler diginda kalan Katilun Bankacih: {lkelerine nygun
her (firlii yatirinm ifade eder.

ikame Portfy Varhklar:: Tirkiye Finans tarafindan belirlenecek, Finansman Desteklerini,
Kira Varlhiklarmi, Dayanak Varhk Kira Sertifikalarm, Difer Yaurnmlan ve/veya bu
Varlik/Haklarin olugturdugu finansman havuziarin ifade eder,

¢} ISIN kodu:
Thrag edilecek kira sertifikasi iliskin ISIN Kodu Takasbank tarafindan tiretilecektir.

d) Kira sertifikalarm: kaydi olarak izleyen kurulugun unvan, adresi:

Merkezi Kayil Kurulugu A.5, Resitpaga Mahallesi Borsa istanbul Caddesi No.4 34467
Saryer/ISTANBUL

4.2 Kira sertifikalarmm hangi mevzuata giire olusturuldugu:
Kira Sertifikalart SPKn, Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda

olusturulacaktir.

Kira Sertifikalarna iligkin talep toplama ydniemi, dagitin ilkeleri ve bedellerin yatirtlmasina
iliskin esaslar Sermaye Piyasast Araglarmun Satipn Teblifii hilkiimlerine dayamlarak

gergeklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu icin Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Ynergesinin 19. maddesinde
yer alan “Halka arz yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalart Borsa tarafndan herhangi bir
degerlendirme  yaplmaksizm  SPK  tarafindan  izahnawenin  onaylanmast  ve  satigin
gerceklesmesini takiben kota alyur.” aitkmit gerefiince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmas: ve satigin gerceklesmesi dijinda herhangi bir kotasyon sarti aranmadigindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akatinde Kira Sertifikalarinin satigtnun gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalart BIAS nezdindeki Kesin Alun Satim Pazarinda islem gdrebilecektir.

Ilgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir orlamda islem
gbrmpclerini saglayarak bu menkul kiyymetlerin likiditesini artumak, bilgi akisint hizlandirmak
: c1yla kurulmusiur ve aym giin veya ileri valorlilyolargk dogrudan alim/dogrudan satim
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Kesin Alim Satun Pazari’nda iglemler her giin saat 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Ayni
glin valdrlii islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, ileri valdrlli islemler ise saat 9.30-
12.00 ile 13.00-17.30 arasinda yapilmaktadir.

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibartyla minimum emir biiyiikligi
ve katlan seklinde iletilir, Kira Sertifikalan igin 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksimum nominal emir biiytiklitkleri gecerli olacaktir.

4.3 Kira sertifikalarin kaydilegtirilip kaydilestirilmedigi hallanda bilgi:
Ihrag edilecek kira sertifikalan kaydilestirme esaslar: gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A8, (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4 Kira sertifikalarmm hangi para birimine gire ihrag edildigi haklunda bilgi:
Kira sertifikalars Tiirk Liras cinsinden satiga sunulacakurr.

4.5 Ihracomn yiikitmliiliiklerini yerine getirme siralamas) icinde ihract planlanan kira
serfifikalarinm  yeri haklanda bilgi ile siralamayr etkileyebilecek veya kira
sertifikastmn ihragemin meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra
gelmesine yol agabilecek hiikiimlerin ézetleri;

Madde 2.1 ve Madde 2.2°de belirtildigi tizere kira sertifikalari, yonelim stzlegmesine dayal:
olarak ihrag edileceginden dolayi, fhraca dayanak tegkil edecek Portftly Varliklar,, VKS’nin ve
dolayisiyla da Yatiimeilarin teminatint teskil etmeyecekdir, Tiirkiye Finans'in ve VKS$'nin
temerriidil halinde Yatirimetlar Tiirkiye Finans ve VKS$*ye kargs, Tiirkiye Finans’in ve VKS*nin
lIK ve sair mevzuat gergevesinde oncelikli olmayan alacaklar ile aym sirada yer alacaktir.

Aynica, SPKn m, 61 (3) hilkmil geregince; “...Kira sertifikalart itfa edilinceye kadar, varitk
kiralama sirketinin portfiyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihraggmm yonetintinin veya
denetiminin kamu kurumlarina devreedilmesi halinde dahi teminat amac dismda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarimm tahsili amact da ddihil olmak
flzere haczedilemes, iflas masasind déahil edilemez, ayrica buniar hakkinda ihtiyati tedbir karar
verilemez”. Bu kapsamda Yatimeilarn, VKS'nin miilkiyetinde bulunan ve baskaca kira
sertifikalaninin - dayanagiim teskil eden varlik ve hak iizerinde herhangi bir hakk
bulunmamaktadir, S6z konusu Varlik ve Haklara Yatimenlar tarafindan bagvurulmas: hukuken
milmkiin degildir.

Buna kargin SPKn m. 61 (4) hitkkmii geregince “Jhrageunn kira sertifikalarmdan kaynaklanan
yikimidiluklerini vadesinde yerine  getirememesi, yonetiminin veya denefiminin  kamu
kurumlarmma devredilmesi, faalivet izninin kaldwilmas: veya iflast hitlinde portfoviindeki
varliklardan elde edilen gelir éncelikle kirg sertifikasi sahiplerine yapilacak ddemelerde
kullanilir. By durumda Kurul kira sertifikast sahipierinin haklarimn korunmasim teminen
gerekli her tirlii tedbiri almaya yetkilidir”,

Bu kapsamda, egier VK, yiikiimlittitklerini vadesirde yerine getirmez, ydénetimi/denetimi
kamu kurimlarina devredilir, faaliyet izni kaldinhr veya iflas ederse, Portfdy Varliklarindan
clde edilen ve Tikiye Finans tarafindan VK§’ye 6denen gelirler, Sncelikle Yatrnncilara
yapilacak &demelerde kullanilacaktir, Bu kapsamda, Sertifikalerin sahipleri Portfoy
farindan clde edilen ve VKS’ye ddenen gelirler {izerinde oncelik hakkina sahiptir,
‘ye mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, bu hiikiim sadece VKS™nin yukarida




sayllan bazi olumsuz durumlara maruz kalmasi gegerlidir. Tiirkiye Finans'tn maruz
kalabilecegi olumsuz durumlarda, Yatirimerlarin herhangi bir éneelik hakk: bulunmamaktadir.

4.6 TIhrag edilecek kira sertifikalarmin  yatirimeiya sagladigi haldar, bu haklarn
kullanim esaslari ve bu haklara iligkin ksitlamalar;

Kira Sertifikalar kapsaminda Yatirimeilar'm sahip oldugu haklarm dayanags, SPKn m. 61

gergevesinde Tiitkiye Finans tarafindan VKS lehine Teme! Hiikiim ve Kosullar ve Yénetim

Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklan ile {hracin gergeklesmesi i¢in akdediten

Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Bu kapsamda Yatinmetlar Gelir Dagitim Tarihlerinde:

* Portfoy Gelirlerinin, Beklenen Kara esit veya Beklenen Kar'n iizerinde olmast halinde,
Beklenen Kar’a paylars oraminda hak kazanacaktir. Portiy Gelitlerinin Beklenen
Kar'm tizerinde olmas: halinde, Beklenen Kar ile Poitfty Gelirleri arasindaki fak
Tiirkiye Finans’a ait olacaktir.

* Portfdy Gelirlerinin, Portfoy Borglular ve/veya Yatmm Borclularinm borglarini
zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa etmemesi nedeniyle Beklenen Kar’dan az olmast
veya Porttéy’den zarar edilmesi halinde, Tiirkiye Finans, Teminat Mektubuna
istinaden, Beklenen Kari ve (varsa) zarar VKS§’ye ddeyeceginden dolay, Yatiimeailar,
Portf6y Gelirleri Beklenen Kar’dan az olsa dahi, Beklenen Kar’a paylar oraminda hak
kazanacaktir,

itfa Tarihinde ise Portfoy Kira Sertifikasi bedellerinin VK$'ye ddenmesi suretiyle tasfiye
edileceiinden dolayt, Itfa Bedeli, paylart oraninda Yatmmeilara ddenccektir.

Kira Sertifikas satin alacak Yatiwimeilarin sahip oldugu haklara ligkin sirlamalar ise asagida
Ozetlenmektedir:

» Madde 2.1 ve Madde 4.5 de belirtildigi {izere Portféy Varhiklanyla ilgili olarak VKS’nin
herhangi bir tasarruf hakk: bulunmadifmdan ve Portt8y Varhklann VKS*nin ve
dolayistyla Yatirimeilann teminatin tegkil etmediginden dolays, VKS dogrudan
Portfy Varliklarini paraya gevirerek Yatimeslan tazmin edemeyecektir.

*

e VKS$'nin Ihrag kapsaminda yapacag ddemcler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
8demelere baghdir. Bu kapsamda Tirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve itfa
Tarihinde Beklenen Kart ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VK§'ye ddemez ise,
VKS$ de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kar veya Itfa Bedelini,
Tirkiye Finans'n  &deme yapmadigi tutar ile sl olarak  Yatimmeilara
aktaramayacaktir, Boyle bir durumda VK§'nin Yatirimeilara karsy olan sorumlalugu
Tiirkiye Finans'a kars gerekli hukuki stiregleri baglatmakla sirlidir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a kargt baglatilacak olan hukuki stiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatunmcilara kargt sorumlu olmayacaktir, Ayrica
Yatirimeilar bizzat Tiirkiye Finans'a kargt hukuki stireg baglaurlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VKS§ nin sorumilulugu, Yatirimenlarn Tij rkiye Finans®tan

tahsil edecekleri tutar oraninda sona ereceklir,

/o/ 4 ira sertifikalar1 Yatiimeilara VKS veya Tirkiye Finans nezdinde herhangi bir orlakhk
2"/ hakki tanimazlar,
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Ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin haldarin kallanim siireci

Kita Sertifikast bedeli ve gelir dagittun islemleri icin Takasbank nezdinde MKI adina hesap
agilir. VK§ tarafindan ddeme yaptlacak tutar, 8deme gilniinde Takasbank nezdindeki ilgili
hesaba akfarilir,

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagitimi topluca tiye bazinda, liyelerin Takasbank nczdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank avacihii ile aktarilacaktir, Kira sertifikas: bedeli ve
gelir dagitinn Yatiime hesaplarma aktarim iglemleri tiye kuruloglar tarafindan yapilacakir,

Kira sertifikasi bedeli ve gelir dagitimi, VK$ tarafindan MKK hesabma briit olarak
aktartlacaktir. MKK’ya fiye kuruluglar da kendilerine brilt olarak yapilacak ddemelerd, yasal
vergileri kaynagiinda kesinti yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatuimeilara odeyecektu

4.7 Getiri oram ve yatirmcilara yapilacak demelere iliskin esaslar:
a)  Kira sertifilkasmm vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iligkin esastar:

Kira sertifikalari 180 gtin vadeli olup kira sertifikalarmm Itfa Bedelleri VKS farafindan
28/07/2021 itfa tarihinde, tek gelir dagitnm ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylars
oraninda bir defada geri denecek ve kira sertifikalar itfa edilecektir,

VKS Yatirimcilara ddeyecegi Itfa Bedeli’ni Tiirkiye Finans’m PortfSy’iin tasfiyesi igin
ddeyecefi bedel ile kargilayacaktir. Itfa Bedeli, “ftfa Bedeli” tantmunda belirtildigi izere fhrag
Tutarina egit olacakis.

b)  Getirilerin ne zaman ddenmeyc baslanacagi, son Gdeme tarihleri:
Kira sertifikalart yatimmerlarina gelir dénemi baglangig tarihinden 180 gitn sonra bir defa elir
dagituninda bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim sonuglart onaylanarak KAP’ta
ilan edilecektir.

180 Glin Vadeli Sertifikalarin
Gelir Dénemi Bastangig Tarihi 29/01/2021
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikasi Bedeli Odenme Tarihi 28/07/2021

¢) Getirilerin ve anaparanm zaman asimg:

Kira Sertifikalarinda getiriferin ve anaparanin zaman agimi siirelerinin 2308 sayih Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Haklkinda  Kanuna (“2308 sayih  Kamun”) tabi  olduge kabul edilmekteydi.

2308 sayili Kanun kapsaminda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 yilhk zaman agimina
ugramts olan getiri ddemeleri ile [0 yillik zaman agimina wgramig anapara bedelleiinin, stz
konusu siireler igerisinde tahsii edilmedigi takdirde Devlete intikal edllecegl ile ilgili dilzenleme
vardi. Burwnla birfikte, 2308 sayili Kanun 20/06/2019 tarihinde Rysmi Gazetede yayimlanan
l- , f Anlayasa Mahkemesn n!m Esas Sayxs; f2018/136f Kal&l Saylsi 2019: 21 olan 1{0/04{2019 tauh!l ' l
f " 7 kararn ¢ 7 ile s iptal L Bdlhﬂl§ti[ o

Bu nedenle geliriler ve anapara, mevzuattaki zaman agimina iliskin genel hitkiimlere tabi
olacaktur. Yatirimctlarin . yatuim kaiau alnken stz konusu hususu dikkate ; almafau :

getekmektecln




d) Getiri orannun belirlenmesinde esas almacak Glgiitler:
VKS tarafindan ihrag edilecek 180 giin vadeli kira sertifikalar halka arzina katilan tlim
yatrimetlar igin sabit Yillik % 16 - % 18 araliinda bir Getiri Oram gecerli olacaltir,

Yillik ve Dinemsel Getiri Orant; piyasa sartlar (alternatif yatum Girlinlerinin getiri oranlari,
yatirimer igtal, vb.) degerlendirilerek Oyak Yatuim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kuilanic
onayiyla en geg talep toplana tarihinden [ is glinii dnce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

¢) Getiri oramim olumsuz etkileyebilecek olaganiistli unsurlar ve getiri oranma iliskin
diizeltme kurallayi

Kira Sertifikalart sabit yillik getiri oranma sahip olacagmdan donem boyunca yilhk getiri
oranina iliskin herhangi bir degisiklik olmayacaktir. Bu kapsamda Donemsel Getiri Oransnda
(Beklenen Kar Oraninda) herhangi bir degigiklik olmayacaktir.

VKS’ye Thraca esas sbzlesmeler gergevesinde Turkiye Finans tarafindan yapilmasi gereken
ddemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapiimamas: halinde, VK tarafindan
Yatiimetlara yapilacak olan ddemeler Yatsrimeilara verilen taahhtitlerin yerine getirilmesi igin
yeterli olmayabilir. Yonetim sdzlegmesine dayali ihraglarda VKS$’nin ve dolayisiyia
Yatmmeilarin herhangi bir teminati ofmayacaktir, Tlrkiye Finans'm tementidil halinde,
VK$’nin dayanak Varlik Ve Haklar fizerinde tasacruf yetkisi bulunmadifindan ve dayanak
varlik ve haklar V(S nin teminatinr teskil etmediginden dolays, VK, dayanak varlik ve haklars
paraya gevirerek Yatwimctlar tazmin edemeyecek, sadece Tiirkiye Finans’a kargi gerekli
hukuki yollara bagvurabilecektir, B&yle bir durumda VS (ve dolayisiyla yatirimerlar), Tiirkiye
Finans’m HK ve sair mevzual kapsaminda oncelikli olmayan digier alacaklilar ile ayn: sirada
olacalktir,

f) Getiri oramnin kim tarafindan hesaplanacagi:

Yillik ve Danemsel Getiif Orany, piyasa sartlar (alternatif yatiim trtinlerinin getivi oraniar,
yatirtmer istalu, vb) degeriendirilerek Oyak Yatwun {avsiyesi ve VK$ veya Fon Kullanict
onaytyla en geg talep toplama tarihinden 1 is gilnti 8nce kesinlegtiri terek KAY ta ilan edilecektir,

g) Getiri orammn belirlenmesinde esas alinacak dleiitiin ortadan kalkmas: halinde
yapilacak islemler:
Yillik ve Dénemsel Getiri Oranlart vade stiresince sabit olacaktir.

4.8 ihrag«;ﬁm ya da yatiiimcinn talebine bagh olarak erken itfamin siiz konusu olmast
durumunda erken itfa kogullar haklkmda bilgi:

YOI_(TUR.
: : : . . ; : . ; i : ; : : l i ; ; | | \ .
b ] I * 4,9 L Kllsmi i!“rfamn siizl konlusn évlmaisl duirumiunda%ikls%i itfa kO$llllml'l lla!ldum&a biigi: l |
YOKTUR.
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4.10 Halka arz edilecek kira sertifikalarinm yithk getivi oram ve gefiri oramimn nasi

hesaplandif hakkinda bilgi:
Halka arza katilan tiim yatirimeilar igin sabit Yihk % 16 - % 18 arah@mda bir Getiri Orany

gegerli olacaktr.

Yillik ve Donemsel Getiri Orany, piyasa sartlan (alternatif yatiim liriinlerinin getiri oranlas,
yatinimer istahu, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanic
onaytyla en geg talep toplama tarihinden 1 ig glinii 8nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir,

Yillik Getiri Oramindan elde edilecek Donemsel Getiri Oranr ve getirisi agagidaki pibi
hesaplanacaktir ;

Dénemsel Getiri Oram = Kira Sertifikast Yillik Getiri Orami * Getiri Dénemi Giin Sayisi / 365

Beklenen Kar (ddnemsel getiri ddemesi) = Kira Sertifikasi Nominal Degeri * Donemsel Getiri
Orami / 100

4.11. Kira sertifikas: ihracina iliskin yetkili organ kararlar:
Tiirkiye Finans, 19/10/2020 tarih 1717/6605 sayth Yonetim Kurulu karart ile VKS tarafindan,
yurticinde,15.000.000.000 TL ihrag tavam kapsaminda fertipler halinde gergeklestirilecek kira
sertifikalan ihraglarinda fon kullameist olarak yer alma yoniinde karar almugtrr,

VKS Yonetim Kurulu 03/11/2020 tarth  95/123 numarali karart ile yurt iginde Turkiye
Finans’n fon kullamcisi olarak yer alacaf,15.000.000.000 TL ihrag tavam kapsamnda,
tertipler halinde kira sertifikalar ihrag edilmesine karar vermigtir,

4.12.Halka arz edilecek kira sertifikas: lizerinde, kira sertifikasinm devir ve tedaviiliinii
kisttlayier veya kira sertifikasim alanlarm haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin

bulunup bulunmadina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinit kisitlayrcs
veya kita sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA iLISKiN HUSUSLAR

3.1 Halka arzn kosullary, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapiimas: gerekenler

3.1.1 Halka arzmn tabi oldugu kosullar:
BDDK"dan Kira Sertifikas: ihracina iliskin olumiu gbrils yazist alinmgtur.

BDDK’nn Tirkiye Finans'a hitaben diizenlendigi 21/10/2020 tarih ve 43890421-101.01.05-
E.10156 sayili yazisinda;

“llgide kayilt 15/10/2020 tarih ve 4158 sayth yazimzda, Bankamz istivaki TF Varlik Kiralama
A tarafindan gergeklestivilecek ve Bankamzin Jon kullamcist olarak yer alacagh tertipler
halindé satilmak tizere 15.000.000.000 TL tutarmda ihrag tavan ile sumrlt kira sertifikas:
ihpgter jbin Kira Sertifikajars Tebligt (Teblig) kapsaminda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK)
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