TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

Sermaye Piyasast Araci Notudur

Bu sermaye piyasas: araci notu, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)'nca29 JQS./)\Q.?-I
tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgimizin 15.000.000.000 toplam TL tutarmndaki ihra¢ tavani kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 750.000.000 nominal TL'liK kusminm halka arzina
iliskin sermaye piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep
gelmesi durumunda halka arz tutar: 1.000.000.000 TL ye kadar arttinlabilecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasy, sermaye piyasast araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kuruleca tekeffiilii anlamina gelmeyeceegi gibi, sermaye
piyasasi araglarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul cdilemez. Bu sermayc piyasast araci
notu cergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihracginn fon kullamcismdan
yapilan tahsilatlary yatirimeilara aktarma yiikiimliiligii, fon kullanicisimn ihraggiya olan
ddeme yiikiimliiliigi ile fon kullamicisimin ihrageiya Karst temerriidii halinde ihragemm
Kkira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklar paraya cevirerek yatiimelara
aktarma yiikiimliiliiga, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
alipmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmm fiyatinin belirlenmesinde

Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur,

Bu sermaye piyasas araci notu ihrace: bilgi dokiimam ve bzet ile birlikte gegerli bir

A - gatliname olusturar. Bu nedenle, halka arz edilccek kira sertifikasma iliskin yatinm
" < g Kkararlan ihraga bilgi dokiimant, sermay¢ piyasasi araci notu ve @izetin bir biitiin olarak

dederlendirilmesi sonucu verilmelidir.

2\ B jsérmiye ‘piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihracq bilgi dokiimani

kbl

0 72021 tarihinde ve ihracgl bilgi dokiimam giincelleme metinleri 26/02/2021, .../.../2021
nde, ozet ise .../ ....J2021 tarihinde ortakliginmzin, fon kullamcisimn ve halka arzda

satisa "~ araalik edecek Oyajs-=es¥glirim Menkul Degerler A.S.’nin

www.tfvarlikkiralama.com.tr, WWWs

urki ANS:com.{r, WWw.o akvyatirim.com.tr adresli

an

pid

internet siteleri ile Kamuyu Ay

Wtféixﬁik(KAP)’nda (Kap.govar) «oodevideceseens
tarihinde yayimlanmistir. Ayricaipa furt yeghrigdéﬁincelemeye aqik tutulmaktadir.
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jzahnameyi olusturam?‘_\,’bq,lgcleﬁre,bué,belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici
ve eksik bilgilerden kaynaldaﬁan ‘zararlardan ihragg sorumiudur. Zararm ihraggdan
tazmin cdilememesi veya edilemeyccedinin agikea belli olmas: halinde; ihragg, ihraca
araciik eden lider yetkili kurulug, varsa garantr ve fon kullameisinin yonetim kurulu
iiyeleri kusurlarina ve durumun gereKlerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi
blgiide sorumludur, Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak fizere hazirlanau raporlan hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs, yapilticrye cksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri cer¢evesinde sorumludur. AR NN




Kurulca 21/01/2021 tarihinde onaylanan ihragg: bilgi dokiimam kapsamunda daha dnce
ihrag edilen kira sertifikalart toplam nominal degeri 3.000.000.000 TL olup detaylara
iliskin bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir :

Bor¢lanma Ihrag Tiirit Ihrag Vade Itfa Tarihi ISIN Kodu
Aracinmn Tiirii Miktart Baglangi¢
(TL Tarihi
Nominal)

Kira Sertifikas1 | Halka Arz_| 700.000.000 | 29/01/2021 28/07/2021 TRDTFVK72111

Kira Sertifikast | Nitelikli | 300.000.000 17/02{2021 05/052021 TRDTFVKS52139
Yatirima

Kira Sertifikast | Halka Arz_| 700.000.000 03/03/2021 | 27/08/2021 TRDTFVKS82110

Kira Sertifikasi | Nitelikli 200,000.000 | 17/03/2021 | 09/06/2021 TRDTFVKG62112

Yatiima

Kira Sertifikass | Nitelikli 600.000.000 | 24/03/2021 09/06/2021 TRDTFVK62120
Yatinmet

Kira Sertifikasr® | Nitelikli 500.000.000 | 31/03/2021 23/06/2021
Yatinme
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm
ABD Amerika Birlesik Devletleri
AS. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu

5411 sayih Bankacilik Kanunu

() BDDK'min Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlartna Uyuma [ligkin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacihk Damgma
Komitesi’nin atamasimn  yapldifn  tarihten
sonraki dénem icin Tiirkiye Finans in Faizsiz

Banka Damiyma Komitesi Bankacilik Damisma Komitesi'ni, (ii) 3506z
konusu Danisma Komitesi'nin atamasmin
gergeklesmesinden dnceki donem igin Tiirkiye
Finans'm Katihm  Bankacih@it — Danigma
Kurulu'nu ifade eder

. Bankacihk  Diizenleme  ve  Denetleme

BDDK. Kurumu/Kurulu
BK: N*BKO/100

Beklenen Kar BK:.Bek[ex?en Kar - o
N:Kira sertifikalartin nominal degen ot
BKO: Beklenen Kar Oram e

Beklenen Kar Orant Dénemsel Getiri Oranini ifade eder < f 8

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul Borsa [stanbul A.S. : A

Cogunluk Pay Sahibi NCB (National Commercial Bank) R

Damisma Kuruly TKBB Damgma Kurulu'nu ve Banka Daﬁﬁnm

Komitesini ifade eder. -.m;:%

Dayanak Varlik Kira Sertifikalar

Madde 4.1.b hikkmiinde kendisine atiedxlen
anlam ifade eder.

Diger Yatinmlar

Madde 4.1.b hiikmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder

Diénemsel Getiri Oram

Madde 4.10"da belirtilen sekilde hesaplanacak
donemsel getiri oranum ifade eder

Finansman Destegi

Madde 4.1.b hiikkmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nu ifade eder

Fon Kullanicisy/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tirkiye Finans Katihm Bankasi A.§.

Gozde Girigim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklifir A.S.

Haklar

Varhklar disinda Ihraca/dayanak teskil eden her
tiirlit hakk: ifade eder,

Hazine Miislesarhg/ Val‘ﬁk Kiralama A.S.

Hazine VK$ ./
7




Bu Sermaye Piyasast Aract Notu, Ihraggr Bilgi
Dokiimam ve Ozet kapsanunda 178 giin vadeli

Ihrag .
Yonetim Sozlesmesine dayali kira
_ sertifikalarinin ihraciou ifade eder
!hrag:‘Tavam 15.000.000.000 TL
K 2004 sayth Icra ve Iflas Kanunu

ikame Portfy Varliklar

Madde 4.1.b’de kendisine atfedilen anlanu ifade
eder

islem Sozlegmeleri

Temel Hiikiim ve Kogullar, Y&netim Stzlesmesi
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhiidii’nil ifade
eder

Kira Sertifikalar’mn itfas1 igin Tiirkiye Finans

ftfa Bedeli tarafindan VK$’ye 6denecek ihrag tutarni ifade
eder
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacihgt [lkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damsma Kurulu
tarafindan  yorumlanmasi sonucu belirlenen
katihim bankacilii ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar Tebligi

Kira Sertifikalar: Tebligi (111-6.1)

f‘vf
Actk / Pubiicd

Kira Varliklart

Madde 4.1.b hiikkmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder

Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu Sermaye Piyasasi Aract Notu, Ihrager Bilgi
Dokiiman ve Ozel kapsaminda 178 giin vadeli
Yonetim Sozlesmesine dayah Kira
Sertifikalarim ifade eder

Kredi Yonetmeligi

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi
Islemlerine iligkin Yonetmelii ifade eder.

Portfoy

VKS tarafindan Yonetim Sozlesinesine istinaden {.s

Kurul veya SPK. Sermaye Piyasas1 Kurulu

Meveut Pay Sahipleri Madde 2.2°de kendisine atfedilen anlam {qgg,j o,
eder. . & . !‘ P

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S. CE b e N

NCB National Commercial Bank ! D,

Oyak Yatmm / Araci Kurum Oyak Yatirun Menkul Degerler A.3. ‘i S &

Tirkiye Finans’a verilen yetkiye istifadén

Tiitkiye TFinans tarafindan ihrag  tutannui|™

Finansman Destekleri, Kira Varliklar, Dayanak
Varlik Kira Sertifikalari ve Diger Yatinimlara
veya bu Varhk/Haklarmn olugturdugu finansman
havuzlarina yonlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatmmeilarin vekili sifatr ile) VK§ adina
yonetilecek Varlik vefveya Haklar'dan olugan
Portfdyti ifade eder /

Portfoy Borglulart
o

Portfdy Varliklary” kapsamuinda herhangi  bir
nedenle (kira, y#netim sozlesmesi, alim satim
4 Elri

e
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sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katiim Bankacihg {lkelerine
uygun her tirld yatinm vs.) Tiirkiye Finans’a
karst dogrudan ve/veya dolayh olarak bor¢lanan
gergek ve tiizel kigileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklanm ifade eder

PortfSy’iin ydnetilmesi neticesinde elde edilen

Portfy Gelirleri oelirleri ifade eder

Portfoy Varliklart Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklart ifade eder
Sermaye Plyasast Araglanmin  Satist | Sermaye Piyasas1 Araglarimn Satis1 Tebligi
Tebligi (11-5.2)

SerPK 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu

Tasfiye Taahhtidi

Turkiye Finans tarafindan  VKS  lehine
diizenlenen ve Portfoy*iin itfa Bedeli kadar bir

bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhildii
ifade eder

TBK

6098 sayih Tirk Borglar Kanunu

Temel Hitkiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
ihrag Tavam igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iligkin temel hitklim ve kosullarm belirlendigi
Kira Sertilikast hrag Prograrm Temel Hikidm ve
Kosullar: sozlegmesini ifade eder

TFKB VKS

TFKB Varlik Kiralama A.5.

T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB

Tarkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:

Teminat Mektubu

Tirkiye Finans tarafindan VKS lehinc
diizenlenen ve Portfdy Borglulant ve Yaturim
Borglulari’mn, borglanm, geredi gibi
yamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiirkiye Finans’in taahhiit ettigi teminat

mektubunu ifade eder

TKBB Damsma Kurulu

BDDK mn 22/02/2018 tarih 7736 sayth karari
ve bu karara istinaden TKBB Ydnetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 saythi karar ile
kabul edilen Damgma Kurulunun  Olusumu,
Gorev, Caligma Usul ve Esaslann Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katthm
bankactlifina iligkin mesleki ilke ve stagngartlan
belirlemek igin olugturan Damsr.yprtwﬁ‘gﬁ’“
ifade eder & '
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Thraca dayanal¢tedkil eden varhklaf ifadeesd
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VKS veya TF VKS veya Ihragei TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Finansman Destekleri de didhil olmak tizere
Yatinimlar Katilun Bankacihigi {lkelerine uygun her tiirli
yatirimu ifade eder

Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  y6netim
sOzlesmesi, alm satim sozlegmesi, eser
sozlesmesi, diger kredi sdzlesmeleri, Katilin
Yatirim Borglulart Bankacilig Ilkelerine uygun her tiirlii yatirmm,
vb.) Tiirkiye Finans’a karst dogrudan ve/veya
dolayh olarak bor¢lanan migteriler dahil, gergek
ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarini ifade eder

Yatiimetlar Kira sertifikalarinin sahiplerint ifade eder.
Madde 4.10°da belirtilen sekilde hesaplanacak
yillik getiri oranim ifade eder

Portféy’iin Banka tarafindan VK§ lehine
yonetilmesini konu alan stzlesmeyi itade eder
YP Yabanci Para

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
hirisi iizerinde {glineli kigiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddias1 sonucunda,
Portfoy'deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
Zapt {ictineit kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
iizerinde Varlik ve Haklar'dan elde edilen
gelitlerin VK§ (ve dolaysiyla Yatirimeilara)
Sdenmesinin Oniine gegecek gekilde takyidat
olusmast durumunu ifade eder

fHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

Yillik Getiri Oramt

Yonetim Sozlegmesi

YOKTUR.

A
Genele Agik / Public6 . | &
Genble §¢f i




L SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu sermaye

piyasast araci notunda ve cklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan

bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve scrmaye piyasasi arac notunda bu
bilgilerin anlamim degistirccek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul

ozenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicist

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu OMugu Kisim:
A
SERMAYE PiYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI

Kovep ESSNR
7 M /

ihrager
TF VARLIK KiRALAMA A.S. / Sorumlu Oldugu Kisim:
25/03/2021 .

ARMAYE PiYASASI ARACI
. NOTUNUN TAMAMI

At SufSESU

\; {f ﬂ 7oA

ez et
Y} S iniy
A‘#—T{ L
Halka Arza Araahk Eden Yetkili Kurulug
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
25/03/2021

T

Sorumiu Oldugu Kisim:

SERMAYE PiYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
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2. RISK FAKTORLERIi

_ 2.1 Kira Sertifikalar1 Yapisina Iliskin Riskler

Ihrager Bilgi Dokiimannda belirtildigi tizere, VK tarafindan Tiirkiye Finans’in fon kullanicist
olarak yer alacagi 21/01/2021 tarihinde Kurul'ca onaylanan ihragci bilgi dokiimam
¢ergevesinde ve 15.000.000.000 TL’hk lhrag Tavam kapsaminda tertipler halinde ihrag
edilecek Kira Sertifikalari, Kira Sertifikalarr Tebliginde yer alan yapilardan (i) sahiplie (ii)
ybnetim stzlesmesine (jii) altm-satima dayali olarak veya (iv) bunlarin birlikte kullaniimas
suretiyle ihrag edilebilecektir.

Bu gercevede bu Sermaye Piyasast Aract notu aracihfiyla halka arz edilecek 7. tertip kira
sertifikalart “yonetim sézlegmesine dayalr” olarak ihrag edilecektir.

Y&netim sozlegmesine dayal: olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihracinda, thrag ile ilgili
olarak VK& ile Tiirkiye Finans arasinda; (i) Temel Hiikiim ve Kosullar Sézlesmesi, (ii) Yonetim
Sézlesmesi akdedilmis, ayrica Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine (i) Teminat Mektubu ve
(ii) Tasfiye Taahhiidii diizenlenmistir.

Tiitkiye Finans, ihraca dayanak tegkil edecek Portfoy'li Yénetim Sozlesmesi kapsaminda
olusturmak suretiyle VKS$’ye temin ederek VKS lehine yonetecektir. PortfSy’tin kullanma,
yararlanma ve gelir ¢lde etme hakk: Yatinmeilarin vekili sifatyla VKSye ait olacak ve Thrag
kapsamindaki donemsel getiri ddemeleri Portfoy’iin yonetilmesi kapsaminda Tiirkiye Finans
tarafindan Portfy Borglulan ve Yatmim Borglularindan ‘yapilacak tahsilatlardan
gerceklestirilecektir, Tirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfoy Borglulan ve Yatirim
Borglularinin Portfy kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak
ddeyecegini, TBK m. 128 anlaminda ii¢iincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK§’ye karss
tistlenmistir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans; (i) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen Kar’dan az
olmass halinde Portfoy Gelirleri ve Beklenen Kar ile Portfoy Gelirleri arasindaki farks; (ii)
Portfty’den gelir elde edilememesi veya zarar edilmesi halinde, zarar edilen tutan ve Beklenen
Kart; VKS’ye ddeyecektir (Beklenen Kar Orani tanimlarda belirtildigi iizere Dénemsel Getiri
Oramna esittir), Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine diizenlenen Teminat Mektubu
kapsaminda Tiitkiye Finans, VKS (ve dolayisiyla Yatirimetlar'in) Portféy Borglulan ve
Yatirtm Borglularinm risklerine maruz kalmasinin 8niine gegmistir, Bununla birlikte, V;QSW?M

Yatirnmerlar Titrkiye Finans'a iligkin risklere maruz kalabilecektir. N o gf‘“::*
i i ) . - . 2 {7 8 ""&}:ﬂ w'? s g o
Yonetim sozlegmesine dayalt perceklestirilecek kira sertifikas: ihraglarinda, VK nird Hracas\

dayanak Varlik ve Haklar iizerinde tasarruf yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedegle Bliﬁrléiyz“%)
Finans’in temerriidii halinde, VKS, Portfoyli dogrudan Ugiincii kisilere satarak Yaﬁl?imf;ﬂéﬁ-’ j
tazmin edemeyecektir. VKS Tiirkiye Finans’in temerriidii halinde, Tiirkiye Finansa kar$ ygﬁ%?‘;ﬁ
yollara bagvuracaktir. Byle bir durumda VKS$ (ve dolayisiyla Yatirimelar), Tirkiye Fitrans’ig..

LK ve sair mevzuat kapsaminda dncelikli olmayan alacaklilar ile aym hukuki duruma haiz
olacaktr.

Kira sertifikalarmin yapilarna iliskin risklerle ilgili genel bilgié’; i¢in, Ihraggr Bilgi
Dokiimaninm “lhrager’nin Kira Sertifikalarina Iliskin Yiikiimliilitklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler” baghkli 4.1%inci maddesi incelghebilir.
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22 Fon Kullameasy’mn Kira Sertifikas: Yiikiimliiliklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans, Katihm Bankaciligt ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, Gi¢lineil kisilere
finansman saflamakta ve Bankacibk Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde dngdriilen
cesitli faaliyetleri ylirlitmektedir, Tiitkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya
finansal yapisinin bozulmasi durumunda, fon kullamicist olarak Kira Sertifikalarma iligkin
yikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadur.

Tiirkiye Finans BDDK’min diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacithik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, Sngdriilen sartlarin olugmast durumunda bankalarin BDDK tarafindan faaliyet
izinlerinin kaldinlmast ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine iligkin
hitkiimler yer almaktadir. Boyle bir durumda, Tirkiye Finans’in fon kullameist olarak Kira
Sertifikalarina iligkin yilkiimlitlitklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir. Hali hazirda
Tiirkiye Finans'm 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ikincil mevzuati uyarinda faaliyet izninin
kaldiriimasina vefveya Tasarruf Mevduatt Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir
durum bulunmamaktadir.

Koronavirits salgmimin piyasalars olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tim bankacilik
sektdriinde oldugu gibi Tiirkiye Finans’in karsilik giderlerinde de artisa neden olmus ancak
Tiirkiye Finansin faaliyetleri izerinde ¢nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Tiirkiye Finans’in Pay Sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. Hakkindaki Gelismeler*
Tiirkiye Finans’in esas sermayesini olugturan paylarin %2,23{intin sahibi Erciyes Anadolu
Holding A.S.’ye 5271 sayih Ceza Muhakemesi Kanunu m. 133 gergevesinde kayyim
atanmigtr. Ilgili mahkemenin 05/09/2016 tarihli karanyla kayyimlann yetkisi sona erdirilmisg
ve sirket yonetimi TMSF’ye devredilmistir. Keza mahkeme Boydak Grubunda yer alan bazi
kisilerin Erciyes Anadolu Holding A.S. nezdindeki paylarimin misaderesine karar vermis olup
heniiz misadere karan kesinlesmemistir. Erciyes Anadolu Holding A.S."ye kayyim atanmasi
ve sonrasinda ydnetiminin TMSF’ye devredilmesi ve Boydak Grubunda yer alan bazi kigilere
ait Erciyes Anadolu Holding A.S. paylarimin miisaderesi Tiirkiye Finans’in yonetimi a%wndanm
risk tegkil etmemektedir. y 5;;%« ® g s-;,
20
Ayrica NCB’nin Erciyes Anadolu Holding A.§. ve Boydak Grubunda yer alan geﬁ(té"%
Tiirkiye Finans nezdindeki paylarimi alma konusunda niyeti olup, Boydak Grub ndzﬁycr }‘
kisilerin tamamn ile anlasilabilmesi ve gerekli hukuki ve yasal siireglerin tama Ianami ‘j
halinde NCB'nin Boydak Grubunun paylarini devir almast s8z konusu Ohbllcce’kt]ﬁ\ &
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Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay oram %32,91e tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri”, NCB ise “Cogunluk Pay Sahibi™ olarak isimlendirilmigtir. Ayrica pay oram
9%0,0601’¢ tekabiil eden 107 kisiden olugan bireysel pay sahipleri mevcut olup bu bireysel
pay sahipleri “Mevcut Pay Sahipleri”nden farklidir. Son olarak Banka, %0,0012°ye tekabiil
eden oranda kendi payina sahiptir.

Esas Stzlesme uyarinca, pay oram %32,91 e tekabiil eden ve Erciyes Anadolu Holding A.§.
(%2,23), Gozde Girisim Sermayesi Yatinm Ortakligt A.S. (%10,57) ve 34 gergek kigiden
(%20 11) olugan “Mevcut Pay Sahipleri” tammlanmaktadir. “Meveut Pay Sahipleri” adi
altindaki pay sahiplerinden Gézde Girigim tiizel kigisi digind r”fjay sahipleri terminolojik
olarak “Boydak Grubu” Olar/ - ifade edilmistir. Boydak Hﬁg ufvammn Erciyes Anadolu

y d
gaele Agik / Publi
s N/




olarak degismis olmasi dolayisi ile Tiirkiye Finans'm Boydak isimli tiizel kisi ortag
bulunmamaktadir. '

* Boydal; Hal'dir}g A.§. nin Ginvam Erciyes Anadolu Holding A.S. olarak dogismis olup tnvan degisikligi
01/11/2019 tarihli 9942 sayil Tarkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanmugtir.

Tiirkiye Finans’m Yénetimi ile ilgili Bazs Hususlar:

Tirkiye Finans'in yonetim hakimiyetine The National Commercial Bank (“NCB”) sahip olup,
yonetim hakimiyetinin kaynagt sahip olunan pay ve pay miktandir. Tiirkive Finans Esas
Sozlesmesinde azinhk pay sahiplerini korumaya yénelik olarak onemli nitelikte bir kisim
konulara iligkin Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlanmn nitelikli gogunlukia ahnmasim
gerektiren diizenlemeler bulunmaktadir.

Tiirkiye Finans Esas Sozlegmesi’nin 10.2°nci maddesinde, Erciyes Anadolu Holding A.S..
Boydak Grubunda yer alan baz1 gergek kigiler ile Gézde Girisim Sermayesi Yaturim Ortakhign
AS. “Meveut Pay Sahipleri”, Tiirkiye Finans hakim pay sahibi NCB ise “Cogunluk Pay
Sahibi” olarak tammlanmistir.

Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinin 17/2 maddesine gore; “Cogunluk Pay Sahibi, (Genel Miidiir
de ddhil olmak izere) bes (5) tiyeyi aday gisterme hakkina sahiptir ve Meveut Pay Sahipleri,
Sirket’de tedaviildeki toplam paylarin %20 'sinden az olmayan kisma sahip oldugu siirece,
Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen iki (2) ityenin Yanetim Kurulu'na atanmasini
saglayacak sekilde oy kullunacaktir. Meveut Pay Sahipleri, Sirket'de tedaviildeki paylarin
%20 sinden az fakat %10 undan fazla paya sahip oldukiart takdirde, Cogunluk Pay Sahibi
(Genel Miidiir de dahil olmak iizere) alti (6) ilveyi aday gisterme hakkina sahiptiv ve Meveut
Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen bir (1) iyenin Yonetim Kurulu’na atanmasim
saglayacak yekilde oy kullanacaktir. Meveut Pay Sahiplerinin Sivket'deki pay, tedaviildeki
paviarin %10 ‘unun altina diistiigii takdirde, Mevcut Pay Sahipleri'nin Yénetim Kurulu Uyesi
aday gosterme hakkr olmayacakt”. Bu hitkme gére, Meveut Pay Sahipleri’nin Tirkiye Finans
nezdindeki pay sahipligi oraninin toplamda %32,9] oldugu dikkate alindiginda:

1) Yénetim Kurulu tiyelerinden Genel Midiir dahil bes (5) tanesi NCB tarafindan aday
gosterilecektir. |

2) Meveut Pay Sahiplerinin paylart %20 lizerinde oldugu siirece Mevcut Pay Sahipleri
tarafindan aday gosterilen 2 Yénetim Kurulu tiyesinin, %20 nin altinda ve fakat %107un
iizerinde oldugu takdirde Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen bir (1)
Yénetim Kurulu iiyesinin Yénetim Kurulu'na se¢ilmesi igin NCB tarafindan ene!
Kurul’da ey kullamilacaktir. ;f «‘f {*3 "

20 ¥ 9N

1) Meveut Pay Sahipleri arasinda, Erciyes Anadolu Holding A.$. ve Boydak Ggubu”hdg‘fzér j

alan gergek kisiler disinda, Gézde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhigr AS:,X(:*QE?QE‘(@

Girisim™)'de bulunmaktadir. K s
2) Bu kapsamda NCB, Gozde Girisim tarafindan Yonetiph Kurulu tiyeligine aday

Bu ¢ercevede:

liyeligine aday gosterilipesi halinde NCB, Erciyes Ag} olu Holding A.S. veya Boydak




Grubundan herhangi bir kisinin gosterecegi adaym Yonetim Kurulu’'na segilmesi icin
Genel Kurul’da oy kullanmak zorunda degildir.

3) Aymca, Turkiye Finans Esas S6zlesmesinin 9’uncu maddesine gore “Isbu soziesmede
yer alan hi¢hir ‘hikiim paylara, pay gruplarma, pay sohiplerine ve pay sahibi
gruplarina imtiyaz tamma amact lagimamaktacir ve hichbir hiikiim imtiyaz tommdig
seklinde yorumlanmayacaktir.” Bu kapsamda, Esas $S6zlegme’nin 17/2 hikkmii, Meveut
Pay Sahiplerine taninmig bir imtiyaz niteliginde degildir. Séz konusu Esas Stzlesme
hitkmii bir oy stzlesmesi olarak nitelendirilebilir. Bu nedenle, NCB tarafindan stz
konusu Esas Stzlesme hiikmiine aykin hareket edilse dahi, bu durumun atanan Y8netim
Kurulu iiyelerinin hukuki statiisti agisindan herhangi bir sorun yaratmayacagi
diigiiniilmektedir.

4) Keza, Tiickiye Finang’in 04/08/2020 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurulu'nda,
“Mevcut Pay Sahipleri” tarafindan herhangi bir kisi Yonetim Kurulu Gyeligine aday
olarak pdsterilmemis ve pay sahiplerinin ¢ogunlufunun olumlu oyuyla Tirkiye
Finans’in esas szlesmesine gére Yonetim Kurulu’nda bulunmasi gereken Bankacibk
Kanunu'nun 23%iincti maddesine gore, Yénetim Kurulu’nun do@al tlyesi olan genel
miidiir diginda atti (6) kisinin atamas: Genel Kurul tarafindan ger¢eklestirilmistir. Bu
kapsamda, Tiirkiye Finans’in dogal Yénetim Kurulu iiyesi olan Genel Miidiir dahil yedi
(7) kisiden miitesekkil Yonetim Kurulu, hukuki usul ve esaslar dairesinde atanan ve
gorevlerini siirdiiren yedi (7) iiye ile olugumunu tamamlamistr. Bir Yénetim Kurulu
Uyesinin gorevinden ayriimasi nedeniyle, halihazirda Yonetim Kurulu alti (6) kisiden
tesekkiil etmekte olup, kanun ve esas sozlegme gerefince Tilrkiye Finans Yonetim
Kurulu Alti (6) kisi ile gerekli kararlan alabilmektedir.

Tiirkiye Finans Esas Sozlegmesinin 17/4 hitkmii geregince, “Bu esas sozlesme veya Kanun ile

aksi ongorilmedigi siirece, foplant nisaby, Yénetim Kurulu Uyeleri‘nin en az beginin (3)

katihmy ile teskil edilecektiv ve Yinetim Kurulu kararlari. meveut dyelerin gofunluguyla

alingcakir.™

Tiitkiye Finans Esas Sozlemesinin 17/5 hilkmiine gore ise; “Asagida (i) den (iv) e kadar

listelenien bentlerde belirtilen kenularda (“Yonetim Kurulu Ortak Karar Verilme;(;‘ﬁefc’?f _
'

Hususlar”) y

200 o

(a) Mevcut Pay Sahipleri'nin Sirket feki pay oramimn Sirket 'in Ltedaﬁt}helgféiﬁija@
paylarmin %20 sinden az olmadigt hallerde, en az altt (6) Yanetim Kurulu ‘yjeg{;‘ij-ile
teskil edilen nisap ile toplanan Yonetim Kurulu, en az al (6) tiyesinin olymhio :.:, ¢
usultine uygun, gegerli ve baglayict karar alabilecektir. * \f S

(b) Eski meveut Pay Sahipleri’nin Sirket'teki pay orannun Sirket'in tedaviildekitoplanr*
paylarimin %20 sinden az fakat %10 undan fazla oldugu hallerde. en az yedi (7) Yonetim
Kurulu Uyesi ile teskil edilen nisap ile toplanan Yonetim Kurulu, en az yedi (7) iiyesinin
olumiu oyu ile usuliine uygun, gecerli ve baglayici karar alabilecektir,

fc) Meveut Pay Sahipleri’nin Sirket’teki pay orammn Sirket'in tedaviildeki toplam
paylarimn %10 unundan az oldugu hallerde toplant ve karar yeter sayist, Ydnetim
Kurulu Uyeleri’nin gogunlugn olacakir. Yénetim Kurulunun Ortak Karar Verilmesi
Gereken Hususlar agagidaki gibidir;

(i) Degeri toplamda, her bir kisi igin, Sirket sermayesinin %10unu agan, diger

kisilerin sermayesine yapilan yatirimlar veya gayrimenkul alimlary;

Degeri miinferjden, Sirket sermayesinin %15t ayan kredi veya diger yatirnm aract




(i) 17.5 (il). maddede dngiriilenler hari¢ olmak dizere dederi miinferiden 15.000,000
Amerikan Dolarim asan varlik iktisabi;
(iv)  Genel Kurul Ortak Karar Verilmesi Gereken Hususlara iliskin kararlar.

Bu ¢ergevede:

1) Halihazirda, Meveut Pay Sahipleri’nin Tiirkiye Finans nezdindeki pay sahipligi oran
%32,91 (%22,34 Boydak Grubuna ait, %10,57 Gozde Girisim’e ait).

2) Bu nedenle, Yoénetim Kurulu, Esas Sozlesmenin 17.5 hitkmiinde belirtilen Yonetim
Kurulu Ortak Karar Verilmesi Gereken Hususlar ile ilgili dahi, alt1 (6) Ydnetim Kurulu
tyesi ile karar alabilecektir. Halihazirda Tiirkiye Finans’in Yénetim Kurulu’nu
olusturan alts (6) lyenin tamamimn atamas1 mevzuat ve esas sdzlegmeye uygun sekilde
yapilmigtir.

3) Ayrica, yukanda belirtildigi {izere, NCB’nin Gozde Girisim tarafindan Yénetim Kurulu
tiyeligine aday gdsterilmesi halinde, Gozde Girisim’in gésterdigi aday igin de Genel
Kurul’da oy kullanmas: miimkiindiir.

4) Keza gerek Mevcut Pay Sahipleri tarafindan Yoénetim Kurulu iiyelikleri icin aday
gosterilmemesi, gerekse Meveut Pay Sahiplerine iliskin hiikmiin imtiyaz tegkil
etmemesi nedeniyle, Boydak Grubu hakkindaki son geligmeler Tiirkiye Finans Esas
Sozlegmesi’nin Yonetim Kurulu’nun olusumu ile ilgili madde 17/4
ve 17/5 hitkmii kapsaminda Tiirkiye Finans’in yonetimi agisindan hukuken herhangi bir
sorun ve risk tegkil etmemektedir.

5) Aynca yukarida belirtilen kararlar dnemli nitelikte kararlar olup, Tiirkiye Finans'in
olagan giinliik faaliyetleri ile ilgili kararlar degildir.

Bu nedenlerde dtiirtl, Ttirkiye Finans Esas Stzlegmesinin 17/4 ve 17/5 hitkimlerinin Boydak
Grubu hakkindaki son gelismeler nedeniyle Tiirkiye Finans agisindan risk te$k}};’éﬁnﬂgz%}
diigiiniilmektedir 2 LD :;%

}
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Tiirkiye Finans’in Esas Sozlesmesinin 10/3 hitkmiine gbre, Cogunluk Pay Sahip:ﬁeri {gﬁréfindqg
atanmis Yonetim Kurulu tiyeleri, Yonetim Kutulu nezdindeki komitelerden her 'bi‘riﬁfié {
Meveut Pay Sahiplerince belirlenmis  bir Yonetim Kurulu iiyesinin bty irmas
sagilayacaklardir. Bu kapsamda, NCB tarafindan atanan Y6netim Kurulu dyeleri Goide Girisi®
tarafindan belifienen Yonetim Kurulu iyesini, Tiirkiye Finansin Yénetim Kurulu nezareeRy
komitelerine atayabilecektir. Keza, Tirkiye Finans Yonetim Kurulu'na Mevcut Pay Sahipleri
tarafindan aday gosterilmediginden, Turkiye Finans nezdindeki Yonetim Kurulu diizeyindeki
komite Gyeliklerine NCB tarafindan aday gosterilen ve Tirkiye Finans Genel Kurulu’nca
atanan Yonetim Kurulu tiyeleri ve Bankacilik Kanunu’nun 23°{incii maddesine gore, Yonetim
Kurulu'nun dogal iiyesi olan genel miidiir atanmugtir. Bu kapsamda, NCB tarafindan aday
gosterilen Yonetim Kurulu fiyeleri arasindan segilen Yonetim Kurulu nezdindeki komite
diyelerinin, iiyelik vasfina iliskin hukuki sorun yaratabilecek herhangi bir durum olmadigis
diistintilmektedir.

Tiirkiye Finans’in Esas S6zlegmesinin 11/3 maddesine gére; “Asagidaki konular ( “Genel Kurtd
Miisterek Karar Verilmesi Gereken Hususlar”) Sirketin toplam paylarmin en az yiizde
seksenine (%80) sahip pay sahiplerinin bizzat veya vekalet yoluyla hazir bulunmasiyla teskil
edilecek toplantida usule uygun olarak kabul edilen bir karar ilekarara baglanabilecek ve bu
baglamda kararlar, Sivket paylarimn en az yiizde seksenini (%80) temsil eden payiarm ohanlu
oyuyla alinacaktir:




(1) Sirket’in is koluna yonelik onemli degigiklikicr:

(i) Isbu esas sozlesmenin 11, maddesi (Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul) ve 17,
maddesinde (Yonetim Kurulw) yapilacak degisiklikler:

(ii)  Pay sahiplerinden birinin on alun hakkina getirilen sintrlamalar ve

(v} Sirket'in tasfiyesi, feshi, infisah veya birlegmesi. ™,

Tiirkiye Finans’m meveut pay sahipligi yapisina gére, NCB %67,03, Boydak Grubu toplamda
% 22,34, Gozde Girigim ise %10,57"sini elinde bulundurmaktadir. Bu kapsamda, yukarida
belirtilen nitelikteki kararlann almabilmesi igin NCB'nin tek bagina Genel Kurul’da
kullanacag oy yeterli olmamaktadr,

Bununla birlikte, yukarda belirtilen kararlar, Tiirkiye Finans’m olafian faaliyet konusu ile ilgili
olmayip 8nemli nitelikteki iglemlerdir. Bu nedenle, Boydak Grubu hakkindaki son gelismelerin,
almacak Genel Kurul kararlars agisindan risk teskit etmedigi dtisiinilmektedir,

Nitekim, 04/08/2020 tarihinde gergeklegen 29. Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Yonetim
Kurulu’nun dogal iiyesi olan Genel Miidtir diginda kalan alti (6) y&netim kurulu iiyesi segilmis
olup (bir Yénetim Kurulu Uyesi gorevinden ayrilmistir), toplantida “Meveut Pay Sahipleri”
tarafindan her hangi bir yonetim kurulu iiyesi aday: gésterilmemistir.

Fon Kullamcisinin Esas Sozlesmesinde yer alan bu diizenlemeler diginda, hakimiyet ve
hakimiyetin kétiiye kullanilmasina iligkin Tiirk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu ve diger
ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir.

2.3 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yattrimcimin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Kira Sertifikalarinin iglem gorecegi Borglanma Araglari Piyasasit Kesin Alim-Satim Pazan
nezdinde Normal Emirler Pazarinda yapilacak islemler minimum 10,000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL. emir biiyiikliiklerine tabidirler. Kira Sertifikalar1 Borglanma Araglan Kesin
Alm Satim Pazar nezdindeki Kilgitk Emirler Pazarinda islem gdrmemektedir, Bu kapsamda,
Yatirimernun halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarimin tutarinim bu limitlerin disinda
kalmas: durumunda kira sertifikalarinin bu piyasada satilmast imkénsiz hale gelebilir.

3. TEMEL BIiLGIiLER

3.1 Halka arza iligkin ilgili ger¢ek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Oyak Yatirim’in aract kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsihiginda hak elde edecegi koﬁ*i‘?‘sygii&,

geliri diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum yoktur.

3.2 Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerlef;;i:

e




kurulus (fon kullanicisi) sifatiyla kira sertifikast ihracryla VKS iizerinden fon saglams
olacaktir.

Tiirkiye Finans A¢isindan

Tirkiye Finans'mn bilangosu incelendiginde agik¢a goriilecegii gibi kaynaklarin biiyiik bir
cogunlugu sektore paralel olarak katihm fonlarindan olugmaktadir. TL Kira Sertifikas: ihract
yoluyla Tiirkiye Finans fonlama yapisini ¢esitlendirmeyi ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzlufunu azaltmayi amaglamaktadir. TL Kira Sertifikast ihraci ile saglanacak
kaynaklarm biiyiik tutarli katthm fonlarindan olusan kaynaklar ikame etmesi beklenmektedir,

Kira sertifikast ihracindan saglanacak fonlar Tiirkiye Finans’in kaynak vadesinin uzatilmasini
saflayacak ve Tlirkiye Finans’in miigterilerine fon kullandumast ve olagan faaliyetlerini
stirditrmesi amaciyla kullamlacaktir.

Aynca TL fonlama yapisinda, katlim fonlari ve 6zkaynak diginda alternatif bir fonlama
kaynag: saglanmas: planlanmaktadur.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTiFIKALARINA ILiSKIN BILGILER

4.1 Thrag edilecek kira sertifikalarmn;

a)  Tiirii ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:

ihrag edilecek kira sertifikalan ydnetim sozlesmesine dayah kira sertifikasi (Baslangi¢ Portfoy
Varliklar’mn Tiirkiye Finans’a Kiralandign Yonetim Sozlesmesine Dayal Kira Sertifikalart Harig)

tiiriindedir.




YONETIM SOZLESMESINE DAYALI KiRA SERTIFIKASI IHRACT
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VI\S tarafindan ydnetim sozle$mesme dayah kira sertifikast ihract g,erc;eklesi{mletekb

Ydllrxmulara kira scrnﬁkalarmm bedeli kar$1hg,mda aktaracaktir. q
VKS Yatirimeilardan topladigs ihrag tutarm: Tiirkiye Finans’a aktaracaktir.

Tirkiye Finans, ihrag tutan ile Katilim Bankacihil Ikeleri dogrultusunda Portfoy’ii
olusturacaktir. Portfdy. Yonetim Sozlegmesine istinaden, VKS’nin vekili sifat ile Turkiye
Finans tarafindan yonetilecektir. Tiirkiye Finans herhalde Portioy Varhklari'n1 Tkame
Portfdy Varliklan ile degigtirebilecektir. Portfoy Varhkhn ve yerine gecen [kame Portfoy
Varliklan birlikte “Portfoy(” olusturacaktir,

Tiirkiye Finans Portfoy’den elde edilen gelirlerin fahsilatim gergeklegtirecektir..




6. .Tﬁrkiye Finans, Portfdy Gelirlerini, bu sermaye piyasast araci notunda belirtilen
tarihlerde VKS’ye aktaracaktir. PortfSy’den elde edilen gelir, Beklenen Kan gegerse, sHz
konusu tutar vekalet ticreti olarak Tiirkiye Finans’a ait olacaktir. Bu kapsanida Beklenen
Kar iizerinde Tirkiye Finans’in herhangi bir tdeme yiikiimliiligi yoktur. Eger Tiirkiye
Finans; (i) Beklenen Kar: elde edemez ise, elde ettigi kar ile Beklenen Kar arasindaki farki,
(ii) Portfdy’den hig kar etmez veya zarar cderse, zarar edilen tutar1 ve Beklenen Kan
Teminat Mektubuna istinaden VK$’ye deyecektir.

7. VKS§ de bu kapsamda yatitmcilara, getiri 5demesi yapacaktir.

8. Itfa tarihinde, Tiirkiye Finans Tasfiye Taahhiidiine istinaden, Portfsy’ti itfa Bedelini
ddemek suretiyle tasfiye edecektir.

9. PortfSy tasfiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen geliv VKS
tarafindan yatinmeilara aktarilacak ve kira sertifikalan itfa edilecektir.

b)  Dayanagim olusturan varhk ve/veya hak portfoyiine iliskin bilgi:
Portfy Tiirkiye Finans tarafindan, ihrag tutarmin:

1. Finansman Destekleri ve/veya

2. Kira Varliklar1 ve/veya

3. Dayanak Varlik Kira Sertifikalarimi ve/veya

4. Diger Yatmmlar ve/veya

5. Bu Varhk/Haklarin olusturdugu finansman havuzlarina

yoneltilmesi sureti ile olusturulacaktir. A t::;m ¢ )
Tiirkiye Finans, VK$’nin Yonetim Sozlesmesine hitkiimleri gergevesinde kendisine vw;gﬁgﬁmw“
oldugu yetkiye istinaden Portf6y*ii yukanda belirtilen Varlik ve Haklar’dan diledigine yatinm
yapmak ve VK§’ye tahsis etmek sureti ile olusturulabilir, Portfy*de yer alan Varlik ve Haklan
diledigi zaman Ikame Portfoy Varliklan ile degistirilebilir, Zapt halinde ikarme Portfoy
Varliklan ile degistirmek zorundadr,

Tiirkiye Finans Portfoy’il olustururken ve Portfy Varliklari’min ikame Varlik ve Haklar ile
degistirirken asagidaki sartlara riayet etmek zorundadir;

1. Beklenen Karm altinda Portfoy’den gelir elde edilmesine neden olabilecek Varlik ve
Haklara highir sekilde yatirnm yapilmamalidir.

2. Bagka bir kira sertifikasinin dayanak varligs veya hakki olan Varlik ve Haklara, ilgili kira
sertifikast ihracindan s6z konusu Varlik ve Haklar ikame edilmedik¢e yatirim
yapumamalidir.

Tiirkiye Finans halihazirda Beklenen Kar’i karsilayacak diizeyde gelir iireten ve Katihm

Bankacilig1 Ilkeleri dogrultusunda VKS’ye tahsis edebilecefi Varlik ve/ve Hak kapasitesinin

oldugunu beyan eder.




Bu Sermaye Piyasasi Aract Notu agisindan:

Finansman Destekleri: Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hitkiimleri ¢ercevesinde
Katilim Bankalart tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile
Katihm Bankalarima miisterilerine finansman saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlii
finansman ifade etmektedir,

Kira Varhklar: Tiirkiye Finans’in Bankacibk Kanunu m. 48 ve Finansal Kiralama Kanunu
kapsaminda misterilerinin talebi ve segimi iizerine ligiinclt bir kigiden veya bizzat
miistertlerinden satin aldig veya baska suretle temin ettigii veya daha 6nce miilkiyetine gegirmis
bulundugu her tiirlil Varlik ve Hakkr ifade eder.

Dayanak Varhk Kira Sertifikalar:: Tirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta TFKB
VKS$ ve Hazine VKS tarafindan ihrag edilenler olmak tizere, bu Sermaye Piyasast Aract Notu
Ihrage1 Bilgi Dokiiman ve Ozet kapsaminda halka arz edﬂecek kira sertifikalari digindaki, kira
sertifikalarini ifade eder.

Diger Yatimlar: Yukarida belirtilenler diginda kalan Katihm Bankactlig Iikelerine uygun
her tiirlil yatirim ifade eder.,

Tkame Portfy Varliklari: Tiirkiye Finans tarafindan belirlenecek, Finansman Desteklerini,
Kira Varliklarini, Dayanak Varhk Kira Sertifikalanm, Diger Yatinmlan ve/veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman havuzlanim ifade eder,

¢) ISIN kodu:
ihrac edilecek kira sertifikasi iliskin ISIN Kodu Takasbank tarafindan iiretilecektir.
d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S, Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi No.4 34467
Sariyer/ISTANBUL

4,2 Kira sertifikalarimin hangi mevzuata gire olugtaruldugu;
Kira Sertifikalan SPKn, Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir:

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama yontemi, dagitum ilkeleri ve bedellerin yatmlmasma

e

iligkin esaslar Sermaye Piyasast Araglanmin Satipp Tebligi hukumlerme da },affﬂ'ax;
gerceklestirilecektir. Z ;g f.-‘. %

/"

Kira sertifikalarimn kotasyonu icin Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesinin 1 mdﬂd
yer alan “Halka arz yoluwyla ihrag edilecek kira sertifikalart Borsa tarafindan \h@;fw
degerlendirme  yapimaksizin SPK  tarafindan  izahnamenin - onaylanmast e 5
gerceklegmesini fakiben kota almir.” hikkmil geregince Kurul tarafindan izZith
onaylanmasi ve satisin gergeklesmesi disinda herhangi bir kotasyon sart: aranmadi
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarinin satigimin gerceklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalari BIAS nezdindeki Kesin Alum Satim Pazarinda islem gorebilecektir.

Ilgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin geff “ve rekabete agik bir ortamda iglem
gormelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesinj artirmak, bilgi akisim hizlandirmak
# amaciyla kurulmustur ve aym giin veya ileri y orlu a}arak dogrudan alim/dogrudan satim

/lcnilcrt yapllabl ktedir. " /
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Kesin Alim Sal:m Pazarr’nda igtemler her giin saat 09.30-17.30 arasinda yaptmaktadir. Aym
glin vzzlﬁrlﬁ iglemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, ileri valorlii islemler ise saat 9,30-
12.00 ile 13.00-17.30 arasinda yapilmaktadr.

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibartyla minimum emir buytkligi
ve katlart seklinde iletilir. Kira Sertifikalart igin 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksimum nominal emir bilyiikliikleri gegerli olacaktir.

4.3 Kira sertifikalarinmn kaydilestirilip kaydilegtirilmedigi hakkinda bilgi:
Ihrag¢ edilecek kira sertifikalart kaydilestirme esaslan cercevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4 Kira sertifikalarmm hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktr.

45 ihragoinm yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamas icinde ihrac planlanan kira
sertifikalarimin  yeri hakkinda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira
sertifikasmin ihragoimn meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra
gelmesine yol agabilecek hiikiimlerin tzetleri:

Madde 2.1 ve Madde 2.2°de belirtildigi tizere kira sertifikalari, yonetim sbzlesmesine dayali
olarak ihrag edileceginden dolays, Ihraca dayanak teskil edecek Portfy Varliklan, VKS’nin ve
dolayistyla da Yatmmcilarin teminatint teskil etmeyecektir, Tiirkiye Finans’m ve VKS'nin
temerriidii halinde Yatimmecilar Ttirkiye Finans ve VKS’ye kargi, Tirkiye Finans’in ve VKS nin
IK ve sair mevzuat gercevesinde dncelikli olmayan alacaklari ile aym sirada yer alacaktir.

Ayncea, SPKn m. 61 (3) hitkmii geregince; “...Kira sertifikalar itfa edilinceye kadar, varik
kiralama sirketinin portféyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihra¢giun yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi hdlinde dahi teminat amact disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemesz, teminat gosterilemez, kamu alacaklarimn tahsili amact da dahil olmak
lizere haczedilemez, iflas masasna déhil edilemesz, ayrica bunlar hakkimda ihtiyati tedbir kararr
verilemez”. Bu kapsamda Yatimeilarn, VK$'nin miilkiyetinde bulunan ve bagkaca kira
sertifikalarmin  dayanagim  teskil eden varhk ve hak iizerinde herhangi bir hakks
bulunmamaktadir. S6z konusu Varlik ve Haklara Yatrimerlar tarafindan bagvurulmast huk ke
miimkiin degildir. &

Buna karsin SPKn m. 61 (4) hiikmii geregince “/hrageumn kira .ser*l{/ikalczrend&’nﬂca}fgd 'ﬂg’ :
yitktimliiltiklerini vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetim 1in kewu N
kurumlarina devredilimesi, faaliyet izninin kaldwilmasr veya iflast hélinde po fb}%}ffj\({ﬁ'};
varliklardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak (’)'}?icmei'ez:‘(fa’
> , N . . . A€, AR
kullarlir, Bu durumda Kurul kiva sertifikast sahiplerinin haklarvun korunmasmi NMeiingil ¢
g

gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir”. apaczs

Bu kapsamda, eger VKS, yliklimlillitklerini vadesinde yerine getirmez, yonetimi/denetimi
kamu kurumlarina devredilir, faaliyet izni kaldirilir veya iflas ederse, Portféy Varhklarindan
elde edilen ve Tiirkiye Finans tarafindan VK$'ye odenen gelirler, 6ncelikle Yatrimcilara
yapilacak Odemelerde kullamlacaktir. Bu kapsamda, Sertifikalarm  sahipleri Portfdy
Varhklarmdan elde edilen ve VKS'ye ddenen gelirlg {izerinde Oncelik hakkina sahiptir,
Stipheye mahal vermem}k i¢in belirtmek gerek;i%ﬁu hitkjim sadece VKS’nin yukarida
.
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sayxla'n bagx olumsuz durumlara maruz kalmas: gegerlidir. Tiirkiye Finans’in maruz
kalabilecegi olumsuz durumlarda, Yatirimetlarin herhangi bir 6ncelik hakk: bulunmamaktadr.

4.6 Ihrag edilecek kira sertifikalarmn yatirnmaiya sagladify haklar, bu haklarmm
kullamim esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalart kapsaminda Yatirimetlar'in sahip oldugu haklarm dayanagi, SPKn m. 61

gerpevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS$ lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yénetim

Sozlesmesi kapsanminda ySnetilecek PortfSy Varliklan ile fhracin gerceklesmesi icin akdedilen

Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Bu kapsamda Yatirmmeilar Gelir Dagitim Tarihletinde;

¢ Porttdy Gelirlerinin, Beklenen Kara esit veya Beklenen Kar'in tizerinde olmasi halinde,
Beklenen Kar’a paylan oraninda hak kazanacaktir. Portfoy Gelirlerinin Beklenen
Kar’in iizerinde olmas: halinde, Beklenen Kar ile Portfy Gelirleri arasindaki fark
Tirkiye Finans'a ait olacaktr,

* PortfSy Gelirlerinin, Portfoy Borglulan ve/veya Yatinm Borclularimin borglanim
zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa etmemesi nedeniyle Beklenen Kar’dan az olmasi
veya PortfSy'den zarar edilinesi halinde, Turkiye Finans, Teminat Mektubuna
istinaden, Beklenen Kart ve (varsa) zaran VK$’ye 8deyeceginden dolay:, Yatmnmerlar,
Portfoy Gelirleri Beklenen Kar’dan az olsa dahi, Beklenen Kar’a paylan oraminda hak
kazanacaktir.

[tfa Tarihinde ise Portfoy Kira Sertifikast bedellerinin VKS$’ye ddenmiesi suretiyle tasfiye
edileceginden dolayi, Itfa Bedeli, paylan oraninda Yatirnmeilara ddenecektir.

Kira Sertifikast satm alacak Yatrimeilarin sahip oldugu haklara iliskin simirlamalar ise W@nd& f {‘?‘5 ,
ozetlenmektedir: o2 Gl !;;;«-_;3\‘994 \@
« Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi izere PortfSy Varliklanyla ilgili olarak YK§ nin, ;*9 Py ;
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfoy Varlklan VK$nitt ve.s .
dolayisiyla Yatimcilarin teminatim teskil etmedifinden dolay, VKS dogrudan-.o* ¢
Portfoy Varliklanim paraya gevirerek Yatirmeilar: tazmin edemeyecektir. R

g

» VKS'nin ihrag kapsaminda yapacag: ¢demeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
tdemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkive Finans, gelir dagitum tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar'1 ve [tfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye tdemez. ise,
VKS$ de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kari veya itfa Bedelini,
Tirkiye Finans’in ddeme yapmadifn tutar ile simrh olarak  Yatinmeilara
aktaramayacaktir. Boyle bir duramda VK$’nin Yatirumcilara karst olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a kars1 gerekli hukuki stirecleri baglatmakla simirhidir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a kargs baglatilacak olan hukuki sfirecler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VK§ Yatinmcilara kargt sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatinmetlar bizzat Tirkiye Finans’a kargi hukuki siireg baglatirlarsa, ve Tirkiye
Finans'tan tahsilat yaparlarsa VK$’nin sorumlulugu, Yatfrimeilarin Ttirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraminda sona erecektir.

3

/ hakki tammazla?’

o Kirasertifikalan Yatinmeilara VKS veya Tiickiye Jinans nezdinde herhangi bir ortaklik

»




Thrag edilecek kira sertifikalarina iliskin haklarn kullanim siireci

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagitim islemleri igin Takasbank nezdinde MKK adina hesap
agilir. VKS tarafindan 6deme yapilacak tutar, deme giiniinde Takasbank nezdindeki ilgili
hesaba aktarilir.

Kira Sertifikasy bedeli ve gelir dajitimt topluca tlye bazinda, fiyelerin Takasbank nezdinde
meveut olan cari hesaplarina Takasbank araciligit ile aktarilacaktir. Kira sertifikas: bedeli ve
gelir dagitrmi Yatirime: hesaplarina aktanim iglemleri tiye kuruluglar tarafindan yapilacaktir.

Kira sertifikas: bedeli ve gelic dagiim, VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKK’ya iiye kuruluslar da kendilerine briit olarak yapilacak ddemeleri, yasal
vergileri kaynaginda kesinti yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatirimer lara Sdeyecektir.

4.7 Getiri oram ve yatirnmeilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:
a)  Kira sertifikasimn vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalan 178 giin vadeli olup kira sertifikalanimn {tfa Bedelleri VKS tarafindan
27/09/2021 itfa tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikas1 sahiplerine paylan
oraninda bir defada geri 8denecek ve kira sertifikalar itfa edilecektir.

VKS Yatrimeilara odeyecedi itfa Bedeli’'ni Tirkiye Finans’m Portfdy’iin tasfiyesi i¢in
sdeyecegi bedel ile karsilayacakur. itfa Bedeli. “{fa Bedeli” tammnda belirtildigi tizere Ihrag
Tutarina egit olacaktir.

b)  Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacag, son ddeme tarihleri:
Kira sertifikalar1 yatinmeilarina gelir ddnemi baglangig tarihinden 178 giin sonra bir defa gelir
dagitimunda bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagiim sonuglart onaylanarak KAPta
ilan edilecektir,

178 Giin Vadeli Kira Sertifikalanimn

Gelir Donemi Baslangi¢ Tarihi ) 02/04/2021
Gelir Dagntim ve Kira Sertifikast Bedeli Odenme Tarihi 27/09/2021
ey
¢) Getirilerin ve anaparanin zaman agumi: % S *f, g:‘»

Kira Sertifikalarinda getirilerin ve anaparanin zaman agimi stirelerinin 2308 sayih Sjikqgeg
Miirure Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Inti&alié{ i
Hakkinda Kanuna (#2308 sayih Kanun”) tabi oldugu kabul edilmekteydi. P

v
i
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2308 sayili Kanun kapsaminda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 y1llik zaman asmi"imf sy & \@,&’ &
ugramis olan getiri ddemeleri ile 10 yillik zaman agimmna ugramig anapara bedellerinin, S8z = ="
konusu siireler icerisinde tahsil edilmedigi takdirde Devlete intikal edilecegi ile ilgili

diizenleme vardi. Bununla birlikte, 2308 sayih Kanun 20/06/2019 tarihinde Resmi Gazetede
yayimlanan Anayasa Mahkemesi'nin Esas Sayis1 2018/136, Karar Sayisi 201 921 olan
10/04/2019 tarihli karan ile iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara, mevzuattaki zaman agimina iliskin genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatimmeilarm yatirim karari alirken stz konusu hisusu dikkate almalar1
gerekmektedir. -




d) Getiri oranimn belirlenmesinde esas alinacak dlgiitler:
VKS tarafindan ihrag edilecek 178 giin vadeli kira sertifikalart halka arzina katilan tiim
yatuimetlar igin sabit Yillik % 17 - % 19,50 araliginda bir Getiri Orant gegerli olacaktir.

Yillik ve Dénemsel Getiri Orant; piyasa sartlar: (alternatif yatim iiriinlerinin getiri oranlar,
yatinmer igtaht, vb.) degerlendirilerek Oyak Yatinm tavsiyesi ve VK$ veya Fon Kullame
onaytyla en geg talep toplama tarihinden 1 ig giinit 6nce belirlenerck KAP ta ilan edilecektir.

¢) Getirl oranimi olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranma iligkin
diizeltme kurallary:

Kira Sertifikalar1 sabit yillik getiri oranina sahip olacagindan dénem boyunca yillik getiri
oranina iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir. Bu kapsamda Donemsel Getiri Oraninda
(Beklenen Kar Oraminda) herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

VKS$’ye lhraca esas sbzlegmeler gergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan yapilmas: gercken
ddemelerin zamaminda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamas: halinde, VKS tarafindan
Yatmmecilara yapilacak olan 6demeler Yatirmmeslara verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi i¢in
yeterli olmayabilir. Yonetim sdzlesmesine dayali ihraglarda VK§'nin ve dolaysiyla
Yatirimeilatin herhangi bir teminati olmayacakfir. Turkiye Finans’m temerriidii halinde,
VKS’nin dayanak Varlik Ve Haklar {izerinde tasarruf yetkisi bulunmadigindan ve dayanak
varlik ve haklar VK8 nin teminatins teskil etmediginden dolay:, VK, dayanak varlik ve haklan
paraya gevirerek Yatirimcilart tazmin edemeyecek, sadece Tirkiye Finans’a karsi gerekli
hukuki yollara basvurablleceknr Béyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla yatinmerlar), Tiirkiye
Finans’in 11K ve sair mevzuat kapsaminda 6ncelikli olmayan diger alacakhlart ile ayn: sirada
olacaktir.

f) Getiri oranminm kim tarafindan hesaplanacagn:

Yilhk ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa gartlan (alternatif yatirim irtinlerinin getiri oranlan,
yatimme igtahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatiim tavsiyesi ve VK§ veya Fon Kullanici
onayyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii dnce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

g) Getiri orammn belirlenmesinde esas alinacak dlciitiin ortadan kalkmasi halinde

apilacak islemler: PG
yapraca® ® y _— e
Yillik ve Dénemsel Getiri Oranlan vade stiresince sabit olacaktir. 20 ;,%;'» { nre

4.8 Ihrageimin ya da yatinmein talebine bagh olarak erken itfanin s6z konusi; 0lrms¢9
durumunda erken itfa kogullar hakkmda bilgi: e ) j
YOKTUR.
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4.9 Kismi itfamn séz konusu olmasi durumunda kismi itfa ko Gllar hakkinda bllgl:
YOKTUR.




