TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Sermaye Piyasas1 Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasas) Kurulu (Kurul)’nea’?../....0..0.0
tarihinde onaylanmigstr.

Ortakhgmzin 15.000.000.000 toplam TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 500.000.000 nominal TL’lik kisminin halka arzina
iligkin sermaye piyasasi araci notudur.

Sermaye piyasas: araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araclarma iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢cmnm fon kullamicisindan
Yapilan tahsilatlan yatinmcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullanicisinin ihraceiya olan
ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihracciya karg: temerriidii halinde ithragcinin
kira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklan paraya cevirerek yatinmcilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
allmmamghir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarimn fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihragc: bilgi dokiimani ve 6zet ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasma iligkin yatirnm
kararlan ihrage bilgi dokiiman:, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasas1 araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihragg bilgi
dokiimam 22/01/2021 tarihinde ve ihrace1 bilgi dokiimam giincelleme metinleri
26/02/2021, 29/03/2021, 12/05/2021, 12/07/2021, 26/07/2021, 23/08/2021, .../.../2021
tarihlerinde, 6zet ise .../.../2021 tarihinde ortakhigimizin, fon kullamcisinm ve halka
arzda sahsa aracthk edecek Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin
www.tfvarlikkiralama.com.tr, _www.turkiyefinans.com.tr www.oyakyatirim.com.tr
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr)
oo oo beosors tarihinde yaymmlanmgtir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik
tutulmaktadir.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltica
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggl sorumludur. Zararm ihragcidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; ihracci, ihraca
aracalik eden lider yetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullanicisimin yénetim kurulu
iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlciide sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve ?ﬂ-‘f e luslar gibi
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raportafi rldyan kigi ve

kurumlar da hazirladiklarn raporlarda yer alan yanhs, yamltit: v§ ? “ 'lg;lerden SPKn
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Kurulca 21/01/2021 tarihinde onaylanan ihragei bilgi dokiimam kapsaminda daha énce
ihrag edilen kira sertifikalar toplam nominal degeri 12.100.000.000 TL olup detaylara

iliskin bilgiler a§ag1daki tabloda verilmektedir :

Bor¢lanma Ihrag Tiirii | Thra¢ Miktan Vade Itfa Tarihi ISIN Kodu
Aracinin Tiirii (TL Nominal) Baslangi¢
Tarihi

Kira Sertifikas1 | Halka Arz 700.000.000 29/01/2021 28/07/2021 TRDTFVK72111

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 300.000.000 17/02/2021 05/05/2021 TRDTFVK52139
Yatirimci

Kira Sertifikasi | Halka Arz 700.000.000 03/03/2021 27/08/2021 TRDTFVKS82110

Kira Sertifikas: | Nitelikli 200.000.000 17/03/2021 09/06/2021 TRDTFVK62112
Yatinmci

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 600.000.000 24/03/2021 09/06/2021 TRDTFVK62120
Yatirimei

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 500.000.000 31/03/2021 23/06/2021 TRDTFVKG62138
Yatinmci

Kira Sertifikas1 | Halka Arz 1.000.000.000 02/04/2021 27/09/2021 TRDTFVK92119

Kira Sertifikasy | Nitelikli 750.000.000 09/04/2021 23/06/2021 TRDTFVKG62146
Yatirmmci

Kira Sertifikasa | Nitelikli 300.000.000 21/04/2021 30/06/2021 TRDTFVK62153
Yatinnmel

Kira Sertifikasy | Nitelikli 500.000.000 05/05/2021 02/07/2021 TRDTFVK72129
Yatirnmci

Kira Sertifikasa | Halka Arz 700.000.000 25/05/2021 10/09/2021 TRDTFVK92127

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 600.000.000 09/06/2021 25/08/2021 TRDTFVKS2128
Yatinmc

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 700.000.000 23/06/2021 25/08/2021 TRDTFVKS82136
Yatirnmci

Kira Sertifikasa | Nitelikli 800.000.000 30/06/2021 10/09/2021 TRDTFVK92135
Yatinmca

Kira Sertifikas1 | Halka Arz 500.000.000 26/07/2021 14/01/2022 TRDTFVK12216

Kira Sertifikas1 | Halka Arz 500.000.000 09/08/2021 14/01/2022 TRDTFVK12224

Kira Sertifikasa | Nitelikli 1.300.000.000 25/08/2021 22/11/2021 TRDTFVKK2119
Yatinmei

Kira Sertifikas1 | Halka Arz 600.000.000 27/08/2021 22/03/2022 TRDTFVK32214

Kira Sertifikasa | Nitelikli 850.000.000 10/09/2021 20/12/2021 TRDTFVKA2111
Yatinmci

ICINDEKILER

1. SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN

KIiSILER

2. RISK FAKTORLERI

TEMEL BIiLGILER

Lt T

4""'. 2y “":-“
‘Ir‘ - E i‘: &\"_\

5 e

§ Lo

¥ ‘4" ’/;::_,\, .,
3 h 2

kY

e

! il A
.: 4\'3 AT
i

7




4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTiFIKALARINA iLiSKIiN BILGIiLER 13
5. HALKA ARZA iLISKIN HUSUSLAR 21
6. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BILGILER 33
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER 34
8. DIGER BILGILER 34

9. KIiRA SERTIFIKALARINA iLiSKiN VERGILENDIRME ESASLARI 42

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER 11. EKLER 42
KISALTMA VE TANIMLAR
Kisaltmalar Tanim
ABD Amerika Birlesik Devletleri
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Bankacilik Kanunu 5411 sayil1 Bankacilik Kanunu
(i) BDDK’mn Faizsiz Bankacihk Ilke ve
Standartlarina Uyuma iligkin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankaciik Damgma
Komitesi’nin atamasimin yapildigi tarihten
M- sonraki dénem igin Tiirkiye Finans’in Faizsiz
e oSt Bankaciik Damsma Komitesi’ni, (i) Soz
konusu Damsma Komitesi’nin atamasimn
gerceklesmesinden dnceki doénem igin Tiirkiye
Finans’in Katihm  Bankaciign = Danigsma
Kurulu’nu ifade eder
Bankaciik  Diizenleme ve  Denetleme
BDDK Kurumw/Kurulu
BK: N*BKO/100
Beklenen Kar BK:.Beklel?en Kar . .
N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Oram i ] VA
Beklenen Kar Oram Donemsel Getiri Oranim ifade eder b
BIAS / Borsa / Borsa Istanbul Borsa istanbul A.S. P
o - Saudi National Bank (SNB) (Oncek1 txcat:l Y
k T
Cogunluk Pay Sahibi iinvam National Commercial Bank) ty S
Damsma Kurulu TKBB Damgma Kurulu’nu ve Bankza Daﬂe&;ng "
Komitesini 1)ﬁde eder. ; !
. . Madde 4A.b hitkmiinde kendisine atfedlj,eq )
Dayanak Varl%(lra Sertifikalar anlam i 1}{:1{6 eder.
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Diger Yatinnmlar

Madde 4.1.b hiikmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder

Donemsel Getiri Oram

Madde 4.10°da belirtilen sekilde hesaplanacak
donemsel getiri oranini ifade eder

Finansman Destegi

Madde 4.1.b hiikmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nu ifade eder

Fon Kullanicisy/ Tiirkiye
Finans/TFKB/K atilim Bankasi1/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girigim Sermayesi Yatirim Ortaklif A.S.

Varliklar disinda fhraca dayanak tegkil eden her

Faldar tiirlii hakk ifade eder

Hazine VKS$ Hazine Miistesarligi Varlik Kiralama A.S.
Bu Sermaye Piyasas1 Araci Notu, Ihrage1 Bilgi

Thrag Dokiilpam ve Ozet kapsa!mmda 171 giin vad_eli
Yonetim Sozlesmesine dayal kira
sertifikalarinin ihracim ifade eder

Thra¢ Tavam 15.000.000.000 TL

K 2004 sayih Icra ve Iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklan Madde 4.1.b’de kendisine atfedilen anlami ifade

eder

Islem Sozlesmeleri

Temel Hiikiim ve Kosullar, Y6netim S6zlesmesi
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhiidii’nii ifade
eder

Kira Sertifikalari’’nin itfas: i¢in Tiirkiye Finans

Itfa Bedeli tarafindan VKS$’ye 6denecek ihrag tutarinmi ifade
eder
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacihig Ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damisma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilim bankacilig ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar Tebligi Kira Sertifikalar Tebligi (I11-6.1)
Kira Varhiklar Madde. 4.1.b hikkmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder
Bu Sermaye Piyasasi1 Araci Notu, IThrage1 Bilgi
. . : Dokiimam ve Ozet kapsaminda 171 giin vadeli
LS S ) Yonetim Sozlesmesine dayali Kira
Sertifikalarim ifade eder g
Kredi Yonetmelizi BDDK tarafindan diizenlenen Bankal <
Sl i Islemlerine Iliskin Yonetmeligi ifade eder.
Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu {
Meveut Pay Sahipleri Madde 2.2?4: kendisine atfedilen

eder.
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Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Oyak Yatirim / Araci Kurum

Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S.

Portfoy

VKS tarafindan Yénetim Sozlesmesine istinaden
Tiirkiye Finans’a verilen yetkiye istinaden
Tiirkiye Finans tarafindan ihrag tutarimin
Finansman Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak
Varlik Kira Sertifikalar1 ve Diger Yatirimlara
veya bu Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarina yonlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatinmcilarin vekili sifat1 ile) VKS$ adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
Portfoyii ifade eder

Portfoy Borglulan

Portfoy Varliklan kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim stzlesmesi, alim satim
s6zlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katilm Bankacihg Ilkelerine
uygun her tiirli yatinm vs.) Tirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolayl olarak bor¢lanan
gergek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarim ifade eder

Portfoy Gelirleri

Portfoy’iin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder

Portfoy Varliklan

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklan ifade eder

Sermaye Piyasasi Araglarmmin Satig
Tebligi

Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi
(I1-5.2)

SerPK

6362 sayil1 Sermaye Piyasas: Kanunu

Tasfiye Taahhiidii

Tirkiye Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidii
ifade eder

TBK

6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kogullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Ihrag Tavami igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
Kira Sertifikas1 Ihrag Programi Temel Hiikiim ve
Kosullan sézlegmesini ifade eder

TFKB VKS

TFKB Varlik Kiralama A.S.

T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti 13-

TCMB

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

A .

o smrran

Teminat Mektubu

Tirkiye Finans tarafindan VKS iehing-
diizenlenen ve Portféy Borglulan Yatl;.:rm
Borglulari’nin, borglanm ge{egf‘ \g;bl
Fi
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TKBB Danigma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayili karar
ve bu karara istinaden TKBB Yénetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karar ile
kabul edilen Damsma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul ve Esaslan Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankaciligina iligkin mesleki ilke ve standartlari
belirlemek igin olusturan Damisma Kurulu’nu
ifade eder

TL

Tiirk Liras1

TP

Tiirk Parasi

Varliklar

Thraca dayanak teskil eden varliklari ifade eder

VKS veya TF VKS veya fhragc

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatirimlar

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere
Katilm Bankaciligx Ilkelerine uygun her tiirlii
yatiim ifade eder

Yatirrm Borglulan

Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  yonetim
sOzlesmesi, alim satim sozlesmesi, eser
sozlesmesi, diger kredi s6zlesmeleri, Katihm
Bankacilig1 Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim,
vb.) Tiirkiye Finans’a karsi dogrudan ve/veya
dolayli olarak borglanan miigteriler dahil, gergek
ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarim ifade eder

Yatirimcilar

Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.

Yillik Getiri Oram

Madde 4.10°da belirtilen sekilde hesaplanacak
yillik getiri oranim ifade eder

Yonetim S6zlesmesi

Portféy’in Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan s6zlesmeyi ifade eder

YP

Yabanci Para

Zapt

Portfdy’de yer alan Varhk ve Haklar herhangi
birisi {izerinde iigiincii kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’m miilkiyetinin
tigilincii kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
izerinde Varlikk ve Haklar’dan elde -edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatlrfrﬁcﬁara)" 2
odenmesinin Oniine gegecek sekilde talqndat

N

olusmasi durumunu ifade eder / {0

IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR R Vg L
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1. SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve gorevimiz gercevesinde bu sermaye

piyasasi aract notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisumlarda bulunan

bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi aract notunda bu

bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas i¢in her tiirlii makul

Ozenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicis:
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Py 0@/10/2021 Iy /

SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI

N )
e VMV

fhrag:qn
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
06/10/2021

SERMAYE PiYASASI ARACI

NOTUNUN TAMAMI

\lﬂ“‘:v\d\w\ Euvlu Gvest
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
06/10/2021

SERMAYE PiYASASI ARACI

NOTUNUN TAMAMI

Genele Agik / Public




2. RISK FAKTORLERI

2.1 Kira Sertifikalar Yapisma iliskin Riskler
ihrace1 Bilgi Dokiimaninda belirtildigi iizere, VKS$ tarafindan Tiirkiye Finans’mn fon kullanicis
olarak yer alacagn 21/01/2021 tarihinde Kurul’ca onaylanan ihrag¢1 bilgi dokiimam
gercevesinde ve 15.000.000.000 TL’lLik Ihra¢ Tavam kapsaminda tertipler halinde ihrag
edilecek Kira Sertifikalari, Kira Sertifikalann Tebliginde yer alan yapilardan (i) sahiplige (i)
yonetim sézlesmesine (iii) ahm-satima dayali olarak veya (iv) bunlann birlikte kullamlmas:
suretiyle ihrag edilebilecektir.

Bu gergevede bu Sermaye Piyasasi Araci notu aracihgiyla halka arz edilecek 20. tertip kira
sertifikalar1 “yonetim sozlesmesine dayali” olarak ihrag edilecektir.

Yonetim sézlesmesine dayah olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihracinda, Ihrag ile ilgili
olarak VKS ile Tiirkiye Finans arasinda; (i) Temel Hiikiim ve Kosullar S6zlesmesi, (ii) Y6netim
Sozlesmesi akdedilmis, ayrica Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine (i) Teminat Mektubu ve
(ii) Tasfiye Taahhiidii diizenlenmisgtir.

Tiirkiye Finans, ihraca dayanak tegkil edecek Portfoy’ii Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
olusturmak suretiyle VKS’ye temin ederek VKS lehine ytnetecektir. Portfoy’iin kullanma,
yararlanma ve gelir elde etme hakk: Yatirimcilarin vekili sifatiyla VK§’ye ait olacak ve Ihrag
kapsamindaki dénemsel getiri 6demeleri PortfSy’iin yonetilmesi kapsaminda Tiirkiye Finans
tarafindan Portfoy Borglulan ve Yatinm Borglularindan yapilacak tahsilatlardan
gerceklestirilecektir. Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfoy Borglular1 ve Yatirim
Borglularimin PortfSy kapsamindaki borglarim geregi gibi, zamamnda, tam ve eksiksiz olarak
odeyecegini, TBK m. 128 anlaminda ii¢iincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK§’ye kars1
iistlenmistir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans; (i) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen Kar’dan az
olmas: halinde Portfoy Gelirleri ve Beklenen Kar ile Portfoy Gelirleri arasindaki farks; (i)
Portfoy’den gelir elde edilememesi veya zarar edilmesi halinde, zarar edilen tutar1 ve Beklenen
Kari; VKS’ye 6deyecektir (Beklenen Kar Oram tamimlarda belirtildigi tizere Donemsel Getiri
Oranina esittir). Tiirkiye Finans tarafindan VKS$ lehine diizenlenen Teminat Mektubu
kapsamunda Tiirkiye Finans, VK$ (ve dolayisiyla Yatiimcilar’in) Portfoy Borglulari ve
Yatirim Borglularmin risklerine maruz kalmasinin 6niine gegmistir. Bununla birlikte, VKS$ ve
Yatirnmeilar Tiirkiye Finans’a iligkin risklere maruz kalabilecektir.

Yonetim sozlesmesine dayali gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda, VK$’nin ihraca
dayanak Varhik ve Haklar iizerinde tasarruf yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle Tiirkiye
Finans’in temerriidii halinde, VKS, Portfoyii dogrudan iigiincii kisilere satarak Yatimmcilan

tazmin edemeyecektir. VKS Tiirkiye Finans’in temerriidii halinde, Tiirkiye Finansa kars yasﬂ\

[iK ve sair mevzuat kapsaminda oncelikli olmayan alacaklilar ile aym hukuki d
olacaktir. o om0
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2.2 Fon Kullamcis’min Kira Sertifikasi Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans, Katilim Bankacilif: Ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, iigiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sézlesmesinde 6ngoriilen
cesitli faaliyetleri ytirtitmektedir. Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya
finansal yapisimn bozulmasi durumunda, fon kullanicisi olarak Kira Sertifikalarina iligkin
yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Tiirkiye Finans BDDK’nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olusmasi durumunda bankalarin BDDK tarafindan faaliyet
izinlerinin kaldimlmas:1 ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin
hiikiimler yer almaktadir. Béyle bir durumda, Tiirkiye Finans’in fon kullamcis: olarak Kira
Sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir. Hali hazirda
Ttirkiye Finans’m 5411 sayil1 Bankacilik Kanunu ve ikincil mevzuati uyarinda faaliyet izninin
kaldinlmasina ve/veya Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir
durum bulunmamaktadir.

Koronaviriis salgimnin piyasalan olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektoriinde oldugu gibi Tiirkiye Finans’mn karsilik giderlerinde de artiga neden olmus ancak
Ttrkiye Finans’in faaliyetleri iizerinde 6nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Tiirkiye Finans’m Pay Sahibi Erciyes Anadolu Holding A.§. Hakkindaki Gelismeler*
Tiirkiye Finans’in esas sermayesini olusturan paylarin %2,23’iiniin sahibi Erciyes Anadolu
Holding A.S.’ye 5271 sayih Ceza Muhakemesi Kanunu m. 133 cercevesinde kayyim
atanmgtir. [1gili mahkemenin 05/09/2016 tarihli karariyla kayyimlarm yetkisi sona erdirilmis
ve sirket yonetimi TMSF’ye devredilmistir. Keza mahkeme Boydak Grubunda yer alan bazi
kigilerin Erciyes Anadolu Holding A.S. nezdindeki paylarimin miisaderesine karar vermis olup
heniiz miisadere karan kesinlesmemistir. Erciyes Anadolu Holding A.S.’ye kayyim atanmasi
ve sonrasinda yonetiminin TMSF’ye devredilmesi ve Boydak Grubunda yer alan baz: Kisilere
ait Erciyes Anadolu Holding A.S. paylarinin miisaderesi Tiirkiye Finans’in yénetimi agisindan
risk teskil etmemektedir.

Aynca SNB’1mn Erciyes Anadolu Holding A.S. ve Boydak Grubunda yer alan diger kisilerin
Tiirkiye Finans nezdindeki paylarini alma konusunda niyeti olup, Boydak Grubunda yer alan
kisilerin tamamn ile anlagilabilmesi ve gerekli hukuki ve yasal siireglerin tamamlanabilmesi
halinde SNB’1n Boydak Grubunun paylarim devir almasi s6z konusu olabilecektir.

Tiirkiye Finans Esas S6zlesmesinde pay oram %32,91’¢ tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri”, SNB ise “Cogunluk Pay Sahibi” olarak isimlendirilmigtir. Ayrica pay oram
%0,0601’e tekabiil eden 107 kisiden olugan bireysel pay sahipleri mevcut olup bu bireysel

pay sahipleri “Mevcut Pay Sahipleri”’nden farklidir. Son olarak Banka, %0 0012’ye te 'ETE\
eden oranda kendi payina sahiptir. . s e
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olarak degismis olmasi dolaysi ile Tiirkiye Finans’in Boydak isimli tiizel kisi ortag
bulunmamaktadir.

* Boydak Holding A.$.’nin tinvam Erciyes Anadolu Holding A.$. olarak degismis olup iinvan degisikligi
01/11/2019 tarihli 9942 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yaymlanmgtir.

Tiirkiye Finans’in Yénetimi ile ilgili Baza Hususlar:

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba”) pay sahipleri ve Suudi Merkez Bankasi’ndan alinan uygunluklar
sonrasi Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini basariyla tamamlamis ve
Samba’yr varlik ve ylikiimliiliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticari
tinvam 01/04/2021 tarihi itibariyle Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir. SNB’1n
yonetim hékimiyetinin kaynag: sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans Esas
Sozlesmesinde azinlik pay sahiplerini korumaya yo6nelik olarak énemli nitelikte bir kisim
konulara iliskin Genel Kurul ve Y6netim Kurulu kararlarimn nitelikli gogunlukla alinmasim
gerektiren diizenlemeler bulunmaktadir.

Tirkiye Finans Esas S6zlesmesi’nin 10.2°nci maddesinde, Erciyes Anadolu Holding A.S.,
Boydak Grubunda yer alan baz1 gergek kisiler ile Gézde Girisim Sermayesi Yatinm Ortakhig
A.§. “Mevcut Pay Sahipleri”, Tiirkiye Finans hakim pay sahibi SNB ise “Cogunluk Pay
Sahibi” olarak tamimlanmgtir.

Tiirkiye Finans Esas S6zlesmesinin 17/2 maddesine gore; “Cogunluk Pay Sahibi, (Genel Miidiir
de ddhil olmak iizere) bes (3) iiyeyi aday gisterme hakkina sahiptir ve Mevcut Pay Sahipleri,
Sirket’de tedaviildeki toplam paylarin %20 ’sinden az olmayan kisma sahip oldugu siirece,
Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen iki (2) ilyenin Yonetim Kurulu’'na atanmasin
saglayacak sekilde oy kullanacaktir. Mevcut Pay Sahipleri, Sirket’de tedaviildeki paylarin
%20 ’sinden az fakat %10'undan fazla paya sahip olduklar: takdirde, Cogunluk Pay Sahibi
(Genel Miidiir de dahil olmak iizere) alti (6) iiyeyi aday giésterme hakkina sahiptir ve Mevcut
Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen bir (1) iiyenin Yonetim Kurulu’na atanmasini
saglayacak sekilde oy kullanacaktir. Mevcut Pay Sahiplerinin Sirket’deki pay, tedaviildeki
paylarin %10 unun altina distigii takdirde, Mevcut Pay Sahipleri'nin Yonetim Kurulu Uyesi
aday gosterme hakk: olmayacaktir”. Bu hitkme gére, Mevcut Pay Sahipleri’nin Tiirkiye Finans
nezdindeki pay sahipligi orammin toplamda %32,91 oldugu dikkate alindiginda:

1) Yénetim Kurulu Uyelerinden Genel Miidiir dahil bes (5) tanesi SNB tarafindan aday
gosterilecektir.

2) Mevcut Pay Sahiplerinin paylar %20 iizerinde oldugu stirece Mevcut Pay Sahipleri
tarafindan aday gosterilen 2 Yénetim Kurulu Uyesinin, %20’nin altinda ve fakat
%10’un iizerinde oldugu takdirde Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen bir
(1) Yénetim Kurulu Uyesinin Yénetim Kurulu’na segilmesi i¢in SNB tarafmdan Qeqél‘v—
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1) Mevcut Pay Sahipleri arasinda, Erciyes Anadolu Holdi éA S. ve Boydak undayﬁ
alan gergek kisiler disinda, G6zde Girisim Sermayegl Yatinm Ortaklig1 A. S\L‘*G’bide
Girigim”)’de bulynmaktadir.
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2) Bu kapsamda SNB, Gozde Girigim tarafindan Yonetim Kurulu Uyeligine aday
gosterilmesi halinde, Gézde Girisim tarafindan aday gosterilen bir kisinin de Yonetim
Kurulu’na atanmasi yéniinde oy kullanabilir. Gézde Girigim tarafindan Yonetim Kurulu
Uyeligine aday gosterilmesi halinde SNB, Erciyes Anadolu Holding A.S. veya Boydak
Grubundan herhangi bir kisinin gésterecegi adayin Yonetim Kurulu’na segilmesi igin
Genel Kurul’da oy kullanmak zorunda degildir.

3) Ayrca, Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinin 9’uncu maddesine gore “Isbu sozlesmede
yer alan higbir hiikiim paylara, pay gruplarina, pay sahiplerine ve pay sahibi
gruplarina imtiyaz tamma amaci tasimamaktadir ve hicbir hiikiim imtiyaz tamndig
seklinde yorumlanmayacaktir.” Bu kapsamda, Esas S6zlesme’nin 17/2 hitkmii, Mevcut
Pay Sahiplerine taminmg bir imtiyaz niteliginde degildir. S6z konusu Esas Sézlesme
hitkkmii bir oy s6zlesmesi olarak nitelendirilebilir. Bu nedenle, SNB tarafindan stz
konusu Esas S6zlesme hiikmiine aykir1 hareket edilse dahi, bu durumun atanan Y6netim
Kurulu Uyelerinin hukuki statiisii agisindan herhangi bir sorun yaratmayacagi
diistiniilmektedir.

4) Keza, Tiirkiye Finans’in 04/08/2020 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurulu’nda,
“Mevcut Pay Sahipleri” tarafindan herhangi bir kisi Yonetim Kurulu Uyeligine aday
olarak gosterilmemis ve pay sahiplerinin ¢ogunlugunun olumlu oyuyla Tiirkiye
Finans’mn esas sdzlesmesine gore Yonetim Kurulu’nda bulunmas: gereken Bankacilik
Kanunu’nun 23’{iincii maddesine gére, Yonetim Kurulu’nun dogal iiyesi olan genel
miidiir disinda alt1 (6) kisinin atamasi Genel Kurul tarafindan gergeklestirilmigtir. Bu
kapsamda, Tiirkiye Finans’in dogal Yonetim Kurulu Uyesi olan Genel Miidiir dahil yedi
(7) kisiden miitesekkil Yonetim Kurulu, hukuki usul ve esaslar dairesinde atanan ve
gorevlerini siirdiiren yedi (7) iiye ile olusumunu tamamlamugtir.Sonrasinda Y6netim
Kurulu Uyelerinden birisinin istifas1 tiizerine, 25/03/2021°deki Genel Kurul
toplantisinda bos olan Yo6netim Kurulu Uyeligi igin atama gergeklestirilmig ve Shujaat
Nadeem Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmug olup, Bankacilik Kanunu’nun 27 inci

maddesine istinaden 22/09/2021 tarihinde yerel ticaret mahkemesi huzurunda ettigi
yemin akabinde gbrevine baslamugtir. 25/03/2021 tarihli Genel Kurul toplantisindan
sonra, bir Yonetim Kurulu Uyesi daha istifa etmistir.Bosalan Yonetim Kurulu Uyeligi
icin TTK *min 363 ’iincli maddesi uyarinca alinan Yonetim Kurulu’nun 22/09/2021 tarih
ve 6728 numarah karan ile Moath Saad M Alnasser Yonetim Kurulu Uyesi olarak
atanmustir ve Bankacilik Kanunu’nun 27’inci maddesine istinaden 28/09/2021 tarihinde
yerel ticaret mahkemesi huzurunda ettigi yemin akabinde gorevine baglamigtir. Boylece,
Tiirkiye Finans’in yedi (7) tiyeden olugan Yonetim Kurulu usule uygun olarak tegekkiil
etmistir ve faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Tiirkiye Finans’in Esas S6zlegmesinin 10/2 hitkmiine gore, Cogunluk Pay Sahipleri tarafindan
atanmmg Yonetim Kurulu Uyeleri, Yonetim Kurulu nezdindeki komitelerden her birisinde,
Mevcut Pay Sahiplerince belirlenmis bir Yo6netim Kurulu Uyesmm bulunmasimi,
saglayacaklardir. Bu kapsamda, SNB tarafindan atanan Y6netim Kurulu Uyeleri Gozde Gmsui\l‘)’
tarafindan belirlenen Yonetim Kurulu Uyesini, Tiirkiye Finans’in Yénetim Kurulu nezdindeki™ -
komitelerine atayabilecektir. Keza, Genel Kurul toplantisinda Tiirkiye Finans Yonéhm{;;
Kurulu’'na Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilmediginden, Titirkiye Fmansw
nezdindeki Yénetim Kurulu diizeyindeki komite iiyeliklerine SNB tarafindan aday gostexp @n <
ve Tiirkiye Finans Genel Kurulu'nca atanan Yonetim , Kurulu Uyelerl ve Bankaclik ",
Kanunu’nun 23’iincti maddesine gére, Yonetim Kurulu’dun dogal tiyesi olan genel J;ﬁbudﬁ;”iﬁ
apjtla, SNB tarafindan aday gosteril netim Kurulu Uyeleri arasindan =
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secilen Yénetim Kurulu nezdindeki komite iiyelerinin, iiyelik vasfina iligkin hukuki sorun
yaratabilecek herhangi bir durum olmadig diistiniilmektedir.

Tiirkiye Finans’in Esas Sozlesmesinin 11/3 maddesine gore; “Asagidaki konular (“Genel Kurul
Miisterek Karar Verilmesi Gereken Hususlar”) Sirketin toplam paylarimn en az yiizde
seksenine (%80) sahip pay sahiplerinin bizzat veya vekalet yoluyla hazir bulunmasiyla tegkil
edilecek toplantida usule uygun olarak kabul edilen bir karar ile karara baglanabilecek ve bu
baglamda kararlar, Sirket paylarinin en az yiizde seksenini (%80) temsil eden paylarin olumlu
oyuyla alinacaktir:

(i) Sirket’in is koluna yonelik onemli degisiklikler;

(ii)  Isbu esas sozlesmenin 11. maddesi (Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul) ve 17.
maddesinde (Yonetim Kurulu) yapilacak degisiklikler;

(iii)  Pay sahiplerinden birinin én alim hakkina getirilen simirlamalar ve

(iv)  Sirket’in tasfiyesi, feshi, infisahi veya birlesmesi. ”.

Tiirkiye Finans’in mevcut pay sahipligi yapisina gére, SNB %67,03, Boydak Grubu toplamda
% 22,34, Gozde Girisim ise %10,57’sini elinde bulundurmaktadir. Bu kapsamda, yukarida
belirtilen nitelikteki kararlarin alinabilmesi i¢cin SNB’1n tek basina Genel Kurul’da kullanacag:

oy yeterli olmamaktadir.

Bununla birlikte, yukarda belirtilen kararlar, Tiirkiye Finans’in olagan faaliyet konusu ile ilgili
olmayi1p énemli nitelikteki islemlerdir. Bu nedenle, Boydak Grubu hakkindaki son gelismelerin,
alinacak Genel Kurul kararlan a¢isindan risk teskil etmedigi diistiniilmektedir.

Nitekim, 04/08/2020 tarihinde gergeklesen 29. Olagan Genel Kurul Toplantisinda ve akabinde
gerceklesen 25/03/2021 tarihli 30. Olagan Genel Kurul toplantisinda Yo6netim Kurulu’nun
dogal iiyesi olan Genel Miidiir disinda kalan alt1 (6) Yonetim Kurulu Uyesi segilmis olup (bir
Yonetim Kurulu Uyesi 30. Olagan Genel Kurul Toplantisindan énce ve bir digeri de sonra
olmak iizere iki Yonetim Kurulu Uyesi gorevinden ayrilmig birisinin yerine 30. Olagan Genel
Kurul Toplantisinda, gérevinden ayrilan diger iiyenin yerine ise TTK min 363 tincii maddesi
kapsamnda Yonetim Kurulu karan ile atama yapilmagtir.

Fon Kullanicisinin Esas Sé6zlesmesinde yer alan bu diizenlemeler diginda, hakimiyet ve
hakimiyetin kotiiye kullanilmasina iliskin Tiirk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu ve diger
ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir.

2.3 Kira Sertifikalarmin Likiditesi Yatinmcinin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Kira Sertifikalarinin iglem gérecegi Borglanma Araglar1 Piyasasi Kesin Alim-Satim Pazar
nezdinde Normal Emirler Pazarinda yapilacak iglemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir biiyiikliiklerine tabidirler. Kira Sertifikalarni Borglanma Araglat1 Ke&sin
Alim Satim Pazan nezdindeki Kiigik Emirler Pazarinda islem gérmemektedir. Bu kapsamda,
Yatirmcinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarimn tutarinin bu limitlerinjdisinda
kalmasi durumunda kira sertifikalarinin bu piyasada satilmasi i1;1ké‘m51z hale ge]ebilir.'\;h ';f;
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3. TEMEL BILGILER
3.1 Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

20/11/2020 Tarihinde imzalanan Aracilik S6zlesmesi’ne gore Kira Sertifikalarimn ihracinda,
Oyak Yatirim’in araci kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliinda hak elde edecegi komisyon
geliri diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum yoktur.

3.2 Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullammm yerleri:

VKS Ag¢isindan
VKS, ihrage1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfoyli olusturmas: ve

kendisine temin edilmesi i¢in Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak
kurulus (fon kullanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS$ tizerinden fon saglamig
olacaktir.

Tiirkiye Finans A¢isindan

Tiirkiye Finans’in bilangosu incelendiginde agik¢a goriilecegi gibi kaynaklarin biiylik bir
cogunlugu sektore paralel olarak katilim fonlarindan olugmaktadir. TL Kira Sertifikas: ihraca
yoluyla Tiirkiye Finans fonlama yapisim gesitlendirmeyi ve vade yapisim uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzluunu azaltmay: amaglamaktadir. TL Kira Sertifikas: ihraci ile saglanacak
kaynaklarin biiyiik tutarh katilim fonlarindan olusan kaynaklan ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikas: ihracindan saglanacak fonlar Tiirkiye Finans’in kaynak vadesinin uzatilmasim
saglayacak ve Tiirkiye Finans’in miisterilerine fon kullandirmas1 ve olagan faaliyetlerini
siirdiirmesi amaciyla kullamlacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilim fonlan ve &zkaynak disinda alternatif bir fonlama
kaynag: saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTiFiKALARINA iLiSKIN BILGILER

4.1 Thrag edilecek kira sertifikalarmn;

a) Tiirii ve ihrac islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:

Ihrag edilecek kira sertifikalan yonetim s6zlesmesine dayal kira sertifikasi (Baglangi¢ Portfoy
Varliklari’mn Tiirkiye Finans’a Kiralandigi Yonetim Soézlesmesine Dayal K1ra Sertifikalar
Harig) tiirtindedir.




YONETIM SOZLESMESINE DAYALT KiRA SERTiFIKASI IHRACI
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Yatinmeilar

1. VKS tarafindan y6netim sézlesmesine dayal kira sertifikasi ihraci gerceklestirilecektir.

2. VKS§ ihraci gergeklestirilecek kira sertifikalarim, kira sertifikalarimi satin alan

Yatinmcilara, kira sertifikalarimin bedeli karsiliginda aktaracaktir. ’
3. VKS Yatinmcilardan topladig: ihrag tutarim Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. q-:f:..:.,'];

-x

4. Tirkiye Finans, ijhrag tutan ile Katiim Bankacihif Ilkeleri dogrultusunda, Poriﬁ)y’rr "‘%_
olugturacaktir. Portfoy, Yonetim Sézlesmesine istinaden, VK $’nin vekili sifat: ile Tﬁfk*ye
Finans tarafindan yénetilecektir. Tiirkiye Finans herhalde Portﬁ)y Varliklari’nj | !
PortfSy Varliklan ile degistirebilecektir. Portfy Varliklar1 ve yerine gegen fkam%?\qg‘t{b}f g
Varliklan birlikte “Portfyii” olusturacaktir. \‘} o7 plagai !
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6. Tirkiye Finans, Portfdy Gelirlerini, bu sermaye piyasasi araci notunda belirtilen
tarihlerde VKS’ye aktaracaktir. Portfoy’den elde edilen gelir, Beklenen Kar gegerse, sz
konusu tutar vekalet iicreti olarak Tiirkiye Finans’a ait olacaktir. Bu kapsamda Beklenen
Kar iizerinde Tiirkiye Finans’m herhangi bir 6deme yiikiimliiliigii yoktur. Eger Tiirkiye
Finans; (i) Beklenen Kan elde edemez ise, elde ettigi kar ile Beklenen Kar arasindaki farka,
(i) Portfoy’den hig kar etmez veya zarar ederse, zarar edilen tutar1 ve Beklenen Kan
Teminat Mektubuna istinaden VKS§’ye ddeyecektir.

7. VKS$ de bu kapsamda yatinmcilara, getiri demesi yapacaktr.

8. Itfa tarihinde, Tiirkiye Finans Tasfiye Taahhiidiine istinaden, Portfoy’di itfa Bedelini
6demek suretiyle tasfiye edecektir.

9. Portfoy tasfiye edildikten sonra, Portfyiin tasfiyesinden elde edilen gelir VKS
tarafindan yatirimcilara aktarilacak ve kira sertifikalan itfa edilecektir.

b) Dayanagim olusturan varhk ve/veya hak portfoyiine iligkin bilgi:
PortfSy Tiirkiye Finans tarafindan, ihrag tutarimn:

Finansman Destekleri ve/veya

Kira Varhklari ve/veya

Dayanak Varlik Kira Sertifikalarim ve/veya

Diger Yatirimlar ve/veya

Bu Varhk/Haklarin olusturdugu finansman havuzlarina

yoneltilmesi sureti ile olusturulacaktir.

Tiirkiye Finans, VKS’nin Yonetim Sozlesmesine hitkiimleri gergevesinde kendisine vermis
oldugu yetkiye istinaden Portfoy’ii yukanida belirtilen Varlik ve Haklar’dan diledigine yatirm
yapmak ve VKS$’ye tahsis etmek sureti ile olusturulabilir, Portfy’de yer alan Varlik ve Haklar
diledigi zaman Ikame PortfSy Varliklan ile degistirilebilir, Zapt halinde Ikame Portfoy
Varliklan ile degistirmek zorundadur.

Tiirkiye Finans Portfoy’ii olustururken ve Portf6y Varliklari’mn ikame Varhik ve Haklar ile
degistirirken agagidaki sartlara riayet etmek zorundadir:

e

1. Beklenen Karmn altinda Portfy’den gelir elde edilmesine neden olabilecek Varlik ve
Haklara higbir sekilde yatirim yapilmamalidar.

2. Bagka bir kira sertifikasinin dayanak varlifa veya hakki olan Varlik ve Haklara, ilgili kira
sertifikas1 ihracindan s6z konusu Varlik ve Haklar ikame edilmedik¢e yatinm
yapilmamalidir. o

-~
Tirkiye Finans halihazirda Beklenen Kar’i kargilayacak diizeyde gelir iireten K;ﬂ:luﬁ' I
Bankaciligs Ilkeleri dogrultusunda VKS’ye tahsis edebilecegi Varlik ve/ve Hak pasitesini
oldugunu beyan eder.

Bu Sermaye Piyasasi Araci Notu agisindan: ' 13 D itk

Finansman Destekleri: Bankacilik Kanunu ile Kredi Yon eligi hiikiimleri ce
Katilim Bankalar tarafindan miisterilerine saglanan fonlapAle ile
atiliy Bankalarina ' A1




Kira Varhklan: Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve Finansal Kiralama Kanunu
kapsaminda miisterilerinin talebi ve segimi {izerine iiglincii bir kisiden veya bizzat
miisterilerinden satin aldig1 veya baska suretle temin ettigi veya daha 6nce miilkiyetine gecirmis
bulundugu her tiirlii Varlik ve Hakki ifade eder.

Dayanak Varhk Kira Sertifikalan: Tiirkiye Finans’m miilkiyetinde bulunan ve basta TFKB
VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag edilenler olmak iizere, bu Sermaye Piyasas1 Araci Notu
Ihrage1 Bilgi Dokiimam ve Ozet kapsaminda halka arz edilecek kira sertifikalari disindaki, kira
sertifikalarin ifade eder.

Diger Yatrimlar: Yukanda belirtilenler disinda kalan Katilim Bankacilig1 Ilkelerine uygun
her tiirlii yatirim ifade eder.

Ikame Portféy Varhklar:: Tturkiye Finans tarafindan belirlenecek, Finansman Desteklerini,
Kira Varliklarini, Dayanak Varlik Kira Sertifikalanm, Diger Yatinmlan ve/veya bu
Varlik/Haklarin olugturdugu finansman havuzlarin ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Thrag edilecek kira sertifikasi iliskin ISIN Kodu Takasbank tarafindan tiretilecektir.

d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S, Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi No.4 34467
Sartyer/ISTANBUL

4.2 Kira sertifikalarinin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Kira Sertifikalan SPKn, Kira Sertifikalann Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatinlmasina
iligkin esaslar Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisi Tebligi hiikiimlerine dayamlarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu i¢in Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde
yer alan “Halka arz yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalar: Borsa tarafindan herhangi bir
degerlendirme yapimaksizin  SPK tarafindan izahnamenin onaylanmast ve satisin
gerceklesmesini takiben kota alimr.” hitkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmas: ve satisin gerceklesmesi disinda herhangi bir kotasyon sarti aranmadigindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarimn satigimin gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalar1 BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarinda islem gorebilecektir.

Ilgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda iglefn
gormelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akistm hlzlandnmak
amaciyla kurulmustur ve aym giin veya ileri valérlii olarak dogrudan allm/dog‘rudan §at1m
islemleri yapilabilmektedir. -
1% AR Y £

Kesin Alim Satim Pazari’nda iglemler her giin saat 09.30-17.3 arasmda yapllmaktad.lr A}:m
glin valorli islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, %ﬂoﬂu islemler ise 'saat"9. 30-1 3
12.00 ile 13.00-17.30 argsinda yapilmaktadur. bt i




Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir bilyiikliigii
ve katlar1 geklinde iletilir. Kira Sertifikalar i¢in 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksimum nominal emir biiyiikliikleri gecerli olacaktir.

4.3 Kira sertifikalarinin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:
Ihrag edilecek kira sertifikalan kaydilestirme esaslar gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4 Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satigsa sunulacaktir.

4.5 Thraggmn yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi i¢inde ihrac planlanan kira
sertifikalarmmin yeri haklkinda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira
sertifikasinin ihrac¢inin meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra
gelmesine yol ac¢abilecek hiikiimlerin 6zetleri:

Madde 2.1 ve Madde 2.2°de belirtildigi tizere kira sertifikalari, yénetim sozlesmesine dayali
olarak ihrag edileceginden dolayi, IThraca dayanak teskil edecek Portfoy Varliklar, VKS$’nin ve
dolayisiyla da Yatinmcilarin teminatim teskil etmeyecektir. Tiirkiye Finans’in ve VKS’nin
temerriidii halinde Yatirnmcilar Tiirkiye Finans ve VK $’ye kars, Tiirkiye Finans’in ve VK$’nin
IIK ve sair mevzuat gercevesinde 6ncelikli olmayan alacaklar ile aym sirada yer alacaktir.

Aynca, SPKn m. 61 (3) hiikmii geregince; “...Kira sertifikalar: itfa edilinceye kadar, varlik
kiralama girketinin portfdyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihra¢gimin yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi hdlinde dahi teminat amaci disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gisterilemez, kamu alacaklarimn tahsili amaci da dahil olmak
iizere haczedilemez, iflas masasina ddhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar
verilemez”. Bu kapsamda Yatirimcilarin, VKS’nin miilkiyetinde bulunan ve bagkaca kira
sertifikalarinin  dayanagim teskil eden varlik ve hak iizerinde herhangi bir hakk:
bulunmamaktadir. S6z konusu Varlik ve Haklara Yatirimcilar tarafindan bagvurulmas: hukuken
miimkiin degildir.

Buna karsin SPKn m. 61 (4) hikkmii geregince “Ihragcinin kira sertifikalarindan kaynaklanan
yiiktmliiliiklerini vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldiriimas: veya iflasi hdlinde portfoyiindeki
varliklardan elde edilen gelir éncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak ddemelerde
kullamlir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin haklarimin korunmasin teminen
gerekli her tirlii tedbiri almaya yetkilidir”.

Bu kapsamda, eger VK, ylikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirmez, y6netimi/denetimi
kamu kurumlarina devredilir, faaliyet izni kaldirilir veya iflas ederse, Portfoy Varliklarindan
elde edilen ve Tiirkiye Finans tarafindan VKS’ye 6denen gelirler, oncelikle Yatmmcﬂara
yapilacak oOdemelerde kullanilacaktir. Bu kapsamda, Sertifikalarin sahi
Varliklarindan elde edilen ve VKS’ye Odenen gelirler iizerinde oncelik
Stipheye mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir ki, bu hiikiim sadece
sayllan bazi olumsuz durumlara maruz kalmasi1 gecerlidir. Tiirkiye




4.6 Ihra¢ edilecek kira sertifikalarimin yatirnmeciya sagladigi haklar, bu haklarn
kullanim esaslan ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatinmcilar’in sahip oldugu haklarnn dayanagi, SPKn m. 61

cercevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VK$ lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim

Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklar ile Jhracin gergeklesmesi i¢in akdedilen

Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadr.

Bu kapsamda Yatinmeilar Gelir Dagitim Tarihlerinde:

e Portfoy Gelirlerinin, Beklenen Kara egit veya Beklenen Kar’1n iizerinde olmasi halinde,
Beklenen Kar’a paylan oraminda hak kazanacaktir. Portfoy Gelirlerinin Beklenen
Kar’in iizerinde olmas1 halinde, Beklenen Kar ile Portféy Gelirleri arasindaki fark
Tiirkiye Finans’a ait olacaktir.

e Portfoy Gelirlerinin, Portfoy Borglular1 ve/veya Yatinm Borglulanmn borglarim
zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa etmemesi nedeniyle Beklenen Kar’dan az olmasi
veya Portfoy’den zarar edilmesi halinde, Tiirkiye Finans, Teminat Mektubuna
istinaden, Beklenen Kan ve (varsa) zarar1 VK$’ye 6deyeceginden dolay1, Yatinmcilar,
Portfoy Gelirleri Beklenen Kar’dan az olsa dahi, Beklenen Kar’a paylar oraninda hak
kazanacaktir.

ftfa Tarihinde ise Portfoy Kira Sertifikas1 bedellerinin VKS$’ye 6denmesi suretiyle tasfiye
edileceginden dolayi, itfa Bedeli, paylar oraninda Yatirimcilara 6denecektir.

Kira Sertifikas1 satin alacak Yatinmeilarn sahip oldugu haklara iligkin simrlamalar ise agagida
Ozetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi iizere Portfoy Varliklariyla ilgili olarak VK$’nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfdy Varliklan VKS$’nin ve
dolayisiyla Yatinmcilarin teminatim tegkil etmediinden dolayi, VK§ dogrudan
Portfoy Varliklarimi paraya ¢evirerek Yatinmecilar tazmin edemeyecektir.

e VK$’nin Thrag kapsaminda yapacag: 6demeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
6demelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve itfa Bedelini kismen veya tamamen VK$’ye 6demez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kan veya Itfa Bedelini,
Tiirkiye Finans’in 6deme yapmadii tutar ile simrli olarak Yatinmcilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VKS$’nin Yatinmeilara kars: olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a kars1 gerekli hukuki siireleri baglatmakla simirhidir. VK§ tarafindan
Tiirkiye Finans’a kars1 baglatilacak olan hukuki stirecler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VK$ Yatinmcilara karsi sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatinmeilar bizzat Tirkiye Finans’a kargi hukuki siire¢ baglatirlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VKS’nin sorumlulugu, Yatirrmcilann Turklyg_Fmang tan
tahsil edecekleri tutar oramnda sona erecektir. 5% i e

o Kira sertifikalar1 Yatinmecilara VK veya Tiirkiye Finans nezdinde het‘hangl Qrtakhk 3
hakki tanimazlar.
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ihrag edilecek kira sertifikalarma iligkin haklarin kullanim siireci

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitim iglemleri i¢in Takasbank nezdinde MKK adina hesap
acilir. VK$ tarafindan 6deme yapilacak tutar, 6deme giiniinde Takasbank nezdindeki ilgili
hesaba aktarilir.

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitimi topluca liye bazinda, tiyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarma Takasbank aracilig ile aktarilacaktir. Kira sertifikas: bedeli ve
gelir dagitim1 Yatirimer hesaplarina aktarim islemleri tiye kuruluglar tarafindan yapilacaktir.

Kira sertifikasi bedeli ve gelir dagitimi, VKS tarafindan MKK hesabmna briit olarak
aktarilacaktir. MKK’ya iiye kuruluglar da kendilerine briit olarak yapilacak 6demeleri, yasal
vergileri kaynaginda kesinti yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatirimcilara 6deyecektir.

4.7 Getiri orani ve yatinmecilara yapilacak demelere iliskin esaslar:
a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iliskin esaslar:

Kira sertifikalar1 171 giin vadeli olup kira sertifikalarinin itfa Bedelleri VKS tarafindan
08/04/2022 itfa tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylar
oraninda bir defada geri 6denecek ve kira sertifikalan itfa edilecektir.

VK$ Yatirimeilara 6deyecegi Itfa Bedeli’ni Tiirkiye Finans’in Portf6y’iin tasfiyesi igin
Odeyecegi bedel ile kargilayacaktir. itfa Bedeli, “Itfa Bedeli” tamminda belirtildigi iizere Ihrag
Tutarina egit olacaktir.

b)  Getirilerin ne zaman §denmeye baglanacag, son 6deme tarihleri:
Kira sertifikalan yatirimcilarina gelir donemi baslangig tarihinden 171 giin sonra bir defa gelir
dagitiminda bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim sonuglan onaylanarak KAP’ta

ilan edilecektir.

171 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin
Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi 19/10/2021
Gelir Dagitimu ve Kira Sertifikas: Bedeli Odenme Tarihi 08/04/2022

¢) Getirilerin ve anaparanin zaman agim:

Kira Sertifikalarinda getirilerin ve anaparanin zaman asim siirelerinin 2308 sayil1 Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine intikali
Hakkinda Kanuna (“2308 sayih Kanun”) tabi oldugu kabul edilmekteydi.

2308 say1l1 Kanun kapsaminda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 yillik zaman asimina
ugramis olan getiri 6demeleri ile 10 yillik zaman asimina ugramig anapara bedellerinin, s6z
konusu sireler igerisinde tahsil edilmedigi takdirde Devlete intikal edilecegi ileilgili ...,
diizenleme vardi. Bununla birlikte, 2308 sayili Kanun 20/06/2019 tarihinde Resmiﬁ"‘azeie%:
yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayis1 2018/136, Karar Sayis1 2019/2¥ olaft = = *
10/04/2019 tarihli karar ile iptal edilmistir.
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d) Getiri oraminin belirlenmesinde esas alinacak lgiitler:
VKS tarafindan ihra¢ edilecek 171 giin vadeli kira sertifikalari halka arzina katilan tiim
yatrimeilar igin sabit Yillik % 16,50 - % 18,50 aralifinda bir Getiri Oram gegerli olacaktir.

Yillik ve Donemsel Getiri Orani; piyasa sartlani (alternatif yatirim iiriinlerinin getiri oranlar,
yatirimer igtal, vb.) degerlendirilerek Oyak Yatinm tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanici
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

€) Getiri oranmm olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranmna iliskin
diizeltme kurallan:

Kira Sertifikalan sabit yillik getiri oranina sahip olacagindan dénem boyunca yillik getiri
oramna iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir. Bu kapsamda Donemsel Getiri Oraninda
(Beklenen Kar Oraninda) herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

VKS’ye Ihraca esas s6zlesmeler gercevesinde Tiirkiye Finans tarafindan yapilmasi gereken
Odemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamasi halinde, VKS tarafindan
Yatirimcilara yapilacak olan 6demeler Yatirimecilara verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi igin
yeterli olmayabilir. Yoénetim s6zlesmesine dayali ihraglarda VKS’nin ve dolayisiyla
Yatinmcilanin herhangi bir teminati olmayacaktir. Tiirkiye Finans’in temerriidii halinde,
VK§$’nin dayanak Varlik Ve Haklar iizerinde tasarruf yetkisi bulunmadigindan ve dayanak
varlik ve haklar VK$’nin teminatim teskil etmediginden dolay1, VKS, dayanak varlik ve haklan
paraya gevirerek Yatiimcilari tazmin edemeyecek, sadece Tiirkiye Finans’a kars1 gerekli
hukuki yollara bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla yatinmecilar), Tiirkiye
Finans’in IIK ve sair mevzuat kapsaminda &ncelikli olmayan diger alacaklilan ile aym sirada
olacaktir.

f) Getiri oraninin kim tarafindan hesaplanacag:

Yillik ve Dénemsel Getiri Oranu, piyasa sartlan (alternatif yatirim iiriinlerinin getiri oranlari,
yatrimer igtahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatinm tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullamici
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecekdir.

g) Getiri oranmin belirlenmesinde esas alinacak olciitiin ortadan kalkmas: halinde
yapilacak islemler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Oranlan vade siiresince sabit olacaktir.

4.8 Ihragcemnm ya da yatinmceimm talebine bagh olarak erken itfanin s6z konusu olmasi
durumunda erken itfa kosullar: hakkinda bilgi:
YOKTUR.

4.9 Kismi itfanin s6z konusu olmasi durumunda kismi itfa kosulla
YOKTUR.




4.10 Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yihk getiri oram ve getiri oraninn nasil
hesaplandigi hakkinda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatinmeilar igin sabit Yillik % 16,50 - % 18,50 araliginda bir Getiri

Oram gegerli olacaktir.

Yillik ve Donemsel Getiri Oram, piyasa sartlan (alternatif yatirim iriinlerinin getiri oranlar,
yatirimer istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatinm tavsiyesi ve VKS$ veya Fon Kullameci
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

Yilik Getiri Oranindan elde edilecek Dénemsel Getir Oranmi ve getirisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir :

Donemsel Getiri Oram = Kira Sertifikas: Yallik Getiri Orang * Getiri Dénemi Giin Sayisi / 365
Beklenen Kar (donemsel getiri ddemesi) = Kira Sertifikas1 Nominal Degeri * Donemsel Getiri

Oram / 100

4.11. Kira sertifikas: ihracina iliskin yetkili organ kararlar:

Tiirkiye Finans, 19/10/2020 tarih 1717/6605 say1l1 Yénetim Kurulu karar ile VKS tarafindan,
yurtiginde, 15.000.000.000 TL ihrag tavam kapsaminda tertipler halinde gergeklestirilecek kira
sertifikalan ihraglarinda fon kullanicis: olarak yer alma y6niinde karar almustir.

VKS Yoénetim Kurulu 03/11/2020 tarih  95/123 numaral karan ile yurt iginde Tiirkiye
Finans’in fon kullanicisi olarak yer alacagi, 15.000.000.000 TL ihrag tavam kapsaminda,
tertipler halinde kira sertifikalari ihrag edilmesine karar vermistir.

4.12.Halka arz edilecek kira sertifikas: zerinde, kira sertifikasmmn devir ve tedaviiliinii
kasitlayici veya kira sertifikasini alanlarm haklaring kullanmasina engel olacak kayitlarmn
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayic:
veya kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILiSKiN HUSUSLAR

5.1 Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas: gerekenler f,;_?, g,
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5.1.1 Halka arzin tabi oldugu kosullar: 19: ; < S

BDDK’dan Kira Sertifikas: ihracina iligkin olumlu gériis yazisi alinmastir. ( @4} e
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BDDK’nin Tirkiye Finans’a hitaben diizenlendigi 21/10/2020 tarih ve 4385042] A9E0] 5
Sk

E.10156 sayih yazisinda; S

“Ilgide kayitli 15/10/2020 tarih ve 4158 sayil yazimzda; Bankamz istiraki TF Varlik Kiralama
A.3. tarafindan gergeklegtirilecek ve Bankanizin Jon kullarucisi olarak yer alacag tertipler
halinde satilmak iizere 15.000.000.000 TL tutarinda ihrag tavam ile simirli kira sertifikast
ihract i¢in Kira Sertifikalar: T ebligi (Teblig) kapsaminda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK)

agvuruda bulunulacag, Teblig kapsaminda 6zela;nwe)éuatlarz uyarinca baska bir kamu

kurulusunun gozetim ye denetimine tabi olan Jon kullanieylarimn, SPK’ ya yapilacak onay
SVUrusu oncesinde husus olup olmadigina dair ilgili
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