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Yatimmelar
1. VKS tarafindan  yonetim  sozlesmesine dayali  Kira  Sertifikast  ihraci
gerceklegtirilecektir.
2. VKS ihraci gergeklestirilecek Kira Sertifikalarim, Kira Sertifikalarim satin alan

Yatiimetlara, Kira Sertifikalarinin bedeli karsiliginda aktaracaktr.
3. VKS Yatinmeilardan topladigs ihrag tutarim Tiirkiye Finap$’a aktaracaktir.




4. Tiirkiye Finans, ihrag tutart ile Katlim Bankaciligi Ilkeleri dogrultusunda, Portfoy’ii
olusturacaktir. Portfoy, Yonetim Sozlesmesine istinaden, VKS$'nin vekili sifati ile Tirkiye
Finans tarafindan yonetilecektir. Tiirkiye Finans herhalde Portfoy Varliklar’’m Ikame Portfoy
Varliklari ile degistirebilecektir. Portfoy Varliklar: ve yerine gegen Ikame Portfoy Varliklar
birlikte “Portfoyii” olugturacaktur.

5. Tiirkiye Finans Portfoy’den elde edilen gelitlerin tahsilatin gergeklestirecektir.

6. Tiirkiye Finans, Portfoy Gelitlerini, bu sermaye piyasasi aract notunda belirtilen
tarihlerde VKS’ye aktaracaktir. Portfy’den elde edilen gelir, Beklenen Kari gegerse, sdz
konusu tutar vekalet ticreti olarak Tiirkiye Finans’a ait olacaktir. Bu kapsamda Beklenen Kar
iizerinde Tiirkiye Finans’in herhangi bir §deme yiikiimliligi yoktur, Eger Tiirkiye Finans; (i)
Beklenen Kari elde edemez ise, elde ettigi kar ile Beklenen Kar arasindaki farka, (ii) Portfoy’den
hi¢ kar etmez veya zarar ederse, zarar edilen tutari ve Beklenen Kari Teminat Mektubuna
istinaden VKS’ye ddeyecektir.

7 VKS Tiirkiye Finans tarafindan yapilan 6demeleri Yatirimeilara aktaracaktir.

8. itfa tarihinde, Tiirkiye Finans Tasfiye Taahhiidiine istinaden, Portfoy’ii itfa bedelini
tdemek suretiyle tasfiye edecektir.

9 Portféy tasfiye edildikten sonra, Portfoy’tin tasfiyesinden elde edilen geliv VKS
tarafindan yatirimeilara aktarilacak ve Kira Sertifikalari itfa edilecektir.

b) Dayanagm olusturan varlik ve/veya hak portfoyiine iligkin bilgi:

Tiirkiye Finans’in Baslangig Portfoy Varliklari’m belirlemeyip, Katilum Bankaciligi [lkelerine
uygun olarak Portfoy’ii olugturdugu durumlarda Portf6y ihrag tutarmin;

Finansman Destekleri ve/veya

Kira Varliklari ve/veya

Dayanak Varlik Kira Sertifikalarini ve/veya

Diger Yatirimlar ve/veya

S

Bunlarin yerine ikame edilebilecek Tkame Portfoy Varliklari’nin
yonetilmesi sureti ile olusturulacakfir.

Tiirkiye Finans halihazirda Beklenen Kar’i karsilayacak diizeyde gelir tireten ve Katilim
Bankaciligi Tlkeleri dogrultusunda VK ye tahsis edebilecegi Varlik ve/ve Hak kapasitesinin
oldugunu beyan eder,

¢)  ISIN kodu:

ihrag edilecek kira sertifikasina iligkin ISIN Kodu Takasbank tarafindan iiretilecektir.

d) Kira sertifikalarmi kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S, Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi No.4 34467
Sariyer/ISTANBUL
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4.2 Kira sertifikalarimn hangi mevzuata gire olugturuldugu:
Kira Sertifikalart SPKn, Kira Sertifikalart Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira Sertifikalara iliskin talep toplama yéntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatiriimasina
iliskin esaslar Sermaye Piyasasi Araglannm Satigt Tebligi hiikiimlerine dayanilarak
gergeklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénergesinin 19. maddesinde
yer alan “Halka arz yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalart Borsa tarafindan herhangi bir
degerlendirme  yapimaksizin  SPK  tarafindan  izahnamenin — onaylanmast ve  satisin
gerceklesmesini takiben kota aluur.” hitkkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmas! ve satisin gergeklegmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadigindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarmin satiginin gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalari BIAS nezdindeki Kesin Alim Satin Pazarinda islem gorebilecektir.

flgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda iglem
gormelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akigin hizlandirmak
amactyla kurulmustur ve ayni giin veya ileri valorli olarak dogrudan alm/dogrudan satim
islemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazari’nda islemler her giin saat 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aym
giin valorlii islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, ileri valorli islemler ise saat 9.30-
12.00 ile 13.00-17.30 arasinda yapilmaktadir,

Emitler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibartyla minimum emir biyiikligi
ve katlart seklinde iletilir. Kira Sertifikalari igin 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksimum nominal emir bityiikliikleri gegerli olacaltir.

4.3 Kira sertifikalarmm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:
fhra¢ edilecek kira sertifikalart kaydilestirme esaslart gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4 Kira sertifikalarmm hangi para birimine gore ihrag¢ edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

4.5 lhracemm yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi i¢inde ihrac planlanan kira
sertifikalarmmn  yeri hakkmda bilgi ile siralamayr etkileyebilecek veya kira
sertifikasmin ihracemimn meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra
gelmesine yol agabilecek hiikiimlerin dzetleri:

Madde 2.1 ve Madde 2.2°de belirtildigi tizere kira settifikalari, yonetim sézlesmesine dayal
olarak ihrag edileceginden dolayi, Thraca dayanak teskil edecek Portféy Varliklari, VKS’nin ve
dolayistyla da Yatirtmetlarin teminatini teskil etmeyecektir. Tiirkiye Finans’mn ve VK§’nin
temerriidii halinde Yatummeilar Tiirkiye Finans ve VIKSye kargt, Tiigkiye Finans®in ve VK$ nin
iIK ve sair mevzuat cercevesinde éncelikli olmayan alacaklart ile’ayni sirada yer alacakir.
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Ayrica, SPKn m. 61 (3) hitkmii gerefince; “...Kira sertifikalar: itfa edilinceye kadar, varlik
kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihraggimn yénetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarimn tahsili amact da déhil olmak
iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karart
verilemez”, Bu kapsamda Yatirimeilarn, VK$’nin miilkiyetinde bulunan ve bagkaca kira
sertifikalarinin - dayanagim teskil eden varllk ve hak tizerinde herhangi bir hakki
bulunmamaktadir. S6z konusu Varlik ve Haklara Yatirimelar tarafindan bagvurulmast hukuken
miimkiin degildir.

Buna karsin SPKn m. 61 (4) hitkmii geregince “Ihragemin kira sertifikalarindan kaynaklanan
yiikiimliliiklerini  vadesinde yerine getirememesi, yoneliminin veya denetiminin kamu
furumlarima devredilmesi, faalivet izninin kaldirilmasi veya iflasi halinde por(féyiindeki
varliklardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikast sahiplerine yapilacak édemelerde
kullamhir. Bu durumda Kurul kira sertifikast sahiplerinin haklarinin korunmasint teminen
gerekli her tirlti tedbiri almaya yetkilidir”.

Bu kapsamda, eger VKS, yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirmez, yOnetimi/denetimi
kamu kurumlarma devredilir, faaliyet izni kaldilir veya iflas ederse, Portfdy Varliklarindan
elde edilen ve Tiirkiye Finans tarafindan VKS’ye denen gelirler, oncelikle Yatirimeilara
yaptlacak 6demelerde kullamlacakti. Bu kapsamda, Sertifikalarn sahipleri Portfoy
Varliklarindan elde edilen ve VKS’ye odenen gelirler {izerinde &ncelik hakkina sahiptir.
Siipheye mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, bu hiikiim sadece VK 3'nin yukarida
sayilan bazt olumsuz durumlara maruz kalmasi gegerlidir. Tirkiye Finans’in maruz
kalabilecegi olumsuz durumlarda, Yatimeilarn herhangi bir éncelik hakki bulunmamaktadir.

4.6 ihra¢ edilecek kira sertifikalarmm yatirnmeiya sagladigi haklar, bu haklarm
kullanim esaslar1 ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalars kapsaminda Yatmmmeilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m. 61
¢ergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VK$ lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sozlesmesi kapsaminda ydnetilecek Portfoy Varliklar ile [hracin gergeklesmesi i¢in akdedilen
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Bu kapsamda Yatirimetlar Gelir Dagitim Tarihlerinde:

e Portfoy Gelirlerinin, Beklenen Kara esit veya Beklenen Kar’in tizerinde olmasi halinde,
Beklenen Kar’a paylari oraninda hak kazanacaktir. Portfoy Gelirlerinin Beklenen
Kar’in {izerinde olmasi halinde, Beklenen Kar ile Portfdy Gelirleri arasindaki fark
Tuirkiye Finans’a ait olacaktir.

o Portféy Gelirlerinin, Portfsy Borglulart ve/veya Yatwim Borglularnmn borglarimni
zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa etmemesi nedeniyle Beklenen Kar’dan az olmasi
veya Portfoy’den zarar edilmesi halinde, Tirkiye Finans, Teminat Mektubuna

istinaden, Beklenen Kart ve (varsa) zarar1 VK’ ye ddeyecegipden dolayi, Yatrimeilar,

Portfsy Gelirleri Beklenen Kar’dan az olsa dahi, Beklenen/Kar’a paylart oraninda hak

kazanacaktir.
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jtfa Tarihinde ise Portfoy Kira Sertifikast bedellerinin VKS’ye édenmesi suretiyle tasfiye
edileceginden dolay, itfa Bedeli, paylari oraninda Yatirtmeilara ddenecektir.

Kira Sertifikasi satin alacak Yatirimetlarin sahip oldugu haklara iliskin sinirlamalar ise asagida
dzetlenmektedir:

herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfoy Varliklan VKS’nin ve
dolayisiyla Yatirimetlarin teminatim teskil ctmediginden dolayi, VK$ dogrudan
Portfoy Varhiklarim paraya gevirerek Yatirimeilar: tazmin edemeyecekdir.

o VKS’nin ihrag kapsaminda yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitum tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VK§’ye 6demez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kart veya Itfa Bedelini,
Tiirkiye Finans’mn  6deme yapmadigr tutar ile sumurh olarak Yatirimeilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VK$’nin Yatirimeilara kargt olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a kargt gerekli hukuki siiregleri baglatmakla smirhdir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a karst baglatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatnmcilara karsi sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatiimeilar bizzat Tiirkiye Finans’a karsi hukuki siireg baglatirlarsa, ve Tirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VKS nin sorumlulugu, Yatirimeilarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

o Kira sertifikalan Yatirimeilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

ihrag edilecek kira sertifikalarmna iliskin haklarm kullanim siireci

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagitim islemleri igin Takasbank nezdinde MKK adina hesap
agilir. VKS tarafindan ddeme yapilacak tutar, ddeme gilintinde T akasbank nezdindeki ilgili
hesaba aktarlir.

Kira Sertifikast bedeli ve gelir dagitimi topluca iiye bazinda, tiyelerin Takasbank nezdinde
meveut olan cari hesaplarina Takasbank aracilifi ile aktarilacaktir. Kira sertifikast bedeli ve
gelir dagitimi Yatirimer hesaplarina aktarim islemleri tiye kuruluslar tarafindan yapilacaktir.

Kira sertifikasi bedeli ve gelir dagitimi, VKS tarafindan MKK hesabma briit olarak
aktartlacaktir. MKK ya iiye kuruluglar da kendilerine briit olarak yapilacak ddemeleri, yasal
vergileri kaynaginda kesinti yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatirimcilara ddeyecektir.
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4.7 Getiri oram ve yatirnmerlara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:
a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plani ile itfa siirecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalart 217 giin vadeli olup kira sertifikalarmm Itfa Bedelleri VK§ tarafindan
10/01/2024 itfa tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylari
oraninda bir defada geri 6denecek ve kira sertifikalari itfa edilecektir.

VKS Yatmmeilara odeyecefi ltfa Bedeli’ni Tiirkiye Finans’in Portfoy’iin tasfiyesi i¢in
odeyecegi bedel ile kargtlayacaktir. ftfa Bedeli, “itfa Bedeli” taniminda belirtildigi iizere ihrag
futarina esit olacaktir.

b)  Gefirilerin ne zaman ddenmeye baslanacag, son édeme tarihleri:

Kira sertifikalar1 yatinmeilarma gelir dénemi baslangig tarihinden 217 giin sonra bir defa gelir
dagitiminda bulunulacaktir. Talep toplamanimn akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP’ta
ilan edileceldir.

217 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin
Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 07/06/2023
Gelir Dagitim ve Kira Sertifikas: Bedeli Odenme Tarihi 10/01/2024

¢) Getirilerin ve anaparanin zaman asimi:

Kira Sertifikalarinda getirilerin ve anaparanin zaman agimu sitrelerinin 2308 sayil Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna (%2308 sayih  Kanun™) tabi oldugu kabul edilmekteydi.

2308 sayili Kanun kapsaminda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 yillik zaman agimina
ugramis olan getiri ddemeleri ile 10 y1llik zaman agunina ugramis anapara bedellerinin, sz
konusu siireler igerisinde tahsil edilmedigi takdirde Devlete intikal edilecegi ile ilgili diizenleme
vardi, Bununla birlikte, 2308 sayili Kanun 20/06/2019 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan
Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayis1 2018/136, Karar Sayist 2019/21 olan 10/04/2019 tarihli
karari ile iptal edilmigtir.

Bu nedenle kira sertifikalarinin anaparasi ve getirileri ilgili mevzuattaki zaman agimina iligkin
genel hiikiimlere tabi olacaktir. Yatirimeilarin yatirim karari alirken 6z konusu hususu dikkate
almalar1 gerckmektedir.

d) Getiri oranimin belirlenmesinde esas alinacak lgiitler:

VKS tarafindan ihrag edilecek 217 giin vadeli kira sertifikalart halka arzina katilan tiim
yatirimetlar igin sabit Yallik % 22 - % 30 araliginda bir Getiri Oram gegerli olacaktir.

OYAK YATIRIM =~y
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Yillik ve Donemsel Getiri Orant; piyasa sartlari (alternatif yatirim Girlinlerinin getiri oranlari,
yatirimet istahi, vb.) degerlendirilerek OYAK Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanict
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 ig giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

¢) Getiri oranmm olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranina iliskin
diizeltme kurallar:

Kira Sertifikalar1 sabit yillik getiri oranina sahip olacagindan dénem boyunca yillik getiri
oranina iliskin herhangi bir degisiklik olmayacaktir. Bu kapsamda Dénemsel Getiri Oraninda
(Beklenen Kar Oraninda) herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

VKS’ye Ihraca esas sozlegmeler gergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan yapilmasi gereken
sdemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamasi halinde, VKS§ tarafindan
Yatirimeilara yapilacak olan demeler Yatiimeilara verilen taahhtitlerin yerine getirilmesi igin
yeterli olmayabilir. Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda VKS$™nin ve dolayisiyla
Yatirimeilarin herhangi bir teminati olmayacaktr. Tirkiye Finans’mn temerriidii halinde,
VKS’nin dayanak Varlik ve Haklar tizerinde tasarruf yetkisi bulunmadigindan ve dayanak
varlik ve haklar VKS’nin teminatini teskil etmediginden dolayi, VKS, dayanak Varlik ve
Haklar1 paraya gevirerek Yatwimcilarl tazmin edemeyecek, sadece Tiirkiye Finans’a kargi
gerekli hukuki yollara bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS (ve dolayistyla yatirimetlar),
Tiirkiye Finans’m 11K ve sair mevzuat kapsaminda 6ncelikli olmayan diger alacaklilari ile ayni
sirada olacaktir,

f) Getiri orammin kim tarafindan hesaplanacag:
Yillik ve Dénemsel Getiri Oranu, piyasa sartlar (alternatif yatirnm {irtinlerinin getiri oranlari,
yatirimet istahi, vb) degerlendirilerek OYAK Yatim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanici

onay1yla en geg talep toplama tarihinden 1 ig giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

g) Getiri oramimmn belirlenmesinde esas alinacak olgiitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak islemler:

Yillik ve Doénemsel Getiri Oranlar vade siiresince sabit olacaktir.

4.8 Thraccmin ya da yatirmnemm talebine bagh olarak erken itfanm sz konusu olmasi
durumunda erken itfa kosullar1 haklkmda bilgi:

YOKTUR.

4.9 Iismi itfamin s6z konusu olmasi durumunda kismi itfa kosullar: hakkinda bilgi:

YOKTUR.

OYAK YATIRIM ok
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4.10 Halka arz edilecek kira sertifikalarmn yillik getiri orami ve getiri oranmmimn nasil
hesaplandig1 hakkinda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatinmeilar igin sabit Yillik % 22 - % 30 araligmda bir Getiri Orani
gecerli olacaktir.

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlart (alternatif yatirim tiriinlerinin getiri oranlari,
yatirimel istaht, vb) degerlendirilereck OYAK Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanici
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii énce belirlencrek KAP ta ilan edilecektir.

Yillik Getiri Oranindan elde edilecek Dénemsel Getiri Orani ve getirisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir :

Dénemsel Getiri Orant = Kira Sertifikas: Yillik Getiri Oran1 * Getiri Dénemi Giin Sayisi / 365
Beklenen Kar (dénemsel getiri 6demesi) = Kira Sertifikasi Nominal Degeri * Dénemsel Getiri
Orani / 100

4.11. Kira sertifikasi ihracina iliskin yetkili organ kararlar:

Tiirkiye Finans, 05/09/2022 tarih - 1843/6869 sayih Yonetim Kurulu karari ile VKS tarafindan
yurtiginde 15.000.000.000 TL ihrag tavan: kapsaminda tertipler halinde gerceklestirilecek kira
sertifikalar: ihraclarinda fon kullanicisi olunmasina karar vermigtir.

VKS, 27/09/2022 tarih - 116/149 sayih Y6netim Kurulu karar1 ile yurt iginde Tiirkiye Finans’n
fon kullanicist olarak yer alacagi 15.000.000.000 TL ihrag tavani kapsaminda tertipler halinde
kira sertifikalar: ihrag¢ edilmesine karar vermistir.

4.12 Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasmm devir ve tedaviiliinii
lasitlayier veya kira sertifilasimi alanlarin haklarum kullanmasma engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikast iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasint alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

5.1 Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

5.1.1 Halka arzin tabi oldugu kosullar:

BDDK nin Tiirkiye Finans’a hitaben diizenlendigi 22/09/2022 tarih ve E-43890421-101.01.05-
62111 sayili yazisinda;

“Jlgide kayitl: 16/09/2022 tarih ve 0369 sayil yazimizda; Bankamz istiy iki TF Varlik Kiralama
A.S tarafindan gergeklestirilecelk ve Bankamzin fon kullanicist olgtak yer alacag tertipler

040 0034

" Biyiik Miksllofler VDeB4TT03 9604



halinde satilmak iizere 15.000.000.000 TL tutarinda ihrag tavani ile simrlt kira sertifikasi
ihract icin Kira Sertifikalar: Tebligi (Teblig) kapsaminda Sermaye Piyasast Kuruluna (SPK)
basvuruda bulunulacagi, Teblig kapsanunda  6zel mevzuatlar: uyarinca baska bir kamu
kurulusunun gozetim ve denetimine tabi olan fon kullamcilarimn, SPK” ya yapilacak onay
basvurusu éncesinde ihraca engel teskil edecek herhangi bir husus olup olmadigima dair ilgili
kamu kurulusundan alinmis gériis yazist ve/veya ilgili mevzuaita kira sertifikast ihrac igin
baska mercilerin karar veya onayimn gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iliskin
belgenin ibraz edilmesinin istendigi ifade edilerek, Kurumumuz gozelim ve denetimine tabi olan
Jon kullanicist Bankamiza yonelik olarak soz konusu ihraca engel teskil edecek herhangi bir
hususun bulunup bulunmadigma dair Kurumumuz goriisii talep edilmektedir.

Bankamizin fon kullameisi olarak yer alacagi bahse konu kira seriifikast ihracinmn
gergeklestirilmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini rica ederim.”
ifadesi yer almaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin 20/10/2022 tarih ve E-18454353-100.06[100.06]-11938 sayili
yazisinda;

“Borsanuz tarafindan, Sirket tarafindan halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin
nitelikli yatirimeilara ihrag edilecek 15 milyar TL tulara kadar kira sertifikalarinin
Kurulunuz tarafindan izahnamenin veya ihrag belgesinin onaylanmasi ve satig sonuglarinin
Borsamiza ulastirilmast kaydivla, Yénergenin 19. ve 20. maddeleri ¢erg¢evesinde Borsa
kotuna alinarak KAP'ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren
Bor¢lanma Araglart Piyasast Kesin Alim Satim Pazari'nda islem gorebileceginin
Kuwrulunuza bildirilmesine, ayrica Kurulunuza iletilecek Borsamiz goviisiinde, "Isbu Borsa
Istanbul A.S. Goriisii, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi onaya doniik herhangi bir taahhiit ya
da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin goriis talebine cevap vermek amaciyla
sl olmak iizere meveut bilgi ve belgeler dikkate almarak hazirlanmuster. Isbu Borsa
Istanbul A.S. goriisiine dayanilarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle
Borsa Istanbul A.S.'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamakiadir.”

ifadesi yer almaktadur.

Sz konusu goriisler Thrager Bilgi Dokiimanimin Madde II1. Diger Kurumlardan Alinan Gdriig
ve Onaylar boltimlerinde de bulunmaktadar.

5.1.2 Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutar:

Halka arz edilecek kira sertifikalari 1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutar1 1.500.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 217 giin vadeli
olacaktir.
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5.1.3 Halka arz siiresi ile halka arza katthm hakkinda bilgi
5.1.3.1 Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
05-06/06/2023 Tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.
5.1.3.2 Halka arza basvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satiy sekli:

Bagvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram (sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yontemi
kullanilarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatimeilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikast satin almak isteyen tiim yatirimetlarm; halka arz siiresi iginde ve
Sermaye Piyasasi Aract Notunun igbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
talepte bulunmalan ve satin alacaklart Kira Sertifikalarinin bedellerini igbu sermaye piyasasi
araci notunun 5.1.6 maddesine gore yatirmalari gerekmektedir.

Halka arza Bireysel Yatirimeilar, (OYAK Yatinim ile Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.$. ve
tim subelerinde talep girmeleri durumunda) igbu Sermaye Piyasasi Araci Notunun 5.1.6
maddesinde belirtilen kiymetleri teminat gostermek ya da (tiim bagvuru yerlerinden) nakit
yatirmak suretiyle talepte bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iliskin talepte bulunabilecek Yatrimeilar agagida tanumlanan 3 gruba
ayrilmiglardir:

Bireysel Yatirimeilar; (i) Kuzey Kibris Ttirk Cumhuriyeti vatandaglari ile yurt diginda is¢i,
serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tiirkiye'de ikametgah sahibi gergek kisiler ve
(i) bir takvim yili i¢inde Tiirkiye'de devamh olarak 6 aydan fazla oturan gercek kigiler ile (iii)
Yurtici ve Yurtdigt Kurumsal Yatirmmetlar disinda kalan ve merkezi T tirkiye’de bulunan tiim
tlizel kisilerdir.

Yurtici Kurumsal Yatinmeilar; a) Aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri,
kolektif yatiim kuruluslari, emeklilik yatiim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman
kuruluglari, varlik yonetim sirketleri b) Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506
say1li Sosyal Sigortalar Kanununun gegici 20 nci maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar ¢)
Kamu kurum ve kuruluglar, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, ¢) Nitelikleri itibartyla bu
kurumlara benzer oldugu Kurulea kabul edilebilecek diger kuruluglar d) Aktif toplamimin
50.000.000 Tiirk Lirast, yillik net hasilatinin 90.000.000 Tiirk Lirast, dzsermayesinin 5.000.000
Tiirk Lirasmin tizerinde olmas: kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuroluslar.

Yurtdist Kurumsal Yatirimeilar; Aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri,
kolektif yatirim kuruluslari, emeklilik yatirmm fonlari, sigorta sitketleri, ipotek finansman
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kuruluglari, varlik yonetim sirketlerinin muadili yurt diginda yerlesik kuruluglar, Diinya
Bankasi ve Uluslararasi Para Fonu gibi uluslararasi kuruluslar.

Kira sertifikalari, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca, Borsa Istanbul’da iglem gorecek sekilde
ve yurt icinde halka arz edildiginden dolayi, yurt digindan bagvuracak olan yatirmmeilar kira
sertifikalarii Tirkiye’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarma ekleyeceklerdir:

Gereek Kisi Yatimmalar: Kimlik (niifus clizdam veya siiriicii belgesi veya pasaport)
fotokopisi

Tiizel Kisi Yatirimeilar: imza sirkiilerinin noter tasdikli drnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi
ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi, (Sayilan doktimanlara ilave olarak Kurumsal Yatirimei
taniminda yer alan “Aktif toplammin 50.000.000 Tiirk Lirasi, yillik net hasilatinin 90.000.000
Tiirk Lirasi, 6zsermayesinin 5.000.000 Tiirk Lirasiin iizerinde olmasi kistaslarindan en az
ikisini tastyan kuruluglar”m yillik kurumlar vergisi beyannamesinin fotokopisini (varsa
Yeminli Mali Miisavir tarafindan imzalanmig yoksa sirket yetkililerince imzalanmig) veya
bulunmasi durumunda Yeminli Mali Miisavir tarafindan diizenlenmis tam tasdik raporunu
sunmast gerekmektedir.) Yurt digindan talepte bulunacak kurumsal yatirimerlar igin s6z konusu
evraklarin muadilleri gerckmektedir.

Basvuru Yerleri:
ARACI KURUM

OYAK Yatuim Menkul Degerler A.S.
Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No.7 C Kat.18 Sanyer/Istanbul  Tel. (0212) 3191200

ve tiim subeleri ile emir iletimine aracis: konumundaki Tiirkiye Finans’mn tiim gubelerine talepte
bulunmak i¢in basvurabilirler. Tiirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkiyefinans.com.tr internet sitesinden ulagilabilir.

Yurtdist Kurumsal Yatimmeilarin talepleri sadece OYAK Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Teminat Yontemiyle Bagvuruda Bulunabilecek Bagvuru Yerleri:

Aract Kurum ile emir iletimine aracilari birbirlerinden farkli kiymetleri teminata kabul
edebilirler ve teminatlart farkli sekilde nakde déniistirebilirler. Aract Kurum ve emir iletimine
aracilarin teminata kabul edecekleri teminatlar, teminat yontemiyle bagvuruda bulunabilecek
basvuru yerleri ve teminata alma ve bozdurma sirasi ve bozdurma iglemi dncesinde nakit kabul
edip etmeyecegi agagidaki tabloda belirtilmektedir.




Teminata

Talepleri Kabul Vade  Baglangi¢ &liiss "
Edecek Araci | Teminatlar Tarihinde Nakit " X

. = Bozdurma
Kurum Kabulii Qi

TKBB  tarafindan  yaymlanan
TEFAS Platformunda Yer Alacak
OYAK  Yatrim | Yatirim Fonlarmm Segiminde
Menkul Degerler | Aranacak  Kriterler ~ Hakkinda
A.S. Mesleki Tanzim Kararma uygun
olan yatiim fonlar, Doviz (ABD
Dolari, Avro)

Nakit kabul

edilecektir. Nakit
olmamasi halinde Yatirnmeinin
teminatlar res’en talebine gore
bozdurulacalktir.

Tiirkiye  Finans
Katihm Bankasi Nakit kabul

AS. ve tim | Ozel Cari Hesaplar (TL, ABDS, | edilecektir. Nakit
subeleri (OYAK | AVRO, Katilma Hesaplari*(TL, | olmamasi halinde | Yatirimcinin
Yatinm Menkul | ABD$, AVRO), VKS tarafindan | teminatlar res’en talebine gore
Degerler A.S. | ihrag edilen kira sertifikalar bozdurulacaktir.
emir iletimine
aracisi_sifatiyla)
(¥)Katrlim Hesabi bozulmasi sasmda yatirnncinn tin katilumn hesabi bozulmayacak, sadece blokaja alinan tutar
kadar kisum bozulacaktur. Kattlim Hesabi bozulmast sonucunda yatirunci bozdwrulan kistm ile ilgili olan birikmis

kar payini kaybedecektir.
(**JOYAK Yatvrun Menkul Degerler A.S. yalmzca nakit yonten ile talep toplayacaktir.

Taleplerin satisa sunulan sermaye piyasasi araci tutarindan fazla olmas: durumunda dagitim is
bu sermaye piyasasi araci notunun 5.2.2 maddesinde belirtilen sekilde; yurtigi bireysel
yatirimetlara “Arzin Talebi Kargilama Oranr” gergevesinde, Yurtici ve Yurtdigt Kurumsal
Yatirimer gruplarinda ise OYAK Yatirim’m onerileri de dikkate alinarak Tiirkiye Finans
tarafindan belirlenerek “Serbest Dagitim Yontemi” gergevesinde gergeklestirilecektir.

5.1.4 Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmalar tarafindan satig fiyatinin
fizerinde 6denen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalart Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satisa sunulacagindan Yatirimeilar tarafindan
satts fiyatinin {izerinde ddeme s6z konusu olmayacaktir. Sadece Bireysel Yatiruncilarin
karsilanamayan taleplerinden dolay1 olusan iade bedeli, Gelir Dénemi Baslangic Tarihinde
OYAK Yatiim ve emir iletimine aract konumundaki Tiirkiye Finans tarafindan, bagvuru
yerlerinde yatirimeilara iade edilecektir.

5.1.5 Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkmda bilgi:

Tiim Yatirimeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikasi igin minimum talep miktari 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlaf1 geklinde olmasi garttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikasi adedi hakkinda” herhangi bir simirlama




bulunmamaktadir. Yatirimelar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

5.1.6 Kira sertifikas: almak icin basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin
tdenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dihil kira sertifikalarmin teslimine iligkin
bilgi:

a) Basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin ddenme yeri ve sekline iligkin

bilgi:

Tim yatimeilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak igin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

i) Bireysel Yatirnmalar:

Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri Kira Sertifikalarinin bedellerini kismen veya tamamen
nakden yatiabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarinda meveut olan ve
asagidaki tabloda belirtilen teminatlar karsilig1 talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasimn bedelini nakden yatiran Bireysel Yatinmeilarn yatirdiklars
tutar nemalandirilmayacaktir.

(1)Nakden Odeme:
Bireysel Yatirimcilar nakden deme segeneginde Madde 5.1.3.2°de belirtilen bagvuru yerlerine
bagvurabilirler.

Bu secenegi tercih eden Bireysel Yatirumcilar talep ettikleri kira sertifikalarina iligkin tutar:
asagida bilgileri verilen hesaplara yatirlmak tizere nakden 6deyeceklerdir. Odeme, son talep
toplama giinii saat 17.00’ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap sahibi: OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Banka Ad : Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.§.

Sube Adi : Bogazigi Kurumsal

Hesap no: TR370020600289033012460001

(2)Teminat Yiontemiyle Talepte Bulunma:

Madde 5.1.3.2°de “Teminat Yontemiyle Bagvuruda Bulunabilecek Bagvuru Yerleri’ne
bagvurarak bu yéntemi tercih eden yatirmmeilarindan OYAK Yatirum aracilift ile bagvuruda
bulunanlar dagitim listesine gére almayi hak ettikleri kira sertifikasi bedellerini vade baglangig
tarihinde saat 12:00°ye kadar kira sertifikalari igin TR370020600289033012460001 no’lu
hesaba yatirilmak {izere nakden ddememeleri halinde, 6zel cari hesaplar, katilma hesaplari
ve/veya fonlar bozdurularak édenecektir. Yatirimeilarim dagitim listesine gore almayi hak
ettikleri Kira Sertifikast bedellerine kargilik gelen tutarin tamamint ya da bir kismini yukarida
belirtilen siire iginde nakden ddemeleri durumunda, blokaja alinan teminatlarin tizerindeki
blokenin tamami kaldirilarak nakit 6deme yapilan tutari agan kisma karsilik gelen teminatlar
nakde déntistiiriiliir. :

Tiirkiye Finans, nakden ddeme kabul etmeyecek ve kira sertifikasi pedelleri teminatlar resen
bozdurularak 6denecektir.




Teminatlar miisteri talimatlarinda yer alan siraya gore nakde dondgtiiriilecektir. Yatirimetlarm
talep formunda bozdurma siras: belirtmemesi durumunda isbu Sermaye Piyasast Araci Notunun
belirtilen sira gegerli olacaktir.

Yurti¢i Bireysel Yatiimeilarin Talep Bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler, teminat
oranlart ve teminata aligta ve bozdurmada uygulanacak fiyatlar ve fteminat tutari
hesaplanmasinda uygulanacak formiil asagida gosterilmigtir:

Teminat Tutari = Talep Bedeli (x) ilgili teminat igin tabloda belirtilen teminat katsayisi

ihrag ed'ylet}

Borglanma Araglarnn Piyasa
Kesin Alum Satim Pazarpnda
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olusan son iggiinii agirhikh | piyasa fiyati
ortalama fiyat kullanilacaktir. | kullanilacakur.

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan teminatin asgari adet, adet katlan ve birim
tutarlar dikkate alinarak, teminat adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve kesirli ve/veya
ilgili teminat i¢in belirtilen katlarin diginda bir adet olusmayacak sckilde yukar1 yuvarlama
yapilabilecektir.

Tek bir teminat tiiriiniin yatuwimeilarm talebini tek bagina karsgilayamamasi durumunda ayn
yatirim, katilim ve 6zel cari hesapta bulunan teminat kiymetler aym anda teminata alinabilir.
Teminat aliminda ve bozumunda yukardaki tabloda yer alan ilgi bozdurma fiyatlar1 esas
alinacaktir.

Bireysel Yatirmeilar'in teminatlarmin nakde doniigiimii ile ilgili risk bu sekilde talebi giren
araci kuruma aittir.

Teminat gostererck talepte bulunan bireysel yatuimcilar talep formunu imzaladiklar anda
taleplerini gergeklestirebilmeleri igin teminata alman kiymetleri; higbir yazili ya da s6zIli ihbar
veya ihtara gerek olmaksizin resen paraya gevirerek, almay1 hak kazandiklar1 Kira Sertifikas:
bedellerini res’en tahsil etmek konusunda talepte bulunduklart aract kurumu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek zararlardan ilgili aract kurumun ve
Emir ileticisi konusundaki Tiirkiye Finans’m higbir sekilde sorumlu olmayacagini gayrikabili
riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Teminatlar talepte bulunduklari kurum tarafindan res’en bozdurularak kira sertifikalarinim
bedeli ddenebilecegi gibi, yatmmeilarn dagitim listesine gore almayr hak ettikleri kira
sertifikalarinin bedelini kismen veya tamamen Gelir Dénemi Baglangig Tarihi saat 12:00’a
kadar 6demeleri durumunda yalmzea ddenmeyen kisim igin teminatlarin res’en bozdurularak
6denebilmesi de mimkiinddir.

(3) Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi Oncesi Dinem

Bireysel yatirimeilara, Gelir Dénemi Baglangig Tarihinden 6nce Kira Sertifikalarini satin almak
igin nakit olarak 6denecek bedeller ile nakde tahvil (doniigiim) ettirecekleri teminatlar
acisindan, nakit 6deme veya teminatin nakde tahvil (doniisiim) tarihinden, Gelir Donemi
Baglangig dénemine kadar gegen siire igin, herhangi bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat
odemesi gergeklestirilmeyecektir.

ii) Kurumsal Yatrmmeilar:

Yurtici Kurumsal Yatinmetlarin igbu sermaye piyasast aract notunun 5.1.3.2 maddesinde
belirtilen OYAK Yatirim’in veya emir iletimine aracisi konumundaki Tirkiye Finans’m
merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu  doldurmalar:
gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatirimeilar sadece OYAK Yatr 1’da talepte bulunmak
igin bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler




