TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu 6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea vevsdoessdd eenen. tarihinde onaylanmistir,

Ortakhgmuzin toplam 15.000.000.000 TL tutarmdaki ihrac tavam kapsammdaki
kira sertifikalarmm halka arz edilecek 1.000.000.000 TL’lik lasmmin satigina iliskin
szettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarma fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar: 1.500.000.000 T1.’ye kadar arttirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca teleeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, stz konusu kira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu zet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin ihra¢¢min
fon kullamcsindan yapilan tahsilatlart yatirmaeilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullameisinin ihracgiya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullanicismin ihragerya kars
temerriidii halinde ihracgmm kira sertifikasma dayanak olusturan varhiklar ve haklar
paraya cevirerek yatirimeilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altma almmamgt. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmmn fiyatmm belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihrace bilgi dokiiman: ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, ozet izahnameye giris olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalarna iliskin yatirim Kkararlar ihrage bilgi dokiimam, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu 6zet ile birlikte incelenmesi gereken ihrace bilgi dokiimani 13/12/2022 tarihinde
ve ihrager bilgi dokiimam giincelleme metinleri 18/01/2023, 02-05/06/2023, .../.../2023
tarihlerinde, sermaye piyasasi araci notu ise veii)urn 2023 tarihinde ortakhgmizin, fon
kullamicisinm ve halka arzda satisa aracilik edecek OYAK Yatirim Menkul Degerler
A.S.’ nin www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkivefinans.com.tr ve
www.ovakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu
(KAP)’nda (kap.org.tr) voidiiiduvers. tarihinde yaymmlanmustir. Ayrica  bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve
cksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrager sorumludur. Zararmn ihragerdan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikea belli olmasi halinde; ihrage, ihraca
aracihk eden yetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullanicisinin yonetim kurulu ityeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
tzetin yamiltici, hatali veya tutarsiz olmasy durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh
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olarak ilpililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglari gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlart hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer
alan yanlis, yamltiel ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cer¢evesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

A.S. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

(i) BDDK’min Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarma Uyuma liskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigma
Komitesi’nin atamasimin  yapildigi tarihten
sonraki donem igin Tiirkiye Finans’in Faizsiz
Bankacilik Damsma Komitesi’ni, (ii) S0z
konusu Damgma Komitesi’nin atamasmin
gerceklesmesinden dnceki donem igin Tiirkiye
Finans’in  Katilim  Bankacilift ~ Danigma
Kurulu’nu ifade eder.

Bankacilik ~ Diizenleme  ve
Kurumu/Kurulu

BK: N*BKO/100

BK: Beklenen Kar
N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Banka Danisma Komitesi

BDDK Denetleme

Beklenen Kar

Beklenen Kar Orani

Donemsel Getiri Oranint ifade eder.

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
unvani National Commercial Bank)

Danisma Kurulu

TKBB Danigsma Kurulu’nu ve Banka Danigma
Komitesi’ni ifade eder.

Dayanak Varhik Kira Sertifikalari

Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak iizere, bu Thrager Bilgi
Dokiimani, Sermaye Piyasasi Araci Notu ve
Ozet kapsaminda halka arz edilecek TL kira




sertifikalart  digindaki, TL kira sertifikalarm |
ifade eder.

Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varhklarn ve
Dayanak Varhik Kira Sertifikalar: disinda kalan
Katilim Bankaciligi llkelerine uygun her tiirlii
yatirimlari ifade eder.

Donemsel Getiri Orani

Kira Sertifikasi Yillik Getiri Oramr * Getiri
Dénemi Giin Sayist / 365

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yénetmeligi
hiikiimleri ¢ergevesinde Katilim Bankalar
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katihm
Bankalarina miisterilerine finansman
salamasina olanak taniyacak olan her tirli
finansmam ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicisi/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girigim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.

- Haklar

Varliklar disinda Ihraca dayanak tegkil eden her
tiirlii halkki ifade eder.

| Hazine VKS§

Hazine Miistegsarlig1 Varlik Kiralama A.S.

Ihrag

Bu Ihrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Aract Notu ve Ozet kapsaminda  Yonetim
Sozlesmesine dayalt 215 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihracini ifade eder.

Thrag Tavani

15.000.000.000 TT,

1K

2004 sayili Icra ve Iflas Kanunu

fkame Portféy Varliklar

() Tiirkiye Finans’in miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimi, kiralanmast veya yonetimi
Katilim Bankaciligt ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varligi, kira sertifikasi veya Danigma
Kurulu’nea uygun bulunan baskaca bir Varlik
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde  veya Tlrkiye
Finans tarafindan uygun gorilmesi halinde,
Portfoy’e dahil edilerck VKS lehine yénetilecek
Varlik ve Haklar: ifade eder.
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[slem Sozlesmeleri

Temel Hiikiim ve Kosullar, Yénetim Sozlesmesi,
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhiidi’ni ifade
eder.

Kira Sertifikalar’’nin itfasi i¢in Tiirkiye Finans

itfa Bedeli tarafindan VKS’ye 6denecek ihrag tutarini ifade
eder.
KAP Kamuyu Aydmlatma Platformu

Katilim Bankacilifi ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danigma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilim bankaciligi ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar: Tebligi

Kira Sertifikalar: Tebligi (111-6.1)

Kira Varliklari

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
miigterilerinin talebi ve segimi lizerine {i¢tincii
bir kisiden veya bizzat musterilerinden satin
aldig1 veya bagka suretle temin ettigi veya daha
once miilkiyetine gegirmis bulundugu her tiirli
Varlik ve Hakki ifade eder.

Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu Thrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Sozlesmesine dayali 215 giin vadeli kira
sertifikalarini ifade eder.

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi

) Islemlerine iliskin Yonetmeligi ifade eder
Kurul veya SPK Sermaye Piyasast Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

OYAK Yatirim / Aract Kurum

OYAK Yatinm Menkul Degerler A.S.

Portfoy

VKS tarafindan Yonetim Sozlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarmin Finansman
Destekleri, Kira Varliklary, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalart ve Diger Yatinmlara veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarina yoénlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatirnmeilarin vekili sifati ile) VKS§ adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfoyii ifade eder.

Portfoy Borglulart

Portfoy Varliklari kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sozlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Kathm Bankaciligr Ilkelerine
uygun her tiirlii yatirim vs.) Tirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolayli olarak borglanan




gercek ve tiizel kigileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarini ifade eder.

Portfoy Gelirleri

Portfoy’iin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.

Portfoy Varliklar Portf6y’de yer alan Varlik ve Haklar ifade eder.
Sermaye Piyasast Araglarmm  Satisi | Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi
Tebligi (T1-5.2) _
SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret unvani
National Commercial Bank)
Tirkiye Finans tarafindan  VKS  lehine
i s diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir
bR Tushinet bedelle tasfiye cdilmgsini konu alan taahhiidii
ifade eder.
TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Ihrag Tavani igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
29/09/2022 tarihli Kira Sertifikast Ihrag
Programn  Temel Hilkim ve Kogullar
sozlegmesini ifade eder

TFKB VK$§ TFKB Varlik Kiralama A.§.
T.C, Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

Teminat Mektubu

Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglulart ve Yatirim
Borclular’nin,  borglarini,  geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz gekilde ifa edecegini
Tirkiye Finans’in taahhiit ettifi teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB Damigsma Kurulu

BDDK’nim 22/02/2018 tarih 7736 sayili karari
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karari ile
kabul edilen Damsma Kurulunun Olugumu,
Gorev, Caligma Usul Ve FEsaslart Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankaciligina iligkin mesleki ilke ve standartlar:
belirlemek i¢in olusturan danigsma kurulunu ifade
eder

TL Tiirk Lirasi
iS4 Tiirk Parast
Varliklar Ihraca dayanak teskil eden varliklar ifade eder

VKS veya TF VKS veya Ihragei

Yatirimlar

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.
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Finansman Destekleri de dahil olmak {izere
Katilim Bankacihifr Ilkelerine uygun her tiirlii
yatrimi ifade eder.

Yatirim Borglulart

Yatiimlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira, yonetim
stzlesmesi, alim satim sozlesmesi, —eser
s6zlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katilim
Bankacilig Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim,
vb.) Tiirkiye Finans’a karsi dogrudan ve/veya
dolayl olarak borglanan miisteriler déhil, gercek
ve tiizel kisileri ve tlizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarim ifade eder.

Yatirimeilar Kira sertifikalarmmn sahiplerini ifade eder.
Sermaye Piyasasi Aract Notu Madde 4.10’da
Yillik Getiri Oram belirtilen sekilde hesaplanacak yillik getiri

oranin ifade eder.

Yonetim Sozlesmesi

Portfoy’iin Banka tarafindan VKS$ lehine
yonetilmesini konu alan s6zlesmeyi ifade eder.

i il

Yabanci Para

Zapt

Portfdy’de ver alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi tizerinde tictincii kigiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar'in miilkiyetinin
{iclincii kigilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
iizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VK$ (ve dolayisiyla Yatirimeilara)
ddenmesinin oniine gececek sekilde takyidat
olusmast durumunu ifade eder.




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve girevimiz ¢ercevesinde bu dzette ve
cklerinde yer alan sorumlu oldugumuz lasimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve bzette bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlit makul dzenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

. . Fon kullanicisi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
14/06/2023 |

g OZETIN TAMAMI
GMUD-

_ji«f\ ACMAN

Mudul™

ihr?gcl
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
- 14/06/2023

(K KIRALAMA AS.
o si Solullu Cagidedi No: 6
s itora2 Umranife [ Iqtanb

OZETIN TAMAMI

!

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
14/06/2023

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI

Eisn KAYAL
Kidemh Muduf
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2. FON KULLANICISI VE iIHRACCIYA iLISKIiN BILGILER
2.1.  Fon kullanicisi ve ihraggmin ticaret unvany
Fon Kullanicisi: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi

fhrager: TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanieisi ve ihragemin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis:
ve ihracemin kuruldugu iilke ile iletigim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.§. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke: Turkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saréy Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ {stanbul
Merkezinin Adresi: '

Internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralari: 02166762396 —-6762848/0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Ihraget)

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar1

Kuruldugu Ulke: _ Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Merkezinin Adresi: Umraniye/ Istanbul

internet Adresi: www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralar: 0216 67624 05 -6762845/0216 67629 17

Konuya iliskin bilgi ihrager bilgi dokiimanimmn 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadr.

2.3.Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen énemli egilimler

Tiirkiye’nin jeostratejik konumu, giiglii i¢ dinamikleri ve ihracat odakl biiyiime perspektifi ile
orta vadede refah seviyesini arturarak diinya ekonomisindeki payim yiikseltecegi
ongoriilmektedir.2023 Mayis ayinda bir nceki y1la oranla ihracat %14,4 artmig, ayrica T tirkiye
2023 yilnin 1. geyreginde %3,8 oraminda biiylimiistiir. Agiklanan veriler, Tirkiye nin
biiyiimede adin lider iilkeler arasma yazdirdigmi gostermekiedir.

Konuya iligkin bilgi ihrage bilgi dokiimaninm 8.2 no’lu maddesinde yer almaktaduir.

2.4.Fon kullamcisiin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu haklanda bilgi
Tiirkiye Finans’m yénetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba™) pay sahipleri Suudi Merkez Bankast’ndan alinan uygunluklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini basariyla tamamlamig ve
Samba’yr varlik ve yiikiimliilikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticaret
unvant 01/04/2021 tarihi itibartyla Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir.

ad nea dndn
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SNB % 67,0260 payla Tiirkiye Finans’mn yonetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans
SNB’in Suudi Arabistan smmrlart disindaki en biiyiik stratejik yatirmmi olup, 31/12/2022
itibartyla toplam aktiflerinin yaklagik % 3 “tinii olugturmaktadir.

Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: % 32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Stzlesmesinde pay orant %32,9127 ye tekabiil eden kisim, “Meveut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmistir. (Ek/5 : Tiirkiye Finans’in Esas Sozlegmesi)

Esas S6zlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), 32 gergek kisi pay sahipleri
(%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatiim Ortaklign A.S.’den (%10,5707) olugan
“Meveut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir.“Meveut Pay Sahipleri” i¢inde yer alan 32 adet
gercek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadh gergek kisi bulunmaktadir.

Creiyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmig olup bugiin basta
mobilya olmak iizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde yabanci istirakleri de dahil olmak iizere toplam
34 sirket ile 8 farkli sektorde faaliyet gbstermekiedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatuim Ortakhigi A.S. (Gozde Girigim), gelisme potansiyeli tagtyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyact olan girigim sirketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrager bilgi dokiimanmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrage bilgi dokiimanmin 9. biliimiinde yer almaktadir.
2.6. Ihracer bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara ilisgkin bagimsiz denetim
raporlarma sart olugturan hususlar hakkinda a¢iklama:

YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar

2.7.1 ihracciya iliskin segilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.S’ye iliskin 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli 6zet bilango verileri ve
ozet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadir.
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B Bagimsiz Bagimsiz

TF Varhk Kiralama A.S. Ozet Denetimden Denetimden
Bilang¢o Verileri (TL) Gegmis Geg¢mis
31/12/2022 31/12/2021

Diisn Virlidas 7.338.602.225 4.154.222.145
Ozkaynaklar 86.393 81.234
Toplam Kaynaklar 7.338.602.225 4.154.222.145

Bagimsiz Bagimsiz

TF Varhk Kiralama A.S. Ozet Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu Verileri (TL) Gec¢mis Gecmis
31/12/2022 31/12/2021

Dénem Kari 5159 5.845

Son finansal tablo tarihinden itibaren VK$ nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.7.2 Fon kullanicisina iligkin sec¢ilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iliskin 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli 6zet bilango verileri ve 6zet gelir

tablosu verileri asagida yer almaktadur.

‘Bilan¢o
Bagimsiz Bagimsiz
Tiirkiye Finans’in Ozet De“e(t}lz;f;; Deneél :;l:il;
Bilango Verilexi (Bin T1) 31/12/2022 31/12/2021
| Aktif Kalemler
Kullandirilan Fonlar* 94.876.414 61.691.866
Aktif Toplanm 145.905.182 112.478.934
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 102.847.052 84.477.388
(Ozkaynaklar 11.078.534 6.567.063
*Tinansal Kiralama Alacaklart Dahil.
Gelir Tablosu
Bagimsiz Bagimsiz
; Denetimden Denetimden
(Rin. 1L} Gecmis Gegmis
31/12/2022 31/12/2021
Net Donem Kary/Zarari 2.918.692 922.600

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadiini beyan ederiz.
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2.8. Thrag¢r ve fon kullamicisimin ddeme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in dnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 26/02/2021 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir.

26/07/2022 | 25/02/2022 | 10/12/2021 | 28/09/2021 | 26/02/2021 | Son Defisim
Veraii B- B B+ B+ fy | SESCEI
Giiriiniim (Negalif) (Negatif) (Negatif) (Duragan) | (Duragan) egist
Kisa
Vadeli B B B B B Degismedi
yr
Finansal b+ ——
Knpasite b- (Negatif b b+ bt Not G'(’:rﬁn_umu
Notu jzleme) Degigti
Destek Not Gbrf.'m_ﬁm'u

b-* b* 4 4 4 Degisli

Uzun
Vadeli TL B B+ BB- BRB- BB- ——
Giiriiniim (Negatif) (Negatif) (Megatif) (Duragan) | (Duragan) Hat I(JI:gr :;r[\iilmn
Kisa
Vadeli B B B B B Degigmedi
TL
Ulusal
Uzun AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) Degigmedi
Vadeli Not

Fitch Ratings, 08/07/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu "B+" dan
"B" ye diisiirmesini takiben, 26/07/2022 tarihinde Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S. 'nin
uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B+" dan "B" ye ve yabanci para kredi notunu "B"
den "B-" ye revize etmistir. Ana pay sahibi destek notu, "b" den "b-" ye indirilmistir. Banka'nin
finansal kapasite notu ise "b-" ye diigiiriilmiigtiir.

*Fitch Ratings’in 2021 yilinda destek notunu, ana pay sahibi destck notu olarak
degistirmesinden dolay1 not siniflamast degigmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanmm 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.9. Fon kullamcisinim grup icerisindeki diger bir sirketin ya da girketlerin
faaliyetlerinden énemli 6l¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gosteren Saudi National Bank’mn bir bagli ortakligt
olup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Turkiye
disinda faaliyet gistermelerinden dolay: 6nemli lgiide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrager bilgi dokiimaminm 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadar, "
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2.10. Fon kullanicisunin ana faaliyet alanlar: hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katihm Bankacilii flkelerine uygun olarak fon toplamakta, iigtineii kigilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde ongortilen
cesitli faaliyetleri yiirlitmektedir.

Perakende Bankacihk Grubu :

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibartyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracilifiyla “Perakende”,“Girigimei" ve 2022 Subat itibartyla “Obi” segmentlere ait miigterilere
hizmet vermeye baslamigtir.

Perakende Bankacihk: Bireysel segment miisterilerine katilim bankacihigi ilkelerine uygun
tiiketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici iriinleri sunmaktadir. "Bireysel" ve " Ala
Bankacilik" olmak iizere iki ana segmentten olusmaktadir.

Kobi Bankacihk: Tiizel kisilere sunulan kredi ile ilgili ttim tirtinler ve finansman {irtinleri dahil
olmak iizere Girisimei ve Obi segment miisterileri igin Katilim Bankacihigi Ilkelerine uygun
bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacilik Grubu :

03/07/2017-06/02/2022 tarihleri arasinda gegerli olan Satis Servis Modelinde Ticari Bankacilik
Grubu tarafindan “Obi”, “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarina hizmet verilmis
olup Subat 2022 itibariyla Obi segmentli miigteriler Perakende Bankacilik Grubu’na
devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yénetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yapilanmasi gerceklestirilmigtir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, [stanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak tizere 7 tane
Ticari Bolge Miidiirliigiinde hizmet vermektedir. Banka 31/ 12/2022 itibariyla 41°1 Ticari, 17 1
Serbest Bolge, 5’1 Kurumsal ve 261°i Perakende olan 308 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar :

Finansal Kurumlar Midiirliigii, Tiirkiye Finans’in genis muhabir ag ile hem yurtdist kaynak
bulmada, hem de dig ticaret hacminin gelismesinde ve dig ticaret tiriinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gdsteren bir birimdir.

Hazine islemleri:

Aktif Pasif Yonetimi Midiirliigi; likidite, piyasa ve doviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kr planlamasi ve bilylime projeksiyonlar ile
senaryolarn belirlenmesi ve analizi ile likidite yonetimine déniik acil ve beklenmedik durum
planlarinin hazirlanmasin saglar.

Hazine Satis Miidiirliigi; miigterilerin talepleri do grultusunda hazine tiriinlerinin (spot, kiymetli
maden, tiirev tiriinler) satigini saglamak, bu {riinlere iliskin miisteri iligkilerini stirdiirmek,
miisteri ihtiyaglarini analiz ederck ortaya cikan veriler dogrultusunda genel ¢dziimler
gelistirmek ve Banka isleyisini de gozeterek yeni Griinlerin selistirilmesini saglamak tizere
calismalar yapar.




Dijital Bankacihl:

Dijital Bankacilik Pazarlama Miidiirliigii; miisteri beklenti ve ihtiyaglarimin hizla degistigi,
rekabetin sektérlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miigterilerin
hayatim kolaylastiran ¢éziimleri devreye almaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrace bilgi dokiimammnm 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadir,

2.11. Fon kullaniciss ve ihraggmm yonetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyadi,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynagi

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, yo6netim
hakimiyetinin kaynag: sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye I'inans Esas Sézlesmesinde
aznlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak ¢nemli nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Yénetim Kurulu kararlarmin nitelikli gogunlukla almmasmi gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimammm  12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Fitch Ratings, 08/07/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu "B+" dan
"B" ye diigiirmesini takiben, 26/07/2022 tarihinde Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S. 'nin
uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B+" dan "B" ye ve yabanci para kredi notunu "B"
den "B-" ye revize etmistir. Ana pay sahibi destek notu, "b" den "b-" ye indirilmistir. Banka'nin
finansal kapasite notu ise "b-" ye diigiirtilmiigtiir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya ilisgkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.13. Garanti hiikiimleri
Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfdy Borglulart ve Yatirim Borglularinin Portfoy
kapsamindaki bor¢larini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m.

128 anlanminda tigiincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK$’ye karst tistlenmigtir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir.
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2.14, Garantor hakkindaki bilgiler
fhragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, fon kullamcisi Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, igbu maddede

belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantdrlitk bulunmamaktadr.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir,

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicismim yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye
Payi/Temsil
e Son 5 Yilda Ortakhkta | Gorev Siiresi/ Kalan Litigi Tiizel
Ad Sayad: Gorest Ustlendigi Gorevler Girev Siiresi Kisilik
(TL) (%)

Wael Abdulaziz

TFKB Yoénetim
Kurulu Bagkani,
Ucretlendirme ve

TFKB Yonetim Kurulu
Uyesi, TFKB Genel

3 /3 (18/05/2026

: Kurumsal Miidiirii, Kredi Komitesi 3 R - -
| P Gorev Siiresi Sonu
ARAIES Yonetim Uyesi v L )
Komitesi
Bagkani

Siileyman Murat
AKSAM

TFKB Y&netim
Kurulu Uyesi,
Genel Miidiir,
Kredi Komitesi
Uyesi

TFKB Ydnetim Kurulu
Uyesi, Genel Miidiir
Vekili, Kredi Komitesi
Uyesi, Ticari Bankacilik
Genel Miidiir
Yardimcisi

Bankacilik Kanunu’nun
23 uncii maddesi
geregince genel midiirlitk
grevini yiliriittigii siirece
Yonetim Kurulu tiyeligi
devam edecektir,

Moath Saad M
ALNASSER

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Kredi Komitesi
Uyesi

3 /3 (18/05/2026
Girev Siiresi Sonu)

Chakan
BEKIROGLOU

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Ucretlendirme ve
Kurumsal
Yinetim
Komitesi Uyesi

3 /3 (18/05/2026
Gdrev Siiresi Sonu)

TFKB Kredi ve

TFKB Yonetim Kurulu

iér?_c:i —— Uyesi, Kredi Komitesi
Merig S“_‘ “51‘“ Uyesi / Bagkan, 3/3 (18/05/2026 ) )
ULUSAHIN L Ucretlendirme ve Gorev Siiresi Sonu)

Yonetim Kurulu 2

ol . Kurumsal Yonetim

Uyesi, Kredi TR

A Komitesi Uyesi
[Comitesi

<k Mikellefler V. 644 003 9b04




Baslkani,
Denetim
Komitesi Uyesi

Miige ONER

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Denetim
Komitesi
Baskani, Kredi
Komitesi Yedek
Uyesi,
Ucretlendirme ve
Kurumsal
Yonetim
Komitesi Uyesi

TFKB Yonetim Kurulu
Uyesi, Denetim
Komitesi Uyesi /
Bagkani, Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3/3(18/05/2026
Gorev Siiresi Sonu)

Sara Abdullatif
A NUGALI

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Denetim
Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3 /3 (18/05/2026
Gorey Siiresi Sonu)

Thragginin yonetim kurulu {iyeleri hakkinda bilgi

Adi Soyadi

Gorevi

Son 5 Yilda Ortakhikia
Ustlendigi Gérevler

Girev Siiresi/ IKalan
Gorev Siiresi

Sermaye Payy/
Temsil Ettigi
Tiizel Kisilil

(TL) (%)

Mete Mehmet

Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Baskam

3/3(25/04/2026

KANAT Bagkani Gérev Siiresi Sonu)
Ogiin Yonetim Kurulu ) 3 /3 (25/04/2026 )
ATAOGLU | Bagkan Yardimcisi Goreyv Siiresi Sonu)
Ahmet Ynetim Kurulu st ks Tl 3 /3 (25/04/2026 }
GURSESLI Uyesi ¥ Gorev Siiresi Sonu)
Miicahit Ydnetim Ku rulu ) 3 /3 (25/04/2026 )
YAVUZ Bagimsiz Uyesi Gorev Siiresi Sonu)
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2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulugu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2022-31/12/2022 donemi igin :

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Ticaret Unvann: Miisavirlik A.S.

Is Kuleleri Kule 3 Kat 1-2-4-5-6-9
Advesi: 34330 Levent Besiktas Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetei: Alper Giiveng (01/01/2022-31/12/2022)

01/01/2021 — 31/12/2021 donemi igin :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiytikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sartyer / Istanbul
Sorumlu Ortak Basdenetci: | Emre Celik (01/01/2021 —31/12/2021)

Ticaret Unvan:

Adresi:

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolar1 aym bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetgi tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

Her iki kurumun finansal tablolarinin denetimi; 01/01/2021 — 31/12/2021 déneminde Gliney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misgavirlik A.5 ve 01/01/2022 — 31/12/2022
déneminde KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. tarafindan
yapilmuistir.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gére, on yil icinde ayni sirket i¢in toplam yedi yil denetgi olarak segilen
denetgi, ii¢ y1l gecmedikge denetgi olarak yeniden segilemez. Bu nedenle, denetim firmasinda
degisiklige gidilmistir.

2.16.2. Baginsiz denetim

Fon Kullanicist i¢in :

Hesap o Fo s Deneﬁm Sorumlu Ortak/ | .. ..
Diienii Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Ban Déustii Goriis
KPMG Bagimsiz Denetim | Smirh
g]li?;gggg ve Serbest Muhasebeci Mali | Bagimsiz Alper Giiveng Olumlu
Miisavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim | o , ” o
i ve Serbest Muhasebeci Mali Bdglll‘{SIL Rmte el Olumlu
31/12/2021 e Denetim
Miisavirlik A.S.




Ihrager igin:

Hesap Dénemi Bagimsiz Denetim | Denetim Sorumlu Ortal/ Gorils ]
| == Sirketi Tiirii Bas Denetci

KPMG Bagimsiz Rl
01/01/2022- Denetim  ve  Serbest e Afbaticve Oliiiiis
31/12/2022 Muhasebeci Mali | 57 : ¥

Miisavirlik A.S.

Giiney Bagimsiz
01/01/2021- Denetim  ve  Serbest | Bagimsiz Emre Celik Olsil
31/12/2021 Muhasebeci Mali | Denetim

Miigavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1.Thrag edilecek kira sertifikalari ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
halka arz tutart 1.500.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecck ve 215 glin vadeli yOnetim
sozlesmesine dayali kira sertifikalart ihrag edilecek ve kira sertifikalarinin yatirimeilarina Itfa
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. boéliimiinde yer
almaktadir.

3.2.Kira sertifikalarmn hangi para birimine gore ihra¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirast cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar: iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii
lasitlayier veya kira sertifikasimi alanlarin haklarmi kullanmasina engel olacak kayitlarmn
bulunup bulunmadigma iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayict
veya kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasma engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.1hrac edilecek kira sertifikalarmin yatirnmerya sagladigi haklar, bu haklarm kullamm
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:

Kira Sertifikalari kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarn dayanagi, SPKn m. 61
cergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine Temel Hikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklari ile Ihracin gergeklesmesi igin akdedilen
islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir,

Kira Sertifikasi satin alacak Yatirimeilarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar ise asafida
dzetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi tizere Portfoy Varliklariyla ilgili olarak VK§ nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfoy Varliklari VKS’nin ve
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dolayisiyla Yatiimeilarin teminatini tegkil etmediginden dolayi, VKS dogrudan
Portfoy Varliklarint paraya ¢evirerek Yatirimeilar: tazmin edemeyecektir,

e VKS’nin [hra¢ kapsaminda yapacag odemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye Gdemez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan édenmeyen Beklenen Kari veya Itfa Bedelini,
Tlirkiye Finans’in  6deme yapmadifi tutar ile smirh  olarak  Yatirimeilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VKS’nin Yatirnmeilara kargt olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a karst gerekli hukuki stiregleri baglatmakla siirhdir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a karst baglatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatinmcilara kargi sorumlu olmayacaktir, Ayrica
Yatirimeilar bizzat Tiirkiye Finans’a kargi hukuki siire¢ baslatirlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK$ nin sorumlulugu, Yatirimetlarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalar1 Yatirimeilara VKS veya Tirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinimn derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirnmeilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar: .
a) Getiri orani

Halka arza katilan tiim yatinmeilar i¢in sabit Yillik % 25 - % 37 araliiinda bir Getiri Oram
gecerli olacaktir,

b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plani:
Kira sertifikalari 215 giin vadeli olup kira sertifikalarinin itfa Bedelleri VKS tarafindan
07/02/2024 itfa tarihinde, tek gelir dagitimi ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylart

oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalar itfa edilir.

VKS Yatiimeilara 6deyecegi thg Bedelini Tiirkiye Finans’in Portféy’iin tasfiyesi igin
ddeyecegi bedel ile karsilayacaktir, Itfa Bedeli Ihrag Tutarina esit olacaktir,

¢) Getirilerin ne zaman édenmeye baslanacagi, son 6deme tarihleri:

Kira sertifikalar yatinmcilarina gelir dénemi baglangig tarihinden sonra 215 giin sonra bir defa
gelir dagitim ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir, Talep toplamanin akabinde dagitim
sonuglar1 onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.




215 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin

Gelir Donemi Baglangi¢ Tarihi 07/07/2023
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikasi 07/02/2024
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oranmn belirlenmesinde esas ahnacak dlciitler:

Yallik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlari (alternatif yatirim tirtinlerinin getiri oranlari,
yatirimer igtahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VK$ veya Fon Kullanici
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinti dnce belirlenerck KAP ta ilan edilecektir.
¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarmm yilhk getiri oranx:

VKS tarafindan ihrag edilecek 215 giin vadeli kira sertifikalart sabit Yillik Getiri Oranina sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatirimeilar igin sabit Yillik % 25 - % 37 Getiri Orant gecerli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarmm borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmmn, Borsa [stanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi cergevesinde KAP ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci ig giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araglar Piyasast Kesin Alm Satim Pazari’nda iglem gérmesi
beklenmektedir. '

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’ln maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

!ihram yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin ihraggimn fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlart yatimmetlara aktarma yiikiimliiliigli, fon kullamicisinin ihrag¢iya olan Odeme
yiikiimliiliigii ile fon kullamcisimn ihrageiya karsi temerriidii halinde ihragginm kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklart paraya gevirerek yatirimetlara aktarma
yilkiimliiligii herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altma alinmamug olup, yatirim
kararinin, ihragemm ve fon kullanicisiun finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullanicis1 ve ihracemin kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

ihracemin Kira Sertifikalarina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ye, ihraca esas sozlegmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan 6demelerde
bulunulacaktir. VK S nin Yatirimetlara yapacagi 6demeler, Tiirkiye Finans'in VKS’ye yapacagi
sdemelerin tam ve zamanmda yapilmasina baglt olacagindan, Yatwimeilar Tiirkiye Finans
tarafindan VKS’ye 6deme yapilmamasina iligkin risklere maruz kalacaktir.
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Sahiplige dayal kira sertifikalarinda VKS$ nin (ve dolayisiyla Yatirimeilarin) tek teminatini
ihraca dayanak Portfoy varliklar olacaktir. Yonetim sdzlesmesine ve alim satima dayali olarak
oerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda Portfdy varhiklart VKS’nin (ve dolayisiyla
Yatrimetlarin) teminatini tegkil etmeyeceklir.

Fon kullamcisinin  kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski :

Kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptifi sézlesme gereklerine uymayarak, yiikimliligini
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasilifini
ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’mn
maruz kalabilecegi zarar olasiligmi ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’m maruz kaldigi kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden
yiikiimliiliikleri arasindaki farka bagh olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski :

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kogullar altinda, miigterilere kars: yiiktimliliiklerini
karsilamak igin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini kargilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadir.

Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakl olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar payi) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’mn bilango i¢i ve bilango digi
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasilifidir,

Koronaviriis salgmimin piyasalart olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektoriinde oldugu gibi Tiirkiye Finans’in da karsilik giderlerinde artiga neden olmustur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans’in faaliyetleri iizerinde nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya basarisiz ig siiregler, sistemler, insanlar ya da dig olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasili1 olarak tamimlanmaktadar.

4.2. Diger Riskler Haklundaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet iznine {ligkin Riskler
ve Tiirkiye Finans’m pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.
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4.3, ihrac edilecck kira sertifikalarma iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullanieist’nin Kira Sertifikas: Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmasi
durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikasi ihracina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir, Tiirkiye Finans Bankaciltk Kanunu Hiktimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, ayni kanun hiikiimleri uyarmca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olusmasi durumunda
bankalarmn BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmas1 ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'na devredilmesine iligkin hiikiimler yer almaktadur.

4.3.2 Kira Sertifikalarmmn Likiditesi Yatirnmeinin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kasith Olabilir

Yatirimeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarimin tutarimn Borsa’nin belirledigi
limitlerin diginda kalmasi durumunda kira sertifikalarnin Borsa’da satilmasi imkénsiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ithrager bilgi dokiimanimin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

VKS, ihrage1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu PortfGy’il olusturmast ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Ttrkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamig olacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

5.2.Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalart 1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutarr 1.500.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 215 giin vadeli
olacaktir,05-06/07/2023 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacalktir.

Kira sertifikasi halka arzina Bireysel Yatirimeilar ve yurtiginden basvuran Kurumsal
Yatirimetilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazagd Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No.7 C Kat.18 Sartyer/Istanbul Tel. (0212) 3191200 /
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ve tiim subeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Tiirkiye Finans’in tiim gubelerine talepte
bulunmak i¢in bagvurabilirler. Tiirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkiyefinans.com.tr internet sitesinden ulasilabilir.

Yurtdis: Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktir.
Tiim Yatirimeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan | adet kira sertifikast igin minimum talep miktar: 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar seklinde olmasi sarttur.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Yatiimeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatirnmeilarin Oyak Yatirnm’in veya emir iletimine aracist konumundaki
Tiirkiye Finans’in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalari gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasimi miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Halka arz sonuglar1, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden en geg iki is giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarn kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarmca
kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.3.Menfaatler hakkinda bilgi

29/09/2022 Tarihinde imzalanan Aracilik Stzlegmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalariin ihracinda, OYAK Yatirim’in aract kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsihiginda
hak elde edecegi komisyon geliri diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iliskin ayritili bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirimeilarim katlanacag) maliyetler hakkinda bilgi

Baska Aracr | EFT Ucreti Diger
Araci Kurulusun ;
¢ Kuruluga Virman
Ticaret Unvam - ;
Ucreti
OYAK Yatirim, OYAK Yatirim nezdindeki miisteri

OYAK Yatirim,

halka arza iligkin
virman
islemlerinden ticret

halka arza iliskin
EFT islemlerinden
{icret almayacaktir.

hesaplarmmdan ~ MKK  tarafindan

yansitilan saklama, bakim, gsifre,
kuposfitfa masraflart  alinacaktir.
Yatirum hesabi olmayan miisterilerin

almayacaktir.
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OYAK  Yatirim OYAK Yatim nezdinde hesap
Menkul Degerler agmalart halinde MKK hesap agma
AS. iicreti alinacaktir. Hesaplardan aylik
2,50 TL hesap isletim iicreti, aylik

2 TL SMS gonderim icreti
alinacaktu. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktir,
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