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GIRIS

TF Varlik Kiralama A.S. (“VKS”) tarafindan, Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.$."nin (“TFKB” veya
“Banka”) fon kullanicisi olarak yer alacagt, 15 .000.000.000 TL’lik ihrag tavani (“ihrag Tavam?)
gergevesinde, halka arz yoluyla veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatiimeilara veya tahsisli olarak
satilmak tizere, sahiplige dayali kira sertifikalar, yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikalari ve alim-
satima dayal kira sertifikalari ttilerine dayali olarak ve gesitli vadelerde kira sertifikas: ihrag edilmesi
amaciyla, Sermaye Piyasast Kurulu'na (“SPK” veya “Kurul”) ihrager bilgi dokiimaninin (“iBD”)
onaylanmasi igin bagvuruda bulunulacagr tarafima bildirilmigtir,

Bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu (“Rapor”) SPK tarafindan diizenlenen ve 07/06/2013 tarihli

ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kira Sertifikalart Teblig (I11-61.1) (“Kira Sertifilealar
Teblig?) EK-1/m.16 uyarinca yuit jginde ihrag edilecek kira sertifikasi izahnamelerinin onaylanmasi

icin gerekli belgeler kapsaminda hazirlanmigtir,

{ INCELENEN BELGELER

Bu Rapor kapsaminda:

(a) VKS’nin esas sdzlesmesi,

(b) TFKB’nin esas sézlegmesi,

(¢) VKS’nin 04/09/2023 tarihli 128/164 sayili Yonetim Kurulu karar,

(d) TKFB’nin 18/08/2023 tarihli 1890/6983 SI;YIIi Yénetim Kurulu karari,

(¢) Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) Uygulama IIT Daire Bagkanhgi’nin
TFKB’ye hitaben yazdigt 05/09/2023 tarih ve E-43890421-101.01.05-94528 sayili ve “Kira

Sertifikast Thract Hk.” konulu yazisi,
(f) TFKB’nin 09/12/2020 tarihli ve 2020/3 sayil i¢ Yonergesi,

(g) TFKB’den Mete Mehmet Kanat, Yigit Satilmaz, Ahmet Mert, Ogiin Ataoglu, fsmail Dokur, Ayla
Oztiirk, Bener Ozgelik,Zeynep Sagdig, Mete Yildim ve Ayga Dogan "in imza sirkiileri,

(h) VKS’den Mete Mehmet Kanat, Ogiin Ataoglu, Ahmet Giirsesli, Eylip Asker, Fahrettin Canbag,
Yesim Cetin, Sclin Akar Soyyer ve Aynur Cil” in imza sirkiileri,

(i) islem Sozlesmelerinin taslak metinleri

incelenmistir.

2 VKSNIN IHRACCI SIFATINA iLISKIN DEGERLENDIRME

2.1 Kira Sertifikasi ihrag¢ Etmeye Yetkili Kurulus

6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu (“SPKn”) m. 61 (1) hitkmiine gore; “Kira sertifikalar, her tiirlii
varlik veya hakkin finansmanini saglamak amactyla vatlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen ve
sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde edilen gelirlerden paylart oraninda hak sahibi olmalarin
saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye piyasas araglaridi™,

Gencle Agik / Public

/L




SPKn m. 61 (2) hilkmiine gore ise; “Varhik kiralama girketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
fizere kurulan anonim ortakliklardi™.

Kira Sertifikalari Teblig m. 3 (1) (h) hitkmiine gore kira sertifikas: “Her tiirlii varlik ve hakkm
finansmanini saglamak amactyla varlik kiralama girketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik
veya haktan elde edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarmi saglayan menkul kiymeti”

ifade etmektedir,

Kira Sertifikalart Teblig m. 3 (1) (6) hiikmiine gore ise; “Varlik kiralama girketi (VKS): Kanunun 61
inci maddesi gergevesinde miinhasiran kira sertifikas ihrag etmek iizere anonim sirket seklinde
kurulmus olan sermaye piyasasi kuromunu” ifade etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarmea, kira sertifikalars sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir. :

VIS nin esas sozlesmenin [inci ve 3’iincii maddelerine gore; VKS, BDDK un 25/12/2012 tarihli
B.02.1.BDK.0.13.00.00-94-11-26930 sayili goriisii ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun 01/02/2013 tarihli
ve 194-927 sayilt izni dogrultusunda miinhasiran kira sertifikass ihrag etmelc amaciyla kurulmustur.

Bu kapsamda, VKS kira sertifikasi ihraglarinda “ihrager™ statiistinii haiz olabilir ve kira sertifikalarina
iligkin sézlesme ve belgeleri diizenleyebilir,

2.2 VIKS’nin Yénetim Kurulu Karar

Kira Sertifikalart Tebligi’nin “Yurt iginde ihrag Edilecck Kira Sertifikast Izahnamelerinin veya ihrag
Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler” baghkl 1 numaralt ekinin 3’iincii maddesine gore;
“VK§ ve fon kullanierlarmn yetkili organlarinca ihraca iligkin alinan kararm noter onayli 6rnegi” yurt
iginde kira sertifikast ihract igin Kurula iletilecek bagvura belgeleri arasinda yer almalidir.

Bu kapsamda, VKS’nin 04/09/2023 tarihli 128/164 sayth Yonetim Kurulu karari ile birlikte;
“Sirketimizce, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan 07/06/2013 tarihli 28670 sayilt Resmi
Gazete’de yaymmlanan Kira Sertifikalart Tebligi’nin (I11-61.1) (“Teblig™) 10. Maddesinin 3. fikrasi
cergevesinde, Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.§”nin (“Fon Kullamasr®) Fon Kullanicist olarak yer
alacapy, izahnamenin (ihraggr bilgi dokiimanmnm) ilk yayimlandigi ve/veya ihrag belgesinin
onaylanmasmnm kararlagtirildigt SPK kavar (arihinden itibaren bir y1l iginde, gesitli vadelerde, itibari
degerlerde ve Teblig’de éngdriilen sahiplige dayal kira sertifikalar, yinetim sozlegmesine dayali kira
sertifikalart ve alim-satima dayah kira serlifikalar tiirlerine dayah olarak veya bunlarin birlikte
kullamlmas: suretiyle; halka arz yoluyla veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatimetlara satilmak veya satig gekillerinin birlikte lullanilmast yontemiyle, 15.000.000.000 TL
(OnbesMilyarTiirkLirast) ihrag tavant ile smurl olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira

settifikalart ihrag edilmesine” karar verilmigtir.

S6z konusu Yénetim Kurulu karari, kanun, VICS*nin esas sbzlegmesi ve Kira Sertifikalari Tebligi’ne
uygun olarak alnmstir,

Bu kapsamda, VIS, Ihrag Tavani gergevesinde gergeklestirilmesi planlanan kira sertifikast ihract igin
gerekli Yénetim Kurulu karariny almigtir.

3 TKEB’NIN FON KULLANICISI SIFATINA ILISKIN DEGERLENDIRME

3.1  Genel Olarak

Kira Sertifikalarn Teblig m. 3 (1) (¢) hiikmiine gore fon lullanicilar;; “Sahiplige ve ydnetim
sozlesmesine dayali kira sertifikast ihraglarmda kaynak kuruluglary, alm-satima dayalt kira sertifikas:
ihraclarinda varlik kiralama girketinin vadeli olaralk satti varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz
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sirketleri, ortakhiga dayali kira sertifikas ihraglarinda girisimeiyi ve ortak girigimin varlik kiralama
sirketi digindaki ortaklarmi, eser stzlesmesine dayali kira sertifikast ihraglarmda meydana getirilecel
eseri satm alan kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

ihrag Tavani kapsaminda gergeklestirilmesi planlanan kira sertifikasi ihraglarmm; (i) sahiplige dayali
olarak, (ii) yénetim sozlesmesine dayalr olarak; (iif) alim-satima dayal olarak veya bunlarm birlikie
kullantlmast suretiyle gergeklegtirilebilecegi tarafima bildirilmigtir.,

Bu nedenle, TFKB’nin sahiplige dayali, yénetim sozlesmesine dayali ve alun satima dayali kira
sertifikast ihraglarinda fon kullantcist olarak yer alip alamayacagini degerlendirilmesi gerekmektedir.

Keza, Kira Sertifikalart Tebligi’nin “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikass [zahnamelerinin veya
fhrag Belgelerinin Onaylanmast Igin Gerekli Belgeler” baglikli 1 numarali ekinin 3”{incii maddesine
gore; “VKS ve fon kullanieilarinin yetkili organlarinca ihraca iliskin alman kararimn noter onayli trnegi”
yurt iginde kirva sertifikas: ihract igin Kurula iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almahidir, Bu
kapsamda TFKB'nin kira serlifikast ihraci igin gerekli kararlar alip almadigimmn da degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Ayrica, Kira Sertifikalar Tebligi’nin “Yurt iginde [hrag Edilecek Kira Sertifikasi izahnamelerinin veya
ihrac Belgelerinin Onaylanmast Igin Gerekli Belgeler” bagliklt 1 numarali ekinin 4*lincii maddesine
gore; “Ozel mevzuatlar uyarmea bagka bir kamu kurulugunun gbzetim ve denetimine tabi olan fon
kullanierlarinm, Kurula yapilacak onay bagvurusu dncesinde, ihraca engel teskil edecelc herhangi bir
husus olup olmadigma dair ilgili kamu kurulugundan alinmis goriis yazist ve/veya ilgili mevzuatta kira
sertifikast ihract igin bagka mercilerin karar veya onaymin gerekmesi durumunda bu karar veya onaya
iliskin belge; gerelkimemesi durumunda ise buna iligkin beyan” yurt iginde kira sertifikast ihract igin
urula iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almalidir,

TFIKB de 5411 sayilt Bankacilik Kanunu (“Bankacihlk Kanunu®) geregince BDDK’nin denetim ve
pozetimine tabidir. Bu nedenle, Kira Sertifikalar Teblig BK/1 m. 4’de yer alan sartin gerceklesip
gergeklesmedigini tiim kira sertifikasi ihrag yontemleri agisindan degerlendirmesi gerekmektedir.

3.2 Sahiplie Dayal Kira Sertifikas Ihraclar

Kira Sertifikalart Teblig m. 3 (1) (¢) hiikmiine gore, sahiplife dayal kira sertifikas ihraglarinda fon
kullanteist “kaynak kuruluglar” ifade etmektedir, Kira Sertifikalari Teblig m. 3 (1) () hiikmiine gére
kaynak kurulug; “Sahiplige dayali kira sertifikas: ihraglarinda varlik ve haklari varlik kiralama girketine
devreden sermaye sirketini veya tacir niteligini haiz gergek veya tiizel kisilerin bir araya gelerek ve
malvarliklarm birlesticmek suretiyle yazili bir sozlegmeye istinaden olusturduklart adi ortakli...”
ifade etmektedir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu m. 124 (1) hitkiine gbre; “ Ticaret girketleri; kollektif, komandit,
anonim, limited ve kooperatif girketlerden ibarettir”. ‘

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu m. 124 (2) hiikmiine gore ise “Bu Kanunda, kollektif ile komandit
sirket sahis; anonim, limited ve sermayesi paylara boliinmiis komandit sirket sermaye sirketi sayilu™,

Bu kapsamda:

(a) Sermaye sirketleri sahiplige dayah kira sertifikasi ihracinda kaynak kurulug ve dolayistyla fon
kullanietst olabilir.

(b) Anonim sirketler sermaye girketi olarak nitelendirilmekteditler.

(¢) TFKB de anonim sitket statiistinii haiz oldupu igin sahiplige dayali kira sertifikast ihracinda fon

kullanicist olarak yer alabilir.
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3.3 Yimetim Sozlesmesine Dayal Kira Sertifilast ihraclar

Kira Sertifikalart Teblig m. 3 (1} (¢) hiikmiine gore, yonetim sozlesmesine dayalr kira sertifikass
ihraglarmda fon kullanictst “kaynak kuruluglars” ifade etmekledir. Kira Sertifikalart Teblig m. 3 (1) (&)
hitkmiine gére kaynak kurulus; “..yénetim sézlegmesine dayali kira sertifikast ihraglatinda sahip
oldupu varlik ve haklart VKS adma yoneten 12 nei maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki

sitketleri” ifade etmektedir.

Kira Sertifikalart Teblig m. 12 (1) hiikmiine bahsi gegen sirketler arasinda bankalar da bulunmaktadr,
TFKB de banka niteligini haiz bir anonim girket oldugundan dolay, yénetim stzlesmesine dayall kira
sertifikast ihracinda fon kullanicisi olarak yer alabilir.

3.4  Alun-Satima Dayal Kira Sertifikas: ihraclar

Kira Sertifikalart Teblig m. 3 (1) (¢) hilkmiine gore, “kurucu niteligini haiz” girketler alim satima dayalt
kira sertifikasi ihraglarmda fon kullameist olavak yer alabilir.

Kira Sertifikalars Teblig m. 3 (1) (i) hilkmiine gore ise kurucu “Kurucu: 12 nei maddenin birinei
filrasinda belirtilen sirketleri” ifade etmektedir.

Kira Sertifikalart Teblig 12 (1) (a) hilkmiine gore, bankalar kurueu sifatit haiz olabilitler. TFKB de
banka niteligini haiz bir anonim girket olduundan dolay1, alim-satima dayal kira sertifikas ihracinda
fon kullanicisi olarak yer alabilir.

3.5 [Esas Sozlesme

TKEB’nin esas stzlesmesinde, TFKB’nin [hrag Tavani kapsanunda gorgeklestirilecek kira sertifikast
ihraglarinda fon kullanicisi olmasini engelleyebilecek herhangi bir hiikiim yer almamaktadur.

3.6  Younetim Kurulu Karan

TFKB nin 18/08/2023 tarih, 1890/6983 sayili Yénetim Kurulu karari ile birlikte; “TF Varlik Kiralama
A.S. (“VKS”) tarafindan gergeldestirilecek, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan diizenlenen
Kira Sertifikalari Tebligi (11I-61.1; RG. 07/06/2013, 28670) (“Teblig”) madde 10 (3) gergevesinde,
izahnamenin (ihragg: bilgi dokiimanmmn) il yaymlandifi tarihten velveya ihrag belgesinin
onaylanmasinm kararlagtirildigt SPK. karar tarihinden itibaren bir yil iginde, gesitli vadelerde, itibari
degerlerde ve Teblif’de dngdritlen kira sertifikas: tiir ve s6zlesmelerine dayali olarak veya bunlarm
birlikte kullaniimast suretiyle; halka arz yoluyla veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya
nitelikli yatiimeilara satilmak veya satig sekillerinin birlikte kullanilmast yontemiyle 15.000.000.000
TL’lik (On Bes Milyar Tiirk Lirast) ihrag tavant ile smirls olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt
icinde gergeklestirilecek kira sertitikast ihraglarinda fon kullanicisi olarak yer alinmasmna” karar

vetilmistir.

Bu kapsamda, TFKB, Ihrag Tavani gergevesinde gergeklestirilmesi planlanan  kira sertifikasi
ihraglarmnda fon kullanicist olabilmek igin gerekli Yonetim Kurulu kararmi almistir,

3.7 BDDK Gériisii Agisindan Degerlendivme

BDDK Uygulama 111 Daire Bagkanhgi’nim TFKB’ye hitaben yazdig1 05/09/2023 tarih ve E-43890421-
101.01.05-94528 sayili ve “Kira Sertifikasi fhract Hk” konulu yazisinin ikinei paragrafinda;
«Bankanizin fon lallanicisi olarak yer alacagi bahse konu kira sertifikast ihracinm gergeklegtirilmesinde
5411 sayih Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir,”

ifadeleri kullanilmisgtur,
/(. .
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Bu kapsamda, Kira Sertifikalars Teblig EK-1/m. 4 hiikmii kapsannnda, TFKB’nin diizenleyici ve
gozetleyici otoritesi olan BDDK’dan, TFKB’nin kira sertifikast ihracmda fon kullamieisi olarak yer
almasinda herhangi bir sakinca olmadigt belittilmistir.

4  ISLEM SOZLESMELERININ TASLAK METINLERI
41 Kira Sertifikas: Thrag Programi Temel Hiikiim ve Kogullar: (“Temel Hiikiim ve Kosullar”)

VKS ile TFKB arasmdaki bu sézlesme ile ihrag Tavan igerisinde yapilacak tiim kira serfifikast
ihraglarina iliskin temel hiikiim ve kogullar belirlenmektedir. Bu sizlesme ile Thrag Tavani kapsaminda
gergeklestirilecek tertip ihraglarnda imzalanacak sézlesmelerin sekil ve igerigi, 6demelerin ne sekilde
yapilacag, erken itfa halleri, temerriit halinde sahiplige dayalt kira sertifikasi ihraglarinda VKS$nin
dayanalc varlik ve haklar iizerindeki tasarruf yetkisi ve benzeri tiim tertip ihraglarina uygulanacak genel
hususlar diizenlenmektedir.

Bu stizlegme, Ihrag Tavam kapsaminda gergeklestivilecek “ilk kira sertifikasi ihract Oncesinde
akdedilecek olup, Ihrag Tavam kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglari gergevesinde
VEKS nin ve TFKB’nin tiim borglart tasfiye edilene kadar gegerliligini koruyacaktir,

4.2  Alin Satun Stzlesmesi

VKS ile TFKB arasindaki bu sézlegme kapsaminda, sahiplige dayali kira sertifikasi ihraglarinda, ihraca
dayanal varlik ve haklarin TFKB tarafindan VK§’ye satilmasinm hiikiim ve kosullart belirlenmektedir,
iliraca dayanak varlilc ve haklarm devri igin akdedilmesi gereken sozlesmenin resmi ve/veya 6zel sekilde
yapilmasi gerekiyorsa, VKS ile TFIKB arasinda ayrica resi ve/veya 6zel gekilde bir devir stzlesmesi
yaptlacak ve eper dayanak varlik ve haklar ile ilgili tzel bir sicil varsa, ilgili sicil nezdinde, Banka
tarafindan devir ve temlik islemleri gergellestirilerek dayanak varlik ve haklarin miilkiyeti VKS’ye
devredileceldir.

Bu sézlesme sadece sahiplige dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda akdedilecektir.

4,3 Kira Sozlesmesi

VKS ile TFKB arasindaki bu sézlegme kapsaminda, sahiplige dayali kira sertifikast ihraglarnda ihraca
dayanak teskil eden ve TFKB tarafindan VK§’ye satilarak devredilmis olan ve varlik ve haklarin VK$
tarafindan TFKB’ye kiralanmasma ve kira bedellerinin &denmesine iliskin hilkiim ve kogullar

belirlenmektedir.

Bu stzlesme, sahiplie dayal kira sertifikasi ihraglarnda, (Temel Hiikiim ve Kosullar’da belirlenen
ayrik durumlar haricinde) ihraca dayanak teskil eden varligm kiralanmast miimkiin tagmir veya taginmaz
bir cgya veya iizerinde lisans tesis edilebilecek hak olmasi durumunda akdedilecektir.

4.4 Hizmet Stzlesmesi

VKS ve TFKB arasmdaki bu sézlesme kapsaminda sahiplifie dayal kira sertifikasi ihraglarinda, ihraca
dayanak olan varlik ve haklarm idaresine iligkin olarak TFKB tarafindan VICS’ye verilecek hizmetlerle

ilgili hiikiim ve kogullar belirlenmektedir.

Bu stzlesme sadece sahiplige dayalt olarak gergeklegtirilecek kira sertifikast ihraglarinda akdedilecekfir.
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4.5  Alim Taahhiidii

TFKB tarafindan ditzenlenen bu taahhiit ile sahiplige dayali kira sertifikasi ihraglarinda, kira
sertifikalarmin vadesi sonunda veya herhangi bir erken itfa durumunda TFKB’nin dayanak varlil ve
haklart itfa bedelini ddeyerek satin almasma iligkin hiikim ve kogullar diizenlenmektedir. Alim
Taahhiidiintin ifasi hukuki nedenler de dahil herhangi bir nedenle miimkiin olmamast ve icra
edilememesi halinde TFKB, VKS’ye itfa bedelinden ifa edilmig sertifika gelirlerinin gikartiimasi
sonucunda ortaya gikan tutar kadar tazminat demeyi listlenmisgtir.

Bu taahhiit sadece sahipligie dayalt olarak gergeklestivilecek kira sertifikas ihraglarinda akdedilecekdir,

4.6  Yonetim Sozlesmesi

VKS ve TFKB arasindaki bu stzlesme ile yonetim sozlesmesine dayalt olarak gergeklestirilecek kira
sertifikast ihraglarmda dayanak varlik ve haklarm VKS§’ye tahsis edilmesi/VIKS lehine yonetilmesine
iligkin hiikiim ve kogullar diizenlenmektedir. '

Bu stzlesme sadece yonetim sozlesmesine dayali olarak gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarmda
alededilecektir, Dayanak varlik ve haklarin VKS tarafindan TFKB’ye kiralandig yonetim stzlesmesine
dayali kira sertifilas: ilwaglarinda bu sézlegme diizenlenmeyecektir.

Temel Hiikiim ve Kosullar Bélim 4.10 (b)’ye giive; ““Tahsis etme” ifadesi Banka’nm Portfoy
Varliklaoint VKS igin ayirarak, Portféy Varliklarma VKS adma inangh miilkiyet csaslari gergevesinde
sahip olmasint ifade etmektedir. "Tahsis efme” ifadesi higbir sekilde Portfoy Varliklar’nin hukuki
miilkiyetinin Banka’dan VIC$’ye gegtigi sekilde yorumlanamaz”. Bu kapsamda, herhangi bir siipheye
mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, y6netim sozlesmesine dayal kira sertifikasi ihraglarmnda
dayanak varlik ve haklarm hukuki miilkiyeti VKS’ye devredilinez ve dayanak varlik ve haklar VK§’nin
ve dolayisiyla yatirimeilarm teminatini fegkil etmez. Dayanalc varlik ve haklarin VKS’ye tahsis edilmesi
higbir sekilde dayanak varlik ve haklarin hukuki millkiyetinin VKS’ye gectigi seklinde yorumlanamaz.

4.7  Portfoy Tahsis Sozlesmesi

VKS ile TFKB arasindaki bu sézlesme ile dayanak varlik ve haklarm VKS tarafindan TFKB’ye
kiralandipi yonetim sozlegsmesine dayal ihraglarda, baslangigta kira sertifikalarma dayanak teskil eden
varhik ve haklarin (ve bunlarm yerine gegecek ikame varlik ve haklarm) TFKB tarafindan VK$’ye tahsis
edilmesini ve s6z konusu varlik ve haklarn kullanma, yararlanma ve gelir elde etime haklarmnin VK$’ye

geemesini diizenlenmektedir,

Bu Sozlesine dayanak varlik ve haklarm VES tarafindan TFKB’ye kiralandigi ydnetim sozlesmesine
dayali kira sertifikast ihraglarinda diizenlenecektir.

Temel Hiikiim ve Kogsullar Bélim 4.10 (bYye gore; ““Tuhsis efme” ifadesi Banka’nin Portfoy
Varliklarmi VXS igin ayirarak, Portfy Varliklarma VKS adina inangls miilkiyet esaslar gergevesinde
sahip olmasin ifade etmektedir, "Tahsis etie” ifadesi higbir sekilde Portfsy Varliklar’nm huluki
miilkiyetinin Banka’dan VK$’ye gectifii sekilde yorumlanamaz”. Bu kapsamda, herhangi bir siipheye
mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikas: ibraglarmda
dayanak varlik ve haklarin hukuki miilkiyeti VIK$’ye devredilinez ve dayanak varlik ve haklar VK nin
ve dolayistyla yatinmeilarn teminatin teskil etmez, Dayanalk varlik ve haklarm VKS’ye tahsis edilmesi
higbir sekilde dayanak varlik ve haklarmn hukuki miilkiyetinin VKS’ye gegtigi seklinde yorumlanamaz.
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4.8 Portoy Kira Sozlesmesi

VKS ile TFKB arasmdaki bu sézlegme ile dayanak varlik ve haklarin VKS tarafindan TFKB’ye
kiralandig1 yonetim sézlesmesine dayalt ihraglarda, VK$ tarafindan Banka’ya tahsis edilen varlik ve
haklarin VKS tarafindan Banka’ya geri kiralanmasint diizenlenmektedi.

Bu Stzlesme dayanak varlik ve haklarin VKS$ tarafindan TIKB’ye kiralandiga yénetim sdzlesmesine
dayal kira sertifikasi ihraglarinda diizenlenecektir.

4.9  Portfty Yonetim Stzlesmesi

VKS ile TFKB arasindaki bu sézlesme ile dayanak varlik ve haklarm VK$ tarafindan TFEDB’ye
kiralandige yonetim sozlegmesine dayali ihraglarda, dayanak varlik ve haklarm TFKB tarafindan

yonelilmesini konu alan sézlesmedir,

Bu Sizlesme dayanak varlik ve hallarm VIS tarafindan TFKB’ye kiralandigi yénetim s6zlesmesine
dayali kira sertifikast ihraglarinda diizenlenecektir. -

4,10 Tastiye Taahhiidii

Yonetim sozlesmesine dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarmda, TFKB tarafindan
ditzenlenecek ve ihraca dayanak varlik ve haklarm itfa bedeli kadar bir bedelle tasfiye edilmesi

diizenlenmektedir.

Bu taahhiit sadece yénetim sézlesmesine dayali olarak geré:ckleﬁirilecek kira sertifikasi ihraglarinda
diizenlenecektir,

4,11 Teminat Mektubu

Kira Sozlesmesi akdedilmeden, varlik ve haldlarn yonetilmesi suretiyle gergeklestivilecek ve itfa
tarihinden &nce kupon ddemesi yapilacak sahiplige dayalt kira sertifikasi ihraglari ile yonetim
sozlesmesine dayali ihraglarda, TFKB’nin VKS Iehine yonetilecek dayanak varlik ve haklar sebebiyle
borglu olan 3. kisilerin, bu borglarmin geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddenecegini ve
Sdenmemesi halinde ise, ddenmeyen borglarm azami kira sertifikalavinimn beklenen karr kadarki kismint
_ve (varsa) zarari vadefitfa tarihinde nakden ve defaten VKS’ya ddemeyi 6098 sayil Tiirk Borglar
Kanunu (“TBK”) m. 128 anlamda iigiincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatyla iistlendigi teminat

mektubudur.

Bu mektup sadece, Kira Sozlesmesi akdedilmeden, varhk ve haklarin yonetilmesi suretiyle
gergeklestirilecek ve itfa tarihinden 6nce kupon ddemesi yapilacak sahiplige dayal kita sertifikasi
ihraglars ile yonetim sézlesmesine dayali ihraglarda diizenlenecektir. ftfa tarihinde tek seferde getiri
ddemesi yapilacak ve portfdy geliri 6denmeyecek ybnetim stzlegmesine dayali kira sertifikasi
ihraglarinda Teminal Mektubu diizenlenmeyebilir. Dayanak varlik ve haklarm VKS$ tarafindan
TFKB’ye kiralandigi yénetim sozlegmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda teminat mektubu

diizenlenmez.

4,12 Emtia Alim Satim Sozlegmesi

VKS ve TFKB arasindaki bu sézlesme ile ihraca esas varlik ve haklarm VIC3 tarafindan pegin bedelle
likit piyasadaki tedarikgiden satm alnarak, TFKB’ye vadeli olarak satilmasima iliskin hiiktim ve kosullar

belirlenmektedir.
8 /
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Bu sézlesme; (i) TFKB tarafindan VK$’ye Siparig Formu’nun gonderilmesi; (if) VIS nin TFKB’ye
Teklif Mektubunu iletmesi; (iii) TFKB’nin Teklif Mcktubundaki sartlart Kabul Beyaniyla kabul etmesi
iizerine kurulacaltir,

Bu sozlesme ve bu sdzlesmeyi olusturan formlar, sadece alim satima dayali olarak gergeklestirilecek
kira sertifikasi ihraglarinda diizenlenecektir.

4,13 Seriifika Hiikiim ve Sartlar

VKS ve TFKB arasmdaki bu sozlesme ile ihrag Tavani gergevesinde, halka arz edilmeksizin tahsisli
olatak veya nitelikli yatirimeilata satilmal tizere ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin kira sertifilas
tiirli, ihrag tiirii, dayanak varlik ve hak, sertifikalarin nominal degeri, bedelleri, vade, gelir oran, gelir
dagitun tarihi, degigken getirili olarak ihrag edilecelk kira sertifikalarinda gostergeler ve oran belirleme
tarihleri ve benzeri konular diizenlenmelktedir,

Bu stzlesme, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak veya nitelikli yatwimeilara satilmak {izere
pergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarimn tamaminda  diizenlenecektir. Halka arz yoluyla
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarmda bu sézlesme diizenlenmeyecek olup, bu sézlesmede yer
alinasi gereken bilgilere ve taahhiitlere sermaye piyasasi araci notunda yer verilecektir.

5 ISLEM SOZLESMELERI VE KIRA SERTIFIKALARINA iLISKIN DIGER BELGERL
IMZALAYACAK KISILER

5.1 VKS Agismdan

VKS’nin 04/09/2023 tarihli 128/164 sayili Yénetim Kurulu karars ile kira sertifikalarin ihrac ile ilgili
gerekli sézlesmelerin imzalanip, gerekli is ve islemlerin gergeklestivilmesi konusunda en az birisi VK§
Yénetim Kutulu Uyesi* olmak tizere, VKS imza yetkililerinden herhangi ikisinin birlikte hareket etmek
iizere yetkilendirilmesine karar verilmis, VK$ nin bir Yénetim Kurulu Uyesi ile beraber imza yetkisi
kullanabilecek Yonetim Kurulu Uyesi olmayan imza yetkililerinin Eyiip Asker, Fahrettin Canbas,
Yegim Cetin,Selin Akar Soyyer ve Aynur Cil oldugu belirtilmigtir.

VKS$’nin imza yetkililerinin isim ve unvanlart asagdaki gibidir.,

Mete Mehmet Kanat + Yonetim Kurulu Bagkant ve imza yetkilisi

Ogiin Ataoglu : Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeist ve imza yetkilisi
Ahmet Giirsesli ¢ Yonetim Kurulu Uyesi ve imza yetkilisi

Eyiip Asker :  Imza yetkilisi

Fahrettin Canbag ¢ Imza yetkilisi

Yegim Celin + Imza yetkilisi

Selin Akar Soyyer : Imza yetkilisi

Aynur Cil : Imza yetkilisi

Bu kapsamda, yukarida yazihi Yonetim Kurulu Upyelerinin en az birisinin imzas1 olmast kaydiyla,
yukaridaki herhangi ikisi Islem Sozlesmelerini ve kira sertifikalarma iliskin diger belgeleri (izahname

déhil) imzalayabilir.
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#VI$nin kira sertifikasi ilracina iligkin 04/09/2023 tarihli 128/164 sayili Yonetim Kurulu kararimi
imzalayan bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Milcahil Yavuz’un imza yetkisi olmadigma iligkin tarafima

bilgi verilmistir.

5.2 TFKB Acismdan

TKFB, 18/08/2023 tarih, 1890/6983 sayih Yénetim Kurulu ile kira sertifikalarm ihraciada fon
kullanicisi olarak yer almmasi ile ilgili gerekli sozlegmelerin imzalanip, gerekli i ve iglemlerin
pergeklestirilmesi konusunda Genél Midiirltigiinii (09/12/2020 tarihli 2020/3 sayih Smurly Yetkili Ticari
Vekillerin Yetkilerinin Belirlenmesi Hakkinda Ig Yénerge ile bu Yénergenin yerine yayinlanacak
giincel Yonergeler kapsaminda yetkili kisileri) yetkilendirmigtir.

TFKB’nin 09/12/2020 tarihli, 2020/3 sayih I Yonergesinin 7, 8 ve 21’inci maddelerine gore;
(a) TFIB nin Yénetim Kurulu tiyelerinden,
(b) TFKB’nin genel miidiir yardimeilarindan,

(¢) TFKB’nin Aktif Pasif Yonetimi Mudinligii ve/veya Hazine Satis Mildinliigii ve/veya Finansal
Kuramlar Miidiirliigiinde ¢aligan en az ydnetici unvanma sahip birinci derece imza yetkisine sahip

kigilerden,

herhangi ikisi, kira sertifikalar ile ilgili sozlesmeleri akdedebilir, Iira sertifikalart ile ilgili ig ve iglemleri
gergeklestirebilir.

imza sirkiilerini inceledigimiz TFKB’nin stnutl yetkili ticari vekillerinin TFKB nezdindeki unvanlar
asagidaki gibidir.

Mete Mehmet Ianat : Genel Mildiir Yardmeis: ve 1. derece imza yetkilisi

Yigit Satilmaz + Genel Miidiir Yarduncisi ve 1. derece imza yetkilisi
Ahmet Mert :  Genel Miidiir Yardimest ve 1. derece imza yetkilisi

Ogiin Ataoglu : Genel Miidiir Yardmmessi ve 1. derece imza yetkilisi
ismail Dolcur ~t Aktif Pasif Yénetimi Miidiirii ve 1. derece imza yetkilisi
Ayla Oztiirk :  Finansal Kurumlar Miidiirii ve 1. derece imza yetkilisi
Bener Ozgelik :  Hazine Satis Miidiirii ve 1. derece imza yetkilisi

Zeynep Sagdie :+  Finansal Kurumlar Yoneticisi ve 1. derece imza yetkilisi
Mete Yildirim : Aktif Pasif Yénetimi Y onetmeni ve 1. derece imza yetkilisi
Ayg¢a Dogan :  Aktif Pasif Yonetimi Yonetmeni ve 1, derece imza yetkilisi

Bu kapsamda, yukarida ismi gegen kigilerden herhangi ikisi Islem Sézlegmelerini ve kira sertifikalarina
iliskin diger belgeleri (izahname dahil) imzalayabilir.

¢ KIRA SERTIFIKALARININ YAPISI

6.1 Sahiplifie Dayali Xira Sertifilalarimin Yapisi

Sahiplige dayali olarak ihrag edilecek kira sertifikalarmda:
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(a) TFKB sahiplige dayali kira sertifikass ihracina dayanak teglil eden varlik ve haklarm miilkiyetini
VKS’ye devredecek, varlik ve halklarin devri tescile veya il gili mevzuat uyarinca 6zel sekil sartlarina
tabi olmasi durumunda devir igin gerekli islemler gergeklestirilecektir,

(b) VKS, dayanak varlik ve haklarin gergege uygun defierinin azami %90°ma kadar bir tutarda sahiplifie
dayali kira sertifikasi ihraci gergeklestirecektir,

(¢) VKS ihract gergeklestirilecek kira sertifikalarim, kira sertifikalarini satm alan yatirimeilara, kira
sertifikalarmimn bedeli karsiliinda aktaracaktir, VK$ yatwimcilardan topladifi ihrag tutarim
TFKB'ye aktaracaktir.

(d) VKS, TFKB’den satin almig oldugu dayanak varlik ve haklar kiralanabilir taguur veya taginmaz
esya veya iizerinde lisans tesis edilebilir hak ise (Temel Hilkiim ve Kosullar’da belirlenen ayrik
durumlar haricinde) sz kohusu varlik ve haklari TEKB’ye kiralayacaktir.

() Kira Sozlesmesi akdedilerelk gergeklestirilecek sahiplige dayal kira sertifikast ihraglarinda TFKB,
kira tidemelerini, halka arz edilerek gergeklestirilecelk ihraglarda sermaye piyasasi araci notunda,
halka arz edilmeksizin gergeklestirilen ihraglarda Sertifika Hiikiim ‘ve Sartlarmda belirtilen

tarihlerde VKS’ye ddeyecektir.

() TFKB, kira sézlegmesi akdedilmeden gergeklestirecek ve itfadan dnee kupon ddemesi yapilacak
sahiplife dayali kira sertifikast ihraglarinda;

i) VKS’ye satmug olduiu dayanal varlik ve haklar kiralanabilir taginir veya tagmmaz egya
veya iizerinde lisans tesis edilebilir hak degilse ve itfadan nce kupon Odemesi
gerceklestirilecekse, TFIKB dayanal varlik ve haklart VKS adma yonetecektir.

ii) Dayanal varlik ve haklardan elde eftigi geliri, sermaye piyasast araci notunda veya Sertifika
Hitkiim ve Sartlarmda belirtilen tarihlerde VIK§’ye aktarmadan dnce katilim bankaciligi
prensiplerine uygun yatirimlarda degerlendirilecektir.

ii) Dayanak varlik ve haklardan elde ettigi geliri, sermaye piyasast araci notunda veya Sertifika
Hiikilm ve Sartlarinda belittilen tarihlerde VKS’ye akftaracaktn. Dayanak varlik ve
hallardan elde edilen gelir, sermaye piyasasi aract notunda veya Sertifika Hiikiim ve
Sartlarinda belirtilen beklenen kar oranini gegerse, stz konusu tutar vekalet licreti olarak

TFKB’ye ait olacaktr.

iv) TFKB, dayanak varlik ve haklar ile ilgili olarak, herhangi bir nedenle (kira, ydnetim
sozlesmesi, alm satim sozlegmesi, eser sozlesmesi, difer kredi stzlegmeleri, katilim
bankacilit ilkelerine uygun her tinlii yatuwun vs)) dofrudan ve/veya dolayli olarak
borglanan kigilerin borglarm geregi gibi zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa edecegini
TBK m. 128 anlaminda iigiincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla tistlenecektir. Bu
kapsamda, ilgili kisilerin borglarmi zamaninda, gerepi gibi, tam ve eksiksiz olarak ifa
etmemesi neticesinde, TFKB:

(A) Dayanak varlik ve haklardan sermaye piyasasi aract notunda veya Sertifika Hitkiim ve
Sartlar kapsammda belirtilen beklenen kari elde edemez ise, elde ettigi kar ile beklenen

kar arasindaki farki,

(B) Dayanak varlik ve haklardan hi¢ kar etimez veya zarar ederse, zarar edilen tutart ve
sermaye piyasasi aract notunda veya Sertifika Hiikiim ve Sartlart kapsaminda belirtilen

beklenen kari,

VKS’ye ddeyecektir. Bu kapsamda, VK§ ve yatirimeilar, dayanak varlik ve haklar ile ilgili
olarak herhangi bir nedenle borglanan kisilere iligkin risklere maruz kalmayacaltir.

/[..
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() Kira Sozlegmesi akdedilmeden gergeklestirilecek ve itfada ihrag tutarinm tizerine belirli bir kar
marji eklencrek kupon ddemesi yapilacak sahiplige dayali kira sertifilast ihraglarinda TFKB
dayanak varlik ve haklart VKS lehine y8netecektir. Getiri ihrag tutacinin lizerine elclenen kar marji
olacaktir. Dayanak varlik ve haklardan elde edilen gelir veklet ticreti olarak TFKB’ye ait olacalktir,

(h) Yukarida, (e), (f) ve (g) belittilen gekillerde VIS, TFKB*den tahsil ettigi gelir ddemesini sermaye
piyasasi araci notunda veya Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen tarihlerde yatirimctlara

ddeyecekdtir.

(i) itfa tarihinde, TFKB Alim Taahhiidiine istinaden, dayanak varlik ve haklari itfa bedelini demek
suretiyle satm alacaktw, Alim taahhiidiiniin ifasi hukuki nedenler de dahil herhangi bir nedenle
miimkiin olmamast ve icra edilememesi halinde, TFKB VK$’ye itfa bedelinden ifa edilmis sertifika
gelirlerinin gikartilmast sonucunda ortaya gikan tutar kadar tazminat ddeyecektir.

(j) VKS, TFKB’den tahsil ettigi itfa bedelini yatirimerlara 6deyecek ve kira sertifikalan itfa edilecekdtir.
6.2  Yonetim Sizlesmesine Dayah Kira Sertifikalarmm Yapisy

6.2.1  Yonetim Sozlegmesine Dayal Kira Sertifikalarinm (Dayanalk Varhil ve Haklarm VES$
Tarafindan TEKB’ye Kiralandigi Harig) Ihrag Yapist

Yénetim sézlegmesine dayali olarak gergeklestirilecel kira sertifikast ihraglarmda (dayanak varlik ve
haklarin VKS tarafindan TFKB’ye kiralandigr harig):

(a) VKS tarafindan ySnetim stizlesmesine dayali kira sertifikasi ihract gergeklestirilecelktir.

(b) VKS ihraci gergeklegtirilecek kira sertifikalarini, kira sertifikalavinn satm alan yatwimetlara, kira
sertifikalarinin bedeli kargiliginda aktaracaltir.

(¢) VKS yatirumeilardan topladigt ihrag tutarint TFKB’ye aktaracalktur.
(d) TFKB, ihrag tatart ile dayanak varlik ve haldart VK$ye tahsis edecektir.

() Dayanak varlik ve haklarm ihrag ant itibart ile belirlenmedigi durumlarda TFKB, katilun bankacilig
ilkeleri dogrultusunda, dayanak varlik ve hak portfoytinii olusturacaktir.

() Dayanak varlik ve haklar, Yonetim Soézlesmesine istinaden, VKS’nin vekili sifati ile TFKB
tarafindan yonetilecektir,

(g) TFKB, dilerse, dayanak varlik ve haklari ikame varlik ve haklar ile VKS’nin vekili olarak
degistirebilir,

() TFKB, dayanak varlik ve haklardan elde ettigi geliri, sermaye piyasasi araci notunda veya Sertifika
Hilkiim ve Sartlarinda belirtilen tarihlerde VKS’ye aktarmadan 6nce katilim bankaciligt ilkelerine
uygun yatirnnlarda degerlendirilecektir.

(i) TFKB, dayanak varlik ve haklardan elde ettigi geliri, sermaye piyasasiaraci notunda veya Sertifika
Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen tarihlerde VIKS’ye aktaracaktir. Dayanak varlik ve haklardan elde
edilen gelir, sermaye piyasass aract notunda veya Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen beklenen
kar oranin gegerse, s6z konusu tutar vekdlet ticreti olarak TFKB’ye ait olacaltr.

(j) TFKB, Portfy’de yer alan varlik ve haklar ilgili dogrudan ve/veya dolayli olarak borglanan kisilerin
borglarmi zamannda, tam ve cksiksiz olarak ifa edecegini TBK m. 128 anlammnda figiincii kiginin

/LA
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