TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

Ihracc Bilgi Dokiimanidir

Bu ihracei bilgi dokiimam Sermaye Piyasas1 Kurulunca 22/11/2023 tarih ve 73/1592
sayl ile onaylanmustir.Bu ihrag¢1 bilgi dokiimam c¢ercevesinde ihra¢ edilecek kira
sertifikalarina iliskin ihra¢ tavam 15.000.000.000 TL olarak belirlenmistir.

Bu ihraca bilgi dokiimam cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalari, halka arz
yoluyla ihrag edilebilecegi gibi halka arz edilmeksizin de satisa sunulabilir.

Bu ihracc bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve o6zet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, sermaye piyasasi araclarmna iliskin yatirnm kararlar
ihragc1 bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve ozetin bir bitin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Ihraca bilgi dokiimaninmin ilanindan s6z konusu dokiiman kapsaminda halka arz
islemini gerceklestirmek icin Sermaye Piyasasi Kuruluna onaylanmak amaciyla sermaye
piyasasi araci notu sunuluncaya kadar gecen siire boyunca bu ihracei bilgi dokiimaninin
guncellenmesi gerekmez.

Ihrace1 bilgi dokiimanmimin onaylanmasi, ihracci bilgi dokiimaninda yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ihrac edilecek
sermaye piyasasi araclarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu ihracg¢i bilgi
dokiimani cercevesinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢ccimin fon
kullanicisindan yapilan tahsilatlar1  yatinmcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinin ihraggiya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihragciya karsi
temerriidii halinde ihraccinin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklari
paraya cevirerek yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina almmamstir.

Bu ihrage1 bilgi dokiimam cercevesinde ihrac¢ edilecek kira sertifikalar1 farkh
Ozelliklerde ihra¢ edilecek olup, ihracin halka arz yontemiyle gerceklestirilmesi
durumunda ilgili ihraca iliskin kosullar, ihracin o6zellikleri, ihrag¢ tutari, satis siiresi ve
esaslar gibi bilgiler ihractan once ilan edilecek olan sermaye piyasasi araci notu ve ézet
aracili@iyla kamuya duyurulacaktir.

Bu ihrag¢1 bilgi dokiimam ile birlikte incelenmesi gereken sermaye piyasasi araci
notu ve ozet, ortakhigimizin, fon kullamicisinin ve halka arzda satisa aracilik edecek
OYAK  Yatirnrm  Menkul Degerler A.S.’nin  www.tfvarlikkiralama.com.tr,
www.turkiyefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) 24/11/2023 tarihinde
yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan; ihrag¢¢1 sorumludur. Zararin ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmasi1 halinde; ihraca aracihk
eden lider yetkili kurulus, varsa garantdr ve ihragcimin yonetim kurulu Uyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olciide
sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi
olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan Kisi ve kurumlar
da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden SPKn

1

TORKIYE FINANS KATILIM BANKASIA.§ TF VARLIK KIRALAMA A§
smylGENEL”n_MUDURLUK . SatayMah.Sohllh-Cad.'l‘mhye' iye Finans
34768 No:6 U S_nvkull/ ]Iu : Cn] . dlm No:6/5 34768 Umraniye/ISTANBUL

Biyik Mikellefler V.D.068 006 3870 Alemdag .V.D 843 035 8630


http://www.turkiyefinans.com.tr/

hiakdmleri gcercevesinde sorumludur.
GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu ihracci bilgi dokiimani, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
ihracgr bilgi dokiimanimin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir.
Bircok faktor, ihraccinin gelecege yonelik aciklamalarin 6ngoriillenden cok daha farkh
sonuclanmasina yol a¢abilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim
ABD Amerika Birlesik Devletleri
AS. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu

5411 sayili Bankacilik Kanunu

Banka Danisma Komitesi

(i) BDDK’nin Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarma Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigma
Komitesi’nin atamasinin yapildig: tarihten sonraki
donem i¢in Tiirkiye Finans’in Faizsiz Bankacilik
Danisma Komitesi’ni, (ii) S6z konusu Danigma
Komitesi’nin atamasinin ger¢eklesmesinden dnceki
donem igin Tirkiye Finans’in Katilim Bankacilig
Danisma Kurulu’nu ifade eder.

Baslangi¢ Portfoy Varliklar

Ihra¢ ani itibar1 ile dayanak Varlik ve Haklar’in
belirli  olmadigt ve Portfoy’iin  sonradan
olusturuldugu yonetim sdzlesmesine dayali Kira
Sertifikalar1  harig olmak iizere, yOnetim
sozlesmesine dayali lhraclarda, ifhra¢ Tutari’nin
VKS tarafindan Tirkiye Finans’a o6denmesiyle
birlikte, Turkiye Finans tarafindan VKS’ye tahsis
edilerek VKS adma yonetilecek ve/veya
kiralanacak Uygun Portfoy Varligi niteligini haiz
Varlik ve Haklar1 ifade eder.

BDDK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu/Kurulu

Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret unvan
National Commercial Bank)

Danigsma Kurulu

TKBB Danisma Kurulu'nu ve Banka Danisma
Komitesi’ni ifade eder.

Dayanak Varlik Kira Sertifikalari

Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak tizere, bu Ihrager Bilgi Dokiimant,
Sermaye Piyasasi Aract Notu ve Ozet kapsaminda
halka arz edilecek TL kira sertifikalar1 digindaki,
itfa edilmemis ve temerriitte olmayan TL Kira
sertifikalarini ifade eder.

Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklar1 ve Dayanak
Varlik Kira Sertifikalar1 disinda kalan Katilim
Bankacilig1 Ilkelerine uygun her tiirlii yatirimlar.

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikiimleri  ¢erg¢evesinde  Katilim  Bankalari
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tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile ileride
¢ikacak bir mevzuat ile Katilim Bankalarina
miisterilerine  finansman saglamasma olanak
tantyacak olan her tiirlii finansman.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder.

Federal Reserve System of United States of

FED America (Amerika Birlesik Devletleri Merkez
Bankasi)

Hak Her bir Thraca konu Varliklar disindaki her tiirlii
hakki ifade eder.

Hazine VKS Hazine Miistesarlig1 Varlik Kiralama A.S.

1K 2004 sayili Icra ve iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklari

()Turkiye Finans’in miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimi, kiralanmasi veya yonetimi
Katilim Bankacilig1 ilkelerine uygun olan; (ii) Kira
Varligi, kira sertifikas1 veya Danigma Kurulu’nca
uygun bulunan baskaca bir Varlik veya Hak
niteligini haiz; (iii) lizerinde degerini olumsuz
yonde etkileyecek bir Takyidat bulunmayan; (iv)
Zapta konu olmayan ; (1) Sahiplige dayali kira
sertifikasi ihraglarinda Zapt yok olma, kullanilamaz
hale gelme, ekonomik degerini yitirme gibi
hallerde, Tiirkiye Finans tarafindan VKS’ye bila
bedel devredilecek Varlik ve Haklari; (2) YOnetim
sOzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraclarinda,
Zapt, yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde veya Turkiye Finans
tarafindan uygun goriilmesi halinde, Portfoy’e dahil
edilerek VKS lehine yonetilecek Varlik ve Haklari
ifade eder.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacilig: ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danisma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen katilim
bankacilig ilkelerini ifade eder.

Kaynak Kurulus / Fon Kullanicisi

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

KGF

Kredi Garanti Fonu A.S.

Kira Sertifikalar1 Tebligi

SPK tarafindan diizenlenen Kira Sertifikalari
Tebligi (111-61.1)

Kiralanabilir Varlik Istisnalar1 disinda kalan tasinir

Kiralanabilir Varlik ve tasinmaz esya ile lisansin konusunu tegkil
edebilecek her tiirlii Hakki ifade eder.
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Kiralanabilir Varlik Istisnasi

Tasinir veya taginmaz esya veya lizerinde lisans
tesis edilebilir Hak olmasma karsin: (i) Uygun
Portfoy Varligi niteligini haiz olmayan, (ii)
Herhangi bir nedenden otliri VKS tarafindan
Tirkiye Finans’a kiralanmasi miimkiin olmayan ve
(ii1) Gelir tireten Varlik veya Hak olmasi nedeniyle
Portfoy’e dahil edilmesi uygun goériilmeyen, Varlik
ve Haklari ifade eder.

Kira Varliklari

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
miisterilerinin talebi ve sec¢imi iizerine {i¢lincii bir
kisiden veya bizzat miisterilerinden satin aldigi
veya bagka suretle temin ettigi veya daha Once
miilkiyetine gec¢irmis bulundugu her tiirlii Varlik ve
Hakki ifade eder.

Kira Sertifikasi/Sertifika

Bu Ihracc1 Bilgi Dokiimani kapsaminda sahiplige,
yonetim sozlesmesine, alim-satima dayali olarak
veya bu yontemlerin birlikte kullanilmasi suretiyle
ihrag edilecek olan kira sertifikalarini ifade eder.

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi

Kredi Yonetmeligi Islemlerine Iliskin Y&netmeligi ifade eder.
KOBI Kiiciik ve Orta Biiyiikliikte Isletme

Kurul veya SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

LKO Likidite Karsilama Oranlar

Mevcut Pay Sahipleri

Erciyes Anadolu Holding A.S., Gozde Girisim
Sermayesi Yatirim Ortaklign A.S. ve Tirkiye
Finans’in esas soOzlesmesinin 10.2. maddesinde
belirtilen gercek kisileri (ve bunlarin haleflerini)
ifade eder.

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
MYR Malezya Ringgiti
OBI Orta Biiyiikliikte Isletme
OYAK / Arac1t Kurum OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S.
(i)Sahiplige dayali kira sertifikasit ihraglarinda
Tiirkiye Finans tarafindan VKS’ye devredilen; (ii)
Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi
Portfoy ihraglarinda Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine
yonetilen (ve/veya kiralanan) Ikame Portfoy
Varliklar1 da dahil olmak iizere Varlik ve Hak
havuzunu ifade eder.
Portfoy Varliklar: ﬁggté”oe}é ;n icerisinde yer alan Varlik ve Haklar
SerPK/SPKn 6362 sayili1 Sermaye Piyasas1 Kanunu
SNB Sau_di National Baqk (Onceki ticaret unvani
National Commercial Bank)
TBK 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu
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T.C. Turkiye Cumhuriyeti

TCMB Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TFKB VKS TFKB Varlik Kiralama A.S.

TGA Tahsili Gecikmis Alacaklar

TKBB Tirkiye Katilim Bankalar1 Birligi
BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayili karar1 ve
bu karara istinaden TKBB Yo6netim Kurulu’nun
02/04/2018 tarih 253 sayili karari ile kabul edilen
Danisma Kurulunun Olusumu, Gorev, Calisma

TKBB Danisma Kurulu USUIs ve Esaslari Hakkmsda Teblig kapimlsnda
TKBB nezdinde katilim bankaciligina iliskin
mesleki ilke ve standartlart belirlemek ig¢in
olusturan Danisma Kurulu’nu ifade eder.

TL Tiirk Lirast

TMK 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu

TMSF Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu

TP Tiirk Parasi

TTK 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu

VKS,TF VKS veya lhracci

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

TEXTarget

Tirkiye Finans’in hesaba entegre portfdy yapisi ile
yatirim islemlerinin gerceklestirilebilecegi yatirim
platformunu ifade eder.

Tirkiye Finans, TFKB veya Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S.

Uygun Portfoy Varliklari

()Turkiye Finans’in miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimi, kiralanmasi veya yonetimi
Katilim Bankacilig1 Ilkelerine uygun olan; (ii) Kira
Varligy, kira sertifikas1 veya Danigma Kurulu’nca
uygun bulunan bagkaca bir Varlik veya Hak
niteligini haiz; (iii) tizerinde degerini olumsuz
yonde etkileyecek bir Takyidat bulunmayan; (iv)
Zapta konu olmayan Varlik ve Haklar1 ifade eder.

Ust Diizey Yonetim

Tiirkiye Finans’in Banka genel midir ve genel
midir yardimcilar, i¢ sistemler kapsamindaki
birimlerin yoneticileri ile bagska unvanlarla istthdam
edilseler dahi, danigmanlik birimleri disindaki
birimlerin, yetki ve gorevleri itibariyla genel miidiir
yardimcisina denk veya daha (st konumlarda gorev
yapan yoneticileri ifade eder.

Yatirimcilar Kira Sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.
YP Yabanci Para
Sahiplige ve yoOnetim sozlesmesine dayali kira
Zapt sertifikasi ihraglarinda, Portfoy’de yer alan Varlik
ve Haklar’in herhangi birisi iizerinde ti¢iincii kisiler
6
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tarafindan hak iddia edilmesi ve bu hak iddias1
sonucunda, Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in
miilkiyetinin tg¢ilinci kisilere gegmesi veya Varlik
ve Haklar iizerinde degerlerini  olumsuz
etkileyebilecek herhangi bir takyidat olusmasi
durumunu ifade eder.

I. BORSA GORUSU

Ihragc1 TF Varlik Kiralama A.S., Kurul’ca izahnamenin veya ihrag belgesinin onaylanmasi
halinde ihrag edilecek kira sertifikalarinin Borsa’da islem gérebilmesi i¢in asagidaki goriis
yazisini almistir:

Borsa Istanbul A.S.’nin Sermaye Piyasas1 Kurulu’na hitaben diizenledigi 03/10/2023 tarihli
ve 20222 sayili yazisinda;

“Borsamiz tarafindan, Sirket tarafindan halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli

yvatirimcilara ihrag edilecek 15 milyar TL tutara kadar kira sertifikalarimin Kurulunuz
tarafindan izahnamenin veya ihrag belgesinin onaylanmasi ve satis sonuglarinin Borsamiza
ulastiriimasi kaydiyla, Yonergenin 19. ve 20. maddeleri ¢ergevesinde Borsa kotuna alinarak
KAP'ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren Bor¢lanma Araglari
Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari'nda islem gorebileceginin Kurulunuza bildirilmesine,
ayrica Kurulunuza iletilecek Borsamiz goriisiinde, "Isbu Borsa Istanbul A.S. Gériisii, Borsa
Istanbul A.S.'nin verecegi onaya doniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak
sartiyla, sadece SPK'nin goriis talebine cevap vermek amacuyla sinirli olmak iizere mevcut bilgi
ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmistir. Isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine dayanilarak
alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.'nin herhangi bir
sorumlulugu bulunmamaktadir.”

ifadesi yer almaktadir.

II. DANISMAN GORUSU

Alim-Satima Dayali kira sertifikalar1 i¢in 27/03/2014, Sahiplige Dayali kira sertifikalar1 i¢in
19/01/2015, Degisken Getirili Sahiplige Dayali kira sertifikalari i¢cin 08/09/2016, Y&netim
Sozlesmesine Dayali kira sertifikalart igin  16/10/2017, Degisken Getirili YoOnetim
Sozlesmesine Dayali kira sertifikalart icin 15/01/2018 ve Dayanak Varliklarin Kiralandigi
Yonetim Sozlesmesine Dayali kira sertifikalart i¢in 31/12/2020 tarihli goriislere gore
gerceklestirilecek ihraglarin Katilim Bankacilig: Tlkelerine uygun oldugu belirtilmektedir. Tlgili
icazet belgeleri Thragg1 Bilgi Dokiimani ekinde (Ek/1) bulunmaktadur.

III. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Fon Kullanicis1 Tiirkiye Finans, 6zel mevzuati uyarinda BDDK nin gozetim ve denetimine tabi
olup, Kurul’a yapacagi onay basvurusu dncesinde, ihraca engel teskil edecek herhangi bir husus
olup olmadigina dair agsagidaki goriis yazisini almistir:

BDDK ’nin Tiirkiye Finans’a hitaben diizenlendigi 05/09/2023 tarih ve E-43890421-101.01.05-
94528 sayil1 yazisinda;
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“Igi : 28.08.2023 tarih ve 4758 sayili yaziniz.

ligide kayitlh yazinizda, Bankaniz istiraki TF Varlik Kiralama A.S. tarafindan
gerceklestirilecek ve Bankanizin fon kullanicisi olarak yer alacag tertipler halinde satiimak
Uzere 15.000.000.000 TL tutarinda ihra¢ tavam ile simirl kira sertifikast ihract icin Kira
Sertifikalart Tebligi (Teblig) kapsaminda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK) basvuruda
bulunulacagi, Teblig kapsaminda ozel mevzuatlart uyarinca baska bir kamu kurulusunun
gOzetim ve denetimine tabi olan fon kullanicilarinin, SPK’ya yapilacak onay basvurusu
oncesinde ihraca engel teskil edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu
kurulugundan alinmis goriis yazist ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihraci i¢in baska
mercilerin karar veya onayinin gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iliskin belgenin
ibraz edilmesinin istendigi ifade edilerek, Kurumumuz gozetim ve denetimine tabi olan fon
kullanicist Bankanmiza yénelik olarak soz konusu ihraca engel teskil edecek herhangi bir
hususun bulunup bulunmadigina dair Kurumumuz goriisii talep edilmektedir.

Bankanizin  fon kullanicisi olarak yer alacagi bahse konu kira sertifikast ihracinin
gergeklestirilmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri a¢isindan bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini rica ederim.”

ifadesi yer almaktadir.
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1. IHRACCI BiLGi DOKUMANININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢cercevesinde bu ihracci
bilgi dokiimani ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin
ve verilerin gercege uygun oldugunu ve ihracggi bilgi dokiimaninda bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicis1

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
28/11/2023
THRACCI BILGI
DOKUMANININ
TAMAMI
fhraca
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
28/11/2023
THRACCI BILGI
DOKUMANININ
TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
28/11/2023
IHRACCI BILGI
DOKUMANININ
TAMAMI
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2. BAGIMSIZ DENETCILER

2.1 Bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak basdenet¢inin

adi soyadu:

01/01/2021-31/12/2021 Déneminde VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolarinin bagimsiz
denetimi, Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
yapilmistir.01/01/2022—-31/12/2022 ve 01/01/2023-30/06/2023 Do6neminde ise VKS ve
Tiirkiye Finans’in finansal tablolarinin bagimsiz denetimi, KPMG Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmistir.

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolar1 ayni bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz

denet¢i tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

01/01/2023-30/06/2023 donemi igin:

Ticaret Unvani:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Adresi:

Is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent /
Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetci:

Alper Gliveng (01/01/2023-30/06/2023)

01/01/2022-31/12/2022 dénemi igin:

Ticaret Unvani:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Adresi:

Is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent /
Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetci:

Alper Giiveng (01/01/2022-31/12/2022)

01/01/2021-31/12/2021 dbnemi igin:

Ticaret Unvani:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Adresi:

Maslak Mah. Eski Biyiikdere Cad. Orjin Maslak Is
Merkezi Sit. N0:27/57 34398 Sarryer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetci:

Emre Celik (01/01/2021-31/12/2021)
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2.2 Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak basdenetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

01/01/2021-31/12/2021 Donemi igin Tiirkiye Finans ve VKS’nin finansal tablolarinin
incelenmesi ve denetlenmesini Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. yerine getirmistir ve sorumlu denetci Emre Celik’tir. 28/03/2022 tarihinde
yapilan olagan Genel Kurul toplantisinda 2022 yili faaliyetlerinin denetlenmesi hususunda
KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
se¢ilmistir.01/01/2022-31/12/2022 ve 01/01/2023-30/06/2023 Donemi igin sorumlu denetgi
Alper Giiveng’tir. TUrk Ticaret Kanunu'na goére, on yil i¢inde ayni sirket igin toplam yedi yil
denet¢i olarak segilen denetgi, li¢ y1l gegmedikce denetgi olarak yeniden segilemez. Bu nedenle,
denetim firmasinda degisiklige gidilmistir.

3. SECILMIS FINANSAL BILGILER

3.1 Ihragerya iliskin secilmis finansal bilgiler:

TF Varlik Kiralama A.S.’nin 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 hesap
donemlerine iliskin bagimsiz denetimden geg¢mis solo finansal tablolarinda yer alan 6nemli
hesap kalemlerine asagidaki tablolarda yer verilmektedir.

TF Varlik Kiralama A.$’nin Finansal Durum Tablosundan
Secilen Onemli Kalemler
Bagimsiz Bagimsiz
(TL) Siirh Bagimsiz Denetimden Denetimden
Denetimden Ge¢mis Gegmis Gegmis
30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021
Dénen Varliklar 7.732.094.402 7.338.602.225 4.154.222.145
Nakit ve Nakit Benzerleri 91.598 172.475 124.470
Ticari Alacaklar 7.731.987.687 7.338.413.170 4.154.079.975
- [liskili tarafardan 7.731.987.687 7.338.413.170 4.154.079.975
ticari alacaklar
Diger Alacaklar 15.117 16.580 17.700
- lliskili tarafardan 7.596 7.596 8.898
diger alacaklar
- Iliskili olmayan 7.521 8.984 8.802
tarafardan diger
alacaklar
Duran Varhklar - - -
Ticari Alacaklar - - -
- Iliskili Taraftan Ticari - - -
Alacaklar
Toplam Varhiklar 7.732.094.402 7.338.602.225 4.154.222.145
Kisa Vadeli 7.732.006.414 7.338.515.832 4.154.140.911
Yukdamlulikler
Ticari Borclar 2.410 2.410 7.354
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Kisa Vadeli Borclanmalar 7.731.987.687 7.338.413.170 4.154.079.975
Uzun Vadeli - - -
Borglanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari
Diger Borglar 15.886 98.509 52.216
Doénem kar1 vergi 431 1.743 1.366
yiikiimlilagi
Uzun Vadeli - - -
Yukumlulikler
Uzun Vadeli - - -
Borg¢lanmalar
Ozkaynaklar 87.988 86.393 81.234
Odenmis Sermaye 50.000 50.000 50.000
Kardan Ayrilmis 1.800 1.541 1.249
Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlart 34.593 29.693 24.140
Donem Kari 1.595 5.159 5.845
Toplam Kaynaklar 7.732.094.402 7.338.602.225 4.154.222.145
. . Sinirh Bagimsiz Sinirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
I(éfllllern:,leegl((”ifelt) Denetimden Ge¢mis | Denetimden Gecmis Denetimden| Denetimden
30/06/2023 30/06/2022 Gecmis Gecgmis
31/12/2022 31/12/2021
Hasilat 394.570.336 223.781.399 691.424.789| 859.360.336
Satiglarin Maliyeti (394.597.696) (223.794.371) (691.437.699) | (859.360.430)
Brit Kar/Zarar (27.360) (12.972) (12.910) (9.094)
Genel Yonetim Giderleri (134.411) (116.414) (293.970) (180.494)
Es:@s Faallyetlerden 164.234 132.544 313.782 196.799
Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden - - -
Diger Giderler )
Esas Faaliyet Kan 2.463 3.158 6.902 7.211
Vergi Gideri (868) (807) (1.743) (1.366)
Doénem Kari 1.595 2.351 5.159 5.845
Pay Basina Kazang 0,03190 0,04702 0,10318 0,11690

VKS 'nin 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 dénemine iliskin finansal tablolar: 07/08/2023, 08/08/2022,
08/02/2023 ve 08/02/2022 tarihlerinde KAP’da yayimlanarak kamuya duyurulmustur.
(Kaynak:https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/1711-tf-varlik-kiralama-a-s)

3.2 Fon Kullanicisina iliskin secilmis finansal bilgiler:

Tarkiye Finans’in 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 hesap ddnemlerine
iliskin bagimsiz denetimden ge¢mis Konsolide finansal tablolarinda yer alan 6nemli hesap
kalemlerine asagidaki tablolarda yer verilmektedir.
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Tiirkiye Finans’in Finansal Durum Tablosundan Secilen

Onemli Kalemler

Bagimsiz Bagimsiz
(BinTL) Sinirh Bagimsiz Denetimden Denetimden
Denetimden Geg¢mis Gecmis Gecmis
30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021
AKTIF KALEMLER
Finansal Varliklar (Net) 67.908.757 55.487.454 49.682.992
Nakit Ve Nakit Benzerleri 34.826.106 29.717.788 31.197.477
Ge.rgege Uygun Deg. Far. Kar Zarara 6.571.853 4.528.581 3.757.057
Yans. Fin. Varliklar
GelirgeYrgzieF[iJgg\ljzr]ﬁEirFar. Dig. Kap. 25.760.352 20.926.005 14.002.409
Tirev Finansal Varliklar 750.446 315.080 726.049
Itfa Edilmis Maliyeti Ile Olgiilen 115.616.818
Finarsal Vzrhklaf (Net) ¢ 85.623.976 59.778.617
Kullandirilan Fonlar 103.522.596 80.089.399 60.187.817
Kiralama Islemlerinden Alacaklar 7.214.788 1.925.549 1.504.049
Digefté?nzilslgl\s/ 311\;[1?11(11};?1 Ile Olgiilen 9.197.100 7 036.428 918.533
Beklenen Zarar Kargiliklari (-) (4.317.666) (3.427.400) (2.831.782)
Satis Amagh Elde Tutulan Ve Dur. 2.165
Faals. Hi$k§l Duran Varliklar (Net) 11691 84.882
Ortaklik Yatirimlari 22.940 - -
Istirakler (Net) 22.940 - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 3.031.350 2.727.889 1.396.096
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 237.991 206.612 172.447
Ertelenmis Vergi Varligi 1.944.882 365.866 139.121
Diger Aktifler 1.675.625 1.481.694 1.224.779
Aktif Toplamm 190.440.528 145.905.182 112.478.934
PASIF KALEMLER
Toplanan Fonlar 141.689.361 102.847.052 84.477.388
Alman Krediler 13.890.214 14.569.053 5.752.256
Para Piyasalaria Borglar 524.567 3.130.312 6.528.730
Thra¢ Edilen Menkul Kiymetler (Net) 215.190 567.460 981.446
Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal - - -
Yukumlaltkler
Tlrev Finansal Yukumltltkler 1.646.334 423.688 364.117
i i 547.390
Karsiliklar 2.716.086 2.554.660 450.977
Cari Vergi Borcu 1.522.558 1.057.850 357.621
Sermaye Benzeri Borglanma Araglari 6.458.932 4.678.005 3.246.755
Diger Yikiimliilikler 6.063.325 4.550.184 3.380.392
Ozkaynaklar 15.166.571 11.078.534 6.567.063
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Odenmis Sermaye 2.600.000 2.600.000 2.600.000
Sermaye Yedekleri (92) (92) 2.987
Kar Veya Zararda Yeniden 1.755.194
Siniflandirilacak Gel. Veya Gid. 784.136 230.176
Kar Veya Zararda Yeniden 545.540
Siniflandirilmayacak Gel. Veya Gid. 1.076.512 34.663
Kar Yedekleri 6.601.903 3.697.793 2.776.690
Kar Veya Zarar 3.664.026 2.920.185 922.547
Pasif Toplam 190.440.528 145.905.182 112.478.934
Simirh Bagimsiz | Sinirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Gelir ve Gider Kalemleri Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
(Bin TL) Gecmis Gecmis Gecgmis Gecmis
30/06/2023 30/06/2022 31/12/2022 31/12/2021
Kar Payt Gelirleri 9.448.869 6.588.399 14.486.966 6.085.068
Kar Payt Giderleri 5.999.906 2.669.052 7.129.010 (3.661.381)
Net Kar Pay1 Geliri/Gideri 3.448.963 3.919.347 7.357.956 2.423.687
Net Ucret Ve Komisyon 1.573.318 132.029 448.067
A . 257.632
Gelirleri/Giderleri
Ticari Kar/Zarar (Net) 2.871.924 804.909 1.698.865 623.805
Temettt Gelirleri i 774 799 19
Diger Faaliyet Gelirleri 1.414.928 642871 1.233.681 856.190
Faaliyet Gelirleri/Giderleri 9.309.133 5.499.930 10.739.368 4.161.333
Toplam
Be_:klener_l Zarar Karsilik (1.938.310) (1.221.462) (2.071.738) (1.296.780)
Giderleri
Diger Karsilik Giderleri (107.048) (464.216) (1.464.670) (37.470)
Personel Giderleri (1.216.616) (530.604) (1.373.073) (730.021)
Diger Faaliyet Giderleri (1.440.983) (785.014) (1.602.143) (886.371)
Net Faaliyet Kari/Zaranr 4.606.176 2:498.634 4.227.744 1.210.691
Ozkaynak Yontemi 440 - -
Uygulanan Ortakhklardan -
Kar/Zarar
Surdurilen Faaliyetler 4.606.616 2.498.634 4.227.744 1.210.691

Vergi Oncesi K/Z
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Surdurljlen Faaliyetler Vergi 958.665 664.332 1.309.052 (288.091)
Karsilig1

Net Donem Kary/Zararn 3.647.951 1.834.302 2.918.692 922.600
Pay Basina Kazanc (TL) 1,403 0,706 1,123 0,3548

Tiirkiye Finans’mm 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 donemine iliskin finansal tablolari 08/08/2023,
12/08/2022, 09/02/2023 ve 09/02/2022  tarihlerinde KAP’da  yayimlanarak  kamuya — duyurulmustur.
(Kaynak:https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/2029-turkiye-finans-katilim-bankasi-a-s)

Yatirimel, yatirnm Kkararim vermeden once ihragcimin ve fon kullamicisimin finansal
durum ve faaliyet sonuclarina iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig1 isbu ihrace1 bilgi
dokiimaninin 13 no’lu béliimiint de dikkate almahdir.

4. RIiSK FAKTORLERI

isbu ihracc bilgi dokiiman cercevesinde ihraci vapilacak olan kira sertifikalarina
iliskin _ihraccmin fon Kkullanicisindan vapilan tahsilatlarn  vatirnmcilara aktarma
viikiimliiliigii, fon kullanicisinin ihracciya olan 6deme viikiimliiliigii ile fon kullanicisinin
ihracciva Kkars1 temerridid halinde ihraccimin Kkira sertifikasina dayanak olusturan
varliklar ve haklar paraya cevirerek vatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii herhangi bir
kamu Kurulusu tarafindan garanti altina alinmamis olup, vatirim kararimin, ihraccinin
ve fon kullamicisimin _finansal _durumunun__analiz__edilmesi __suretiyle verilmesi
gerekmektedir.

4.1 Fon Kullamcis1 ve Thraccimin Kira Sertifikalarma fliskin Yiikiimliiliiklerini
Yerine Getirme Gucunu Etkileyebilecek Riskler

4.1.1 Thraccimin Kira Sertifikalarina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS tarafindan gerceklestirilecek Kira Sertifikasi ihraglarinin sahiplige, yonetim s6zlesmesine,
alim-satima dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle gergeklestirilmesi
planlanmakta olup, bunlardan sadece sahiplige dayali Kira Sertifikalar1 ihraglarinda VKS nin
sahip olacagi Varlik ve Hak Yatirimcilarin vekili sifatiyla devralacagi ihraca esas olan “Portfoy
Varliklari” olacaktir. Yonetim soOzlesmesine (Baslangic Portfoy Varliklari’nin Tiirkiye
Finans’a kiralanacag1 yonetim sdzlesmesine dayali Kira Sertifikasi Thraglari dahil) veya alim-
satima dayali Kira Sertifikasi ihraglarinda ise, ihrag neticesinde VKS herhangi bir Varlik veya
Hak tizerinde miilkiyet hakkina sahip olmayacaktir. Bu nedenle sahiplige dayali kira sertifikasi
ihract digindaki ihraglarda dayanak Varliklar ve Haklar VK$’nin ve dolayisiyla Yatirimeilarin
teminatini teskil etmeyecektir.

VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan 6demelerde
bulunulacaktir. VK$ nin Yatirimcilara yapacagi 6demeler, Tiirkiye Finans’in VKS’ye yapacagi
O0demelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagl olacagindan, Yatirimcilar Tiirkiye Finans
tarafindan VKS’ye 6deme yapilmamasina iliskin risklere maruz kalacaktir.

Ayrica, Tirkiye Finans diizenleyecegi Teminat Mektubuna istinaden kira sozlesmesi
akdedilmeyecek ve itfa tarihinden 6nce kupon Odemesi yapilacak sahiplige dayali Kira
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Sertifikas1 ihraglar ile Baglangi¢ Portfoy Varliklari’nin Tiirkiye Finans’a kiralanacagi yonetim
sozlesmesine dayali Kira Sertifikasi [hraglar1 hari¢ yonetim s6zlesmesine dayali Kira Sertifikas1
ihraglarinda VKS Iehine yonetecegi Portfoy’de yer alan varlik ve haklar sebebiyle bor¢lu olan
ticlincii kisilerin bu bor¢larinin geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz 0denecegini ve
0denmemesi halinde ise, 6denmeyen borglarin (varsa) zarar ve beklenen karin 6denmesini
karsilayacak kadarki kismini1 nakden ve defaten VKS’ye ddemeyi 6098 sayilt TBK m. 128
anlaminda ii¢lincii kiginin fiilini taahhtit eden sifatiyla {istlenecektir Bu taahhiit kira sertifikalar
kapsaminda asil bor¢lu olan Tiirkiye Finans’in kira sertifikalar1 kapsamindaki yiikiimliiliikleri
kapsamindadir.Bu kapsamda, VKS (ve dolayisiyla Yatirimcilar), Portfoy Borglulari’nin ve
Yatirim Borglularinin borglarini zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa edilmemesi riskine
maruz kalmayacaktir. itfa tarihinde tek seferde getiri ddemesi yapilacak ve Portfoy geliri
O0denmeyecek yoOnetim sOzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda Teminat Mektubu
dizenlenmeyebilir. Baslangi¢c Portfoy Varliklari’nin Tiirkiye Finans’a kiralanacagi yonetim
sozlesmesine dayali Kira Sertifikas1 Ihraglarinda Teminat Mektubu diizenlenmeyecektir. Fon
kullanicis1 Tiirkiye Finans’in veya ihragct VKS$’nin kira sertifikalarindan kaynaklanan
yiikiimliiliikleri i¢in garanti verilmemistir.

VKS’ye Thraca esas sdzlesmeler ¢ergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak olan
6demeler Yatirimcilara verilen taahhutlerin yerine getirilmesi icin yeterli olmayabilir. Boyle
bir durumda sahiplige dayali Kira Sertifikas1 ihraglarinda VKS (ve dolayisiyla Yatirimeilar)
icin tek teminat ihraca dayanak teskil eden Portfoy Varliklar1 olacaktir. Yukarida agiklandigi
Uzere, (Baslangi¢ Portfoy Varliklari’nin Tiirkiye Finans’a kiralanacagl yonetim sozlesmesine
dayal1 Kira Sertifikasi1 Thraglari dahil) yénetim sdzlesmesine ve alim satima dayal1 ihraclarda
ise VKS’nin ve dolayisiyla Yatirimcilarin herhangi bir teminati olmayacaktir. Keza sahiplige
dayali Kira Sertifikasi ihraglarinda, Yatirimcilar bizzat Portfoy Varliklarini paraya ¢eviremez.
Temerrtit halinde Portfoy Varliklarini paraya ¢cevirme yetkisi VKS ye aittir. Bu kapsamda VKS,
sahiplige dayali Kira Sertifikas1 ihraglarinda ihraca dayanak teskil eden Portfoy Varliklarini
Tiirkiye Finans digindaki Gi¢iincii kisilere satarak, Portfoy Varliklarinin satisindan elde edecegi
geliri, Yatirimcilara paylart oraninda dagitacaktir.

Bununla birlikte Portféoy Varliklarimin satigindan elde edilen gelir, Kira Sertifikalarinin
timiiniin itfasin1 ve kalan getiri 6demelerini karsilayacak diizeyde olmayabilir. Boyle bir
durumda bakiye tutar icin VKS Tiirkiye Finans’a kars1 diger hukuki yollara basvuracaktir.
Ancak sahiplige dayali Kira Sertifikas: ihraglarinda, ihraca dayanak teskil eden Portfoy
Varliklar1 disinda VKS$’nin herhangi bir 6nceligi olmadigi i¢in, VKS, Portfoy Varliklariin
satisindan karsilanmayan bakiye tutar i¢in Tiirkiye Finans’in IIK ve sair mevzuat kapsaminda
oncelikli olmayan diger alacaklilar ile aynmi sirada olacaktir. Portfoy Varliklari’nin satiginin
zaman alabilecegi, Portfoy Varliklarina alici ¢ikmayabilecegi Yatirimeilar tarafindan géz
oniine alimalidir.

Keza (Baslangi¢ Portfoy Varliklari’nin Tiirkiye Finans’a kiralanacagl yonetim sozlesmesine
dayali Kira Sertifikas1 Ihraglar1 dahil) yonetim sozlesmesine ve alim-satima dayali Kira
Sertifikas1 ihraglarinda Tiirkiye Finans’in temerriidii halinde, VKS$’nin dayanak Varlik ve
Haklar tizerinde tasarruf yetkisi bulunmadigindan ve dayanak Varlik ve Haklar VKS’nin
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(dolayisiyla Yatirimcilarin) teminatini teskil etmediginden dolayi, VKS, dayanak Varlik ve
Haklar1 paraya g¢evirerek Yatirimcilari tazmin edemeyecek, sadece Tiirkiye Finans’a karsi
gerekli hukuki yollara basvurabilecektir. Boyle bir durumda yatirimcilar, VKS (ve dolayisiyla
Yatirimeilar) Tiirkiye Finans’in [IK ve sair mevzuat kapsaminda oncelikli olmayan diger
alacaklilar ile ayn1 sirada olacaktir.

Ayrica sahiplige dayali Kira Sertifikasi ihraglarinda Portfoy Varliklarinin tigiincii kisilere satilip
paraya ¢evrilmesi ve yonetim sozlesmesine ve alim satima dayali Kira Sertifikasi ihraglari ile
sahiplige dayali Kira Sertifikasi ihraglarinda Portfoy Varliklarinin satisindan karsilanmayan
bakiye tutar i¢in gerekli hukuki yollara bagvurulmasi zaman alic1 ve masrafli olabilir. Bunun
sonuncunda yatirimcilar anapara ve gelir 0demelerini tam olarak ve zamaninda elde
edemeyebilir.

VKS Kira Sertifikas1 ihract amaciyla kurulmus bir sirkettir. VKS esas sozlesmesi geregi
miinhasiran kira sertifikasi ihraci faaliyetinde bulunabilir. SPKn m. 61 (3) hitkkmiine gore; VKS
bu faaliyet disinda her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu
varlik ve haklar1 esas sozlesmesinde ifade edilen faaliyetlerin yiiriitiilmesi disinda kullanamaz,
sahip oldugu varlik ve haklar iizerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere
ticilincti kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar iizerinde kira sertifikas1
sahiplerinin menfaatlerine aykir1 bir sekilde tasarrufta bulunamaz, varlik ve haklar, VKS$ nin
yonetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda
tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da
dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati
tedbir karar1 verilemez. VKS, fon kullanicilarindan devralacagi Varlik Ve Haklarla farkli
tertiplerde kira sertifikasi ihrag edebilir. Kira sertifikasi sahipleri (Yatirimcilar) yalnizea kendi
tertiplerine iliskin Varlik Ve Haklardan elde edilen gelirlerde paylari oraninda hak sahibidirler.
VKS’nin ihraggr sifatiyla yurt disinda veya yurt i¢inde ihrag¢ etmis oldugu veya edecegi farkli
tertip kira sertifikalarina konu varlik ve haklardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderler
ilgili kira sertifikasi bazinda VK$’nin muhasebe kayitlarinda ayri ayri izlenir. (Ek/3 : VKS nin
Esas S6zlesmesi)

SPKn m. 61 (4) hikkmii geregince “Ihraccimin kira sertifikalarindan kaynaklanan
yukimlulUklerini vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldiriimasi veya iflasi halinde portfoyiindeki
varliklardan elde edilen gelir oncelikle kira sertifikast sahiplerine yapilacak odemelerde
kullanilir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin haklarimin korunmasini teminen
gerekli her tlrli tedbiri almaya yetkilidir”.

Bu kapsamda, eger VKS, ylikiimliiliikklerini vadesinde yerine getirmez, yonetimi/denetimi
kamu kurumlarma devredilir, faaliyet izni kaldirilir veya iflas ederse, Portfoy Varliklarindan
elde edilen ve Tiirkiye Finans tarafindan VKS$’ye ddenen gelirler, dncelikle ilgili Yatirimcilara
yapilacak 6demelerde kullanilacaktir. Siipheye mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir ki, bu
hiikiim sadece VKS$’nin yukarida sayilan bazi olumsuz durumlara maruz kalmasi durumunda
gecerlidir. Tiirkiye Finans’in maruz kalabilecegi olumsuz durumlarda, Yatirimcilarin herhangi
bir 6ncelik hakki bulunmamaktadir.
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4.1.2 Fon Kullamicisimin Kira Sertifikalarma Iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Gucunu Etkileyebilecek Riskler

4.1.2.1 Kredi Riski

Kredi riski, kredi bor¢lusunun Tiirkiye Finans ile yaptig1 sozlesme gereklerine uymayarak,
yikiimliligiinii kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek
zarar olasiligini ifade eder.

Tiirkiye Finans’m kredi riski igin gerekli yonetim ortami, kredi riski strateji ve politikalarmimn
olusturulmasi, kabul edilebilir risk diizeyinin ve risk limitlerinin belirlenmesi, risk yogunlasmasindan
kag¢inilmasi, yeni iirlin ve hizmet sunumlarinda kredi riskine iliskin degerlendirme sireclerinin
olusturulmasi, yetki devirlerinin diizenlenmesi, ilgililerin hesap verebilirliginin saglanmasi ve kredi
islemlerinde gorevlendirilecek personelde aranacak niteliklerin belirlenmesi suretiyle saglanmaktadir.

Kredi politikalar yazili olarak belirlenmis ve Y6netim Kurulu’nca onaylanmis olup gerekli goriilmesi
durumunda, Tiirkiye Finans’in finansal durumu, piyasa kosullar ve egilimleri ile 6zkaynak diizeyi
cercevesinde guncellenmektedir.

Kredi politikalart aracilifiyla, kredilerin pazarlanmasi, degerlendirilmesi, tahsisi, yonetimi ve
izlenmesi agsamalarinda uygulanacak esaslar belirlenmis olup, politikalar paralelinde miisterilerin
ihtiyaglarmi hem ihtiyatli hem de yapici ve rekabetgi bir yaklasimla karsilanmasi hedeflenmektedir.

Miisteriler kredi derecelendirme asamasindan 6nce, Tiirkiye Finans’mn belirlemis oldugu knock-out
kriterleri kapsaminda degerlendirilir. Knock-Out, Tiirkiye Finans’in sorunlu ve sorunluya doniismesi
muhtemel portfoyii lizerinde yapilan analizler sonucunda ve Tiirkiye Finans’in risk istah1 ve en iyi
uygulamalar ile sektordeki diger performans degiskenleri de dikkate alinarak belirlenen ve kredi onay
siirecinde uygulanan miisteri on secim kriterleridir.llave olarak, ekonomik konjonktiirdeki
gelismelerin piyasalara olan etkisi siirekli izlenerek etkilenen sektorlerdeki miisteriler i¢in ¢alisma
sinirlart belirlenmektedir. Belirlenen ¢aligma sinirlari periyodik olarak gézden gecirilmekte ve makro
ve mikro ekonomik gelismeler dogrultusunda risk istahina gore gerekli goriildiiglinde revize
edilmektedir. Tiirkiye Finans kredi politikalarina uygun olmadig: tespit edilen miisteriler ile kredi
iligkisine girilmez.

Tiirkiye Finans’ta miisterilerin derecelendirilme notlar1 ve TO (Temerriit Olasilig1) degerleri, risk
derecelendirme sistemleri olan rating ve skorlama modelleri ile hesaplanmaktadir. Risk
derecelendirme sistemleri, kredi borglusunun Tiirkiye Finans’a olan yikumliliklerini yerine
getirememe ve temerriide diisme olasilhigim 6lgmektedir. Turkiye Finans’ta derecelendirme sistemleri
kredi siireclerinde aktif olarak kullanilmaktadir. Ticari kredilerde derecelendirme islemi asgari yilda
bir kez yapilarak miisteri derecelerinin gilincel kalmasi saglanmaktadir. Limit artirimlarinda
miisterilerin dereceleri gézden gegirilmekte ve kredibilitesi yeniden degerlendirilmektedir. Gegerli
derecelendirme notuna sahip miisteriler i¢in, miisterinin kredibilitesinde sorun olmamasi durumunda
miisterinin mevcut gegerli derecelendirme notu kullanilabilmektedir.

18

TURKIYE F]]NANSMIII%U;“%KBM AS TF VARLIK KIRALAMA A.§

Saray Mahallesi Sokulln Caddexi No:6/5 34768 Umraniye/ISTANBUL
34768 No:6 Umraniye / Istanbul Alemdag .V.D 843 035 8630
Biiyiik Miikellefler V.D.068 006 3870 :

Genele Agik / Public



Turkiye Finans’ta 2015 yilinda kredi portfoyiinii, kredi riski tasiyan faaliyetleri ve iliskili siiregleri
ugtan uca izlemek amaciyla Yonetim Kurulu nezdindeki Kredi Komitesine ek olarak Genel Mudurlik
binyesinde Kredi Riski Komitesi kurulmustur. Ayrica séz konusu Komite takdirine bagh olarak,
yetkisi dahilinde iyilestirici ve risk azaltic1 aksiyonlarin karara baglanmasi/tavsiye edilmesi ve takip
edilmesi konularmda degerlendirmeler yapmaktadir.

Turkiye Finans miisterilerinin ve islem yaptigi karsi taraflarin Tirkiye ve kiiresel finansal
piyasalardaki sistematik risklerden kaynaklanan kredi kalitelerindeki degisiklikler, Turkiye
Finans’in aktiflerinin degerini olumsuz yonde etkileyebilecek ve kredilerdeki deger kayiplarina
iligkin itfa ve karsiliklarda artisa neden olabilecektir.

Tirkiye Finans’in 30/06/2023, 31/12/2022 ve 31/12/2021 itibariyla kullandirmis bulundugu
finansal kiralama alacaklar1 hari¢ fonlar, bu fonlara iliskin donuk alacaklar ve ayrilan karsiliklar
asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

30/06/2023 Canli Kullandirilan Donuk Alacaklar Gayri Nakdi
Fonlar
(Bin TL) I.Grup Il.Grup| IHLGrup IV.Grup V.Grup
Kullandirilan Fonlar | 93.383.413|7.542.576 287.196 340.450 1.985.820 27.394.529
Genel Karsihklar 447.81911.530.709 - - - 179.817
Ozel Karsihklar ~ _ 250.952 283.42411.804.762 )
31/12/2022 Canli Rullandinfan Donuk Alacaklar
Gayri Nakdi

(Bin TL) I.Grup Il.Grup|HL.Grup IV.Grup V.Grup
Kullandirilan Fonlar | 72.087.984 | 5.558.756| 218.992 233.501| 2.038.448 18.850.951
Genel Karsiliklar 187.679| 1.169.284 - - - 105.125
Ozel Karsihklar - -| 156.011 182.578| 1.731.848 -
31/12/2021 Canh Iéulllandlrllan Donuk Alacaklar

onfar Gayri Nakdi
(Bin TL) I.Grup Il.Grup| IHLGrup IV.Grup V. Grup
putlandirtlan | 532058101 4.239.420|  147.990| 147.627| 2522542|  13.961634
Genel
Karsiliklar 176.396 | 569.223 - - - 87.930
Ozel
Karsiiklar - - 77.186 84.070 1.924.907 -
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30/06/2023 itibar1yla, Tiirkiye Finans’in finansal kiralama islemlerinden alacaklar dahil toplam
kullandirilan fonlar portfoyiiniin toplam varliklar igerisindeki payr %55,9’dur. Turkiye
Finans’mn, 30/06/2023 itibartyla TGA oran1 %2,36’dir. ilgili donemde donuk alacaklar igin
ayrilan 6zel karsiliklarin donuk alacaklara orani %89,5tir.

30/06/2023 itibariyla, bankacilik sektoriinde** ise kredi portfoyiiniin toplam varliklar
icerisindeki pay1 % %52,8, TGA oram1 % %]1,6, 6zel karsiliklarin donuk alacaklara orani ise
%86,5°tir.

31/12/2022 itibariyla, Tiirkiye Finans’in finansal kiralama islemlerinden alacaklar dahil toplam
kullandirilan fonlar portfoyiiniin toplam varliklar igerisindeki pay1r %53,9’dur. Turkiye
Finans’in, 31/12/2022 itibarryla TGA oram %3,04’tiir. Ilgili donemde donuk alacaklar i¢in
ayrilan 6zel karsiliklarin donuk alacaklara oran1 %83,1 dir.

31/12/2022 itibariyla, bankacilik sektoriinde** ise kredi portfoyiiniin toplam varliklar
icerisindeki pay1 %53, TGA oran1 %2, 6zel karsiliklarin donuk alacaklara orani ise %86,7dir.

31/12/2021 itibariyla, Tiirkiye Finans’in finansal kiralama islemlerinden alacaklar dahil toplam
kullandirilan fonlar portfoytiniin toplam varliklar i¢erisindeki pay1 %52’dir. Tiirkiye Finans’in,
31/12/2021 itibarryla TGA oram1 %4,57 dir. Ilgili dénemde, donuk alacaklar i¢in ayrilan dzel
karsiliklarin donuk alacaklara oran1 %74’ tlr.

31/12/2021 itibariyla, bankacilik sektoriinde** ise kredi portfoyiiniin toplam varliklar
icerisindeki payr %53,7, TGA oran1 %3,1, 6zel karsiliklarin donuk alacaklara orani ise
%79,5’tir.

Donuk kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptigi sozlesme gereklerine uymayarak,
ylikiimliliigliinii kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek
zarar olasilig1 bulunmaktadir.

Ayrica, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig Tirkiye Finans risk istahi yapisi igerisinde
kredi riski kapsaminda belirlenmis limitler mevcut olup, s6z konusu limitlere uyum yakindan
takip edilmektedir. Risk istah1 kapsaminda Oncii gostergeler olarak belirlenen erken uyari
seviyelerinin asilmast durumunda, ilgili birimler bilgilendirilerek, ilerleyen donemlerde limit
asimi1 yasanmamasi yoniinde aksiyon almalari saglanir.

Miisterilere tahsis edilen risk limitlerinin agilmasi durumunda bor¢lunun Turkiye Finans ile
yaptig1 sozlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen zamaninda

yerine getir(e)memesinden olusabilecek ilave zarar olasiligi bulunmaktadir.

Bankacilik sektor bilgileri:
(BDDK interaktif biilten guncellenme tarihi: 26/10/2023)
http://ebulten.bddk.org.tr/ ABMVC/

**Bankacilik sektorl kredi rakamina ve kredilerin dahil oldugu oranlara, net donuk alacaklar, kredi faiz (kar pay) ve gelir
tahakkuk reeskontlar1 ve finansal kiralama alacaklari (net) dahildir.
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http://ebulten.bddk.org.tr/ABMVC/

Tiirkiye Finans, maruz kaldigi riskler nedeniyle olusabilecek zararlara karsi, BDDK’nin
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olciilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin
Yonetmeligi” uyarinca, aktiflerini ilgili yonetmelikte belirtilen risk siniflarin1 dikkate alarak,
kredi riskine esas tutar hesaplamakta ve raporlamaktadir.

Tirkiye Finans’in 30/06/2023, 31/12/2022 ve 31/12/2021 itibariyla konsolide kredi riskine esas
tutar tablosu asagidadir:

(Bin TL) Risk Agirhkh | Asgari Sermaye
Tutarlar Yiikiimliiliigii
30/06/2023 30/06/2023
Kredi riski
(kars1 taraf kredi 69.939.009 5.595.121
riski haric)
(Bin TL) Risk Agariikh Asgari Sermaye
Tutarlar Yiikiimliiliigii
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022
Kredi riski
(kars taraf kredi 57.139.520 44.287.620 4.571.162
riski haric)

Kredi riski kapsaminda Bankada alim satim amagli islemler icerisinde yer alan vadeli déviz
alim/satim islemleri, swap para alim/satim iglemleri ve opsiyon sozlesmeleri igin de karsi taraf
kredi riski sermaye yiikiimliiligii hesaplanmaktadir. Bu islemler igin, kars1 taraf kredi riski
tutarlar1 ve bunlara iliskin risk agirlikli tutarlar, gergege uygun degerine gore degerleme
yontemi kullanilmak suretiyle belirlenmektedir.

Tiirkiye Finans’1n 30/06/2023 tarihi itibariyla sermaye yeterliliginde dikkate alinan cari donem
yasal Ozkaynak tutar1 22.274.426 TL (31/12/2022: 16.309.955 TL) ve sermaye yeterliligi
standart oran1 %25,55°tir. (31/12/2022: %23,01)

4.1.2.2 Kur Riski
Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Tiirkiye Finans’in maruz kaldig kur riski, yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli
varliklar1 ile yabanci para cinsinden ylkiimlilikleri arasindaki farka bagli olarak
sekillenmektedir. Yabanci paraya endeksli varliklar ile yabanci para cinsinden yiikiimliiliikler
arasindaki fark yabanci para net genel pozisyon olarak nitelendirilmekte ve kur riskine baz
teskil etmektedir.
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Ote yandan, farkl1 déviz cinslerinin birbirine kiyasla gosterdikleri deger degisimi de kur riskinin
bir diger boyutu olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Kur riskine iligkin bilgiler:

(BinTL) Avro Usd Diger YP Toplam
30/06/2023

Toplam Varhklar 29.084.070 36.968.702[ 13.754.078] 79.806.850
Toplam Yukumlilikler 18.209.424| 39.497.353| 17.287.247| 74.994.024
Net Bilanco Pozisyonu 10.874.646| (2.528.651)(3.533.169)| 4.812.826
Net Nazim Hesap (10.878.448)|  2.615.421| 3.542.853| (4.720.174)
Pozisyonu

(BinTL) Avro Usd Diger YP Toplam
31/12/2022

Toplam Varhklar 27.375.320| 27.878.014| 14.297.546| 69.550.880
Toplam Yukumlilikler 15.833.207| 35.349.085| 16.733.896| 67.916.188
Net Bilanco Pozisyonu 11.542.113| (7.471.071) | (2.436.350)|  1.634.692
Net Nazim Hesap (11.177.136)|  7.496.886| 2.437.303| (1.242.947)
Pozisyonu

(Bin TL) Avro Usd Diger YP Toplam
31/12/2021

Toplam Varhklar 29.553.860| 25.716.878| 14.743.141| 70.013.879
Toplam Yukumlilikler 16.782.895| 37.667.051| 16.588.980| 71.038.926
Net Bilango Pozisyonu 12.770.965( (11.950.173)|(1.845.839)| (1.025.047)
Net Nazim Hesap (12.676.361)| 11.889.868| 1.882.718|  1.096.225
Pozisyonu

Tiirkiye Finans’ta kur riskinin yonetimi kapsaminda izleme, limitleme, 6lgme, raporlama ve
stres testi caligmalar1 gerceklestirilmektedir. Tiirkiye Finans’ta Yonetim Kurulu tarafindan
yabanci para net pozisyonuna iligkin olarak limit (25 Milyon USD) belirlenmis olup giinliik
bazda izlenmektedir.

Yabanci para net genel pozisyonu icin yasal olarak belirlenmis oran 6zkaynaklarin %10°u
olmasina ragmen, Tiirkiye Finans’ta yabanci para net genel pozisyonu i¢in Ydénetim Kurulu
tarafindan belirlenen igsel limit tutar1 25 Milyon USD olup, s6z konusu limitin Tiirkiye
Finans’m 30/06/2023 tarihli finansal tablolar itibariyla 6zkaynaklarina orani yaklasik olarak
%6 gibi bir orana karsilik gelmektedir. Bu durum Tiirkiye Finans’in yasal limitlere gore
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muhafazakar bir limit belirlenmis oldugunu ve Tirkiye Finans’ta kur riskinin ihtiyatli bigcimde
yonetildigini gostermektedir.

Yabanci para net genel pozisyonu limitine iligkin izleme sonuglar1 diizenli olarak Denetim
Komitesi ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

Tiirkiye Finans’ta gergeklestirilen stres testleri kapsaminda kur artiglarinin Tiirkiye Finans’in
kredi riski, piyasa riski, kars1 taraf kredi riski ve 6zkaynaklarina olan etkileri 6l¢iilmektedir.
Stres testleri metodolojisi kapsaminda kur seviyesinde meydana gelen artis net doviz pozisyonu
nedeniyle piyasa riskine esas tutari, tiirev islemler nedeniyle kars taraf riskini ve YP krediler
nedeniyle de kredi riskine esas tutar1 etkilemektedir. Ozkaynaklar ile ilgili olarak ise Ttirkiye
Finans’in tagidigr net doviz pozisyonuna gore kar/zarar olusmaktadir. USD Kuru artist
nedeniyle de Tirkiye Finans pasiflerinde bulunan USD sermaye benzeri (katki sermaye
niteliginde) krediler Ozkaynaklarda artisa neden olmaktadir.

Bununla birlikte, doviz kurlarindaki muhtemel degisimlerin Tirkiye Finans’in sermaye
yeterliligi ve likidite diizeyine etkilerinin 6l¢iimii amaciyla asgari olarak ceyreklik donemler
itibartyla kur riski duyarlilik analizleri gerceklestirilmektedir.

4.1.2.3 Likidite Riski

Genel olarak likidite riski bir kurulusun net finansman ihtiyaclarini saglayamama riskidir.
Tiirkiye Finans’in dngoriilebilen ya da ongoriilemeyen tiim nakit akis1 gereksinimini, giinliik
operasyonlar1 ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin geregince karsilayamamasi sonucu zarar
etme olasiligl, fonlamaya iliskin likidite riski ve piyasalarda derinligin olmamasi veya asiri
dalgalanma nedeniyle herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan kapatamamasi1 veya
dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasilig1 ise piyasaya iliskin likidite riski
olarak tanimlanmaktadir.

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miisterilere kars1 yiikiimliiliikklerini
karsilamak i¢in gerekli finansmana erisim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadir. S6zkonusu risk,
hem finansman maliyetlerindeki beklenmeyen artislara iliskin riski, hem Tiirkiye Finans’in
pasiflerinin vade tarihlerini aktiflerininkilere makul ¢ercevede, uygun sekilde yapilandiramama
riskini, hem de likidite baskilar1 nedeniyle 6deme yiikiimliiliiklerini zamaninda ve makul bir
fiyat tizerinden karsilayamaz durumda olma riskini igermektedir.

BDDK’nin 26/12/2014 tarih ve 6143 sayili likidite yeterliligine iligkin karar1 geregince katilim
bankalarmin 05/01/2015 — 31/12/2015 tarihleri arasinda toplam likidite karsilama oranlarinin
asgari %60, yabanci para likidite karsilama oranlarinin asgari %40 olmasi1 gerekmektedir,
ayrica 2016 yilindan 2019 yilina kadar asgari oranlarm her yil 10’ar puanlik artirilarak
uygulanacagi belirtilmistir. 2019 yilindan sonra asgari likidite karsilama oranlarinda bir
degisiklik olmamustir.

Tiirkiye Finans’in 30/06/2023 tarihi itibariyla gerceklesen son ii¢ aylik periyotta ayin son
glinlerine ait likidite karsilama oranlarinin ortalamasini almak seklinde hesaplanan konsolide
yabanci para (YP) likidite karsilama oran1 %318,92 ve Yabanci Para art1 Tiirk Liras1 (YP+TP)
likidite karsilama oran1 %175,15°tir. 30/06/2023 tarihi itibariyla gergeklesen konsolide son ii¢
aylik ortalama likidite kargilama oranlarina asagida yer verilmistir.
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Likidite Karsilama Orani
30/06/2023 YP YP + TP
Ortalama (%) 318,92 175,15

Tirkiye Finans’in 31/12/2022 tarihi itibariyla gerceklesen son ii¢ aylik periyotta ayin son
giinlerine ait likidite karsilama oranlarinin ortalamasini1 almak seklinde hesaplanan konsolide
yabanci para (YP) likidite kargilama oran1 %510,47 ve Yabanci Para art1 Tiirk Liras1 (YP+TP)
likidite karsilama oranm1 %314,41°dir. 31/12/2022 tarihi itibariyla ger¢eklesen konsolide son ti¢
aylik ortalama likidite karsilama oranlarina asagida yer verilmistir.

Likidite Karsilama Orani
31/12/2022 YP YP+ TP
Ortalama (%) 510,47 314,41

Tirkiye Finans’in 31/12/2021 tarihi itibariyla ger¢eklesen son ii¢ aylik periyotta ayin son
glinlerine ait likidite kargilama oranlarinin ortalamasini almak seklinde hesaplanan konsolide
yabanci para (YP) likidite karsilama oran1 %388,05 ve Yabanci Para art1 Tiirk Liras1 (YP+TP)
likidite karsilama oran1 %296,58°dir. 31/12/2021 tarihi itibariyla ger¢eklesen konsolide son ii¢
aylik ortalama likidite karsilama oranlarina asagida yer verilmistir.

Likidite Karsilama Orani
31/12/2021 YP YP+ TP
Ortalama (%) 388,05 296,58

Likidite karsilama orani hesaplamasinda amag¢ Tirkiye Finans’in asgari likidite dizeyini
belirleyerek net nakit ¢ikiglarini karsilayabilecek seviyede yeterli yiiksek kaliteli likit varlik
stogu bulundurmasini saglamaktir.

Yiiksek kaliteli likit varliklar, net nakit g¢ikislarina boliinerek likidite karsilama oranlari
hesaplanmaktadir.

BDDK tarafindan belirlenen yasal sinirlar 2019 yilinda Yabanci Para Likidite Karsilama Orani
(YP LKO) i¢in % 80 Toplam LKO ise % 100 olarak belirlenmis olup 2019 yil1 sonrast donemler
icin de LKO yasal sinirlar1 YP LKO % 80 Toplam LKO ise % 100 olarak yiiriirligiinii
korumaktadir.

24

TURKIYE F]]NANSMIII%U;“%KBM AS TF VARLIK KIRALAMA A.§

Saray Mahallesi Sokulln Caddexi No:6/5 34768 Umraniye/ISTANBUL
34768 No:6 Umraniye / Istanbul Alemdag .V.D 843 035 8630
Biiyiik Miikellefler V.D.068 006 3870 :

Genele Agik / Public



30/06/2023, 31/12/2022 ve 31/12/2021 itibariyla konsolide aktif ve pasif kalemlerin kalan
vadelerine gore gosterimi:

(BinTL) Vadesiz | 1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5 il 53{2 l;r‘i’e Dagitilamayan Toplam
30/06/2023

I,‘;fl'iﬂr 19.622.568 | 29.906.073| 21.350.139 | 69.031.001 | 35.849.614 | 10.706.754 | 3.974.289 | 190.440528
Toplam

vikamlulokl | 54.560.682 |  62.732.172| 29.649.932 | 17.995.005 | 1.101.355 | 6.518.725 | 17.882.657 | 1 90.440.528
er

k;'f'g?'te (34.938.114) | (32.826.099) | (8.299.793) | 51.036.086 | 34.748.259 | 4.188.029 | (13.908.368) -

(Bin TL) Vadesiz 1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5Yl 58; l;r‘i’e Dagltllimayan Toplam
31/12/2022

I,zfl'fl‘g;r 26.541.470 | 14.106.837 | 15.225.470 | 41.379.786 | 36.318.650 | 9.677.353 |  2.655.616 145.905.182
Toplam 48.474.359 |  47.266.247 | 22.835.224 | 8.084.644 | 876.674 | 4.734.840 | 13.633.194 145.905.182
Y ukimlalukler

Likidite Aqig1 | (21.932.889) | (33.159.410) | (7.609.754) | 33.295.142 | 35.441.976 | 4.942.513 | (10.977.578) -

(Bin TL) Vadesiz 1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5Yll SUYz l;r‘i’e Dagltllzmayan Toplam
31/12/2021

I,‘;'fl'i'gr 15.753.896 | 22.933.717 | 14.900.689 | 26.498.770 | 28.453.403 | 2.164.435 | 1.765.024 | 112.478.934
Toplam 42579.101| 45.869.314| 9.674.740 | 3.778658 | 251.131 | 3.307.951 | 7.018.039 | 112.478.934
Yukiumlilikler

Likidite Acig1 | (26.825.205) | (22.935.597) | 5.234.949 | 22.720.112 | 28.202.272 | (1.143.516) | (5.253.015) ]

* Bilancoyu olusturan aktif hesaplardan sabit kyymetler, istirak ve bagl ortakliklar, ayniyat mevcudu, pesin édenmis giderler
ve donuk alacaklar gibi bankacilik faaliyetinin siirdiiriilmesi i¢in gereksinim duyulan, kisa zamanda nakde déniisme sansi
bulunmayan diger aktif nitelikli hesaplar buraya kaydedilir.

Yukaridaki tabloda goriildiigii lizere kisa vadelerde likidite acig1 oldugu goriilmektedir. S6z
konusu durum bankacilik sektorii ile benzer nitelikte olup, katilma hesabi vadelerinin kredi
vadelerinden kisa olmasindan kaynaklanmaktadir.

Periyodik olarak gerceklestirilen stres testi ¢alismalarinda likidite riskine iliskin analizler
yapilmaktadir. S6z konusu stres testleri icin belirlenen senaryolarda; katilim fonu ¢ikisi, Kredi
geri dontislerinde yasanabilecek sorunlar, piyasa faktorlerindeki olumsuz yonlii degisimler
sebebiyle katlanilacak maliyetler gibi ortaya ¢ikabilecek risk faktorlerine yonelik varsayimlar
belirlenmektedir. Likidite tamponu hesaplamalar1 kapsaminda, bu varsayimlar kullanilarak
gerceklestirilen stres testleri ile Tiirkiye Finans’in gelecek donemlerden ihtiya¢ duyacagi
likidite seviyeleri Olgiilmekte ve aylik olarak Turkiye Finans Aktif Pasif Komitesi’ne
raporlanmaktadir.
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4.1.2.4 Piyasa Riski

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’in bilango i¢i ve bilango dis1
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

Tirkiye Finans’ta piyasa riskine esas tutar, “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olciilmesine
ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” kapsaminda standart metoda gore hesaplanan
genel piyasa riski (faiz (kar pay1) orani riski), kur riski (altin dahil), emtia riski, takas riski, hisse
senedi riski i¢in gerekli sermaye yiikiimliiliikleri toplamimin on iki buguk ile c¢arpilmasi
suretiyle bulunur. Hesaplamaya konu edilen bilango i¢i ve bilanco dis1 kalemler, BDDK
tarafindan yasal sermaye hesaplamasinda kullanilmak iizere agiklanan formlarda gosterilen
hesaplara ve hesaplarin alim satim amagli ya da bankacilik hesaplarindan kaynakli olmasina
gore ayrilmaktadir. Altin pozisyonu, sermaye yiikiimliligi kapsaminda kur riski
hesaplamasina dahil edilerek sermaye yiikiimliiliigii hesaplanmaktadir.

Faiz (kar pay1) orani riski, getirisi kar payi ile iliskilendirilmis enstriimanlarin kar pay1 ve fiyat
degisimlerinden etkilenmeleri dolayisiyla tasidiklar1 genel piyasa riskidir. Hesaplama
kapsaminda vade merdiveni yaklasimi kullanilmakta olup, islemlerin vadeleri dikkate alinarak
BDDK tarafindan verilen vade merdiveni tablosuna yerlestirilmektedir. Vade uzadikg¢a artan
standart katsayilar yardimi ile sermaye gereksinimi hesaplanmaktadir.

Kur riski kapsaminda, Tiirkiye Finans’in aktif ve pasifleri ile bilan¢o disi pozisyonlarinin her
bir doviz cinsi itibartyla karsilastirilmast sonucu bulunan uzun ve kisa pozisyonlarin ayri ayri
toplanmasi neticesinde elde edilen degerlerden mutlak deger olarak daha biiyiik olan pozisyon
iizerinden %8 oraninda sermaye yiikiimliiliigli hesaplanmaktadir.

Emtia riski ise altin hari¢ bilango i¢i ve disinda taginan kiymetli maden pozisyonlar1 dikkate
alinarak hesaplanmaktadir. Hesaplama kapsaminda kisa ve uzun pozisyonlar toplaminin %3,
net pozisyonun ise %15 ile agirliklandirilmasi sonucu sermaye gereksinimi hesaplanir.

Asagidaki  tabloda  “Bankalarin  Sermaye  Yeterliliginin  Olciilmesine  ve
Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” kapsaminda “Standart Metot ile Piyasa Riski
Olguim Yontemi *ne gore 30/06/2023, 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihi itibarryla piyasa riski
hesaplamasinin ayrintilar1 yer almaktadir. Belirtilen donemlerde Turkiye Finans igin takas riski
ve hisse senedi riski sermaye gereksinimi bulunmamaktadir.

Piyasa Riskine Esas Tutar-Standart Yaklasim
(Bin TL) 30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021
1 | Faiz (Kar Pay1) Oran1 Riski (genel ve spesifik) 490.288 129.963 307.800
2 | Kur Riski 1.659.300 814.250 342.463
3 | Emtia Riski 3.943.563 3.556.162 2.779.987
Toplam 6.093.150 4500.375 | 3.430.250
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Ayrica, Tiurkiye Finans’in Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan ve piyasa riski kapsaminda
belirlenmis limitler mevcut olup s6z konusu limitlere uyum takip edilmektedir.

Doéviz alim-satim (trading) agik pozisyon limiti ve s6z konusu limite iliskin giinliik, aylik, yillik
zarar durdurma (stop-loss) limitleri toplam ve unvan bazinda belirlenmis olup yakindan
izlenmektedir. Alim satim islemleri es zamanli olarak limitlerle karsilastirilmakta ve
pozisyondan sorumlu kisiler 1ilgili limitler ve mevcut kullanim seviyesi hakkinda
bilgilendirilmektedir. Risk pozisyonlarindaki gegici degisiklikler nedeniyle olusanlar da dahil
olmak tizere limit asimlarini giderici 6nlemler alinmaktadir.

Doviz alim satim islemlerine iliskin pozisyonlar anlik sayilabilecek ¢ok kisa periyotlarda (5
dk.) degerlemeye tabi tutulmakta olup toplam risk pozisyonu, degerleme sonuglari ve limit
kullanim seviyeleri diizenli olarak raporlanmaktadir. Ayrica, s6z konusu islemler i¢in erken
uyar1 limitleri belirlenmis olup, bu limitlerin asilmasi durumunda ilgili taraflara sistem
tarafindan otomatik olarak bilgilendirme mailleri gdnderilmektedir.

Tiirkiye Finans’in politikalara ve limitlere uyumu, Ust Diizey Yonetim, Denetim Komitesi ve
Yo6netim Kurulu tarafindan takip edilmektedir. Yonetim Kurulu tarafindan belirlenmis limit ve
politikalara uyumsuzluk olmasi halinde, uyumsuzluk olan limit veya politikaya uyumun
saglanmasi i¢in ilgili birimin aksiyon almasi saglanmakta ve uyumsuzlugun sebebi belirlenerek
benzer uyumsuzluklarin yasanmamasi i¢in 6nlemler alinmaktadir.

Diger taraftan Tirkiye Finans’mn kur riski, Hazine Grubu tarafindan gergeklestirilen doviz
islemleri veya bankalar arasi spot islemler ile hedge edilmektedir.

Kars1 taraf riskine iligkin yurti¢i veya yurtdisi yerlesik finansal kurumlarla yapilan islemlere
iligkin tanimlanan limitler de yakindan izlenmekte ve asimlara iligkin aksiyonlar takip
edilmektedir.

Piyasa riskinin yonetimi kapsaminda belirlenen limitler, muhafazakar yaklagimla 6zkaynaklara
ve aktif biiyilikliige gore ihtiyath bir seviyede belirlenmistir. Tiirkiye Finans’in piyasa riskini
olusturan bilanco i¢i ve bilanco dis1 pozisyonlar1 da bahsedilen ihtiyatl seviyedeki limitlere
uyumlu sekilde yonetildiginden Tiirkiye Finans’in onemli Olglide piyasa riskine maruz
kalmadig1 goriilmektedir.

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar payr orani riski, BDDK tarafindan yayimlanan
“Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Faiz Oram Riskinin Standart Sok Yontemiyle
Olciilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” kapsaminda izlenmektedir.
Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar payi orani riski standart rasyosu Yonetmelikte
belirtilen %20 sinirin1 asmayacak sekilde yonetilmektedir. S6z konusu rasyoya iliskin asagidaki
tabloda yer verilen gerceklesen degerler de dikkate alindiginda Tiirkiye Finans’in kar pay1 orani
riskinin diisiik seviyelerde oldugu anlasilmaktadir.
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30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021

Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Kar Pay1 Orani
(%) 2,73 1,26 2,98

4.1.2.5 Operasyonel Risk
Yetersiz veya basarisiz ig siirecler, sistemler, insanlar ya da dis olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tanimlanmaktadir.

Tiirkiye Finans’in operasyonel risk hesaplamasinda “Temel Gosterge Yontemi”
kullanilmaktadir. 2022 yili  i¢in operasyonel riske esas tutar, “Bankalarin Sermaye
Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Y&netmelik”in 4 {incii kisim, 1’inci
boliimii “Operasyonel Riske Esas Tutarin Hesaplanmas1” uyarinca Tirkiye Finans’in son 3
yilina ait y1l sonu briit gelirleri kullanilmak suretiyle hesaplanmustir.

Operasyonel risk yonetiminde uluslararas: bir yaklagim kullanilmas1 amaciyla Bankada Basel
standartlarina uygun bir risk dili (terminolojisi) benimsenmistir. Bu ortak risk dili, operasyonel
riske iligkin Banka genelinde tutarli bir goriis ve iletisim saglamaktadir.Operasyonel risk
yonetiminde etkinligin arttirilmasi amaciyla operasyonel risk ve kayiplar1 veri tabaninin
olusturulmasi ve s6z konusu verilerin siniflandirilmasi, analiz edilmesi, degerlendirilmesi ve
raporlanmasina yonelik yazilim kullanilmaktadir. S6z konusu yazilim araciligi ile veri
tabaninda yer alan kayip verilerinin analizi sonucunda operasyonel kayiplarin minimize
edilmesine yonelik aksiyonlarin alinmasi saglanmaktadir.

Ote yandan “Operasyonel Risk Komitesi” ile denetim birimleri, diger birimler, dis denetim ve
diizenleyici denetim otoriteleri tarafindan giindeme getirilen 6nemli/yiiksek risk seviyesindeki
bulgu ve sorunlarin ve Banka agisindan operasyonel risk olusturabilecek hususlarin etkin bir
sekilde degerlendirilmesi, tartisilmasi, aksiyon planina ve ¢6ziim takvimine baglanmasi
saglanmaktadir.

Bununla birlikte, Bankanin operasyonel risk diizeyinin yakindan izlenmesi ve etkin bir gekilde
yonetilmesini saglamak adina, operasyonel risk ve dolandiricilik (fraud) riski barindiran
faaliyet ve unsurlara iligkin belirlenmis gostergelerin donemler halinde izlenmesini,
raporlanmasini, olagan dis1 gelismeler olmasi halinde gerekli analizlerin yapilmasin1 ve
aksiyonlarin alinmasini iceren Anahtar Risk Gostergeleri yapisi olusturulmustur.

Biitiinlesik risk yonetimi kapsaminda, Operasyonel Risk Yonetimi ile entegre bir sekilde
Banka’ya ait bilgi sistemleri, bilgi giivenligi ve is siirekliligi riskleri izlenmekte ve
yonetilmektedir.S6z konusu risklere iligkin 6l¢iim ve izleme sonuglar1 belirli periyotlarda
Operasyonel Risk Komitesi, Denetim Komitesi ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

Dolandiricilik (fraud) olaylart ve risklerine iliskin analizler gergeklestirilerek dolandiricilik
(fraud) riski yogunlagmalarinin izlenmesi, Bankanin maruz kaldigi dolandiricilik (fraud) riski
azaltim aksiyonlarmin alimmasma yonelik koordinasyon/danismanlik yapilmasi ve Banka
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dizeyindeki dolandiriciik (fraud) egilimlerinin gbézden gegirilerek degerlendirilmesi
saglanmaktadir.

Biitlinlesik risk yonetiminin bir pargasi olarak ve dolandiricilik (fraud) riski yonetiminde
uzmanlik diizeyinin ve etkinligin arttirllmasi amaciyla, 2021 yili igerisinde Risk Yonetimi
Bagkanlig1 blinyesinde Bilgi ve Fraud Riski Servisi kurularak faaliyete gegirilmistir.

Ayrica dolandiricilik (fraud) riski yonetiminde komite yonetisimi ile, dolandiricilik (fraud)
kontrolii stratejisinde yer alan politikalarin, 6nlemlerin ve prosediirlerin etkili bir sekilde
uygulanmasi, dolandiricilik (fraud) vakalarmmin gézden gecirilmesi, degerlendirilmesi ve
gerektiginde acil durum toplantilar1 yapilmasi, Banka calisanlarina ve ilgili taraflara yonelik
dolandiricilik (fraud) konusunda egitim ve bilinglendirme programlarinin degerlendirilmesi ve
risk azaltimina yonelik kontrollerin gelistirilmesiyle ilgili aksiyonlarin izlenmesini saglamak
amaciyla Fraud Riski Komitesi kurulmus ve faaliyete ge¢irilmistir.

Operasyonel risk farkindaliginin arttirilmasi ve Banka faaliyetlerinde s6z konusu farkindalik
ile hareket edilmesini saglamak amaciyla diizenli olarak Banka personeline egitimler
verilmektedir.

Destek hizmeti kurusundan hizmet almadan Once, Bankalarin Destek Hizmeti Almalarina
[liskin Yonetmelik kapsaminda risk degerlendirmesi yapilmaktadir. S6z konusu kuruluslar
periyodik olarak yonetmelik kapsaminda gozden gecirilmektedir.

Operasyonel riskler ve bagli kayiplar Operasyonel Risk Komitesi, Denetim Komitesi ve
Yonetim Kuruluna raporlanmaktadir. Operasyonel Risk Komitesi nezdinde Tiirkiye Finans’in
onemli derecedeki operasyonel riskleri yakindan takip edilmekte ve operasyonel risklerin
azaltilmas1 amaciyla ilgili birimlerin gereken aksiyonlar1 almasi saglanmaktadir.

Asagidaki tabloda ilgili donemler itibariyla sermaye yeterliligi hesaplamasinda dikkate alinan
operasyonel riske esas tutar rakamlar1 yer almaktadir.

30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021

Operasyonel Riske Esas Tutar
(Bin TL) 10.010.471 5.493.915 4.638.526

4.2 Diger Riskler

4.2.1 itibar Riski

Mevcut veya potansiyel miisteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi taraflarin
Tiirkiye Finans hakkindaki olumsuz diisiincelerinden ya da yasal diizenlemelere uygun
davranilmamas1 neticesinde Tirkiye Finans’a duyulan giivenin azalmasi veya itibarin
zedelenmesi nedeniyle Tiirkiye Finans’in zarar gérme olasiligidir.

Tiirkiye Finans, itibar riskinin yonetimi amaciyla, yasal diizenlemelere uyum ve yasal
yukumluliklerin yerine getirilmesi konusunda gereken azami 6zeni gostermektedir.
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Tiirkiye Finans, katilim bankacilig1 prensipleri ile bagdasmayacak faaliyetler veya ¢evreye
zarar veren projeler igin fon kullandirmamaktadir.

Miisterilerin Bankanin {iriin ve hizmetleri ile ilgili sikayet ve Onerilerini, yiiz yiize, telefon ve
internet yolu ile iletebilmeleri i¢in gerekli iletisim kanallar tesis edilerek bahsedilen iletigim
kanallarinin etkin bir sekilde calismasi i¢in gerekli 6zen gosterilmektedir.

Tirkiye Finans’in itibar riskinin  yonetim sureci; itibar riskinin tanimlanmasini,
degerlendirilmesini ve kontrollind, izlenmesini ve raporlanmasini, iletisimini ve kamuya
aciklanmasini kapsamaktadir.

Tirkiye Finans, itibar riskini farkli alanlara iligskin erken uyar1 gostergelerini iceren Anahtar
Risk Gostergeleri kapsaminda izlemekte ve s0z konusu gostergeler ¢ceyrek donemler itibariyla
Denetim Komitesi ve Operasyonel Risk Komitesi’ne raporlanmaktadir.

Turkiye Finans; Etik ilkeler, Katilim Bankacilig1, Su¢ Gelirlerinin Aklanmasinin ve Terdriin
Finansmanmin Onlenmesi, Personel Yonetmeligi, Kurumsal Yonetim Ilkeleri, Banka Risk
Politikalar, Is Siirekliligi ve Acil Durum Planlar1 vb. politikalar, planlar ve prosediirlerde itibari
riske yonelik diizenlemeler yapmaktadir. Tiirkiye Finans’in itibar riski i¢eren faaliyetlere sahip
birimleri kendi politika, prosediir ve siireclerinde itibar riskinin yonetilmesine iliskin hususlara
yer vermektedir. Ancak bu politika ve planlarda dng0riilememis etkenler sebebiyle veya
uygulamadaki yetersizliklerden kaynaklanacak olumsuzluklar dogabilir.

4.2.2 s Riski

Yasal diizenlemeler, teknolojik gelismeler, miisteri davranislar1 ve rekabet ortamina iliskin
ekonomide ve genel is kosullarinda meydana gelen beklenmedik degisiklikler sebebiyle
Tiirkiye Finans’in maliyet yapisi, iiriin konumlandirmasi, fiyatlandirma veya faaliyetlerindeki
adaptasyon sorunlar1 dolayisiyla beklenenden daha diisiik seviyede gelir elde edilmesi ya da
daha ytiksek maliyetlere katlanilmasindan kaynaklanan risktir.

Is risklerinin etkin bicimde ydnetilebilmesi igin Tiirkiye Finans biinyesinde faaliyet/risk tiirii
bazinda komiteler olusturulmus ve isletilmektedir.

4.2.3 Strateji Riski

Yanlis ticari se¢cimlerden veya yapilan ticari se¢cimlerin yanlis sekilde uygulanmasindan ya da
sektorel degisikliklerin 1yi analiz edilmemesi veya yorumlanmamasi neticesinde s6z konusu
degisiklikler ile bu degisikliklerden ileride dogabilecek firsat ve tehditlere uyumlu karar
alinmamasi ve uygun hareket edilememesinden dolay1 zarar etme olasiligini ifade eden risktir.

Strateji riskleri de, is risklerinde oldugu gibi Tiirkiye Finans biinyesinde etkin komiteler
araciligiyla yonetilmektedir.

4.2.4 Faaliyet iznine Iliskin Riskler

Tiirkiye Finans, Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gostermekte olup, ayn1 kanun
hiikiimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili
dizenlemelerde, ongoriilen sartlarin olusmasi halinde bankalarin BDDK tarafindan faaliyet
izninin kaldirilmas1 ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin
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hiikkiimler yer almaktadir. BoOyle bir durumun gerceklesmesi halinde, bankanin
yikiimliiliklerini zamaninda ya da tam olarak yerine getirmemesi yatirimcilarin
karsilasabilecegi risklerdir. Halihazirda Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu ve ilgili
dizenlemeler uyarinca faaliyet izninin kaldirilmasina ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir durum bulunmamaktadir.

4.3 Tiirkiye Finans’in Pay Sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. * Hakkindaki Gelismeler
Tiirkiye Finans’in esas sermayesini olusturan paylarin %2,2342’sinin sahibi Erciyes Anadolu
Holding A.S.’ye 5271 sayili Ceza Muhakemesi Kanunu m. 133 c¢ergevesinde kayyim
atanmustir. {lgili mahkemenin 05/09/2016 tarihli kararryla kayyimlarin yetkisi sona erdirilmis
ve sirket yonetimi TMSF’ye devredilmistir. Keza mahkeme ayni1 zamanda Tiirkiye Finans’da
pay sahibi olan Boydak ailesine mensup bazi kisilerin Erciyes Anadolu Holding A.S.
nezdindeki paylarinin miisaderesine karar vermistir.**Erciyes Anadolu Holding A.S.’ye
kayyim atanmasi ve sonrasinda yonetiminin TMSF’ye devredilmesi ve Boydak ailesine
mensup bazi kisilere ait Erciyes Anadolu Holding A.S. paylarinin miisaderesi Tiirkiye Finans’in
yonetimi agisindan risk teskil etmemektedir.

Tirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay oran1 %32,9127’ye tekabil eden kisim “Mevcut Pay
Sahipleri”, Saudi National Bank ise “Cogunluk Pay Sahibi” olarak isimlendirilmistir. (Ek/5:
Tiirkiye Finans’in Esas Sozlesmesi) Ayrica pay orani %0,0601’¢e tekabiil eden diger gercek kisi
pay sahipleri mevcut olup bu pay sahipleri Tiirkiye Finans Esas S6zlesmesinde tanimlanan
“Mevcut Pay Sahipleri”’nden farklidir. Son olarak izahname tarihi itibariyla Turkiye Finans,
%0,0012’ye tekabiil eden oranda kendi payina sahiptir.

Esas Sozlesme uyarinca, pay oran1 %32,9127’ye tekabul eden ve Erciyes Anadolu Holding
A.S. (%2,2342), 32 gercek kisi pay sahipleri (%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatirim
Ortakligi A.S.’den (%10,5707) olusan “Mevcut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir.Boydak
Holding A.S.’nin ticaret unvaninin Erciyes Anadolu Holding A.S. olarak degismis olmasi
dolayisi ile Tiirkiye Finans’in Boydak unvanli tiizel kisi pay sahibi bulunmamaktadir. “Mevcut
Pay Sahipleri” iginde yer alan 32 adet gergek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadli gergek kisi
bulunmaktadir.

* Boydak Holding A.S.’nin ticaret unvani Erciyes Anadolu Holding A.S. olarak degismis olup unvan degisikligi
01/11/2019 tarihli 9942 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmigtir.

** Erciyes Anadolu Holding A.S.’nin paylarinin miisaderesi neticesinde sirketin tek pay sahibinin Hazine ve
Maliye Bakanlig1 oldugu 20/03/2023 tarih ve 10793 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

5. FON KULLANICISI VE IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

5.1 Fon kullamicisi ve ihrager hakkinda genel bilgi:

5.1.1 Fon kullanicis1 ve ihrag¢inin ticaret unvani:

Fon Kullanicisi: Tiirkiye Finans Katilim Bankas1t Anonim Sirketi

Thracc: TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi
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5.1.2 Fon kullanicisi ve ihracginin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Unvan Ticaret Siciline Bagh Bulundugu Ticaret Sicil
Tescil Edilen Ticaret Numarasi
Merkez Adresi SicilMiidiirliigii

Tiirkiye Finans Katilim Saray M_ah' Sokullu Is't gnbuluT‘l'cafe:t" 401492

Bankast A.S Cad. No: 6 Sicil Midiirligi

o Umraniye/Istanbul

Saray Mah. Sokullu | Istanbul Ticaret 854563
Cad. Turkiye Sicil Midirligi

TF Varlik Kiralama A.S. | Finans No: 6
I¢ Kap1 No: 5
Umraniye/Istanbul

5.1.3 Fon kullamcis1 ve ihragcinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngorilen stresi:

Unvan Ticaret Siciline Tescil Ongoriilen Siiresi
Tarihi

Tirkiye Finans Katilm % .

Bankast A.S. 03/10/1991 Suresiz

TF Varlik Kiralama A.S. 11/02/2013 Siresiz

* Anadolu Finans Kurumu A.S.’nin Ticaret Siciline tescil tarihidir.

5.1.4 Fon kullanicis1 ve ihrag¢inin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihragcimin kuruldugu iilke, kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin
adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari:

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S. (Fon Kullanicist)
Hukuki Statiisi: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Turkiye

Merkez ve Eiili Yénetim Saray Mah. Sokullu Cad. No: 6 Umraniye/Istanbul

Merkezinin Adresi:

Internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralari: 02166762396 —-6762848/0216 676 2921
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Unvan:

Hukuki Statisu:

Tabi Oldugu Mevzuat:
Kuruldugu Ulke:

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

TF Varlik Kiralama A.S. (ihrager)
Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)
T.C. Kanunlari

Turkiye
Saray Mah. Sokullu Cad. Tiirkiye Finans No: 6 I¢ Kap1
No: 5 Umraniye/istanbul

www.tfvarlikkiralama.com.tr
021667624 05-6762845/0216 676 29 17

internet Adresi:

Telefon / Faks Numaralari:

5.1.5 Thracci ve fon kullanicisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi:

Turkiye Finans Kredi Derecelendirme Notlari
Fitch Ratings tarafindan Tirkiye Finans’a 26/02/2021 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir.

22/09/2023 14/07/2023 26/07/2022 25/02/2022 10/12/2021 28/09/2021 26/02/2021 Son Degisim
Uzun
Vadeli YP B- B- B- B B+ B+ B+ Desisti
Goérunim (Duragan) (Negatif) (Negatif) (Negatif) (Negatif) (Duragan) (Duragan) et
Kisa Vadeli Degismedi
YP B B B B B B B egismedi
Finansal b+
Kapasite b- b- b- (Negatif b+ b+ b+ Degismedi
Notu Izleme)
Destek* b- b- b-* b* 4 4 4 Degismedi
Uzun
Vadeli TL Degisti
Gorinim B B B B+ BB- BB- BB- Bl
(Duragan) (Negatif) (Negatif) (Negatif) (Negatif) (Duragan) (Duragan)
Kisa Vadeli Desismedi
TL B B B B B B B ceismedt
\Lj;‘ff;: 2N A () AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) Degismedi
(Duragan) (Duragan) (Duragan) (Duragan) (Duragan) (Duragan) (Duragan)

Fitch Ratings, 08/09/2023 tarihinde Turkiye'nin uzun vadeli derecelendirme not gérinimdana
"Negatif"ten "Duragan"a revize etmesini takiben, 22/09/2023 tarihinde Bankanin uzun vadeli
yapanci para ve yerel para derecelendirme notlarini sirasiyla "B-" ve "B" olarak sabit birakmus,
gortintimlerini ise "Negatif"ten "Duragan"a revize etmistir. Bankanin finansal kapasite notunu
ise "b-" olarak teyit etmistir.
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*Fitch Ratings’in 2021 yilinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolay1 not siniflamasi degismistir.

VKS$’nin Kredi Derelendirme Notu
TF Varlik Kiralama A.S.’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Kredi Derecelendirme Notu ile Tlgili Aciklama

Kredi derecelendirmesi, isletmenin risk durumunu ve yiikiimliiliiklerini karsilama kabiliyetini,
borglulugu temsil eden sermaye piyasasi araglarindan kaynaklanan yukumluliklerin
vadelerinde karsilanabilirliginin derecelendirme kuruluslar1 tarafindan bagimsiz, tarafsiz ve
adil olarak degerlendirilmesi ve siniflandirilmasi faaliyetidir. Derecelendirme kurulusu
tarafindan verilen notlar ise, derecelendirme kurulusunun uluslararasi normlara gére belirlenen
derecelendirme methodolojisi kapsaminda isletmenin yukarida bahse konu yiikiimliiliiklerini
kargilama kabiliyetinin harf bazli siniflandirmaya gore derecesini ifade etmektedir.

Fitch Ratings, 08/09/2023 tarihinde Turkiye'nin uzun vadeli derecelendirme not gérinimini
"Negatif'ten "Duragan"a revize etmesini takiben, 22/09/2023 tarihinde Bankanin uzun vadeli
yapanci para ve yerel para derecelendirme notlarini sirasiyla "B-" ve "B" olarak sabit birakmis,
gorandmlerini ise "Negatif"'ten "Duragan"a revize etmistir. Bankanin finansal kapasite notunu
ise "b-" olarak teyit etmistir.

Fitch Ratings’in rating notlarmin detayli tamimlarimi1  igeren rating skalasina
https://www.fitchratings.com/site/definitions linki {izerinden ulasilabilmektedir.

5.2 Yatirimlar:

5.2.1 Thra¢g bilgi dokiimaninda yer almasi gereken son finansal tablo tarihinden
itibaren yapilmis olan bashca yatirnmlara iliskin aciklama:
Tiirkiye Finans’in olagan bankacilik faaliyetleri disinda 6nemli bir yatirimi bulunmamaktadir.

5.2.2 Yonetim organlan tarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar hakkinda fon
kullanicisin1 baglayic1 olarak aliman kararlar. yapilan sozlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

YOKTUR.

5.2.3 Madde 5.2.2'de belirtilen baglayic1 taahhiitleri yerine getirmek icin gereken
finansmanin planlanan kaynaklarina iliskin bilgi:
YOKTUR.

5.2.4 Fon kullanicisinin dayanak varhik ve haklar ile birlikte ihracgiya ve dolayisiyla
kira sertifikasi sahiplerine kars1 yiikiimliiliiklerini yerine getirebilmesi i¢cin 6nemli
olan ve grubun herhangi bir iiyesini yiikiimliiliik altina sokan veya ona haklar
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https://www.fitchratings.com/site/definitions

taniyan, olagan ticari faaliyetler disinda imzalanmus olan tiim énemli sézlesmelerin
kisa ozeti:

Kira sertifikasi ihracina iliskin olarak imzalanacak s6zlesmelerin igerigi asagida 6zetlenmistir.
Ilgili s6zlesmelere bu Ihragei Bilgi Dokiimani Ek/2’de yer verilmistir.

5.2.4.1 izahname Kapsamindaki Tiim Thraclarin Tabi Oldugu Sézlesmeler

5.2.4.1.1 Kira Sertifikas1 Ihrac1 Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda imzalanan 13/09/2023 tarihli “Kira Sertifikas1 Ihra¢ Programi
Temel Hiikiim ve Kosullar1” (Temel Hiikiim ve Kosullar) baslikli sézlesme ile bu fhrac¢1 Bilgi
Dokiiman1 kapsaminda yapilacak tiim TIhraglara iliskin temel hiikim ve kosullar
belirlenmektedir.Bu s6zlesme ile tertip ihraglarda imzalanacak sozlesmelerin sekil ve igerigi,
O0demelerin ne sekilde yapilacagi, erken itfa halleri, temerriit halinde VK$ nin Varlik ve Haklar
uzerindeki tasarruf yetkisi ve benzeri tum tertip ihraglara uygulanacak genel hususlar
duzenlenmektedir.(Ek/2 : Temel Hiikiim ve Kosullar)

5.2.4.1.2 Sertifika Hiikiim ve Sartlari

VKS ile Tiirkiye Finans arasindaki bu s6zlesme ile bu fhrag¢1 Bilgi Dokiimani kapsaminda ve
Ihra¢ Programu cercevesinde halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satis veya tahsisli
satis yoluyla Kira Sertifikasi Thraci gergeklestirilmesi halinde, Kira Sertifikalarina iliskin yapi,
tlr, dayanak Varlik/Hak, sertifika bedeli, adedi, vade, gelir orani, gelir dagitim tarihi ve benzeri
konular diizenlenmektedir.

5.2.4.1.3 Teminat Mektubu

Kira s6zlesmesi akdedilmeden, Varlik ve Haklarin yonetilmesi suretiyle gerceklestirilecek ve
itfa tarihinden dnce kupon 6demesi yapilacak sahiplige dayali ihraglar ile Baslangi¢ Portfoy
Varliklar’nin Tiirkiye Finans’a kiralanacagi yonetim sozlesmesine dayali ihraglar harig,
yonetim sozlesmesine dayali ihraclarda, Tiirkiye Finans’in VKS lehine yonetilecek Varlik ve
Haklar sebebiyle bor¢lu olan tgtincu kisilerin, bu borglarinin geregi gibi, zamaninda, tam ve
eksiksiz olarak ddenecegini ve ddenmemesi halinde ise, alacaklarin 6denmemesi nedeniyle
beklenen karin elde edilmemesi halinde elde edilen kar ile beklenen kar arasindaki farki, hig
kar elde edilememesi ve zarar edilmesi halinde ise zarar ile birlikte beklenen kar1 vade/itfa
tarihinde nakden ve defaten VKS’ye 6demeyi TBK nin 128. maddesi anlaminda iigiincii kisinin
fiilini taahhiit eden sifatiyla iistlendigi teminat mektubudur. itfa tarihinde tek seferde getiri
O0demesi yapilacak ve Portfoy geliri 6denmeyecek yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi
ihraglarinda Teminat Mektubu diizenlenmeyebilir. Baslangi¢ Portfoy Varliklari’nin Tiirkiye
Finans’a kiralanacag1 yonetim s6zlesmesine dayali ihraglarda Teminat Mektubu diizenlenmez.

5.2.4.2 Sahiplige Dayah Kira Sertifikas: Thraci

5.2.4.2.1 Sahiplige Dayah Kira Sertifikas1 Thraclarina iliskin Sozlesmeler

5.2.4.2.1.1 Alm Satim Sozlesmesi

VKS ile Tiirkiye Finans arasindaki bu s6zlesme kapsaminda ihraca dayanak Varlik ve Haklarin
Tiirkiye Finans tarafindan VKS’ye satilmasinin hiikiim ve kosullar belirlenmektedir. Turkiye
Finans tarafindan Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde devir islemleri gerceklestirilerek
dayanak Varlik ve Haklarin miilkiyeti VKS’ye devredilecektir.
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5.2.4.2.1.2 Kira Sozlesmesi

Portfoy Varliklari’nin Kiralanabilir Varlik olmas1 halinde VKS ile Tiirkiye Finans arasindaki
bu sozlesme kapsaminda ihraca dayanak olan ve Tiirkiye Finans tarafindan VKS’ye satilarak
devredilmis olan Varlik ve Haklarin Tiirkiye Finans’a kiralanmasina, kira siiresine (ihrag tarihi
ile itfa tarihi aras1) ve kira bedellerinin 6denmesine iligkin hiikiim ve kosullar belirlenmektedir.

5.24.2.1.3 Alm Taahhiidii

Tiirkiye Finans tarafindan tek tarafli olarak diizenlenen bu taahhiit ile Tiirkiye Finans, Kira
Sertifikalarinin vadesi sonunda veya herhangi bir erken itfa durumunda dayanak Varlik ve
Haklar itfa bedelini 6deyerek satin almasina iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir. Alim
Taahhiidiiniin ifas1 hukuki nedenler de dahil herhangi bir nedenle miimkiin olmamasi ve icra
edilememesi halinde Tiirkiye Finans, VKS’ye itfa bedelinden ifa edilmis sertifika gelirlerinin
cikartilmasi sonucunda ortaya ¢ikan tutar kadar tazminat 6demeyi tistlenmistir.

5.24.2.1.4 Hizmet Sozlesmesi

VKS ve Tiirkiye Finans arasindaki bu sézlesme kapsaminda ihraca dayanak olan ve VKS$
tarafindan Tiirkiye Finans’a kiralanmig olan Varlik ve Haklarin idaresi, bakim ve onarimi ile
vergi ve sigortalarin 6denmesine ve takibine ve benzeri hususlara iliskin olarak Tiirkiye
Finans’1 yonetici olarak atanmakta ve buna iligkin hiikiim ve kosullar belirlenmektedir.
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5.2.4.2.2 Sahiplige Dayah Kira Sertifikas1 [hrac1 Semasi ve islem Adimlar

5.2.4.2.2.1 Sahiplige Dayal Kira Sertifikasi Thrac1 Semasi

SAHIPLIGE DAYALI YONTEM iLE KiRA SERTiFiKASI iIHRACI

Turkiye Finans

1 bt

1

4 Ki P 0
Portfoy — ve__ya tethoy Geri
Hasilat Portféy Varlklarinin
Varlklarinin ¥ [ Allm
Satist Aktanmi Getiri Geri Bedeli
ls I Odemeleri  Almi ¢

TF Varlik Kiralama A.S.

P

2 5 Donemsel 2
Kira Sertifikasi  Thrac Getiri itfa
ihraci Hasilat = k Odemesi
l ‘ Odemesi l
Yatirimcilar

5.2.4.2.2.2 Sahiplige Dayal Kira Sertifikalarinin islem Adimlar

Bu ihrager bilgi dokiimani kapsaminda gerceklestirilecek Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde
bulunan ve Hazine VK$ nin yurt i¢inde ihrag ettigi TL kira sertifikalarina iligkin islem adimlar1
asagida yer almaktadir:
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1. Tirkiye Finans sahiplige dayali kira sertifikas1 ihracina dayanak Hazine VKS tarafindan
ihra¢ edilen TL kira sertifikalarindan olugsan Portfoy’in mulkiyetini Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. nezdinde gerekli devir islemini yaparak VKS’ye devredecektir.

2. VKS, Portfoy’de yer alan Hazine VKS tarafindan ihrag¢ edilen TL kira sertifikalarinin
gercege uygun degerinin azami %90°1 kadar bir tutarda sahiplige dayali Kira Sertifikasi ihraci
gerceklestirecektir.

3. VKS ihrac1 gergeklestirilecek Kira Sertifikalarini, Kira Sertifikalarin1 satin alan
Yatirimcilara, Kira Sertifikalarinin bedeli karsiliginda aktaracaktir.

4, VKS yatirimcilardan tahsil ettigi ihra¢ hasilatim Portfoy’iin bedeli olarak Tiirkiye
Finans’a aktaracaktir.

5. Turkiye Finans, sahiplige dayali kira sertifikasi ihraglarinda; (i) Portfoy’ii VKS adina
yonetecektir. (i) Portfoy’den elde ettigi geliri, sermaye piyasasi aract notunda veya Sertifika
Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen tarihlerde VKS’ye aktarmadan once Katilim Bankaciligi
Ilkelerine uygun yatirimlarda degerlendirilecektir. (iii)Portfoy’den elde ettigi geliri, halka arz
edilerek gerceklestirilecek ihraglarda sermaye piyasasi araci notunda veya halka arz
edilmeksizin gergeklestirilecek ihraglarda Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen tarihlerde
VKS’ye aktaracaktir. Portfoy’den elde edilen gelir, sermaye piyasasi araci notu veya Sertifika
Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen beklenen kar oranini gegerse, s6z konusu tutar vekalet ticreti
olarak Tirkiye Finans’a ait olacaktir. (iv) Turkiye Finans, Portfoy’de yer alan Hazine VKS nin
yurt i¢inde ihrag¢ ettigi TL kira sertifikalar1 ve atil kalan fonlarin kullanilmasinda kullanilan
yatirimlar kapsaminda herhangi bir nedenle (kira, yonetim sozlesmesi, alim satim sdzlesmesi,
eser sdzlesmesi, diger kredi s6zlesmeleri, Katilim Bankaciligi Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim
vs.) dogrudan ve/veya dolayli olarak bor¢lanan kisilerin (“Portfoy Bor¢lularr” ve “Yatirim
Borg¢lularr”) borg¢larini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa edecegini TBK m
128 anlaminda {iglincii kisinin fiilini taahhtit eden sifatiyla tistlenmistir. Bu kapsamda, Turkiye
Finans Portfoy Borglulari’nin ve Yatirim Borglulari’nin borglarini geregi gibi, zamaninda, tam
ve eksiksiz ifa etmemesi neticesinde, (A) Portféy’den sermaye piyasasi aract notunda veya
Sertifika Hiikiim ve Sartlar1 kapsaminda belirtilen beklenen kari elde edemez ise, elde edilen
kar ile beklenen kar arasindaki farki, (B) Portféy’den hi¢ kar etmez veya zarar ederse, zarar
edilen tutar1 ve sermaye piyasasi aract notunda veya Sertifika Hiikiim ve Sartlar1 kapsaminda
belirtilen beklenen kar1 VKS’ye ddeyecektir. Bu kapsamda, VKS ve Yatirimcilar, Portfoy
Borglular1 ve Yatirim Borglularina iliskin risklere maruz kalmayacaktir. Itfada ihrag tutarinm
tizerinde belirli bir kar marji eklenerek kupon odemesi yapilacak sahiplige dayali Kira
Sertifikasi ihraglarinda Turkiye Finans Portfoy’ii VKS lehine yonetecektir. Bu durumda Portfoy
Getirilerinin kaynag ihrag tutarina eklenecek kar marji olacaktir. Portfoy’den elde edilen gelir
vekalet Ucreti olarak Tiirkiye Finans’a ait olacaktir.

6. Yukarida 5’inci maddede belirtilen sekillerde gerceklestirilecek sahiplige dayali kira
sertifikasi ihraclarinda VKS, Tiirkiye Finans’tan tahsil ettigi gelir 6demesini sermaye piyasasi
aract notunda veya Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen tarihlerde yatirimcilara
Odeyecektir.

7. Itfa tarihinde, Tiirkiye Finans Alim Taahhiidiine istinaden, Portfdy’ii itfa bedelini
O0demek suretiyle satin alacaktir. Alim taahhiidiiniin ifas1 hukuki nedenler de dahil herhangi bir
nedenle miimkiin olmamasi ve icra edilememesi halinde, Tlrkiye Finans VKS’ye itfa bedeli
kadar tazminat 6deyecektir.
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