TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu 6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kuruly’nea ..../...../...... tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizimn toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavami kapsammdaki
Kkira sertifikalarmin halka arz edilecek 750.000.000 TL’lik kisminin satigina iligkin 6zettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarma fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutarn
1.000.000.000 TL’ye kadar arttirdabilecektir.

-----

anlamma gelmeyecedi gibi, séz konusu kira sertifilkalarma iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet cercevesinde thrag edilecek kira sertifikalarma iliskin ihracgmin
fon kullamicisindan yapilan tahsilatlar1 yatmimellara aktarma yiikiimhiligi, fon
kullanicisinn ihracerya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullamecisinm ihragerya karg
temerriidii halinde ihraccmm kira sertifikasina dayanak ofugturan varhiklar ve haklar:
paraya cevirerek yatimmeailara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti aliina almmamigtir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinmn fiyatinn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur,

Bu dzet, ihraca bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahiname olusturur ve ihrage bilgi dokiimant ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatirim kararlar: ihrager bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir bittiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu zet ile birlikte incelenmesi gereken ihrager bilgi dokiimam 24/11/2023 tarihinde
ve ihraca bilgi dokiimani giincelleme metinleri 04/12/2023, 29/12/2023, 26/04/2024,
voode /2024 tarihlerinde, sermaye piyasasi araci notu  ise ..../..../2024 tarihinde
ortakhgimizin, fon kullanicisimin ve halka arzda satisa aracibk edecek OYAK Yaturum
Menkul Degerler A.S.nin www.ifvarlikkiralama.com.tr, www, turkivefinans.com.tr ve
www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu
(KAP)Y'nda (kap.org.tr) .../.../ ... tarihinde yayimmlanmistir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yanilfici ve
cksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracgr sorumludur. Zararmn ihrageidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; ihrage, ihraca
aracibik eden yetkili karulus, varsa garantér ve fon kullanieisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diSer belgelerle birlikte okundugu takdirde
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tzetin yanltic, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece dzete basgh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimmsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar: hazirlayan kisi ve kurumifar da hazirladiklar raporlarda yer
alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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AS. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu

5411 sayil Bankacilik Kanunu

Banka Danigma Komitesi

(DBDDK’min  Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarma Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’mn faizsiz bankacilik Damgma
Komitesi’nin  atamasimin  yapildigt  tarihten
sonraki dénem igin Tiirkiye Finans’in Iaizsiz
Bankacilik Danisma Komitesi’ni, (i) S0z
konusu Damsma Komitesi'nin atamasinn
gerceklesmesinden dnceki donem igin Tarkiye
Finans’in  Katilim  Bankaciligs  Damgma
Kurulu'nu ifade eder.

BDDK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumuw/Kuralu

Beklenen Kar

BK: N*BKO/100

BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinm nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Oram

Beklenen Kar Oram

Dénemsel Getirt Oranint ifade eder,

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa [stanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
unvani National Commercial Bank)

/Danisma Kurulu

TKBB Damsma Kurulu'nu ve Banka Danisma
Komitesi’ni ifade eder.

Dayanak Varlik Kira Sertifikalar

Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS§ tarafindan ihrag
editenler olmak iizere, bu  lhraget Bilgi
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Dokiimani, Sermaye Piyasasi Araci Notu ve
Ozet kapsaminda halka arz edilecek TL kira
sertifikalars  digindaki, itfa edilmemis ve
temerriitte olmayan TL kira sertifikalarini ifade
eder.

Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklarnt ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar diginda kalan
Katilim Bankacihign {lkelerine uygun her tiitlii
yatirimlarn ifade eder.

Donemsel Getiri Oram

Kira Sertifikast Yillik Getiti Orami * Getiri
Dénemi Giin Sayis1 / 365

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmelifi
hiikiimleri ¢ergevesinde Katihm  Bankalar:
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
jleride ¢tkacak bir mevzuat ile Katihm
Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak tantyacak olan her tiirli
finansmam ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicis1/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S.

Gozde Girisim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.

Varliklar disinda Ihraca dayanak teskil eden her

Hallar tiirlit hakla ifade eder.
Hazine VK3 Hazine Miistesarligi Varlik Kiralama A.S.

Bu fhrage: Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
fhrag Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim

Sozlesmesine dayali 198 giin  vadeli kira
sertifikalarinin ihracim ifade eder.

{hrac Tavan

15.000.000.000 TL

HK

2004 sayili Icra ve [flas Kanunu

[kame Portfoy Varliklart

()Tiirkiye Finans’m miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimi, kiralanmas: veya yonetimi
Katilim Bankacihifn ilkelerine uygun olan; (i)
Kira Varhg, kira sertifikass veya Danigma
Kurulu’nea uygun bulunan bagkaca bir Varhik

veya Hak niteligini haiz; (iii) lizerinde degerini

Genele Agik / Public

Genele Agik / Public

/ i

mRKNEETmErf KA%HLlM KASI_}L&"

'ﬂ!ﬁggb tal “s
Sanﬁal Nongzqi J
Bilylik MOkellefler v D.088 oae 3870

S

/_&

‘a

1F VA;RLH( KIRALAMA A.$
_~Inkilap Mah. Sokullu . Cad. Tﬂﬁdyeﬁnans i

~ No:6/5 34768 Omranlye/ISTANBUL -~/ -
Alemdag ND 893 035 8830




olumsuz  yénde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini vitime gibi hallerde veya Tiitkiye
Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,
Portfoy’e dahil edilerek VK§ lehine yonetilecek
Varlik ve Haklar ifade eder.

fslem Sozlesmeleri

Temel Hiikiim ve Kosullar, Yonetim Sozlesmesi,
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhtidit'nii ifade
eder.

Kira Sertifikalar’mn itfas1 igin Ttirkiye Finans

ftfa Bedeli tarafindan VKS’ye 6denecek ihrag tutarini ifade
eder.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacihig1 [lkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damsma Kurulu
tarafindan  yorumlanmast sonucu belirlenen
katilim bankacihifi ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalar: Tebligi

Kira Sertifikalart Tebligi (111-6.1)

Kira Varliklari

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
miisterilerinin talebi ve secimi tizerine figlincli
bir kisiden veya bizzat misterilerinden satin
aldin veya bagka suretle temin ettifi veya daha
énce miilkiyetine gecirmis bulundugu her tiirlii
Varlik ve Hakki ifade eder.

Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu lhraggt Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Sozlesmesine dayali 198 giin vadeli kira
sertifikalarimi ifade eder.

KOBI Kiciik ve Orta Biiytiklikte Igletme

Kredi Yénetmeligi BDDK t‘araflr.ida.n dﬁzenlenep ‘B.ankalarm Kredi
Islemlerine Iligkin Yénetmeligi ifade eder.

Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

MEKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

OBI Orta Biyiikliikte Isletme

OYAK Yatirim / Araci Kurum

OYAK Yatuim Menkul Degerler A.S.

VIS tarafindan Yénetim Sozlesmesi ile Ttrkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarmin Finapsman

Portfby Destekleri, Kira Varliklar, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalar1 ve Diger Yatimimlara veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
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havuzlarina yénlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatmmeilarin  vekili sifatt ile) VK§ admna
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfoyii ifade eder.

Portfoy Borglulari

Portfoy Varliklart kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sozlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sozlegmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katilim Bankacilifi Ilkelerine
uygun her tiilit yatirun vs.) Ttirkiye Finans’a
karst dogrudan ve/veya dolayli olarak borglanarn
gercek ve tiizel kigileri ve tiizel kigiligi olmayan
kisi ve mal toplulukiarin ifade eder.

Portfoy Gelirleri

Portfoy’iin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.

Portfoy Varliklar

Portfoy’iin icerisinde yer alan Varlik ve Haklar
ifade eder.

Sermaye Piyasas: Araglarimin  Satigt

Sermaye Piyasast Araglarimin Satisi Tebligi

Tebligi (11-5.2)

SerPK 6362 sayili Sermaye P1yasa51 Kanunu

SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret unvam
National Commercial Bank)
Tirkiye Finans tarafindan VKS  lehine

. diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir

Tasfiye Taahhiidd bedelle tasfiye edﬂmzsini konu alan taahhiidii
ifade eder.

TBK 6098 sayili Turk Bor¢lar Kanunu

Temel Hilkiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasmda akdedilen ve
fhrag Tavan: igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarm belirlendigi
13/09/2023 tarihli Kira Sertifikast [hrag
Programi  Temel Hitkim ve Kosullarn
stzlesmesini ifade eder,

TFKB VKS§ TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumburiyet Merkez Bankast

Teminat Mektubu

Titkive Finans tarafindan  VK§  lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglular ve Yatirim
Borglular’nin,  borglarm, — geregi  gibi
zamamnda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
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Tirkiye Finans’in taahhtit ettigi teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB

Tiirkiye Katilim Bankalar Birligi

TKBB Damgma Kurulu

BDDK’min 22/02/2018 tarih 7736 sayili karari
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayil karari ile
kabul edilen Damsma Kurulunun Olugumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslan Hakkinda
Teblig kapsammda TKBB nezdinde katihm
bankacilifina iliskin mesleki ilke ve standartlan
belirlemek icin olusturan danigma kurulunu ifade
eder.

TL Tiirk Lirast
1P Tiirk Parast
Varliklar ihraca dayanak teskil eden varliklan ifade eder.

VKS veya TF VKS veya lhrager

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatinmlar

Finansman Destekleri de dahil olmak {izere
Katihm Bankacihig llkelerine uygun her tiirld
yatiimi ifade eder.

Yatirim Borglulan

Yatirrmlar kapsammda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri, kira, yénetim
sozlesmesi, alim satim sOzlesmesi, eser
sozlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katithm
Bankacilig1 [lkelerine uygun her tiirldl yatim,
vb.) Tiirkiye Finans’a karsi dogrudan ve/veya
dolayli olarak borglanan miigteriler déhil, gergek
ve tiizel kisileri ve tlizel kigiligi olmayan kigi ve
mal topluluklarin ifade eder.

Yatinmetlar

Kira sertifikalarimin sahiplerini ifade eder.

Yilhik Getiri Oram

Sermaye Piyasasi Aract Notu Madde 4.10°da
belirtilen sckilde hesaplanacak yullik getiri
oramnt ifade eder.

Yonetim Sozlesmesi

Portfoy’tin  Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan szlesmeyi ifade eder.

YP

Yabanci Para

Zapt

Portfdy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi tizerinde {iclincli kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddias1 sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
tictincti kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
izerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatirimcilara)
ddenmesinin ontine gegecek sekilde takyidat
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1. HZFTIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumlulukiarimz dahilinde ve girevimiz gercevesinde bu Gzette ve
eklerinde yer alan sorumiu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege
uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikie bir elsiklik

bulunmaimasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.

el

Sorumilun Oldugu Xisim:

20/05/2024 ‘

} Si "kLﬁﬁ. ;%l 5 l\%‘\
34738Wo~5f3 § ré}'alye??fsﬁ aﬁdsefi
0

OZETIN TAMAMI

BuvuicMukeHaﬂ r Vl} 06800
Zeynep SAGDIC Ay a OZTURK
Yonetmen Midtir
Thracq
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Ksim:
20/05/2024 .

Ahmet GURSESLI

Yesim CETIN | | ./
’ Yonetim KuruluUyesi

Yetkili

OZETIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
20/05/2024

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicis1 ve ihra¢gimin ticaret unvam

Fon Kullanmicist: Tiirkive Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Thracer: TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanicist ve jhracgmin hukuki statiisit, tabi oldugu mevzuat, fon
kullanmics ve ihracemin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.§. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlarr

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim inkllap Mah. Sokullu Cad. Ttrkiye Finans No: 6
Merkezinin Adresi: I¢ Kap1 No: 3 Umraniye / Istanbul

internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralar: 02166762396 —6762848/0216 6762921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.3. (Ihrac;g:x)‘

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varhk Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Ttirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim inkilap Mah. Sokullu Cad. Ttrkiye Finans No: 6
Merkezinin Adresi: I¢ Kap1 No: 5 Umraniye/Istanbul

Internet Adresi: www. tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralarn: 021667624 05-6762845/0216 67629 17

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihraggr bilgi dokiimammmn 5.1.4 no’hw maddesinde yer
almaktadar.

2.3. Fon kullamicisina ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen énemli egilimler

Tiirkiye’nin jeostratejik konumu, giiglii i¢ dinamikleri ve ihracat odakl bitylime perspektifi ile
orta vadede refah seviyesini arttirarak diinya eckonomisindeki payimi yiikseltecegi
ongoriilmektedir.2024 Nisan aymda gegen yilm aynt ayma gore ihracat %0,1 artrnrg, ayrica
Tiirkiye 2023 yilimin 4. ceyreginde %4 oraninda bilylimiigtiir.

hitps://ticaret. gov.tr/haberler/2024-vili-nisan-ayi-dis-ticaret-rakamlari
htips:/www.sbb.eov.ir/buvume/

Konuaya iliskin ayrint:ih bilgi ihrager bilgi dokéimamimin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
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2.4. Fon kullanmicisimn dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkmda bilgi
Tiitkiye Finans’m y6netim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba™) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’ndan alinan uyguninklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini bagariyla tamamlamig ve
Samba’y: varlik ve yiikiimliliikleriyle devralan National Commercial Bank “in yeni ticaret
unvam 01/04/2021 tarihi itibarryla Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismigtir.

SNB %67,0260 payla Tirkiye Finans'in yonetim hakimiyetine sahiptir.Tiitkiye Finans
SNB’nin Suudi Arabistan sinmlart digindaki en bilylik stratejik yatmm olup, 31/12/2023
itibariyla toplam aktiflerinin yaklagik %3’tinti olugturmaktadur.

Meveut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: %32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay orant %32,91277ye tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmistir. (Ek/S : Ttirkiye Finans’in Esas Sozlesmesi)

Esas Szlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), 32 gercek kigi pay sahipleri
(%20,1078) ve Gozde Girigim Sermayesi Yatirim Ortakligt A.S.’den (%10,5707) olusan
“Meveut Pay Sahipleri” tammianmaktadir. “Meveut Pay Sahipleri” i¢inde yer alan 32 adet
gercek kisi arasida 19 adet Boydak soyadli gergek kisi bulunmaktadur.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmig olup buglin basta
mobilya olmak iizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding blinyesinde yabanci istirakleri de dahil olmak iizere toplam
30 sirket ile 8 farkh sektorde faaliyet gostermektedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhign A.S. (Gozde Girigim), gelisme potansiyeli tagiyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyact olan girigim sirketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kuralmus halka agtk bir sirkettir.

Konuya iligkin ayrintth bilgi ihracer bilgi dokiimaninin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR,

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragex bilgi dokiimanmm 9. béliimiinde yer almaktadur.

2.6. Ihraggs bilgi dokiimanmda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda aqkiama:
YOKTUR.
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2.7. Secilmis finansal bilgilei‘ ve faaliyet sonuclari

2.7.1 Ihracerya iliskin se¢ilmis finansal bilgiler
TF Varlik Kiralama A.S.ve iliskin 31/12/2023 ve 31/12/2022 tarihli dzet bilango verileri ve
bzet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadur.

TF Varhk Kiralama A.S. Ozet Bagnmsm Bagnmsu
Bilano Verileri (TL) Denetlmde'n Denet:mde.n
Gegmis Gecmis

31/12/2023 31/12/2022

Dénen Varliklar 7.916.131.151 12.092.029.071
Ozkaynaklar 92.212 142.352
| Toplam Kaynaklar 7.916.131.151 12.092.029.071
Bagimsiz Bagmsiz

TF Varlik Kiralama A.S. Ozet Denetimden : Denetimden
Gelir Tablosu Verileri (TL) Gegmis Gegmis
31/12/2023 31/12/2022

Donem Kari (50.141) (74.586)

Son finansal tablo tarihinden itibaren VK S nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmadigmni beyan ederiz.

SPK’nin 28/12/2023 tarih ve 81/1820 sayih karari uyarnca, Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarni (TMS) uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar
ile sermaye piyasast kurumlarmnm, 31/12/2023 taribi itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait
yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hitk{imlerini uygulamak suretiyle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.Bu ercevede 31/12/2023 ve 31/12/2022
tarihli finansal tablolar hazirlaniken TMS 29°a gire enflasyon diizeltmesi yapilnugtr.

Finansal tablolar ve énceki dénemlere ait ilgili rakamlar, gegerli para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmis ve sonug olarak finansal tablolar ve Gneeki
dénemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standard: uyarinca raporlama ddnemi sonunda gecerli olan &lgiim birimi cinsinden ifade
edilmigtir.

TMS 29, gegerli para birimi yilksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her isletmenin
finansal tablolarma uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun meveut olmast durumunda
TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin finansal tablolarinin raporlama donemi sonu itibarryla gegerli olan §lgtim birimi
cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibarryla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gore son fi¢ yiln genel
satin alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100n fizerinde oldugu;,igin, Tirkiye'de faaliyet

.l
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gisteren igletmelerin 31/12/2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama
dénemlerinde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardim
uygulamalan gerekmektedir. Asagidaki tabloda Tiirkive Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan
yaymlanan Tiketici Fiyat Endeksleri dikkate almarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon
oranlar: yer almaktadir:

Tarih Fndeks Diizeltme katsayisi
31/12/2023 1.859,38 1,0000
31/12/2022 1.128,45 1,6477
31/12/2021 686,95 2,7067

2.7.2 Fon kullanicisina iliskin secilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iliskin 31/12/2023 ve 31/12/2022 tarihli 6zet bilango verileri ve Ozet gelir
tablosu verileri asagida yer almaktadir. :

Bilancgo
Bagunsiz Bagmsiz
1 . Denetimden Denetimden
Tiirkiye Finans’m Gecmis Gegmis
Qzet Bilanc¢o Verileri (Bin TL) 31/12/2023 31/12/2022
Altif Kalemler
Kullandirlan Fonlar® 122.367.093 94.876.414
Aktif Toplanu 232,197.741 145,905,182
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 176.948.067 102.847.052
Ozkaynaklar 19.786.765 11.078.534
*Finansal Kiralama Alacaklan Dahil.
Gelir Tablosu
Bagumsiz Bafimsiz
, Denetimden Denetimden
(Bin TL) Gegmis Gegmis
31/12/2023 31/12/2022
Net Diénem Karv/Zarari 5 845321 2 918.692

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’mn finansal durumu ve faaliyetlerinde

olumsuz bir degisiklik olmadigi beyan ederiz.

BDDK, 11/01/2024 ve 10825 sayilt Kurul karart ile bankalar, finansal kiralama, faktoring,
finansman, tasarruf finansman ve varlik yonetim sirketlerinin “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
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Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardr” uygulamasia gegis tarthini 01/01/2025 olarak
belirlemistir.

2.8. Thracer ve fon kullanseisini ddeme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in onemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tirkiye Finans’a 25/02/2022 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinin seyri agagrdaki gibidir.

15/03/2024 | 2170272024 | 22/09/2023 | 14/07/2023 | 26/07/2022 | 23/02/2022 | Son Degigim
P
311:?111‘1:::1] v B B- B- B B- B Degisi
(Pozitif) (Duragan) {Duragan) (Negatif) (Negatif} (Negatil)
Kisa Vadeli Pesismedi
YP B B B B B B egigmedi
Finansal bt
Kapasite Notu b- b- b- b- b- (I.\!cgallf Degismedi
fzleme)
Destek b b- be be bt B Degisti
Uzun V'adcli TL Bt B B B B B+ L
Gdariiniim L . - . . Degisti
(Pozitif} (Duragan) {Duragan} (Negatif) (Negatif) {Negatif)
Kisa Vadeli Degismedi
TL B B B B B B cBlgmeds
32:15311 }\I;ttm AA (lur) AA (tur) AA (tur) AA (tur} AA (tur) AA (tur) Defismedi
i (Duragan} {Duragan} {Duragan) (Duragan) {Duragan) (Duragan)

" Fitch Ratings, 08/03/2024 tarihinde Turkiye'nin uzun vadeli kredi derecelendirme notunu
"B'den "B+"ya yiikseltmesini takiben, 15/03/2024 tarihinde Tiirkiye Finans Katilim Bankas:
A.S.'nin (Banka) uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B"den "B+"ya ve goriintiimiini
"Pozitif'e yiikseltmistir. Banka'nin yabanct para kredi notunu ise "B-"den "B'ye ve
gdriintimiinti "Pozitif"e yilkseltmigtir. Ana pay sahibi destek notu, "b-"den "b"ye yiikseltilmistir.
Banka'nin finansal kapasite notunu ise "b-" olarak teyit etmisgtir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanmmn 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.9. Fon kullanicismm grup igerisindeki diZer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden énemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus haklkinda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gosteren Saudi National Bank’1n bir bagls ortaklifs
olup grup icindeki diger sirketlerden ya da bu sitketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Ttirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolay: 6nemli Slgiide ctkilenmesi soz konusu degildir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimammin 7.2 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.
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2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar: hakkinda bilgi

Tirkiye Finans, Katthm Bankaciligi {lkelerine uygun olarak fon toplamakta, tigiineil kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlegmesinde dngorilen
cesitli faaliyetleri yiirtitmektedir.

Perakende Bankacilik Grubu:

Perakende Bankacihik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracilipiyla “Perakende”,“Girigimei” ve 2022 Subat itibartyla “Obi” segmentlere ait misterilere
hizmet vermeye baglamigtir.

Perakende Bankacihk: Bireysel segment miigterilerine katilm bankacihit ilkelerine uygun
titketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici {iriinleri sunmaktadir. "Bireysel" ve "Alé Bankacilik"
olmak tizere iki ana segmentten olugmaktadr.

Kobi Bankacahk: Tizel kisilere sunulan kredi ile ilgili tim trtinler ve finansman triinleri dahil
olmak tizere Girigimei ve Obi segment misterileri igin Katilum Bankacilifs llkelerine uygun
bankacilik hizmetleri sunmaktadar.

Ticari Bankacihk Grubu:

03/07/2017-06/02/2022 tarihleri arasinda gegerli olan Satis Servis Modelinde Ticari Bankactlik
Grubu tarafindan “Obi”, “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miigteri gruplarina hizmet verilmis
olup Subat 2022 itibariyla Obi segmentli miisteriler Perakende Bankacilik Grubu’na
devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yonetmek amactyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yapilanmas1 gergeklestivilmigtir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, [stanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak iizere 7 tane
Ticari Blge Midiirliigiinde hizmet vermektedir. Banka 31/12/2023 itibariyla 40°1 Ticar, [t
Serbest Bolge, 5'i Kurumsal ve 259’u Perakende olan 305 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar:

Finansal Kurumlar Madiirligi, Turkiye Finans’in genis muhabir agi ile hem ywrtdist kaynak
bulmada, hem de dis ticaret hacminin gelismesinde ve dig ticaret {rlinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gosteren bir birimdir.

Hazine islemleri:

AkUf Pasif Yonetimi Mudiirliigi; likidite, piyasa gibi risklerin kontrolii ve yonetimi, fonlama
ve sermaye planlamas, kar planlamast ve biiytime projeksiyonlart ile senatryolarin belirlenmesi
ve analizi ile likidite yonetimine doniik acil ve beklenmedik durum planlarinin hazirlanmasint
saglar.
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Hazine Satis Miidiirliigii; miisterilerin talepleri dogrultusunda hazine tirtinlerinin (spot, kiymetli
maden, tiirev Uriinler) satigmi saglamak, bu triinlere iligkin miisteri iliskilerini stirdtirmek,
miisteri ihtiyaglarini analiz ederek ortaya c¢ikan veriler dogrultusunda genel ¢dziimler
geligtirmek ve Banka igleyigini de gozeterek yeni trlinlerin gelistirilmesini saglamak Uzere
caligmalar yapar.

Trading Mudiuliigl; Banka’nm genel doviz ve kiymetli maden pozisyon takibini ve hedging
islemlerinin kédrmm maksimize edilmesini kur ve pozisyon riskini yéneterek saglar.Bununla
bitlikte piyasa riskinin Slgtimlenmesini saglayarak migteri risklerinin ve déviz pozisyonu
risklerinin degerlemesini yapar.

Dijital Bankacilhik Grubu:

Dijital Bankacilik:

Dijital Bankaciltk Miidiirliigii; miisteri beklenti ve ihtiyaglarmin hizla degistigi, rekabetin
sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde misterilerin hayatim
kolaylastiran ¢ziimleri devreye almalktadir.

Konuya iligkin ayrmth bilgi ihrager bilgi dokiimaninin 6.1 ve 6.2 no’la béliimiinde yer
almaltadr.

2.11. Fon kullamcis1 ve ihraccmm yonetim hakimiyetine sahip olanlarin ady, soyads,
ticaret unvan, yonetim hakimiyetinin kaynagy

Tiirkiye Finans’m yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, yonetim
hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktaridwr, Tiirkiye Finans Esas Stzlegmesinde
azinlik pay sahiplerini korumaya ySnelik olarak onemli nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarmmin nitelikli gofunlukla almmasini gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihragex bilgi dokiimanmm 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr,

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Fitch Ratings, 08/03/2024 tarihinde Tikiye'nin uzun vadeli kredi derecelendirme notunu
"Brden "B+"ya yiikseltmesini takiben, 15/03/2024 tarihinde Tiirkiye Finans Katilim Bankast
A.S.nin (Banka) uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B"den "B+"ya ve gorimiimin{
"Pozitif'e yitkseltmistir. Banka'mn yabanci para kredi notunu ise "B-"den "B'ye ve
gortinimiini "Pozitif'e yukseltm1§t11 Ana pay sahibi destek notu, "b-"den "b"ye yiikseltilmigtir.
RBanka'nin finansal kapasite notunu ise "b-" olarak teyit etmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir, -
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2.13. Garanti hiikiimleri

Tirkiye Finans Teminat Mektubu ile Poitfdy Borclulart ve Yatuim Borglularmin Portfdy
kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m.
128 anlaminda {igiinei kisinin fiilini taabhiit eden sifatiyla VK5 ye karg: tistlenmistir.

Konuya iligkin ayrmtil bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.14. Garantby haklkimdaki bilgiler

ihragtan dogan yitkiimliliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanieisi Ttirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliliiklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantorlik bulunmamalstadir.

Konuya iliskin ayrmtilx bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir,

2.15. Yinetim kurulu iiyeleri hakkmda bilgiler

Fon kullanicisinin yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi agagida yer almaktadir,

Sermaye
Payy/Temsil
Adi Sovads Gorevi Son 5 Yilda Ortakhkta | Gorev Siiresi/ Kalan Ettigi Tiizel
¥ v Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi Kisilik
(TL) (%)
TFKB Yonetim
Ifurulu Bagkani, TFKB Yonetim Kurulu
Wael Abdutaziy, | Doretiendirme ve § Uyesi, TEKB Genel | 513 (1g/05/2026
Kurumsal Miidiirii, Kredi Komitesi . . - -
A RAIES e e Gorev Siresi Sonu)
Yonetim Uyesi
Komitesi
Baskam
TFKB Yonetim Kuralu Bankacilik Kanunu'nun
TFKB Yénetim | Uyesi, Genel Miidiir N .
L 1 \ o 23’lincli maddesi
, Kurulu Uyesi, Vekili, Kredi Komitesi . T Tie
Siileyman Murat A NP geregince genel miidirlitk
Genel Miidiir, Uyesi, Ticari Bankacihk | =7 "=, . % o0 s - -
AKSAM o . o gorevini yliriittiigi siirece
Kredi Komitesi | Genel Muditir e i
.o i Yonetim Kuruly iyeligi
Uyesi Yardnncist .
devam edecekfir.
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Moath Saad M
ATLNASSER

TFKB Yonetim
Kuruhu Uyesi,
Kredi Komitesi
Uyesi

3 /3 (18/05/2026
Garev Siiresi Sonu)

Chakan
BEKIROGLOU

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Ucretlendirme ve
Kurumsal
Yonetim
Komitesi Uyesi

373 (18/05/2026
Giirev Siiresi Sonu)

Merig
ULUSAHIN

TFKB Kredi ve
Kredi
Kalitesinden
Sorumibu
Yonetim Kurulu
Uyesi, Kredi
Komitesi
Bagkany,
Denetim
Komitesi Uyesi

TFKB Ybénetim Kurulu
Uyesi, Kredi Komitesi
Uyesi / Bagkany,
Ucrettendirme ve
Kurumsal Yonetim
Komnitesi Uyesi

3 /3 (18/05/2026
Gorev Stiresi Sonu)

Miige ONER

TEKB Ydnetim
Kurulu Uyesi,
Denetim
Komitesi
Bagkan,
Ucretlendirme ve
Kurnmsal

Y énetim
Komitesi Uyesi,
Kredi Kormitesi
Yedek Uyesi

TFKB Yonetim Kurubu
Uyesi, Denetim
Komitesi Uyesi/
Baskani, Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3 /3 (18/05/2026
Gérev Siiresi Sonu)

Mazen Ali E
ALDHABI

TFKB Yonetim
Kurulu Uyes,
Denetim
Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

373 (18/05/2026
Gorev Stresi Sonu)

fhraceinin yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi asagida yer aimaktadir.

Adi Soyad:

Gorevi

Soun 5 Yilda Ortakhkta
Ustlendigi Gorevler

Girev Siiresi/ Kalan
Gorev Siiresi

Sermaye Pay)/
Temsil Ettigi
Tiizel Kisilik

(TL) (%)

Mete Mehmet

Yonetim Kurulu

Yoénetim Kurulu Bagkani

173 (25/04/2026

Gorey Siiresi Sonu)

KANAT Bagkani Gorev Siiresi Sonu)
Ogiin Yonetim Kurulu _ 373(25/04/2026 i
ATAOGLU | Bagkan Yardimeis:
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Ahmet Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu Uyesi 3 /3 (25/04/2026 _
GURSESLI Uyesi y Gorev Siiresi Sonu)

Miicahit Yonetim Kurulu _ 373 (25/04/2026

YAVUZ Bagimsiz Uyesi Gorev Stiresi Sonu)

2.16. Bapimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulugu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulugu

01/01/2023 —31/12/2023 dénemi igin:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeu Mali
Miigavirlik A.S.

Is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Ticaret Unvanu:

Adresi:

Sorumlu Ortak Basdenetgi: Alper Giiveng (01/01/2023 - 31/12/2023)

01/01/2022-31/12/2022 dénemi i¢in:

KPMG Bagimstz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / istanbul

Ticaret Unvani:

Adresi:

Sorumlu Ortak Bagdenetgi: Alper Giiveng (01/01/2022-31/12/2022)

VKS ve Tiirkiye Finans’mn finansal tablolar ayni bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
deneti tarafindan denetlenmektedit/incelenmektedir.

Her iki kurumun finansal tablolarmnim denetilmi; 01/01/2022 — 31/12/2022 ve 01/01/2023 —
31/12/2023 déneminde KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.$.
tarafindan yapilmigtir.

2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicisi igin:
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. . « P Denetim SorumluOrtak/ -

Hesap Dionemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denefci Goriis
01/01/2023- KPMG Bagimsiz D‘enetu.n ve Bagnsiz )

Serbest Muhasebeci Mali . Alper Giiveng Olumiu
31/12/2023 o Denetim

Miisavirlik A.S.
01/01/2022- KPMG Bagimsiz D.enetn'n ve Bagimsiz )

Serbest Muhasebeci Mali . Alper Gliveng Olumlu
31/12/2022 R Denetim

Miisavirlik A.S.

{hrager igin:
" . S P Denetim Sorumlu Ortak/ -

Hesap Dinemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Tiixii Bas Denetgi Girils
01/01/2023- KPMG Bagunsiz Denetim ve Bagimsiz .

Serbest Muhasebeci Mali . Alper Gliveng Olumis
31/12/2023 R & Denetim

Miisavirlik A.S.
01/01/2022- KPMG Bagunsiz D'enetu.n ve Bagimsiz )

Serbest Muhasebeci Mali : Alper Giiveng Olumlu
31/12/2022 W Denetim

Miisavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1. Thrac edilecek kira sertifikalar: ile ilgili bilgiler

Ortakligiz tarafindan 750.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutart 1.000.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 198 giin vadeli y6netim stzlesmesine
dayali kira sertifikalars ihrag edilecek ve kira sertifikalarmn yatirimeilarina Itfa Bedelleri ile
beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4, bélumiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gire ihrag edildigi haklanda bilgi
Kira settifikalar1 Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3, Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasmm devir ve tedaviiliinii
Kisitlayier veya kira sertifikasim alanlarm haklarmi kullanmasma engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigna iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi tizerinde, kira sertifikasinm devir ve tedaviiliini kisitlayicr
veya kira sertifikasin alanlarin haklarmi kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Thrag edilecek kira sertifikalarimn yatirimeiya sagladig: haklar, bu haklarin kuflanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisittamalar ile derecelendirme notlari:

Kira Sertifikalar: kapsanunda Yatiwimcilar’n sahip oldugu haklarn dayanagl, SPKn m. 61
cercevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS§ lehine Temel Hikiim ve Kosullar ve Y&netim
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Sozlesmesi kapsanunda yonetilecek Portfoy Varliklart ile Thracin gergeklegmesi i¢in akdedilen
Islem Sozlegsmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira Sertifikas: satin alacak Yatirimecitarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar ise agagida
vzetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5’ de belirtildigi iizere Portfoy Varliklaryla ilgili olarak VK$ nin

herhangi bir tasarruf hakk: bulunmadifindan ve Portféy Varliklanm VK§’nin ve
dolayisiyla Yatirimeilarin teminatint tegkil etmediginden dolayi, VKS dogrudan
Portféy Varliklarim paraya gevirerek Yatirmmeilart tazmin edemeyecektir.

e VKS’nin Ihrag kapsaminda yapaca@l tdemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak

ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar'1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye 6demez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan $denmeyen Beklenen Kari veya Itfa Bedelini,
Tirkive Finans’in ddeme yapmadigt tutar ile sl olarak  Yatinmeilara
aktaramayacaktir. Béyle bir durumda VK$ nin Yatirimeilara kargt olan sorumlulugu
Tirkiye Finans’a kargi gerekli hukuki stiregleri baglatmakla smirlidir, VKS tarafindan
Tinkiye Finans’a karsi baslatilacak olan hukuki siirecler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatimuncilara karst sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatirimeilar bizzat Tiirkiye Finans’a kargt hukuki stireg baglatirlarsa, ve Tirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK$’ nin sorumlulugu, Yatirimeilarim Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalart Yatirimeilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik

halda tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarmin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’la maddesinde yer
almaktadur.

3.5. Getiri oram1 ve yatirnmailara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a) Getiri orann:

Halka arza katilan tim yatinmcilar igin sabit Yillik %45 - %60 araliginda bir Getirt Oram
gegerli olacaktir.

b)Kira sertifikasomn vadesi ve itfa plam:

Kira sertifikalart 198 giin vadeli olup kira sertifikalarimin Itfa Bedelleri VKS$ tarafindan
18/12/2024 itfa tarihinde, tek gelir dagitinu ile birlikte, kira sertifikast sahiplerine paylari
oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalart itfa edilir.
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VKS Yatummedlara ddeyecegi Itfa Bedelini .Tﬁrkiye Finans’in Portfoy’tin tasfiyesi i¢in
ddeyecegi bedel ile kargilayacaktir. lifa Bedeli [hra¢ Tutarina esit olacakfrr.

¢)Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagl, son ddeme tarihleri:

Kira sertifikalart yatmmeilarina gelir donemi baslangig tarihinden sonra 198 giin sonra bir defa
gelir dagitimi ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim
sonuglari onaylanarak KAP*ta ilan edilecektir.

198 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin
Gelir Doénemi Baglangig Tarihi 03/06/2024
Gelir Dagitin ve Kira Sertifikasi 18/12/2024
Bedeli Odenme Tarihi

d)Getiri oramnin belirlenmesinde esas almacak olgiitler:

Villik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlars (alternatif yatirim {iréinlerinin getiri oranlart,
yatirime istahs, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullamc
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 1§ giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

¢)Halka arz edilecek kira sertifikalarmm yillik getiri orann

VKS tarafindan ihrag edilecek 198 gtin vadeli kira sertifikalary sabit Yillik Getiri Oranma sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatirimeilar igin sabit Yaillik %45 - %60 Getiri Orant gecerlt
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarmm borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile islem gorme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi cergevesinde KAP ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinei is gliniinden itibaren borsa
kotuna almarak Borclanma Araglart Piyasast Kesin Alm Satim Pazari’nda islem gérmesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadiy.

4. RISK FAKTORLERI

E'Ihram yapilacak olan kira sertifikalarma iligkin ihragetin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlary yatimmeilara aktarma ytikimliliigi, —fon kullanicisinn ihtageiya olan Gdeme
yilkiimliiliigts ile fon kullanicisinm  ihraggiya kargt temerriidii halinde ihrageinin kira
sertifikasina dayanak olugturan varliklar ve haklart paraya cevirerek yatiimcilara aktarma
yitkiimliiligti herhangi bir kamu kurnlugu tarafindan garanti altina almmamis olup, yatirim
kararinin, ihrageiun ve fon kullamieisinm finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.
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4.1. Fon kullanicist ve ihragemmmn kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

ihracaamin Kira Sertifikalaria [liskin Yiikiimbitliiklerini Yerine Getirme Giiciinit
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan Sdemelerde
bulunulacaktir. VKS’nin Yatiimeilara yapacag demeler, Tlirkiye Finans’in VK ye yapacagi
ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasima bagli olacagmndan, Yatmimetlar Tirkiye Fmans
tarafindan VKS’ye 6deme yapilmamasmna iligkin risklere maruz kalacaktur.

Sahiplife dayali kira sertifikalarinda VKS$'nin (ve dolayisiyla Yatirimcilarin) tek teminatint
ihraca dayanak Portfoy varliklar: olacaktir. Yonetim sézlesmesine ve alim satima dayalt olarak
oergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarnda Portfoy varliklar: VKS’nin (ve dolayistyla
Yatirimetlarm) teminatin tegkil etmeyecekdir.

Fon kullanmicxszmin kira sertifikalara iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski:

Kredi borglusunun Ttrkiye Finans ile yaptifn sézlesme gereklerine uymayarak, yitktimliligiini
kismen veya tamamen zamamnda yerine getir(e)memesinden olugabilecek zarar olasiligint
ifade eder.

Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasihigim ifade etmektedir, Tiirkiye Finans’in maruz kaldig kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli vatliklart ile yabanci para cinsinden
yiikiimlitliikleri arasindaki farka bagh olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski:

Iikidite riski, Ttrkiye Finans’m olumsuz kogullar altinda, misterilere kargt yiikiimliiltiklerini
kargilamak icin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir,

Piyasa Riski:

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) orant
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsanunda Tiirkiye Finans’m bilango i¢i ve bilango dist
pozisyonlarinm maruz kalabilecegi zarar olasihifidir.
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Operasyonel Risk:
Yetersiz veya bagarisiz ig stiregler, sistemler, insanlar ya da dig olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tammlianmaktadir.

4.2. Diger Riskler Makkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet fznine [liskin Riskler
ve Tiirkiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir,

4.3. Ihrag cdilecek kira sertifikalarina iliskin riskler haklandaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullantaastnin Kira Sertifikas: Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar ctmesi veya finansal yapisinn bozulmasi
durumunda, fon kullapeist olarak kira sertifikast ihracma iligkin yikiimliiltiklerini yerine
getirememe riski bulunmakiadir. Tirkiye Finans Bankacilik Kanunu Huktmleri uyarmca
faaliyet gdstermekte ofup, ayn kanun hiikiimleri uyarca BDDEK’nmn diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, ngériilen sartlarn olugmast durumunda
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduat
Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hitkimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarmm Likiditesi Yattrmmeinmin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kistth Olabilir

Yatirtmermin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarmin tutarmim Borsa’nin belirledigi
Jimitlerin diginda kalmast durumunda kira sertifikalarimm Borsa’da satilmasi imkénsiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrmth bilgi ihragc bilgi dokiimannin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2°nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER

5.1, Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihragen sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfoy’il olugturmasi ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tirkiye Finans’a aktaracaktir, Ttirkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullameist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS tizerinden fon saglamig olacaktir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasast araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almalktadir.

5.2, Halka arza iliskin temel bilgiler '
{alka arz edilecek kira sertifikalari 750.000,000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi

durumunda halka arz tutart 1.000.000.000 TL’ye kadar artturilabilecek ve 198 giin vadeli
olacaktir.30-31/05/2024 tarihlerinde 2 is giinii stiresince talep toplanacaktir.
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Kira sertifikast halka arzina; Yurti¢i Bireysel Yatmmeilar, Yurtigi Kurumsal Yatmimeilar ve
Yurtdist Kurumsal Yatirrmetlar talepte bulunabileceklerdir.

Kira sertifikast halka arzina Yurtici Bireysel Yatirimeilar ve Yurtigi Kurumsal Yatirnmeilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No: 7 C Kat: 18 Sartyer / Istanbul Tel. (0212) 3191200

ve ttim gubeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Tiirkiye Finans’m tiim subelerine talepte
bulunmak icin bagvurabilirler. Tiirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkivefinans,com.ir internet sitesinden ulagilabilir.

Yurtdist Kurumsal Yatirmmetlarin talepleri sadece Oyalk Yatirmm tarafindan toplanacaktir.
Tiim Yatirimeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal deferi 1 TL olan 1 adet kira sertifikas: igin minimum talep miktart 1.000 adet
olacaktir, Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasi garttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikast adedi hakkinda herhangi bir smlama
bulunmamaktadir, Yatimimetlar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtici Kurumsal Yatmimeilarnm Oyak Yatiim’mn veya emir iletimine aracist konumundaki
Tiirkiye Finans’in merkez ve gubelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalar: gerekmektedir. Yurtdisi Kurumsal Yatirmmelar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak icin basvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kiva sertifikalari, satisin tamamlanmasmt miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Halka arz sonuglart, Kurulun sermaye piyasasi araglarmmn satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden en geg iki is glinil
igerisinde Kurul’un 6zel durumlann kamuya agiklanmasima iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasast aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almalktadir.
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5.3. Menfaatler haklanda bilgi
13/09/2023 Tarihinde imzalanan Araciiik Sozlesmesi’ne gére halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalapmm ihracimda, OYAK Yatirim’in aract kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsihiinda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kigi ve/veya

kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadr.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmeilarm katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Araci Baska Araci EFT Ucreti Diger
Kurulusun Kurulusa
Ticaret Unvami | Virman Ucreti
OYAK Yaturum nezdindeki
miisteri hesaplarindan MKK
tarafindan yansitilan saklama,
bakim, sifre, kupon/itfa
OYAK Yatirim, OYAK Yatirim, masraflar: alimacaktir. Yatirim
OYAK Yatmm | halka arza iliskin | halka arza iliskin hesabi olmayan miisterilerin
Menkul virman EFT OYAK Yatirim nezdinde hesap
Degerler A.S. islemlerinden iglemlerinden agmalart halinde MKX hesap
Ucret ticret agma ticreti alinacalktur.
almayacaktir, almayacaktir. Hesaplardan aylik 2,50 TL hesap

igletim {icreti, aylik
2 TL SMS gonderim ficreti
alinacaktir, Damga Vergisi ve
diger masraflar alinmayacaktir.
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