TF Varhk Kira}ama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu 6zet, Sermaye Piyasasi1 Kurulu (Kurul)’nca ...../...../...... tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 750.000.000 TL’lik kisminin satisina iliskin ozettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari
1.000.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarna iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag¢¢inin
fon kullamicismmdan yapilan tahsilatlari yatirnmcilara aktarma yiikiimliligi, fon
kullanicisimn ihracgiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihrageiya kars
temerriidii halinde ihraccimin kira sertifikasia dayanak olusturan varhklar ve haklari
paraya cevirerek yatirnmeilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihracei bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur ve ihragci bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatirim kararlar ihragci bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu 6zet ile birlikte incelenmesi gereken ihracei bilgi dokiimani 24/11/2023 tarihinde
ve ihrage1 bilgi dokiimam: giincelleme metinleri 04/12/2023, 29/12/2023, 26/04/2024,
24/05/2024, .../..../2024 tarihlerinde, sermaye piyasasi araci notu ise ..../..../2024
tarihinde ortaklizimizin, fon kullanicisinin ve halka arzda satisa aracihk edecek OYAK
Yatirim Menkul Degerler A.S.nin www.tfvarlikkiralama.com.tr,
www.turkiyefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) .../.../....... tarihinde
yayimlanmigtir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadr.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragel sorumludur. Zararn ihraccidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; ihrage, ihraca
aracihik eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
Gzetin yamiltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
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olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer
alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim

A.S. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

()BDDK’nin  Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarina Uyuma lliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigma
Komitesi’nin atamasmin yapildigt tarihten
sonraki donem icin Tiirkiye Finans’m Faizsiz
Bankacilik Danigsma Komitesi’ni, (ii) S0z
konusu Danisma Komitesi’'nin —atamasinin
gerceklesmesinden onceki donem igin Tiirkiye
Finans’m  Katilm  Bankaciligt ~ Danigma
Kurulu’nu ifade eder.

Bankaciik  Diizenleme  ve
Kurumu/Kurulu

BK: N*BKO/100

BK: Beklenen Kar

Banka Danisma Komitesi

BDDK Denetleme

Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Beklenen Kar Orani

Donemsel Getiri Oranini ifade eder.

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
unvani National Commercial Bank)

/Danisma Kurulu

TKBB Danisma Kurulu’nu ve Banka Danigma
Komitesi’ni ifade eder.

Dayanak Varlik Kira Sertifikalari

Tiirkiye Finans’1n miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak iizere, bu  Ihraggr Bilgi
Dokiimani, Sermaye Piyasast Aract Notu ve
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sertifikalar1  disindaki, itfa edilmemis ve
temerriitte olmayan TL kira sertifikalarini ifade
eder.

Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklart ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar1 diginda kalan
Katilim Bankaciligi Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimlari ifade eder.

Donemsel Getiri Orani

Kira Sertifikasi Yillik Getiri Orami * Getiri
Donemi Giin Sayist / 365

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hitkimleri ¢ergevesinde Katilim Bankalari
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride c¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirli
finansmant ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicisi/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

Gozde Girisim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.

Varliklar disinda Ihraca dayanak teskil eden her

Hallar tiirlii hakki ifade eder.
Hazine VK$ Hazine Miistesarligi Varlik Kiralama A.S.

Bu Ihrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
fhrag Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim

Sozlesmesine dayali 208 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihracini ifade eder.

Thrag Tavani

15.000.000.000 TL

1K

2004 sayil Icra ve Iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklart

(i)Tiirkiye Finans’imn miilkiyet hakkima sahip
oldugu; alimi, satimi, kiralanmasi veya yonetimi
Katilim Bankacilig: Ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varligi, kira sertifikast veya Danigma
Kurulu’nca uygun bulunan baskaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) tizerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,

yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
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degerini yitirme gibi hallerde veya Tirkiye
Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,
Portfoy’e dahil edilerek VKS lehine yonetilecek
Varlik ve Haklari ifade eder.

Islem Sozlesmeleri

Temel Hiikiim ve Kosullar, Y&netim Sozlesmesi,
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhiidii’nii ifade
eder.

Kira Sertifikalar’nin itfasi i¢in Tiirkiye Finans

[tfa Bedeli tarafindan VKS’ye 6denecek ihrag tutarmi ifade
eder.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacilig1 Ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danigma Kurulu
tarafindan yorumlanmast sonucu belirlenen
katilim bankaciligi ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalari1 Tebligi

Kira Sertifikalar1 Tebligi (11I-6.1)

Kira Varliklari

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
miisterilerinin talebi ve se¢imi lizerine iiglincii
bir kisiden veya bizzat miisterilerinden satin
aldig1 veya bagka suretle temin ettigi veya daha
once miilkiyetine gegirmis bulundugu her tiirlii
Varlik ve Hakki ifade eder.

Kira Sertifikas1 / Sertifika

Bu fhraggr Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Sozlesmesine dayali 208 giin vadeli kira
sertifikalarini ifade eder.

KOBI Kiiciik ve Orta Bityiikliikte Igletme

Kredi Yonetmeligi BDDK tarafxpdap dﬁzenlenep .Btankalarm Kredi
Islemlerine Iligskin Yonetmeligi ifade eder.

Kurul veya SPK Sermaye Piyasast Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

OBI Orta Biiyiikliikte Isletme

OYAK Yatirim / Aract Kurum

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S.

Portfoy

VKS tarafindan Yonetim Sozlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tiirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarinin Finansman
Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalar1 ve Diger Yatirimlara veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarma yonlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatirimcilarin - vekili sifati ile) VKS$ adima
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfoyii ifade eder.
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Portfoy Borglulari

Portfoy Varliklart kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sozlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katilm Bankacihigi Ilkelerine
uygun her tiirlii yatirnm vs.) Tiirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolayli olarak borglanan
gercek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarini ifade eder.

Portfoy Gelirleri

Portfdy’lin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.

Portfoy Varliklari

Portfoy’lin icerisinde yer alan Varlik ve Haklari
ifade eder.

Sermaye Piyasasi Araglarinin  Satisi

Sermaye Piyasast Araglarinin Satig1 Tebligi

Tebligi (11-5.2)

SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret. unvani
National Commercial Bank)
Tirkiye Finans tarafindan VKS lehine

Tasfiye Taahhiidii diizenlenen ve Portfty’iin Itfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidii
ifade eder.

TBK 6098 sayili Turk Borglar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Turkiye Finans arasinda akdedilen ve
fhrag Tavan igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
13/09/2023  tarihli Kira Sertifikast Ihrag
Programi  Temel Hiikiim ve Kosullari
sOzlesmesini ifade eder.

TFKB VK$ TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

Teminat Mektubu

Tiirkiye  Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfdy Bor¢lulart ve Yatirim
Bor¢lularr’nin,  borglarmi,  geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiirkiye Finans’in  taahhiit ettigi teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB

Tiirkiye Katilim Bankalari Birligi

TKBB Danisma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayili karari
ve bu karara istinaden TKBB Y&netim
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Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karari ile
kabul edilen Danisma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslari Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankaciligina iliskin mesleki ilke ve standartlar:
belirlemek igin olusturan danisma kurulunu ifade
eder.

TL Tiirk Lirast
TP Tiirk Parasi
Varliklar Ihraca dayanak teskil eden varliklar1 ifade eder.

VKS veya TF VKS veya Thraggi

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatirimlar

Finansman Destekleri de dahil olmak {izere
Katilim Bankaciligr Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimi ifade eder.

Yatirim Borglulari

Yatirimlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  yOnetim
sozlesmesi, alim satim  sozlesmesi, eser
sozlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katilim
Bankaciligi Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim,
vb.) Tiirkiye Finans’a karsi dogrudan ve/veya
dolayli olarak bor¢lanan miisteriler dahil, gercek
ve tlizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarini ifade eder.

Yatirimeilar Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.
Sermaye Piyasasi Aract Notu Madde 4.10’da
Yillik Getiri Orani belirtilen sekilde hesaplanacak yillik getiri

oranini ifade eder.

Yonetim Sozlesmesi

Portfoy’iin Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan s6zlesmeyi ifade eder.

YP

Yabanct Para

Zapt

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi {izerinde Uclincti kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddias1 sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
tigiincti kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
tizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatirimeilara)
odenmesinin oniine gececek sekilde takyidat
olusmasi durumunu ifade eder.

1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz cercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve &zette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamast icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

) ~ Fon Kullanicisi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
19/09/2024

- g &

TURKIYEEINANS KATILIM BANKASIAS,
N/ ~GENEL MODORLOK A§
nKiigip Mahallgsi BokulliiiCaddesi .
34768.N0'8/3 Unraniye IS TANBUL
Bylk Mikellefler V.D.: 068 006 3870
Zeynep SAGDIC ~Ayla OZTURK

Yonetmen Miidiir

OZETIN TAMAMI

Ihrage )
TF VARLIK KIRALAMA A.S.  / Sorumlu Oldugu Kisim:
19/09/2024

OZETIN TAMAMI

Fahrettin CANBAS " Ahmet GURS£§L1
Yetkili Yonetim Kurulu Uyesi

Halka Arza Aracilik Eden Yetlgili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
19/09/2024

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI
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Fon Kullanicisi: Tiirkiye Finans Katilim Bankasit Anonim Sirketi

Thraca: TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamicist ve ihraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon
kullanicisi ve ihragcinin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim inkllap Mabh. Sg)kullu Cad. Tiirkiye Finans No: 6
Merkezinin Adresi: I¢ Kapi No: 3 Umraniye / Istanbul

Internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralari: 0216 6762396 — 67628 48/0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Ihragc)

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Inkilap Mah. Sokullu Cad. Tiirkiye Finans No: 6
Merkezinin Adresi: I¢ Kap1 No: 5 Umraniye/Istanbul

Internet Adresi: www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralari: 02166763062 -6762845/0216 6762917

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracer bilgi dokiimaninin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullanicisimi ve faaliyet gosterdlgl sektorii etkileyen onemli egilimler

Tiirkiye’nin jeostratejik konumu, gliclii i¢ dinamikleri ve ihracat odakl biiytime perspektifi ile
orta vadede refah seviyesini arttirarak diinya ekonomisindeki paymi yiikseltecegi
sngdriilmektedir.2024 Temmuz ayinda gegen yilin ayni ayina gore ihracat %13,8 artmis, ayrica
Tiirkiye 2024 yilinin 1. geyreginde %5,74 oraninda biiytimiistiir.

https://ticaret.gov.tr/haberler/2024-vili-temmuz-ayi-dis-ticaret-verileri
https://www.sbb.gov.tr/buyume/

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihracer bilgi dokiimammnn 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamicisinin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi
Tiirkiye Finans’m yonetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba™) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’ndan alinan uygunluklar
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sonrasi Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini basariyla tamamlamig ve
Samba’y: varlik ve yiikiimliilikleriyle devralan National Commercial Bank ‘m yeni ticaret
unvani 01/04/2021 tarihi itibariyla Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir.

SNB %67,0260 payla Tiirkiye Finans’m ydnetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans
SNB’nin Suudi Arabistan smirlart digindaki en biiyiik stratejik yatirmmi olup, 30/06/2024
itibartyla toplam aktiflerinin yaklagik %2,7’sini olugturmaktadur.

Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: %032,9127)
Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay orant %32,9127’ye tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmistir. (Ek/5 : Tiirkiye Finans’in Esas Sozlesmesi)

Esas Sozlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.§. (%2,2342), 32 gercek kisi pay sahipleri
(%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligt A.S.’den (%10,5707) olusan
“Mevcut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir. “Meveut Pay Sahipleri” iginde yer alan 32 adet
gercek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadli gergek kisi bulunmaktadir.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmig olup bugiin basta
mobilya olmak iizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir celik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde yabanct istirakleri de dahil olmak tizere toplam
30 sirket ile 8 farkli sektdrde faaliyet gostermektedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. (Gozde Girisim), gelisme potansiyeli tagtyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyact olan girisim sirketleri ve projelerine, yatirim yapmak amactyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iliskin ayrintith bilgi ihracgi bilgi dokiimaninin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracc bilgi dokiimaninin 9. boliimiinde yer almaktadir.

2.6. ihracqr bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1 Thracciya iliskin secilmis finansal bilgiler
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TF Varlik Kiralama A.S.’ye iliskin 30/06/2024, 30/06/2023, 31/12/2023 ve 31/12/2022 tarihli
ozet bilango verileri ve dzet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

TF Varlik Kiralama Bagimsiz Bagimsiz
A.S. Ozet Bilanco Simirh Bagimsiz Denetimden Denetimden
Verileri (TL) Denetimden Gegmis Gecmis Gecmis
30/06/2024 31/12/2023 31/12/2022
Dénen Varliklar 9.004.464.340 7.916.131.151 12.092.029.071
Ozkaynaklar 98.667 92.212 142.352
Toplam Kaynaklar 9.004.464.340 7.916.131.151 12.092.029.071
Bagimsiz
. Denetimden
ngggzrg lliil’zl‘“?t?losu Smurh Bagimsiz | Smirh Bagimsiz Bagimsiz Gecgmis
L Denetimden Denetimden Denetimden 31/12/2022
Verileri (TL) . . .
Gegmis Gegmis Gecmis
30/06/2024 30/06/2023 31/12/2023
Donem Karl (16.918) (27.220) (50.141) (74.586)

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS’nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmadigini beyan ederiz.

Kamu Gozetim Kurumu, 23/11/2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir
aciklama yapmustir. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik ve ara dénem raporlama donemine ait finansal
tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore
diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

SPK’nm 28/12/2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarini (TMS) uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar
ile sermaye piyasasi kurumlarmin, 31/12/2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait
yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.Bu gergevede 30/06/2024 ve 31/12/2023
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve dnceki donemlere ait ilgili rakamlar, gegerli para biriminin genel satin alma
giictindeki degisiklikler igin yeniden diizenlenmis ve sonug olarak finansal tablolar ve dnceki
dsnemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standard: uyarinca raporlama donemi sonunda gegerli olan 6lgtim birimi cinsinden ifade
edilmistir.

TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her isletmenin

finansal tablolaria uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda
TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir
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isletmenin finansal tablolarmm raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan Slgim birimi
cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gore son ii¢ y1lin genel
satin alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in iizerinde oldugu igin, Tiirkiye'de faaliyet
gosteren isletmelerin 31/12/2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama
dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini
uygulamalari gerekmektedir. Asagidaki tabloda Tiirkiye [statistik Kurumu (TUIK) tarafindan
yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate almarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon
oranlari yer almaktadir:

Tarih

30 Haziran 2024
31 Aralik 2023
30 Haziran 2023
31 Aralik 2022

Endeks

2.319,29
1.859,38
1.351,59
1.128,45

Diizeltme katsayisi

1,0000
1,2473
1,7160
2,0553

2.7.2 Fon kullanicisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iliskin 30/06/2024, 30/06/2023, 31/12/2023 ve 31/12/2022 tarihli 5zet bilango
verileri ve 6zet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

Bilanco
Sinirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
.o - Denetimden Denetimden Denetimden
Iurklyfe Fmans’u‘l . Gecmis Gecgmis Gecmis
Ozet Bilanco Verileri (Bin TL) 30/06/2024 31/12/2023 31/12/2022
Aktif Kalemler
Kullandirilan Fonlar* 145.505.608 122.367.093 94.876.414
Aktif Toplami 255.608.788 232.197.741 145.905.182
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 181.553.854 176.948.067 102.847.052
Ozkaynaklar 22.182.306 19.786.765 11.078.534
*Finansal Kiralama Alacaklar: Dahil.
Gelir Tablosu ,
Smirh Bagimsiz | Smirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
(Bin TL) Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Gec¢mis Gec¢mis
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30/06/2024 30/06/2023 31/12/2023 31/12/2022

Net Dénem Kary/Zarar 2.170.026 3.647.951 5.845321 2.918.692

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

BDDK, 11/01/2024 ve 10825 sayili Kurul karari ile bankalar, finansal kiralama, faktoring,
finansman, tasarruf finansman ve varlik yonetim sirketlerinin “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” uygulamasina gegis tarihini 01/01/2025 olarak
belirlemistir.

2.8. Ihrace ve fon kullamicisimn édeme giiciiniin degerlendirilmesi i¢cin onemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 26/07/2022 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir.

17/09/2024 | 15/03/2024 | 21/02/2024 | 22/09/2023 | 14/07/2023 | 26/07/2022 | Son Degisim
Urun vadel YP | pp. B B- B- B- B-

(Duragan) (Pozitif) (Duragan) (Duragan) (Negatif) (Negatif) Degisti
Kisa Vadeli
YP B B B B B B Degismedi
Finansal
Kapasite Notu b- b b b b b- Degismedi
Destek bb- b b b- b- bt Degisti
Uzun Vadeli TL
Goriiniim BB- B+ B B B B

(Duragan) (Pozitif) (Duragan) (Duragan) (Negatif) (Negatif) Degisti
Kisa Vadeli
TL B B B B B B Degismedi
3“:]5“1'. gf)‘t‘“ AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur)

adell (Duragan) (Duragan) (Duragan) (Duragan) (Duragan) (Duragan) Degismedi

Fitch Ratings, 06/09/2024 tarihinde Tirkiye'nin uzun vadeli kredi derecelendirme notunu
"B"den "B+"ya yiikseltmesini takiben, 17/09/2024 tarihinde Tiirkiye Finans Katilim Bankas
A.S.'nin (Banka) uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B+"dan "BB-"ye yiikseltirken not
goriiniimiinii "Duragan" olarak revize etmistir. Banka'nin yabanci para kredi notunu ise "B"den
"BB-"ye yiikseltilmis, not goriiniimiinii "Duragan" olarak degistirilmistir. Ana pay sahibi
destek notu, "b"den "bb-"ye viikseltilmistir. Banka'nin kisa vadeli kredi notlar1 ise "B" olarak
teyit edilmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
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Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrager bilgi dokiimammn 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamicisimn grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli 6l¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gosteren Saudi National Bank’in bir bagli ortakligi
olup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolay1 5nemli Slgiide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanmnm 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar1 hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankacilig1 Ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, tigiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sézlesmesinde Ongoriilen
cesitli faaliyetleri yiirtitmektedir.

Perakende Bankacilik Grubu:

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
araciligiyla “Perakende”,“Girisimei" ve 2022 Subat itibartyla “Obi” segmentlere ait musterilere
hizmet vermeye baglamistir.

Perakende Bankacilik: Bireysel segment miisterilerine katilim bankaciligi ilkelerine uygun
titketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici tiriinleri sunmaktadir. "Bireysel" ve "Ala Bankacilik"
olmak iizere iki ana segmentten olusmaktadir.

Kobi Bankacihik: Tiizel kisilere sunulan kredi ile ilgili tiim iiriinler ve finansman tirtinleri dahil
olmak fizere Girisimci ve Obi segment miisterileri i¢in Katilim Bankacilig [lkelerine uygun
bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacilik Grubu:

03/07/2017-06/02/2022 tarihleri arasinda gegerli olan Sati Servis Modelinde Ticari Bankacilik
Grubu tarafindan “Obi”, “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarina hizmet verilmis
olup Subat 2022 itibariyla Obi segmentli miisteriler Perakende Bankacilik Grubu’na
devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yonetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yapilanmasi gergeklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak lizere 7 tane
Ticari Bolge Miidiirliigiinde hizmet vermektedir. Banka 31/12/2023 itibariyla 40’1 Ticari, 1’1
Serbest Bolge, 5°i Kurumsal ve 259’u Perakende olan 305 Sube ile yurt icinde hizmet
vermektedir.
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Finansal Kurumlar:

Finansal Kurumlar Midiirliigii, Tiirkiye Finans’in genis muhabir ag1 ile hem yurtdisi kaynak
bulmada, hem de dis ticaret hacminin gelismesinde ve dis ticaret {irinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gosteren bir birimdir.

Hazine Islemleri:

ALtif Pasif Yonetimi Mudiirliigii; likidite, piyasa gibi risklerin kontrolii ve yonetimi, fonlama
ve sermaye planlamast, kar planlamasi ve bityiime projeksiyonlart ile senaryolarin belirlenmesi
ve analizi ile likidite yonetimine doniik acil ve beklenmedik durum planlarinin hazirlanmasini
saglar.

Hazine Satis Miidiirliigii; miisterilerin talepleri dogrultusunda hazine tirinlerinin (spot, kiymetli
maden, tiirev firiinler) satigii saglamak, bu iirlinlere iliskin miisteri iligkilerini stirdiirmek,
miisteri ihtiyaclarini analiz ederek ortaya gikan veriler dogrultusunda genel ¢Oziimler
gelistirmek ve Banka isleyisini de gézeterek yeni tirlinlerin gelistirilmesini saglamak lizere
calismalar yapar.

Trading Miidiirliigii; Banka nin genel déviz ve kiymetli maden pozisyon takibini ve hedging
islemlerinin karmim maksimize edilmesini kur ve pozisyon riskini yoneterek saglar.Bununla
birlikte piyasa riskinin Slgiimlenmesini saglayarak miisteri risklerinin ve déviz pozisyonu
risklerinin degerlemesini yapar.

Dijital Bankacihk Grubu:

Dijital Bankacilik:

Dijital Bankacilik Midiirliigii; miisteri beklenti ve ihtiyaglarmmn hizla degistigi, rekabetin
sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin hayatini
kolaylastiran ¢oziimleri devreye almaktadir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 6.1 ve 6.2 no’lu boliimiinde yer
almaktadar.

2.11. Fon kullamicisi ve ihraccimn yonetim hakimiyetine sahip olamlarin adi, soyads,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynagi

Tirkiye Finans’m yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, ydnetim
hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde
azmlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak énemli nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarinm nitelikli ¢ogunlukla alinmasmi gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadr.

Konuya iliskin ayrintii bilgi ihracei bilgi dokiimaninin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
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Fitch Ratings, 06/09/2024 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli kredi derecelendirme notunu
"B"den "B+"ya yiikseltmesini takiben, 17/09/2024 tarihinde Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S.'nin (Banka) uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B+"dan "BB-"ye yiikseltirken not
gdriintimiinii "Duragan" olarak revize etmistir. Banka'nin yabanci para kredi notunu ise
"B"den "BB-"ye yiikseltmis, not goriiniimiinii "Duragan" olarak degistirmistir. Ana pay sahibi
destek notu, "b"den "bb-"ye yiikseltilmistir. Banka'nin kisa vadeli kredi notlar ise "B" olarak
teyit edilmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfoy Borglulari ve Yatirrm Borglularinin Portfy
kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.
128 anlaminda figiincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK$’ye kars: iistlenmistir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.14. Garantdr hakkindaki bilgiler
fhractan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicist Tirkiye Finans

asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantérlitk bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi asagida yer almaktadir.

Sermaye
Payy/Temsil
Adi Sovad: Gérevi Son 5 Yilda Ortaklikta | Gérev Siiresi/ Kalan Ettigi Tiizel
y ! Ustlendigi Gorevler Gérev Siiresi Kisilik
(TL) (%)
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Wael Abdulaziz
A RAIES

TFKB Y06netim
Kurulu Bagkani,
Ucretlendirme ve
Kurumsal
Yo6netim
Komitesi
Bagkani

TFKB Yonetim Kurulu
Uyesi, TFKB Genel
Miidiirii, Kredi Komitesi
Uyesi

3/2(18/05/2026
Gorev Stiresi Sonu)

Stileyman Murat
AKSAM

TFKB Yo6netim
Kurulu Uyesi,
Genel Miidiir,
Kredi Komitesi
Uyesi

TFKB Yo6netim Kurulu
Uyesi, Genel Miidiir
Vekili, Kredi Komitesi
Uyesi, Ticari Bankacilik
Genel Miidiir
Yardimecisi

Bankacilik Kanunu’nun
23’tincti maddesi
geregince genel miidiirliik
gorevini ylrtittiigii stirece
Yonetim Kurulu tiyeligi
devam edecektir.

Moath Saad M
ALNASSER

TFKB Yo6netim
Kurulu Uyesi,
Kredi Komitesi
Uyesi

3/2(18/05/2026
Gorev Stiresi Sonu)

Chakan
BEKIROGLOU

TFKB Y06netim
Kurulu Uyesi,
Ucretlendirme ve
Kurumsal
Yo6netim
Komitesi Uyesi

3/2(18/05/2026
Gorev Stiresi Sonu)

Merig
ULUSAHIN

TFKB Kredi ve
Kredi
Kalitesinden
Sorumlu
Yoénetim Kurulu
Uyesi, Kredi
Komitesi
Bagkani,
Denetim
Komitesi Uyesi

TFKB Yonetim Kurulu
Uyesi, Kredi Komitesi
Uyesi / Bagkant,
Ucretlendirme ve
Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi

3 /2 (18/05/2026
Gorev Stiresi Sonu)

Miige ONER

TFKB Y6netim
Kurulu Uyesi,
Denetim
Komitesi
Baskani,
Ucretlendirme ve
Kurumsal
Y6netim
Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

TFKB Ydnetim Kurulu
Uyesi, Denetim
Komitesi Uyesi /
Bagkani, Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3/2(18/05/2026
Gorev Stiresi Sonu)

Mazen Ali E
ALDHABI

TFKB Yo6netim
Kurulu Uyesi,
Denetim
Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3/2(18/05/2026
Gorev Siiresi Sonu)

Thragginin yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi asagida yer almaktadir.
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Sermaye Pay1/
Adi Sovadi Gérevi Son 5 Yilda Ortaklikta | Gérev Siiresi/ Kalan Temsil Ettigi
¥ Ustlendigi Gorevler Gérev Siiresi Tiizel Kisilik
(TL) (%)
Mete Mehmet | Yo6netim Kurulu Yénetim Kurulu Baskan: 3/2(25/04/2026 )
KANAT Bagkant ¥ Gorev Stiresi Sonu)
Ogiin Yonetim Kurulu ) 3/2(25/04/2026 )
ATAOGLU | Bagkan Yardimcist Gorev Siiresi Sonu)
Ahmet Y6netim Kurulu Yénetim Kurulu Uyesi 3/2(25/04/2026 )
GURSESLI Uyesi Y Gorev Siiresi Sonu)
Miicahit Yonetim Kurulu ) 3/2(25/04/2026 )
YAVUZ Bagimsiz Uyesi Gorev Siiresi Sonu)

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2024-30/06/2024 donemi icin :

Ticaret Unvan

|

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Musavirlik A.S.

Adresi:

Eski Biiyiikdere Cad. Maslak Mah.No:1 Maslak
Nol Plaza Maslak 34485 Sariyer - Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetci:

Sunay Amiktar (01/01/2024-30/06/2024)

01/01/2023 — 31/12/2023 dénemi i¢in:

Ticaret Unvan

It

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Adresi:

Is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetgi:
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01/01/2022-31/12/2022 doénemi i¢in:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Ticaret Unvani:

Adresi:

Sorumlu Ortak Basdenetci: Alper Giiveng (01/01/2022-31/12/2022)

VKS ve Tiirkiye Finans’mn finansal tablolar1 ayni bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetci tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

Her iki kurumun finansal tablolarinin denetimi; 01/01/2022 — 31/12/2022 ve 01/01/2023 —
31/12/2023 déneminde KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
ve 01/01/2024-30/06/2024 déneminde DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmistir.

2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicist i¢in:

.. . . s . Denetim SorumluOrtak/ -
Hesap Donemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Gorils
DRT Bagimsiz Denetim ve 9
91/0 1/2024- Serbest Muhasebeci Mali Bag1m31z Sunay Aniktar Olumlu
30/06/2024 e Denetim
Miisavirlik A.S.
01/012023- | <PMG Bagumsiz Denetimve | oy, )
o it Serbest Muhasebeci Mali . Alper Giiveng Olumlu
31/12/2023 L Denetim
Miisavirlik A.S.
01/01/2022- KPMG Bagimsiz D'enetu‘n ve Bagimsiz }
A Serbest Muhasebeci Mali o Alper Giiveng Olumlu
31/12/2022 . Denetim
Miisavirlik A.S.
Ihraget igin:
Genele Agik / Public
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. . - N . Denetim Sorumlu Ortak/ -
Hesap Donemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Goriis
DRT Bagimsiz Denetim ve .
91/01/2024_ Serbest Muhasebeci Mali Bagngsm Sunay Aniktar Olumlu
30/06/2024 S Denetim
Miisavirlik A.S.
01/01/2023- I(PMQ Bagimsiz D.enetu‘n ve Bagimsiz )
- A Serbest Muhasebeci Mali . Alper Gliveng Olumlu
31/12/2023 R Denetim
Misavirlik A.S.
KPMG Bagimsiz Denetim ve -
91/01/2022_ Serbest Muhasebeci Mali Bag1ms1z Alper Gliveng Olumlu
31/12/2022 O Denetim
Miisavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1. Thrac edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 750.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutar1 1.000.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 208 giin vadeli yonetim sézlesmesine
dayali kira sertifikalar ihrag edilecek ve kira sertifikalarinin yatirimeilarina Itfa Bedelleri ile
beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. boéliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalari iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kasitlayica veya kira sertifikasint alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiltinii kisitlayici
veya kira sertifikasini alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Ihrac edilecek kira sertifikalarinin yatirimerya sagladigi haklar, bu haklarin kullanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:

Kira Sertifikalari kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m. 61
cergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklari ile [hracin gergeklesmesi i¢in akdedilen
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.
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Kira Sertifikasi satin alacak Yatirimcilarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar ise asagida
ozetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi iizere Portfoy Varliklartyla ilgili olarak VK$ nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigimdan ve Portfsy Varliklart VK§’nin ve
dolayisiyla Yatirimeilarin teminatini teskil etmediginden dolayi, VKS dogrudan
Portfoy Varliklarini paraya gevirerek Yatirimeilari tazmin edemeyecektir.

e VKS$’nin Ihra¢ kapsaminda yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye 6demez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan ddenmeyen Beklenen Kari veya Itfa Bedelini,
Tirkiye Finans’mn  d6deme yapmadigi tutar ile smurli olarak Yatirimeilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VK$’nin Yatirimeilara karsi olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a karg1 gerekli hukuki siiregleri baglatmakla sinirhdir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VK$ Yatirimcilara karst sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatirimeilar bizzat Tiirkiye Finans’a karst hukuki siire¢ baslatirlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK S nin sorumlulugu, Yatirimeilarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalar: Yatirimeilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayritih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirnmcilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:
a) Getiri orani:
Halka arza katilan tiim yatirimetlar igin sabit Yillik %40 - %50 araliginda bir Getiri Orani
gecerli olacaktir.

b)Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plan:

Kira sertifikalari 208 giin vadeli olup kira sertifikalarinin Itfa Bedelleri VKS$ tarafindan
30/04/2025 itfa tarihinde, tek gelir dagitimi ile birlikte, kira sertifikast sahiplerine paylari
oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalari itfa edilir.

VKS Yatirimeilara odeyecegi Itfa Bedelini Tiirkiye Finans’in Portfoy’lin tasfiyesi igin
ddeyecegi bedel ile karsilayacaktir. Itfa Bedeli [hrag Tutarina esit olacaktir.

¢)Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagl, son 6deme tarihleri:

Kira sertifikalar1 yatirimeilarina gelir donemi baslangig tarihinden sonra 208 giin sonra bir defa
gelir dagitimi ve itfa bedeli geri §demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim
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sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

208 Giin Vadeli Kira Sertifikalarmin

Gelir Donemi Baglangi¢ Tarihi 04/10/2024
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikasi 30/04/2025
Bedeli Odenme Tarihi

d)Getiri oranimin belirlenmesinde esas alinacak ol¢iitler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlari (alternatif yatirim tiriinlerinin getiri oranlari,
yatirrmet istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS§ veya Fon Kullanici
onay1yla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

e)Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yillik getiri orani:

VKS tarafindan ihrag edilecek 208 giin vadeli kira sertifikalari sabit Yillik Getiri Oranina sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatirimcilar igin sabit Yillik %40 - %50 Getiri Oran1 gecerli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarimin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yéonergesi cercevesinde KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

lihrac1 yapilacak olan kira sertifikalarma iliskin ihrag¢inin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlar1 yatirimcilara aktarma yiikiimliiliigi, fon kullanicisinin ihraggrya olan 6deme
yiikiimliiliigi ile fon kullanicisinin ihraggtya karst temerriidii halinde ihragginin kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar1 paraya cevirerek yatirimcilara aktarma
yiikiimliiliigti herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamis olup, yatirim
kararinin, ihragcinm ve fon kullanicisinin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullamicisi ve ihrageinin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

fhraceimmm Kira Sertifikalarma Iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler
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VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan ddemelerde
bulunulacaktir. VKS nin Yatirimcilara yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans’in VKS§’ye yapacagt
ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagl olacagindan, Yatirimeilar Tiirkiye Finans
tarafindan VKS’ye 6deme yapilmamasina iliskin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayal kira sertifikalarinda VK$ nin (ve dolayisiyla Yatirimeilarin) tek teminatini
ihraca dayanak Portfoy varliklari olacaktir. Yonetim sozlesmesine ve alum satima dayali olarak
gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarinda Portfoy varliklart VK$’nin (ve dolayisiyla
Yatirimetlarin) teminatini teskil etmeyecektir.

Fon kullamcisimin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciini
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski:

Kredi bor¢lusunun Tiirkiye Finans ile yaptigi sozlesme gereklerine uymayarak, ytkiimliiliigiini
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiligimi
ifade eder.

Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasihigini ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’in maruz kaldig kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden
yiikiimliiliikleri arasindaki farka bagli olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski:

Likidite riski, Tiirkiye Finans’m olumsuz kosullar altinda, miisterilere karsi yiikiimliiliklerini
karsilamak igin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir.

Piyasa Riski:

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakl olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) oram
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’m bilango igi ve bilango dist
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasiliidir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya basarisiz i¢ siiregler, sistemler, insanlar ya da dis olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tanimlanmaktadir.

4.2. Diger Riskler Hakkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; itibar Riski, is Riski, Strateji Riski, Faaliyet Iznine Iligkin Riskler
ve Tiirkiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Genele Agik / Public

TFVARLIKKIRALAMA AS/
Inktap Mah. Sokullu Cad.

P

‘\<N°:§;Um%nlyeﬁz llsemNByL No:6/5 34768 Omraniye/ISTANBUL
' Santral No: 0216 676 20 00 Alemdagj .V.D 843 035 8630
BlyOk Mokellefler V.D.068 006 3870

7,
§§



4.3.1 Fon Kullanicis’nin Kira Sertifikasi Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’m; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapismin bozulmasi
durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikasi ihracina iliskin ylikiimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiiktimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, ayni kanun hiikiimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngdriilen sartlarin olusmasi durumunda
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmast ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin hiikiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarmin Likiditesi Yatirnmcmnin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kasith Olabilir

Yatirimeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinimn tutarinin Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmasi durumunda kira sertifikalarmi Borsa’da satilmasi imkansiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracc bilgi dokiimammin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2°nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfoy’i olusturmast ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulus
(fon kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihractyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalart 750.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutar1 1.000.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 208 giin vadeli
olacaktir.02-03/10/2024 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktr.

Kira sertifikast halka arzina; Yurtici Bireysel Yatirimcilar, Yurti¢i Kurumsal Yatirimeilar ve
Yurtdist Kurumsal Yatirimeilar talepte bulunabileceklerdir.

Kira sertifikasi halka arzina Yurtici Bireysel Yatirimetlar ve Yurti¢i Kurumsal Yatirimetlar;

ARACI KURUM
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OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No: 7 C Kat: 18 Sariyer / Istanbul Tel. (0212) 3191200

ve tiim subeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Tiirkiye Finans’in tiim subelerine talepte
bulunmak icin bagvurabilirler. Tuirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkiyefinans.com.tr internet sitesinden ulagilabilir.

Yurtdist Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Oyak Yatirum tarafindan toplanacaktir.
Tiim Yatirimeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikast i¢in minimum talep miktari 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasr sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir simirlama
bulunmamaktadir. Yatirimeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurti¢i Kurumsal Yatirimeilarin Oyak Yatirim’m veya emir iletimine aracisi konumundaki
Tiirkiye Finans’in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalari gerekmektedir. Yurtdigi Kurumsal Yatirimetlar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satisin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarmin satisina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden en geg iki is giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

13/09/2023 Tarihinde imzalanan Aracilik Sozlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinin ihracinda, OYAK Yatirim’in aract kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliginda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.
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Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmeilarin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Araci Baska Araci EFT Ucreti Diger
Kurulusun Kurulusa
Ticaret Unvami | Virman Ucreti
OYAK Yatirim nezdindeki
miisteri hesaplaridan MKK
tarafindan yansitilan saklama,
bakim, sifre, kupon/itfa
OYAK Yatirim, OYAK Yatirim, masraflari alinacaktir. Yatirim
OYAK Yatirim | halka arza iligkin | halka arza iliskin hesab1 olmayan miisterilerin
Menkul virman EFT OYAK Yatirim nezdinde hesap
Degerler A.S. islemlerinden islemlerinden acmalart halinde MKK hesap
licret ticret acma ficreti alinacaktir.
almayacaktir. almayacaktir. Hesaplardan aylik 2,50 TL hesap
isletim ticreti, aylik
2 TL SMS gonderim {icreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve

diger masraflar alinmayacaktir.

Genele Agik / Public
Genele Agik / Public
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