VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIiRKETH
Ozettir

Bu 6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’ncai‘ﬂ.h’.\/.’l-(’.ﬁarihinde onaylanmgstir.,

Ortakhgimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ibra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarmdan halka arz edilecek 250.000.000 TL’lik kismumn satigina iligkin
dzettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutan 375.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmas, zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, séz konusu Kkira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu ozet cergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihragqinin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlan yatirncilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinin ihracgiya olan Gdeme yilkiimliiliigi ile fon kullamcisimn thragerya kars
temerriidii halinde ihrageimin kira sertifikasina dayanak olugturan varhiklar ve haklar
paraya gevirerek yatirmeilara aktarma yiikiimliliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulugu tarafindan garanti altina ahnmamgtir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmn fiyatmn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetKisi
yoktur.

Bu 6zet, ihrage bilgi dokiimanm ve sermaye piyasas: araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihragci bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye girig olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iligkin yatinnm Kararlan ihracq bilgi dokiimani, sermaye
piyasast araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu §zet ile birlikte incelenmesi gereken ihrace: bilgi dokiimani 04/01/2021 tarihinde
Kamuyu Aydmnlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), 05/01/2021 tarihinde fon
kullamicisiin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa araciik edecek Vakif
Yatinnm Menkul Degerler A.$.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ve
06/01/2021 tarihinde ortakhimzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr adresli internet
sitesinde, ihracer bilgi dokiimam giincelleme metni ve sermaye piyasas1 arac: notu
ortakhgimzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakaf Yatirim Menkul
Degerler A.S.nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) .../.../ ... tarihinde yaylmlanm:
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir. 14 Jcak 2021 // 4(! . C ¥ X

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, élu:l
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ibragql sorumludur. Zararin ! mﬁ@{!
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmas1 halinde; ikragel, 3
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantsr ve fon kullanicisinin yénetim kurulu fiyeferi <

kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yﬁkletilebildi@l*ﬁ@fleﬁ‘;;} .
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan difier belgelerle birlikte okundugu takdirde=
zetin yamltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki_sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglar: gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak

iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer

alan.yagls, yaniltic: ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cergevesinde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu szette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege

uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirli makul 6zenin gisterilmig oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullantcisi
VAKIF KATILIM BANKASI AS.
11 Ocak 2021

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ahaed o Ll
Dhnylecrof

JLIM BANKAS! 2.5, M
Flosi Dr. Adnan AGylkdeniz Caccesi
fe:10 34768 Gmeapiye /s .
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OZETIN TAMAMI

Ihrace
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.
11 0cak&021ﬁ

Sorum!u Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulusg
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
11 Ocak 2021

Seasl SNUARGT

) Dage: WP r

OZETIN TAMAMI




2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA iLISKIN BiLGILER

2.1. Fon kullanicis: ve ihrageimin ticaret unvam

ll?::;lamclsl Vakif Katilim Bankast Anonim Sirketi
Thrace Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicist ve ihraggimin hukuki statilsii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis ve
ihragemm kuruldugu iilke ile iletigim bilgileri

Ihracg: Vakif Varlik Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi

Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralan

Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95

internet Adresi

www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicis1 Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Hukuki Statiisit Anonim Sirket 4 n L mae

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlan Ly “‘?‘ RN
Kuruldugu Ulke Tiirkiye J; T x\"e\
Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cac(desi'é’ /g}h{ 2
Merkezi Adresi No:10 Omraniye/Istanbul :4; )8
Telefon ve Faks Numaralari Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56 > /},1.,:;‘2,_(4‘ 2
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr \i A

i

Konuya iliskin ayrntih bilgi ihragei bilgi dokiimanmm 5.1.4 no’lu maddesinde yer

almaktadar.

2.3. Fon kullamcisim ve faaliyet gdsterdigi sektori etkileyen snemli egilimler

Cin’in Wuhan kentinde 2019 senesinin sonunda baslayan ve 2020 itibariyla titm ditnyay: etkisi
altina alan koronaviriis salgini hem bolgesel hem de kiiresel olarak ekonomik kosullan olumsuz
ybnde etkilemektedir. Diinya geleninde oldugu gibi iilkemizde de gesitli tedbirler alinmig ve
héla da alinmaya devam edilmektedir.

Iktisadi faaliyetler de yasanan azalmalar sonucu alacaklarin tahsili konusunda gecikmeler
yasanabilir ve bu ¢ergevede bankalarn aktif kalitesinde bozulma beklenmektedir.

Tiirkiye Cumburiyeti Merkez Bankast Para Politikast Kurulu Aralik toplantisinda politika
faizini 200 baz puan artirarak %15 seviyesinden %17 seviyesine ¢ikartmistir. TCMB almug
oldugu son faiz karari ile birlikte agirhikl: ortalama fonlama maliyetlerini artirarak sikilagtirma
adimlarina devam etmistir.

Yatirimei tabanimin bliylimesi ile Katilim Bankalan tarafindan gergeklestirilen kira sertifikast
ihraglarnin 2021 yihinda bir énceki yila gore artig gosterecegi tahmin edilmektedir. Ayrica
‘ekon nfideki lumlu gehsmelenmn etkisi ile kira sertifikast ihraclarinda vadelerin uzama
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Konuya iliskin ayrmtih bilgi ibracqi bilgi dokiimanimn 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamcismn dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicist olan Vakaf Katilum’in sermayesinin tamam Vakiflar Genel Miidiirligt (%699),
Bayezid Han-1 Sani (I.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(LMahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (IL.Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%60.25) na aittir.

Vakiflar Genel Midtirliigii’ntin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankast A.$. dir.

Vakif Katilim’in bagh ortakliklan olan Vakif VKS ve Katihm VKS, yurt i¢i ve yurt dis: kira
sertifikalarim ihrag etmek amaciyla kurulmug olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrintth bilgi ihrager bilgi dokiimanmmmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrage: bilgi dokiimanmm 9. béliimiinde yer almaktadur.

2.6. Ihrage bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim
raporlarma gart olugturan hususlar hakkinda aciklama: P

Yoktur.
2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar: 14 Jcak 2071

2.7.1. ihracc;xya iligkin se¢ilmis finansal bilgiler

Vak.lf VKS Ozet Bilango (Smurh den'etimden d(eli:%il:::csllezn denetimden
Verileri (TL) gecmis) . .
gecmis) gecmis)
30 Haziran 2020 |31 Arahk 2019 |31 Arahk 2018
Diénen varhklar 2.672.673.281 2.404.916.447 | 1.696.319.748
Duran varhiklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.672.623.300 2.404.866.466 | 1.696.269.767
 Ozkaynaklar 49.981 49.981 49.981
Toplam kaynaklar 2.672.673.281 2.404.916.447 | 1.696.319.748
= (Smmirh (Simirh (Bagimsiz (Bagimsiz
Vé':;:;‘,?:&gfft denetimden denetimden | denetimden | demetimden
Verileri (TL) gegmis) gegmis) gegmis) gegmis)
30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk
2029 2019 2019 2018
Hasilat 115.020.515 179.696.189 | 354.068.033 | 200.232.773
Briit kir/(zarar) 0 0 0 0
[Esas faaliyet
kirt(zaran) 0 0 0 0




2.7.2. Fon kullamcisina iliskin secilmis finansal bilgiler

Vakif Katihm Ozet Bilango Deil:tli::(llen D?:f:il:ls(;in Bagimsiz
Verileri Geemi Gecmi Denetimden Gegmis
(Bin TL) iy ity
30.09.2020 31.12.2019 31.12.2018
Varliklar Toplam 53.124.911 30.335.069 20.951.602
Toplanan Fonlar 38.222.186 22.950.990 15.180.820
Ozkaynaklar 4.637.346 1.962.849 1.528.760
v Sinirh: Smirh Bagimsiz Bagimsiz
ga:f‘f ;(abtlmm Ozet | penetimden Denetimden Denetimden Denetimden
elir 1ablosu Gegmis Gecmis Gegmis Geemi
(Bin TL) f Fm
30/09/2020 30/09/2019 31/12/2019 31/12/2018
Ticari Kar/Zarar 354.226 379.291 512.000 273.036
(Net)
Faaliyet Briit Kin 1.758.034 966.369 1.393.515 974.066
Net Faaliyet Kin 709.005 341.617 442.969 415.756
Dénem Net Kin 567.186 254.686 325.542 326.779

Fon kullanmicisi, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren fipfr sal 4

faaliyetlerinde Snemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.8. Ihragg1 ve fon kullamicisinin sdeme giiciiniin de@erlendi‘*ﬁxﬁ% 22

zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullamicisi Valaf Katilim Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notl

7T T
we g

o € pe afr .
ry Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo agapidadir:-~Fon
kullamcisimn ddeme giiciinlin olumsuz etkileyen bir geligme olmadi asagidaki tabloda

goriilmektedir.
Fitch Son
Ratings | 3.11.2020 | 12.41.2048 | 31.05.2019 | 22,90.2018 | 1.10.2018 | 20.07.2018 | 1.07.2018 | 22.07.2017 Degigim
Notu
Uzun
Vadali B B+ B+ B+ 8+ BB- BB+ 8B+ Degisti
YP
8 B Defismedi
VK ; o
Siay Maltates . Adnaa Stylkéenz L.
AU WS Umezwye Fistompui
Ti 2 Y
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Uzun
V::xrc{ell BB- BB- BB BB BB B8+ 888- 888- DeGigmedi
Kisa
Vﬁeli B 8 8 B B 8 F3 F3 Defjismedi
Finansal
Kapasite b b- b- b- b+ bt b+ b+ Degisti
Notu
Destek 4 4 4 4 4 3 3 3 Defjismedi
Destek -
Taban 8 8+ B+ B+ B8+ BB- BB+ BB+ Degisti
Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA (Tun) AA(Tur) AA(Tur) AAA(Tur AAA(TUN AAA(Tur) Degjismedi

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrac¢e bilgi dokiimanmm 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.9. Fon kullamicisimn grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli lgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkmda bilgi

Fon kullamcisinin déhil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da-Sicketiehn,
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisimin 8nemli él¢iide etkilenmesi durumuniin soz-kénusu

olmayacag diigtintilmektedir. 14 Deak 7(5' ! /;:\\ - z
om0 Y §
2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlan hakkinda bilgi iﬁ B4 &,, "’V‘I/ 53 '
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Ana Ortaklik Banka, katilim bankas: olarak faizsiz bankacihik yapmaktadir, Ana Ortakhik

Banka, esas olarak “’6zel cari hesaplar’ ‘’katilma hesaplari’’, “katilma hesaplan yatinm
vekaleti havuzlan” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel“finansman
destegi, kér-zarar ortaklign yatirim, finansal kiralama, mal karsili vesaikin finansmam ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrntth bilgi ihracg1 bilgi dokiimanmm 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadar.

2.11. Fon kullanicis1 ve jhragcmm ydnetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyad,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullamcisimin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, ydnetim hékimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99’ una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tilzel kigisi Vakiflar
Genel Midiirliigii’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag1 Vakiflar Genel Midirliigii’ niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihraggi bilgi dokiimamimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararasi derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 03/11/2020 tarihinde Vakif Katthm’in
uzun vadeli yabanct para cinsinden kredi notunu “B”, uzun vadeli yerel para cinsinden kredi
A-» olarak belirlemigtir.

VAKGE YATIHRIRG MEMKUL
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2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasass araci notunun 7 no’lu maddede yer

almaktadir,

2.14, Garantdr hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iligkin ayrintith bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadar.

2.15. Yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Fon Kullamicisimn Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Thragginin Yonetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir;

Ydnetim Kurulu
Uyeleri
Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Girev Siiresi
Oztiirk ORAN Yonetim Kurulu | 5, 15 9599 3 il
Bagkani
Osman CELIK Uye 31.12.2020 3 vl
ilhan ALBAYRAK | Uye 31.12.2020 3vil
Mustafa " 31.12.2020
ERDOGMUS Uye 3Yl
fkram GOKTAS Genel Miidiir &Uye | 31.12.2020 3Yil
Burhan ERSOY Uye 31.12.2020 3V e
Servet BAYINDIR | Uye 31.12.2020 3V TN

Y ARG
Vo dak 224 % /A i

¥ ;{ ...\'S::{sr .§

Yonetim Kurulu Uyeleri RN
Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev:Siiresi -

Yonetim Kurulu T
Sabri ULUS Bagkam 17.11.2020* 3 Yl

Yénetim Kurulu
Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 09/10/2020 3l
Evren UCAK Uye 09/10/2020 3 Yl
Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 09/10/2020 3 Yil

*Sabri ULUS 17/11/2020 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan kararla Ali GONEY’in
yerine atanmigtir.




2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

Ihrager: Vakaf Varlik Kiralama AS.

Sorumlu
Hesap BaZimsiz Denetim Ortak .
Donemi Sirketi Adres Bagdenetg¢inin Denetim Tdrd | Gérily
Adi Soyada
Glney Bagimsiz Org'ln Plaz?, Maslak_
30.06.2020 Denetim ve Serbest gg'zié(;; E:&f:: Emre Smirl Bagimsiz Olum}
A Muhasebeci Mali yu ' | Celik, SMMM Denetim umi
Msavirlik A.§ 34398
i Sariyer/Istanbul
Giiney Bagimsiz Or_[ln Plazz-i, Maslak‘
31.12.2019 Denetim ve Serbest gi(l)yzll—;(él(e?e ICZ&E::? Emre Bagimsiz Olum}
e Muhasebeci Mali 3308 " | Gelik,SMMM Denetim umid
Musavirlik A.§. Sariyer/[stanbul
Orjin Plaza, Maslak
b} : .
sz | Do eS| BoTKHES B | e |
o Muhasebeci Mali 34398 L M’ Denetim umiu
Msavirlik A.3. Sariyer/Istanbul
Fon Kullamieisi: Vakif Katilim Bankasi A.S.
Bagimsiz Sorumlu Ortak .
g;s?:ni Denetim Adres Bagdenet¢inin Ada ?::;tlm
n Sirketi Soyadt
Gliney 14 fcak :
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak ’ o =
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Sk L 3
30.09.2020 Serbest Bityiikdere Caddesi, Bagimsig)’ Olu
Muhasebeci 34398 HarmanSMMM | “penetind | & /7
Mali Miusavirlik Santyer/istanbul Ed A
A.S. \ L5 \P23 A
Giliney NG Vg s [
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak i*‘\_; Py P
Denetim ve No:27 Kat: 1-5, Eski Pp——
31.12.2019 Serbest Bitylikdere Caddesi, Hm‘;ﬁ";’:{MM %‘fr:e“t‘f;f Olumlu
Muhasebeci 34398 ?
Mali Muisavirlik Sanyer/istanbul
AS.
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagimsiz
31.12.2018 Serbest Bilyttkdere Caddesi, MMM . Olumlu
Muhasebeci 34398 Harman,S Denetim
Mali Musavirlik Sartyer/Istanbul
A.S.
R BANKSSI AL




3. IHRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA iLiSKIN BILGILER
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 250.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
375.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 98 giin vadeli Yénetim Sozlesmesine
Dayali kira sertifikasi ihrag edilecektir,

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. biliimiinde yer
almaktadar,

3.2. Kira sertifikalarinmn hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkimda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedavitiliinii
kisitlayict veya kira sertifikasimi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi tizerinde, kira sertifikastmn devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur,

34. fhra¢ edilecek kira sertifikalarinin yatrimeciya sagladifi haklar, bu haklarm
kullanim esaslan ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlan:

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatiimcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m.61
gergevesinde Valaf Katilim tarafindan VK§ lehine Kira Sertifikasi Ihra¢ Programi Temel
Hitkim ve Kosullari sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracin
gerceklesmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
tdemesi ile birlikte bir defada 8denecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’ln maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirimcilara yapilacak 6demelere iligkin esaslar:

a) Getiri oram: %13-%19 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani;
piyasa sartlan (altematif yatinm f{irtinlerinin getiri oranlari, yatirimci istahy, vb) 1,
degerlendirilerek Vakif Yatiim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep . toplama
tarihinden 1 ig gilinli 6nce kesinlegtirilerek KAP ’ta ilan edilecektir. B S

,; T 3

b) Kira Sertifikasinin vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalart 98 giin fide&i a¥ \

sertifikalarinin anapara bedeli VKS$ tarafindan itfa tarihinde tek seferde bdefﬁe

VKS yatinmcilara ddeyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Ka him

varhk portfdyiiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karsilayacaktur. | fi{'bégfbli; ﬂnsai*t
tutarina esit olacaktir, AN

g

¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacags, son Gdeme tarihleri:

98 giin vadeli olan kira sertifikalari yatirimeilarina gelir dSnemi baslangig tarihinden
itibaren agagidaki tarihlerde kupon 6demesi gergeklestirilecektir; Talep toplamamin
akabinde dagitim sonuglar: onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir,

N. LR
Jcak L’C,}




Gelir D&

nemi Basglangi¢ Tarihi 22.01.2021

Gelir Da

gitimi ve Kira Sertifikasi Bedeli Odeme Tarihi 30.04.2021

d) Getiri orammmin belirlenmesinde esas almacak dlgiitler: lhra¢ edilecek kira
sertifikalarinin getiri oram, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VKS onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is glnii Snce

ke

sinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimim yiliik getiri orani: %13-%19 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa
sartlart  (alternatif yatiim drlinlerinin  getiri oranlari, yatnme:  igtahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK$ onayiyla en ge¢ talep toplama
tarihinden 1 i giin{i 6nce kesinlegtirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak fhrag Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kar ile smirhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfoy Borglular ile Yatinm Borglularinin

bo

m.
ve

r¢ ve yikiimliilikklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine y6nelik TBK
128 kapsaminda ilgtincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglulan
Yatinm Borglularimin tiim borg ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina,

Banka'min da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kinn elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olusan kayiptan Banka’min sorumlulugu bulunmamaktadr. Islem
sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yitkimliltiklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kinn elde edilememesinde veya kaybm olusmasinda herhangi bir

ku
3.6. Kira

suru bulunmadigin ispat yiikii Banka’ya aittir.

sertifikalarinin borsada iglem gdrmesine iligkin esaslar ile islem girme tarihleri:

thragg: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi gergevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onayim takiben Borsa kotuna ahinarak KAP’ta

yapilacak

Aragclan Piyasasi Kesin Alm Satim Pazari’nda islem gormesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun na’&l?
almaktadir, ?

4. RISK FAKTORLERI o

duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma

: il? yerine
ox

getirme giiciinii etkileyebilecek riskler Y } “;y
4.1.1. fhragommm Kkira sertifikasma iliskin yiikiimliiliklerini yérme.ge me giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS y6netim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VK$’nin elde ettigi bu

gelirlerin

kira sertifikas: sahiplerine paylar1 oraminda 6denmesinden sorumludur. Dolayisiyla

ihrageinin  yatinmcilara gergeklestirecegi geri odemelerin, fon kullamcinin ihraggiya
gergeklestirecefi Gdemelerin tam ve zamamnda yapilmasmna bagl olacagindan, ihracgi

dogrudan

fon kullamcisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayni zamanda fon kullanic1 kira sertifikas1 yoluyla toplamus oldugu fonlan degerlendirirken

iistlendigi

mda fon kullanict kurulug ikame varlik veya

risklerden &tiirit beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilecektir.

oluna bagvurabilitsArfeak yife:de b




alacaklan getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaninda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama girketleri miinhasiran kira sertifikas ihrag etmek iizere kurulan
anonim ortakhiklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sbzlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacag: gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere,
iictincti kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikast sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varhklar ve haklar, ihrag¢inin
ybnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gOsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

4.1.2. Fon kullamais1 kira sertifikalarma iligkin yiikiimliliklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miisterisinin yaptlan sézlesme gereklerine uymayarak yukiimliiltigiint kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka'nin maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tammlanmgtir. Bu risk aym zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da igermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dig1 portfoyler de yer almaktadir.

4.1.2.2. Kur Riski;

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’nin maruz kalabilecegi zarar olasihig: kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortakhk Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn 6ngbritlebilen ya da Ongoriilemeyen
tiim nakit akig1 gereksinimini, giinliik operasyonlart ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin

geregince karsilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka’mmn zarar etme olasxh,gmf"_ifad;f'
s e . n“"

etmektedir. 14 Scak 2271

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya ag;
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’'nin herhangi bir pozisyonunu, piyasa
kapat dengel i kalabilecegi labshigithn
patamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilece§i zarar olahgim “Hsd¢
etmektedir. T T TR

4.1.2.4. Kaldirag¢ Riski: T gn e

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalmasi muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiligin: ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’min 30 Eylil 2020 itibanyla ti¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oram %7,08"dir (31 Arahik 2019: %5,94). Bu oran asgari oranin (ylizde iig)
tizerindedir. Cari donem ile dnceki donem kaldirag orami arasindaki degisimin nedeni ortalama
toplam risk tutari artis oraninin ortalama ana sermayedeki artig oranindan yiiksek olmasidir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:
Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfSyler

nedeniy !\ \ pay1 oranlarinin, kurlarin ve menkul ki
o A R\ A S VAR YATIRGE MESMKUL DESER
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zarar etme ihtimali olarak tamimlanmistir. Banka’da piyasa riski igin kar pay: oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligini kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basansiz i¢ sitregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tammlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler hakkmdaki temel bilgiler:

Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; Itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, Is
Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski, Yogunlagma Riski ve Katilim Bankaciligi Uyum Riskinden
olugmaktadir,

4.3. ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin riskler hakkmdaki temel bilgiler

Kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyd disinda VKS$’nin difer varhklan veya Vakif
Kathm’in varhiklari {izerinde dofrudan bir talep haklari bulunmamaktadir. Yonetim
sozlegmesine dayal: ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varlik Portfoyti’ne yOnelik bir talep
hakk: da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
Odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yiikiimlilliklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin
dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alict olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisimn topladig1 fonlari degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarimin likiditesi yatrimeinin elinde
bulunan tutara bagli olarak kisitl: olabilecektir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrage: bilgi dokiimarimin 4*iincii, sermaye piyasasi aracl
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadr.

5. HALKA ARZA ILiSKIN BILGILER
5.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baslangig Portfdy Varhiklarim
Vakif Katihm’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon
kullameiss) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS {izerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas1 aract notunun 3.2 ne’lu maddéSindg yer

i)

almaktadir, 7 Y {/4\

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler 1a Zeak 102 ,,, G
Halka arz edilecek olan kira sertifikalan 250.000.000 TL nominal tutarddl ol 3 a "arz
tdr1

edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka - tu’ 35 00000
TL’ye kadar artirilabilecektir. 20-21/01/2021 tarihlerinde 2 ig gi‘m'ﬁ\:f. siiresince talep
toplanacaktir, e S

Bu halka arz “Sabit Getiri Orami “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yOntemi
kullamlarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatrimeilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarmn
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatirimcilar 3 gruba ayrilmiglardir: Yurt Igi Bireyse! Yatiimcilar, Yurt I¢i
Kurumsal Yatinmeilar, Yurt Disi Kurumsal Yatinmeilar.

: ‘ ifkin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer




5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalaninin ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
kargih§inda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatinm kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirimcilar katlanacag: maliyetier hakkinda
bilgi

Yatinmanin Bagka
Arac Kurulugtaki Damga
Hesabma Virman EFT Dered Vergisi

Ocreti

Hesap Sermaye Piyasas
Kurum A¢ma Aractmn MKK"ya

Diger
Urreti Virman Ocreti

Mtsteriden
T k
Vakif Yatinm 1.50 TL+ ;?::‘):: Sad:::':’:sﬂl
hD/lenerixl R BSMV Yokiur Yoktur Yozbinde Yoktur alnmast
cgerier A.S. 10+BSMV gereken
masrafiar alin
acaktir
Mausteriden
sadece yasal
olarak
alinmass
;::;f Ka:hm Yoktur Yoktur Yoktur. Yoktur Yoktur gereken
ast A. 5. masrafiar
ahinacaktir




