VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI
Ozettir
ot
Bu 6zet, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca Z/5/.2 tarihinde onaylanmigtir.

Ortakhgmizin toplam 20.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavani kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 400.000.000 TL’lik kismimmn satisina iliskin
Ozettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar1 600.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, ozette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet ¢ercevesinde ihrag edilecek Kira sertifikalarina iligkin ihrac¢inin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlar1 yatirnmeillara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullamicisinin ihraggiya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihraggiya karsi
temerriidii halinde ihrac¢imnin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar
paraya c¢evirerek yatinmecilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti alma alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihragg bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatirim kararlar ihragq bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihrag¢: bilgi dokiimani 08/11/2021 tarihinde
ortakhgimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracilik edecek Vakif Yatirim Menkul
Degerler AS$’nin  www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihrag¢: bilgi dokiimam: giincelleme

ortakh@imizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satigsa aracilik edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler AS’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmstir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢gi sorumludur. Zararin ihragcidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmas:1 halinde; ihraggl, ihraca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantor ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar kendilerine yiikletilebildigi olgiide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
Ozetin yamltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer
alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cergevesinde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ercevesinde bu tzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin ger¢ege

uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi
VAKIF KATILIM BANKASI AS
30 Mayis 2022

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI

ihragcl
VAKIF VARLIK KIRALAMA AS
30 Mayis 2022
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OZETIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS
30 Mayis 2022
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2. FON KULLANICISI VE iHRACCIYA ILiSKiN BIiLGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihra¢ginin ticaret unvani

son Vakaf Katilim Bankasi1 Anonim Sirketi
Kullanicisi
Thraca Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihrageimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi ve
ihra¢¢inin kuruldugu iilke ile iletigim bilgileri

Ihragq Vakif Varlik Kiralama AS

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisi Vakif Katilim Bankasi AS

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bilytikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralarn Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracei bilgi dokiimanmmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullanicisini ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen énemli egilimler

2022 yilimn geri kalan kisminda takip edilecek baglica makroekonomik degiskenler arasinda
kiiresel merkez bankalarimin sikilagma politikalanmin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon
gOstergelerinin ne yonde gelisim gosterecegi, tedarik zincirlerindeki isleyis, jeopolitik
gerginliklerin etkileri ve kiiresel durgunluk (resesyon) beklentileri yer almaktadir.

Enflasyona karsi harekete gegen merkez bankalarinin sikilasma adimlarnimin  biiyiime
goriiniimiinii nasil etkileyecegi ve resesyonist bir baski olusturup olusturmayacag: yakindan
takip edilen bir risk unsurudur. Ote yandan, tedarik zincirleri ve jeopolitik gerginlikler

enflasyon tahminleri iizerinde ekstra belirsizlikler olusturmaktadir. Cin’in “sifir COVID”
politikalarimin ve yiikselen petrol fiyatlarinin tedarik zincirlerini yavaslatmas: ile Rusya’nin

genisletmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrac¢gt bilgi dokiimanminin 8.2 no
almaktadir.

VAKIF YATIRIM MEN
ARLIK KIRALAMA A, 5
A'KJFX,Q,; L Ak:.tz/n:ag’

N 1@34703L|1a iy EI i 181600014 Tel:0

www.y klfyatlnm c

Istanbul Ticaret Sicil No: M 7228

Bogazigi Kurumiar v.D. 922 008 8359
Mersis No 0-9220-0883-5900017

3
Ukrayna’yr isgalinin emtia fiyatlann iizerinde baski olusturmasi tahmin arahglal\l\@\\ gl




2.4. Fon kullanicisinin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Miidiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (I.Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25)’na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirltigii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 AS’dir.

Vakif Katilim’in bagh ortakliklar: olan Vakif VKS ve Katilim VKS, yurt i¢i ve yurt dis1 kira
sertifikalarim ihra¢ etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢qr bilgi dokiimaninin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracg: bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Thrace bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda acikiama:

Yoktur.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar:

2.7.1. Ihraggya iliskin secilmig finansal bilgiler

Vakif VKS Ozet Bilango (Bagimsiz denetimden ((Bagimsiz denetimden
Verileri (TL) gecmis) gecmis)
31 Aralk 2021 31 Arahk 2020
Donen varhklar 3.738.274.500 3.052.394.416
Duran varhklar - -
| Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.738.224.519 3.052.344.435
Ozkaynaklar 49.981 49.981
Toplam kaynaklar 3.738.274.500 3.052.394.416
(Bagimsiz (Bagimsiz
Vakif VKS Ozet Gelir Tablosu denetimden denetimden
Verileri (TL) gecmis) gecmis)
31 Arahk 31 Arahk
2021 2020
Hasilat 654.895.106 252.031.732 07 b
Briit kir/(zarar) - - “an 2077
[Esas faaliyet kiry/(zarar) -
Toplam kapsamh gelir/(gider) -
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2.7.2. Fon kullanicisina iligkin se¢ilmis finansal bilgiler

Vakf Katiim Ozet Bilanco Bagimsiz Denetimden Bagimsiz
Verileri Gecmig Denetimden Gegcmis
(Bin TL)
31.12.2021 31.12.2020
Varhklar Toplami 100.393.715 52.809.651
Toplanan Fonlar 73.622.958 39.564.184
Ozkaynaklar 8.621.964 4.799.628
Vakf Katihm Ozet Gelir Bagimsiz Del!etimden Bagimsiz Delfetimden
Tablosu Gecmis Gecmis
(Bin TL)
31/12/2021 31/12/2010
Ticari Kar/Zarar (Net) 937.085 314.013
Faaliyet Briit Kan 3.609.879 2.282.455
Net Faaliyet Kin 1.666.835 842.499
Dénem Net Kan 1.240.505 666.941

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.
2.8. ihrag¢i ve fon kullamcismin deme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi
Fon kullamcisi Vakif Katihm Bankasi AS’nin kredi derecelendirme notlar1 Fitch Ratings

tarafindan yayinlanmaktadir, Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanicisinin 6deme giiciinlin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadig1 asagidaki tabloda

goriilmektedir.
Fitch Son
Ratings | 10.02.2022 | 10.12.2021 | 28.09.2021 | 26.02.2021 | 3.11.2020 | 12.11.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 Degisim
Notu
Uzun
Vadeli B B B B B+ B+ B+ Degismedi
YP
Kisa
Vadeli B B B B B B B Degismedi
YP
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Uzun Yeni
Vadeli B+ BB- BB- BB- BB- BB- BB BB Notlandirma
TL
Kisa
Vadeli B B B B B B B B Degismedi
TL
Finansal
Kapasit b b b b b b- b- b- Degismedi
e Notu
Devlet b- b ) ; R Yeni
Destegi - ° Notlandirma
Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur) AA(Tur) Degismedi

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihraggr bilgi dokiimanmin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

29. Fon kullanicismmm grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli lciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullamicisimin déhil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin 6nemli dlgiide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag diisliniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar1 hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar’’ ‘“’katilma hesaplari’’, “katilma hesaplan yatirim
vekéleti havuzlar” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kar-zarar ortaklif1 yatirimi, finansal kiralama, mal karsilig1 vesaikin finansmam ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracer bilgi dokiimaninin 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadur.

2.11. Fon kullanicisi ve ihrageinin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyad,
ticaret unvani, yénetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisimn paylarn arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hakimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99’una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Miidiirliigii’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrace bilgi dokiimanmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 10/02/2022 tarihinde Vakif Katilim’in
derecelendirme notlarim teyit etmistir. 07 b 1L

Vakif VKS’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.
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Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadar.

2.14. Garantor hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisimin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu

Uyeleri

Adi-Soyad: Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi

Oztiik ORAN Yénetim Kurulu 155 43 5099 3v1l
Bagkam

Osman CELIK Genel Miidiir &Uye | 25.03.2022 3 Y1l

[lhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3 Yil

Mustafa - 25.03.2022

ERDOGMUS Uye 3 Y1l

Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022 3 Yil

Burhan ERSOY Uye 25.03.2022 3 Yl

Ikram GOKTAS Uye 25.03.2022 3 Y1l

Thraggimin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri
Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Girev Siiresi
Yo6netim Kurulu 28.02.2022
Sabri ULUS Bagkani 3 Yil
) Yonetim Kurulu 28.02.2022
Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 3 Yl
Hiiseyin Berat . 28.02.2022
BULUT Uye 1
Onder KALUG Uye 28.02.2022 3Yll \w_\‘wqf‘f\,—
Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 28.02.2022 3Yl N
2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda o“u‘ ".‘
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Orjin Plaza, Maslak

Guney Bagmsiz |\ o7 Kat:1-5, Eski
Denetim ve Serbest ’ A Emre Bagimsiz
31.12.2021 Muhasebeci Mali Bitylikdere Caddesi, Celik SMMM Degn etim Olumlu
Musavirlik AS 34398
Sariyer/Istanbul
Fon Kullamicisi: Vakif Katilim Bankas1 AS
Bagimsiz Sorumlu Ortak Denetim
Hesap Donemi Denetim Adres Bagdenetginin Adi Gorils
. . Tiirit
Sirketi Soyadi
Gilney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Damla Bagimsiz
31.12.2020 Serbest Eski Bilyitkdere Harman SMMM Denetim Olumlu
Muhasebeci Caddesi, 34398 ?
Mali Sariyer/istanbul
Miisavirlik AS
Gilney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5,
31.12.2021 Serbest Eski Baytikdere E“’Srmn( BBISIZ | Glumiy
Muhasebeci Caddesi, 34398 ’
Mali Sartyer/istanbul
Milsavirlik AS

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIiFIKALARINA iLISKiN BILGILER
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 400.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
600.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 109 giin vadeli Yénetim Sozlesmesine
Dayali kira sertifikas: ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarimn hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayicl veya Kira sertifikasini alanlarin haklarimi kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigna iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. ihrag edilecek Kkira sertifikalarmn yatirnmciya sagladign haklar, bu haklarn
kullanim esaslari ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:

Kira Sertifikalani kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md.61
¢ergevesinde Vakif Katllim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikas: Thrag Programi Temel
Hikiim ve Kosullar1 s6zlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracyg
gergeklesmesi icin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir. '

AKIF VARLIK KIRALANMA A5,

rayfMakatiesi Dr. Adnan Blyakigni Cagdesi VAaT'FaZAT'Rl .A$ VAKIF KATILI
o 10 34768 Urneanye | signi F-21A BIGk No ayq Sitesi Saray Mahatiesi QPRI
. 5553.5 Morars No: Q853 N W60 0014 2 No 103615 AN
I Dairesr: Alamdag Y No'\B835 2 Tie Sic. No: “, ke o TR

7228
Bogazici Kurumtar v.D. 922 008 8359
Mersis No 0-9220-0883-5900017




Vakif VKS§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarimin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

3.5. Getiri oram ve yatirimcilara yapilacak 6demelere iligkin esaslar:

a) Getiri orani: %14-%19 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oranu;
piyasa sartlan (alternatif yatrim riinlerinin getiri oranlan, yatirimci istah, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatiim tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giinti 6nce kesinlestirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasinin vadesi ve itfa plan:: Kira sertifikalar1 109 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde 6denecektir.
VKS§ yatinmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfGytiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir. itfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baglanacag, son 6deme tarihleri: 109 giin vadeli
olan kira sertifikalar1 yatinmcilarina gelir donemi baglangic tarihinden itibaren
asagidaki tarihlerde kupon 6demesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglari onaylanarak KAP °ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 17.06.2022
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme Tarihi 04.10.2022

d) Getiri oramm belirlenmesinde esas ahnacak &lgiitler: Ihra¢ edilecek kira
sertifikalarinin getiri oram, piyasa kosullar1 degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VK$ onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii 6nce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yillik getiri orani: %14-%19 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa
sartlar1 (alternatif yatinm {iriinlerinin getiri oranlan, yatrimer istahi, vb)
deBerlendirilerek Vakif Yatiim tavsiyesi ve VK$ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giinti 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak [hrag¢ Tutar ve
Beklenen/Tahmini Kér ile simirhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfoy Borglular ile Yatirim Borglularinin
borg ve yiikiimliiliikklerini zamaminda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m.128 kapsaminda iiglincii kisinin eylemini taahhiit nitelifinde olup; Portfdy Borglular:
ve Yatinm Borglulaninin tiim borg¢ ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’nin da Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olusan kayiptan Banka’mn sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem 07 taiw “
s6zlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir _[.J e 2071
kusuru bulunmadigim ispat yiikii Banka’ya aittir. £ X
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3.6. Kira sertifikalarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, Borsa Istanbul AS Kotasyon
Yonergesi gercevesinde Borsa Istanbul AS’nin onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Aragclan Piyasas1 Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicis1 ve ihragginin kira sertifikalarina iligkin yiikiimliilitklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Thrageimn kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmas: ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylar1 oraninda denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihragginin  yatirimcilara gergeklestirecegi geri Odemelerin, fon kullanicinin ihraggiya
gergeklestirecegi ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagli olacagindan, ihraggi
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aym zamanda fon kullanici kira sertifikasi1 yoluyla toplamis oldugu fonlar1 degerlendirirken
tistlendigi risklerden 6tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanici kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirnmcilarin ihraggi iizerinden
alacaklar1 getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaninda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek tizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacagi gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
tigtincii kigiler lehine hi¢bir ayni hak tesis edemez ve bunlar1 kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir1 bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoyitinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da déhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

4.1.2. Fon kullanicisi kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miisterisinin yapilan sézlesme gereklerine uymayarak yiikiimliiliigiinti kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka’min maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tammlanm1st1r Bu risk aym zamanda, kars1 tarafin mali durumundak,;.ﬁ—-\-
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini1 da igermektedir. Kullanilan kredi riski tags
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dig1 portfoyler dahil edilmigtir. /

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Orglk
Banka’nin maruz kalabilecegi zarag 9}& 18
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4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’mn likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olugsmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin dngoriilebilen ya da éngériilemeyen
tiim nakit akisi gereksinimini, giinliik operasyonlari ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
geregince karsilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka’min zarar etme olasihigim ifade
etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asinn dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’mn herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiigim ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirag Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalmas1 muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiligini ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’nin 31 Aralik 2021 itibariyla ii¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan solo kaldirag oram %7,38°dir (31 Aralik 2020: %6,56). Bu oran asgari oramin %3
(yiizde tig) tizerindedir. Asgari Kaldirag Oraninin “Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Ol¢tilmesine
ve Degerlendirilmesine Iliskin Yénetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi
gerekmektedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango dig1 hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarimin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmistir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay1 oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiiim kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tanimlanmaktadir.

4.2. Diger riskler:

Fon kullamicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, iilke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski olugsmaktadir.

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyii diginda VK$’nin diger varliklan veya Vakif
Katillm’in varliklan tizerinde dogrudan bir talep haklar1 bulunmamaktadir. Yonetim
sozlesmesine dayali ihraglarda kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne yonelik bir talep

hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
Odemeleri gerektifi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yikiimliiliiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin

dava agilmas1 s6z konusu olabilecektir. Bu siire¢ler normal sartlar altinda masrafli ve zaman

alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisimin topladign fonlan degerlendirirken beklenen

getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarinin likiditesi yatinmcinin elind 7
bulunan tutara bagli olarak kisith olabilecektir. Hezin 7072

Konuya iligkin ayrintili bilgi ihracen bilgi dokiimaninin 4’iincii, sermaye piyasasi arzg \\
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadir. : us ¥
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5. HALKA ARZA ILISKIN BiLGILER
5.1.

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangig Portféy Varliklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicisy) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktr.

Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2

Halka arz edilecek olan kira sertifikalart 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 600.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir. 15-16/06/2022 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep
toplanacaktir.

Halka arza iligkin temel bilgiler

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yéntemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatiimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmecilar 3 gruba ayrilmiglardir: Yurt i¢i Bireysel Yatinmcilar, Yurt fci
Kurumsal Yatinmecilar, Yurt Digt Kurumsal Yatirimeilar.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarimin ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsilifinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini yirtiten yatirim kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

S.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacag: maliyetler hakkinda
bilgi
)
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Bankas1 AS masraflar
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