VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasasi Aracit Notudur
tarihinde onaylanmstir

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’neca 0dn4.2.0223
Ortakhgmmzin toplam 20.000.000.000 TL tutarmdaki ihrag¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.000.000 TL kisminin halka arzina iliskin

sermaye piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutar1 450.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir

Sermaye piyasasi aracl notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi aract notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi ara¢larina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasas: araci

notu ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag¢inin fon kullanicisindan
yapilan tahsilatlar yatirimcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullanicisimin ihrageiya olan

6deme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihraggiya kars: temerriidii halinde ihrag¢ginin
kira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklan paraya cevirerek yatirnmeilara

aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir

alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmin fiyatinm belirlenmesinde
Bu sermaye piyasasi araci notu ihrager bilgi dokiimani ve dzet ile birlikte gegerli bir

izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasma iliskin yatirim

ortakhigimizin

kararlar ihragen bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak
kullanicisinin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek Vakif

giincelleme metinleri 02.01.2023, 11.04.2023

Bu sermaye piyasast araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihraggr bilgi
dokiiman 31/10/2022 tarihinde ortakhfimmizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon

, L4108 R%T ve bzet ise
www.vakifvarlikkiralama.com.tr,

Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A.S’nin  www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu

Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kai; org.tr), ihrag¢1 bilgi dokiimam
, 11.04.
vaki fon

.14/ 08 /2023 tarihinde

kullamcisimm

yayimlanmistir. Ayrica bagvuru
Vlzahnameyl olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamiltica
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢i sorumludur. Zararm ihracgidan

tazmm edilememesi veya edilemeyeceZinin acikc¢a belli olmas: halinde; ihraggl, ihraca
araoﬂlk eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullamicisimin yénetim kurulu

«,yélerl kusurlarmma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
ol‘;ude sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi
lzahnameyl olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlarn hazirlayan kisi ve
hiikiimleri ¢cer¢evesinde sorumludur.

" Kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn
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Kurulca 27/10/2022 tarihinde onaylanan ihracgi bilgi dokiimam kapsaminda daha
once ihrag¢ edilen kira sertifikalar toplam nominal 11.392.400.000 TL olup detaylara
iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

oy [ihragTarg | reeMitan | VadeBaSanES | ittatanei | 1SN Kodu
Kira Sertifikasi | Nitelikli 200.000.000 02/12/2022 24/02/2023 | TRDVVRK22323
Kira Sertifikasi | Tahsisli 500.000.000 14/12/2022 10/03/2023 | TRDVVRK32322
Kira Sertifikasi | Nitelikli 130.000.000 14/12/2022 10/03/2023 | TRDVVRK32314
Kira Sertifikasi | Tahsisli 600.000.000 30/12/2022 10/04/2023 | TRDVVRK42313
Kira Sertifikasi | Nitelikli 500.000.000 12/01/2023 12/04/2023 | TRDVVRK42339
Kira Sertifikasi | Tahsisli 800.000.000 23/01/2023 28/03/2023 | TRDVVRK32330
Kira Sertifikasi | Haika Arz 300.000.000 06/01/2023 27/04/2023 TRDVVRK42321
Kira Sertifikasi | Tahsisli | 2.189.800.000 07/02/2023 10/05/2023 | TRDVVRK52312
Kira Sertifikasi | Nitelikli 200.000.000 24/02/2023 17/05/2023 | TRDVVRK52320
Kira Sertifikasi | Nitelikli 700.000.000 10/03/2023 16/06/2023 | TRDVVRK62311
Kira Sertifikasi | Nitelikli 300.000.000 22/03/2023 26/05/2023 | TRDVVRK52338
Kira Sertifikasi | Tahsisli 600.000.000 10/04/2023 05/07/2023 | TRDVVRK72310
Kira Sertifikasi | Niteliki 400.000.000 12/04/2023 26/07/2023 | TRDVVRK72328
J(w Sertifikast | Halka Arz | 300.000.000 27/04/2023 25/08/2023 | TRDVVRK82319
% f Igir;;"sxe;;fifika5| Tahsisli |  2.300.000.000 10/05/2023 04/08/2023 | TRDVVRK82327
S klraSe‘mflkaSI Nitelikli 300.000.000 25/05/2023 24/08/2023 | TRDVVRK82335
1;ra Sertifikasi | Nitelikli 300.000.000 16/06/2023 14/09/2023 | TRDVVRK92318
L Kira sertifias | Tahsisli 172.600.000 25/07/2023 23/10/2023 | TRDVVRKE2317
Kira Sertifikasi | Niteliki 600.000.000 26/07/2023 25/10/2023 | TRDVVRKE2325




Bu ihra¢ tavam kapsaminda Kurul tarafindan onaylanan tertip ihrac belgeleri
bulunmaktadir. Isbu onaylanan tertip ihraclarinin, halka arz yoluyla gerceklestirilecek
kira sertifikas: ihrag tarihinden 8nce veya sonra tamamlanmas: planlanmaktadir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar

Tamm

AS. Anonim Sirket

Araci Kurum/Vakif Yatirim Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

Banka/ Vakif Katilim/

Fon Kullanicisy/Kaynak Kurulug Valaf Katlhm Bankast A.3.

Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu
Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda,
Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirlenen

Beklenen/Tahmini Kar ve portfoylin yonetilmesi neticesinde elde
edilip VKS’ye 6denmesi hedeflenen kén
ifade eder.
Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda
Beklenen/Tahmini Kar’in belirlenmesinde

Beklenen/Tahmini Kar Orant kullanilacak hedeflenen kar oranini ifade

eder.

BIAS/Borsa/Borsa Istanbul

Borsa [stanbul A.S.

Danisma Komitesi

Banka Faizsiz Bankacilik Danigma
Komitesi

Danigma Kurulu

TKBB Danigma Kurulu’nu ifade eder.

‘§iz Bankacilik Ilke ve Standartlar

Thraca dayanak/temel teskil edebilecek
faaliyet, iglem, gelir, varlik ve haklarin
degerlendirilmesi ile ihra¢ slire¢ ve
sliresinsice uyulmas: gerekli olan ve
uygulama, kapsam ve cergevesi Danigma
Kurulu ve Danigma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alinan
genel nitelikteki kararlar ifade eder.

Finansman Destegi

PR

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikiimleri ¢er¢evesinde Katilim Bankalar
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina miigterilerine  finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her
tirld finansman

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Her bir ihraca konu varliklar digindaki her
tiirlti hak
International ~ Securities  Identification
ISIN Number (Uluslararasi Menkul Kiymet
Tanimlama Numarasi)
Thragc/Vakif VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A.S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu




Kira Sertifikalari Tebligi/Teblig

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
hazirlanan I11-61.1 sayili Kira Sertifikalari
Tebligi

Kira Sertifikasi/Sertifika

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
hazirlannmis  1I-61.1 sayith  Kira
Sertifikalari Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalar

Kotasyon Yonergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Sermaye Piyasasi Kanunu/SPKn

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

SMMM

Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

T.C. Tiirkiye Cumbhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.
TBK Tiirk Borglar Kanunu
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
TL Tiirk Lirast
TMSF Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu
Kira Sertifikasi lhracina dayanak varlik
Varlik Portfoyi olarak kullanilacak Faizsiz Bzinliamhk Ilke
ve Standartlarina uygun her tiirlii varhik ve
haklar
YP Yabanci Para

THRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR

DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

YOKTUR




1. SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz ddhilinde ve girevimiz cercevesinde bu sermaye
piyasasi araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda
bulunan bilgilerin ve verilerin ger¢ege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi aract
notunda bu bilgilerin anlammm degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin
her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicis:
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
01 Agustos 2023
(
CAFER BAL
SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
ihrag:g:n
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
01 Agustos 2023
FDER KALS HCSEH?N&LSE%;
et o4 E1d (WANE
X, e SERMAYE PIYASASI ARACI
" ; NOTUNUN TAMAMI
174
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug S e Olduda K1
. orumlu ugu Kisim:
Vz;&KIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. &
01 Agustos 2023
SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI




2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarinin Yapilarina fliskin Riskler

Thrage1 bilgi dokiimaninda belirtildigi tizere Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katilim’in fon kullanicisi olarak yer alacagi 20.000.000.000 TL’lik ihra¢ tavani kapsaminda
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglar: tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn. I11-61.1
sayili Kira Sertifikalar1 Tebliginde 6ngoriilen kira sertifikasi tlirlerinden Y6netim Sézlesmesine
Dayal1 ihrag edilebilecektir.

Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VKS ile Vakif Katilim arasinda 01.08.2023 tarihinde imzalanan YOnetim
Sozlesmesi (Ek-1), Tasfiye Taahhiidii (Ek-2), Teminat Mektubu (Ek-3) ve Sertifika Hiikiim ve
Sartlar1 (Ek-4) diizenlenmistir.

2.2. Kira Sertifikalara Iliskin Risk Faktorleri

2.2.1.Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varhk Portfoyii disinda VK$’nin diger varhklar: veya
Vakif Katibm’m varhiklan {izerinde dogrudan bir talep haklar1 bulunmamaktadir.
Yonetim sozlesmesine dayah ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varhk Portféyii’ne
yonelik bir talep hakki da bulunmamaktadir.

Kira sertifikasi ihraci kapsaminda diizenlenen stzlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Sirket aracilif ile Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin her birinin Banka’dan s6zlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan ytikiimliiliikleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.
Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin Sirket’ten sozlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykiriliktan kaynaklanan haklar talep etme haklari bulunmakla birlikte, varlik portfoyii
diginda Sirket’in diger mal varliklar1 veya Banka’nin mal varliklar: izerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varlik portfdyliniin paraya cevrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirler ve
sOzlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira
Sertifikas1 Sahipleri’ne yapilmasi Ongoriilen ddemeleri karsilamamasi miimkiindiir. Bahsi
gecen gelirler Kira Sertifikast Sahipleri’ne ddendikten sonra, Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin
§1rket’e ve Banka’ya karst herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim s6zlesmesine dayall
1hx§i tarda VK$nin ve dolayisiyla yatirimeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir.

m‘glarm ifasinda temerriide diismesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icras:
*i“a‘iinﬁ;n“ahm ve maliyetli olabilir.

Klra Sex;tlﬁkam uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulus olan Banka’nin Sirket’e ve Sirket’in Kira
S'ertlﬁkam Sahipleri’ne ihraca iliskin s6zlesme ve taahhiitlerde Ongoriilen sekilde 6deme
Hy pmésma baghidir. Banka veya Sirket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karsi

"her birinin yiikiimliiliiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
. etmek icin dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafl
¢ ZAthan alic1 olabilmektedir.

2.2.3. Fon kullanmcismin topladigi fonlar1 degerlendirirken beklenen getiriyi elde
edememe riski bulunmaktadir.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihra¢ ederek topladigi fonlann degerlendirirken istlendigi
risklerden Gtiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicist kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari bertaraf etme yoluna
basvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmcilarin alacaklari getiri ve anapara odemelerlmn
tam ve zamaninda yaptlmasini engelleyebilecek bir durum olugturabilir.




Baslangi¢ portfoy varliklarinin ihrag tarihi itibari ile belirli olmadigi yonetim s6zlesmesine
dayal: kira sertifikalar1 agisindan Vakif Katilim’in ihragtan elde edecegi hasilat ile yatirimeilara
agiklanan beklenen karin elde edilmesini saglayacak kadar yatirim yapamayabilir. Boyle bir
durumda, Banka’nin kusuru veya sozlesmeye aykiri hareket etmesi disinda, VKS’ye (ve
yatirnmcilara) karst herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatinmcilar
baslangi¢ portfdy varliklarinin ihrag tarihi itiban ile belirli olmadif1 yonetim sézlesmesine
dayali kira sertifikast ihraglarinda Banka tarafindan ihra¢ tutart ile gerekli yatirnmin
yapilamamasina ve beklenen karin elde edilememesine iligkin riske maruz kalacaktir. Siipheye
mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir ki, Baglangi¢ Portfoy Varliklari’nin belirli olmadig:
yonetim s6zlesmesine dayali Kira Sertifikasi ihraglarinda: (i) Banka Ihrag tutarmi kullanarak,
daha Onceden kararlastirilan tarihlerde VKS’ye (ve dolayisiyla Yatinnmcilara) beklenen karin
ddenmesine engel olacak yatirnm yapamaz. Aksi takdirde Banka sézlesmeye aykiri hareket
etmis olacagindan dolayi, beklenen karin daha énceden kararlagtirilan tarihlerde VKS’ye (ve
dolayisiyla Yatirimcilara) 6denmesinden sorumlu olur. Keza, Baglangig Portfdy Varliklar’mn
belirlendigi y6netim sozlesmesine dayali Kira Sertifikasi ihraglarinda, Baslangic Portfoy
Varliklari, Tkame Portfdy Varliklari ile degistirilirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir.

2.2.4.Kira Sertifikalarim likiditesi yatirnmcinin elinde bulunan tutara bagh olarak kasith
olabilir.

Ihrag edilecek kira sertifikalarinin iglem gorecegi Borsa Istanbul Bor¢lanma Araglar Piyasast
Kesin Alim-Satim Pazari’nda yapilacak islemler minimum 10.000-TL, maksimum 50.000.000-
TL emir biiyiikliiklerine tabidirler. Yatirimcinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira
sertifikalarinin tutarinin bu limitlerin diginda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin bu
piyasada satilmasi imkénsiz hale gelebilir.

2.3. Kaynak Kurulus’un kira sertifikasmna iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
gliciinii etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir.

Vakif Katilim, Faizsiz Bankacilik Ilke ve Standartlari’na uygun olarak fon toplamakta, tigtincii

kisilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas S6zlesmesinde

Ongoriilen cesitli faaliyetleri ylirtitmektedir. Vakif Katilim’in; faaliyetleri nedeniyle zarar
e w@iﬁ@ﬂ veya finansal yapinin bozulmast durumunda, fon kullanicisi olarak Kira Sertifikalarina
. 111$k1ﬁ»yukumlulukler1n1 yerine getirememe riski bulunmaktadir.

st K&ﬁgg\l‘(urulus 5411 sayil1 Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gostermekte olup,
a)S‘ﬁrp hn hitkiimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik

Kanunu we ilgili diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olugmasi halinde bankalarin BDDK

gutafaﬁndan faaliyet izninin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
: devggﬁdmesme iliskin hiikimler yer almaktadir.

' '“Kaynak Kurulug’un anilan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da TMSF’ye devri
80z konusu olursa, o takdirde Vakif VKS§ ile akdettigi stzlegsmeleri ifa etmesi miimkiin

~-olamagabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi sahiplerine yapilacak donemsel ddemeler de
yapilamayabilir. Kaynak Kurulug’un kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldinlmasi ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesi, Kira Sertifikasi’na iligkin
ylikiimliiliikklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir.
Hali hazirda Vakif Katilim’mn 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet
izninin kaldirlmas1 ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine neden
olabilecek bir durum bulunmamaktadir.




3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarimin halka arzinda Vakif Yatinm araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi
hizmet kargiliginda, halka arzin gergeklesmesine bagli olarak komisyon geliri elde edecektir.
Ayrica Vakaf Katilim, emir iletimine aracilik faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Vakif
Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak
bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
VKS Ag¢isindan

VKS, ihrage1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu baslangi¢ portfoy varliklarini
Vakif Katilim’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.

Vakaf Katihm Acisindan

Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon kullanicisi) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS
tizerinden fon saglamus olacaktir.

Vakif Katilim’in bilangosu incelendiginde agik¢a goriilecegi gibi kaynaklarm biiyiik bir
cogunlugu sektore paralel olarak katihm fonlarindan olusmaktadir. TL kira sertifikas: ihraci
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisim ¢esitlendirecek ve vade yapisim uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzlugunu azaltmay: amaglamaktadir. TL kira sertifikas1 ihraci ile saglanacak
kaynaklarin biiytik tutarli katilim fonlarindan olusan kaynaklar: ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katilm’in kaynaklarimin vadesinin
uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman

destegi vb. gibi kredilerin kullandirim ile Vakif Katilim olagan faaliyetlerini siirdlirmesinde
kullanilacaktir.

Aynica TL fonlama yapisinda, katilim fonlar1 ve 6zkaynak disinda alternatif bir fonlama

~-Kaynagi saglanmasi planlanmaktadir.

%Iii'&LKA ARZ EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
Im'ag: edilecek Kkira sertifikalarinin;

a) Turu ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:
fihrag edilecek kira sertifkalar: Yonetim S6zlesmesine Dayali olarak
+* gergeklestirecektir.




Yonetim sozlesmesine dayali ihragta:

YONETIM SOZLESMESINE DAY ALI KIRA SERTIFIKASI IHRACT
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VKS tarafindan ihragei sifatiyla Teblig Md. 6 kapsaminda yonetim sozlegmesine dayah
olarak kira sertifikasi ihrag edilecekiir.

a. VKS, ihract gergeklestirilecek kira sertifikalarim, kira sertifikalarimi satin alan
yatirimcilara kira sertifikalarinin bedeli karsilifinda aktaracaktir.

b. VK§ yatinmcilardan topladif: ihrag tutarini, islem s6zlesmeleri kapsarnmda uygun
FEERy,, varlik portfOylinil (“Portfoy”) VKS’ye temin ederek/olugturarak VK S nin vekili sifat:
E EQK\ ile yénetmesi amaciyla Fon Kullanicisina 6deyecektir.

.

2 * r!;e:.;{”:}?fon Kullanicisi, Portfoy’den elde ettigi geliri Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen
Py ‘farlh ve sartlarda VKS§’ye 6deyecektir. Portfoy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim
/;’Ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini Kér oranini gegerse, soz konusu tutar vekalet

' h ;;?" ticreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktir.

Fon Kullanicisi, Teminat Mektubu ile ihra¢ kapsamindaki tiim borglarin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen, Varlik Portfoyleri veya atil fonlarin kullanilmas:
amaciyla yapilan yatirimlar nedeniyle dogrudan veya dolayh olarak kendisine borglu
olan kigilerin  (“Portfdy Borglular” “Yatirim Borglular1™) bor¢larin1 zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK Md. 128 anlaminda iigiincii Kisinin fiilini taahhiit
eden sifatiyla garanti etmistir. Bu kapsamda Fon Kullanicisi, Portfdy Borglulan ile
Yatinm Borglularinin 6denmeyen tiim borglarini, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giiniinde ve eksiksiz olarak ddeyerek Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda
belirtilen tarih ve sartlarda VK$’ye 6denmek iizere Portfoy Gelirlerine aktaracaktir.

e. VKS, Yonetim Sozlesmesi ve TeminatMektubu kapsaminda yapmus oldugu tahsilatlar
gelir dagitim tarihlerinde yatirnmcilara aktaracaktir.

f. Itfa tarihinde, Fon Kullamcist Tasﬁye Taahhiidiine istinaden Portfy’li tasfiye ederek
_itfa quehm VKS$’ye ddeyecek ;




g. Portfoy tasfiye edildikten sonra, Portf6yiin tasfiyesinden elde edilen gelir yatirimcilara
aktarilacak ve kira sertifikalari itfa edilecektir.

b) Dayanagim olusturan varhk ve/veya hak portfoyiine iligkin bilgi:
Finansman Destegi:
Bankacilik Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Yo6netmeligi hiikiimleri
cercevesinde Katilim Bankalari tarafindan finansal kiralama dahil Miisteriler’e saglanan
fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim Bankalarina Miigteriler’e finansman
saglamasina olanak tamyacak olan her tiirlii finansmani ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Ihrag edilecek olan kira sertifikalarina iliskin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarimi kaydi olarak izleyen kurulusun unvam, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu AS, Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sariyer/ISTANBUL

4.2. Kira sertifikalarinin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Kira Sertifikalar1 SPKn, [1I-61.1 sayili Kira Sertifikalar: Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olugturulacaktir.

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama y6ntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina
iliskin esaslar II-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi hiikiimlerine dayanilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu i¢in BIAS Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde yer alan
“Halka arz yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalart Borsa tarafindan herhangi bir
Degerlendirme yapilmaksizin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmast
ve satisin gergeklesmesini takiben kota alvmir.” hitkmi geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satisin gergeklesmesi disinda herhangi bir kotasyon garti aranmadigindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarinin satigimin ger¢eklesmesi ile
birlikte, kira sertifikalar: BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gorebilecektir.

Ry Ilg111 pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda iglem
5 A ’g‘g,‘&rmelerlm saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisini hizlandirmak
TN f'mx‘@cxyla kurulmustur ve aymi giin veya ileri valorlii olarak dogrudan alim/dogrudan satim
3 i‘slemlerl yapilabilmektedir.

r @ Ke;im Alim Satim Pazari’nda islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aynt giin
Vaiorlu islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valorlii islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
#Yapilmaktadir.

_ Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibartyla minimum emir biiytikligu
L5 [vé€katlart seklinde iletilir. Kira sertifikalari igin 10.000 TL minimum ve 50.000.000 TL
maksimum emir biiyiikliikleri gegerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalariin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Thrag edilecek kira sertifikalar: kaydilestirme esaslari gercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

4.4. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gore ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:

Kira sertifikalar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.




4.5. Ihracomm yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamas: iginde ihraci planlanan kira
sertifikalarimin yeri hakkinda bilgi ile siralamay1 etkileyebilecek veya kira sertifikasimin
ihragcinin meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hiikiimlerin 6zetleri:

Sermaye Piyasast Kanunu’nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalar1 Tebligi’nin 12. maddesinin 5.
fikras1 uyarinca varhk kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sOzlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacagi gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar tizerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
liglincli kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlart kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfdyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihra¢gimin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarimn tahsili amaci
da dahil olmak lizere haczedilemez, iflas masasina dhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karar1 verilemez. Thragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini
vadesinde yerine getirememesi, ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi,
faaliyet izninin kaldirlmasi veya iflasi hélinde portfoyilindeki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak 6demelerde kullanilir.

Ancak, Yonetim Sozlesmesine dayali olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak
varliklarin miilkiyeti fon kullanicisina ait oldugundan yatinmeilar agisindan teminat niteligi
tasimamaktadir. Bu tlir yapida, Vakif Katilim ve VKS$’nin temerriidii halinde yatirimeilar Vakaf
Katilim ve VK$’nin 6ncelikli olmayan alacaklar ile aym sirada yer alacaklardir.

4.6. Ihrag edilecek kira sertifikalarmn yatirnmeiya sagladig haklar, bu haklarm kullanim
esaslart ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalar1 kapsaminda Yatirimcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md. 61
¢ergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikasi Thrag Progranmu Temel
Hilkim ve Kosullan sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyil ile ihracin
gerceklesmesi igin akdedilen Islem S6zlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Klt‘&ﬁertlﬁkasx satin alan yatinmcilarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar asagida

= beﬁi‘(lhnektedlr

p g* 4 VK S nin Varlik Portfyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan, VK$

" ;dogrudan Varlik Portfoyleri paraya gevirerek yatirimcilari tazmin edemeyecektir.

/f
ya —VKS nin ihra¢ kapsaminda yapacagi 6demeler, Vakif Katilim tarafindan yapilacak

*" ddemelere baghdir. Eger Vakif Katilim herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kar
ve/veya kira sertifikas1 bedelini kismen veya tamamen 6demezse, VKS yatinmcilara

~4 karg1 olan sorumlulugunu Vakif Katilim’in 6deme yapmadig: tutar ile sinurh olarak

~ yerine getiremeyecektir. Bu durumda VKS’nin yatinmcilara Kargt sorumlulugu, Vakif
Katilim’a kars1 hukuki siiregleri baglatmakla simirlidir. Eger yatirimeilar da bizzat Vakaf
Katilim’a kars: hukuki siireg baglatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK$’nin yatirimecilara karst olan sorumlulugu Vakif Katilim’dan yapilan
tahsilat oraninda sona erer.




Ihrag edilecek Kkira sertifikalarina iliskin haklarimm kullanim siiresi

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitim islemleri i¢in Takasbank nezdinde MKK adimna hesap
agilir. Vakif VK§ tarafindan 6deme yapilacak tutar, 8deme giiniinde Takasbank nezdindeki
ilgili hesaba aktarilir.

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitimlan topluca iiye bazinda, iiyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aracilifi ile aktarilacaktir. Kira sertifikasi bedelinin ve
gelir dagitimlarinin  yatinmer hesaplarina aktarim iglemleri iiye kuruluslar tarafindan
yapilacaktir.

Kira sertifikasi bedeli ve gelir dagitimlan Vakif VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKK’ya tiye kuruluglar da kendilerine briit yapilacak 6demeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar {izerinden yatirimcilara ddeyecektir.

4.7. Getiri orani ve yatirimcilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:
a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plan ile itfa siirecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalar1 133 giin vadeli olup VKS$ tarafindan 5 Ocak 2024 itfa tarihinde tek
gelir dagitimy ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylari oraninda bir defada geri
ddenerek itfa edilecektir.
VKS yatirimcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfSytiniin tasfiyesi i¢in ddenecek olan tutar ile karsilayacaktir. Itfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman §denmeye baslanacag, son 6deme tarihleri:
133 giin vadeli olan kira sertifikalan yatirimcilarina gelir donemi baslangig tarihinden
itibaren asagida yer alan tarihte kupon 6demesi gergeklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi 25 Agustos 2023
Gelir Dagitimu ve Kira Sertifikast Bedeli Odeme 5 Ocak 2024

o @;}\ Tarihi

-“’ . N ,,a;:»..‘; © o iy o« ® .
w {/(gf“@?&‘ £c}.\Getirilerin ve anaparamin zaman asimi:
S Py {
Lo Ny

yingira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman agimu siireleri 2308 sayihi Sirketlerin
# Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
.+ Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
. Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayisi 2018/36, Karar Sayis:

2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karar ile iptal edilmisgtir.

3 Bu nedenle getiriler ve anapara zaman agimi mevzuatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatirimcilarin yatiim karari alirken s6z konusu hususu dikkate almalar
gerekmektedir.

d) Getiri oram belirlenmesinde esas alinacak dlciitler:

VKS tarafindan ihrag edilecek olan 133 giin vadeli kira sertifikalar sabit Yillik Getiri
Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatinmcilar igin %15-%25 araliginda
bir Yillik Getiri Oram gegerli olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Orami, piyasa
kogullar: degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep
toplama tarihinden bir ig giinii 6nce kesinlegtirilerek KAP’ta ilan edilecektir.




e) Getiri oranmm olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve
beklenen/tahmini getiri oranina iligkin diizeltme kurallar::

Vakif VKS tarafindan ihra¢ edilecek Kira Sertifikalar sabit bir getiri oranina sahip
olacagindan, donem boyunca getiri oranina iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

VK§’ye ihraca esas sozlesmeler gergevesinde Vakif Katilim tarafindan yapilmasi
gereken ddemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamas:i halinde, VKS
tarafindan yatirimcilara yapilacak olan 6demeler yatirimcilara verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yénetim sdzlesmesine dayal ihraglarda
VK$’nin ve dolayistyla yatirimeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir. Vakaf
Katilim’in temerriidti halinde, VK$’nin dayanak Varlik ve Haklar iizerinde tasarruf
yetkisi bulunmadigindan ve dayanak varlik ve haklar VKS$’nin teminatini teskil
etmediginden dolayi, VKS, dayanak varlik ve haklari paraya ¢evirerek Yatirimeilar:
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullanicisina karst gerekli hukuki yollara
bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla yatinmcilar), Fon
kullanicisinin {IK ve sair mevzuat kapsaminda oncelikli olmayan diger alacaklilari ile
ayni sirada olacaktir.

f) Getiri oram kim tarafindan hesaplanacag:

Halka arza katilan tiim yatirimcilar i¢in %15-%25 araliginda sabit Yillik Getiri Oran
gecerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa kosullar: degerlendirilerek ve
Vakif Yatirim’in tavsiyesi ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is giinii dnce
kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

g) Getiri orammn belirlenmesinde esas alinacak dl¢iitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak islemler:

Yillik ve Donemsel getiri oram vade siiresi boyunca sabit olacaktir.

4.8. [hragginn ya da yatirnmemin talebine bagh olarak erken itfamn soz konusu olmasi
durumunda erken itfa kosullar: hakkinda bilgi:
... Yoktur.

u.\..‘:\

. 4‘§%smi itfamin s6z konusu olmasi durumunda kismi itfa kosullart hakkinda bilgi:
; 5

‘ ,,;;4 105 Halka arz edilecek kira sertifikalarmnn yilhik getiri orani ve getiri orani nasil
hgsaplﬁndlgl hakkinda bilgi:

g Ha,lk{ arza katilan tiim yatirnmeilar i¢in %15-%25 aralidinda sabit Yillik Getiri Oram gegerli
w==lacaktir, Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif
Yatinm’in tavsiyesi ile en geg¢ talep toplama tarihinden bir is giinii dnce kesinlestirilerek
5 K:AP%ta ilan edilecektir. Yillik getiri oranindan elde edilecek donemsel getiri orani asagidaki
g*Fn hesaplanacaktir.

Dénemsel Getiri Orani=Kira Sertifikas1 Yillik Getiri Orani*Getiri Dénemi Giin Say1s1/365

Beklenen/Tahmini Ké&r (Donemsel Getiri Odemesi)= Kira Sertifikast Nominal
Degeri*Donemsel Getiri Orani/100

4.11. Kira sertifikas: ihracina iligkin yetkili organ kararlar::

Vakif Katihm Bankasi A.$. Yonetim Kurulu’nun 26/08/2022 tarih ve 1328 sayili karan ile
Vakif VK§ araciligiyla, Bankanin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Sermaye Piyasasi Kurulu
("SPK") tarafindan yayinlanan Klra Sertifikalari Tebhgl'nm (Seri: 111-61.1; RG 07 06. 2013
28670 ("Teblig" 3. ‘ i ahna




onaylanmasinin kararlastirildigi Sermaye Piyasasi Kurulu karar tarihinden itibaren bir yil
iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de ongoriilen kira sertifikasi tiir ve sdzlesmelerine dayali
olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle; halka arz edilerek veya halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmecilara satilmak veya satis sekillerinin
birlikte kullanilmasi yéntemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTiirkLiras1) ihrag tavan ile
sinirl olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalari ihrag¢ edilmesi karart
alinmustir.

Vakif VK§ Yonetim Kurulu’nun 26/08/2022 tarih ve 56 sayili karari ile Sermaye Piyasasi
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalar1 Tebliginin (111-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikras1 gercevesinde, Vakif
Katillm Bankasi A.§'nin ("Fon Kullanicis1i") fon kullanicist olarak yer alacag, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasimin kararlagtirlldigi Sermaye Piyasasi Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil i¢inde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de ongoriilen kira sertifikas: tiir ve
sozlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamlmas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satis
sekillerinin birlikte kullanilmasi yontemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTiirkLiras1)
ihrag tavam ile sinirli olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalar ihrac
edilmesine karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, Kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya kira sertifikasimi alanlarin haklarim: kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKIiN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

3.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

_-=-FEQn kullanicisimin BDDK’dan kendisine hitaben 26/09/2022 tarihinde aldig1 resmi yazida
asa%gﬁg gorus yer almaktadir.

&(x

o ﬂgl e 4o kayttlz yazimizda, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Kira
o 7/ Sé?‘tlﬁ{cdlqu Tebligi (Teblig) kapsanunda Bankanizca 20.000.000.000 TL ihrag tavani ile sumrly
"‘alarak tei‘tzpler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
;‘;yatzrzmcﬂara satilmak iizere kira sertifikasi ihract i¢in SPK'va bagvurulacag, Teblig
% : kapsmmnda ozel mevzuatlart uyarinca baska bir kamu kurulusunun gézetim ve denetimine tabi
“=5tan fon kullamcilarmm, SPK'ya yapuacak onay basvurusu oncesinde ihraca engel tegkil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan alinmig goriis yazis
o veAzeya ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihract i¢in bagka mercilerin karar veya onaymin
gerékmesi durumunda bu karar veya onaya iliskin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina
dair Kurumumuz goriisii talep edilmektedir. Bankamzin fon kullamicisi olarak yer alacagh
bahse konu kira sertifikast ihracimin gergeklestivilmesinde 5411 sayii Bankacilik Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

S6z konusu goriis Thrager Bilgi Dokiimanimin Madde I11. Diger Kurumlardan Alinan Goriig ve
Onaylar béliimiinde de bulunmaktadir.




5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutar:;

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 300.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 450.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilhm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
23-24/08/2023 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.
5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli:

Satig, ihraca aracilik edecek Vakif Yatirim Menkul Degerler AS tarafindan sabit fiyatla talep
toplama yontemi kullamlarak gerceklestirilecektir. Vakif Katilim subeleri ve dijital kanallar
lizerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel Kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini ylirliten yatinm kurulusu olarak Vakif Katim tarafindan Vakif Yatinm’a
iletilecektir.

Bagvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Orani /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma ydntemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tiim yatirimcilarin; halka arz siiresi i¢inde ve
Sermaye Piyasast Araci Notunun igbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalari ve satin alacaklari Kira Sertifikalarinin bedellerini isbu sermaye
piyasasi aract notunun 5.1.6. maddesine gére yatirmalari gerekmektedir.

Halka Arza Bireysel Yatirimcilar, (Vakif Yatirim ile Vakif Katilim Bankast AS’nin tiim
subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatumak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iligkin talepte bulunabilecek yatirimcilar agagida tamimlanan 3 gruba
”%lmwlardlr

74 ‘{91 Bireysel Yatirnmeilar Yurt diginda is¢i, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dhil
{ “’5 /" "‘x‘{urklx ’de ikametgah sahibi gergek kisiler ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim

& ,yy;h 19 nde Tirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibris Tiirk
""’Cumh\eﬁlyetl vatandaslarm da kapsamak iizere, agafida tamimlanan Yurt I¢i ve Yurt Dist
vur\yfnsal Yatirimcilar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirmcilar; Merkezi Tiirkiye’de bulunan; araci kurumlar, bankalar,
‘portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatirnm kuruluglarn, emeklilik yatinm fonlari, sigorta
~sirkefleri, ipotek finansman kuruluslari, varlik yonetim sirketleri ile, emekli ve yardim

sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluslari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibartyla bu kurumlara benzer oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul
edilebilecek diger kuruluslar.

Yurt Dist Kurumsal Yatirnmeilar; Tirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karar’da tammlanan yurt disinda yerlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portfoy yénetim
sirketleri, kolektif yatirim kuruluglari, emeklilik yatinm fonlar, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluslari, varlik ySnetim sirketlerinin muadili ile Diinya Bankas:1 ve Uluslararas:
Para Fonu gibi kuruluslardir




Kira sertifikalari, sermaye piyasast mevzuat uyarmnca, Borsa Istanbul’da islem gorecek sekilde
ve yurt i¢inde halka arz edildiginden dolayi, yurt disindan basvuracak olan yatinmcilar kira
sertifikalarini Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatirnmcilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
Gergek Kisi yatirnmenlar: Kimlik fotokopisi (niifus ciizdam, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatirnmelar: Kurumsal Yatirimeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli Srnegi,
kurulug gazetesi, vergi levhasi ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, yurt digindan talepte
bulunacak kurumsal yatirimeilar i¢in s6z konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Basvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tiim yatirimcilarin; halka arz siiresi icinde ve
Sermaye Piyasasi Araci Notunun is bu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalar: ve satin alacaklari Kira Sertifikalarinin bedellerini isbu sermaye
piyasasi aract notunun 5.1.6. maddesine gére yatirmalari gerekmektedir.

YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKJL DEGERLER AS _

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi No:18 F-2/A Blok, 34335 Besiktag/Istanbul
Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Vakaf Yatirim’in tiim subelerinden (Vakif Yatirnm Menkul Degerler AS subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.tr internet sitelerinden ulasilabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIYETINI YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI AS
wsﬁaray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Istanbul
gel&i:on (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

S E
\v;"':fm b\ f \(
e if Katilim Bankast A$’nin tiim subeleri ve dijital kanallar {izerinden talepte bulunmak igin
*’ bgsvugablllrler (Vakif Katilim Bankasi AS subelerinin adreslerine www.vakifkatilim.com.tr
nternet sitelerinden ulagilabilir.)

:;5»‘1 4 Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinm
lizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

[hiae 9709

“Kira-Sertifikalan Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satisa sunulacagindan yatirimeilar tarafindan
satis fiyat1 lizerinde 6deme s6z konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilarin
kargilanamayan taleplerinden dolayi iade bedeli, Gelir Dénemi Baslangig (vade baslangig)
tarihinde Vakif Yatirim ve emir iletimine araci konumundaki Vakif Katilim tarafindan basvuru
yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Tim yatirimeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan Kira sertifikas:
i¢in minimum talep miktart 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Talep edilebilecek azami kira sertifikas: adedi
hakkinda herhangi bir sinirlama yoktur.




5.1.6. Kira sertifikasi almak igin bagvuru yapilacak yerler ile kira sertikasi1 bedellerinin
ddenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dihil kira sertifikalarmnmn teslimine iligkin bilgi:

a) Basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin 6denme yeri ve
sekline iligkin bilgi:

Tiim yatinmcilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak igin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakif Katilim Bankasi A.S iizerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miisteriler
icin vade baglangi¢ giinii, dagitima hak kazanmg olduklar: tutarlar miisteriden tahsil
edilecek olup Vakif Katilim Bankasi, Vakif Yatirim Menkul Degerler AS hesabina toplu
olarak yatirilacaktir.

i) Bireysel Yatirnmcilar:

Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri Kira Sertifikalarinin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatirimecilar
yatirdiklar: tutar nemalandirilmayacaktir.

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatirimeilar nakden 6deme segeneginde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri kira sertifikalarina iliskin
tutar1 asagida bilgileri verilen hesaplara yatirlmak iizere nakden Odeyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama giinii saat 17.00’ye kadar tamamlanmalidur.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS
Banka Adi: Vakif Katilim Bankast AS
Sube Adi: Merkez Sube

e IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02
e ‘ 'g?;\
’k

> ﬁ“
;‘S\X o 2) Gellr Dénemi Baslangi¢ Tarihi Oncesi Dénem

m’;Q, B/.reysel yatmmcﬂara Gelir Doénemi Baslangic Tarihinden 6nce Kira Sertifikalarin
& /satm almak igin nakit olarak ddenecek bedeller i¢in, Gelir Dénemi Baglangi¢ dnemine
5% #kadar gegen siire de herhangi bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat &denmesi
© gergeklestirilmeyecektir.

ii) Kurumsal Yatirimeilar:

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar isbu sermaye piyasas aract notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatirim kurulusunun merkez ve subelerine talepte bulunmak i¢in basvurarak
talep formu doldurmalar1 gerekmektedir.

Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal yatinmeilar talep ettikleri kira Sertifikalarina iliskin
odenecek talep tutarini nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurt I¢i ve Yurt Dist
Kurumsal Yaticimilar, Kira Sertifikast bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben ddeyebilirler. Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatiimetlar, dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari kira sertifikasi bedellerini vade
baglangi¢ tarihinde saat 12:00’ye kadar agsagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS
Banka Adi: Vakif Katilim Bankasi AS
Sube Adi: Merkez Sube:




IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatiimeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklan kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kurumlara
ddemekten imtina edemezler.

Yurt [¢i ve Yurt Digi Kurumsal Yatirimeilarin dagitimi sonucu almaya hak kazandiklary
kira sertifikast bedellerini Odememelerine iliskin risk, talebi toplayan yatirim
kurulusuna aittir. Yatirim kurulugu talepte bulunan Kurumsal Yatirimet’nin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarinm teslimine iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasimi miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

Yatinmeilanin satin almaya hak kazandiklar kiymetler, dagitim listesinin Vakaf Varlik

Kiralama A§ tarafindan onaylanarak kesinlegmesini takip eden is giinil igerisinde
MKK’daki hesaplarina aktarilacaktir.

5.1.7. Halka arz sonuc¢lariin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is gilinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarmn 6n abm haklari, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n alim
haklarimm kullamlmamasi durumunda bu haklarn akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarma iligkin 6n alim hakk: yoktur.
A MQagltlm ve tahsis plam

1% S, ﬁ@tlsm birden fazla iillkede aym anda yapildify durumlarda, bu iilkelerden birine
*Eb{ll‘gtraoranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
a*yatmmcnlara tahsis ve dagitim esaslar1 hakkinda bilgi:

; “”H'alka ayZm Tiirkiye’de yapilmasi planlanmaktadir.

m{ﬁ.&:’flalka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslari hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalarinin toplam nominal degerinin;

/ofz@*@Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara
%281 Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilara
%2’st Yurt Dist Kurumsal Yatirimcilara

=
o §

Gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

Yukaridaki tahsisat oranlari ek satis yapimasi halinde, ek satiga uygulanmayacaktir. Ek satis
olmasi durumunda tahsisat Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS’nin onayi ile belirlenecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirime1 gruba tahsis edilen tutar1 karsilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlari arasinda yatinmecilara Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satig1 Tebligi hitkiimlerine gére, yukarida belirtilen herhangi bir yatirimci gruba i¢in %20’den
fazla azaltilmamak kaydi ile Vakif Yatirim’in Onerisi ve VKS’nin onay: ile kaydirma
yapilabilir,




Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tim yatirimer gruplan igin, talep edilen kira sertifikas: adedi nihaidir.

Dagitim Esaslari

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayr1 ayr bir araya getirildikten sonra I1-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi hiikiimleri uyarinca, talep formunda bulunmas:
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar ile Tiirkiye’de yerlesik
yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatinmetlarnn T.C. kimlik numarasini icermeyen
kayitlar iptal edilerek dagitima déhil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden ¢ikartildiktan sonra dagitim islemi agagidaki sekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi i¢inde ayr1 ayn yapilacaktir.
a. Yurt I¢i Bireysel Yatirnmcilara Dagitim

Oransal Dagitim Yontemine gore yapilacaktir. Bireysel Yaturimcilar igin tahsisat
miktarinin talep miktarina béliinmesi ile “Arzin Talebi Kargilama Oran1” bulunacaktir.
Bulunan Arzin Talebi Karsilama Orani her bir yatirimctya ait kigisel talep ile ¢arpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmcilar igin oransal dagitim yontemi kullamlacagindan herhangi bir
miikerrer tarama islemi yapilmayacaktir.

b. Yurt i¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatinmeilara Dagitim

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirime: grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimcilarin bulunmasi durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatirimciya verilecek kira sertifikasi miktarina Vakif Yatirim ve/veya Vakif
VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt i¢i ve Yurt Dis1 kurumsal yatirimer grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt sinir koyan yatinnmcilar agisindan gdzden gegirilecek, ortaya
N ¢ikan miktarin bu alt smirin altinda kalmasi halinde yatirimer istegine uygun olarak
o “‘*”‘\%\ listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

\Yatmmm gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
‘m‘ ortaya ¢ikmasindan dolayr dagitilamayan kira sertifikalari, talebi tamamen
karsllanamayan yatirnmcilar arasinda Vakif VK$’nin uygun gordiigii  sekilde
dagltllacaktlr

yd Vaklf Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen ig giinii igerisinde dagitim

listelerini, her bir tahsis grubu igin ayr1 ayn kesinlestirerek Vakif VKS’ye verecektir.

Vakif VKS, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin i¢erisinde onaylayacak ve

»2 onayl Vakif Yatirim’a bildirecektir. Satis sonuglart dagitim listesinin kesinlestigi giinii
takip eden iki i giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligskin
diizenlemeleri ger¢evesinde KAP’ta agiklanacaktir.

Onaylanan Dagitim Listesi’ni alan Vakif Yatirim ise kargilanan taleplere iligkin kira
sertifikalarinin kayden teslimini MKK diizenlemeleri ¢ergevesinde dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra 25/08/2023 tarihinde yerine getirecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatinnmcilara, halka arzdan aldiklar: kesinlesmis kira sertifikas:
miktarinin bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Dagitim listesinin Kesinlestigi giinii takip eden isgiinii araci kurum Vakif Yatiim, Vakif
VKS’ye halka arzin dagmm sonuglarim bildirecektir. Vaklf Yatirim ve Vaklf Katilim,

e aracilik




faaliyetini yiiriiten yaturim kurulusu olarak Vakif Katilim’t arayarak veya Vakif Katilim’in
internet subesi vasitasiyla daitim sonucuna gére satin almig olduklart miktarlan
Ogrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasinin satis fiyati veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai
fiyatin kamuya aciklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas satig fiyat: 1,00 TL olacaktir.
5.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracibk
5.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus Vakif Yatinrm Menkul Degerler A.S. (Genel
Miidiirliik Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Besiktag/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

5.4.2. Halka arzmn yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarinm
isimleri:

Halka arz sadece Tﬁrkiye’de' gerceklesecek olup saklama ve ddeme kuruluslari MKK ve
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’dir.

5.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (I1I-37.1 sayili “Yatirim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde)
tanimlanan “En Iyi Gayret Aracihig1” esasina gore yapilacak olup, Vakif Yatirim tarafindan
yiiklenimde bulunulan tutar yoktur.

7 , 1}“\ Yiiklenimde Bulunulan Yiikienimde Bulunulmayan
'w LA Kira Sertifikalarin Kira Sertifikalarimn
4
il " }“1‘*
\ “:L i Olusturul-
e f mussa Nominal Haslka A.r z Nominal Halka Arz Edilen
., Yetkili . Aracihigin . Edilen Kira . . .
Konsorsi- s Degeri . Degeri Kira Sertifikasna
Kurﬁlus . Tiirii Sertifikasina o
y ) yumdaki (TL) (TL) Orani (%)
-, o Orani (%)
i o Pozisyonu
300.000.000
5| Vakif TL
¥ Yatirim Konsorsiyum En ivi (450.000.00
Menkul Bulunmamakta Gavret Y - 0 TL’ye %100
Degerler dir ar kadar ek
AS. satig
miimkiindiir)

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim sézlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin aracilik islemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlesmesi gergevesinde Vakif Yatirim ile gergeklestirilecek ve karsihiginda komisyon

G6denecektir.

5.5. Halka arza iliskin olarak ihrac¢cinin 6demesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikasi bagina maliyet:
Halka Arz edilecek olan 300.000.000 TL nominal tutardakl kira sertifikas1 igin tahm1n1

maliyetler asagidaki sekildedir:




Baz
Ucret ve Diger Maliyetler* Almacak |Sabit/Oransal Tutar (TL)
Deger
) Nominal Vadeye Gore
SPK Ucreti! Degisen 37.500,00
Tutar
Oransal
Takasbank® + BSMV thrag Sabit 472,50
Basina
MKK Ucreti® + BSMV Nominal | oy el 11.667,41
Tutar
: S Nominal | Tavan Asarsa
4
BIAS Kotasyon Ucreti*+BSMV Tutar Sabit 72.450,00
Aracilik Komisyonu® + BSMV N;gg;al Oransal 94.500,00
Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00
TOPLAM 218.589,91

*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalari Tebligi madde 19 ve SPK’nin 24/06/2016 tarih 20/710 sayili karart geregince
satig1 yapilacak kira sertifikalarinin kayda alma ticrteninin hesaplanmasinda asagidaki oranlar
kullanilmaktadir.

e Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in onbinde 1,25

e Vadesi 181 giin ile 364 giin arasi olanlar i¢in onbinde 1,75

e Vadesi 365 giin ile 730 giin arasi olanlar i¢in onbinde 2,5

&, Vadesi 730 glinden daha uzun olanlar igin onbinde 5

4{' 4 Tﬁ%ﬁsbank ticreti BSMV dahil olarak dikkate alinmustir.
Sy 3 w"g 3

{ %I)uagtaﬁ sonra ihra¢ edilen nominal tutar {izerinden %0,01 oramnda MKK ihrag¢ iicreti

‘odenme‘ktedlr Thrag ticreti igin {ist limit 11.111,82 TL (BSMV hari¢)’dir. Ayrica Sertifika
= sﬁklama ve itfa komisyonu olarak ayri ayri %0,005 oraninda ilave ficret 6denecektir. Itfa
komisyonunda alt limit 3.717,29 TL st limit 185.126,48TL dir.

““W.‘. T

4Halka Arzlarda asagidaki ticretler uygulanirken, Kira Sertifikalarinda bu tutarlar %50 indirimli
uygulanir.
/525 0280 milyon TL (dahil); 17.250 TL
50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 34.500 TL
100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 69.000 TL
200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 138.000 TL
400 milyon TL — tistii; 276.000 TL

SYalmizca yonetim komisyonu dikkate alinmis, satis komisyonu dahil edilmemistir.

Thraggiin Kurul ticreti, MKK ve Takasbank’in dahil oldugu yasal maliyetler yaklagik
218.589,91 TL olup, ilgili tutarlar nominal ihra¢ tutarinin %0,073’line tekabiil etmektedir.
Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli toplam 300.000.000 adet kira sertifikas1 basina
diisecek maliyet yaklasik 0,00073 TL dir.

5.6. Talepte bulunan yatirnmcinin ddeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:




Hesap Acma Sermaye Piyasasi Yatirnmeimn Bagka
Kurum ﬁfret‘i Aracimn MKK*ya Arac Kurulugtaki EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
Virman Uereti Hesabina Virman Ucreti
Musteriden
e sadece yasal
T
Vakaf Yatirim 5,70 TL+ Sal.daym Kl.lmr.n Saklayict Kurum Virman Takasb@k arifesi olarak almmast
Menkul Degerler Virman tarifesi o Yiizbinde 10 + Yoktur
BSMV tarifesi uygulanacaktir gereken
AS uygulanacaktir BSMV
masraflar
Almacaktir,
Miisteriden
sadece yasal
Valaf Katilim Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur olarak alinmast
Bankas1 AS gereken
masraflan
almacakir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BiLGILER
6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gorme tarihi:

Thragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, BIAS Kotasyon Yonergesi
gergevesinde BIAS onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen
ikinci is glinlinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasasi Kesin Alim
Satim Pazari’nda iglem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gorecek olan kira sertifikalarmin hangi durumlarda islem sirasinn
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslari Hakkinda
Yonetmeligin 30’uncu maddesinde, BIAS Borsacilk Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Yonetmeligin 16’nci1, 25’inci ve 26 ’nc1 maddelerinde, BIAS Kotasyon Yénergesinin 29’uncu
maddesinde yer alan durumlarin olugmast halinde, kira sertifikalarinin islem sirasi gegici olarak
kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarim1 borsa kotundan ¢ikartilabilir.

Ayrica, BIAS Kotasyon Yénergesi’nin “- Borglanma araglarinin, kira sertifikalarimin ve
gayrimenkul sertifikalarinin kottan ¢ikma sartlan™ baglikli 29’uncu maddesinde yer alan
o sagldakl durumlarin olugmasi halinde kira sertifikalar borsa kotundan ¢ikartilabilir.

,ﬁ} Asagidaki hallerde kira sertifikalari Yonetim Kurulu karar ile stirekli olarak Borsa
~ kotundan gikanlabilir. Yonetim Kurulu, kottan gikarma karanm vermeden 6nce ilgili
‘f. %ilhrag:gnyl kaynak kurulusu veya fon kullanicisini durumunu diizeltmesi i¢in uyarabilir,
;s,ure verebilir, pazarimin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigii tedbirleri
/alabilir. fhragginin, kaynak kurulusun veya fon kullanicisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamasi,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykirt bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmas1 ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona
ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescil edilmesi,

¢) Borsaya d6demekle yiikiimlii oldugu ticretlerin tamamim son ddeme tarihinden
itibaren 1 yil iginde 6dememesi,

d) Sermaye piyasas: araglarina yonelik ddeme veya difer taahhiit ya da
ylikiimliilikklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklarim
kullanmalarina engel olabilecek iglem ya da eylemler yapmasi.

e Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasasi araglan itfa edildikleri veya siirenin

doldugu tarihte herhangi bir iglem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin
Borsa kotundan gikmis sayilur. '




e Borg¢lanma Araglar Piyasas: biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem géren
kira sertifikalar1 Kotasyon Y6nergesi’nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olusmas1 durumunda Gozalti Pazari’na, Pay Piyasasi biinyesindeki Yapilandirilmsg
Uriinler ve Fon Pazari’nda ve NIYIP’te iglem goren kira sertifikalar: ise ayni kosullarin
olugmast durumunda Yakin Izleme Pazari’na alinabilir.

e Pazar degisikligine iligkin Y6netim Kurulu kararinin alinmasindan itibaren izleyen is
gliniiniin sonuna kadar sertifikanin islem siras1 kapatilir ve 2’nci is giinii borglanma
sertifika G6zalt1 Pazari’nda iglem gérmeye baglar.

6.3. Ikracginin daha nce ihrag ettigi kira sertifikalarinm islem gordiigii borsalara iliskin
bilgi:

Tedaviildeki Thraclar:

Thrag sl
Kurul Karar Tarihi/Tavan . fhrac Tutan Ihrac . Sekli slem
Tutari (TL) Tiird (TL) Tarihi Itfa (Nitelikli/ Ggrd“gﬁ
- orsa
Tabhsisli)
: Y 6netim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlesmesine 2.300.000.000 | 10/05/2023 | 04/08/2023 | Tahsisli -
Dayal
Yonetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlesmesine 300.000.000 25/05/2023 | 24/08/2023 | Nitelikli BIST
Dayali
Yonetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlesmesine 300.000.000 27/04/2023 | 25/08/2023 | Halka Arz BIST
Dayal:
Yonetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlesmesine 300.000.000 16/06/2023 | 14/09/2023 | Nitelikli -
Dayali
Ydnetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlesmesine 172.600.000 25/07/2023 | 23/10/2023 | Tahsisli -
Dayalt
Ydonetim
Sozlesmesine 600.000.000 26/07/2023 | 25/10/2023 | Nitelikli BIST
Dayali

oktur,
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILiSKiN BILGILER

Tramey

Kullanicisi Portfoy Borglular: ve Yatirim Borglularinin Portfdy kapsamindaki borglari
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK md. 128 anlaminda figiincii
kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla ihraggiya karsi {stlenmistir. Bu kapsamda Fon
Kullanicisinin sorumlulugu azami olarak Ihrag Tutar1 ve Beklenen/Tahmini Kar ile siurlidir.
Fon Kullanicisimin taahhiidii Portfoy Borglulart ile Yatinm Borglularinin borg ve
yiikiimliliklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128
kapsaminda iigiincii kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfdy Borglulart ve Yatinim
Borglularinin tiim bor¢ ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullanicisi’nin da
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini eksiksiz yerine getirmesine
ragmen beklenen/tahmini kérm elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olusan
kayiptan Fon Kullancis’'nin sorumluludu bulunmamaktadir. Islem sézlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve. yiiktimliilitklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini




edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir kusuru bulunmadifini ispat yiikii Fon
Kullanicist’na aittir. (Beklenen/Tahmini K&r Orami tamimlarda belirtildigi tizere Donemsel
Getiri Oranina egittir).

Ihractan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, Fon Kullancisi asaleten bizzat
sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantorlitk bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihra¢¢iya damigmanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, aract kurum Vakif Yatinm disinda danmigmanlik hizmeti veren
kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasas1 Araci Notunda asagida belirtilen {iglincii ahislardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS ilgili ii¢iincii kisilerin yaymladigi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigim, bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigim beyan eder. Ihragg1 ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldifini beyan eder.

Ihragc/Fon Kullanicisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katihm arasinda kredi
derecelendirme s6zlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katilhim
veya VKS'den sagladig1 herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Bagimsiz Denetim Kurulusu
Unvani: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Is Adresi: Orjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Biiylkdere Caddesi, 34398
Sariyer/Istanbul

Ihrag¢i/Fon Kullanicisidaki menfaatleri: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirlik A.S. ile Vakif Katilim ve VKS arasinda Bagimsiz Denetim s6zlesmesi bulunmakta

ezl olup bunun disinda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$.'nin
Vakii;g Katilim veya VKS'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Yﬁkﬁ K$’nin 31.12.2021 ve 31.12.2022 hesap donemlerine iligkin finansal tablolar1 Giiney
Eaéirrw&z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
“'abi tutulmustur Bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denet¢i kurulusun ve sorumlu
dénetg;;nm ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

A‘.‘Vaklf Katilim’in 31.12.2021 ve 31.12.2022 hesap dénemlerine iligkin finansal tablolar1 Giiney
Bag1m51z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlarni hazirlayan denet¢i kurulusun ve sorumlu
“:denéftinin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Ilgili donemler i¢in bagimsiz denetim kuruluslarina iliskin bilgiler ve denetim goriigleri
asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Vakif Varlik Kiralama A.S.

Sorumlu Ortak Denetim
Hesap Donemi Bagimsiz Denetim Sirketi Bagdenetginin Ad: Titrii Gorily
Soyadi
Gilney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumlu
o enetim
Miisavirlik A.S.




Giiney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumlu
o1 enetim
Miisavirlik A.S.

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i goriigii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarimin
0zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli
yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denet¢i goriisii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile aym: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Gorlisiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim nemli
yOnleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

Vakif Katihm Bankasi A.S.

Sorumlu Ortak

Hesap Dénemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Bagdenetginin Ad: Denetim Tiirii | Goriig
Soyadi
Giiney Bagimsiz Denetim ve Basimsiz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM D = Olumlu
o enetim
Miigavirlik A.S.
' m“?’ Giiney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
341 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumlu
L enetim
Miisavirlik A.S.

Vaklfg Katilim Bankasi A.S.’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’nin (Hep
blrhkie “Grup” olarak an11acakt1r) 31 Arallk 2021 tanhh konsolide finansal durum tablosu ile

veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu konsolide dzkaynak degisim tablosu ve konsolide
gaklt akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak iizere finansal tablo

Gdoristimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayih Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
[ligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Y&netmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu enelge ve agiklamalari ve bynlar ile

otlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.




diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hiikiimlerini
iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tiim 6nemli
yonleriyle gergcege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i goriigii:

Vakif Katilim Bankasi A.S. nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’nin (Hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aynt
tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide dzkaynak deisim tablosu ve konsolide nakit akis
tablosu ile Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, Smirh Olumlu Goriistin Dayanag paragrafinda belirtilen hususun konsolide
finansal tablolar tizerindeki etkileri haricinde, iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap
dénemine ait konsolide finansal performansimi ve konsolide nakit akiglarini, 1 Kasim 2006
tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve
Belgelerin Saklanmasina Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacihik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligskin
yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
genelge ve agtklamalar ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuat1" na uygun olarak tliim dnemli yonleriyle gercege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.




8.3. Varsa fon kullamcisi, ihraggi, veya ihrac edilen kira sertifikasina iliskin
derecelendirme notu hakkinda bilgi:

Fon kullamicis1 Vakif Katilim Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlari Fitch Ratings tarafindan
yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon kullanicisinin 8deme giiciiniin
olumsuz etkileyen bir gelisme olmadig1 agagidaki tabloda gériilmektedir.

Rgttithgs 20.07.2023 22.09.2023 26.07.2022 10.02.2022 10.12.2021 28,09.2021 26.02.2021 03.11.2020 Son Degisim
VaLdI:Il:x;{P B-(Gortntim Negatif) (Gbrﬁnﬁz—:N:gatit) (Géﬂmﬂz':Ncgatif) B B B B B Notl\x’mez;lrma
K‘”‘Xj’de“ B B B B B B B B Degigmedi
Va:::n L B (Gorintim:Negatif) (Gbrunﬁ::Ncgatif) (Gﬁl’iiﬂﬂlgiNc&’itif) B+ BB- BB- BB- BB- N ‘Yu’u ma
Kisa Hadeli B B B B B B B B Degismedi
Finansal i
Kapase b - b- b b b b b Nothom

ll))ees‘t,::?i " " ) b- b i - Notl:ne::rma

Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) Degigmedi

9. KIRA SERTIFIKALARI LE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI
TAM TAM DAR DAR
MUKELLEF | MUKELLEF MUKELLEF | MUKELLEF
KURUM GERCEK KiSi KURUM GERCEK KiSi
(DTurkiye'de (1) Tiirkiye'de (1) Tiirkiye'de (1) Tirkiye'de
ihrag ihrag¢ edilenler; ihrag ihra¢ edilenler;
edilenlerden; -Vadesi 6 aya edilenlerden; - Vadesi 6 aya
a)Sermaye kadar (6 ay dahil) | a) yabanci kadar (6 ay dahil)
Sirketleri (2) | olan kira sermaye olan kira
ile SPK sertifikasi Sirketleri (2) ile | sertifikasi
diizenleme ve | ihraglarinda Sermaye Piyasas: | ihraglarinda
denetimine (23.12.2020 Kanunu'na gore | (23.12.2020
o B9 tabi fonlarca | tarihinden itibaren | kurulan yatinm | tarihinden
s fﬁ;;“a elde edilen iktisap edilenler) | fonlari ve yatinm | itibaren iktisap
KIRA faiz/kar pay1 yiizde 5, ortakliklariyla edilenler) ylizde
SERTIFIKASI gelirleri; - Vadesi 1 yila benzer nitelikte | S,
GELIRI % 0 oraninda | kadar (1 yil dahil) | oldugu Maliye - Vadesi 1 yila
stopaja tabidir. | olan kira Bakanlifinca kadar (1 yil
- Kurumlar sertifikasi belirlenen dahil) olan kira
vergisine tabidir. | ihraglarinda yabanci sertifikasi
b)Yukarida (23.12.2020 kurumlarin (4) ihraglarinda
sayilanlar tarihinden itibaren | elde ettigi (23.12.2020
diginda kalan iktisap edilenler) | faiz/kar pay1 tarihinden
kurumlarca (3) | yiizde 3, gelirleri; itibaren iktisap
elde edilen S




faiz/kar pay1
gelirleri;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay
dahil) olan kira
sertifikasi
ihracglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarithinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
3 »

- 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalar1 %0,
- Vadesi 1
yildan uzun
ihrag edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

- Beyanname
vermesi gereken
kurumlar,
Odenen stopaji
beyanname
iizerinde
hesaplanan
kurumlar
vergisinden
mahsup

edilebilirler.

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayal kira
sertifikalar1 %0,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oraninda
stopaja tabidir.

- 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalar1 %0,
- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan edilemez.

- % 0 oraninda
stopaja tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.

b) Yukarida
sayilanlar diginda
kalan kurumlarca
elde edilen
faiz/kar pay1
gelirleri;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
59

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
3,

- 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalari %0,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

edilenler) ylizde
3,

- 4749 sayili
kanun

uyarinca
kurulan

varlik

kiralama
tarafindan

ihra¢ edilen
altina dayali
kira

sertifikalar

%0,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.




- Stopaj nihai
vergidir.
- Beyan edilmez.

ALIM SATIM
KAZANCLARI

(1) Tiirkiye'de
ihrag
edilenlerden;

a) Sermaye
Sirketleri (2) ile
SPK diizenleme
ve denetimine
tabi fonlarin
elde ettigi
kazanglar;

- %0 oraninda
stopaja tabidir.
- Kurumlar

vergisine tabidir.

b) Yukarida
sayilanlar
disinda kalan
kurumlarin (3)
elde ettikleri
kazanglar;
-Vadesi 6 aya
kadar (6 ay
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
5 ]

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
3,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan vaghk

(1) Turkiye'de
ihrag edilenlerden
elde edilen
kazanglar;
-Vadesi 6 aya
kadar (6 ay dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 3,

- 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalar1 %0,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oraninda
stopaja tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan edilemez.

(1) Banka ve
araci kurum
aracilifiyla
Tiirkiye'de ihrag
edilenlerden;

a) yabanci
sermaye
Sirketleri (2) ile
Sermaye Piyasasi
Kanunu'na gore
kurulan yatirim
fonlar1 ve yatirim
ortakliklariyla
benzer nitelikte
oldugu Maliye
Bakanlifinca
belirlenen
yabanci
kurumlarin (4)
elde ettigi
kazanglari;

- %0 oraninda
stopaja tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.

b) Yukarnda
sayilanlar diginda
kalan kurumlarin
elde ettikleri
kazanglar;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay déhil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
5 H

1) Banka ve araci
kurum
araciligiyla
Tiirkiye'de ihrag
edilenlerden elde
edilen kazang¢lar;
- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
5 H

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
dahil) olan kira
sertifikas1
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
35

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalar1 %0,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidi)‘*.




kiralama

- Vadesi 1 yila

- Stopaj nihai

tarafindan ihrag kadar (1 yil vergidir.
edilen altina dahil) olan kira - Beyan
dayal1 kira sertifikasi edilemez.
sertifikalar1 %0, ihraglarinda

- Vadesi 1 (23.12.2020

yildan uzun tarihinden

ihrag edilenlerde itibaren iktisap

(23.12.2020 edilenler) yiizde

tarihinden 3,

itibaren iktisap - 4749 sayih

edilenler) %0 kanun uyarinca

oraninda stopaja
tabidir.

kurulan varlik
kiralama

- Beyanname tarafindan ihrag
vermesi gereken edilen altina
kurumilar, dayali kira
ddenen stopaji sertifikalar1 %0,
beyanname - Vadesi 1 yildan
lizerinde uzun ihrag
hesaplanan edilenlerde
kurumlar (23.12.2020
vergisinden tarihinden
mahsup itibaren iktisap
A e e edebilirler. edilenler) %0

oraninda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

Sy ;(l)wDarj miikellef kurumlara iligkin agiklamalarimiz, Tiirkiye'de igyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar miikellef kurumlar i¢in gecerlidir.

(2) 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamli komandit ve limited Sirketler ile yatirim fonlar) disindaki kurumlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklary
Ornek verilebilir.

(4) 25 Aralik 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aract getirileri
ile deger artig1 kazanglan elde etmek ve bunlara bagl haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
sinirlt sorumlu ortakliklar, tilke fonlari, kurum ve kurulug fonlari ve yatirim kuruluglar: gibi yabanct
kurumsal yatirimeilarin tiimii, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan yatirim ve
yatinim ortakliklariyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.




10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10
I"eraniye/istanbu adresindeki fon kullanicisinin ve ihraggimnin merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullamcist ve ihragcimin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine acik
tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagm olusturan her tiirlii rapor
ya da belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlar ile yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, vb.)

11. EKLER

EK1: Yonetim Sozlesmesi

EK2: Tasfiye Taahhiidii

EK3: Teminat Mektubu

EK4: Sertifika Hiikiim ve Sartlar




EK-1 YONETIM SOZLESMESI

Bu Yonetim Sozlesmesi (“S6zlesme™) 01.08.2023 tarihinde;
(1) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS”)
Vakif Katilim Bankasi A.S. (“Banka” veya “Fon Kullamicisr”)

arasinda akdedilmistir. Bu Sozlesme’de VKS ile Banka ayri ayr1 “Taraf” birlikte “Taraflar” olarak
antlacaktir.

GIRIS
(A) Taraflar arasinda VK$ tarafindan, Banka’nin fon kullanicist olarak yer alacag:, Kira Sertifikalar:
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin

olusturulan Ihrag Programi’na iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikasi Thrag
Programi Temel Hiikiim ve Kosullar1 (“Temel Hiikiim ve Kosullar”) s6zlesmesi akdedilmistir.

Bu Sézlesmenin konusu, Thrag Programi ve Temel Hitkiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile 6.
maddesi  hiikiimleri  gergevesinde  yOnetim  sbzlesmesine dayalt ihrag edilecek kira
sertifikalari/sukuklara esas Portfdy’iin VKS lehine yonetilmesine iliskin hiikiim ve kosullarin
belirlenmesidir.

%]&%%\‘NIMLAR VE YORUM

g{g«%@ esme’de aksi agikca belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve Temel
}{u*kgmgve Kosullar’daki yorum kurallari bu Sézlesme’ye de uygulanir.

..;xiHRAC TUTARININ ODENMESIi VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI

VKS, Ihrag gergevesinde elde edecegi Ihrag Tutart’nin tamamini Baslangig Portfy Varliklar’’mn VKS’ve
tahsisi/Portfoy’ in olusturulmasi ve Banka tarafindan ySnetilmesi amaciyla, Temel Hiikiim ve Kosullar’da
. Mbe;h.gél3 en sartlarin tamaminin gergeklesmesi akabinde Temel hiikiim ve Kogullar’da belirtilen sartlarla

“Bank ya aktaracaktir.

o
s &

.

3. VEKALET

(a) VKS, Banka’y1 Temel Hitkiim ve Kogullar’da belirtilen gartlarla Portfoy’{i yonetmesi amaciyla
vekil tayin etmis, Banka’da VK S nin vekili olmay1 kabul etmistir.

Portfdy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Kérin tizerinde kalan kismi vekalet {icreti olarak Banka’ya ait
olacaktir.

4. TASFIYE




Her bir Ihrag kapsaminda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka itfa Bedelini VKS’ye
odeyerek Portfoy’i tasfiye eder.

5. DIGER HUKUMLER

(b) Bu Sozlesme, Temel Hiikiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir pargast olup, bu S6zlesme’de hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kogullar uygulanir.

Bu Sozlesme taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Admna Temsilen

Cafer BAL
Uluslararas: Ban
Yonetmen

Uluslararas: Bankacihik
Miidiirii



EK-2 TASFIYE TAAHHUDU

Kimden : VakifKatilim Bankas: A.S.

Kime :  Valkaf Varhik Kiralama A.S.
Tarih
figi :  (a)26.10.2022 tarihli Kira Sertifikas: [hrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullar

(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 01.08.2023 tarihli Yonetim Sozlesmesi

Bankamuz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullanicist olarak yer alacagi, Kira
Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrac edilecek kira sertifikalarina
iligkin olugturulan fhrag Programi’na iligkin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi ilgi (a)’da kay1tl: Temel
Hiikiim ve Kogullar sdzlesmesini akdedilmis ve lhraca esas Portfoy’tin ilgi (b)’de kayith Yonetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastirilmistir.

Bu taahhtidiimiizde aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hilkiim ve Kogullar’da yer alan tanimlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallar1 bu taahhiidiimiize de uygulanir.

Ihra¢ Programi cergevesinde, Temel Hikim ve Kosullar ve Yonetim Sozlesmesi kapsamimnda
gerceklestirilecek Ihrag ile ilgili olarak, itfa Tarihinde ilgi (b)’de Yénetim Sozlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portfdy’ii Itfa Bedelini tarafiniza 6demek suretiyle tasfiye edecegimizi kabul
ve taahhiit ederiz.

Bu Taahhiidiimiiz Temel Hiikiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kogullar uygulanir.

oo e

ra “““Bu%taahhudumuz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir.

" Ahmet Tlyas COLLU
Uluslararasi Bankacihk

Miidiirii



EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : VakifKatilim Bankasi A.S.

Kime :  Vakif Varlik Kiralama A.S.
Tarih
ilgi : () 26.10.2022 tarihli Kira Sertifikasi [hrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullart

(“Temel Hiikiim ve Kogsullar”)
(b) 01.08.2023 tarihli Yénetim Sozlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Kira
Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan Ihra¢ Programi’na iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi ilgi (a)’da kayitli Temel
Hikkim ve Kosullar sézlesmesini imzalanmig ve Ihraca esas Portfoy’iin ilgi (b)'de kayitll Ydnetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine ydnetilmesi kararlastirilmistir.

Bu Teminat Mektubunda aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve
Temel Hitkiim ve Kosullar’daki yorum kurallari bu Teminat Mektubu’na da uygulanir.

Ihrag Programi, Temel Hiikiim ve Kosullar ile Yonetim Sézlesmesi ¢ercevesinde gergeklestirilecek Thrag
kapsaminda Sertifika Y tikiimliiliiklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak Sdenmesini teminen; Portfoy
Borglulari ve Yatirim Borglularinin borglarint zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK m. 128
anlaminda li¢lincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bmkapsamda Portfoy Borglular: ve Yatirim Borglularinin 6denmeyen tiim borglarini herhangi bir ihbar ve
Iﬁ gy gerek  kalmaksizin gliniinde ve eksiksiz olarak 6deyerek, Izahname’de/Sertifika Hiikiim ve
“ da behmlen tanh ve sartlarda tarafiniza denmek tizere Portfdy Gelirlerine aktaracagimizi kabul,

.Bu Te;nmat Mektubu Temel Hitkiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulun‘mayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kogullar uygulanir.

, ‘lim;tmllyas COLLU
Uluslararas: Banka Uluslararas: Bankacihk
; Miidiirii
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g 'SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

: Textip No 24

I
3 ) Kigé’rSertiﬁkaSI Tiirii Yonetim Sozlesmesine Dayali

i*‘i”l{rag: Tiirii Halka Arz Edilerek Satis
[Ihrag Tutar: 300.000.000.-TL (Ek satis ile halka arz tutan 450.000.000 TL’ye
s 2023 kadar artirilabilecektir.)
Islem Sozlesmeleri Temel Hikiim ve Kogullar, Yonetim S6zlesmesi, Tasfiye
Taahhiidii, Teminat Mektubu, Sertifika Hiikitm ve Sartlar
Dayanak Varhklar Finansman Destekleri
Sertifika Gelir Tiirii Sabit
(Sabit/Degisken)
Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde
Sertifika Gelir Oram %15-25 getiri arahiginda

EK-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar1 01.08.2023 tarihinde;
(1) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS”)

(2) Vakif Katilim Bankas1 A.$. (“Banka” veya “Fon Kullanicis1”)

arasinda akdedilmistir. Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda VKS ile Banka ayr1 ayr: “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak amilacaktir.

GIiRiS

(A) Taraflar arasinda, VKS tarafindan, Banka’min fon kullanicisi olarak yer alacagi, Kira Sertifikalari
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan Ihrag Programi’na iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikasi Ihrag
Programi Temel Hiiktim ve Kosullari (“Temel Hiikiim ve Kosullar”) s6zlesmesi akdedilmistir.

(B) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlart’nin konusu, Thrag Program gergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara veya tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar’in hiikiim ve sartlarinin belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda aksi agik¢a belirtiimedikge Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan
tanimlar ve yorum kurallart bu sézlesmeye uygulamr.

P
P

(Beklenen/Tahmini Kar)

Gaosterge /Endeks -




Marj -

Gostergeye/Endekslemeye -

Iliskin Agiklamalar

Vade Baslangi¢ Tarihi 25/08/2023

Itfa Tarihi 04/01/2024

Kotasyon BIST

Arac1 Kurum Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER
(¢) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar1 Temel Hitkiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu
Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda hiikiim bulunmayan durumlarda Temel Hikiim ve Kosullar

uygulanir,

(d) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar: taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KiRALAMA A. S.
Adina Temsilen

“"VAKIF KATILIM BAN
Adina Temsilen
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Cafer BAL } Ahmet Ilyas COLLU
Uluslararas: Banks |/ Uluslararas: Bankacihik
oni Miidiirii





