Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, isbu Ozet
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamigtir. Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun onaymn: takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu tzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca .../ .../.... tarihinde onaylanmigtir,

Ortakhmizm toplam 30.000.000.000 TL tutanindaki ihra¢ tavam kapsamndaki
kira sertifikalarmdan halka arz edilecek 800.000.000 TL kismumn satigina iligkin dzettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarima fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan
1.200.000.000 TL.’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmass, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 5zet cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarma iligkin ihrag¢inin
fon kullanicisindan yapuan tabsilatian yatinmetlara aktarma yiikiimliiliigli, fon
kullameisinm ihraggrya olan ddeme yiiklimliliigii ile fon kullamersimn thragerya karsi
temerrfidii halinde ihragoimin Kira Sertifikasina dayanak olusturan varhikiar ve haklan
paraya gevirerek yatinmailara aktarma yikiimliiliigi, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alimmamugtir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarimn fiyatimmn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir va da onay yetkisi
yoktar,

Bu 5zet, ihrager bilgi dokiimanm ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihrage bilgi dokiimani ve sermaye piyasast araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, dzet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iligkin yatirmm kararlan ihrage: bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu tzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrace bilgi dokiimam 26/11/2024 tarihinde
ortakhfumzin www vakifvariikkiralama. com.tr, fon kullamcismm
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihik edecek Vakif Yatirsm Menkul
Degerler A.$.’nin www.vakifyatirim.com.dr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmilatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr), ihracer bilgi dokiimam giincelleme
metinleri 06/02/2025, 12/06/2025 .././. ve sermaye piyasasi araci notu ise .../.../....
tarihinde  ortakbmzin  www.vakifvarlikkivalama.com.tr, fon kullamicisinm
www.vakifikatilion.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek Vakif Yatirim Menkul
Degerler A.S.nin www.vakifvativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.org.ir) yayunlanmgtir. Ayrica basvaru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yanithc ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrager sorumludur. Zararin ihraccidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmas: halinde; ihraggl, ihraca
aracihk eden yetkili kurulug, varsa garantir ve fon kullamcisinin yinetim kurulu iiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundufn takdirde
Ozetin yamltici, hatal veya tutarsiz olmasi durumu haric elmak iizere, sadece dzete bash
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumiuluk yiiklenemez. Bafimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve karumlar da haznirladiklan raporlarda yer
alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cergevesinde sorumludar
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YOKLENEN KISTLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer aian sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin ger¢ege

uygun oldugunu ve &zette bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksikiik
bulunmamas: icin her tiirlii makul 5zenin gisterilmis olduguna beyan ederiz.

Fon Kullanicis1

VAKIF KATILIM BAN AS. Sorumiu Oldugu Xisim:
20 Ekim 2025\

(Y

OZETIN TAMAMI

forfik © ofer  BAL
Ihracar
VAKIF VARLIK KIRALAMA ALS. Sorumba Oldugu Kisum:
20 Ekim 2025

OZETIN TAMAMI
Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulug
Sorumlu Oldugu Kisum:
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
20 Ekim 2025
OZETIN TAMAMI




2. FON KULLANICISI VE [HRACCIYA ILISKIN BILGILER
2.1. Fon kullanicisi ve ihrageinin ticaret unvani

Fon Vakif Kattlim Bankast Anonim Sirketi
Kullanicis:

Thragar Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamicisi ve ihraggimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis: ve
ibragemin kuruldugu dlke ile iletisim bilgileri

itraca Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Olke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Inkilap Mabhallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicist Valaf Katilim Bankasi A.S.

Hukuki Statiisit Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu (ke Tirkiye

Merkez ve Fiili Yénetim Inkilap Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No: 10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimamnm 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.3. Fon kullamicisint ve faaliyet gisterdigi sektrii etkileyen dnemli egilimler

ABD ve Euro Bélgesi bagta olmak iizere iilke ekonomilerinin 2022°den bu yana stirdtirdiigi
dezenflasyon sfireci, ABD’nin 47. Bagkam olarak segilen Donald Trump’in segim donemindeki
merkantilist vaatlerini kismi bir bigimde uygulamaya gecirmesiyle akamete ugrama tehlikesiyle
bagbaga kalmustir. 2020 ve 2021 yillanm kapsayan pandemi déneminde gerileyen ekonomik
aktiviteyi canlandirmak adina iilke ekonomilerinin uyguladifi  yofun siibvansiyonlar
neticesindeki parasal genisleme, 2022 yilinda Rusya-Ukrayna, 2023 yilinda Israil-Filistin-Iran
licgeninde enerji lireticisi Glkelerin etrafinda gergeklesen yogun siddetteki jeopolitik gerilimler,
genel fiyatlar diizeyi tizerinde yukar yénli sert baskilara sebep olmustur.

Konuya iligkin ayrntth bilgi ihracgt bilgi dokiimammmn 8.2 no’la maddesinde
almaktadir.




Fon kullanieist olan Vakif Katilun’in sermayesinin tamam Vakiflar Genel Miidiirliigii’ niin
Temsil Ettigi Mazbut Vakiflar (%99), Bayezid Han-1 Sani (1. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut
Han-1 Evvel Bin Mustafa Han (I. Mahmut) Vakfi (%60.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit
Han-Evvel (II. Mahmut) Vakfi (%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi
(%0.25)’na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger girket ise Kuveyt Tiirk
Katiim Bankasi A.S."dir.

Vakif Katilim’in bagli ortakliklari olan Vakif VKS$ ve Katilm VK8, yurt i¢i ve yurt digi kira
sertifikalarim ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragq bilgi dokiimanmn 7.1 mo’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrmtils bilgi ihrace: bilgi dokiimaninmn 9. bliimiinde yer almaktadir.

2.6. ihragp bilgi dekiimaninda yer alan finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim
raporiarina gart olusturan husustar haklanda aciklama:

Yoktur.
2.7, Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclart

2.7.1. Thraggiya itiskin secilmis finansal bilgiler

(Sxorks ,
Vakif VKS Ozet Bilanco Verileri bagimsiz (Bagumsiz denetimden
{TL) denetimden gegmis)
gecmig)
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024 | 31 Aralk 2023
Dinen varhkiar 5.908.240.629 5.550.339.514 6.385.667.032
Duran varhklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliliikler 5.908.136.678 5.550.121.283 6.385.557.874
Ozkaynaklar 103.951 218.231 60.649
Toplam kaynaklar 5.908.240.629 5.550.339.514 6.385.667.032
(Sumirh {(Bagimsiz
Valaf VKS Ozet Gelir bagimsiz denetimden denetimden
Tablosu Verileri (TL) gecmis) gecmis)
30 ];Igzz;”“ 30 I;g;;m“ 31 Aralik 2023 | 31 Aralik 2022
Hasilat 945.061.759 442.816.674 1.365.008.595 565.729.749
![griit Kir/(zarar) 536.629 100.000 416.940 272.800
sas faaliyet
Kir/(zaran) 204.884 3.249 25.380 49.970
Toplam kapsamls 167.263 2.268 £2.800 37.077
| gelir/(gider)




2.7.2. Fon kullameisina iligkin segilmiy finansal bilgiler

- . Surh Bagumsiz
Vak.1f l?at:hm Ozet Bilanco Denetimden Bagimmsiz Denetimden Gegmis
Verileri Gecmis
(Bin TL) ¢
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Varliklar Toplam: 561.492.992 402.713.280 315.123.265
Toplanan Fonlar 407.140.069 298.853.130 254.189.499
Ozkaynaklar 38.987.242 35.635.776 29.210.191
Valaf Katthm Ozet Strh Bag:;ns:z penenmden Bagimsiz Denetimden Gegmiy
. ecmiy
Gelir Tablosu
(Bin TL)
30 Haziran 30 Haziran
2025 2024 31 Aralik 2024 | 31 Aralik 2023

Ticari Kar/Zarar 6.713.443 3.197.025 6.548.596 5.205.265
{Net)
Faaliyet Briit Kin 19.870.153 12.287.455 26.379.227 19.531.893
Net Faaliyet Kidn 4.857.819 5.349.602 9.949.174 10.280.351
Dénem Net Kir 3.731.038 4.428.085 8.261.074 8.085.629

Fon kullameis:, Vakif Katthm’m son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.8. Ihracer ve fon kullanicismm ddeme giiciiniin degerlendirilmesi icin Snemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullameist Vakif Katilim Bankast A.S.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan  yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanteisimn 6deme  giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmad: asafidaki tabloda

gorilmektedir.
Fitch Son
Rating 16.01.2025 17.09.2024 15.03.2024 06.02.2024 22.09.2023 20.07.2023 22.098,2022
» Notu Degigim
Uzun B+ B+ 8- B B B Dogime
Vadali (Gérontm:Duragia | (Gérndm:Duraga | (GorGnim:Pozit {GariinGm:Duraga Gérlindm:Negat| d?
n} i ity
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Uzun BB- BB- B+ B B 8 B Nadisme
Vadeli (Gorinim:Durada { (GUrGnGm:Durada | (GorOnOmePozit | (Gorinim:Duraa | (Gorindm: Duraga §Gorinim:Negatl{ Gorinim:Nega gd?

T )] 1) if) 1} il if) if}

Kisa N
Vadeli B 8 B B 8 ;) B Degigms

TL
Finans

al -
Kapasit b b- b- b- - b- B- Dagisti
e Motu
Daviat . . Defisme
Destedi b+ o b- - - di
Uhgsal AA(Tur) AA(TU) AA(TU) AA(Tur) AACTuR) AA(Tur} AA(Tur) Deggme

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracer bilgi dokiimammin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamicisimn grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
Eaaliyetlerinden dnemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkmda bilgi

Fon kullamcismin dahil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullamicisinin dnemli dl¢iide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag diigiiniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlart hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak “8zel cari hesaplar’ “’katilma hesaplar”, “katiima hesaplar yatinm
vekdleti havuzlari” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kir-zarar ortaklifn yatirimi, finansal kiralama, mal karsilig1 vesaikin finansmani vb. ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimamnm 6.1 no’lu bélimiinde yer
almaktadr,

2.11. Fon kullameisi ve ihragmmin yonetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyads,
ticaret unvami, yénetim hakimiyetinin kaynag:

Fon Kullanicisinin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hikimiyeti Fon
Kullanicistnin sermayesinin %99°unu temsil eden kanun ile kurulmus kamu tiizel kigisi
Valuflar Genel Midirligi'ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynagn Vakiflar Genel
Miidiirliigii’ niin temsil ettigi pay ve pay miktaridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimaminin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 16/01/2025 tarihinde Vakif Katilim’m
derecelendirme notlarini gézden gecirilmistir.

Vakif VK$ nin derecelendirme notu bulunmamaktadr.
2.13. Garanti hiikiimleri
Yoktur.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadir.




Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunan 7 no’lu maddesinde yer

almaktadar.

2.15. Yinetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisiun Yonetim Kurulu Uyeleri asagadaki gibidir;

Yinetim Kurulu
Uyeleri
Adi-Soyads Gorevi Segildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
. . Yonetim Kurulu IVi2Yd6
[brahim SENEL Baskan: 05.05.2025 Ay
. Yo6netim Kurulu 3Yd2Yil6
Sinan AKSU Baskan Vekili 05.05.2025 Ay
Oztiirk ORAN Y6netim Kurulu 05.05.2025 3 vz Yil6
Uyesi Ay
flhan ALBAYRAK | Yonetim Rurulu 05.05.2025 3 iz Yil6
Uyesi Ay
Durmus Ali KUzy | Y onetim Rurulu 05.05.2025 iz Yile
Uyesi Ay
Servet BAYINDIR | Yonetimn Kurulu 05.05.2025 3 Yz Yil6
Uyesi Ay
Genel Miidir / IYi2vide
Mehmet Ali AKBEN Yoénetim Kurulu 05.05.2025 Ay
Uyesi

ihragginm Yénetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi

Durmus Ali KUzy | YOnetim Kurula 31.07.2025 3Y/2 Y9
Baskam Ay

Ahmet ilyas GOLL( | ¥ Onetim Kurulu 31.07.2025 3Yil/2 Y19
Uyesi Ay

Onder KALUG Yonetim Kuruly 31.07.2025 3vi/2yl9
Uyesi Ay

Cafer BAL Yonetim K'urulu 31.07.2025 IYVil/2Y19
Uyesi Ay

Bagimsiz YOnetim 3Y1l/2 Yil O
Alper TANYER Kurulu Uyesi 31.07.2025 Ay

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

fhracer: Vakif Varlik Kiralama A.S.




Sorumlu
Hesap Bagims:z Denetim Ortak .
Dénemi Sirketi Adres Bagdenetginin Denetim Tirlk | Gords
Ade Soyads
Eski Bliytikdere Cad.
Delle)ggnB\?gHE‘frfest Maslak Mah.No:1 Sunay Smurli Bagimsiz
30.06.2024 . . Maslak Nol Plaza ANIKTAR, - Olumiu
Muhasebeci Mali Denetim
Misavirlik A.S Maslak 34485 SMMM
" Sariyer - Istanbul
Eski Bitytikdere Cad.
Degz;ﬂgéétiﬁest Maslak Mah No: 1 Sunay Bagimsiz
31.12.2023 ) . Maslak Nol Plaza ANIKTAR, . Olumlu
Muhasebeci Mali . Denetim
Masavirlik A.S Maslak 34485 SMMM
FAVILK A.5. Sanyer - Istanbul
Gilney Bagimsiz Orj‘m Plaza_l, Mas!ak_
Denetim ve Serbest No:27 Kat:1-5, Eski Emre Celik Bagimnsiz
31.12.2022 Muhasebeci Mali Bitytikdere Caddesi, SMMM Denetim Olumlu
Mijsavirlik A.S 34398
: > Sanyer/istanbul
Fon Kullameasi: Vakif Katihm Bankasi A S.
Hesa Bafnumsez Soramfu Ortak Denetim
esap Denetim Adres Bagdenetcinin Adr Giriig
Donemi . . Tiirii
Sirketi Soyads
DRT Bagimsiz | ;o: pytikdere Cad.
Denetim Ve ]
Serbest Maslak Mah.No:1 Sunay ANIKTAR Sturly
30.06.2024 , Maslak Nol Plaza ’ Bagimsiz Olumlu
Muhasebeci SMMM .
. .. Maslak 34485 Denetim
Mali Mitsavirlik i
AS. Sartyer - Istanbul
DRY Bagimsiz |\ povitkdere Cad,
Denetim Ve
Serbest Maslak Mah.No:1 Sunay ANIKTAR Bagimsiz
31.12.2023 . Maslak Nol Plaza ’ - Olumln
Muhasebeci SMMM Denetim
. s Maslak 34485
Mali Musavirlik g i
AS. artyer - Istanbul
Giiney
Baumsiz Oriin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Bagunsiz
31.12.2022 Serbest Biyiikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM D egn etim Olumlu
Muhasebeci 34398
Mali Musavirtik Sartyer/Istanbul
ALS,

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA TLiSKIN BILGILER
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalart ile ilgili bilgiler

Ortakhgumiz tarafindan 800.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
1.200.000.000 TL nominal degere kadar artirlabilir ve 126 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayali kira sertifikasi ihrag edilecektir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasast aract notunun 4. béliimiinde yer

almaktadsr.




Kira sertifikalant Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan fizerinde, Kira Sertifikasinin devir ve tedaviiliini
kasitlayicr veya Kira Sertifikasmi alanfarm haklarim kuflanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadiina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikastmin devir ve tedaviilii kisitlayic: veya
kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Ihrag edilecek kira sertifikalarmmn yabirmciya sagladi@n haklar, bu haklarm
kallanum esaslar: ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalart kapsaminda Yatirimeilar'in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md.61
gergevesinde Vakif Katihm tarafindan VKS Iehine Kira Sertifikas: thrag Programi Temel
Hikim ve Kosullan sdzlesmesi kapsaminda yénetilecek Varlik Portféyli ile ihracin
gerceklesmesi icin akdedilen Iglem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.,

Vakif VK tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarimn getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Gdemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notanun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

3.5. Getiri oram ve yatirmmeilara yapilacak demelere iliskin esaslar:

a) Getiri orane: %30-%38 arasinda bir oran verilecektir, Yillik ve Dénemsel Getiri Orany;
piyasa gartlari (alternatif yatiim {riinlerinin getiri oranlari, yatinmel istalhn, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatirim tavsiyesi ve VKS onayiyla en gec talep toplama
tarthinden 1 ig giinii Snce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

v} Kira sertifikasinim vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalart 126 giin vadeli olup kira
sertifikalarinim anapara bedeli VKS$ tarafindan itfa tarihinde tek seferde ddenecektir.
VKS$ yatinmetlara 6deyecegi Kira Sertifikalarimin bedelini Vakif Katihim tarafindan
varhik portfGyiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir. itfa bedeli
ihrac tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman Sdenmeye baslanacag, son 6deme taribleri: 126 giin vadeli
olan kira sertifikalar1 yatinmcilarma gelic dénemi baglangic tarihinden itibaren
asagidaki tarihlerde kupon ddemesi gerceklestirilecektir. Talep toplamanm akabinde
dagitim sonuglar onaylanarak KAP *ta ilan edilecektir.
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d) Getiri oramm belirlenmesinde esas almacak olgiitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalarun getiri orami, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VK§ onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir ig giinli Gnce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalariun yilhik getiri orani: %30-%38 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Orant, piyasa
sartlart  (altematif . yatim  {iriinlerinin  getiri oranlan, yatirimet istaht, v




deBerlendirilerek Vakif Yaturim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarthinden 1 ig giinii dnce kesinlestirilerek KAP “ta ilan edilecektir.

Banka’min Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Thra¢ Tutar: ve
Beklenen/Tahmini Kér ile smirhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidi Portfoy Borglular ile Yatirim Borglularinin
borg ve yiikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m.128 kapsaminda tiglincii kisinin eylemini taahhiit niteliinde olup; Portfoy Borglulan
ve Yatiim Borglularmin tiim borg ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’mn da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tim borg ve yiikiimlilklerini eksiksiz
yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini karn elde edilememesi veya zarar edilmesi
hallerinde olugan kayiptan Banka’min sorumlulugu  bulunmamaktadir. Islem
sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimiiiliklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kirin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigini ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira Sertifikalarmmn borsada islem girmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, BIAS Kotasyon Yonergesi
¢ercevesinde Borsa Istanbul A.S.nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci i giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borg¢lanma Araglan Piyasas:
Kesin Alim Satim Pazar’nda islem gormesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi sermaye piyasast araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicist ve ihragemimn kira sertifikalarma iligkin yikiimliliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskier

4.1.1. Ihracemn Kira Sertifikasina iliskin ytikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS yOnetim kurulu tiyeleri varhk ve haklardan tahsilat yapimas: ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine paylari oraninda 6denmesinden sorumludur. Dolay1siyla
ihragemnmn  yatinmeilara  gergeklestirecedi  geri ddemelerin, fon kullanicimn ihragciya
gerceklestirecegi Gdemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagli olacafindan, ihrage:
dogrudan fon kullamicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayni zamanda fon kullanic: kira sertifikas1 yoluyla toplamug oldugu fonlari degerlendirirken
astlendii risklerden otiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanic: kurulug ikame varhk veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatiimcetlann ihraggt lizerinden
alacaklart getiri ve anapara 6demelerinin tam ve zamaninda yapllmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek lizere kurulan
anonim ortakbklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun gorlls verilen esas
sGzlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasmayacag gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar tizerinde esas sozlegmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
liglinedl kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinjn
menfaatlerine aykiri bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalart itfa edilinc cye/




yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dihil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

Konuya iliskin ayratth bilgi Ihragen Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4.1.2. Fon kullanicisi kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskier

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miisterisinin yapilan sozlesme gereklerine uymayarak yiikiimliiltigtnii kismen
veya tamamen zamanminda ifa edememesinden dolay1 Banka’nin maruz kalabilecegi zarar
ibtimali olarak tamimlanmugtir. Bu risk aym zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmamn neden oldufu piyasa degeri kaybim da icermektedir. Kullamlan kredi riski
tammuna, bilango i¢i ve bilango dig1 portfoyler dahil editmistir.

4.1.2.2. Kar Riski:

Kur riski, d6viz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’mn maruz
kalabilecegi zarar olasiligs kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olusmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn 6ngériilebilen ya da dngorillemeyen
tiim nakit akist gereksinimini, giinliik operasyonlari ya da finansal yapiyr etkilemeksizin
gerefince kargilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka’min zarar etme olasith@ini ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamas: veya agin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakbk Banka'nin herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatarnamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiligm: ifade
etmektedir.

4.1.2.4, Kaldwra¢ Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmas: muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihigm ifade
etmektedir. Ana Ortakhik Banka’mn 30 Haziran 2023 itibanyla ti¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag orant %8,89dur (31 Aralik 2022: %8,13). Bu oran asgari orammn (yiizde
ti¢) tizerindedir.

4.1.2.5, Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankamn bilango igi ve bilango disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarinin, kurlarin ve menkul klymet ﬁyatlarmm degismesine bagl: olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmigtir. Banka’da piyasa riski igin kar pay1 orani riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecedi zarar olasiligini kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya bagansiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da d1g;
olayi lan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasili31 olarak tan _




Fon kullamicisinin maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, tilke riski, transfer
riski, is riski, stratejik risk, uyum riski ve yogunlasma riskinden olusmaktadir,

4.3. Thrag edilecek kira sertifikalarina iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira Sertifikast sahiplerinin Varlik Portfoyii diginda VKS$’nin diger varliklari veya Vakif
Kattlm’in varliklar1 dizerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir. Yénetim
szlesmesine dayal ihraclarda Kira Sertifikast sahiplerinin varlik portfyiine yonelik bir talep
hakkt da bulunmamaktadir. Aynt zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
Odemeleri gerektifi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikasi sahiplerine karst her birinin
yiikiimliiliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agiimasi s6z konusu olabilecektir. Bu stiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alict olabilmektedir. Gte yandan fon kullanseisinm topladig: fonlart degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarinn likiditesi yatinmenun elinde
bulunan tutara bagh olarak kisitl: olabilecektir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi thrace:r bilgi dokiimanmmn 4’iincil, sermaye piyasas! aract
notunun ise 2’nci biliimiinde yer almaktadir.,

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
3.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrage1 sifatiyla kira sertifikalanindan saglanacak fonu, Baglangig Portfoy Varliklarnt
Vakif Katihm’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon
kullanictst) sifatiyla Kira Sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglams olacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasast araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almak¢adir,

5.2.  Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalart 800.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutart 1.200.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir. 11-12 Kasim tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oran1 “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yontemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatiimeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalanimin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba ayrilmislardir: Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar, Yurt Ici
Kurumsal Yatinmeiltar, Yurt Disi Kurumsal Yatirimetlar.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.3. Menfaatler haklkanda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakif Yatirim aract kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet
kargihiginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Vakif Yatinm ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur. :
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