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Kayseri Seker Fabrikasi A.S.

Osman Kavuncu Caddesi, 7. km Kocasinan/Kayseri

Kayseri Seker A.S.’ye,

Talebiniz dogrultusunda Sarioglan’da konumlu olan “11 Adet Parsel”in toplam pazar degerine yonelik
2023REVC152 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 127.235,95
m? yiiz 6lcimiine sahip 11 parselden olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 29.305.000.-TL Yirmidokuzmilyonigylzbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 32.796.400.-TL Otuzikimilyonyediylizdoksanaltibindortyiiz.-TL

*Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amach olarak mevcut durum degeri takdir edilmis
olup s6z konusu tasinmazlarin mevcut durum degeri 35.395.000 TL olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlart (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.05.2023 tarih, 1236 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Meltem MINARECI

Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404919 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/

Elektronik Imza Kanunu e=NmZa

icindekiler

YONELICH OZOti...ecurreeieeceeireieresesiesitrstesteseesaesae s e s e s e st et e saesaesaesaessessesse st e e e se e s e ssessesessessesanastantensassareans 4
Rapor, Sirket ve Miigteri BilGileri...c...cciiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiieniiiiennenasesresssessessssessessssessensssssssasssssenes 8
Demografik ve EKONOMIK VEIIIEN.........cveeeeiieeeceiiictrreecesrreeessreanesseens e s seenssesssnnssessennssessennssessennsnnnns 11
Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar BilgIleri.......cucvueiiereiiireiiiieiiireeiseeesssreessseesssesssssesssssesssseens 14
Gayrimenkullerin KOnuUM ANAliZi......ccceiieeiiieiiiieiiiiiirnereniereeerenseereseernserenserensersassesnssesnsssssnssssnsessnsens 40
Gayrimenkullerin Fiziksel BilGIleri .....ccceveuiieeieiteiiiiiirinirenieienerenseereneernsserenserensersassesassesnssesensesensessnsens 44
R0y T 0 Y 1 = S 51
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin ANalizi ......c.c.ciiieeiiiiiimiiiiiiiiiiieiciiieeninseeesnesessessennssessennsnenns 53
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi Ve SONUG.......cce..iiieeeiiiiiiiciireccerrececerreeee e e rene e s senesesssenasesssennnes 65
3T =T 69



Elektromik {maa Kol & =TT

Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkulln ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENiIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKIN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

Yonetici Ozeti
BiLGILER

Standart

Hisseli mulkiyet (111 ada 1 parsel)

Tam miilkiyet (Diger tim tasinmazlar)

Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Konu taginmazlara yoénelik herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme calismasinda, misteri tarafindan iletilen takyidat belgeleri

kullanilarak degerleme galismasi gergeklestirilmistir.

Degerleme calismasinda, tasinmazlardan 122 ada 2 parsel hari¢ diger
parseller Gzerinde bulunan yapilara girilememis olup degerleme calismasi
disaridan gergeklestirilmistir. Yapilarin i¢ 6zelliklerinin piyasa standartlarinda
oldugu kabul edilmistir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazlara 30.04.2023 tarihli deger takdir
edilmistir.

LER
Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, istasyon Caddesi, istasyon Sokak,

No:26,26/A, 102 ada 1 parsel, Sarioglan/Kayseri

Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, Fevzicakmak Sokak, No:2/A, No: 2B, 2C,
2D, Husran Sokak, No:9, 122 ada 2 parsel, Sarioglan/Kayseri

Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugdl mevki, 114 ada, 7 parsel ve 114 ada 8
parsel, Sarioglan/Kayseri

Palas Mahallesi, Alakava mevki, 1108 ada, 2 parsel, Sarioglan/Kayseri

Ciftlik Mahallesi, Kayapinari mevki, 111 ada, 1 parsel, Sarioglan/Kayseri
Tatili Mahallesi, CayUsti mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224
ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel, Sarioglan/Kayseri
Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki,102 ada 1 parsel
ve 122 ada 2 parsel

Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugol mevki, 114
ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel

Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Palas Mahallesi, Alakova mevki, 1108 ada 2 parsel

Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Ciftlik Mahallesii, Kayapinari mevki, 111 ada 1
parsel

Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Tatili Mahallesi, Cayusti mevki, 224 ada 49 parsel,
224 ada 50 parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel
102 ada 1 parsel: 17.445,00 m? 224 ada 49 parsel: 5.984,67 m?
122 ada 2 parsel: 7.528,90 m? 224 ada 50 parsel: 6.504,72 m?
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iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ (122 ada 2
parsel)

MEVCUT FONKSiYONLAR

iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA/ARAZi BiRiM DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM

114 ada 7 parsel: 7.800,00 m? 224 ada 51 parsel: 5.442,99 m?
114 ada 8 parsel: 8.900,00 m? 224 ada 52 parsel: 8.200,75 m?
1108 ada 2 parsel: 32.235,61 m? 224 ada 76 parsel: 3.038,98 m?
111 ada 1 parsel: 24.154,33 m?

Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel 03.06.2009 onay tarihli
1/1.000 o&lgekli “Sarioglan Uygulama imar Plani” kapsaminda “Ticari
Depolama Alani”, 122 ada 2 ayni plan kapsaminda “Resmi Kurum”, 224 ada
49-50-51-52 parseller “imalathane alan” lejantinda kalmaktadir. Diger
parseller 23.10.2017 onay tarihli 1/25.000 &lcekli “Kayseri Nazim imar Plani”
kapsaminda “Tarim Alani” lejantinda kalmakta olup konu tasinmazlarin
yapilasma kosullari “3.3 Gayrimenkullerin imar Durumu ve Yasal Belgeleri”
boltimiinde detaylandiriimistir.

102 ada 1 parsel: Ticari Depolama Alani
122 ada 2 parsel: Resmi Kurum
224 ada 49-50-51-52 parseller: imalathane Alani

114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel, 224
ada 76 parsel: Tarim Alani

Bina sayisi: 2 Yapim yili: 1993
Yol kotu Ustl kat sayisi: 2 Yol kotu alti kat sayisi: -

102 ada 1 parsel: Kantar binasi
122 ada 2 parsel: idari bina ve depo binasi

114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel, 224
ada 76 parsel: Tarim Alani

102 ada 1 parsel: 54,55 m?
122 ada 2 parsel: 1.728,04 m?

102 ada 1 parsel: 650,00 TL/m?
224 ada 49 parsel: 450,00 TL/m?
122 ada 2 parsel: 450,00 TL/m?
224 ada 50 parsel: 450,00 TL/m?
114 ada 7 parsel: 34,00 TL/m?
224 ada 51 parsel: 450,00 TL/m?
114 ada 8 parsel: 34,00 TL/m?
224 ada 52 parsel: 450,00 TL/m?
1108 ada 2 parsel: 34,00 m?
224 ada 76 parsel: 50,00 TL/m?
111 ada 1 parsel: 36,00 TL/m?

102 ada 1 parsel: Maliyet Yaklasimi

Diger parseller: Pazar Yaklasimi



Elektromnik Imza Kanumn ¢ern Ncle e=NmIa il

RAPOR TARIHi 06.07.2023
DEGER TARIHi 30.04.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARI() 29.305.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 32.796.400.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kayseri Seker Fabrikasi A.S. icin sirketimiz tarafindan 06.07.2023 tarihinde,
2023REVC152 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, 102 ada 1 parsel ve 122 ada 2 parsel,
Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugol mevki, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel, Palas Mahallesi, Alakova
mevki, 1108 ada 2 parsel, Ciftlik Mahallesi, Kayapinari mevki, 111 ada 1 parsel, Tatili Mahallesi, Cayisti
mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel no.lu
gayrimenkullerin 30.04.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde Degerleme Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans No0:404913) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Meltem MINARECI yardim etmistir. Rapora yardim
eden bilgisi, bilgi amacgli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 07.06.2023 tarihinde calismalara baslamis ve
06.07.2023 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kayseri Seker Fabrikasi A.S. arasinda taraflarin hak ve ytukimliltklerini
belirleyen 1236 no.lu ve 22.05.2023 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1236 no.lu ve 22.05.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Kayseri ili, Sarioglan
ilcesi, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, 102 ada 1 parsel ve 122 ada 2 parsel, Mustafakemalpasa Mahallesi,
Kurugol mevki, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel, Palas Mahallesi, Alakova mevki, 1108 ada 2 parsel, Ciftlik
Mahallesi, Kayapinari mevki, 111 ada 1 parsel, Tatili Mahallesi, Caylstii mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50
parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel no.lu gayrimenkullerin 30.04.2023 tarihli
pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme c¢alismasinda, miusteri tarafindan iletilen takyidat belgeleri kullanilarak degerleme c¢alismasi
gerceklestirilmistir. Misteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amacl olarak mevcut durum degeri
verilmis olup 30.04.2023 tarihli deger takdir edilmistir.
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Degerleme calismasinda, tasinmazlardan 122 ada 2 parsel hari¢ diger parseller lizerinde bulunan yapilara
girilememis olup degerleme c¢alismasi disaridan gergeklestirilmistir. Yapilarin i¢ 6zelliklerinin piyasa
standartlarinda oldugu kabul edilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuller igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Mustafa Alperen
Rapor 1 27.05.2022 2022C126 YORUK 9.685.000
Ozan KOLCUOGLU

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Osman Kavuncu Cad., 7. km, Kocasinan/Kayseri adresinde faaliyet gosteren Kayseri
Seker Fabrikasi A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gére 599.280 kisi (%0,71
oraninda) artmistir. Nifusun %49,5’ini (42.213.379
kisi) erkekler, %50,5’ini (43.066.174 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,2 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10%
45-59 yas grubu kisi sayisi meeeesesssss——— 18%
30-44 yas grubu kisi sayisi  n———— 3%
15-29 yas grubu kisi sayisi  n — ——— 3%
0-14 yas grubu kisi sayisi I S ) 3%,

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK
Kayseri
2022 yilinda, Turkiye nifusunun %1,69'nun ikamet
ettigi Kayseri, 1.441.523 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan 15. ili olmustur. Kayseri niifusu, 2022 yilinda
yaklasik binde 4,97 oraninda artis gostermistir.

Hane halki blyikliglnin ise son bes yilda ortalama
3,30 oldugu goriilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine

ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi sayisi 13%
45-59 yas grubu kisi sayisi IS 18%

30-44 yas grubu kisi sayisi NN 21%

Yiksekokul veya Fakiilte Mezunu
Lise veya Dengi Okul Mezunu

15-29 yas grubu kisi sayisi I 23%

0-14 yas grubu kisi sayisi NG 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK

TUIK

Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu

Niifus Blyukliigii ve Nifus Artis Hizi

90.000.000

85.000.000

80.000.000

75.000.000

70.000.000 I I I

65.000.000
O 4 N M S N O N OO O o N
L = = = = = = = T = = o T B o
O O 0O OO OO O O O O O O
N & 8 RN NN

mm Nifus BuyUklugl  e=@==NUfus Artis Hizi

Bilinmeyen
YUlksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi...
ilkégretim Mezunu
Yiiksekokul veya Fakdilte...
Lise veya Dengi Okul...
ilkokul Mezunu

T0iK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

= 1,69%

m Ulke Niifusu-Kayseri Nifusu = Kayseri Nifusu

Bilinmeyen 1%
Okuryazar Egitimsiz  n—— 10%

Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 1%

Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%

e—— |0
——— 3%,

ee——— 3%
S )],
I ) 57/,

ilkdgretim Mezunu

ilkokul Mezunu

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2,0
1,5
1,0
0,5
0,0
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 dordiinct ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) ihmli vyavaslayarak takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gore ceyreklik bazda
%0,9 artis gostermistir. Yillik bldylime hizi ise hem
takvim etkisinden arindiriimis hem de arindirilmamis
seride %3,5 olarak agiklanmistir. 2022 yilinda dolar
bazinda toplam GSYH, 2021 yilindaki 807,1 milyar
dolardan 905,5 milyar dolara yiikselmis, kisi basina
GSYH ise 10 bin 655 dolar olarak gergeklesmistir.
Makine-techizat yatirimlari yillik bazda %2,3 artis ile
Ug yilin en disik seviyesinde bliyiime kaydetmistir.

Nisan ayinda tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) aylik
bazda %2,4 artarken yillik enflasyon mart ayindaki
%50,5'ten %43,7’ye inmistir. Uretici enflasyonu ve
maliyet unsurlarina ek olarak ¢ekirdek momentum
gostergelerinde iyilesme gbzlense de gidada ve bazi
hizmetlerde fiyat artislar direngli kalmistir. Yurtici
uretici fiyatlan endeksinde (Yi-UFE) enerji ve baz
etkisi kaynakli diisiis sirmis; Yi-UFE aylik enflasyonu
%0,8 olurken yillik enflasyon mart ayindaki %62,5’ten
baz etkisiyle %52,1’e diismistiir. UFE-TUFE arasindaki
fark ise 11,9 ylizde puandan 8,4 ylizde puana
cekilmistir.

Dis Ticaret Agigl

(12 ay birikimli, milyar dolar) -109,51
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Mart ayinda ihracat ve ithalat 6nci verilerle uyumlu
bicimde artis géstermistir. ihracat yillik bazda %4,4
artisla 23,6 milyar dolar olurken ithalat %3,4 artarak
31,9 milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. S6z
konusu dénemde ihracatta %4,7, ithalatta %3,7 artis
kaydedilmistir. lhracatin ithalati karsilama orani
Mart’'ta ylkselse de dis ticaret agiginda genisleme
devam etmistir. Mart ayinda %73,2 olan ihracatin
ithalati karsilama orani 2023’{in ayni ayinda %73,9'a
ylkselmistir. Dis ticaret acig1 8,2 milyar dolardan 8,3
milyar dolara sinirh genislemistir.
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 3

GAYRIMENKULLERIN MULKIYET
HAKKI VE iMAR BILGILERI
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Bolim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

ili Kayseri
ilgesi Sarioglan
Mahallesi Senyurt Senyurt Palas
Koyl -
Sokagi -
Mevki Senyurt Senyurt Alakova
Ada No 102 122 1108
Parsel No 1 2 2
2 katl kargir binasi,
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Pancar kantari ve arsasi  lojman ve kargir depo Ham Toprak

ve arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii

17.445,00 m?

7.528,90 m?

32.235,61 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Kayseri

ilgesi Sarioglan

Mahallesi Mustafakemalpasa Mustafakemalpasa Ciftlik

Koéyu -

Sokagi -

Mevki Kurugol Kurugol Kayapinari
Ada No 114 114 111

Parsel No 7 8 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olglimii 7.800,00 m? 8.900,00 m? 24.154,33 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

Kayseri Seker Fabrikasi
A.S./ Tam*

* Degerleme konusu tasinmazin tapu kaydinda, Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketine ait 3478/12077, 7053/24154
ve 10145/24154 olmak Uzere (g hisse bulunmakta olup (g hissenin toplami 1/1 olmaktadir. Bu dogrultuda tasinmazin

tam maulkiyetle Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi adina kayitli oldugu tespit edilmistir.

ili Kayseri

ilgesi Sarioglan

Mahallesi Tatih

Koyl -

Sokagi -

Mevki Cayustu Cayustu Cayusti
Ada No 224 224 224

Parsel No 49 50 51

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢timii 5.984,67 m? 6.504,72 m? 5.442,99 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

14
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ili Kayseri

ilgesi Sarioglan

Mahallesi Tatil Tatih
Koy -

Sokagi -

Mevki - Cayusti
Ada No 224 224
Parsel No 52 76

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 8.200,75 m? 3.038,98 m?
Malik / Hisse Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme calismasi, gayrimenkulin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Miusteriden temin edilen ve 18.05.2023 tarih, saat 10.06, 10.19, 10.22, 10.33, 10.45, 10.46, 11.29 itibariyla
alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel, 224 ada 49-50-51-52-76
parseller, 122 ada 2 parsel, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel izerinde herhangi bir takyidat bulunmamakta
olup 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsel lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir.

111 Ada 1 Parsel:

Beyanlar Hanesinde;

e 3083 sayili yasanin 6. maddesi geregince kisithdir. (08.08.2014 tarih ve 1357 yevmiye no)*
e Karayollari 6. Bolge Midurligi (14.06.2005 tarih ve 579 yevmiye no)**

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e A.M: Bu parsel aleyhine 2366 no.lu parsel aleyhine krokisinde A harfi ile gésterilen 221,32 m?lik kisim
Uzerinde zorunlu gecit hakki vardir. (25.04.2008 tarih ve 518 yevmiye no)***

1108 Ada 2 Parsel:

Beyanlar Hanesinde;
e 3083 sayili yasanin 6. maddesi geregince kisithdir. (20.04.2018 tarih ve 852 yevmiye no)*
Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e A.M: 6.319,04 mZlik kisminda Botas Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. lehine daimi irtifak hakki vardir.
(29.03.2000 tarih ve 132 yevmiye no)***

*Degerleme konusu tasinmazlar tizerinde 3083 sayili kanunun 6. madde beyani bulunmaktadir. 3083 sayih
kanunun 6. maddesine gore; “Toplulastirma sonunda dagitilan veya sahibine birakilan tarim arazisi malikleri
adina, geriye kalan arazi ise Hazine adina uygulayici kurulusun talebi ile tapuya tescil edilir. Malikleri adina
tescil edilen arazi bu kanun hiikiimleri disinda o boélge icin tespit edilen dagitim normundan daha kiiglik
parcalara rizaen veya hilkmen taksim edilemez ve ifraz islemlerine konu olamaz. Bu husus tapu siciline serh
edilir.” Kayseri Sarioglan Tapu Mudurligu ile yapilan goriismelerde toplulastirma isleminin tamamlandigl
bilgisi 6grenilmistir.

**Kayseri Karayollar 6. Bolge Midirluginde yapilan incelemelerde 111 ada 1 parsel lizerinde bulunan
Karayollari 6. Bélge Miidiirliglii beyaninin hangi islem icin konuldugu tespit edilememistir. ilgili beyanin
akibetiyle ilgili olarak Karayollari 6. Bolge Mudurligline resmi basvuru yapilmasi gerekmektedir.
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e<imza ile imzalanmustir,

CAVERAg 4 N e

***S6z konusu beyan kayitlarinin tasinmazlarin hangi alanlariigin konuldugu tespit edilememis olup ilgili
beyan kayitlariyla alakali kesin bilgi icin malikin resmi kurumlara yazili basvuru yapmasi gerektigi
ogrenilmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin takyidat kayitlarinda, 3083 sayili kanunun 6. maddesine gore beyan
kaydi bulunmakta olup s6z konusu uygulamanin tamamlandigl tespit edildiginden dolayi tasinmazlarin
devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Ayrica tasinmazlarin tapu kayitlarinda
irtifak haklari bulunmakta olup s6z konusu durum tasinmazlarin devredilmesine iliskin problem
olusturmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

EAF EELGE TUFLAM 2 SAYRADAM CLLIGMAK TADHR BHLG| AMACL IDIH Tanh: 18-5-2023-10006
‘weblopu t
Kaydi Olugturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER] SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktl Malikler igin Detayh - 581 var)
TAPL EAYTT SILISES

Zetrin Tipi AnaTasnmaz Ada/Farsel. 1021 7
Tagenwmas Kimiik s, | 26184410 AT WilsalgenmI) 17445 0
Iiftice EAYSERSARIOELAN Badenmz Solum Mol
i i Sanofjian Badwnzg Bolum Brut
Mahalhe/ Ky At SENYURT Mah Okl
Badensz BHilim Nst
hdevinil - ?f:wm'r i iy
mmsnu _ — Blok,¥al/Girig HEP
T Arsa Fay/Fayia
.In'l‘ip:rlﬂﬂl_i’. FANCAR KANTAR WE AFSAS]
MOLKIYET PiLGILERE
[Hise) Sebem Makk ElBilifii | Hizse Payy | Mstrekars | Toplamn Ecmme Teikin Setebi
Mo Mo Paytia Mptrekone | Sabebi-Tarh- | Tanh-Yevwnim
e
1323774 | S TRSOTET) AYSER] SEKER = 1.1 TT445 0D 1744500 Tesis
FARRIKAS] ANOMIM SIRKETIV Earastioeg
13- O

Biu belgeyi akills telefommuzdan karekod tarama programlan le asadidakl barkodu tarataak;
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/fwebtapu.tkgm.gow.tr adresinden) cfAbkzvGZNK kodunu Online iglemiler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

212

B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMAZLIDIR Tarih: 18-5-2023- 10019

fweblopu t

Kaydi Olughuran: ISMAIL GEDIK ( KAYSERI SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var)

TAPY AT BILGIS)

Zemin Tig AnaTasinmaz Ada/Farsel s
Taginmaz Kimiik Ba: | B5938675 KT Yozbigam(mzy 24154 33
= KAYSERI/SARIOGLAN Badimaiz Bolum Nilelie.
Eurnum Adic Sanclan Bafimsiz BolOm Bt
st Koy A CIFTLIE Man, Yipigimi
[Ty KAYAPIMAR Bafreacz BOIGm Net
Cifl/Sayta Noo B7/B520 Ok, :

: Blok/KalGris BEND.
Kayt Durum: At e

Ana Tagmaz Neeik: TARLA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN Imi:mc BILGILERI

S/a Aciklama KA ablLahtar Tagis Kururm Tarh- | Terkin
Ewmipe Sebebi-
Tarih-
fawmiya
Beyam | 3000 Saylh Yassrer 6 Maddetine Jefedinee kistedn [ Sabion. 083 Saph Sarv) e -
Kanunun &. Maddesre Gone Bebrime) 0B-08-30714 1439 -
1357
Intitak A AU PARSEL ALEYHIME 2366 NOLW PARSEL ALEHINE KROKISINDE & | {SM-36146738) Sari Lan -
HARFI ILE GOSTERILEM 22132 M2 LiK Ki=as (ZERIMDE TORUNLLY GIFTUE M Mabhsi | 25-04-5008 00:00 -

143
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

GECIT MAKK] VARDIR] Sablon: Gegil Maki) FASd2d Palta, 518
Ada, 7356
[Pl Yipdclm
0,Cift-24, Sayfar 24
Ana Sayla
MOLKIVET BiLGILER]
[Hrse) Sesbem [FET EBifligi | Hisses Pay’ | Melrekare | Toplam ‘Edinfme Terurm Sebabe
Mo Ho Payda Mptrekare | Sebebi-Tarh- | Tarh-Yevmiye
YeuTTinge
IT5656158 [SNCTTEIEAA) KAYSER] SEMER - I4TRANOT | 635610 | 24154.33 | 3083 5Y Goee
FABRIEAS] ANDMIM SIREETI W T Toplulastema
08-08-20M4
1387
75656159 [ m:hﬂ.‘_fﬂEﬁi SEKER - TOSIFNG | 705310 | 2415433 | 30BI 5Y Odew
FABRIKAS] AMORNIM SIRKETI W a Toplulagtema
08-08-2014
1asy
IToR5E160 (SN TTeIZAR) KEAYSER| SEKER - TOVASST4T | 1014574 | 2415433 | 3083 5. Gore
FABRIKAS] AMNOMIM SRKETI W 54 Toplulasiema
iglami
o8-08-70M4
1357
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
5.!'&'1 Aciiama Kisith Malik Mali L ehia Tesls Kunam Tawih- | Terkin
[Higee) Ad e Sebebi-
Giwad Taify
Yemiye
253
Beyan KARAYOLLAR 6 BOLGE MOD KAYSER] (FHCEEE) KARAOILLAR GEMNEL Sanmjlan -
CERER A0 DL L0 Wi S 000 20458 14-06-2005 00:00 -
FABRIKAS] e
P Y
CIRKETI VKN
Bayan KARAYOLLARI & BOL MUD KAYSERI (5 EE92) KARAYOLLAR] GEMEL Sanoglan -
SENER D IR L) KM SO0 2R450 14-06-2005 00200 -
EABEIKAS) £ra
AN
SIRKETI VEN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu tarataralk;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps-fwebtapu. tkgm.gov.tr adresinden) EwTFY.JBdhg5 kodunu Online lglemiler
alanana yazarak dofrulayabilirsiniz.

ira
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Bu belge 5070 sayh Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalar

A TET AT

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUIGMAKTADER BluG] ALACT H0E.

‘weblopu

Kaydi Olusturan: [SMAIL GEDIK { KAYSER| SEKER FABRIKASI ANOMNIM SIRKETH
Tapu Kaydi (Aktif Malikles igin Detayh - SBI var)

Tarky 1B-52023-1022

ﬁ.

TAPU WAYIT BILGISE
Zamin Tipk AnaTasinmal B/ Farsel 147
Taginma Kmik Mo | 36173290 % 7800.00
Wiice: FAYSERI/SARIDGLAN Bafimsiz
¥ Ay Tanogan Bagimac Bolim Bt
Manalle/ ¥y Ao M KEMALPASA Mah ki i
gkl KURLIGOL Eafimacs Bowm teek
Cll/Saya %0 57527 el
Blok/KatiGrig Bk
Kayi Durum. nictit s
Ana Tagewnaz Nilekk TARLA
MULKIYET BILGILERI
ErrrE=— TP ETGMy | Hisse Payl | Metekara | Toplam | Edinme | Terkm Seosor
o Mo Payas Mietiskare | Sebeti-Tanh. | Taiih-vevmiye
9130329 {38 7760233) KAYSER] GERER - | Teooo0 | 780000 Sang
FARRIAS! ANONIM SIRKETI v o7-05.2004

Bu belgeyl akdl telefonunuzdan kerekod terame programian ile agalidakl barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https-fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) UhitrUwu3UT kedunu Online [slemier

alanma yazarak dofrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

EU BELGE TOFLAM 2 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILG AMAGLIDE

r

weblopu

Tarh 18-5-20TF 1022

Kayd Olusturan: ISMAIL GEDIK | KAYSERI SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)

TAPW KAYTT BILGISI

Zemin Tt AnaTasinmaz Ada/Farsal 114/8
Taginmaz MimlikNo: [ 36173291 AT YuzticUm{maz): £900.00
Wiige: KAYSERISARIOGLAN Ba0IMSE Bk Hiesk:
Kurum Adic Sanocdlan Bajimsz BSlum Brin
MaFiaile/ Koy Ak M KEMALFASA Man. raziguma:
Mheki KURUGOL Badimaa BLidm Net
Cil/Sayfa No. /528 o
Bl ¥at/ Girg /BANG-
Kaytt Dunam- Akt  ioudboa
Ana TELnMAE Nitelin. TARLA
MUOLKIYET BILGILER]
{Hisse) Sislem bk £ Brin | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebeti
Ho o Fayda Metrekare | Sabebi-Tarih- | TarkYewmiye
bl i
9100252 SN 7760237) KAYSER] SEKER 11 R900.00 | 8900.00 Sany
FABRIEAS] AMOMIM SIRKETI Y 07053004
YT

Bu belgey akill telefanunuzdan karekod tarama programian fle agadpdaki barkodu taratarak;
142

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu. thgm.gowtr adresinden) DAXWmnedglg kodunu Online iglemler
alansna yazarak dogrilayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

HU BELGE TOPLAM 2 SAVFADAN OLUISMAKTADE BILGE] AMACHIDIR

Kayd) Olugturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER| SEXER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - S8i var)

TAPL EAYTT BRGIS

Tarin: 18-5-7023-10:33

Zomin Tipi AnaTasinmaz AfaFarsel 17257
Tagnmar Kimiik Mo, | 3618459 AT Yuzalgumimi) 7578 %0
Wiige. WAYSERL SARIOULAN Bz Boldm Nitein_
uramn Adr Sanogian Bafurmz Bolumn Bt
Mk SENYURT - ey g
Gt/ Sayta teo 3 et |
Kaye Durum’ Ak e
s Taginmaz Nestk IXATLI KARGIR [DARE BINASI
; LOJMAN VE KARGE DEFT VE ARSA
MUOLKIYET BILGILER
Mg e} Seatem Makk EIBNIDI | Hisse Payl | Mebekare | Toplam Ednme | Tertn Sebebs
N Ko Fayds Metrsiars | SepeciTarh- | Tarih-vevnipe
. Fevmree
91324017 [SN.7760233] KAYSER| SEXER : n TSR | 75w Sats
FABBIKAST ANCINIM SIRKETI v 31-10-1596
440

LI

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agadpdaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:f'webtapu. tkgm.gov.ir adresinden) V-icJzKWYR2n kodunu Online iglemler

alamina yazarak dogrulayabilirziniz.

Irz
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BAF BELGE TOPLAM I SAYFADAMN CLUGMAKTADNR LG AMACLILIR. Tanh 18-520231 084

fweblopu t

Kayd: Olugturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER] SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi {Aktif Mallicler igin Detayl - $8i var)

TAPU KAYIT BILGSI
Zemin Tipl AnaTasnimas Ada/Parssl 24049
Tagomaz milk B, | 35188419 AT Yizmcim(mzk SR 67
I LAY SER/ SR AN | Bajemmz Bolum Nilel
Mahalle/say Adt TATILI Mah YazOigimi:
Wi GATSTU Basfrmisez Bolum Nat
CHtSayts Mo TI06 o
Wyt Duarum. Akl F'iF o
[Bna Tagnmaz et | TarLe
MOLKIVET BILGILERI
(Hizee) Seatem Wath | EvBink | Hisse Pay/ | Metehans | Toptsm Edinme | Terkin Sebeli
o Ne Payda Metickare | Sebebi-Tarih | Varih Fevmipe
L Yewmiye
831261947 (SN TTHOZ33) KAYSER] SERER ] S84 6T | S9BAAT Sahy
FABRIKAS] ANONIM SIRKETI v us-ﬁ-?zjm

Bu belgeyl akilli tebefonamuzdan karekod tarama programian ke asafidakl barkodu taratarak;

LI

veya Web Tapu anasayfasindan (httpsfwebtapu. tkgm.gov.tr adresinden) uVBGY0sz2sk kodunu Online I5lemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

2§z
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

BL BELGE TOPLAM I SAYFADAN DLLUSMAKTADIR BILG] AMACLIDGR Tarifc 18-5-0023-100d6

fweblopu

fmpERan FagFms

Kaydi Olusturan: ISMAIL GEDIK { KAYSERI SEKER FABRIKAS] ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydh (Aktif Malikler kgin Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BILGESI

-I-'-l i‘ﬂ: AnaTasinmaz ﬁl:hi‘.ﬂ: T24/50
Tagrenaz Kimlik No: | 36188420 AT Yuzbigum{m2) 650477
i KAYSER/SARIDGLAN Badimaiz Bilim Mitelik
Kurum Adi; Sancfjlan Bafimsiz Bollm Brid
Mahalle/ Koy Adc TATILI Man. WiizOHiimi
CatSayta N 3473307 Blok/¥aU'Gri=/BBN
Kl Duiurs: AR ArsaF —'
&na Tagmmaz Nielk: TARLA
MULKIVET BILGILERI
[Hiz=e] Sistem Malk B Biriigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinm Terion Sebete
L] Mo Payda Migfrekane | Sehebi-Tarh- | Tarh-Yavmipe
Wemiye
531261242 [SN:7T760233) KAYSER] SEKER : 11 &504.72 &504.72 Sahg
FABRIKASI ANONIB SIRKETI V
1828
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asafidaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/f'webtapu. tkgm_gov.tr adresinden) j00oAMNORg0 koduny Online Iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

iz
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLLNSMAKTADS BILGH AMACLIDE. Tarih: 18-5-2033- 1046

fweblop _ &

------------

Kayd Olugturan: [SMAIL GEDIK { KAYSER| SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd) (Aktif Maflikles igin Detayh - 58i var)
TAPU EAYIT BRGISH

Taenin Tipi AnaTasinmaz BaParsel 224/51
Taginmaz Kimdk Moo | 36100427 AT Yizbkdem(m2y 54a3 02
Wlige: EAVEERI SARIDGLAN !ﬁlﬂ!ﬂﬂl‘lﬁ
Edingm Adr Sanodian Badirziz Balim Bra
Mahaie/Koy Adt TATILI Man Yirlagimer
Mk GAYISTL e S e
Cifly Sayls b 54,7908 -
. BlokKal Grig BENe
Kayt Durum it [
s Tasinmaz Mg TARLA
MULKIYET BILGILERI
q}na_u;“m Mailk Bl Bl | Hisss Pyl | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sanshi
Mo Payaa Meirekare | SebeteTarer | TankrYewmepe
Yevmimm
531262155 158 T760237) KAYSER] SEXER E 11 544790 | 544299 Salg
Falfsces) ANONIM SIREET] ¥ DE-08- 720
330

Bu belgeyi akdl telefomunuzdan karekod tarama programian lle asaiidaki barkedu taratarak;

143

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu. tkgm.gov.tr adresinden) XEKHO_mmHKO kodunu Online igbemiler
alarma yazarak dogrulayabilirsiniz,

iz
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

BU BELGE TOPLAM I SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDGR

Kaydi Olugturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER| SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaych (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

Tarih: 18-5-2023-1 0046

TAFU EAYIT BILGES

Tesmin Tipi: AnaTasimaz AdaPar el 224052

Taginmar Kimlie Mo 6180422 AT g m ma) E200.75

Wi KA FSERL SARIDGLAN Badumiaz Bolm Nitelic

Kunam &di: Sanoflan Bagimsz Badim Briit

Mahalke/¥oy Ao TATILI Mah. YizOkgami:

Mekiic . Bademzaz Bl Met

Cilt/Sayta Moo 3473300

Bk Watr Ging/ BEMNG.
L . #rsa Fay/Fayda:
Ana Taginmaz Mibedk: TARLA
MULKIVET BiLGILER
(Hesse) Stskem Malik Bl Brlii | Hisse Pays | Metrekare | Toplam Edinme Tarin Sabsh-
M Hi Metiekare | Sebsbte-Tardr | Tari-Yevmipe
Yevmive
SE1261343 [SH: 77602 3H) KAYSER| SERER 11 B200.75 D75 Sahg
FABRIKAS] ARNOMIM SIRKETI Ob-08-5020
1828
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadedaki barkodu taratarak;
172

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu. tkgm.gov.ir adresinden) Zqil7AYpGIU kodunu Online iglemler
alanmna yazarak dofrulayabllissiniz.

e
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

B BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMARTADIR BILGI AMACLIDIR

‘weblopu

Kayds Mugturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER] SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU EAYIT BILGIS

Tarih 18-5-2023-10045
i

Zemiin Tipt: AraTasinmaz Aoa/Parsel: 224476

Taginmaz Kimik bo. | 79963958 AT Yizskamimz) 3038 58

I lige KAVSERISARIOGLAN Bafimsiz Bolum Mitsik:

Kuifim Adc Samsgtan Badimsz Bilim Brit

Mznabe/Kay Al TATILI Mah Wi Digimir

vk YUSTD Bagimsaz BOIOm Mel

: N Yierthimis
Cilt/Sayta Ma: 303556
Bk, KatGris/ BEN:
Kzt Dunum: [T =
Ana Tagremaz Naghk: TARLA

MUOLKIVET BILGILERI

{Hizse) Sistern Malk EIBiMGi | Hisse Pay! | Metrekare | Taplam Edrmne | Terion Sebebr

Mo Mo Papla Metreare | SebebiTaite | Taih-Yownive
fevimniye
S31260610 {5H TTE0233]) KAVSER] SERER 1 303898 | 303893 Saty
FABRIKAS] ANONIM SIRKETI v 06-08-2020
1827
Bu belgeyl akilli telefanunuzdan karekod tarama programlan ile agafjidaki barkodu taratarak;
172

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu. thgm_gov.tr adresinden) PIRPBYZn-VM kodunu Online iglemler
alanima yazearak dofrulayabilirsiniz.

252
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAM OLUSKAAKTADIR BILGH AMACEIDIR Tanhr 1B-5-5023-1139

‘weblopu t

Kaydh Olusturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER] SENER FABRIKAST ANONIM SIRKETI

Topu Kayds (Aktif Malikler igin Detayl - S8 var)
TAFL KAYTT BILGIS

Zemin Tew AnaTasinmaz AdalPariel 110872
 Tognmaz Kimilk No.__| 73683717 [AT Vazmcamimay__ 3223561
(=3 EAYSERLSARIDGLAN Bafmag Balum Mbalk
Wrum Adr Sanwgan Bagrna Bolum B
‘Mahalle/Koy Adi PALAS Mah YezDigUma
Mewini ALAKDVA Bafrms Bakim Mt
Dit/Sayta No &3/E188 i
Kl Dt AT R
Ana Tagewnar Niekk HAM TOFRAK

TASINMAZA AIT FERH BEYAN 1Hj|_1£ﬁl BILGILER]

!IJII‘ ApEIEME WaliLahiar Tegs Kumen Tah- | Terkin
} iy Sebeti-
Tark-
Yesmiye
Beyan | 3083 Sayh Fasann 6 Madoasne gerednce krstisr | Sablon 3083 Sapli Sanwidlan -
Eanwnin 6. Maddesing Gire Belrtme) 20-04- 2018 (08

Bz

Etitak AL IR0 M2 KESMINDA BOTAS BORU HATLARS ILE FETROL TASIMA | (SHC-FRBTY) BORU Sanigian -
A5 LEHINE D&IMI IRTIFAK HAKE] VARDIR [ Sablon Déger irtrfak Hakio) HATLAKI ILE 2900 2000 0O 00
112
PETROL TASIMA 132
A5 (BOTAZ)
WEMN 1810023608
MULKIYET BILGILERI
{Hizze) Sistem Makk EIBirkgi | Hisse Pay/ | Metresare | Toplam Ednme | Terkin Sebebi
i 2] Payda Melrpicare | SeDeleTaril- | Tank-Yeumiye
‘fewrnipe

AFE0NTEZ [SWTTB0233) KAYSER| SEXER - 11 223561 | 3TII5ET | 3083 5 ¥ Gone
FABRIKAS] ANOMIM SIRKETI W Tophdagiima

isdemi

20-04-7078
B52

Bu belgeyi akill tebefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafudaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:iwebtapu. tkgm.gov.tr adresinden) gfpE1oU18b kodunu Online iglemler
alanina yazarak dedrulayabilirsiniz,

F
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yilllk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii Web Tapu Hizmetleri'nden 18.05.2023 tarih itibariyla alinan TAKBIS
kayitlarina goére degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel, 122 ada 2 parsel, 114 ada 7 parsel, 114
ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsele yonelik son tg yillik donemde herhangi bir alim satim
islemi olmadigi tespit edilmistir. Tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 parsellere iliskin Tapu ve Kadastro
Genel Mudiirligii Web Tapu Hizmetleri'nden 18.05.2023 tarih itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére séz
konusu tasinmazlarin 06.08.2020 tarihinde Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi adina satis islemi
gerceklestigi tespit edilmis olup s6z konusu tarihten 6nceki alim satim bilgilerine ulasilamamaktadir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlardan 102 ada 1 no.lu parselin bulundugu bolgede 5 kat imarli ayrik nizam konut alanlari, 122
ada 2 no.lu parselin bulundugu bolgede 2 kat imarh ayrik nizam konut alanlari bulunmakta olup diger
parsellerin bulundugu bdlgede tarim alanlari yer almaktadir.

Sarioglan Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiinde 07.06.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lgekli “Sarioglan Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 03.06.2009
102 Ada 1 Parsel

Lejandi: Ticari Depolama Alani
Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,30

® Hmaks: 4 kat

* Sarigoglan Belediyesi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde yapilan incelemelerde degerleme konusu
tasinmazlardan 102 ada 1 parselin yaklasik 900,00 m? yola terki oldugu 6grenilmistir. Degerleme konusu
tasinmazin 3194 sayili imar Kanunu'nun 15-16 madde uygulamalari sonucunda terk islemini
gerceklestirebilecegi 6grenilmistir. Degerleme konusu tasinmazin terk islemini gerceklestirmeden parselin
Uzerinde yeni yapi yapilamayacagi birim yetkilisinden sifahen 6grenilmistir.

122 Ada 2 Parsel:

Lejandi: Resmi Kurum
Yapilagsma sartlari;

e Emsal: 0,50

® Hmaks: 9,50 m

* Sarigoglan Belediyesi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde yapilan incelemelerde degerleme konusu
tasinmazlardan 122 ada 2 parselin yaklasik 100,00 m? yola terki oldugu 6grenilmistir. Degerleme konusu
tasinmazin 3194 sayili imar Kanunu'nun 15-16 madde uygulamalari sonucunda terk islemini
gerceklestirebilecegi 6grenilmistir. Degerleme konusu tasinmazin terk islemini gerceklestirmeden parselin
Uzerinde yeni yapi yapilamayacagi birim yetkilisinden sifahen 6grenilmistir.
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224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel*

Plan Adi: 1/1.000 6lgekli “Sarioglan Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 07.03.2023

Lejandi: imalathane

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,50

® Hmaks: 15,50 m

* Sarigoglan Belediyesi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde yapilan incelemelerde degerleme konusu
tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52 parsellerin heniiz imar paftasina islenmedigi, s6z konusu parsellerin
Kayseri Kadastro Mudurligu tarafindan yapilacak olan tevhid islemi igin ¢izim asamasinda oldugu, ¢izimin
tamamlamasi akabinde imar paftasina islenecegi bilgisi 6grenilmistir. S6z konusu parsellerin tevhid islemi
sirasinda herhangi bir imar uygulamasina tabi olmadigi, yiz 6l¢imi kaybinin olmayacagl ve yapilasma
kosullari birim yetkilisinden 6grenilmistir.

*Degerleme konusu parseller, 1/25.000 6lcekli “Kayseri Nazim imar Plani” kapsaminda “Konut Disi Kentsel
Calisma Alani” kapsaminda kalmaktadir.

29



Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

‘ o « , C ¢ 0 ¢t { C < 0 ¢ )
C 0 ¢ ¢ 0 0 00 090 0 0 ¢
) ) { ) 3 € O ¢ 0

4

RESMI

KLIRUM

(ARC AR NOE MDY I

~ax
pnger U

o 4
. ol ¥4
------------- Y TTYTTTYT T TSRS I AN

e — -_— ————

(Goereanes

49 parsel

224 ada

50 parsel

114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel ve 224 ada 76 parsel
Plan Adi: 1/25.000 6lgekli “Kayseri Nazim imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 23.10.2017

Lejandi: Tarim Alani
Plan Notlari

e Bu alanlarda 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili yénetmelik hikimleri
gecerlidir.
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Tarim arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan
tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim arazilerinin siniflamasi, ilgili kurum ya da kuruluglarca
yapilacaktir.

Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan
hazirlanmis ve yatirim programina alinmis / alinacak tarim arazilerinin tarimsal Gretim amagli korunmasi
esastir.

Yapilacak ifrazlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmelik hikimleri
uyarinca islem yapilacaktir. ifraz edilecek parsellerin bir kadastro yoluna cephesinin olmasi sarttir. Ancak
tescil harici alanlara siniri olan parsellerin bir kadastro yoluna direk baglanmasi durumunda cephe olarak
kabul etmeye ilce belediyesi yetkilidir. ifraz edilmis parselin yola cephesi 15 metre, derinligi 20 metreden
az olamaz.

Tarim arazilerinin amac disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
ve T.C. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi’'nin izni ¢cergevesinde bu plan karar ve hiikimlerine gore islem
yapilacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca belirlenmis/belirlenecek tarim arazileri
siniflamalarina gore tarimsal amach yapilasmalar bu planda belirlenen kosullara gore gerceklestirilecektir.
Yapilasma icin kadastro yoluna genislik sarti aranmaksizin yola cephesinin olmasi sarttir. Ancak tescil
harici alanlara siniri olan parsellerin bir kadastro yoluna direk baglanmasi durumunda cephe olarak kabul
etmeye ilge belediyesi yetkilidir.

Basbakanlik, gida, tarim ve hayvancilik bakanligi, ilgili bakanliklar ve bunlara bagh kuruluslar tarafindan
desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amach yapilar (tarimsal kalkinma
kooperatiflerince uygulanan projeler, Uretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler,
avrupa birligi kaynakli projeler, diinya bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsaminda
uygulanacak projeler, kirsal kalkinma ve destekleme projeleri gibi) destekleme projeleri ile en az 100
blyilikbas, 200 kiguikbas ve Uzeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve Uzeri kapasiteli kanath
hayvancilik yatirimlarinda, bu hiikiimlerde belirlenen insaat alani %50 oraninda arttirilabilir.

Mutlak Tarim Arazileri

Bitkisel Gretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik 6zelliklerinin kombinasyonu yére ortalamasinda
aran alinabilmesi i¢in sinirlayici olmayan, topografik sinirlamalari yok veya cok az olan; (lkesel, bolgesel
veya yerel 6nemi bulunan, hali hazirda tarimsal liretimde kullanilan veya bu amacla kullanima elverisli
olan arazilerdir.

Bu alanlarda tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum insaat
alani 75 m?yi, maksimum bina yiiksekligi 4 m ’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim ve
Hayvancilik Midurltglinden izin alinmasi zorunludur. Bu alanlarda tarimsal amacli yapi yapilabilmesi igin
minimum parsel biyuklGgi 10.000 m? dir. Bu alanlardaki tarimsal amagli yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,10

Ymaks: 7,50 m olacaktir.

Ozel Uriin Arazileri

Mutlak tarim arazileri disinda kalan; toprak ve topografik sinirlamalari nedeniyle yoreye adapte olmus
bitki tirlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi, ancak 6zel bitkisel triinlerin yetistiriciligi ile su Griinleri
yetistiriciliginin ve avciliginin yapilabildigi; Glkesel, bolgesel veya yerel Gnemi bulunan arazilerdir.

Bu alanlarda tarimsal amacli yapilar yapilabilir. Ancak, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacl yapilar harig¢, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez.
Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum insaat alani 75 m?yi, maksimum bina yiiksekligi 4
m’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirligiinden izin alinmasi
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zorunludur. Bu alanlarda tarimsal amacli yapi yapilabilmesi icin minimum parsel biiyukligi 10.000 m? dir.
Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,10

Ymaks: 7,50 m olacaktir.

Dikili Tarim Arazileri

Mutlak ve 6zel Urin arazileri disinda kalan ve lzerinde yére ekolojisine uygun ¢ok yillik aga¢ ve cali
formundaki bitkilerin tarimi yapilan, lilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

Bu alanlarda tarimsal amacli yapilar yapilabilir. Ancak, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacli yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez.

Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum insaat alani 75 m?yi, maksimum bina yiiksekligi 4
m’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi icin il gida tarim ve hayvancilik midirliginden izin alinmasi
zorunludur. Bu alanlarda tarimsal amagli yapi yapilabilmesi icin minimum parsel biyukligi 5.000 m*'dir.
Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,10

Ymaks: 7,50 m olacaktir.

Marjinal Tarim Arazileri

Mutlak tarim arazileri, 6zel Urin arazileri ve dikili tarim 40 arazileri disinda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalar nedeniyle Gizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildigi arazileridir.

Bu alanlarda; tarimsal amagh yapilar yapilabilir. Ciftginin barinabilecegi yapi (bag evi) i¢in taban alani 75
m?yi; maksimum bina yiksekligi 7,50 m."yi (2 kat) gegmeyen toplam insaat alani 150 metrekareyi
gecmeyen bir bagimsiz béliim yapilabilir. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirliginden
izin alinmasi zorunludur.bu alanlarda tarimsal amagh yapi yapilabilmesi icin minimum parsel blyUkligu
5.000 m? dir. Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,30

Ymaks: 7,50 m olacaktir.

Ortii Alti Tarim Arazileri

iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldiriimasi veya azaltilmasi icin cam, naylon veya benzeri
malzeme kullanilarak olusturulan ortiler altinda ileri tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan
arazileridir.

Bu alanlarda; tarimsal amacli yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum
insaat alani 75 m?yi, maksimum bina yiiksekligi 4 m ’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim
ve Hayvancilik Midurliginden izin alinmasi zorunludur. Sabit yapi niteliginde olmayan, dogal toprak
Uzerinde yer alan seralar emsale dahil degildir. Bu alanlarda tarimsal amach yapi yapilabilmesi igin
minimum parsel biyuklGgi 3.000 m? dir. Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,10

Ymaks: 7,50 m olacaktir.
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224 ada 50 Parsel

224 ada 51 Parsel
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224 ada 52 Parsel

224 ada 76 Parsel

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Sarioglan Belediyesinde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52
parseller, 13.06.2022 tarihli, 188 no.lu belediye meclis karari ile 1/25.000 6lcekli Kayseri Nazim imar Plani
kapsaminda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” lejantini almistir. Akabinde 1/1.000 6lcekli Sarioglan Revizyon
Uygulama imar Plani’na dahil edilmis olup s6z konusu plan 03.05.2023-04.06.2023 tarihleri arasinda askida
tutulmus ve aski siiresini tamamlamistir. Sarioglan Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirligiinde birim yetkilisi
ile yapilan goriismelerde s6z konusu parsellerin uygulama imar plani kapsaminda “imalathane” lejantini
aldigi, parsellerin henliz imar paftasina islenmedigi, s6z konusu parsellerin Kayseri Kadastro MudurlGgi
tarafindan yapilacak olan tevhid islemi i¢in ¢izim asamasinda oldugu, ¢izimin tamamlamasi akabinde imar
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paftasina islenecegi bilgisi 6grenilmistir. S6z konusu parsellerin tevhit islemi sirasinda herhangi bir imar
uygulamasina tabi olmadigi, yiz 6l¢imi kaybinin olmayacagl ve yapilasma kosullari birim yetkilisinden
ogrenilmistir. Diger parsellerin son Ug yillik déneminde hukuki durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana
gelmedigi tespit edilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Sarioglan Belediyesi'nde 07.06.2023 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

122 Ada 2 Parsel

Yasal Belge Tarih No Alan(m?) Verilis Amaci Y ETE]

Onayl Mimari Proje 15.07.1988 - 897,00 Yeni Yapi -
Siginak: 156,00 m?
Yapi Ruhsati 28.04.1993 3 650,00 Yeni Yapi isyeri: 247,00 m?
Lojman: 247,00 m?

*Degerleme konusu tasinmazin 15.07.1988 tarihli onayl mimari projesine gore toplam kapali alani 897,00 m?
olarak belirtilmis olup 28.04.1993 tarihli yapi ruhsatina gére tasinmaz toplam 650,00 m? kapali alana sahiptir.
Sarioglan Belediyesinde yapilan incelemelere gére tasinmazin yapi kullanma izin belgesi mevcut degildir.
Kayseri Kadastro Mudirliginde yapilan dlgciimlerde parselin tizerinde 244,56 m? taban oturumlu idari ve
lojman binasinin ve 1.238,92 m? taban oturumlu depo binalarinin islenmis oldugu tespit edilmistir. S6z
konusu parsel Gzerindeki idari ve lojman binasinin 2 kath olup toplam 489,12 m?2 kapal brit alana sahip
oldugu tespit edilmistir. Kayseri Kadastro Midirluginde yapilan incelemeler sonucunda degerleme konusu
tasinmazin kadastral paftasina isli oldugu tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmaz lzerinde bulunan
yapilarin yapi kullanma izin belgesinin bulunmamasi ve parsel lizerinde bulunan yapilarin fiili niteliginin
mevcut imar planindaki lejanti ile uyumsuz olmasindan dolayi s6z konusu yapilar yasal durum degerinde
dikkate alinmamistir.

*Sarioglan Belediyesi’'nde yapilan incelemelere gére degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel
Uzerindeki kantar binasinin herhangi bir yasal evraki bulunmamaktadir. Kayseri Kadastro Midurligiinde
yapilan incelemeler sonucunda degerleme konusu tasinmazin kadastral paftasina isli oldugu tespit edilmis
olup tasinmaz yasal durum degerinde dikkate alinmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi
degildir. Parsellerin lizerinde yeni yapi insa edilmesi halinde s6z konusu kanuna tabi olacaklardir.

3.7 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Acgiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapilara ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlardan 122 ada 2 parsel tapuda “2 katli kargir idare binasi, lojman ve kargir depo
ve arsa” niteliginde olup mevcut durumda parsel tizerinde idari ve lojman binasi ve depolar yer almaktadir.
Sarioglan Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait 15.07.1988 tarihli onayli mimari proje ve
28.04.1993 tarihli yapi ruhsati bulunmakta olup ruhsat siiresinin doldugu tespit edilmistir. Bununla birlikte
binaya iliskin yapi kullanma izin belgesi bulunmadigl tespit edilmistir. S6z konusu yapinin ruhsatini
yenileyerek yapi kullanma izin belgesini almasi akabinde ve cins tashihini yenilemesi halinde yasal siirecini
tamamlayacaktir ancak parsel tzerindeki yapilar tekrar ruhsatlandirilamayacak niteliktedir.
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Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel tapuda “Pancar kantari ve arsasi” niteliginde olup mevcut
durumda parsel (izerinde kantar binasi yer almaktadir. ilgili kadastro mudirliigiinde yapilan incelemede, séz
konusu parsel tGizerindeki yapinin kadastral paftasina isli durumda olup tasinmaz yasal siirecini tamamlamistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parsel, 114 ada 7-8 parseller, 1108 ada 2 parsel Gizerinde mevcut
durumda kantar binalari ve ¢iftci evleri bulunmakta olup tasinmazlar tapu kayitlarina gore "Tarla" ve “Ham
Toprak” niteligine sahiptir. Degerleme konusu tasinmazlarin lzerinde bulunan yapilara yonelik yasal
evraklarin alinmasi akabinde cins tahsisi isleminin yapilmasiyla tasinmazlarin yasal stireci tamamlanacaktir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 no.lu parseller Gzerinde herhangi bir yapi
bulunmamakta olup ilgili mevzuat uyarinca s6z konusu parsellere yonelik alinmasi gereken herhangi bir izin
ya da belge bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulere ait tapu kayitlarinda ve belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller
icin dizenlenmis herhangi bir enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak belediye arsivinde ve tapu kaydinda herhangi bir sozlesme
bilgisi bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu tasinmazlar proje degerlemesi kapsaminda bulunmamaktadir.
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Elektronik Imza Kanunu e=NmZa

Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, istasyon Caddesi, istasyon Sokak, No:26,26/A,
102 ada 1 parsel, Sarioglan/Kayseri, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, Fevzicakmak Sokak, No:2/A, No: 2B,
2C, 2D, Hiisran Sokak, No:9, 122 ada 2 parsel, Sarioglan/Kayseri, Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugol
mevki, 114 ada, 7 parsel ve 114 ada 8 parsel, Sarioglan/Kayseri, Palas Mahallesi, Alakava mevki, 1108 ada, 2
parsel, Sarioglan/Kayseri, Ciftlik Mahallesi, Kayapinari mevki, 111 ada, 1 parsel, Sarioglan/Kayseri, Tatili
Mabhallesi, Cayistl mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224
ada 76 parsel, Sarioglan/Kayseri

Degerleme konusu tasinmazlar Kayseri’nin Sarioglan ilgesinde konumludur. ilgenin kuzeybatisinda Felahiye-
Ozvatan, dogusunda Akkisla-Gemerek, giineyinde Biinyan ve batisinda Kocasinan ilceleri bulunmaktadir.
Sarioglan ilgesi, ¢evresindeki dizlikler ve bunlari kusatan giplak, engebeli sirt ve yamaglardan meydana
gelmektedir. ilce ekonomisi tarim ve hayvancilik agirlikhdir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel ve 122 ada 2 parsel Senyurt Mahallesi’'nin merkezinde
konumludur. Tasinmazlardan 102 ada 1 parsel dnemli ulasim akslarindan biri olan istasyon Caddesi tizerinde
konumlu olup 122 ada 2 parsel Kayseri Caddesi Uzerinde konumludur. Tasinmazlarin yakin gevresinde
Sarioglan Belediyesi, Sarioglan Devlet Hastanesi ve Sarioglan Adliyesi yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel Mustafakemalpasa Mahallesi’'nde
konumludur. Tasinmazlarin yola cepheleri olup yakin gevrelerinde tarim arazileri ve konut alanlari yer
almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-5-52 ve 76 no.lu parseller Tatili Mahallesi’'nde konumludur.
Tasinmazlarin yola cephesi bulunmamakta olup ilcenin 6nemli ulasim akslarindan biri olan Kayseri-Sivas
Yolu’na 130 m mesafede yer almaktadirlar. Tasinmazlar birbirlerine komsu parseller olup bulunduklari
bolgede tarim arazileri yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 1108 ada 2 parsel Palas Mahallesi'nde ve 111 ada 1 parsel Ciftlik
Mahallesi’nde konumludur. Tasinmazlar yola cepheli olup yakin ¢evrelerinde tarim arazileri ve konut alanlari
yer almaktadir.
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224 Ada 49 Parsel
224 Ada 50 Parsel
224 Ada 51 Parsel
224 Ada 52 Parsel
224 Ada 76 Parsel

111 Ada 1 Parsel

111 Ada 1 Parsel

122 Ada 2 Parsel
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https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/133426/102/1/1687782500610
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/24270/111/1/1687782536958
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/133598/114/7/1687782581916
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/133426/122/2/1687782640770

Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

224 Ada 50 Parsel

224 Ada 51 Parsel

224 Ada 76 Parsel

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Sarioglan ilce Merkezi 1,50 km
Kayseri Havalimani 54,00 km
Kayseri il Merkezi 57,00 km

*Merkezlere olan uzaklk 6lglilirken 122 ada 2 parsel baz alinmigtir
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, 102 ada 1 parsel
ve 122 ada 2 parsel, Mustafakemalpasa Mahallesi, Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugdl mevki, 114 ada 7
parsel ve 114 ada 8 parsel, Palas Mahallesi, Alakova mevki, 1108 ada 2 parsel, Ciftlik Mahallesi, Kayapinari
mevki, 111 ada 1 parsel, Tatil Mahallesi, Caylistii mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51
parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 no.lu parsellerdir. Degerleme konusu tasinmazlar toplam 127.235,95
m?yiiz dlcimine sahiptir.

102 Ada 1 Parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak bigimsiz gokgen formda olup topografik olarak diiz bir yapiya
sahiptir. Degerleme konusu ana tasinmaz 17.445,00 m? yiiz 6l¢limiine sahiptir. Tasinmaz lizerinde mahallinde
yapilan incelemelere gére brit 54,55 m? kapali alana sahip kantar binasi bulunmaktadir. Sarioglan
Belediyesinde yapilan incelemelerde tasinmaza ait herhangi bir yasal dosya bulunmamaktadir. Kayseri
Kadastro Midirliglinde yapilan incelemelerde tasinmazin Gzerindeki yapi i¢in kadastro paftasindaki olgi
krokisi Gzerinden hesaplanan alan yasal deger olarak kabul edilmistir. Tasinmazin ¢evresinde herhangi bir
sinirlayici eleman bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz ulasim akslarinin tizerinde konumlu olup gortntrligu yiksek bir lokasyonda yer
almaktadir. Tasinmazin iki cephesi yol, bir cephesi tren yoluna cephelidir.

Kantar Binasi
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

Bina Adi Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Kantar Binasi 54,55 54,55

122 Ada 2 Parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak diizgiin cokgen formda olup topografik olarak diiz bir yapiya
sahiptir. Degerleme konusu ana tasinmaz 7.528,90 m? yiiz él¢limiine sahiptir. Tasinmaza giris Fevzi Cakmak
Caddesi lizerinden saglanmaktadir.

Tasinmazin (izerinde idari ve lojman binasi ve depo binasi bulunmaktadir. idari ve lojman binasi 15.07.1988
onay tarihli mimari projesine gére briit 897,00 m? kapali alana sahip olup bodrum kat, zemin kat ve 2 normal
kattan olusmaktadir. idari ve lojman binasi 28.04.1993 onay tarihli yapi ruhsatina gére briit 650,00 m? kapali
alana sahip olup bodrum kat, zemin kat ve 1 normal kattan olusmaktadir. Mahallinde yapilan incelemere gore
tasinmaz zemin kat ve 1 normal kattan olusmakta olup briit 489,12 m? kapali alana sahiptir. Sarioglan
Belediyesi’'nde yapilan incelemelere gore tasinmazin yapi kullanma izin belgesi bulunmamakta olup Kayseri
Kadastro Mudirligiinde yapilan incelemelerde 489,12 m? kapal alana sahip idari ve lojman binasinin
kadastral paftasina isli oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu ana tasinmazin Uzerinde 3 boélimden olusan depo binasi bulunmakta olup toplam
1.238,92 m? kapali alana sahiptir. Sarioglan Belediyesi’nde yapilan incelemelerde tasinmaz lizerinde yer alan
depo binalarina ait herhangi bir dosya bulunamamistir. Kayseri Kadastro Mudurliiginde yapilan
incelemelerde s6z konusu tasinmazin 1.238,92 m? kapali alana depo binasinin kadastral paftasina isli oldugu
tespit edilmistir.

Parsel Gizerindeki yapilara yonelik yapi kullanma izin belgesinin bulunmamasi ve parsel lizerindeki yapilarin
fiili kullanimi ile imar durumunun uyusmamasi nedeni ile binalara yasal durum degeri verilmemistir.

Degerleme konusu tasinmaz ulasim akslarinin tizerinde konumlu olup gorinrligi yiksek bir lokasyonda yer
almaktadir. Tasinmazin Hisran Sokak’a 70 m, Fevzi Cakmak Caddesi’'ne 150 m cephesi bulunmaktadir.
Tasinmazin cevresi beton duvar ile cevrilidir. Ana tasinmazin tizerinde yaklasik 2.400 m?lik alanda meyve
agaclarn yetistirilmektedir.

Depo Binasi

Idare ve Lojman Meyve

Binasi Agaclari

122 ada 2 parsel
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Bina Adi Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
idari ve Lojman Binasi - 489,12
Depo Binasi - 1.238,92

1108 Ada 2 Parsel, 111 Ada 1 Parsel, 224 Ada 49 Parsel, 224 Ada 50 Parsel, 224 Ada 51 Parsel, 224 Ada 52
Parsel ve 224 Ada 76 Parsel, 114 Ada 7 Parsel, 114 Ada 8 Parsel

Degerleme konusu tasinmazlardan 1108 ada 2 parsel geometrik olarak dizgin ¢okgen bir formda olup
topografik olarak diiz bir yapiya sahip parseldir. Degerleme konusu ana tasinmaz 3.048,68 m? yiiz 6lciimiine
sahiptir. Tasinmazin tizerinde mahalinde yapilan incelemelere gére 2 katl briit 180,00 m? kantar binasi ve tek
kath briit 95,00 m? kapali alana sahip ¢iftci dinlenme binasi bulunmaktadir. Mevcut durumda ciftci dinlenme
binasi ve kantar binasi kullanilmaktadir. Sarioglan Belediyesinde yapilan incelemelerde tasinmazlara ait
herhangi bir yasal dosya bulunmamakta olup s6z konusu yapilar yasal durumda degerleme ¢alismasina dahil
edilmemistir.

Degerleme konusu ana tasinmaz ulasim akslarinin Gzerinde konumlu olup goruntrligi yiksek bir lokasyonda
yer almaktadir. Tasinmazin yola 15,00 m cephesi bulunmaktadir. Tasinmazin ¢evresinde herhangi bir
sinirlayici eleman bulunmamaktadir.

IS v

Ciftci Dinlenme

Kantar Binasi

1108 ada 2 parsel

Bina Adi Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Ciftci Dinlenme Binasi - 95,00
Kantar Binasi - 180,00

Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parsel geometrik olarak bicimsiz ¢okgen bir formda olup
topografik olarak diiz bir yapiya sahip parseldir. Degerleme konusu ana tasinmaz 24.154,33 m? yiiz 6l¢cimiine
sahiptir. Tasinmazin izerinde mahalinde yapilan incelemelere gore tek kath briit 100,00 m? kantar binasi
bulunmaktadir. Mevcut durumda kantar binasi kullanilmamaktadir. Sarioglan Belediyesinde yapilan
incelemelerde tasinmaza ait herhangi bir yasal dosya bulunmamakta olup s6z konusu yapilar yasal durumda
degerleme degerleme c¢alismasina dahil edilmemistir.
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Degerleme konusu ana tasinmaz ulasim akslarinin tGizerinde konumlu olup goriinirligu yiksek bir lokasyonda
yer almaktadir. Tasinmazin cevresinde herhangi bir sinirlayici eleman bulunmamaktadir.

Bina Adi Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Kantar Binasi - 100,00

111 ada 1 parsel

Kantar Binasi

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel
ve 224 ada 76 parsel geometrik olarak bigimsiz cokgen bir formda olup topografik olarak diiz bir yapiya sahip
parsellerdir. Degerleme konusu ana tasinmazlar birbirlerine komsu parsellerdir. Mahalinde yapilan
incelemelere gore tasinmazlarin lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Degerleme konusu ana
tasinmazlar gorlnlrligu yiksek bir lokasyonda yer almakta olup parseller Kayseri-Sivas Yolu'na yaklasik
35,00 m mesafede vyer almaktadir. Tasinmazlarin c¢evresinde herhangi bir sinirlayici eleman
bulunmamaktadir.

224 Ada 50 Parsel

224 Ada 49 Parsel

224 Ada 51 Parsel

224 Ada 76 Parsel
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Degerleme konusu tagsinmazlardan 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel geometrik olarak diizgiin ¢okgen bir
formda olup topografik olarak diiz bir yapiya sahip parsellerdir. Degerleme konusu ana tasinmazlardan 114
ada 7 parsel 7.800,00 m? ve 114 ada 8 parsel 8.900,00 m? yiiz élciimiine sahip olup birbirlerine komsu
parsellerdir. Mahalinde yapilan incelemelere gére tasinmazlardan 114 ada 7 parsel izerinde briit 75,00 m?'lik
ciftci dinlenme binasi ve 114 ada 8 parsel (izerinde 2 kath briit 80,00 mZlik kantar binasi bulunmaktadir.
Mevcut durumda ciftci dinlenme binasi ve kantar binasi kullanilmamaktadir.

Sarioglan Belediyesinde yapilan incelemelerde tasinmazlar tizerindeki yapilara ait herhangi bir yasal dosya
bulunmamakta olup s6z konusu yaplilar yasal durumda degerleme calismasina dahil edilmemistir.

Degerleme konusu ana tasinmazlar yola cephelidir. Tasinmazlarin ¢evresinde herhangi bir sinirlayici eleman
bulunmamaktadir.
\

Ty

[
114 Ada 8 Parsel

Parsel No Yiiz Ol¢iimii

102 1 17.445,00
122 2 7.528,90
114 7 7.800,00
114 8 8.900,00
1108 2 32.235,61
111 1 24.154,33
224 49 5.984,67
224 50 6.504,72
224 51 5.442,99
224 52 8.200,75
224 76 3.038,98

TOPLAM 127.235,95
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme (Kantar Binasi-102 ada 1 parsel)
insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Zemin kat

Bina Toplam insaat Alani Kantar Binasi: 54,55 m? (yasal ve mevcut durum)
Yasi ~32

Dis Cephe Siva Uzeri boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil

Havalandirma Sistemi Mevcut degil

Asansor Mevcut degil

Jenerator Mevcut degil

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Kantar binasi binasi (Yasal ve mevcut duruma gore)
Alani Kantar Binasi: 54,55 m? (yasal ve mevcut durum)
Zemin Ortak alanlarda seramik, 1slak hacimlerde fayans
Duvar Siva lizeri boya

Tavan Siva lizeri boya

Aydinlatma Spot aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlardan 114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel, 1108 ada 2 parsel,
224 ada 49-50-51-52-76 parseller Uzerinde yasal evraki bulunmayan kantar binalari bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 122 ada 2 parsel lzerinde yer alan idari bina ve lojman binasinin yapi
ruhsati bulunmakta olup yapilara ait yapi kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel, 1108 ada 2 parsel,
224 ada 449-50-51-52-76 parseller izerinde insa edilen kantar binalarina ydnelik 3194 sayili imar Kanunu’nun
21’inci maddesi kapsaminda ruhsat alinmasi gerekmektedir. Degerleme konusu tasinmazlardan 122 ada 2
parsel lizerinde yer alan idari bina ve lojman binasinin yapi kullanma izin belgesi bulunmamakta olup
ruhsatlarinin onay tarihi gegmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin tekrardan ruhsat almasi gerekmektedir.
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CAVERAg 4 N e

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

o Degerleme konusu tasinmazlar ulasim akslari tGzerinde konumlu olup goriintrligl yiksek bir konumda yer
almaktadir.

e Degerleme konusu taginmazlara ulagim, 6zel arag ile ulagim rahat bir sekilde saglanmaktadir.
o Degerleme konusu tasinmazlar diiz bir topografyaya sahiptir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel ve 122 ada 2 parsel 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani
kapsamindadir. Ayrica degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52 parseller de 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plani kapsaminda, “imalathane” lejantinda kalmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsel lizerinde 3083 sayili yasanin 6. Maddesi
geregince kisithdir beyani bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsel Uzerinde irtifak hakki takyidati
bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tasinmazlarin bir bélimiinin Gzerinde yasal evraki olmayan yapilar bulunmaktadir.

o Degerleme ¢alismasinda, tasinmazlardan 122 ada 2 parsel hari¢ diger parseller Gzerinde bulunan yapilara
girilememistir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolge tarimsal faaliyetler igin tercih edilmektedir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda t¢ farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirastyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme cgalismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

53



Elektronik Imza Kanunu e=lmza

Pazar Degeri

Pazar degeri, bir varlik veya ytikimlalGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, tasinmazlardan 102 ada 1 parselle benzer nitelikteki gayrimenkullerin alim
satimina yonelik somut piyasa olusmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti
verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”’ uygulanmistir. Tasinmazlardan 122 ada 1
parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel lzerindeki yapilarin yasal
evrakinin bulunmamasindan dolayi s6z konusu yapilara yonelik yalnizca mevcut durum degerinin bilgi amacgli
takdir edilmesi amaciyla “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin c¢evresinde konu tasinmazlarla benzer nitelikte benzer
gayrimenkullerin kiralama islemlerine yonelik bilgiye ulasilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklagimi”
kulanilmamistir.

Bu degerleme calismasinda, 102 ada 1 no.lu parsel disinda kalan tasinmazlarin satisa emsal olabilecek
gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el
degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. 102 ada 1 parselle benzer nitelikteki
gayrimenkulin alim satimina yénelik somut veriye ulasilamamasindan dolayi s6z konusu parsel i¢in “Pazar
Yaklasim1” uygulanmamistir. Pazar yaklasimi, 102 ada 1 parselin yalnizca arsa degerinin tespiti sirasinda
kullanilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde gtz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Tarla Emsalleri / Satis
o . . Yapilasma  Satis Durumu/  Yiiz Olgiimii Satig Fiyat " . .
N Bilgi K K L K T | D |
o ilgi Kaynagi onum ejant Hakl Zamani (m?) ) (TL/m?) onu Taginmazlara Gore Degerlendirme
*Emsal tasinmaz Kayseri-Sivas Karayolu’na
Golden City . o cepheli degildir.
1 Emlak ingaat Sarloglan" licesi, Senyurt Tanm - Sat”fm5 27.000 700.000 25,93 *Emsal tasinmaz mastakil tapuya sahiptir.
Mahallesi’nde konumlu Alani (1 ay 6nce) " . .
05455004750 Emsal tasinmaz ihtiyagtan dolayl piyasa
degerinin altinda bir bedelle satilmistir.
Degerleme konusu *Emsal tasinmaz Kayseri-Sivas Karayolu’na
Nurullah Yayan tagsinmazlardan 1'14 ada 7- Tanm 1.850.000 5182 iephell degildir. o
2 0507 355 38 93 8 parseller ile ayni Alani - Satihk 35.700 (1.000.000) (28.01) Emsal tasinmaz sulak tarim arazisidir.
bolgede, Mustafa Kemal U ’ *Emsal tasinmaz vyaklastk 3 ay once
Mahallesi’nde konumlu 1.000.000 TL bedel ile teklif almistir.
Degerleme konusu " . )
tagmmazlardan 114 ada 7- Emsa! tasvl.nrr?az Kayseri-Sivas Karayolu'na
8 parseller ile ayni cepheli degildir.
3 OsmanhEmlak o cde, Mustafa Kemal 2™ ; Satilik 35.034,84 1050000 29,97 cmsaltasinmaz mistakil tapuya sahiptir.
0507 949 94 80 . Alani Emsal tasinmazin pazarlik pay distktir.
Mahallesi'nde konumlu, *Emsal  tasinmazin konumu daha
107 ada 102 ve 103 a3
dezavantajlidir.
parseller
*Emsal tasinmaz Kayseri-Sivas Karayolu’na
o 2. sira parseldir.
Degerleme konusu *Emsal tasinmaz mistakil tapuya sahiptir
Golden City  tasinmazlardan 224 ada 3 puy par
. . Tarim 800.000 73,95 *Emsal tasinmazin pazarlk payr mevcut
4 Emlak Insaat 76  parsel ile ayni Alani - Satihk 10.817,83 (600.000) (55.46) olup heniiz teklif gdrmemistir
0545 50047 50 mahallede konumlu, 178 ) ! P g r.

ada 25 parsel

*Emsal tasinmazin 600.000 TL bedel ile
satilabilecegi 6grenilmistir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde arazilerin kadastral ve ana yola cephe durumu,
parsel sekli ve ylizolcimi ve topografya durumunu gibi durumlari dikkate alinarak degerleme konusu tasinmazlarin satis degerinin degerleme tarihi itibariyla
tarim alani lejantinda kalan 224 ada 76 parsel icin 48-52.-TL/m? araliginda, 114 ada 7-8 parseller i¢in 32.-36.-TL/m?, 111 ada 1 parsel i¢cin 34-38-.TL/m? ve 1108
ada 2 parsel icin 32-36-TL/m? olabilecegi tespit edilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis
o . . Yapilasma  Satis Durumu/  Yiiz Olgiimii Satig Fiyati " . .
N Bilgi K K L K T | D |
o ilgi Kaynagi onum ejant Hakk Zaman (m?) ) (TL/m?) onu Taginmazlara Gore Degerlendirme
Degerleme konusu *Emsal ana yola cephelidir.
tasinmazlardan 102 ada *Emsal taginmaz Sarioglan ilce merkezine
lar Emlak 1 I 122 ada 2 i Teklif Gérmi
1 SunalarEmla parsel ve 122 ada 2 Sanayi E: 0,30 exiit sormus 19.700 7.800.000 406,09  yakin konumdadir.
0553 253 5545 parsel ile ayni bolgede,  Alani (1 yil 6nce) % .
> Emsal taginmaz 102 ada 1 parsel ile benzer
senyurt - Mahallesi'nde apilasma kosullarina sahiptir
konumlu yaplias 3 paIr
Degerleme konusu *Emsal tasinmaz yola cephelidir.
tasinmazlardan 102 ada *Emsal tasinmaz Sarioglan ilge merkezine
Beren Emlak 1 parsel ve 122 ada 2 Konut Satilmis
2 E: 400. kin k .
0543 813 1336 parsel ile ayni bolgede, Alani 0,50 (1 hafta 6nce) 600 00.000 666,66 yakin konumdadir . -
" *Emsal taginmaz net imar parselidir.
Senyurt Mahallesi’'nde " ;
Emsal tasinmaz acil satilmistir.
konumlu
Degerleme konusu *Emsal taginmaz yola cephelidir.
tagsinmazlardan 102 ada *Emsal tasinmaz Sarioglan ilce merkezine
3 Beren Emlak 1 parsel ve 122 ada 2 Konut E: 0.50 Satilik 730 550.000 753,42 yakin konumdadir.

0543 813 1336 parsel ile ayni bolgede, Alani e (450.000) (616,43)  *Emsal tasinmaz net imar parselidir.
Senyurt Mahallesi’'nde *Emsal tasinmaz 450.000 TL teklif
konumlu goérmustir.

Degerleme konusu *Emsal tasinmaz yola cephelidir.
tagsinmazlardan 102 ada *Emsal tagsinmaz Sarioglan ilge merkezine
Bekir Ozbey 1 parsel ve 122 ada 2 Konut 500.000 934,57 yakin konumdadir.
4 . .. E: 0,60 Satilik 535 . -
0506 870 18 53 parsel ile ayni bolgede, Alani (440.000) (822,42)  *Emsal tasinmaz net imar parselidir.

Senyurt Mahallesi’'nde

konumlu

*Emsal tasinmaz 440.000 TL teklif

gormustir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede yapilan arastirmalar neticesinde bélgede “Resmi Kurum”, “Ticari Depolama Alani” ve “imalathane”
imarli arsa emsali bulunmamaktadir. Bélgeye hakim emlak danismanlari ile yapilan gérismelerde “Resmi Kurum” lejantli arsalarin dezavantajl durumda oldugu,
“Ticari Depolama Alani” ve “imalathane” lejantli arsalarin ise “Sanayi Alan1” imarli arsalar satislari ile benzer olabilecegi 6grenilmistir. Ancak parsellerin merkeze
olan uzakligi ve yakin cevresinin gelisme orani da degerleri oldukca etkilemektedir. Bu dogrultuda bolgede “Sanayi Alani” ve “Konut Alani” imarh arsalar
arastirilmis olup 102 ada 1 parsel icin satis degerinin degerleme tarihi itibariyla 630-670.-TL/m? araliginda, 122 ada 2 parsel icin 430.-470.-TL/m? araliginda ve
224 ada 49-50-51-52 parsellerin 390-410.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

o Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52 parsellere deger takdir edilirken tasinmazlarin tevhit islemlerini gerceklestirdikleri ve resmi siirecglerinin
tamamlanacagi varsayimi géz 6éniinde bulundurularak deger takdiri yapimistir.
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CATERAR L4 N2

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 25,93 51,82 29,97 73,95

© o Pazarlik Payi 0% -25% -5% -35%
E <3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
@ gg % satig Kosullar 25% 0% 0% 0%
g > gx Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 5% 0% 0% 0%

_  Konum 0% 0% 15% 20%

8 =@ Yaplasma Hakk 0% 0% 0% 0%
£ 2 % Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0%
8> 3 Fiziksel Gzellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 34 39 33 38

*1108 ada 2 parsel dikkate alinarak dizenlenmistir. 224 ada 76 no.lu parsele iliskin olarak karsilastirma
diizenlenmemis olup s6z konusu parsele deger takdir edilirken degeri etkileyen unsurlar dikkate alinmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU-ARSA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?2) 406,09 666,66 753,42 934,57

© . Pazarhk Pay 0% 0% -5% -5%
E <5  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
t‘n? :g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
g > § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 90% 10% 0% 0%
. Konum -10% 0% 0% 0%

g % é Yapilagma Hakki 0% -20% -20% -20%
= 55 Yuz Olgij"mii 0% 0% 0% 0%
e § Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 694 587 573 710

*102 ada 1 parsel dikkate alinarak dizenlenmistir. 122 ada 2 no.lu parsele iliskin olarak karsilastirma
diizenlenmemis olup s6z konusu parsele deger takdir edilirken degeri etkileyen unsurlar dikkate alinmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu géz 6nilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gore olumlu olumsuz o6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.
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CATERAR L4 N2

ARSA/ARAZi DEGERI

Ada/Parsel Yuz((r::f)u mu Birim Deger (TL/m?) Arsa/ A(r;:; Degerl
102 ada 1 parsel 17.445,00 650 11.340.000
122 ada 2 parsel 7.528,90 450 3.390.000
114 ada 7 parsel 7.800,00 34 265.000
114 ada 8 parsel 8.900,00 34 305.000
1108 ada 2 parsel 32.235,61 34 1.095.000
111 ada 1 parsel 24.154,33 36 870.000

224 ada 49 parsel 5.984,67 450 2.695.000
224 ada 50 parsel 6.504,72 450 2.925.000
224 ada 51 parsel 5.442,99 450 2.450.000
224 ada 52 parsel 8.200,75 450 3.690.000
224 ada 76 parsel 3.038,98 50 150.000
TOPLAM DEGERI 29.175.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkullerin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
Ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecribelerine dayali olarak binanin gozle gorilir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekullerden 102 ada 1 parsel lizerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu
tasinmaza yakin bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili insaat Alani Birim Maliyet
1 Yuklenici Firma Ankara TaDr(';:Za' 2023 4.000 m? 5.000 TL/m?
2 Yiklenici Firma Kayseri Fabrika 2022 10.000 m? 3.500 TL/m?

Maliyet yaklasimi ile degerleme calismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapilmamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii L. . Arsa/Arazi Degeri
B D L/m?
Ada/Parsel (m?) irim Deger (TL/m?) ()
102 ada 1 parsel 17.445,00 650 11.340.000
TOPLAM DEGERI 11.340.000
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CATERAR L4 N2

Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
Kantar Binasi 54,55 4.000 41% 128.738
TOPLAM DEGERI 128.738

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Arsa Degeri 11.340.000 TL

Bina Degeri 128.738 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 11.468.738 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 11.470.000 TL

TASINMAZLARIN TOPLAM YASAL DEGERI

102 ada 1 parsel 11.470.000 TL
122 ada 2 parsel 3.390.000 TL
114 ada 7 parsel 265.000 TL
114 ada 8 parsel 305.000 TL
1108 ada 2 parsel 1.095.000 TL
111 ada 1 parsel 870.000 TL
224 ada 49 parsel 2.695.000 TL
224 ada 50 parsel 2.925.000 TL
224 ada 51 parsel 2.450.000 TL
224 ada 52 parsel 3.690.000 TL
224 ada 76 parsel 150.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 29.305.000 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 29.305.000 TL

ARSA/ARAZI DEGERI

Ada/Parsel Yuz (21'2)”'"“ Birim Deger (TL/m?) Arsa/ A'(?S Degen
102 ada 1 parsel 17.445,00 650 11.340.000
122 ada 2 parsel 7.528,90 450 3.390.000
114 ada 7 parsel 7.800,00 34 265.000
114 ada 8 parsel 8.900,00 34 305.000
1108 ada 2 parsel 32.235,61 34 1.095.000
111 ada 1 parsel 24.154,33 36 870.000
224 ada 49 parsel 5.984,67 450 2.695.000
224 ada 50 parsel 6.504,72 450 2.925.000
224 ada 51 parsel 5.442,99 450 2.450.000
224 ada 52 parsel 8.200,75 450 3.690.000
224 ada 76 parsel 3.038,98 50 150.000

TOPLAM DEGERI 29.175.000
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MEVCUT BiNA DEGERI

Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
Kantar Binasi 54,55 4.000 41% 128.738
idari Binasi 489,12 5.000 36% 1.565.184
Depo Binasi 1.238,92 4.000 36% 3.171.635
Kantar Binasi 180,00 4.000 36% 460.800
Ciftci Dinlenme Binasi 95,00 4.000 36% 243.200
Kantar Binasi 100,00 4.000 36% 256.000
Ciftci Dinlenme Binasi 75,00 4.000 36% 192.000
Kantar Binasi 80,00 4.000 36% 204.800

TOPLAM DEGERI 6.222.357

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN MEVCUT DEGERI

Arsa Degeri 29.175.000 TL

Bina Degeri 6.222.357 TL

TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 35.397.357 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 35.395.000 TL

*Degerleme konusu tasinmazlarin (izerindeki s6z konusu yapilara yénelik mevcut durum degeri bilgi amach
takdir edilmistir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak 102 ada 1 parsel
icin “Ticari Depolama Alan1”, 122 ada 2 parsel igin “Resmi Kurum”, 224 ada 49-50-51-52 parseller igin
“imalathane Alani” ve diger parseller icin “Tarim Alani” amagl kullanimidir.

7.5 Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parselin tapu kaydinda, Kayseri Seker Fabrikasi Anonim
Sirketine ait 3478/12077, 7053/24154 ve 10145/24154 olmak uzere (¢ hisse bulunmakta olup Ug hissenin
toplami 1/1 olmaktadir. Bu dogrultuda tasinmazin tam mulkiyetle Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi
adina kayith oldugu tespit edilmistir.
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7.6 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel igin %18 KDV, diger parseller igin %8 KDV
uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m?2 ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m¥den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingsaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii Web Tapu Hizmetleri'nden 27.04.2022 tarih itibariyla alinan TAKBIS
kayitlarina gore degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel, 122 ada 2 parsel, 114 ada 7 parsel, 114
ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsele yonelik son (¢ yillik donemde herhangi bir alim satim
islemi olmadigi tespit edilmistir. Tagsinmazlarin 3 yil dncesinin bilgilerine ulasilamadigindan, parsellere yonelik
malik degisimi bilgilerine ait bilgi edinilememistir. Tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 parsellere iliskin
Tapu ve Kadastro Genel Midirliigii Web Tapu Hizmetleri'nden 27.04.2022 tarih itibariyla alinan TAKBIS
kayitlarina gore s6z konusu tasinmazlarin 06.08.2020 tarihinde Kayseri Seker Fabrikasi anonim Sirketi adina
satis islemi gerceklestigi tespit edilmis olup s6z konusu tarihten ©nceki alm satim bilgilerine
ulasilamamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlardan 122 ada 2 parsel tapuda “2 katli kargir idare binasi, lojman ve kargir depo
ve arsa” niteliginde olup mevcut durumda parsel tizerinde idari ve lojman binasi ve depolar yer almaktadir.
Sarioglan Belediyesi'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait 15.07.1988 tarihli onayli mimari proje ve
28.04.1993 tarihli yapi ruhsati bulunmakta olup ruhsat siresinin doldugu tespit edilmistir. Bununla birlikte
binaya iliskin yapi kullanma izin belgesi bulunmadig tespit edilmistir. S6z konusu yapinin ruhsatini yenileyerk
yap! kullanma izin belgesini almasi akabinde ve cins tashihini yenilemesi halinde yasal sirecini
tamamlayacaktir ancak parsel tizerindeki yapi tekrar ruhsatlandirilamayacak niteliktedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel tapuda “Pancar kantari ve arsasi” niteliginde olup mevcut
durumda parsel tizerinde kantar binasi yer almaktadir. ilgili kadastro miidirliigiinde yapilan incelemede, s6z
konusu parsel tizerindeki yapinin kadastral paftasina isli durumda olup tasinmaz yasal stirecini tamamlamustir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parsel, 114 ada 7-8 parseller, 1108 ada 2 parsel lizerinde mevcut
durumda kantar binalari ve ¢iftgi evleri bulunmakta olup tasinmazlar tapu kayitlarina goére "Tarla" ve “Ham
Toprak” niteligine sahiptir. Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde bulunan yapilara yonelik yasal
evraklarin alinmasi akabinde cins tahsisi isleminin yapilmasiyla tasinmazlarin yasal siireci tamamlanacaktir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 no.lu parseller Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamakta olup ilgili mevzuat uyarinca s6z konusu parsellere yonelik alinmasi gereken herhangi bir izin
ya da belge bulunmamaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin takyidat kayitlarinda, 3083 sayili kanunun 6. maddesine gore beyan
kaydi bulunmakta olup s6z konusu beyanin tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Ayrica tasinmazlarin tapu kayitlarinda irtifak haklari bulunmakta olup s6z konusu durum
tasinmazlarin devredilmesine iliskin problem olusturmamaktadir.
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8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel “Pancar kantari ve arsasi” niteliginde olup lizerinde
kantar binasi bulunmakta ve tasinmazlardan 122 ada 2 parsel “2 katl kargir idare binasi, lojman ve kargir
depo ve arsa” niteliginde olup lzerinde idari ve lojman binasi ve depo binasi bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parselin
alimindan itibaen bes yildan fazla bir zaman ge¢mis olup mevcut durumda insa edilen ruhsatsiz yapilarin insa
edildigi tarih bilgisine ulasilamamistir. Bununla birlikte tasinmazlar Gizerinde herhangi bir proje gelistirilmedigi
gorilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 parsellerin 2020 yilinda Kayseri Seker Fabrikasi
A.S. tarafindan satin alindigi tespit edilmis olup mevcut durumda tasinmazlar (izerinde herhangi bir proje
gelistirilmesine yonelik tasarrufta bulunulmadigi gérilmektedir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklagsimi ve maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklasim TL
Pazar Yaklasimi (Diger parseller) 17.835.000
Maliyet Yaklasimi (102 ada 1 parsel) 11.470.000

Bu degerleme c¢alismasinda, tasinmazlardan 102 ada 1 parselle benzer nitelikteki gayrimenkullerin alim
satimina yonelik somut piyasa olusmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti
verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi’’ uygulanmistir. Tasinmazlardan 122 ada 1
parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel Gzerindeki yapilarin yasal
evrakinin bulunmamasindan dolayi s6z konusu yapilara yonelik yalnizca mevcut durum degerinin bilgi amagli
takdir edilmesi amaciyla “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin c¢evresinde konu tasinmazlarla benzer nitelikte benzer
gayrimenkullerin kiralama islemlerine yonelik bilgiye ulasilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi”
kullanilmamistir.

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. 102 ada 1 parselle benzer nitelikteki gayrimenkulin alim satimina
yonelik somut veriye ulasilamamasindan dolayi s6z konusu parsel icin “Pazar Yaklasimi” uygulanmamistir.
Pazar yaklasimi, 102 ada 1 parselin yalnizca arsa degerinin tespiti sirasinda kullaniimistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, 102 ada 1 parsel icin maliyet yaklasimiyla diger parseller igin ise
pazar yaklasimiyla hesaplanan degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir. Takdir edilen deger, degerleme konusu tasinmazlarin ayri ayri degerlerinin toplamini ifade etmekte
olup tasinmazlarin toplu bir sekilde satisina iliskin olarak belirlenmemistir.
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8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 29.305.000.-TL Yirmidokuzmilyonugylizbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 32.796.400.-TL Otuzikimilyonyediylizdoksanaltibindortytiz.-TL

*Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amacl olarak mevcut durum degeri takdir edilmis
olup s6z konusu tasinmazlarin mevcut durum degeri 35.395.000 TL olarak hesaplanmistir.

Degerlemeye Yardim Eden
Meltem MINARECI

Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404919 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumlari

4 Yapi Ruhsati

5 Fotograflar

6 Ozgecmisler

7 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Tapu Belgeleri

Ek 1

139

Leok No:

Aubasr
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

TAPU SENEDI
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

Ek 2: Takyidat Belgeleri

EAF BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR EILG| AMASLIDIR Tarh: 18-52023- 10706

‘weblopu

Kaydi Olugturan: iISMARL GEDIK { KAYSER] SEXER FABRIKAS!I ANONIM SIRKETI

Tapu Koydi (Aktif Malikler icin Detayl - S81 var)
TAPL KAYTT BILGIS]

[ Zemmin Tio Analnsnmaz Ada,Parsel T
Tagsnaroaz Kirnfik . | 26966410 Arwmh 17445 00
=S KAYSERLSARIGELAN Badenmiz Solum
Hurum i Sanogian Bagensg Bolum Brif
Mahalie/say A SENYURT Wi Yz Ol
[l SENYURT Bdium
EET 172 i :
e — T w
MWH PAMCAR EANTARE VE ARSAS]
MOLKIVET BiLGILER]
[Hisze) Soberm Wik BBl | Hisse Payy | Metiekars | Topian Edmme | Teikin Sebebi-
] J B Fayila Mptrekore | SebebiTarh | Tarh¥ewnim
Ve
1323TTE [3M TTE0TEN) KAYSERI SERER - 111 TT445 00 | 1744500 Tesis
FARRIKAS] ANONIM SIRKETIV IWB
B-1.2-1

Bu belgeyi akill telefonmuzdan karekod tarama programlan ile asafidakl barkodu tarataak;
/2

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm_gov.tr adresinden) cf AbkzvG2Nk kodunu Online iglemiler
glanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

272
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

Bl) BELGE TOFLAM 3 SAYFADGN OLUSMAKTADR BILGI AMAGLIDIR, Tarih: 18-5-2023- 1019
‘weblopu 3
Kayd Dlugturan: ISMAIL GEDIK { KAYSERT SEKER FABRIKAST ANONIM SIRKETI

Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var)

TP EAFTT BILGISI
Temin Tipe AnaTasinmaz AdaParsel 1mn
Taginmaz Kimlik Moo B59386TE AT YiGkam(mzZl 2415433
W ipe KATSERI SARIGELAN Bagimez Boliim Niteliic
Eurnm Adic Sanodlan Bafimsiz Bolim Brit
Iare Koy A CAFTLIK Mish YilnOaciimi
Merki. KAYAPINARI Bagumauz Balim Net
Cifl/Sayta Moo 476520 L
- Blok KaliGiris BN
W gyt Dunasm; A “—F Fard
Ara Tagmmaz Meelk: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S Aciklama MAa bk Lehiar Tegks Krum Tarih- Terkin
FERTTIE Sehebr
Tarik-
Wawmiye
Heyan I08T Saylh Yacsren 6 Maddesine geadinee kit [ Sabion 303 Saph Sannd Lo -
ma.mmmu-um] 0B-08-2014 1429 -
1357
Intifak hH:BJHREEI.H.'E‘n'}H 2366 NOLY PARSEL .ﬁLEH!HE KROKISINDE A SMCIG1 46738 Garind) lan -
H&RFi ILE GOSTERILEM 221,32 M2 LiK 105 (FERMDE FORUNLY CIFTUE M Mahosi | 25-04-2008 0000 -
173
GECIT HAKK] VARDIR] Sablon: Gegil Makki) jASd21d Palta, 518
Ada, 7356
Parss] Yinscim
0.Cift-24, Sayfar 24
Ana Sayla
MULKIVET BiLGILER
[Hisse) Sestemn alik EBifligi | Hisse Pay/S | Metrekare | Toplam Edinfms Terrm Sebesie
Mo Mo Payda Mptrekars | Sababi-Tanh- | Tarh-Yevmnipa
Yewrie
75656158 (S TTE0ZAS) KAYSER] SEKER - IATENNT | 635610 | 2415433 | BOBI SY Giee -
FABRIEAS] AMOMNIM SIREETIV T Toplulagiema
08-08-2014
1387
7565619 [SMCTIGOZAT) h’.l'_l‘SEliﬁ SEKER - TOSIFZ4NS | 705300 | 247154.33 | 30B3 5Y Odee -
FABRIKAS] AMOHIM SIRKETI W 4 Toplulagtemra
08-08- 2014
1387
75656160 (SN TTSOZA3) KAYSER| SEKER - TOT457241 | 1014574 | 24715433 | 30HI 5Y Goere -
FABRIKAS] ANOHIM SRKETI W 54 Toplulasiems
Ighemi
08-08-7014
1as7
MUOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
W ACiiama Kt Malik Mali L ehia Tesls Kunam Tarih- | Terkin
[Hisse) Ad e Sebeli-
Sovad Tarifr
Yewemiye
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

Beyan KARAYILLAR] 6. BOLGE MUD KA SER| (S FEUZ) KARAYOLLAR GEMEL Sann{ian -
SEXER MDA (S0 WM S2300 28458 14-06-2005 D000 -
FARRIKAS] 579
AMOMIM
SIRKETI VKN
Hayan KARATOLLAR & BOL MUD KAYSERI {‘EH'IE}I’.HHATEI.I.AFIGEHE. =
SEWER OO ORL DG VM SZR002R459 14-06-2005 00700 -
FABEiKAS) 5T
ARITIM R
SIREETI VN

Bu belgeyi akilli tedefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfazindan (hitps:fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) EwTFY.JBdhg5 kodunu Online Iglemiler

alanana yazarak dofrulayabilirsiniz.

353
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

B BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN DLUSMAKTADE BlLG] AMACTDE.

‘weblopu

Kaydi Olusturan: [SMAIL GEDIK { KAYSER| SEKER FABRIKASI ANOMNIM SIRKETI
Tapa Kaydi (Altif Malikler igin Detayh - SBI var)

Tary 18-5-7023-10003

TAPU WAYIT BLGISE
Zamin Tipk AnaTasinmaz hga/Farsel Va7
Taginmaz Kmik o, | 6171290 % 780000
Wige: FAYSERI/SARIDGLAN Bagimsz
Wiirum Adl Sancgan Bagimac Bolim Bt
Mahalie/wby Aoi M HEMALPASA Mah ki
ekl KURUGOL Eafimaz Boim el
it/ Sapta No 5/527 Pl
Blok/Kat/Srig/Bika
Kayt Durum. [0 e
Ana Tagewnaz Nileik TARLA
MULKIYET BiLGILER
[Fi538) Seateen TP EVGiriy | Hisse Pay | Metwkars | Topiam | Edinme | Terkm Seosbr
Mo No Daya Metisksie | Sebebi-Tarh | Tatih-Yevmive
1303291 {58 TT60233) KAYSER] SENER - 1| 7ecooo | Te0000 Sahy
FARRIASI ANONIM SIRKETI v 7052004
348

Bu belgeyl akill telefonunuzdan karekod terama programdan ile agadidakl barkodu taratarak;

wveya Web Tapu anasayfasindan (https:'webtapu. tkgm.gov.tr adresinden) UhitrUwu3UT kodunu Online [slemiler

alanma yazarak dofrulayabilirsiniz.

Zri
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

B BELGE TOFLAM 2 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGE AMAGLIDE

fweblopu

irmsran Parrw

Tarih 18-5-208F 102

Kayds Olugturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)

TAFL EAYTT BILGIS]

Temin Tige AnaTasinmaz Ada/Parsel 114/8
Taginmaz Kimlik No: | 36173291 AT YuzsigUm{mz): 8900.00
LT KAYSERL'SARIOGLAN Badiman Bakm Ntk
Burum Adic Sanodan Bafimsrz BSkim Brid
Maralla Koy A M KEMALFASA Man. azOigmy:
[ KURUGOL Bagiman Bokm Net
Cifl/Saya No. /520 =
Bl Wt/ Gireg [ BANG.
Kayit Durum: i Arsa Py Payda.
Ana Tagnmaz Nitelie. TARLA
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem hasiik EIBriss | Hisse Pay/ | Metrexare | Toplam Edinme | Terkin Sebeti
Ho Mo Fayda Metrekare | Sabebi-Tarh- | Tarih Yewmiye
Rl
91200297 [SN T760233) KAYSER] SEKER 11 RO00.00 | #900.00 Sahs
FABRIAS] AMOMIK SIRKETI Y O705-3004
348
Bu belgey akill telefanunuzdan karekod tarama programlan ile agadedaki barkodu taratarak;
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu. tkgm.gov.ir adresinden) DAXWmnedgQg kodunu Online iglemler
alanmna yazarak dogrilayabilirsiniz.

i
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

8L BELGE TOPLAM 2 SAVFADAN OLUISMAKTADE BlLE] AMACLIDIR Tari 18-5-2023-10:33

Kayd) Clugturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER| SEXER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tap Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPL EAYTT BRLGIS

Zomin Tipt AnaTasmmaz AdaFarsel F1r]
Tapnmaz Kimik o, | 3eiaLs AT Yimsigamim) 7578590
Kuram Adr Sanofian Bafwrmz Bolum Bt
klaha sy ol FERTUET Mah
Mok SENVURT Bafermaiz SO0 et
E Sy  YiizOgima.
Kaye Turum Ak : I’I!'ﬂ'l :ﬂl
Ark Tasanmaz Meedk TEATLY KARGIR [DARE BikAS]
& LOJMAN VE KARGE DEPD VE ARSA

MILKIET BILGILER
I:lhﬂ.'ﬁhm Makk ‘ELBig | Hises Pagd | Mebeikae | Toplam Eginme | Tieriie Sababe-
MG Mo Fayds Merpiss | SefebeTark- | Taih-Yevmnipe
a2y [SN 7Tl T KAYSER] SEEER . mn TSR 20 TSI W Gatis
FABRINAS] ANONIM SIRSETI Y 31-10-7%08
440

L

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agadedaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:{'webtapu. tkgm.gowtr adresinden) V-icJzKWYR2n kodunu Online iglemler
alanina yazarak dojrulayabdlirziniz.
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistiz

BaF BELGE TOPLAM I SAYFADAN CLUGMAKTADIR BILGH AMACLICIR.

‘weblopu

Tarh 18-52023- 1084

¢

Kayd: Olusturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER] SEKER FABRIKAS!I ANONIM SIRKETI
Taipu Kaydi {Aktif Malikler igin Detayl - $8i var)

TAPU KAYIT BILGHS)
Zemin Tipl: AnaTasnimas Ada/Parssl 24048
Tagnwmaz Omilk Mo, 38188419 AT Yz (mzk SUBd 67
Iibe: AT SER SARMLAN | Bajemmz Blim Nilels
Mahalke/ Moy At TATILI Man YarOigimi
Ml GAYUSTU wu-
L P [Bor vatiGy Bt
Taginmaz Mieic TARLA
MOLKIVET BiLGILER
[Mises) Satem Maih BB | Hisse Payy | Metetare | Toolsm Edinme | Terkin Sebebi-
Mo Me Payda Metickse | Sebebi-Twihe | Yarih Yevmiye
1 Yerituye
531261947 (5N T760233) KAYSER| SERER 17 WEAAT | S9BAAT Sahy
FABRIKAS] ANOMIM SIRKET v uﬁ-l:g-?zjm

Bu belgeyl akill telafommazdan karekod tarama programian be agadidaki barkodu taratamak;
ira

weya Web Tapu anasayfasindan (htips:(webtapu. tkgm.gov.tr adresinden) uVBGYDsz2sk kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilicsiniz.

i
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

BL BELGE TOPLAM I SAYFADAN OLUSMARTADIR BEILG] AMACLIDER Tarif 18-5-2023-100d6

‘weblopu

Kaydi Olusturan: ISMAIL GEDIK ( KAYSERI SEKER FABRIKAS] ANONIM SIRKETI

Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
TAPU K&T BILGISI

-I-'-'li'ﬂ: AnaTasinmaz i.l:h.l‘l-'-‘-ﬁ: T24/50
Tagrenaz Kimlik Mo 182420 AT Yubkgim(mZ) 450472
g KA SER FSARIDGLAN Bafimsi Bilim Mitsik:
Kurum Adi: Sanoglan Hafimsiz Bolum Brog
Manalle Ky A TATILI Ma. Wiiphgimi
Cat/Sayia Mo 343307 : -
- Blok Kal/Givis/BBN:
Kyl D AR —
Ang Tagmmaz MRaik: TARLA
MULKIYET BILGILER
(Hisse) Sistem Mali El Bl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toptam Edinme | Terum Sebete
™ Mo Fayda Metrekare | Sabebi-Tarh- | Tarih-Yeveniye
Ve
531261342 [SH.7760233) KAYSER] SEXER - in B504T72 | 650472 Sabs
FABRIKAS ANDHIM SIRKETI v ﬁﬁﬂm

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asafidaki barkodu taratarak;
172

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/fwebtapu. tkgm.gov.tr adresinden) j0QoANOFqO kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2 E
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUFSMA KTADE BiE Gl AMACLINR. Tarih: 18-5-2023-10:48

fweblop . &

Kayd Dlugturan: [SMAIL GEDIK { KAYSER| SEXER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikles igin Detayh - 580 var)

TP KAYIT BRLGIS
Zasnin Tipt: AnaTasinmar AdaParsel 23451
Taginmar Kk o 18047 AT Yizigumim2T 5447 0%
Wiige: WAYSERI/SARIDELAN Saguraiz Solum Ntwih
Edingm Adr Sanodian Badimaz Bilim Bri
MahaisyEoy Adi TATILI Man YupGigimes
il GAVUISTU ﬁw#
Gl Sy T boo. 4/ 2008 .
Eayt Durum: Aktif T il
Ars Taginmaz Mitec TARLA
MULKIYET BILGILERI
mu_l;uﬂlm MaE BBt | Hizss Payd | Metrmiare | Toplam Ecknime Terkin Sapet-
Ho Payda Metrekars | Sebete-Tarer | TarbeYewmee
Yovmiy
1262155 (58 TTE033) KAYSER] SEMER E ] 544700 | 544209 Sy
FABEREE ANONIM SIFKETI Y Of-08- 2020
1830

Bu belgeyi akilli telelonunuzdan karekod tarama programlan lle asafidaki barkodu taratarak;

132

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu. tkgm.gov.tr adresinden) XEKHO_mmHKD kodunu Online islemier
alarina yazarak dogrulayabilirsiniz,

iz
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

BU BELGE TOPLAM I SAYFADAN OLUZMAKTADNR BILG| AMACLIDIR

fweblopu

Kaydi Olugturan: ISMAIL GEDIK  KAYSER| SEKER FABRIKAS! ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)

Tarih: 18-5-2023 10046

t

TAPL KAYTT BILGES!

Fesmin Tipi: AnaTasFmaz AgdafParsel 22452

Taginmar Kimlik Na: 6188422 AT Yirdhoim] mZ) B200.75

Wige: KAYSERLSARNDGLAN Badamuiz Bolom Niteliic

Kunamn Adi: Sanoflan Badim=z Balom Briit

Manalle ¥y Ao TATILI Mah. YilzOksani:

—— - Badimsz Ban Net

Cilt/Saryta No: 33N

Bk a1 Ging BBk
Kayt Durum. At = =r
Mna Taginmaz Miteik: THALA
MOLKIVET BiLGILER
(Hissa) Stshem Malik El Birli§i | Hisse Fay/ | Meirekare | Toplam Edinma Sabehi-
Mo Wi Metiekare | SebebeTardr | TarifYevmipe
Yevmive
SE1261343 [SH 7760233} KAYSER| SEKER 11 B200.T5 0075 Samg
FABRIKAS] ARNONIM SIRKETI Y O6-08-3020
1808
Bu belgeyi akilh tedefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadedaki barkodu taratarak;
rz

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/fwebtapu thgm.gov.ir adresinden) Zqif 7AYpGIU kodunu Online iglember
alanma yazarak dogrulayabilirsiniz.

2r2
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

B BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLLISMARKTADIR BILGI AMACLIDIR Tanh 18-52023-1045

fweblopu t

Kaydh Dlugturan: ISMAIL GEDIK ( KAYSER] SEKER FABRIKASI ANOMIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikber icin Detayl - 581 var)

TAPU KAYIT BILGIS
Temin Tipi AnaTasinmaz &da/Parsel 224,76
Taginmaz Kimik Mo | 79063958 AT Yilzgicam(m2) A8 58
iyl KAYSER MSARIDGLAN Bajimsi Bolum Mibslk:
Bairum Adc Sarmcelan Badimaz Biilim B
Manale/ Koy Al TATILI Mah VizOigimix
My USTO Bagimsz Bolim Met
- i Yirtigiimi
Cifl/Sayfa Na: A0/38596
Bl b g BENG:
BapTt Durum: ] o
&na Tagrmaz Miekk TARLA
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistern Malic EIBing | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edrme | Teriun Setebi
M M Payia Metrekare | SebeniTarih- | Tarih-Yevnive
fewmiye
E31260610 (5N TTB0233) KAYSER SEKER . 11 303898 | 303B9E Sahg
FARRIKASH ANOMEM SIRKET] v (- CeB- 20240
1827

Bu belgeyl akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;

1

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:fwebtapu. tkgm.gowtr adresinden) F1RPEYZn-VM kodunu Online iglemler
alanima yazearak dofrulayabilirsiniz.

i
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusbic

B BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OILUMSRAAETADMR BILGH AMASL IDIR Tanh 1B-5-0023- 11539

‘weblopu t

Kaydy Dhesturan: ISMAIL GEDIK { KAYSER] SENER FABRIKAST ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - S8 var)

TAPL KAYTT BILGISI
Termén Tiee: AnaTasinmaz A/ Parsel 1108,2
| Tagrwnaz Kimilk Bo. | %9683717 | AT Yizieomimzy 32215 61
e KAYSERI/SARIDGLAN Bafimsg Balum Mbeik
ML A CaTdan Bsdneran Bifiliiers B
Manaila/ oy Al FALAS Wah YarQiguma
Mevii ALAKONA it g i
e e o, WAL/ Gl BBNG
ﬁ!ﬂm Akdif ——ml
Ana Taprenaz Miet: HAM TOPRAK
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SRS ACHIZTS Mali/Lettar | Tesis Kureen Tadh- | Terkin
' Yavmive Setetyl
Tarik-
Yewmiye
Beyan | 3063 Sayh Yasanm 6 Madoasine gened nce knssar | Sablon 30£3 Sapi Sanlan -
Karwnun & Maddesinge Giie Betrtrme) 9(-04-2018 0% 08
52
Ertitah | &b 631904 M2 KESMINDA BOTAS BORU HATLAR ILE FETROL TASIMA | (SH3R10) BORU Sanilan -
A5 LEHINE DAiMI (ETIFAK H&KKI VARDIR | Sablon: Diger irtak Hakio) HATLARILE | 29-03-2000 D000
102
PETROL TASIMA [E
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224 ada
50 parsel

224 ada
51 parsel
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Elektronik Imza Kanunu

ICE & =NTILEL [P

224 ada 49 Parsel

224 ada 50 Parsel
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224 ada 51 Parsel

224 ada 52 Parsel
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5070 sawill Elektronik Imza Kanuwnu cercevesinde e-imza ile imzalanm

224 ada 76 Parsel
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Ek 4: Yapi Ruhsati
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Ek 5: Fotograflar
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Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Meltem MiNARECI

Dogum Yeri, Tarihi Konak, 27.07.1995

Meslegi insaat Miihendisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Lisans

Egitim Durumu . .
Manisa Celal Bayar Universitesi / Mihendislik Fakultesi / Insaat Miihendisligi / 2018

03.2022- . 1A'S;(B Gayrimenkul Degerleme 3:::;r:lenkul Degerleme
is Tecriibesi )
09.2020-02.2022 Berk insaat San. Ve Tic. Ltd. Sti. | insaat Miihendisi
Genser Miuhendislik Mimarlik | . . .
03.2020-09.2020 ins. San. ve Tic, Ltd. St. Insaat Miihendisi
08.2018-04.2019 ;’i'g“n Su Kayd. Oyun Park Ltd. | 3 -+ Miihendisi
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Mustafa Alperen Yorik

Dogum Yeri, Tarihi Corlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi, Lisansl Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici
Egitim Durumu Karadeniz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi / 2013
01.2023- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici
01.2021-01.2023 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
K li Degerl
09.2017-12.2020 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A5, | 9em egerieme
Uzmani
. L 01.2016-02.2017 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.s. | dem/ Degerleme
Is Tecriibesi Uzmani
. . Gayrimenkul Degerleme
06.2014-12.2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
Uzmani
. . . Gayrimenkul Degerleme
09.2013-05.2014 | Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Sertifikalar SPK Gayrimenkul Degerleme Lisansi, No:404913
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon

Genel Midir Yardimaisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
is Tecriibesi 2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudur

2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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CArEnwam n~.

Ek 7: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QUSSP

Sermmuree Pryasan
g ._»,2-,,..‘ I Ys

Tarih : 10.09.2015 No : 404913

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI1-128.7) uyannca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmusgtir.

A 5

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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9- =

Aot mnaye Plypscan
o [ i M b

Tarih : 21032013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sernuye Poyasan Kuvudu' oun Sert VI No s seyihe Semmnaye Plyssasaruds Faslyens
Patdursirshar 100 Listeslartia ve Scll Tusmaya Bghin Easlar Makhwsds Tebdig'| syanes s

Ozan KOLCUOGLU
kul Degerleme Uzmanhi Lisansina almaya hak kazanmugtir,

M W. ’:! E
Serkan KARABACAK Bekir Yerer

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDOR
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MESLEK| TECRUBE BELGESI

Blge Tarihi: 08.10.2019 Beelge Me: 3018-01.1815

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(1.6 Kimbk Noc 37262040823 - Lisans No: 404813 )

Sermaye Plyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kantroline iligkin belifenen ke ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” oimak icin aranan 5 (beg) vilik mesleki tecribe
sartm sadladiginiz tespat adilmigtir.

A
[
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Ganel Sekralar Baskan
TDuB
MESLEK|I TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 08.12.2019 Belge No: 2019-01.2584
Sayin Ozan KOLCUOGLU

(T.C. Kimik No- 13289431254 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Pryasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilkke ve esaslar cergevesinde
“Sorumiu Degerlieme Uzmam" oimak icin aranan 5 (bes) yillilk mesiek: tecribe

sartini sagladi@iniz tespit edilmistir

Doruk KARSI Encan AYDOGOU
Genel Sekreter Bagkan
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