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Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi

Osman Kavuncu Caddesi 7. km Kocasinan/Kayseri

Kayseri Seker Fabrikasi A.S.’ye,

Talebiniz dogrultusunda Melikgazi’de konumlu olan “2 Adet Parsel”in toplam pazar degerine yonelik
2023REVB199 no.lu degerleme galismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 27.722,87
m? yliz 6lciimine sahip parsel Gizerinde yasalda 134,90 m? brit kapal alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 23.450.000.-TL Yirmiligmilyondortytzellibin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 26.792.000.-TL Yirmialtimilyonyediytzdoksanikibin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.05.2022 tarih, 1236 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden;
Mehmet Arif KAHRAMAN

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293



http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullerin ¢evresel olumsuz
bir etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin

2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

PARSEL YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM

Yonetici Ozeti
BiLGILER

Standart
Tam milkiyet
Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Degerleme galismasi kapsaminda, konu tasinmazlara yonelik herhangi bir
Ozel varsayimda bulunulmamistir.

Degerleme calismasi kapsaminda musterinin tarafimiza ilettigi takyidat
belgeleri dikkate alinmistir. Ayrica 15804 ada 1 parsel lzerinde bulunan
yapilarin icine girilememis olup degerleme c¢alismasi disaridan
gerceklestirilmistir.

Degerleme galismasi kapsaminda, misteri talebi dogrultusunda deger tarihi
30.04.2023 olacaktir

LER
Bagpinar Mahallesi, 15804 ada 1 parsel ve 2 parsel Melikgazi/Kayseri

Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Bagpinar Mahallesi, 15804 ada 1 parsel ve 15804
ada 2 parsel

17.383,87 m? (15804 ada, 1 parsel)
10.339,00 m? (15804 ada, 2 parsel)

15804 ada 1 parsel

1/25.000 6lgekli “Kayseri il Biitiinii Nazim imar Plan1” kapsaminda;
Lejant: Konut Disi Kentsel Calisma Alani

15804 ada 2 parsel

1/25.000 6lcekli “Kayseri il Butiini Nazim imar Plani” kapsaminda;

Lejant: Konut Disi Kentsel Calisma Alani

15804 ada 1 parsel: Konut Disi Kentsel Calisma Alani
15804 ada 2 parsel: Konut Disi Kentsel Calisma Alani

YAPIYA iLiSKiN BIiLGILER

ANA TASINMAZ (15804 ADA 1
PARSEL)

MEVCUT FONKSIYONLAR
TOPLAM iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM DEGERI

’ Yapim yili: -

Bina sayisi: 2

Yol kotu Ustl kat sayisi: 2 ‘ Yol kotu alti kat sayisi: -
Bina

134,90 m?

635 TL/m? (15804 ada 1 parsel)

850 TL/m? (15804 ada 2 parsel)
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DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

Maliyet Yaklasimi (15804 ada 1 parsel)
KULLANILAN YAKLASIM
Pazar Yaklagimi (15804 ada 2 parsel)

RAPOR TARIHi 06.07.2023
DEGER TARIiHi 30.04.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 23.450.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 26.792.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan 06.07.2023
tarihinde, 2023REVB199 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Bagpinar Mahallesi, 15804 ada 1 parsel ve 15804 ada 2 parsel no.lu
gayrimenkullerin 30.04.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No: 402484) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Mehmet Arif KAHRAMAN (Lisans No: 922227)
yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amacli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 30.05.2023 tarihinde calismalara baslamis ve
06.07.2023 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi arasinda taraflarin hak ve
yukimliltklerini belirleyen 1236 no.lu ve 22.05.2023 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagli
kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1236 no.lu ve 22.05.2023 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda Kayseri ili,
Melikgazi ilgesi, Bagpinar Mahallesi 15804 ada 1 parsel ve 15804 ada 2 parsel no.lu gayrimenkullerin
30.04.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme c¢alismasinda, musteri tarafindan iletilen takyidat belgesi kullanilarak degerleme c¢alismasi
gerceklestirilmistir. Ayrica 15804 ada 1 parsel lizerinde bulunan yapilarin igine girilememis olup degerleme
¢alismasi disaridan gergeklestirilmistir. Bununla birlikte konu tasinmazlara 30.04.2022 tarihli deger takdir
edilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporlari asagida yer almaktadir;

Rapor Rapor Tarihi  Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Muhammet SOZEN
Rapor1l 27.05.2022 2022C122 Mustafa Alperen YORUK 8.630.000

Simge SEVIN

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana SoOzlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Turk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Huikiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015
Kalite Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Osman Kavuncu Caddesi 7. km Kocasinan/Kayseri adresinde faaliyet gosteren Kayseri
Seker Fabrikasi A.S. icin hazirlanmustir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayah Nufus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine goére 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
Tirkiye nifusu 85.279.553 kisidir. 2022 yilinda
Tirkiye’de ikamet eden nifus bir dnceki yila gore
599.280 kisi (%0,71 oraninda) artmistir. Nufusun
%49,5'ini  (42.213.379 kisi) erkekler, %50,5'ini
(43.066.174 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane
halki blyklGginin ise son bes yilda ortalama 3,2
oldugu goérilmustdr.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Tlrkiye icin yas grubuna gore nifus dagilimi
ve egitim durumu gosterilmistir.
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2022 yilinda, Turkiye niifusunun %1,69’'nun ikamet
ettigi Kayseri, 1.441.523 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan 15. ili olmustur. Kayseri nifusu, 2022 yilinda
yaklasik binde 4,97 oraninda artis gostermistir.
Hane halki biylklGgliniin ise son bes yilda ortalama
3,30 oldugu goriilmustiir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine

ve egitim durumu gosterilmistir.
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 dordiinct ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) ihmli yavaslayarak takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gore ceyreklik bazda
%0,9 artis gostermistir. Yillik bldylme hizi ise hem
takvim etkisinden arindirilmis hem de arindirilmamis
seride %3,5 olarak agiklanmistir. 2022 yilinda dolar
bazinda toplam GSYH, 2021 yilindaki 807,1 milyar
dolardan 905,5 milyar dolara yiikselmis, kisi basina
GSYH ise 10 bin 655 dolar olarak gergeklesmistir.
Makine-techizat yatirimlar yillik bazda %2,3 artis ile
Ug yilin en disik seviyesinde bliyiime kaydetmistir.

Mart ayinda tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) aylik
bazda %2,3 artarken vyilik enflasyon gegen ayki
%55,2'den %50,5’e inmistir. Mart ayinda mal fiyatlari
enflasyonundaki yavaslamaya karsin hizmetlerde
enflasyon direncli kalmistir. Cekirdek gostergelerde
yillik enflasyon baz etkisiyle gerilemeye devam
etmekle birlikte momentum gostergeleri
yikselmistir. Yi-UFE (Yurtici Uretici fiyat endeksi) ise
ayhk bazda %0,4 artarken yillik bazda subat ayindaki
%76,6'dan %62,5’e gerilemistir. Boylece UFE-TUFE
farki 21,4 vyizde puandan 11,9 yizde puana
gerilemistir.

1TSKB A.S.

Subat ayinda ihracat yillik bazda %6,4 azalisla 18,6
milyar dolar, ithalat ise %10,1 artisla 30,7 milyar
dolar olmustur. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis verilerde de benzer sekilde, ihracattaki
%6,4’lik ayhk bazda disuse karsin ithalatta %10,2
artis kaydedilmistir. ihracatin ithalati karsilama
orani gerilerken, dis ticaret aciginda genislemenin
devam ettigi gorilmuistir. 2022 Subat’ta %71,4 olan
ihracatin  ithalati  karsilama orani  %60,7'ye
gerilemistir. Dis ticaret agigl ise 8,0 milyar dolardan
12,1 milyar dolara genislemistir.

12
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Bolim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

Ili Kayseri

ilgesi Melikgazi

Mahallesi Bagpinar Bagpinar
Koyl -

Sokagi -

Mevki - -

Ada No 15804 15804
Parsel No 1 2

1 Adet Kantar Binasi,

. . Tarla
1 Adet Cift¢i Dinlenme Binasi ve Tarla

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 17.383,87 m? 10.399,00 m?

Malik / Hisse Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi/Tam

Musteri tarafindan Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Bagpinar Mahallesi, 133 ada 8-10 no.lu parseller 3402 sayili
Kadastro Kanunu'nun 22/a maddesi geregince 29.04.2022 tarihinde 28750 yevmiye numarasi ile 15804 ada
1 parsel ve 15804 ada 2 parsel olarak tescil edilmistir.*

*09.07.1987 tarihli 19512 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 22.
Maddesi'ne gore;

“Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi yapilmis olan yerlerin yeniden
kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tabi tutulmussa, ikinci kadastro bitln
sonuglariyla hikiimsiiz sayilir ve Tirk Medeni Kanununun 1026. maddesine gore islem yapilir. Siiresinde
dava ac¢llmadigi takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu sicil midirligiince re’sen iptal edilir. Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine iliskin; sinirlandirma, 6l¢l, ¢izim ve hesaplamalardan
kaynaklanan hatalari gidermek (izere uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan,
eksikligi gorilen veya zemindeki sinirlari gergege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro haritalarinin
tekrar diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin saglanmasi amaciyla tapulama ve kadastro
gormus yerlerde,

b) Daha Once sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayili Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi
Hakkinda Kanuna gére yenileme yapilacak yerler ile 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri
Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanunu’nun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda
Kanun hiikiimlerine tabi yerlerde, birinci fikra hiikmii uygulanmaz. ikinci fikranin (a) bendinin uygulanacagi
alanlar Tapu ve Kadastro Genel Mudirinin onayi ile belirlenir ve calismalara baslanmadan en az onbes giin
once calisma alaninda, bdlge merkezinde ve bolgenin bagli oldugu il merkezinde alisiimis vasitalarla
duyurulur, ayrica varsa yerel gazete ile ilan edilir. Yapilacak ¢alismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler
ile 13. maddenin (B) ve 20. maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikimleri uygulanmaz. Tapulama ve kadastro
calismalarinda tespit disi birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin tescili yapilir. Tapuya tescil
edilmis ormanlardan, haritalari teknik mevzuata uygun olanlar aynen, digerleri ise teknik mevzuata uygun
hale getirildikten sonra tapu kitagline aktarilir.”
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3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkullerin milkiyetini olusturan haklari ve
bu haklar Gzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Mdsteri tarafindan tarafimiza iletilen Tapu ve Kadastro Genel Midirligli Web Tapu Hizmetleri'nden
18.05.2023 tarih, saat 12.07 ve 12.08 itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére 15804 ada 1 parsel lizerinde
herhangi bir takyidat bulunmamakta olup 15804 ada 2 parsel lzerinde asagidaki takyidat kayitlar
bulunmaktadir.

15804 ada 2 parsel
Beyanlar Hanesinde;

e 3083 sayili yasasinin 13. maddesi geregince kisithdir. (Sablon: 3083 sayili kanunun 13. maddesine gore
belirtme.) (12.03.2010 tarih ve 5362 yevmiye no)*

e Toprak Tarim Reformu’na tapu kayit 6rnegi génderilmistir. (Sablon: 3083 sayili kanun geregi kayit 6rnegi
gbnderilen tasinmaza ait belirtme.) (12.03.2010 tarih ve 5362 yevmiye no)

* Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde 3083 sayili kanunun 13. madde beyani bulunmaktadir. 3083
sayil_kanunun 13. maddesine gére; “Uyqulama alanlarinda Cumhurbaskani kararinin Resmi Gazetede
yayimi_tarihinden _itibaren, kamulastirma, toplulastirma, arazi degistiriimesi _ve daditim _islemlerinin
tamamlanmasi veya tapuya tescil sonuclandirilincaya kadar, gercek kisilerle ézel hukuk tiizel kisilerine ait
arazinin_miilkiyet ve zilyetligi devir ve temlik edilemez. Bu araziler ipotek edilemez ve satis vaadine konu
olamaz. Ancak, bu kisitlama siiresi bes yili asamaz. Sulama sebekesi tamamlanip sulamaya gecinceye kadar
da ayni islemler yapilmaz. Bu kisitlamada ise siire bes yili asamaz. Ancak, sulama alanlarinda toplulastirma
calismalari kisitlama siiresi icerisinde sonuclandirilamadidi takdirde, Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin
teklifi ve Tarim ve Kéyisleri Bakanliginin onayi ile toplulastirma calismalarinin sonuglandiriimasi amaciyla
kisitlama siiresi en fazla bes yila kadar daha uzatilabilir.”

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Gériis:

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 2 parsele iliskin takyidat kayitlarinda, 3083 sayili kanunun 13.
Maddesine gbre beyan kaydi bulunmaktadir. 3083 sayili Kanun’un 13. Maddesinin 5 yilik sdresi
doldugundan s6z konusu tasinmazin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 parsel tizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tasinmazlara yonelik 18.05.2023 tarihli takyidat belgeleri misteriden temin edilmis olup s6z konusu
belgelere gore konu tasinmazlara yonelik son g yillik dénemde herhangi bir alim satim islemi
gerceklesmedigi tespit edilmistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Degerleme konusu tasinmazlar Bagpinar Mahallesi’'nde konumlu olup yakin cevresi genellikle konut disi
kentsel calisma alani, tarim alani ve yerlesik konut alani olarak planlanmustir.
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Melikgazi Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliigiinde 30.05.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

15804 ada, 1 parsel

Plan Adi: 1/25.000 6lgekli “Kayseri il Biitiini Nazim imar Plan”
Plan Onay Tarihi: 23.10.2017

Lejandi: Konut Disi Kentsel Calisma alani

15804 ada, 2 parsel

Plan Adi: 1/25.000 6lgekli “Kayseri il Biitini Nazim imar Plan”
Plan Onay Tarihi: 23.10.2017

Lejandi: Konut Disi Kentsel Calisma alani

Plan Notlari

Konut Disi Kentsel Calisma Alani

e Cevre saghg yoninden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin,
lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel
calisma alanlaridir. Bu alanlarda konaklama tesisleri yapilabilmesi icin 1/5.000 6lcekli Nazim imar
Plani’'nda bu amacgla degisiklik yapilarak konut disi kentsel ¢alisma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari;

e insaat alani katsayisi; yakin cevresindeki yapilasma kosullari, zemin yapisi, bélgenin 6zellikleri ve
gereksinimler de dikkate alinarak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

e Yapi yuksekligi, insaatin teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir.

e Konut disi kentsel ¢alisma alani icinde kalip, karayolundan cephe alan parseller karayolunun sirekli giris
ve cikislarla bélinmemesi amaciyla 6n cephelerinde servis yolu, arka cephelerinde de tampon gorevi
gorecek yesil alan olusturmak zorundadir. Yine bu alanlarda gorsel kirliligin 6nlenmesi amaciyla kent
prestijine deger katacak cephe diizenlemeleri yapilacaktir.

15804 ada, 1 parsel
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15804 ada, 2 parsel

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Kayseri Kadastro Mudurligi'nde yapilan incelemelerde, 133 ada 8-10 no. no.lu parselin; 3402 Sayil
Kanun’un 22/A maddesine istinaden yenileme islemi sonucunda 15804 ada 1 parsel ve 15804 ada 2 parsel
numarasi ile adlandirildigl, tescil isleminin 29.04.2022 tarihinde gerceklestirildigi tespit edilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkullerin Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve
Yapi Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu parsellerden 15804 ada 1 parsel lizerinde yer alan yapilara ait deger tarihi itibariyle ilgili
belediyede herhangi bir yasal belge bulunamamistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin mahallinde yapilan incelemelere gore, Bagpinar Mahallesi'nde konumlu
15804 ada 2 parsel degerleme konusu tasinmazin lizerinde herhangi bir yapi bulunmadigi tespit edilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin mahallinde yapilan incelemelere gore, Bagpinar Mahallesi'nde konumlu
15804 ada 1 parsel degerleme konusu tasinmazin lizerinde 2 adet betonarme yapi bulunup s6z konusu
tasinmazin “1 Adet Kantar Binasi ve 1 Adet Ciftci Dinlenme Binasi” niteliginde oldugu muisteriden temin
edilen, 26.05.2022 tarih, saat 09.31 itibariyla alinan TAKBIS belgesine gore tespit edilmistir. Melikgazi
Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde 12.05.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda, sz
konusu yapilara yonelik herhangi bir yasal evraka ulasilamamistir. S6z konusu yapilarin kadastral paftasina
islendigi tespit edilmis olup degerleme calismasi kapsamina alinmistir. Ayrica s6z konusu yapilarin kadastral
paftasinda toplamda 3 adet yapi bulup olup mahallinde yapilan incelemelerde tespit edilemeyen diger 1
adet yapi degerleme kapsamina alinmamistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi
degildir. S6z konusu parseller lzerinde yeni yapi insa edilmesi durumunda s6z konusu kanuna tabi
olacaklardir.
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3.7 Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Bagpinar Mahallesi’'nde konumlu, 15804 ada 2 no.lu parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta 15804
ada 1 no.lu parsel lzerinde bulunan yapilar icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapilara ait alinmis
herhangi bir durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 2 parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup s6z
konusu parsele yonelik mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ya da belge bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 parsel lzerindeki yapilar kadastral paftasina isli durumda
olup tasinmazin fiili durumu ve tapu niteligi birbiri ile uyumlu durumdadir. Bu dogrultuda s6z konusu
tasinmaz yasal stirecini tamamlamis durumdadir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik ilgili belediyede arsiv dosyasi bulunmamakla birlikte herhangi
bir enerji verimlilik sertifikasina rastlanilmamistir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihigi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik ilgili belediyede arsiv dosyasi bulunmamakla birlikte
tasinmazlarin tapu kayitlarinda da herhangi bir s6zlesme bilgisi bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme ¢alismasi kapsaminda proje degerlemesi yapiimamistir.
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Gevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin acik adresi: Bagpinar Mahallesi, Sivas Yolu Uzeri, 15804 ada, 1 ve 15804 ada 2 no.lu
parseller Melikgazi/Kayseri

Degerleme konusu tasinmazlar Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Bagpinar Mahallesi’'nde konumludur. Bagpinar
Mahallesi'nin kuzeyinde Goémeg, glneyinde Yesilyurt, batisinda Bugdayli, dogusunda Agirnas Mahallesi
bulunmaktadir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu Bagpinar Mahallesi’nin insan yogunlugu disiik diizeyde olup bélge halkinin
gecim kaynaginin genel itibariyle tarim ve hayvancilik faaliyetlerinden sagladiklari bilgisi edinilmistir.
Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada, 1-2 parselin batisindan demiryolu hatti gegmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlar 15804 ada 1-2 parsellerin zeminlerinin ¢ogunlugu kesme tas ile kaph
oldugundan tarimsal faaliyet yapmak mimkin degildir. S6z konusu kesme taslarin sékilmesi ve topragin
tekrar islenebilir hale gelmesinin ek bir maliyet ve siire yaratacagi disiinilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlar 15804 ada 1-2 parseller Kayseri-Sivas yoluna cephelidir. Taginmazlarin yakin
cevresinde Akpet Unliler Petrol, Ozkaranfil Petrol, Opet ve Gémec Tren istasyonu bulunmaktadir.

Gomeg¢ Mahallesi

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu
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Basama Mesire Alani

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Konumu

Ozkaranfil Petrol

Agirnas Mesleki ve
Teknik Anadolu
Lisesi

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Melikgazi ilge merkezi 16,00 km
Kayseri il merkezi 20,00 km
Kayseri Havalimani 24,00 km
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Bagpinar Mahallesi, 15804 ada 1-2 no.lu
parsellerdir.

15804 ada 1 parsel

Degerleme konusu tasinmaz 15804 ada 1 parsel diiz bir topografyaya ve dortgen forma sahiptir. Degerleme
konusu tasinmazin gevresi yaklasik 540 m dir.

Degerleme konusu tasinmaz lzerinde 2 adet tek katl betonarme yapi bulundugu mevcut durumda yapilan
incelemelerde tespit edilmistir. Melikgazi Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinde 30.05.2023 tarihinde
yapilan incelemeler sonucunda, s6z konusu yapilara yonelik herhangi bir yasal evraka ulasilamamakla
birlikte yapilarin kadastral paftasina islendigi tespit edilmis olup degerleme galismasi kapsamina alinmistir.
S6z konusu yapilar kadastral paftalarina gére toplamda 134,9 m? insaat alanina sahiptir. Mevcut durumda
yapilan incelemelere gore s6z konusu yapilarin, kadastral paftalari ile uyumlu olduklari tespit edilmistir.

Degerleme ¢alismasinda, 15804 ada 1 parsel Gzerinde bulunan yapilarin igine girilememis olup degerleme
calismasi disaridan gerceklestirilmistir. Binalarin i¢ Ozelliklerinin piyasa standartlarinda oldugu kabul
edilmistir.
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Degerleme konusu tasinamazin kadastral paftasina gore Uzerinde bulunan yapilarin alansal dagilimini
gosteren ozet tablo asagidaki gibidir. Tabloda yer alan Yapi 3 mevcut durumda yapilan incelemelerde tespit
edilememis olup degerleme kapsamina alinmamustir.

Bina Adi Kadastral Pafta Alanlari (m?) Yasal Alan(m?)
Yapi 1 45,74 45,74
Yapi 2 89,16 89,16
Yapi 3 72,52 -

Toplam 253,17 134,9

Ana tasinmazlarin zemininin yaklasik 21.000,00 m? alana sahip kismi kesme tas ile kapldir.
15804 ada 2 parsel
Degerleme konusu tasinmaz 15804 ada 2 parsel diiz bir topografyaya ve cokgen forma sahiptir.

Degerleme konusu tasinmaz, mevcut durumda yapilan incelemelere ve misteri tarafindan temin edilen
TAKBIS belgesine gore tarla niteliginde olup lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Asagidaki tablo degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 parsel lzerinde bulunan ve yasal durum
degerinde dikkate alinan 2 adet tek kath betonarme yapi igin diizenlenmistir.

Yapi Niteligi 1 Adet Kantar Binasi ve 1 Adet Ciftci Dinlenme Binasi
ingaat Tarzi Betonarme
ingaat Nizami Ayrik nizam

Degerleme Konusu Yapilarin Kat Adedi  Zemin kat

Yapi 1: 45,74 m? (Yasal alan)

Bina Toplam insaat Alani
5 g Yapi 2: 89,16 m? (Yasal alan)

Yas! -

Dis Cephe Beton
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Mevcut degil
Havalandirma Sistemi Mevcut degil
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut degil
Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Mevcut degil

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaai ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlar asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci 1 Adet Kantar Binasi ve 1 Adet Ciftci Dinlenme Binasi
Alani Yapi 1: 45,74 m? (Yasal alan)
Yapi 2: 89,16 m? (Yasal alan)
Zemin Mermer
Duvar Siva Uzeri boya
Tavan Siva Uzeri boya
Aydinlatma Ampul aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 parsel lizerinde bulunan yapinin yasal evraklari ile uyumlu
oldugu tespit edilmistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunuw’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 parsel lzerinde bulunan yapinin yasal evraklari ile uyumlu
oldugu tespit edilmistir.
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e<imza ile imzalanmustir,

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada, 1 no.lu parselin Sivas Yolu’na yaklasik 160 m; 15804 ada, 2 no.lu
parselin Sivas Yolu’na yaklasik 65 m cephesi bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin ulasilabilirligi oldukga ylksektir.

e Degerleme konusu tasinmazlar topografik olarak diiz bir zeminde konumludur.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin zeminlerinin ¢ogunlugu kesme tas ile kaph oldugundan tarimsal faaliyet
yapmak mimkin degildir. S6z konusu kesme taslarin sokilmesi ve topragin tekrar islenebilir hale gelmesi ek
bir maliyet ve siire yaratacaktir.

e Degerleme konusu tasinmazlari batisindan demiryolu hatti gegmektedir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 ve 15804 ada 2 parselin konumlu oldugu Bagpinar
Mahallesi’nin yakin gevresi tarimsal ve ticari faaaliyetler igin tercih edilmektedir.

X TEHDITLER

e Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin giincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Diinya
Saghk Orgiitii pandemi siirecini heniiz sonlandirmamustir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda ¢ farkli degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her li¢ yaklasimin
Uluslararasi Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goéz 6ninde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu
bilgilerin gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait
islem goren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden
saglanan fiyat bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger
islemlerdeki varlklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligl elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timdinidn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak i¢in katlanacagl maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yukimlulGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gérilen
tahmini tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi,
tasinmazlarin yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” kullaniimistir. Bununla birlikte pazar yaklasimi parsellerin yalnizca arazi degerinin
tespiti sirasinda kullaniimistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan, lzerinde bina olan 15804 ada 1 parselin siklikla alim satimi yapilan
nitelikte bir gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine
ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklagimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin cevresinde yeterli sayida ve nitelikte kiralik benzer gayrimenkul
bilgilerine ulagilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile
bunlarin gayrimenkullerin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu
tasinmazlarin konumlu oldugu bélgedeki sektorlerin giincel durumlari, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa
analizleri yapilmis olup bu verilerin tasinmazlara olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen
etkiler deger takdirinde géz 6niinde bulundurulmus, tasinmazlarin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkulleriin arazisine emsal
teskil edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arazi/Arsa Emsalleri / Satis
Yaoilasma Satis Yiz Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant :akil Durumu/  Olgiimii (TL) (TL/m?) Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani (m?)
ge;g:r:(;:;:rzor;ﬁ: * Daha kiguk yuz élglimiine sahiptir.
Mal Sahibi kosnumda Ba“y nar K.D.K.C.A Satilmis 7000 3.500.000 500 * Benzer konumdadir.
- . g?. R (4 ay once) ’ R * 1/25.000’lik planda K.D.K.C.A. lejantinda kalmaktadir.
Mahallesi igerisinde
konumludugr * Sivas yolu lizerinde konumludur.
M * Daha kiglk yliz 6lgimine sahiptir.
Vezirogullari tDae;g:rrr:(;rzrlwaerl;or:IJj: Satilik * Benzer konumdadir.
2 Group Ba§“ nar Mal:/allesi 15796 K.D.K.C.A. (2 aydir) 4.807 4.550.000 947 * 1/25.000’lik planda K.D.K.C.A. lejantinda kalmaktadir.
0(553) 222 40 26 ad§p17 arseldir 4 * Sivas yolu lGzerinde konumludur.
P ' * Pazarlk payi orani ylksektir.
* Daha kiglik yiiz 6lgiimine sahiptir.
STFH Emlak Degerleme konusu * Kismen daha dezavantajli konumdadir.
3 Gayrimenkul tasinmazlara yakin Gémeg Sanayi ) Satilik 10.800  6.500.000 602 * Sehir merkezine daha uzak konumdadir.
Danismanlik Mahallesi 12988 ada 24 Alani (1 aydir) ’ U * 1/25.000’lik planda Sanayi Alani lejantinda kalmaktadir.
0(545) 461 56 73  parseldir. * Sivas yolu lzerinde konumludur.
* Pazarlik payi bulumaktadir.
* Daha kicuk yiz élgimine sahiptir.
Degerleme konusu * Kismen daha dezavantajli konumdadir.
4 Kervan Group tasinmazlara yakin Sanayi i Satilik 9700  5.800.000 598 * Sehir merkezine daha uzak konumdadir.
0 (506) 480 16 84 Cirgalan Mahallesi Alani (2 aydir) ’ U * 1/25.000’lik planda Sanayi Alani lejantinda kalmaktadir.

icerisinde konumludur.

* Sivas yolu lzerinde konumludur.
* Pazarlik payi bulumaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Bagpinar Mahallesi’'nde ve diger yakin boélgelerde yapilan arastirmalar neticesinde tasinmazlarin degerine
konumu, yola cepheli olup olmamasi, yiiz 6lcimi, imar durumlari gibi etkenlerin etki ettigi bilgisi edinilmistir. Ayrica “K.D.K.C.A.” lejantLI arsalarin “Sanayi
Alan” lejantli arsalara oranla %15-20 oraninda daha yliksek degere sahip oldugu bilgisi edinilmisir. Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlarin 1/25.000
oOlgekli imar planlari kapsaminda konut disi kentsel ¢alisma alani lejantinda olmasi, ana yola cepheli olmasi gibi durumlari g6z oniinde bulunduruldugunda
tasinmazlarin birim satis degerinin deger tarihi itibari ile 600-700 TL/m? arasinda olabilecegi tespit edilmistir.
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ARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 500 947 602 598
© o Pazarlik Payi 0% -20% -10% -10%
E <G Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
b ,§ -_E Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
g > =§ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 30% 0% 0% 0%
- Konum 0% 0% 10% 10%
g % é Yapilagsma Hakki 0% 0% 15% 15%
€ S ‘—; Yiiz Olgiimii -10% -10% -5% -5%
8> 35 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 585 (1:7 650 646

v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre o6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z 6éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gore olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlara icin deger

takdiri asagidaki gibi yapiimistir.

TARLA DEGERLERI

Ada/Parsel Yuz((r:llf)umu Birim Deger (TL/m?) Tarla :?r(:jerlerl
15804 ada 1 parsel 17.383,87 635 11.040.000
15804 ada 2 parsel* 10.339,00 850 8.790.000

YAKLASIK TOPLAM DEGERI 19.830.000

* Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 2 no.lu parselin degeri belirlenirken parsel izerinde yer
alan 7.800 m? alanli kilit tasinin degeri dikkate alinmistir. S6z konusu kilit tasinin degeri asagidaki gibidir;

HARIiCi MUTEFERRIK iSLER DEGERI

Maliyet Yaklasimi

Harici ve Alan Birim Maliyet P
Ada/P | . Topl D
da/Parse Muteferrik Isler (m?) (TL/m?) oplam Degert
15804 ada 2 parsel Kilit Tas! 7.800 250 1.950.000
TOPLAM DEGERI 1.950.000

Bu analizde gayrimenkullerin arsa degerinin yani sira bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin
teknik ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat
maliyetleri ve geg¢mis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz o6niinde bulundurularak
degerlendirilmistir. Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin
gozle goralur fiziki durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.
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Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekullerden 15804 ada 1 parsel lzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde
konu tasinmazlara yakin bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalanilmistir.
Gegmis yillara iliskin maliyet bedelleri insaat maliyet endeksi dikkate alinarak glincel kosullara gore
degerlendirilmistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili  insaat Alani Birim Maliyet
1 81 Seri No.lu Emlak - imalathane Binasi 2022 - 1.895,27 TL/m?
Vergisi Kanunu (Betonarme Karkas)

(Ortalama Tipte)

2 Yuklenici Firma Ankara Tarimsal Depo 2022 3.500 m? 2.250 TL/m?

3 Yiklenici Firma Ankara Tarimsal Depo 2023 2.700 m? 4.500 TL/m?

Maliyet vyaklasimi ile degerleme c¢alismasinda, konu tasinmazlara yonelik herhangi bir varsayim
yapilmamistir. Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
15804 ada 1 parsel;

TARLA DEGERI
Yiiz Olgiimii . . ) Tarla Degeri
Ada/Parsel (m?) Birim Deger (TL/m?) (1)
15804 ada 1 parsel 17.383,87 635 11.040.000
TOPLAM DEGERI 11.040.000
BiNA DEGERI
Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
2 Adet Betonarme Bina 134,90 4.000 41% 318.364
TOPLAM DEGERI 318.364
HARIiCi MUTEFERRIK iSLER DEGERI
Harici ve Alan Birim Maliyet _—
Ada/Parsel Miiteferrik isler (m2) (TL/m?) Toplam Degeri
15804 ada 1 parsel Kilit Tasl 13.200 250 3.300.000
TOPLAM DEGERI 3.300.000
MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERi
Tarla Degeri 11.040.000 TL
Bina Degeri 318.364 TL
Harici Miiteferrik isler 3.300.000 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 14.658.364 TL
TASINMAZLARIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 14.660.000 TL
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu parsellerin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak degerleme konusu
tasinmazlar icin “Konut Digi Kentsel Calisma Alani” amacli kullanimidir.

7.8 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 parsel icin %18, 15804 ada 2 parsel igin %8
KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m¥den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500- 999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TLl'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL uzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV
orani %17dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gecerlidir. Diger illerde
ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.
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Boliim 8

Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda degerleme konusu tasinmazin tapu belgesi bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 2 no.lu parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup
s6z konusu parsele yonelik mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ya da belge bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 no.lu parsel Uzerindeki yapilar kadastral paftasina isli
durumda olup tasinmazin fiili durumu ve tapu niteligi birbiri ile uyumlu durumdadir. Bu dogrultuda s6z
konusu tasinmaz yasal slirecini tamamlamis durumdadir.

8.4 Varsa Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 2 parsele iliskin takyidat kayitlarinda, 3083 sayili kanunun 13.
Maddesine gbre beyan kaydi bulunmaktadir. 3083 sayill Kanun’un 13. Maddesinin 5 yilhk siresi
doldugundan s6z konusu tasinmazin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 1 parsel lizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkullerin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 15804 ada 2 parsel iliskin takyidat kayitlarinda, 3083 sayili kanunun 13.
Maddesine gore beyan kaydi bulunmaktadir. 3083 sayil Kanun’un 13. Maddesinin 5 yillik sdresi
doldugundan s6z konusu tasinmazin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (zerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkh Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda konu taginmazlardan 15804 ada 1 parsel icinmaliyet yaklasimi, 15804
ada 2 parsel igin ise Pazar yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklasim TL
Maliyet Yaklagimi (15804 ada 1 parsel) 14.660.000
Pazar Yaklagimi (15804 ada 2 parsel) 8.790.000
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Bu degerleme c¢alismasinda satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi,
tasinmazlarin yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” kullaniimistir. Bununla birlikte pazar yaklasimi parselleri yalnizca arazi degerinin
tespiti sirasinda kullaniimigtir.

Degerleme konusu tasinmazlardan, lzerinde bina olan 15804 ada 1 parselin siklikla alim satimi yapilan
nitelikte bir gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine
ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde yeterli sayida ve nitelikte kiralik benzer gayrimenkul
bilgilerine ulasilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmamustir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, 15804 ada 1 parsel icin arsa ve bina maliyetlerinin daha somut
verilere dayaniyor olmasi ve verilerine ulasilabiliyor olmasindan dolayir maliyet yaklasimiyla, 15804 ada 2
parsel icin ise bulundugu bolgede satilik/satilmis emsal verilerine ulasilabiliyor olmasi sebebiyle pazar
yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 23.450.000.-TL Yirmit¢gmilyondortyizellibin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 26.792.000.-TL Yirmialtimilyonyediyiizdoksanikibin.-TL

Degerlemeye yardim eden;
Mehmet Arif KAHRAMAN

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e<imza ile imzalanmustir,

Ek 1: Tapu Belgeleri

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

RAYSER

[
[ S ECEATI
g sanatatty BAGEINAR M
b=y
: Adla 1580 Furenl 1
% i Sgema 1T 3T m2 Cifsyla e 18777
= | Mg Bir Acet Kantar Binam Ve Bir Adet Ciftci Dnkomae

Bises Ve Tarls

A Sowmrh oerm A L2 i S Y

{ERCTTEIAS) AYSER SEXKER FABRIKAS| Tam . 17 2E3 57 1123 8T
AN ZFRETT Y

TegraTas Se Fimreman P adia e

T ZEXESS - AnaTevrenacs 3402 5 Yormn 224 Kid
((efegince Yeniemenn Texil

Tparm T Yawmign Fis Aiding Lgpaekr
T 0 2073 - 2HTSD

Werllig Tarihi 2605 2022
Wept-T oy Sitmeni
LUizerinden Liretimestie.

0 L

Bl belgey il seielorunusden ksl od 19ams proagrermian i pubandsii barhod, wratersh veyvs
et Tape anasayfasindan (hps'webtagy thom gov ir adresnoen) chdwniss Pl oduny Ondice
Isfarmier slanna yamarek dograleyatirmnes

AT AL AR Jp FP THL AsRar B T v SsiviTeesy DR DR BT rrIrRcwal St es e e

41



Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

" KavsERl

5] WELEOET]

FarmiaKly BALCPRIAR W

Loakl

A 15204 él'llll 2
ol Dipirmu: TELE39.00 M2 i CosGantn o
MIHE Tare '

TASINMAZ BILGILERI

Al FopechiTlahe &d - Hanan Himsrpe dugan e

(=M 7760753 KAYEER] BECER FASRIKAS] Tam - B0.523%.00 10335 .00
ANCOHIM BIRKETIV

MALIK BILGILERI

Taprrormr bla: | [ =w=re hirsdmm

= 121323857 - AraTasieenay | 3402 9.%ne 2308 kd

Cremedjince Wendarmesnin Tescil
|

E | Tarkid Tori*i awininm Ma famdirsn Lbggenazr
1 | 20043022875 Verkly Tarki; 26.05.2022
‘Web-Taou Sletamil
Ozenindes Dretdmigtr.
Rizamni Salgoedr

Bu beigioyd abkali tidalonuresdan Mmprﬂqmnﬂmhnﬁnﬂnu bearie e i 'n.l:d:.l.r.ll-:,'-'m
Wieh TR b yTasend s (e iweDia o, Tgm. gow ST Eresindon | oS U002 30Vu Bodur Conilne:
Igioeiter alanima yazomk dodndayabilrainiz

Fllrvmiy dpeypiald mend ve At Aakiar & perh e Daivireesar ooy Doy AoeTe morseas] svifrees gk ey
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

Ek 2: Takyidat Belgeleri

15804 ada 1 parsel

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDSR Taoh: 18520231207

‘weblapu

Kaydi Olugtran: ISMAIL GEDIK ( KAYSER| SEKER FABRIKAS!I ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Madikler icin Detayh - $81 var)

TARY KAYIT BiLGISI
| Zemin Tipt AnaTasnmaz AdePanel | 1ss0an
Taprmas mik e | 121285856 AT Yurtumim2) | 1738387
Wike: KAYSERLMELIKGAZI Bagmus Bokam Neekk:
Wevki: - sham Net
SN SNITY %
Koy Orun Abed .
Ane Tagmmaz Ntwbk Bt Adet Kartar Snan Ve Bir Adwt
Cifegi Dindenme Binasas Ve Tarls
MULKIYET BILGILER]
(#hsse) Stern Walk kg | Hisse Metrekare | Toplam tanme | Terkin Sabeti-
No ! = p No n.::w Metrehare | Sebeti-Tanh | TarthYermive
660143863 T760233) KAYSER| SEXER . " 1738357 | 1738357 | 3802 8Vmn
ANONIM GIRKETIV 22/A Md
Geredince
172
Yestlernenin
Tesch
20042012
28750

Bu belgey! akalli teleforunuzdan karekod tarama programilan e agadidakl barkodu taratarak;

veys Web Tapu anasayfasindan (Mips:/weblapu thgm.gov.tr adresmden) JO2NWH2VT kodunu Online Iglemisr
elanna yazarak dodrulaysbilirsiniz.

2
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

15804 ada 2 parsel

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAXTADIR BILGI AMACUDIR. Tarh: 18-52023-12:08

fweblopu

MEanes buwiiv

Kaydi Olugturan: ISMAIL GEDIK ( KAYSERI SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler Igin Detayh - $8i var)

TAPU KAYIT BlLGISI

Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 1580472
Tagnmaz Kisik No: | 121283857 AT Yazolgam(may | 10339.00
[ KAYSERIMELIKGAZ! ‘ :

Kurum Adi: Melkgan Bagrmuz Bolum Brut

Mahalle Koy Adc BAGPINAR Mah VuzOleermu.

ClySayfa Na: 19/1799 - : —
Blok/Kar/Clig/BEND
Kayit Darum Akt > =

Ana Taginmaz Naekk Tatla

TASINMAZA AIT SERH BEYAN |RTW BILGILERI

580 - Agklame Malk/Letitat | Tesis Kurum Tark- | Terkin
Tarh-
= N Yevmye
Beyan 3053 Sapk Yasanm 13 Maddesine geredince banhde ( Seblon 3083 {SM2736827) Melkgari -
Saph Kanunun 13 Maddesine Gre Belirtme) TARIM REFORMU | 12032010 15:29 -
GENEL $362
MUOURLOSD
VEN,
1/2
Deyan Toptak Tanm Heformu ne kapit amegi gonderfimgtic | Gadlon: 3063 (SN2736027) Melkgaz -
Sayh Karun Geredl Xayn Googenlen Tagimaza At Delirtme) TARIM REFORMU 1129032000 1529 -
GENEL 5362
MUDURLOSD
VN
MUOLKIYET BILGILERI
(Misze) Siatem Mals B Baigl | Misze Fay/ | Memekare | Toplom Esinme | Terkin Sedebl
sa0rasem (ONT760239) KAYSER! §EXER - m 10335.00 | 1033500 | 2402 SYom
FADRMASE ANONIM GIRKETIV LAWY,
Geredince
Yendemenin
Tesch
9042022
28750

Bu belgey! akilh telefonunuzdan karekod tarama programian de agadidakil barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (Mips:/weblapu.tkgm. gov.tr sdresinden) deZAe6Tidue kodunu Online Iglemier
alanina yazarak dogrulayabibrsiniz

z2/2
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170 sawl Elektronik Imza Kanun cen

de e=NTza i'e (.

Ek 3: imar Durumu

15804 ada, 1 parsel
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Ek 4: Fotograflar

, 2
T4 1';—_:—-—" nd -

e ¥ ") o
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Elektromnik Imza Kanumn ¢ern Ncle e=NmIa il

Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Bilge SEVILENGUL

Dogum Yeri, Tarihi GiUmiushane, 27.03.1986

Meslegi Harita Mihendisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Yonetici
Lisans

KaradenizTeknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Mihendisligi / 2005 — 2010
Egitim Durumu Viyana Teknik Universitesi / Erasmus / 2009
Yiiksek Lisans

Ankara Universitesi / Sosyal Bilimler Fakiiltesi / Tasinmaz Mal Degerleme / 2015-

2019-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici/Ozel Projeler

2016- 2019 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimcisi/Ozel Projeler
# Tecribes 2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. E'r‘i‘fg;'r Degerleme Uzmani/Ozel

2010-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani/Ozel Projeler
Sertifikalar SPK Lisansi, No:402484
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Elektromnik Imza Kanumn ¢ern Ncle e=NmIa il

Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Genel Midur Yardimcisi
Lisans

YTU / Elektrik — Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu istanbul Universitesi, MBA, 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Surdirulebilirlik / 2014

2015- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Mudur
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Lisansi, N0:402293
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergcevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Ek 6: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

Se rmays Pryssas:

O

Dizenienme Tarini: 2.09.2019 Balge No: 402484

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulunun VII-128.7 sayh Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar igin Lisansiama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Faldonda Teblig'i uyannca

BILGE SEVILENGUL
Gayrimenkul Degerlerme Lisans: almaya hak kazanmigtr.

argins 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YLDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MODORD GENEL MUDUR VE YONETIM KURULY UYESI
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

2

Tarth : 21.03.2013 No : 402290

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermayr Povisase Kumnde oun Serd VIL No 346 sayile “Semmuye Piyaasasks Faaliyeste
Bulgnantar fon Lisanstams ve Secll Totmays Highon Esasiar Haklneda Tebdg) ovannca

Ozan KOLCUOGLU

Z\I\u Degerleme Uzmanhi Lisansiu almaya hak kazanmugtir.
Serkan KARABACAK thm:!m

GENEL MUDUR YARDIMCTSI GENEL MODUR

rbus

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarthi: 19.11.2019 Beige No: 2019.01,2295

Sayin Bilge KALYONCU
(T.C Kimhk No 20444506914 - Lisans No. 402484 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (besg) yillik maesieki tecribe

sartini sagladiginmiz tespit edilmistir,

/ 4 .
Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

8,

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarini: 09.12.2019 Beige No: 2019-01.2504
Sayin Ozan KOLCUOGLU

(T.C Kimik No 13285431854 - Lisans No 402293 )

Sermaye Plyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindak|
tecrbenin kontrollne iligkin belirlenen iike ve esaslar cergevesinde

“Sorumiu Degerleme Uzmani™ oimak icin aranan S (bes) yillik mesieki tecribe
sartint sagladiginiz tespit ediimigtir,

(]

/ .
Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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