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Kayseri Seker Fabrikasi A.S.

Osman Kavuncu Caddesi 7. km Kocasinan/Kayseri

Kayseri Seker Fabrikasi A.S.’ye,

Talebiniz dogrultusunda Turhal’da konumlu olan “Fabrika Tesisi ve 3 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine
yonelik 2023REV296 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlardan 1176 ada
15 no.lu parsel yol nitelikli olup 2.838,29 m?, 1176 ada 16 no.lu parsel yol nitelikli olup 109,05 m?, 1176 ada
17 no.lu parsel yol nitelikli olup 5,74 m? yiiz 6lgiimine sahiptir. Konu 1176 ada 18 no.lu parsel 610.927,79
yuz 6lciimiine sahip olup arsa tzerinde yasal durumda 64.719,00 m?, mevcut durumda 75.158,86 m? briit
kapali alandan olusan tesis bulunmaktadlr. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2023
Pazar Degeri (KDV Hari¢)  1.605.235.000.-TL  Birmilyaraltiyizbesmilyonikiylizotuzbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil)  1.893.453.800.-TL  Birmilyarsekizytzdoksant¢milyondortyizellilighinsekizytz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.05.2023 tarih, 1236 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkulln ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM
YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

Yonetici Ozeti
BIiLGILER
Standart
Tam miilkiyet
Bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi amaciyla hazirlanmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda misterinin tarafimiza ilettigi takyidat belgeleri
dikkate alinmistir.

Musteri talebi dogrultusunda rapor kapsaminda 30.04.2023 tarihli deger takdir
edilmistir.

LER

Celal Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No:96 Turhal/Tokat
Celal Mahallesi Cumhuriyet Caddesi 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller
Turhal/Tokat

Tokat ili, Turhal ilgesi, Osman Gazi Mahallesi, 1176 ada 15, 16, 17 ve 18 no.lu
parseller

1176 Ada 15 No.lu Parsel: 2.838,29 m?

1176 Ada 16 No.lu Parsel: 109,05 m?

1176 Ada 17 No.lu Parsel: 5,74 m?

1176 Ada 18 No.lu Parsel: 610.927,79 m?

1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller

Lejant: Yol Alani TAKS: - KAKS: - Hmaks: -

1176 ada 18 no.lu parsel

Lejant: Sanayi Alani, Park Alani, TAKS:- KAKS:-  Hmaks: -
Kismen Dere Alani

Sanayi Alani ve Yol

Fabrika Tesisi

64.719,00 m? (Yasal durum)
Toplam insaat Alani
75.158,86 m? (Mevcut durum)
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FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALiZASYON ORANI
GERi DONUS SURESI

BiRiM KiRA DEGERI

ARSA BiRiM DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

RAPOR TARIiHi

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

1176 ADA 15 NO.LU PARSEL
(KDV HARIC)
1176 ADA 16 NO.LU PARSEL
(KDV HARIC)
1176 ADA 17 NO.LU PARSEL
(KDV HARIC)
1176 ADA 18 NO.LU PARSEL
(KDV HARIC)

%6,00
~16,7 Yl

32 TL/ay/m?

1176 Ada 15 Parsel-2.450 TL/m?
1176 Ada 16 Parsel-2.450 TL/m?
1176 Ada 17 Parsel-2.450 TL/m?
1176 Ada 18 Parsel-2.000 TL/m?

Maliyet Yaklagimi
06.07.2023
30.04.2023
1.605.235.000.-TL
1.893.453.800.-TL

6.955.000.-TL

265.000.-TL

15.000.-TL

1.598.000.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kayseri Seker Fabrikasi A.S. icin sirketimiz tarafindan 06.07.2023 tarihinde,
2023REV296 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Tokatili, Turhal ilgesi, Osman Gazi Mahallesi, 1176 ada 15, 16, 17 ve 18 parsel no.lu gayrimenkullerin
30.04.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi amaciyla hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No: 403562) tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 23.05.2023 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
06.07.2023 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu silrede
gayrimenkullerin mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kayseri Seker Fabrikasi A.S. arasinda taraflarin hak ve yikimlilGklerini
belirleyen 1236 no.lu ve 22.05.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1236 no.lu ve 22.05.2023 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; Tokat ili, Turhal
ilcesi, Osman Gazi Mahallesi, 1176 ada 15, 16, 17 ve 18 parsel no.lu gayrimenkullerin 30.04.2023 tarihli
toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen takyidat belgesi kullanilarak degerleme calismasi
gerceklestirilmistir. Musteri talebi dogrultusunda rapor kapsaminda 30.04.2023 tarihli degeri takdir
edilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Bilge KALYONCU
Bilge BELLER OZCAM
Ece KADIOGLU
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1* 02.11.2018 2018B255 196.880.000

Rapor 2 30.04.2022 2022REV259 666.080.000

* S0z konusu 02.11.2018 tarihli rapor yalnizca yeni 1176 ada 18 no.lu (eski 1176 ada 11 no.lu) parsel lizerinde yer
alan tesis icin hazirlanmistir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Osman Kavuncu Caddesi 7. km Kocasinan/Kayseri adresinde faaliyet gosteren Kayseri
Seker Fabrikasi A.S. icin hazirlanmustir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 599.280 kisi (%0,007
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.704.112
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.575.441 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gorilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tlrkiye igin yas grubuna gore niifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi... 11%

45-59 yas grubu kisi... nam———— 18%

30-44 yas grubu kisi... mE—— 23 %

15-29 yas grubu kigi... N 3%

0-14 yas grubu kisi sayisi I )%

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK, 2022
Tokat
2022 yilinda, Tirkiye nifusunun  %0,07’sinin

ikamet ettigi Tokat, 596.454 kisi niifusa sahiptir.
Tokat niifusu, 2022 yilinda yaklasik %1,02 oraninda
azahs gostermistir. Hane halki bayUklGginin ise
son bes yilda ortalama 3,0 oldugu gorilmdastdr.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Tokat ili icin yas grubuna gore niifus dagihmi
ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 6%
60-74 yas grubu kisi sayisi nmmm——— 16%
I 19%

I 19%

45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
I 22%
I 18%

15-29 yas grubu kisi sayisi
0-14 yas grubu kisi sayisi

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK

Niifus Biiyukliigi ve Niifus Artis Hizi

90.000.000
85.000.000
80.000.000
75.000.000
70.000.000
65.000.000

2011 ——

2010 ==

mmmm Nifus Bayuklaga

Bilinmeyen
Yiiksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul...
ilkégretim Mezunu
Ylksekokul veya Fakiilte...

Lise veya Dengi Okul Mezunu

ilkokul Mezunu

2013 s

(o]
—
o
~N

=@==N{ifus Artis Hizi

2017

0%

5% 10% 15% 20% 25% 30%

®  Ulke Niifusu- Tokat Niifusu

Bilinmeyen

Yiiksek Lisans ve Doktora...

Okuma-Yazma Bilmeyen

Ortaokul veya Dengi Okul...

ilkégretim Mezunu

Yiksekokul veya Fakdilte...
... ——— ) /Y,

Lise veya Dengi Okul
ilkokul Mezunu

0% 5%

0%
3%
= 2%
—— 7%
7%
E——— | 7%

I ) 0%

2019
2020
2021
2022

—— 0,07%

2,0
1,5
1,0
0,5
0,0

10% 15% 20% 25% 30%

10



Elektromnik Imza Kanumn ¢ern Ncle e=NmIa il

P e P

2.2 Ekonomik Veriler?

2022 doérdunclt ceyrekte gayri safi yurtici hasila N Ceyreklere Gore Biiyiime

(GSYH) ihmli yavaslayarak takvim ve mevsim 23'00; (% degisim)

etkisinden arindirilmis verilere gére ceyreklik bazda .y,

%0,9 artis gostermistir. Yillik blylime hizi ise hem  10,00% 3,50%
takvim etkisinden arindirilmis hem de arindirilmamig ~ 5.00% N
seride %3,5 olarak agiklanmistir. 2022 yilinda dolar _g'ggz‘j LI I

bazinda toplam GSYH, 2021 yilindaki 807,1 milyar 10 00%

dolardan 905,5 milyar dolara yiikselmis, kisi basina -15,00%

GSYH ise 10 bin 655 dolar olarak gerceklesmistir. || ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|
Makine-techizat yatirimlar yillik bazda %2,3 artis ile — U“<2018 2019 2020 2021 2022
Ug yilin en disik seviyesinde bliyiime kaydetmistir.

Nisan ayinda tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) aylik Enflasyon

bazda %2,4 artarken yillik enflasyon mart ayindaki ., (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)

%50,5'ten %43,7’ye inmistir. Uretici enflasyonu ve
maliyet unsurlarina ek olarak ¢ekirdek momentum
gostergelerinde iyilesme gbzlense de gidada ve bazi
hizmetlerde fiyat artislar direncgli kalmistir. Yurtici  40%

uretici fiyatlar endeksinde (Yi-UFE) enerji ve baz 504 43,68%
etkisi kaynakli diisiis sirmis; Yi-UFE aylik enflasyonu

80%

60%

0%

%0,8 olurken yillik enflasyon mart ayindaki %62,5’ten SFZ>B8 zZzZRz=8z=8z7z=8
.. , . e e - . o = S S S o = o
baz etkisiyle %52,1’e dlismustlr. UFE-TUFE arasindaki
fark ise 11,9 yizde puandan 8,4 yilzde puana “‘2018 2019 2020 202t 202 3023
. . . Kaynak:TUIK
cekilmistir.
. . Mart ayinda ihracat ve ithalat 6nci verilerle uyumlu
Dis Ticaret Acigi .. .. L o
19000 - (12 ay birikimli, milyar dolar) -109,51  bicimde artis gostermistir. lhracat yillik bazda %4,4
100,00 artisla 23,6 milyar dolar olurken ithalat %3,4 artarak
780'00 | 31,9 milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. S6z
_60'00 | konusu dénemde ihracatta %4,7, ithalatta %3,7 artig
740'00 | kaydedilmistir. lhracatin ithalati karsilama orani
20,00 4 Mart’'ta ylkselse de dis ticaret acgiginda genisleme
0.00 4 devam etmistir. Mart ayinda %73,2 olan ihracatin

258258825882 58 52 5& ithalati karsilama orani 2023’Un ayni ayinda %73,9’a
018 5019 5090 - 509 ylkselmigtir. Dig ticaret a¢ig1 8,2 milyar dolardan 8,3

Kaynak:TUIK milyar dolara sinirl genislemistir.

Nis

1TSKBA.S.
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Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili Tokat

ilgesi Turhal

Mahallesi Osman Gazi

Koyii -

Sokagi -

Mevki Akyazi

Ada No 1176

Parsel No 15 16 17

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Yol Yol Yol
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 2.838,29 m? 109,05 m? 5,74 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Tokat

ilgesi Turhal
Mahallesi Osman Gazi
Koyii -

Sokagi -

Mevki Akyazi

Ada No 1176
Parsel No 18

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Bahce Seker Fabrikasi Tesis ve Seker Fabrikasi Mistemilati

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii

610.927,79 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Miusteri tarafindan tarafimiza iletilen Tapu ve Kadastro Genel Midirligli Web Tapu Hizmetleri'nden
18.05.2023 tarih, saat 11:29 ve 11:30 itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu taginmazlar
Uzerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

1176 Ada 15, 16 ve 17 No.lu Parseller Uzerinde Miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

e Karayollari Genel Mudirligu lehine 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesine* gore belirtme.
(19.07.2019 tarih ve 5383 yevmiye no ile)

1176 Ada 15, 16, 17 ve 18 No.lu Parseller Uzerinde Miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

e Diger (Konusu: 3194 Sayili imar Kanunu’nun Ek 3. Maddesi kapsaminda hazirlanan imar planlari devir
tarihinden bes yil siire ile degistirilemez.) Tarih: 08.06.2018 Sayi: 32962 (Sablon: Diger) (08.06.2018 tarih

ve 4357 yevmiye no ile)
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1176 Ada 18 No.lu Parsel Uzerinde;

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e irtifak Hakk:: Tiirkiye Seker Fabrikalari A.S. lehine kanalizasyon hatti icin 28.967,81 m?, buhar hatti icin
1.985,66 m?, elektrik hatti icin 53.409,18 m?, su hatti icin 5.827,84 m?, su kuyusu icin 71,80 m?, trafo
hatti icin 135,79 m? daimi irtifak hakki tesis edilmistir. (Sablon: Malik-Tasinmaz Lehine irtifak Hakki)
(29.11.2017 tarih ve 9925 yevmiye no ile)

* 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine gére; kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya
kamulastirma yolu ile lizerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, yiiz élciimiinii ve
cinsini g6sterir 6lcekli planini yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini
ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlari lizerinden veya ayrica haricen yaptiracadi arastirma ile belgelere
badlamak suretiyle tespit ettirir. [dare _kamulastirma karar_verdikten sonra_kamulastirmanin_tapu_siciline serh
verilmesini kamuslatirmaya konu tasinmaz malin kayitl bulundudu tapu idaresini bildirilir. Bildirim tarihinden itibaren

malik dedistigi takdirde, miilkiyette veya miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek dedgisiklikleri tapu idaresi
kamulastirmayi yapan idareye bildirmek zorundadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parsellerin takyidat belgeleri Gizerinde; 08.06.2018 tarih, 4367
yevmiye no.lu “Karayollari Genel Miduirligi lehine 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesine gore
belirtme”, 19.07.2019 tarih, 5387 yevmiye no.lu “3194 Sayili imar Kanunu’nun Ek 3. Maddesi kapsaminda
hazirlanan imar planlari devir tarihinden bes yil siire ile degistirilemez” beyanlari yer almaktadir.

1176 ada 18 no.lu parselin takyidat belgesi izerinde; 29.11.2017 tarih, 9925 yevmiye no.lu, “Turkiye Seker
Fabrikalari A.S. lehine kanalizasyon hatti icin 28.967,81 m?, buhar hatti icin 1.985,66 m?, elektrik hatti icin
53.409,18 m?, su hatti i¢cin 5.827,84 m?, su kuyusu i¢in 71,80 m?, trafo hatti icin 135,79 m? daimi irtifak hakki
tesis edilmistir” sekinde irtifak hakki belirtmesi ve 08.06.2018 tarih, 4357 yevmiye no.lu “3194 Sayili imar
Kanunu’'nun Ek 3. Maddesi kapsaminda hazirlanan imar planlari devir tarihinden bes yil slre ile
degistirilemez” beyani yer almaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu tasinmazlara iliskin 08.06.2018 tarih, 4367 yevmiye no.lu
“Karayollari Genel Miidurligu lehine 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesine gore belirtme”
beyani bulunmakta olup s6z konusu tasinmazlar tapuda “Yol” niteligindedir. Tasinmazlarin milkiyetleri
mevcutta “Kayseri Seker Fabrikasi A.S.”ye ait olup kamulastirma sireci henliz tamamlanmamistir.
Kamulastirma tapu tescil islemlerinin tamamlanmasi sonucunda tasinmazlarin miulkiyeti de degisecektir.

Degerlemeye konu 1176 ada 18 no.lu tasinmazin takyidat kayilarinin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

Tasinmazlara yonelik 18.05.2023 tarihli takyidat belgeleri misteriden temin edilmis olup s6z konusu
belgelere gore konu tasinmazlara yonelik son Ug¢ yil icerisinde degerleme konusu tasinmazlar lizerinde
herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.
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Konu tasinmazlarin bulundugu bolge merkezi niteliktedir. Tasinmazlarin cephe aldigi Cumhuriyet Caddesi
ayrik nizamda konut+ ticaret alanlarinin oldugu bir aks niteligindedir. Bélgenin genel imar durumu konut olup
ilcede cok sayida bos tarla stogu bulunmaktadir.

Turhal Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliigi’nde 29.05.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “ilave Revizyon imar Plani””
Plan Onay Tarihi: 05.11.2012
1176 Ada 15, 16 ve 17 No.lu Parseller;

Lejandi: Yol Alani
1176 Ada 18 No.lu Parsel;

Lejandi: Sanayi Alani, Park Alani

* SHz konusu parselin yaklasik 7.550 m?lik kismi “Park Alani”, 603.377,79 m?¥lik kismi “Sanayi Alani” fonksiyonunda
kalmaktadir. Ayrica parselin 59.700 m?lik kismi “Dere Koruma Bandi”’nda kalmakta olup parselin bu kismi iizerinde
kontrolllii yapilasabilecegi ilgili belediyesinden 6grenilmistir.

Yapilagsma sartlari;

*Herhangi bir yapilasma sarti belirlenmemis olup mevcut durumun korunacagi ve ilgili belediyenin onayi
dogrultusunda ihtiyac dahilinde parsel Gizerinde ilave yapi yapilabilicegi bilgisi edinilmistir.

Plan Notlari

e Orta ve bliyik 6lgekli sanayi isletmelerinin yer aldigi 1593 sayih “Umumi Hafzisthha Kanunu” ve ilgili
yonetmeligine uygun olarak; cevre ve saglik kosullari gdzetilerek, toplu olarak yer almalari 6n gorilen her
turli sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

1176 Ada 18 No.lu Parsel

Sanayi Alani

1176 Ada 15, 16 ve 17 No.lu

Parsellerin Yaklagik Konumu
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1176 Ada 15 No.lu Parsel

1176 Ada 16 No.lu Parsel

1176 Ada 17 No.lu Parsel @

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen

Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu 1176 ada 15, 16, 17 ve 18 no.lu parseller mevcut durumda, 05.11.2012 onay tarihli,
1/1.000 olgekli “ilave Revizyon imar Plani” kapsaminda 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller “Yol Alan/”
lejandinda, 1176 ada 18 no.lu parsel “Sanayi Alani ve Park Alani” lejandinda kalmakta olup yapilasma
kosullari plan notunda “Hafzisihha Kanunu ve ilgili ydnetmeligine uygun olarak belirlenmektedir” ifadesi yer

almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin son (g yillik dénemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana

gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Turhal Belediyesi’nde 29.05.2023 tarihinde yapilan incelemelere gére 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup 1176 ada 18 no.lu tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida

belirtilmistir.

1176 Ada 18 No.lu Parsel Uzerinde;

Yasal Belge
Onayli Mimari Proje
Onayli Mimari Proje

Ruhsatname

Ruhsatname

Ruhsatname
Ruhsatname
Ruhsatname
Yapi Kullanma izin
Belgesi

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Onayh Mimari
Proje**

Yapi Ruhsati

Tarih
21.01.1974
31.08.1977
06.07.1975
25.01.1976
12.06.1979
31.08.1977
27.09.1976

07.10.1976

13.12.1979

14.04.1981

09.12.1976

25.01.1976

28.10.2022

29.11.2022

No
Bila no.
Bila no.

1/6/1
Bila no.
4/181
4/157
1/4/4

3

6/146/
57

4/181/
181

5/2/13
Bila no.

123

Alan (m?)

165

540

240
2.154
5.840

1.500

2.154

240

1.944

1.475

1.685,26

1.685

Verilis Amaci

Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi
Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi

Yeni Yapi

Acgiklama
Ofis isletme binasi igin dizenlenmistir.

Yemekhane igin dlizenlenmistir.

Tohum ambari igin diizenlenmistir.
Pompa binasi igin diizenlenmistir.
Ofis ve yemekhane icin diizenlenmistir.

Fabrika igin diizenlenmistir.
Biro igin diizenlenmistir.

Ofis ve yemekhane igin diizenlenmistir

Pompa binasi igin diizenlenmistir.

Fabrika igin diizenlenmistir.
Malzeme Ambari igin diizenlenmistir.

Fabrika Binasi icin diizenlenmistir.
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* Degerleme konusu parsele ait Turhal Belediyesi’nde yer alan ruhsatname ve yapi kullanma izin belgeleri cogunlukla
kursun kalemle tutulmus evraklar oldugundan bir kismi silinmis ve okunmamaktadir. Ayrica ¢ogunlukla ilgili
evraklarin bir biitiinliigii bulunmamakta olup hangi binalara ait olduklari da net dedildir. ilgili belediyeden séz
konusu tasinmazin pek ¢ok binasina ait ruhsatname ve yapi kullanma izin belgesinin olmadigi bilgisi alinmistir. S6z
konusu tesis iizerinde yer alan yapilarin 7.313 m?sine iliskin yapi kullanma izin belgesi diizenlenmigtir.

**[mar arsivinde yapilan incelemelere gére 1176 ada 18 no.lu parsele iliskin 28.10.2022 tarihli onayli mimari proje
ve 29.11.2022 tarihli yapi ruhsati belgesi tespit edilmis olup mahalinde yapilan incelemlerde s6z konusu projeye ve
ruhsata iliskin yapinin heniiz insa edilmedigi tepit edilmistir. S6z konusu yapi, heniiz insa edilmemesi sebebi ile
degerleme ¢alismasi kapsamina dahil edilmemistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu 1176 ada 18 no.lu parsel lzerinde yer alan yapilar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi
Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir. 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller lizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller tGzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Konu
1176 ada 18 no.lu parsel lizerinde yer alan yapilar igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapilara ait alinmis
herhangi bir durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye goére 1176 ada 18 no.lu parsel lzerinde yer alan yapilara iliskin; 21.01.1974 ve 31.08.1977
tarihli mimari proje, 07.10.1976 tarihli, 13.12.1979 tarihli, 14.04.1981 tarihli, 09.12.1976 tarihli, 25.01.1976
tarihli, toplam 7.313 m?lik yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Fabrika tesisindeki yapilarin insaatina
1934 yilinda baslanmis olup farkl yillarda yeni binalar eklenmistir. Degerleme konusu parsele ait onayli
mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri eski ve ¢cogunlukla okunamaz durumdadir. Ayrica
tesiste yer alan yapilarin bliylk cogunlugu igin herhangi bir yasal evrak diizenlenmemistir. Parsel tGzerinde yer
alan 57 adet binanin 28 adeti kadastro paftasina isli durumdadir. Degerleme konusu parsel lzerinde toplam
75.158,86 m? kapali alan yer almakta olup cins tashihi yapilmis olmasi sebebiyle kadastroya isli toplam
64.719,00 m?¥lik kapali alana sahip bu yapilar yasal kabul edilmistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu 1176 ada 18 no.lu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin
diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir. 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller zerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme c¢alismasi, bir projenin degerlemesi icin hazirlanmamustir.
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Celal Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No:96 Turhal/Tokat
Celal Mahallesi Cumhuriyet Caddesi 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller Turhal/Tokat

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi Turhal ilgesi, Tokat ilinin il merkezine 46 km uzaklikta yer
almaktadir. Turhal ilgesinin gelisimi seker fabrikasi ile birlikte saglanmis olup glinimiizde toplam nifus
bakimindan Tokat'in ikinci blylik ilgesidir. Turhal, Karadeniz Bolgesi'nin, Orta Karadeniz Bolimii'nde yer
almaktadir. Kuzeyinde Amasya ili, glineyinde Pazar ilgesi, batisinda Zile ilgesi, dogusunda Tokat il merkezi yer
almaktadir. ilcede mevcut ormanlik ve fundalik alanlarin toplami 40.386 hektar, tarim alanlarinin toplami
35.380 hektar, ¢ayir ve meralarin toplami 8.908 hektar, tarim disi arazilerin toplami 6.426 hektardir.

T . TSR A

Konumu

D-190 Karayolu
Pt ] y

ANUAR @

-

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigl parsel Turhal ilgesinin ana ulasim arteri olan Cumhuriyet
Caddesi’'ne ve Zile-Turhal Yolu’na cepheli olup Turhal’in merkezinde konumludur. 1176 ada 18 no.lu parsel
610.927,79 m? yiiz 6lclimu ile Turhal ilce merkezinin dnemli bir kismini kaplamaktadir. Tasinmazlarin yakin
cevresinde Turhal Otogari, Hikiimet Konagi, Turhal Kazova Devlet Hastanesi, dini tesisler ve egitim tesisleri
yer almaktadir.

19


http://www.wikizeroo.net/index.php?q=aHR0cHM6Ly90ci53aWtpcGVkaWEub3JnL3dpa2kvVG9rYXRfKGlsKQ
http://www.wikizeroo.net/index.php?q=aHR0cHM6Ly90ci53aWtpcGVkaWEub3JnL3dpa2kvS2FyYWRlbml6X0IlQzMlQjZsZ2VzaQ

Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmushr,

ot )

Degerleme Konu Taginmazlarin Konumu

L ”

Ahmet Yesevi
Caddesi

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Amasya-Tokat Yolu 0,70 km
Tokat Merkez 40 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, Tokat ili, Turhal ilgesi, Osman Gazi Mahallesi, Akyazi Mevki, 1176 ada 15, 16, 17
ve 18 no.lu gayrimenkullerdir.

S6z konusu taginmazlardan 1176 ada 15 no.lu parsel 2.838,29 m? yiiz 6lgiimiine, 1176 ada 16 no.lu parsel
109,05 m? yiz dlgimiine, 1176 ada 17 no.lu parsel ise 5,74 m? yiz 6l¢ciimine sahip olup parseller tapu
kayitlarina gore “Yol” niteliklidir. S6z konusu parsellerin belirli bir geometrik formu bulunmamakta olup diiz
bir topografik yapiya sahiptir.

Konu tasinmazlardan 1176 ada 18 no.lu parsel 610.927,79 m? yiiz élcimiine sahip olup parsel tizerinde yer
alan tesis tapu kayitlarina gére “Bahge Seker Fabrikasi Tesis ve Seker Fabrikasi Mistemilati” niteliklidir. S6z
konusu parselin belirli bir geometrik formu bulunmaktadir. Konu parsel diiz bir topografik yapisi bulunmakta
olup parsel Gzerinde seker fabrikasi tesisi yer almaktadir. Parselin yaklasik 300 m Cumhuriyet Caddesi’'ne,
yaklasik 870 m Gultekin Topgam Caddesi’ne, yaklasik 730 m Ciftlik Caddesi’'ne cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu tesiste yer alan yapilarin ingaatina 1934 yilinda baslanmis olup farkli yillarda yeni binalar
eklenmistir. Yapilarin bir kismi degerleme tarihi itibariyla bakimli ve kullanilir durumda, bir kismi bakimsiz ve
tadilat gerektirir durumda bir kismi da metruk durumdadir. Degerleme konusu parsele ait onayli mimari
proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri eski ve cogunlukla okunamaz durumdadir. Ayrica tesiste yer
alan yapilarin biyitk ¢cogunlugu icin herhangi bir yasal evrak diizenlenmemistir. Parsel Gzerinde yer alan 57
adet binanin 28 adedi kadastro paftasina isli durumdadir. Degerleme konusu parsel lizerinde yer alan tesis
toplam 75.158,86 m? kapali alandan olusmakta olup tasinmaza iliskin cins tashihi yapilmis olmasi sebebiyle
kadastroya isli toplam 64.719,00 m?¥lik kapali alandan olusan yapilar yasal kabul edilmistir.

Parsel Gzerinde yer alan 1.500 m ?lik ofis binasi icin 07.10.1976 tarihli, 2.154 m ?lik Ofis ve yemekhane i¢in
13.12.1979 tarihli, 240 m ?lik pompa binasi icin 14.04.1981 tarihli, 1.475 m ?lik fabrika binasi icin 25.01.1976
tarihli ve 1.944 m ?lik hangi yapi icin alindigi tespit edilemeyen yapi i¢in hazirlanmis yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadir.

S6z konusu tesiste mevcutta yer alan yapilar ve kadastro paftasina isli olan yapilar asagidaki gorselde
belirtilmistir.
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Ana Nizamiye: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 38 m? alanlidir. 1978 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %24 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayillmistir.

Giivenlik Amiri ve Sefi Binasi: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 93 m? alanlidir.
1978 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %24 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya
iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin
kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayiimistir.

Tohum Fabrikasi ve Ziraat Aletleri: Bitisik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 1.253 m?
alanlidir. 1934 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu
yaplya iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin
kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilimistir.

Eski Meydan Binasi: Bitisik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 194 m? alanlidir. 1934
yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin
ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro
paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Tag Ambar: Ayrik nizam, tek kath, yigma tarzinda insa edilmis olup 322 m? alanlidir. 1958 yilinda insa edilmis
olup degerleme tarihi itibariyla %44 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili belediyesinde
yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina isli durumda
oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Seker Ambari 1 Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 3.671 m? alanlidir. 1934 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Seker Ambari 2: Ayrik nizam, tek katl, betonarme tarzinda insa edilmis olup 2.037 m? alanlidir. 1934 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.
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Seker Ambari 3: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 4.185 m? alanlidir. 1934 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %29 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Seker Ambari 4: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 4.090 m? alanlidir. 1934 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %29 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Seker Ambar Sefligi: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 150 m? alanhdir. 1945 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %44 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Kiispe Kantari: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 57 m? alanhdir. 1978 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %29 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Is¢i Lojmani 1: Ayrik nizam, tek katl, yigma tarzinda insa edilmis olup 786 m? alanlidir. 1934 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Is¢i Lojmani 2: Ayrik nizam, tek katli, yigma tarzinda insa edilmis olup 786 m? alanhdir. 1934 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Yag Ambari: Ayrik nizam, tek katli, ahsap tarzinda insa edilmis olup 237 m? alanhdir. 1978 yilinda insa edilmis
olup degerleme tarihi itibariyla %38 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili belediyesinde
yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Tas Ambar: Bitisik nizam, iki katli, yigma tarzinda insa edilmis olup 322 m? alanlidir. 1958 yilinda insa edilmis
olup degerleme tarihi itibariyla %61 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili belediyesinde
yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina isli durumda
oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

insaat Birim Deposu ve Ofis: Bitisik nizam, tek katli, yigma tarzinda insa edilmis olup 152 m? alanlidir. 1945
yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %44 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin
ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Oksijen Binasi: Ayrik nizam, tek katlh, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 164 m? alanhdir. 1934 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Trafo Binasi: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 60 m? alanhdir. 1978 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %29 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir

Alkol Fabrikasi: Bitisik nizam, tek katli, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 1.237 m? alanlhdir. 1955 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.
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Marangozhane-Boruhane: Bitisik nizam, tek katl, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 535 m? alanhdir.
1934 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya
iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin
kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayiimistir.

Malzeme Ambari: Bitisik nizam, iki katl, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 1.126 m? alanlidir. 1934 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
kismi olarak isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmamistir.

isletme Atdlyesi: Bitisik nizam, tek katli, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 1.100 m? alanhdir. 1934 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Tiirbin Dairesi: Bitisik nizam, tek katli, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 2.412 m? alanlidir. 1934 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Kazan Binasi (40 T/H): Bitisik nizam, tek ve iki katli, celik karkas tarzinda insa edilmis olup toplam 4.948 m?
alanhdir. 1934 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu
yapiya iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin
kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayiimistir.

Kazan Binasi (100 T/H): Bitisik nizam, tek katli, ¢elik karkas tarzinda insa edilmis olup toplam 2.432 m?
alanlidir. 1978 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %39 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu
yapiya iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin
kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilimistir.

Kuspe Kurutma: Ayrik nizam, tg¢ katlh, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 4.827 m? alanhdir. 1978 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %39 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Pancar Yikama: Ayrik nizam, iki katl, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 598 m? alanlidir. 1934 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iligskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Kireg Dairesi: Ayrik nizam, tek katli, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 1.323 m2 alanlidir. 1978 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %39 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina
isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Ana Fabrika: Bitisik nizam, Ug katli, gelik karkas tarzinda insa edilmis olup 23.334 m? alanlidir. 1934 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %59 yipranma oranina sahiptir. ilgili belediyesinde yapilan
incelemelere gore 1.475 m?lik fabrika binasi i¢in 25.01.1976 tarihli yapi kullanma izin belgesi tespit edilmis
olup yapinin geri kalani icin herhangi bir evraga rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin
kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olmasi sebebi ile yapinin tamami yasal varsayilmistir.

Yemekhane: Bitisik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 834 m? alanlidir. 1953 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %61 yipranma oranina sahiptir. ilgili belediyesinde yapilan
incelemelere gore 2.154 m?lik ofis ve yemekhane icin 13.12.1979 tarihli yapi kullanma izin belgesi
diizenlenmis olup yemekhane binasinin 654 m? lik kisminin yasal oldugu tespit edilmistir. Yapilan arastirmalar
dogrultusunda yapinin kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup 654 m?lik kismi yasal kabul
edilmistir.
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Pancar Muhasebe ve Personel: Bitisik nizam, iki katl, betonarme tarzinda insa edilmis olup 399 m2alanhdir.
1978 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %39 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya
iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin
kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayiimistir.

idari Bina-Ofis: Ayrik nizam, (i¢ katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 1.488 m? alanlidir. 1978 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %39 yipranma oranina sahiptir. ilgili belediyesinde yapilan
incelemelere gére 1.500 m ?lik ofis binasi icin 07.10.1976 tarihli yapi kullanma izin belgesi bulundugu tespit
edilmistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis
olup yasal varsayilmistir.

Kuru Kiispe Ambari: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 4.380 m? alanhdir. 1978
yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %39 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin
ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamistir. Yapilan arastirmalar dogrultusunda yapinin kadastro
paftasina isli durumda oldugu tespit edilmis olup yasal varsayilmistir.

Yeni Kiispe Kantari: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 35 m? alanhdir. 1991 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %24 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir

Pancar Kapi Nizamiye: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 27 m? alanlidir. 1978
yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %29 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin
ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir

Ciftci Lokali: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 159 m? alanlidir. 1978 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %29 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir

Meydan Binasi ve Pompa Binasi: Ayrik nizam, tek katli, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 506 m?2 alanhdir.
1978 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %34 yipranma oranina sahiptir. ilgili belediyesinde
yapilan incelemelere gére 240 m?¥lik pompa binasi icin 14.04.1981 tarihli yapi kullanma izin belgesi
bulunmakta olup meydan binasi icin herhangi bir evraga rastlanmamistir. Kadastro paftasina yapilarin
islenmedigi tespit edilmistir. Pompa binasin icin hazirlanan 240 m?lik yapi kullanma izin belgesine esas alan
yasal kabul edilmistir.

Pancar Pompa Dairesi: Ayrik nizam, tek katli, celik karkas tarzinda insa edilmis olup 66 m? alanhdir. 1978
yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %34 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin
ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Britkner Pompa Binasi: Ayrik nizam, tek katli, ¢celik karkas tarzinda insa edilmis olup 221 m? alanhdir. 1978
yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %39 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin
ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Oto Garaji ve itfaiye: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 1.113 m? alanhdir. 1984
yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %34 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin
ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Aycicek Ambari: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 668 m? alanhdir. 1978 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %29 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Pancar Analiz Laboratuvari: Ayrik nizam, tek katli, celik kakas tarzinda insa edilmis olup 177,30 m? alanhdir.
2021 yihinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %2 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya
iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit
edilmistir.

Pancar Kantari Binasi (2 adet): Ayrik nizam, tek katli, betonarma tarzinda insa edilmis olup her biri 60 m?
alanhdir. 1978 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %36 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu
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yapiya iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi
tespit edilmistir.

Depo (2 adet): Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 25 ve 40 m? alanlidir. 2006 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %24 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Sogutma Kulesi: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 558 m? alanhdir. 1978 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %29 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Aritim Binasi: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 285 m? alanlidir. 2006 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %24 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iligskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Revir: Bitisik nizam, iki katl, betonarme tarzinda insa edilmis olup 122 m2alanlidir. 1945 yilinda insa edilmis
olup degerleme tarihi itibariyla %56 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili belediyesinde
yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Dolu Pancar Kantari: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 20 m? alanlhdir. 2021 yilinda
insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %2 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

Bos Pancar Kantari: Ayrik nizam, zemin kat + normal kat, betonarme tarzinda insa edilmis olup 60 m2 alanhdir.
2021 yihinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %2 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya
iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit
edilmistir.

Otomatik Bogaltma Revizyon Odasi: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 60 m?
alanlidir. 2021 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %2 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu
yapliya iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi
tespit edilmistir.

Seker Ambari ve Malzeme Ambari Kantar: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 62,40
m? alanhdir. 2019 yilinda insa edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %4 yipranma oranina sahiptir. S6z
konusu yapiya iliskin ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin
islenmedigi tespit edilmistir.

Sabit Bosaltma Binalari: Ayrik nizam, tek katl, betonarme tarzinda insa edilmis olup 28,20 m? alanhdir. 2019
yilinda inga edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %4 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin
ilgili belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

R Tarfosu: Ayrik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 72,36 m? alanlidir. 2020 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %3 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

insaat Depo: Bitisik nizam, tek katli, betonarme tarzinda insa edilmis olup 111 m2alanlidir. 1945 yilinda insa
edilmis olup degerleme tarihi itibariyla %56 yipranma oranina sahiptir. S6z konusu yapiya iliskin ilgili
belediyesinde yasal evraklara rastlanmamis olup kadastro paftasina yapinin islenmedigi tespit edilmistir.

TASINMAZLARA iLiSKiN YASAL VE MEVCUT DURUM BILGiSi

Sira Yaoim Mevcut Kadastro Mevcut
Bina Adi P Kat Bilgisi Taban Alani Paftasina isli Kapali Alan  Yasal Kapali Alan (m?)
No. Yih a3
(m?) Olma Durumu (m?)
1 Ana Nizamiye 1978 Zemin Kat 38,00 i§|i 38,00 38,00
Glvenlik Amirive Sefi o000 i Kat 93,00 isli 93,00 93,00
2 Binasi
Tohum Fabrikasive g3, 70 min kat 1.253,00 isli 1.253,00 1.253,00
3 Ziraat Aletleri
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TASINMAZLARA iLiSKiN YASAL VE MEVCUT DURUM BILGiSi

Sira Yapim Mevcut Kadastrc_) Mevcut
Bina Adi Kat Bilgisi Taban Alani Paftasina Isli Kapali Alan  Yasal Kapal Alan (m?)
No. Yih
(m?2) Olma Durumu (m?)
4 isletme Atdlyesi 1934 Zemin Kat 1.100,00 isli 1.100,00 1.100,00
5 Seker Anbar Sefligi 1945 Zemin Kat 150,00 isli 150,00 150,00
Tairbin Dairesi 1934 ZeminKat+2 g0 00 isli 2.412,00 2.412,00
6 Normal Kat
. Zemin Kat + 2 .
Ana Fabrika 1934 7.778,00 Isli 23.334,00 23.334,00
7 Normal Kat
Pancar Yikama 1934  ZeminKat+ 299,00 isli 598,00 598,00
8 Normal Kat
9 Kireg Dairesi 1978 Z;rg;”m';ff(;tz 441,00 isli 1.323,00 1.323,00
10 Yemekhane 1953 Zemin Kat 834,00 isli 834,00 654
Pancar Muhasebeve g0 70 i Kat 399,00 isli 399,00 399,00
11 Personel
" Ofis 1978 Z;’:;”m';ff(;tz 496,00 isli 1.488,00 1.488,00
13 Oto Garaji ve itfaiye 1984 Zemin Kat 1.113,00 Degil 1.113,00
14  Pancar Pompa Dairesi 1978 Zemin Kat 66,00 Degil 66,00
15 Eski Meydan Binasi 1934 Zemin Kat 194,00 isli 194,00 194,00
Alkol Fabrikasi 1955 ~ ZeminkKat+ 932,00 isli 1.864,00 1.864,00
16 Normal Kat
17 Marangozhane 1934 Zemin Kat 505,00 isli 505,00 505,00
1 40tHKazanBinasi 1934 ZE';‘:;]';?L;’S 1.237,00 isli 4.948,00 4.948,00
100 T/H Kazan Binasi 1978  ~eminKat+3  he 00 isli 2.432,00 2.432,00
19 Normal Kat
Kiispe Kurutma 197 ZeminKat+2 ) 00900 isli 4.827,00 4.827,00
20 Normal Kat ! ! !
21 Oksijen Binasi 1934 Zemin Kat 164,00 isli 164,00 164,00
22 Revir 1945 Zemin Kat 122,00 Degil 122,00
23 insaat Ofis 2018 Zemin Kat 111,00 Degil 111,00
24 insaat Ofis Ek Bina 2014 Zemin Kat 42,00 Degil 42,00
Meydan Binasli ve Zemin Kat + ..
25 PZ)mpa Binasi 1978 Normal Kat 253,00 Degil 506,00 240
26  Brikner Pompa Binasi 1978 Zemin Kat 221,00 Degil 221,00
27 Sogutma Kulesi 1978 Zemin Kat 558,00 Degil 558,00
28 Pancar Analiz 2021 Zemin Kat 177,30 Degil 177,30
29 Dolu Pancar Kantari 2021 Zemin Kat 20,00 Degil 20,00
4  BosPancarKantari 2021 ileor?r':aﬁ: 60,00 Degil 120,00
a1 Otgg?zt\'/';:?j;i':w 2021 ZeminKat 60,00 Degil 60,00
32 Kiispe Odeme Kantari 1978 Zemin Kat 60,00 isli 60,00 60,00
33 Kispe Kantari 1978 Zemin Kat 57,00 i§|i 57,00 57,00
34  Pancar Kapi Nizamiye 1978 Zemin Kat 27,00 Degil 27,00
35 Aritim Binasi 2006 Zemin Kat 285,00 Degil 285,00
Seker Ambari ve
Malzeme Ambari 2019 Zemin Kat 62,40 Degil 62,40
36 Kantar
,, Sabit Bosaltma Binalari 2019 Eeor?r':aﬁ: 28,20 Degil 112,80
38 R Tarfosu 2020 Zemin Kat 72,36 Degil 72,36
39 Tohum Ambari 1958 Zemin Kat 545,00 Degil 545,00
40 Tas Ambar 1958 Zemin Kat 322,00 isli 322,00 322,00
41 Seker Ambari 1 1934 Zemin Kat 3.671,00 Degil 3.671,00
42 Seker Ambari 2 1934 Zemin Kat 2.037,00 isli 2.037,00 2.037,00
43 Seker Ambari 3 1985 Zemin Kat 4.185,00 i§|i 4.185,00 4.185,00
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TASINMAZLARA iLiSKiN YASAL VE MEVCUT DURUM BILGiSi

Sira Yapim Mevcut Kadastrc_) Mevcut
Bina Adi Kat Bilgisi Taban Alani Paftasina Isli Kapali Alan  Yasal Kapal Alan (m?)
No. Yih
(m?2) Olma Durumu (m?)

44 Seker Ambari 4 1985 Zemin Kat 4.090,00 isli 4.090,00 4.090,00
45 Malzeme Ambari 1934 Zemin Kat 1.126,00 Degil 1.126,00
46 Yag Ambari 1978 Zemin Kat 237,00 Degil 237,00
47 insaat Depo 1945 Zemin Kat 111,00 Degil 111,00
48 Kuru Kispe Ambari 1978 Zemin Kat 4.380,00 i§|i 4.380,00 4.380,00
49 Aycicek Ambari 1978 Zemin Kat 668,00 Degil 668,00
50 isci Lojmani 1 1934 Zemin Kat 786,00 isli 786,00 786,00
51 isci Lokmani 2 1934 Zemin Kat 786,00 isli 786,00 786,00
52 Trafo Binasi 1978 Zemin Kat 60,00 Degil 60,00
53 Yeni Kispe Kantari 1991 Zemin Kat 35,00 Degil 35,00
54  Pancar Kapi Nizamiye 1978 Zemin Kat 27,00 Degil 27,00
55 Ciftci Lokali 1978 Zemin Kat 159,00 Degil 159,00
s Pa”°ar(§aa’::tr)' BiNasl 1978 Zemin Kat 120,00 Degil 120,00
57 Depo (2 adet) 2006 Zemin Kat 65,00 Degil 65,00

TOPLAM ALAN 75.158,86 64.719,00

* Yapilara iliskin yapim yili bilgisi miisteriden temin edilmistir.

Tesisin iki adet girisi bulunmakta olup bunlardan biri giiney yoniinden Cumhuriyet Caddesi lizerinde digeri ise
dogu yoninde yer almaktadir. Tesisin ¢evresi betonarme duvar Uzeri tel cit ile cevrelenmis durumdadir.

Parsel (izerinde yer alan binalarin yani sira betonarme duvar, tel ¢it, beton zemin, pancar ylizdiirme silolari,
brikner havuzu, camur havuzlari, tesis ici yol, duvar ve kanallar, gelik silo temelleri gibi maliyet kalemleri
harici muteferrik isler kisminda degerlemeye alinmistir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parsellerin Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 1176 ada 18 no.lu parsel
Uzerinde yer alan yapilara iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmustur.

Yasi 2-85
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Fuel Qil
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut Degil
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut Degil
Park Yeri Acik Otopark
Diger Guvenlik, konrolli gegis
Mevcut
e Bina Adi Yapim Yapi Tird Kat Bilgisi Kapali Alan ezl Kapzall glan
No. Yili (M) (m?)
1 Ana Nizamiye 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 38,00 38,00
2 Guvenlik Amiri ve Sefi Binasi 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 93,00 93,00
Tohum Fabrikasi ve Ziraat 1934 B.A. Karkas Zemin Kat 1.253,00 1.253,00
3 Aletleri
4 isletme Atolyesi 1934 Celik Karkas Zemin Kat 1.100,00 1.100,00
5 Seker Anbar Sefligi 1945 B.A. Karkas Zemin Kat 150,00 150,00
Tiirbin Dairesi 1934 Celik Karkas Zemin Kat + 2 2.412,00 2.412,00
6 Normal Kat
. . Zemin Kat + 2
Ana Fabrika 1934 Celik Karkas 23.334,00 23.334,00
7 Normal Kat
. Pancar Yikama 1934 Celik Karkas Zemin Kita: Normal 598 00 598,00
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Mevcut
Sira Bina Adi Yapim Yapi Tiri Kat Bilgisi Kapal Alan =22l Kapfh glat
No. Yih (m?)
(m?)
. Kireg Dairesi 1978 Gelik Karkas Z;”;r';';fgtz 1.323,00 1.323,00
10 Yemekhane 1953 B.A. Karkas Zemin Kat 834,00 654
Pancar Muhasebe ve 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 399,00 399,00
11 Personel
Ofis 1978 B.A. Karkas Zemin Kat + 2 1.488,00 1.488,00
12 Normal Kat
13 Oto Garaji ve itfaiye 1984 B.A. Karkas Zemin Kat 1.113,00
14 Pancar Pompa Dairesi 1978 Celik Karkas Zemin Kat 66,00
15 Eski Meydan Binasi 1934 Yigma Y. Kagir Zemin Kat 194,00 194,00
1 Alkol Fabrikas! 1955 Celik Karkas Zemin Kita: Normal - 64,00 1.864,00
17 Marangozhane 1934 Celik Karkas Zemin Kat 505,00 505,00
18 40t/H Kazan Binasi 1934 Gelik Karkas Z;’;‘;:ﬁgf;;ﬁ 4.948,00 4.948,00
100 T/H Kazan Binasi 1978 Celik Karkas Zemin Kat + 3 2.432,00 2.432,00
19 Normal Kat
Kiispe Kurutma 1978 Celik Karkas Zemin Kat + 2 4.827,00 4.827,00
20 Normal Kat
21 Oksijen Binasi 1934 Celik Karkas Zemin Kat 164,00 164,00
22 Revir 1945 Yigma Y. Kagir Zemin Kat 122,00
23 insaat Ofis 2018 Yigma Y. Kagir Zemin Kat 111,00
24 insaat Ofis Ek Bina 2014 B.A. Karkas Zemin Kat 42,00
Meydan B||t135| ve Pompa 1978 Celik Karkas Zemin Kat + Normal 506,00 240
25 Binasi Kat
26 Briikner Pompa Binasi 1978 Celik Karkas Zemin Kat 221,00
27 Sogutma Kulesi 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 558,00
28 Pancar Analiz 2021 Celik Karkas Zemin Kat 177,30
29 Dolu Pancar Kantari 2021 Celik Karkas Zemin Kat 20,00
Bos Pancar Kantari 2021 Celik Karkas Zemin Kat + Normal 120,00
30 Kat
Otomatik Bosaltma Revizyon Celik Karkas Zemin Kat 60,00
31 Odasi
32 Kiispe Odeme Kantari 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 60,00 60,00
33 Kispe Kantari 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 57,00 57,00
34 Pancar Kapi Nizamiye 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 27,00
35 Aritim Binasi 2006 B.A. Karkas Zemin Kat 285,00
- SEker:nTE:rrl' ll’:n'\t/;ilzeme 2019 B.A. Karkas Zemin Kat 62,40
. . Zemin Kat + Normal
37 Sabit Bosaltma Binalari 2019 B.A. Karkas Kat 112,80
38 R Tarfosu 2020 B.A. Karkas Zemin Kat 72,36
39 Tohum Ambari 1958 B.A. Karkas Zemin Kat 545,00
40 Tas Ambar 1958 Yigma Y. Kagir Zemin Kat 322,00 322,00
41 Seker Ambari 1 1934 B.A. Karkas Zemin Kat 3.671,00
42 Seker Ambari 2 1934 B.A. Karkas Zemin Kat 2.037,00 2.037,00
43 Seker Ambari 3 1985 B.A. Karkas Zemin Kat 4.185,00 4.185,00
44 Seker Ambari 4 1985 B.A. Karkas Zemin Kat 4.090,00 4.090,00
45 Malzeme Ambari 1934 Celik Karkas Zemin Kat 1.126,00
46 Yag Ambari 1978 Ahsap Zemin Kat 237,00
47 insaat Depo 1945 Yigma Y. Kagir Zemin Kat 111,00
48 Kuru Kispe Ambari 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 4.380,00 4.380,00
49 Aycicek Ambari 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 668,00
50 isci Lojmani 1 1934 Yigma Y. Kagir Zemin Kat 786,00 786,00
51 is¢i Lojmani 2 1934 Yigma Y. Kagir Zemin Kat 786,00 786,00
52 Trafo Binasl 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 60,00
53 Yeni Kiispe Kantari 1991 B.A. Karkas Zemin Kat 35,00
54 Pancar Kapi Nizamiye 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 27,00
55 Ciftci Lokali 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 159,00
56 Pancar Kantari Binasi (2 Adet) 1978 B.A. Karkas Zemin Kat 120,00
57 Depo (2 Adet) 2006 B.A. Karkas Zemin Kat 65,00
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan ingaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir. 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parsellerin (izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 1176 ada 18
no.lu parsel tizerinde yer alan yapilara iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmustur.

Kullanim Amaci Seker Fabrikasi

Alani 64.719,00 m? (Yasal duruma gére) (Kadastroya islenen ve cins tashihi yapilan
yapilarin toplam alani)
75.158,86 m? (Mevcut duruma gore)

Zemin Seramik, beton

Duvar Boya, sa¢ kaplama, algipan

Tavan Algi sivali saten boya, trapez sag, siva Ustl boya
Aydinlatma Spot aydinlatma, floresan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlardan 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller lzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

Yapilan incelemeye gore 1176 ada 18 no.lu parsel lizerinde yer alan yapilaraiiliskin; 21.01.1974 ve 31.08.1977
tarihli mimari proje, 07.10.1976 tarihli, 13.12.1979 tarihli, 14.04.1981 tarihli, 09.12.1976 tarihli, 25.01.1976
tarihli, toplam 7.313 m? kapali alana iliskin yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Fabrika tesisindeki
yapilarin insaatina 1934 yilinda baslanmis olup tesise farkli yillarda yeni binalar eklenmistir. Degerleme
konusu parsele ait onayli mimari proje, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri eski ve ¢ogunlukla
okunamaz durumdadir. Ayrica tesiste yer alan yapilarin blylk ¢ogunlugu icin herhangi bir yasal evrak
dizenlenmemistir. Parsel lzerinde yer alan 57 adet binanin 28 adedi kadastro paftasina isli durumdadir.
Degerleme konusu parsel tizerinde toplam 75.158,86 m? kapali alan yer almakta olup cins tashihi yapilmis
olmasi sebebiyle kadastroya isli toplam 64.719,00 m?¥lik kapali alana sahip bu yapilar yasal kabul edilmistir.
Yasal slirecin tamamlanmasi igin tesiste yer alan tiim yapilar igcin mimari proje diizenlenerek iskan belgelerinin
alinmasi gerekmektedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parsel izerinde yer alan ve herhangi bir yasal evragi bulunmayan tim yapilara iliskin
mimari proje diizenlenerek ruhsat ve iskan sirecinin tamamlanmasi gerekmektedir.

31



Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 6

SWOT ANALIzi




Bu belge 5070 sawl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistin

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e SOz konusu tasinmazlardan 1176 ada 18 no.lu parsel Turhal merkezde konumlu olup ticari potansiyeli,
gorunlrlugu ve reklam kabiliyeti yuksektir.

e Tasinmazlardan 1176 ada 18 no.lu parselin yaklasik 300 m Cumhuriyet Caddesi’'ne, yaklasik 870 m Gultekin
Topgam Caddesi’ne, yaklasik 730 m Ciftlik Caddesi’ne cephesi bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tasinmazlardan 1176 ada 18 no.lu parselin lzerinde yer alan tesisin agik otopark, giivenlik
gibi imkanlari bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e 1176 ada 18 no.lu parsel lizerine yer alan yapilara iliskin yasal evraklar oldukc¢a az ve eski olup mevcut yapilarile
eslestirilebilir nitelikte degildir.

e Degerleme konusu 1176 ada 18 no.lu parsel lzerindeki tesisin insaasina 1934 yilinda baslanmis olup tesis
icerisinde yapi yasi oldukga yiiksek yapilar mevcuttur.

e S0z konusu tasinmazlardan 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller tapu kayitlarina gére “Yol” nitelikli olup imar
planina gore de “Yol Alani” lejandinda kalmaktadir.

v" FIRSATLAR

e 1176 ada 18 no.lu parsele benzer nitelikte ve yiiz 6lcimde arsa stogu bolge ve yakin gevresinde oldukga azdir.

e Bolgede degerleme konusu tesise benzer nitelikte bir tesis bulunmamaktadir.

% TEHDITLER

e Bolgede sanayinin gelisim hizi / yeni yatinmlar yok denecek kadar azdir.

e il genelinde degerleme konusu tasinmaza benzer nitelikte ve biiyiikliikte bir tesis bulunmamasi dolayisiyla 18
no.lu parsel tzerinde yer alan tesis, kisith bir alici kitlesine hitap etmektedir.

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda t¢ farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirastyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
o0deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek i¢in farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme c¢alismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme c¢alismasinda, degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu tasinmazlara tapuda “Yol”
niteliginde olmasi ve imar planinda da “Yol Alani” lejandinda kalmasi nedeniyle rayi¢ bedel takdiri yapilmistir.
1176 ada 18 no.lu gayrimenkuliin “Bahge Seker Fabrikasi Tesis ve Seker Fabrikasi Mistemilati” niteligine sahip
olmasi nedeniyle kira getirisinin olma potansiyeli ve ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi”, tasinmazin arsa ve yapi bilgilerine ulasilabiliyor olmasi
nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

e, e s
No Bilgi Kaynagi Konum / Lejandi  Olgiimii Satis Fiyati Fiyatsl 1176 Ada 18 No.lu Tagsinmaza Gére Degerlendirme
2
Zamani (m?) (TL/m?)
Sanavi * Degerleme konusu tasinmaza gore daha dezavantajli konumdadir.
Ozan Emlak  Sivas/ 2. AIan\ll * Emsal tasinmaz Sivas 2. OSB'de konumludur.
1 053265058 OSB’de Satilik E: 0.50 19.023 39.750.000 2.090 * Konu tasinmaza gore daha kiglk yliz 6lgiimine sahiptir.
85 konumlu, ! * Degerleme konusu tasinmaza gore yapilasma haklari kismen dezavantajlidir.
H: Serbest
* Pazarlk pay! bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaza gére kismen dezavantajli konumdadir.
Tirkay Kayseri / Sanayi * Emsal tasinmaz 3924 ada 2 no.lu parsel olup Kayseri Nigde Yolu tizerinde
Gayrimenkul Orensehir Alani konumludur.
2 Ik 16.4 42. . 2.561
053233621 Mahallesi'nde Satih E: 0,50 6.400 000.000 >6 * Konu tasinmaza gore oldukga kigik yiz 6lgimine sahiptir.
31 konumlu H:11,50 m * Degerleme konusu tasinmaza gore yapilasma haklari dezavantajlidir.
* Pazarlk payi bulunmaktadir.
. * Degerleme konusu tasinmaza gore kismen dezavantajli konumdadir.
Corum / Sanayi L
Can Seyhan Mimar Sinan Alant * Emsal tasinmaz 2821 ada 4 no.lu parsel olup OSB igerisinde konumludur.
3 050730301 Mahallesi'nde Satilik E: 0.75 4266 11.000.000 2.579 * Konu tasinmaza gore oldukga kiiglk yiiz 6l¢limiine sahiptir.
01 o * Degerleme konusu tagsinmaza gore yapilasma haklari dezavantajhidir.
konumlu, H: Serbest
* Pazarlik pay! bulunmaktadir.
. * Degerleme konusu tasinmaza gore kismen dezavantajli konumdadir.
: . GCorum/ Sanayi L
Ilyas Atilhan Mimar Sinan Alant * Emsal tasinmaz 2821 ada 4 no.lu parsel olup OSB igerisinde konumludur.
4 053220651 Mahallesi'nde Satilk E: 0.75 4,257 12.500.000 2.936 * Konu tasinmaza gore daha kuglik yliz 6lcimiine sahiptir.
28 L * Degerleme konusu taginmaza gore yapilasma haklari kismen dezavantajlidir.
konumlu, H: Serbest
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tagsinmaza gore kismen dezavantajli konumdadir.
Muzaffer Kayseri / Sanayi * Emsal tasinmaz 3197 ada 2 no.lu parsel olup Kayseri Malatya Yolu lizerinde
Altuner Mimar Sinan Alani konumludur.
. 10.059. .
> 055122144 OSB'de Satilik E: 0,50 3.353  10.059.000 3.000 Konu taginmaza gore oldukea kiiglik yiiz 6l¢imdine sahiptir.
11 konumlu H: 10,50 m * Degerleme konusu tasinmaza gore yapilasma haklari dezavantajlidir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
Tokat OSB’den 6grenilen bilgilere gére OSB %95 doluluga sahiptir. OSB dahilindeki arsalarin temininde arsa bedelinin %60’1 bakanlik tesvigi ile karsilanmakta
6 olup %40’1 yatinmci tarafindan 6deniyor. Yatirimci tarafindan 6denen %40’lik arsa bedeli her yil OSB tarafindan belirlenmekte olup 2023 yili igin m? fiyatinin
minimum 200 TL oldugu 6grenilmistir.
; Turhal Belediyesi’nden dgrenilen bilgisiye gére Cumhuriyet Caddesi’ne cepheli arsalarin 2023 yili icin arsa rayic fiyatinin 2.421,975 TL/m? oldugu

ogrenilmistir.
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi bélgede emlak firmalari, milk sahipleri, muhtarlar ve yerel halk ile yapilan gériismelerde tasinmazin yer aldigl
bolgede “Sanayi Alan1” imarli arsa bulunmadigi bilgisi alinmistir. Degerleme konusu tasinmazin Turhal ilce merkezinde, ana ulasim arterlerinin kesisim
noktasinda cepheli olmasi tasinmazin konumunu ilge merkezi 6zelinde degerli hale getirmektedir. Degerleme konusu 1176 ada 18 no.lu taginmazin
imar durumu, konumu, yuiz 6lciim{, OSB icerisinde yer alip almamasi gibi faktorler dikkate alindiginda birim degerinin 1.900-2.100 TL/m? araliginda
degisebilecegi bilgisi alinmistir.

e Degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu tasinmazlarin tapuda ve ilgili imar planinda “Yol Alani” niteligine ve fonksiyonuna sahip olmasi sebebi
ile s6z konusu tasinmazlara ilgili yilin rayic bedeli takdir edimistir.
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Fabrika Emsalleri / Kira

Ka?:\ga:él Konum Kira Durumu Niteligi Brt;':‘l;\;an Kl(fral_;:c;tl Blr(l;t /Kal;j;?;atl Konu Taginmaza Goére Degerlendirme
* Tokat OSB 2. Kisim'da konumlu olup tasinmaza kiyasla kismen
Gazi Bekler . dezavantajli k_o.nurT\dadlr. _
1 0(542)354 Tokat OSB'de Klralanm|§“/ Yaklasik Fabrika 1.000 50.000 50 * Rek!am kabiliyeti taginmaza kiyasla dezavatajli durumdadir.
60 60 konumlu, 1ay Once * Yeni bir yapidir.
* Yaklasik 200 m? acik alani bulunmaktadir.
* Tasinmaza kiyasla oldukga kiiclk kapal alani bulunmaktadir.
* Tokat OSB 1. Kisim'da konumlu olup tasinmaza kiyasla kismen
dezavantajli konumdadir.
Gazi Bekler Tokat OSB'de * Reklam kabiliyeti tasinmaza kiyasla dezavatajli durumdadir.
2 0(542)354 konumlu Kirahk Fabrika 1.380 55.000 40 * Yaklasik 15 yillik bir yapidir.
60 60 ’ * Yaklasik 1.000 m? acik alani bulunmaktadir.
* Tasinmaza kiyasla oldukga kiiclk kapal alani bulunmaktadir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Tokat OSB'nde konumlu olup tasinmaza kiyasla kismen
dezavantajli konumdadir.
Gazi Bekler Tokat OSB'de * Reklam kabiliyeti tasinmaza kiyasla dezavatajli durumdadir.
3 0(542)354 konumlu Kiralik Fabrika 2.750 126.000 46 * Yaklagik 32 yillik bir yapidir.
60 60 ! * Yaklastk 2.500 m? agik alani bulunmaktadir.
* Tasinmaza kiyasla oldukga kiigilik kapal alani bulunmaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tokat OSB 2. Kisim'da konumlu olup tasinmaza kiyasla kismen
dezavantajli konumdadir.
Gazi Bekler Tokat OSB'de * Reklam kabiliyeti tasinmaza kiyasla dezavatajli durumdadir.
4 0(542)354 Konumlu Kirahk Fabrika 2.200 115.000 52 * Yaklasik 15 yillik bir yapidir.
60 60 ’ * Yaklasik 600 m? acik alani bulunmaktadir.

* Tasinmaza kiyasla oldukga kiiglik kapali alani bulunmaktadir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
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Bilgi . .. ... BriitAlan Kira Fiyati Birim Kira Fiyati .. . .
N K Kira D Nitel K T D |
o Kaynag onum ira Durumu iteligi (m?) (TL/ay) (TL/ay/m?) onu Tasinmaza Gore Degerlendirme
* Tokat OSB 2. Kisim'da konumlu olup tasinmaza kiyasla kismen
Yavuz dezavantajli konumdadir.
. . * Reklam kabiliyeti tasinmaza kiyasla dezavatajli durumdadir.
5 Akangdl Tokat OSB'de Kiralik Fabrika 1.400 75.000 54 * Yeni bir yapidir.
0505 498 konumlu, )
2671 * Yaklasik 450 m? acik alani bulunmaktadir.

* Tasinmaza kiyasla oldukga kiiglik kapal alani bulunmaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin yakin bélgesinde birebir emsal olabilecek nitelikte tesis bulunmadigindan yakin bolgede ve illerde yer alan OSB'lerde yapilan
arastirmalar neticesinde bolgedeki fabrika kira degerlerinin bina kapali alanina, kat sayisina, kat yiiksekligi ile yola cephe durumlari ve OSB dahilinde olup olmadigina
baglh olarak degiskenlik gosterdigi ve bununla birlikte taginmazin birim kira degerinin 30-34 TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU-ARSA

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 2090 2561 2579 2936  3.000

© - Pazarlik Payi -10% -15% -15% -15% -15%
E x <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
a3 :g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
<_§t > § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

+ Konum 25% 15% 15% 15% 15%

é % é Yapilagsma Hakki 15% 15% 15% 15% 15%
€ €=  VYizOlgimii -40%  -40%  -45%  -45%  -45%
8 > S Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 1.881 1.959
*Karsilastirma tablosu tasinmazlardan 1176 ada 18 no.lu parsel icin diizenlenmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU-FABRIKA

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 50 40 46 52 54

© - Pazarlik Payi 0% -5% -5% -5% -5%
E = g Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
a :g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
?% = g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
. Konum 10% 10% 10% 10% 10%
é % é Bina Yagi/Kalitesi -20% -7% -5% -15% -20%
% s 5 Reklam Kabiliyeti 0% 0% 0% 0% 0%
e § Kullanim Alani -25% -25% -25% -25% -25%
Konfor Kosullan -5% -5% -5% -5% -5%
Diizeltilmis Deger 30 28 33 32 31

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu géz 6nilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gore olumlu olumsuz o6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Ada/Parsel Yﬁz(fr);::;)iimﬁ Bi;rc/?:ger Tasinmazin {:Ll;laslk Degeri
1176 Ada 15 Parsel 2.838,00 2.450 6.955.000
1176 Ada 16 Parsel 109,05 2.450 265.000
1176 Ada 17 Parsel 5,74 2.450 15.000
TOPLAM DEGERI 7.235.000
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*Konu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parsellerin tapuda ve imar planinda “Yol Alani” nitelikli ve fonksiyonlu olmasi
sebebi ile bu parsellere rayic bedel lizerinden deger takdiri yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Yiiz Olgiimii Birim Deger Tasinmazin Yaklasik Degeri
Ada/Parsel (m?) (TL/m?) )
1176 ada 18 parsel 610.927,79 2.000 1.221.855.000

YAKLASIK DEGERI 1.221.855.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
Ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekuliin tzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili insaat Alani Birim Maliyet
Zeytin

1 Yiklenici Firma Adana . 2022 5.000 m? 5.000 TL/m?
Fabrikasi

2 Yiiklenici Firma Ankara ASO Fabrika 2022 7.000 m? 5.500 TL/m?

3 Yiiklenici Firma Kayseri Fabrika 2023 10.000 m? 6.500 TL/m?

Maliyet yaklasimi ile degerleme galismasinda, konu yapilara yonelik herhangi bir varsayim yapilmamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gére degerlendirilmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI

Yiiz Olgiimii Birim Deger Arsa Degeri
Ada/Parsel (m?) (TL/m?) (L)
1176 ada 18 parsel 610.927,79 2.000 1.221.855.000

YAKLASIK DEGERI 1.221.855.000

BiNA DEGERI-YASAL

Binalar Bln(amlil)anl Birim Maliyet (TL/m?) Ylprar;;:)a Payi Bma(-ll_)Sgerl
Ana Nizamiye 38,00 4.300 24% 124.184
Guvenlik Amiri ve Sefi Binasi 93,00 4,700 24% 332.196
Tohum Fabrikasi ve Ziraat Aletleri 1.253,00 5.100 59% 2.620.023
isletme Atdlyesi 1.100,00 5.500 59% 2.480.500
Seker Anbar Sefligi 150,00 5.500 44% 462.000
Tirbin Dairesi 2.412,00 6.400 59% 6.329.088
Ana Fabrika 23.334,00 6.400 59% 61.228.416
Pancar Yikama 598,00 5.100 59% 1.250.418
Kireg Dairesi 1.323,00 5.100 59% 2.766.393
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Yemekhane 654,00 5.500 64% 1.294.920
Pancar Muhasebe ve Personel 399,00 5.100 39% 1.241.289
Ofis 1.488,00 6.400 39% 5.809.152
Eski Meydan Binasi 194,00 5.100 59% 405.654

Alkol Fabrikasi 1.864,00 6.400 59% 4.891.136
Marangozhane 505,00 5.100 59% 1.055.955
40t/H Kazan Binasi 4.948,00 5.500 59% 11.157.740
100 T/H Kazan Binasi 2.432,00 6.000 39% 8.901.120
Kiaspe Kurutma 4,827,00 6.400 39% 18.844.608
Oksijen Binasi 164,00 4.700 59% 316.028

Kiispe Odeme Kantari 60,00 5.100 39% 186.660

Kispe Kantari 57,00 4.700 39% 163.419

Tas Ambar 322,00 4.700 61% 590.226

Seker Ambari 2 2.037,00 5.100 59% 4.259.367
Seker Ambari 3 4.185,00 5.100 59% 8.750.835
Seker Ambari 4 4.090,00 5.100 59% 8.552.190
Kuru Kiispe Ambari 4.380,00 5.500 39% 14.694.900
isci Lojamani 1 786,00 5.100 59% 1.643.526
isgi Lojmani 2 786,00 5.100 59% 1.643.526
Pompa Binasi 240,00 5.100 59% 501.840

TOPLAM DEGERi 172.497.309

HARIiCi MUTEFERRIK iSLER DEGERI

Harici ve Miiteferrik isler ?rfzr; B";_T_anil)lyet Topla(?l.l))egerl
Betonarme Duvar 38.000 650 24.700.000
Tel Cit 57.000 200 11.400.000
Beton Zemin 75.000 450 33.750.000
Pancar Yuzdirme Silolari 13.680 1.000 13.680.000
Brikner Havuzu 3.000 4.500 13.500.000
Camur Havuzlari 100.000 300 30.000.000
Tesis ici Yol, Duvar, Kanal 6.000.000
Silo Temelleri 9.115 70.616.477

TOPLAM DEGERI 203.646.477

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERi

1.221.855.000 TL

Arsa Degeri

Bina Degeri

172.497.309 TL

Harici Miteferrik isler

203.646.477 TL

TASINMAZIN TOPLAM DEGERI

1.597.998.786 TL

TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI

1.598.000.000 TL
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Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu 1176 ada 18 no.lu tasinmaz lizerinde yer alan tesisin kiralama emsal arastirmasi verileri
ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti
yapilmigtir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten milkin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek i¢in karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
mulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Taginmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Tokat OSB’de konumlu, 1.000 m? kapali alanli yeni insa edilmis bir fabrika, aylik 50.000 TL/ay bedel ile
kiralanmis olup 12.000.000 TL bedel ile satilabilecegi 6grenilmistir. Hesaplama yapilirken pazarlik paylari
distlmustar

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 50.000 TL / Ay / 10.000.000 TL = 0,06

- Pazar / Esentepe Mahallesi’nde konumlu, 1.750 m? kapali alanli fabrika, 16.000.000 TL bedel ile satilik olup
ayhk 75.000 TL/ay bedel ile karalanabilecegi 6grenilmistir. Hesaplama yapilirken pazarlik paylari dustlmustir

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 75.000 TL / Ay / 14.500.000 = 0,062

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bélgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 30-34 TL/m?/ay
olacagi kanaatine variimistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola gikarak, kapitalizasyon orani %6,00
olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN DEGERI

Bina Alani  Birim Degeri Kira Degeri Kap. Orani Tasinmazin Yaklasik Degeri
Ada/Parsel No
(m?) (TL/m?*/ay) (TL/ay) (%) (TL)
1176 Ada 18 Parsel 64.719,00 32 2.071.008,00 6,00% 414.200.000
TOPLAM DEGERI 414.200.000

*Degerlemeye konu 1176 ada 18 no.lu tasinmazin maliyet yaklasimi ile hesaplanan degerinin, gelir yaklasimi ile
hesaplanan degerinden yiiksek ¢cikmasinin nedeninin parselin kullanilmamis insaat emsal hakkindan kaynaklandigi
disiiniilmektedir.

7.6 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17
no.lu tasinmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile
uyumlu olarak “Yol”, 1176 ada 18 no.lu tasinmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki
lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Sanayi”amacli kullanimidir.
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7.8 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu tasinmaz igin %8 KDV uygulamasi yapilimistir.
S6z konusu 1176 ada 18 no.lu parsel icim %18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingsaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Yapilan incelemeye gore 1176 ada 18 no.lu parsel lizerinde yer alan yapilara iliskin; 21.01.1974 ve 31.08.1977
tarihli mimari proje, 07.10.1976 tarihli, 13.12.1979 tarihli, 14.04.1981 tarihli, 09.12.1976 tarihli, 25.01.1976
tarihli, toplam 7.313 m?lik yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Fabrika tesisindeki yapilarin insaatina
1934 yilinda baslanmis olup farkh yillarda yeni binalar eklenmistir. Degerleme konusu parsele ait onayl
mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri eski ve cogunlukla okunamaz durumdadir. Ayrica
tesiste yer alan yapilarin buyik cogunlugu icin herhangi bir yasal evrak diizenlenmemistir. Parsel Gizerinde yer
alan 57 adet binanin 28 adeti kadastro paftasina isli durumdadir. Degerleme konusu parsel lzerinde toplam
75.158,86 m? kapali alan yer almakta olup cins tashihi yapilmis olmasi sebebiyle kadastroya isli ve iskani
bulunan toplam 64.719,00 m?lik kapali alana sahip bu yapilar yasal kabul edilmistir. Tesisteki tiim yapilar igin
mimari tadilat projesi diizenlendikten sonra iskan belgesinin alinmasi gerekmektedir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parsellerin takyidat belgeleri Gizerinde; 08.06.2018 tarih, 4367
yevmiye no.lu “2942 Sayil Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesine gore belirtme.”, 19.07.2019 tarih, 5387
yevmiye no.lu “3194 Sayili imar Kanunu’nun Ek 3. Maddesi kapsaminda hazirlanan imar planlari devir
tarihinden bes yil siire ile degistirilemez.” beyanlari yer almakta olup s6z konusu tasinmazlar tapuda “Yol”
vasfina sahiptir. Tasinmazlarin ifraz islemi sonucu kamulastirma islemlerinin tamamlanmasi igin
mulkiyetlerinin de kamu adina tescil edilmesi gerekmektedir.

1176 ada 18 no.lu parselin takyidat belgesi lizerinde; 29.11.2017 tarih, 9925 yevmiye no.lu, “Tlirkiye Seker
Fabrikalari A.S. lehine kanalizasyon hatti icin 28.967,81 m?, buhar hatti icin 1.985,66 m?, elekrtik hatti igin
53.409,18 m?, su hattiigin 5.827,84 m?, su kuyusu icin 71,80 m?, trafo hatti i¢cin 135,79 m?, daimi irtifak hakki”,
08.06.2018 tarih, 4357 yevmiye no.lu “Konusu: 3194 Sayili imar Kanunu’nun Ek 3.Maddesi kapsaminda
hazirlanan imar planlari devir tarihinden bes yil siire ile degistirilemez” beyani yer almaktadir. Degerlemeye
konu 1176 ada 18 no.lu tasinmazin takyidat kayitlarinin tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

Tasinmazlar lizerinde yer alan takyidat kayitlarinin tasinmazlarin devrine ve degeri etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde bulunan takyidatlarin yukaridaki maddede belirtilen hususlar
haricinde devredilebilmesine iliskin baskaca bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parseller “Yol”, 1176 ada 18 no.lu parsel “Bahce Seker
Fabrikasi Tesis ve Seker Fabrikasi Mistemilati” niteliklidir.
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8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda 1176 ada 18 no.lu parsel icin maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi
olan direkt kapitalizasyon yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Maliyet Yaklagimi 1.598.000.000
Gelir Yaklasimi 414.200.000*

*Degerlemeye konu 1176 ada 18 no.lu tasinmazin maliyet yaklasimi ile hesaplanan degerinin, gelir yaklasimin ile
hesaplanan degerinden yiiksek cikmasinin nedeninin parselin kullanilmamis insaat emsal hakkindan kaynaklandigi
disiiniilmektedir.

Maliyet yaklasiminda 1176 ada 18 no.lu parselin izerinde konumlu oldugu arsa, pazarda gergeklestirilen
benzer miilklerin satislariyla karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlar ile benzer
nitelikte emsallere ve somut verilere ulasiimistir. Arsa Uzerindeki yapilar ise her biri igin belirlenen birim
maliyet degerleri tizerinden degerlendirilmistir. Yapilardaki yipranmalar da dikkate alinarak yapilar icin deger
takdiri yapilmistir.

Gelir yaklasiminda ise 1176 ada 18 no.lu tasinmaz gelir getiren bir milk olarak degerlendirilmis olup
tasinmazin degerlemesinde gelir yaklasimi da kullaniimistir. Gelir yaklasiminda kullanilan verilere yonelik
olarak bolgede benzer nitelikteki gayrimenkuller icin pazar arastirmasi yapilmistir.

Konu 1176 ada 15, 16 ve 17 no.lu parsellerin tapuda ve imar planinda “Yol Alani” nitelikli ve fonksiyonlu
olmasi sebebi ile rayi¢ bedel tizerinden deger takdiri yapilmistir.

Bu dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, 1176 ada 18 no.lu parsel icin maliyet yaklasimiyla hesaplanan pazar
degeri, 15, 16 ve 17 no.lu parseller icin ise 2023 yili rayi¢ bedeli takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken
pesin satis fiyatlari esas alinmustir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2023
Pazar Degeri (KDV Harig)  1.605.235.000.-TL  Birmilyaraltiylizbesmilyonikiylizotuzbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil)  1.893.453.800.-TL  Birmilyarsekizylizdoksanlii¢cmilyondortytzellitigcbinsekizyliz.-TL

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri-Ruhsatname

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgesi

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

Parye! 15
vig Ongorru CRiSa N £/728

[T

Act Baymliasm As Haswrpe Suipan v

{SN7760233) KAYSER SEXER FABRIKAS 283829
ANONIM SRSETT V

Tagmraz No Lovire Nottart
108638282 - AraTasinmaz ifraz iglermy (TSM)

Pernan Beigin Tesd Tt Vprinye MNe Sctew Uygarde

i 21012020 - 767 Veriliy Taci 17.00.2022
Web-Tapu Sestermu
Ugerinden Cretiovigtic
Rewni Belgedu

Bu belgwyi abuih telefenunuzdan karskod tarama progeamian ile yukandall barkodu tamatanb; veys
Web Tapu anasayfaundan (hupe:webtapu Sgm gov.tr adresinden) wEvhPEOQTOS kodunu Onkine
igterier alarena yazarak dogrulayabiramc

M yenr Apraah! ey or AT Sadder M Pt ew DRI CIT A 16T LTI G GereA v
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i TOKAT

hw TURMAL
Varaierny OSMANGAZIM
Vo AKYAD)

ute 17

Yz Ogueu 10005 m2
Veun Yol

At Soma Slaba A laswst Hoan o U pon o

(SN.7760233) KAYSER] GENER FARRIKAS Tam - 10005 109,05
ANONIM SIRKETIV

Togrmaz N fonme Nede|

g 108638283 - AnaTasiewnaz Hraz Igleres (TSM)

wo o Hagsd Tess! Tt Vowmaw No Seive Lygenas
WL 21.01.2020 - 767 Vardig Turii: 17.01.2022
Jy Wb Tapu Sevtwesi
Uzminden ‘
Foami Belgedr.

karekod weema programian tke yukandald barkodu tarstwalk; veya
Web Tepu anaseyfasindan (ntpa (' webtapu tom.gov.wr adresinden) KEXZVHY-OVD kodunu Onling
dogradmyabdrsing.

MUyt B ndad sy v g Astdar M gty s Dedethader 20 B sec¥om secrscas! sy Oevuvied fnoe
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

' TOKAT

O TURMAL

Usraievoy OSMAN GAZIM

Ve AKYAZI

tax 7 Farcel W
Yor Onume S74m2 CBaya e W730
g Yol

Al Sopmt Rlatsg A AR T
(SN:7700223) KAYSER] SEXER FABRIKAS s74
ANONIM SIRKET vV

Lagrneas Mo Léwrw Nadet

108638204 - AnaTesimaz iz bglerrs (YSM)

o g Teeaad Tt Yeumeam Ne Screw Uygunds

21.01.2020 - 767 Verdiy Yorthe 17.01.2022
_ Web Tapu Stemi
Uzennden Uretiimigtr.

Runri Balgeds

MUARORD DENO0A B v FNW Aaniar &0 QMM vir DANVOTOM CAD (00 SOV MUVICENT GONMO OETOWMaIATOaY
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—

T

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

N TOKAT
. W TURHAL
| Wtwinnay: OSMAN GAZI M
. el AKYAZI

: Ada "7 Pare 18

Yor Oxums: 51092779 m2 Caswia e /7T
| N BAHCE SEXER FABRIKAS!I TESIS VE SEXER
‘ FABRIKAS! MUSTEMILATI

AN Soynt Baba AL M) Hoanwrpe Shynn m

(SN-T70233) KAYSER] SERER FABRIKAS! Tom- 07092779  £10920.7%
ANONIM SIRKETI v

lagrrmaz ho Conme hodent

108638285 - AnaTasrmaz Fraz lylery (TSM)

ooum QN T i Tar it/ Visrinae N Scevw Uyperde
21012026 - 767 Vorilty Tarhe 17.01.2022
_ Web-Tapu Satomi
a -
Resrm: Beigedic

Bu beigeyt slal 1siefonunuadan karskod tarama programian e yukandaki backodu tarssarsk: veys
Web Tapu snaseyfasndan lk:r Hwebtapu thgm govir adresindan) VI_jbXIMSgi keduny Online
Ipwmier sanana yazwsh dogndayabiliosn:

MUAYONT DAENER Sy'V VO JaNE TAM M 0N w0 DONTTEAN 0 0U SCAN MG O0FNOR QOWAmas ol
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Ek 2: Takyidat Belgesi

U BELOE TOPLAM 2 SAYTADAN OL UGMAKTADIR Bt (3 AMAGLICER Tardy VOS2023 1129

‘weblopu .

PO

Kayds Olugturan: ISMAIL GEDIK ( KAYSERI SEXER FABRIKAS! ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)

TARU AY(T B Giol

Towwin, Tige. Anal searas | At/ Prat ek 117018

Tageuniaz Xavk No: 108638262 AY 2083829
ke TORAT /TLREA

LS Turhe!

Mahahe/ oy Ao OSMAN GAZI M

Mk AKYAZY

it/ Sayta N wim

Wyt Dnrowns Sy

TAGINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

3 MRt | T Koo Taely | Terkn
SR P r.~ Yowsd Parderk
4 Turth-
.1 Youiye
Hopan mmmrmmm (SN 38 Turhad -
( Gation; 2947 Saah Kamudagtvma Kanumamm 7. Madfossw G KARAYOLLARI | 90417-2019 11 84 -
Bedrime) GENEL 5389
ASUIDOSD (G
VIR 5230028450
19
" Beyan | D50 (Kot 3104 syt b kaurmun ok 3 macdes Sapsamasda ”“"“'“Gil Turted
m_mmmmmmmhﬂ—-m) SEMER | D806 2018 1hioM
Taoky DRAMVIDIS Sayv: 12962( Satdosy FARIRIKAL ASI { as7
ANONIM SIRNTTI
vmnmo«ur:
MULKIYET BILGILERI
(Hbssu} Sisteem Maa Eoulg | Hesse Pay/ | Mumkam | Toplem | Edewme | Terkie Sebebi-
Ni L) Piyila ‘P-u A Tae et
H1508%1 W (5N 7 760223) KAYSERE SEXER w 25W 25 8-2‘ Mz Ighowrw
FADRIAS! ANONIM SIRIETTV (75m)
2401 020
7

Bu belgey: akilli teleforumuzdan karekod tarama programian de agagidaki barkodu taratarak

veya Web Tapu anasayfasindan (https./webtapu. tkgm.gov.tr adresinden) gngd-cRSV 11 kodunu Ondine |glemier
elanine yazarak dogrulayabilirsiniz
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR 8ILGE AMACLIONR

Kaydh Olugturan: ISMAIL GEDIK ( KAYSERI SEKER FABRIKAS! ANONIM SIRKETI

Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - $81 var)
TAPL KAWIT BLGiS|

Tarihe 10520031129

&

nmumsamuvmm:w

Zemin Tigw Ars | sminima2 AdaPorsst _ In7ene
Togwwnaz Kimbh Mo | 108638783 AT Yizbicn(mzy 10008
[ TOKAT/TURHAL m

Kasrtam Adke Turhel

Mahadlo/Koy Adc OSMAN GAZI M

Mevkt: AKYAZ)

CarySayta Noo W24

Kayit Dunam: Aktrd

4387

/B N, . Walk/Lehtar | Tesis Ko Tarih | Terkin
S~ B ) Yovriye Sebebi-
{ . N  Twih
g F v Yorniye
Beyan 2042 Sayd Karnwilagterma Kanumunun 7. maddesme glee belrime (SN3992) Tortal
( Gablon 2942 Sapd Kamulagtema Kanununun 7. Maddesioe (dco KARAYOLLARI 19072019 11184
Betwune) GENEL 383
MODARLOGO
VEN:S230023450
113
Bayan Dier (Komusu 310 nared i aerrunun ok 3 maddess Kapasmmands Turtwl
hazwacsm s plaedan Sever tardanden beg i slee il dedigteilerrms ) 05062018 16:04

ST
VEN B0 10044547
MULKIYET BILGILER 7
(Mizew) Simtem Malk a Hixse Mutrohare | Tophum | Genme | Terk Sebeby
= v

15889179 cmrmmnvsmmn
TARRERAS! ANONIM SRXETIV

mn

e 0s

Mraz dghweri
(TsmG
1052000
%7

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiar e asadidaki barkodu taratarak,
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) sKUAsPusinV kodunu Online Iglemier

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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s M SR
B HELGE TOPLAM 7 SAYFADAN OLUSMAKTADIR PG| AMAGLINR Take 10-5-2025 1130
Kayd: Olugturan: ISMAIL GEDIK ( KAYSERI SEKER FABRIKASI ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikier igin Detayh - $81 var)
TAPU KAYTT BILGIS
Zwenin Tige: Ara Vassowmaz Ada/Parset ey
Taprmaz Kmik No: | 108638284 ATYURSlGOm(mZy. (574
W TOKAT/TUSHAL
Kugwan Ad: Turhal
Mahabe/Kiy Adt CEMAN GAZI M
Mevki AKYAZ!
Ol/Sayta No: &/730
Koy Duanan, Aknir
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
© Apddama Malibtehtar | Tosis Kanum Tank | Terkin
e N N ) Yovriye Sabwbe
f 4\ Tarh
w i - m
Bravyam 2947 Suyd Koevedagtirma Keoweweun 7. maddesine goen beliruma. (SNI892) Tunat
( Sublor: 2942 Sanh Kemulsgtema Konunums 7. Maddesng Gl KASAYOLLARE | 19072019 118 -
Basia 1) GENEL 5383
MODURLDOO
VN AZI0028459
12
[ D (Konuess: 3104 sapd s Kanununun o 3meddesi kapasnwmds £278019) Turha
hanttanan avse plasdan devn tarhandem beg il sire e dugighedenes, ) Vg‘mm 08-06:2018 16:34
Tackt 00/06/2010 Sayr: 32962 Sablon: Diger) FASRIKALARS 4357
ANONIM SIRRETI
VNS0 10084547
MULKIYET BILGILERI
(s} Cisteery Mavk O Dl | Miwe Puy/ | Metrolare | Toplan { | Tierkin Sebets
: ] [
; ; &, L
515889140 (SNT76075%) KAYSER SEXER - " 574 574 Braz bgbeern
FABRIKASH ANONIM SIRKETI V (15M)
2072020
67

Bu belgey akilh telefornunuzdan karekod tarama programian ile agsadidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (https./webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) IGsad5a%EplO kodunu Online Iglemler
alanna yazarsk dogrulayabilirsiniz.
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Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian lle agafidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps./webtapu tkgm.gov.tr adresinden) xVIMGXFPC7KM kodunu Online iglemler
alanma yazarak dogrulsyabifirsmz.
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Ek 3: imar Durumu

1176 Ada 18 No.lu Parsel

£ 1176 Ada 15, 16 ve 17 No.lu
73 Parsellerin Yaklagik Konumu

1176 Ada 16 No.lu Parsel 1176 Ada 17 No.lu Parsel l@

1176 Ada 15 No.lu Parsel
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Ek 4: Vaziyet Plani

65



Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistic

Ek 5: Yapi Kullanma izin Belgesi-Ruhsatname
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Ek 6: Fotograflar
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Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

Samsun, 17.06.1985

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi, Lisanslh Degerleme Uzmani (403562)

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Mudir

Egitim Durumu

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miithendisiligi B6limii (2004-2009)
Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica, Cartografica y
Topografica (2008-2009 Guz Yariyili)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

k 2023- e
Ocak 2023 /Ozel Projeler Departmani

Mudur

Ocak 2020 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

5 Vénetici
2022 /Ozel Projeler Departmani oneticl

Ocak 2016 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimars:

. . 2019 /Ozel Projeler Departmani
Is Tecriibesi
Ocak 2014 - Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S
2015 /Ozel Projeler Departmani Kidemli Degerleme Uzmani
Ocak 2011 - Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eyltil 2010 - Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerlemne Uzmani
2011 Danismanlk A.S. &
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 403562)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ergcevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Genel Mudir Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Mithendisligi / 2004

Yiksek Lisans

istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudur
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi

Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QP

Sarmrerpe Figasas

Tarih : 20.01.2015 No : 403562

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasminda Faaliyetts Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Ece KADIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmustir.

p(' Eevmt HANU&:U

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU "GENEL MUDUR (V)
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’QS:’I_

Tarth : 21052013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sernvaye Piynnan Kuralu oun Sere VIEL Noc s sayih “Sermaye Priyasaunds Faabivetle
Budunaniar Ko Lioenabatns ve Sl Tusmays Highin Esaslar Flakkieda Teblig') uyanincs

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhif Lisansim almaya hak kazanmgtir,

. jlm
Pekir Yener

GENEL MUDUR
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MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi; 05.11.2018 Beige No: 2019-01.21385

Sayin Ece KADIOGLU
(T.C Kk NO 7380691008 - Lsans No 403562 §

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gaynmenkul degerieme alanindak|
tecriibenin kontroline Hiskin belirlenen ilke ve esasiar cercevesinde
“Sorumiu Degerieme Uzmani” oimak icin aranan 5 (beg) yiliik mesieki tecrube

sartini sagiadiginiz tespit ediimistir,

M { Fydy

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan

e ¥ e ma—— -

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Beige No: 2019.01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimiik Mo: 13259431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gaynmenkul degerieme alanindaki
tecrubenin kontrolune liskin belirienen iike ve esaslar cergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak I¢in aranan 5 (bes) yilik mesiekl tecrube
sartini sagladidiniz tespit edimistic

N { Fydi

/[

Dotuk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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