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1. RAPOR OzETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

Ankara 1li, Polatl Iicesi, Hacimusa Mahallesi,
105 Ada 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel, 105 Ada 6 Parsel
numarall taginmazlann giincel satis degerlerinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

Ankara li, Polatli Tigesi, Hacimusa Mahallesi,

105 Ada, 1 Parsel; Degerlemeye konu parsel
14944,35 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir,

105 Ada, 3 Parsel; Degerlemeye konu parsel
16550,75 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

105 Ada, 6 Parsel; Dederlemeye konu parsel
52767,85 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

TASINMAZIN iMAR DURUMU

5.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu
belirtilmektedir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Emsal Karsilastirma Yontemi

DEGERLEME TARiHi

31.12.2023

TESPiT EDILEN DEGER

3.708.000-TL

2. RAPOR BILGILERi

RAPORUN TARiHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi
DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANT

DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP
YAPILMADIGINA iLiSKIN BiLGi

: 31.12.2023
: 2023-0010BR
: 29.12.2023

¢ Is bu degerleme raporu; Ankara ili, Polati iicesi, Hacimusa

Mahallesi,

105 Ada 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel, 105 Ada 6 Parsel no.lu
taginmazlanin giincel satis degerlerinin tespiti icin hazirlanmistir.
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki

islemlerde, badimsiz denetim raporunda kullaniimak amaa ile
hazirlanmigtir. Konu rapor uluslararas: dederleme standartlarina
gare tanzim edilmistir.

¢ Ayhan Topaloglu

Dederleme Uzmani

¢ Seref EMEN

Degerleme Uzmani

: Degerleme konusu tasinmazlara ybnelik olarak Sirketimizce

degerleme hizmeti bulunmamaktadir.
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3. SIRKETI VE MUSTERiYi TANITICI BiLGIiLER
SIRKETIN UNVANI : ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SIRKETIN ADRESi : Mebusevieri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7
Cankaya/ANKARA

MUSTERIYI TANITICI BiLGILER
MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

: ONUR YUKSEK TEKNOLOJI A.S.
:Is bu degerleme raporu; Raporda detaylari verilen

ve VARSA GETIiRILEN taginmazlarin glincel piyasa rayic degerinin tespiti ve
SINIRLAMALAR sermaye piyasasi mevzuati gerefince, degerleme
raporlarinda  bulunmasi  gereken asgari  hususlar"

cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup,
Mdsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinifama
bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZE VE KULLANILAN VERILER
ANKARA ILi

<. Ankara, Tirkiye'nin bir ili, baskenti ve en kalabalik
: ikinci sehri,  NOfusu 2021 itibanyla 5.663.000
Kisidir. Cografi olarak Turkiye'nin kuzeyine yakin bir
acesers S i konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan
o 5 kuzey kesimleri hari¢, biyilk bolimii ic Anadolu
[ et i, Bolgesi'nde vyer alir. Yiz &lcimii olarak iilkenin
tglinct biyUk ilidir.
Etrafi Bolu, Cankin, Kinkkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
'''''' ve Eskisehir illeri ile cevrilidir.

Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim
1923) sehir hizla gelismis ve giiniimiizde Tirkiye'nin
ikinci en kalabalik ili olmustur.

Tdrkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklannin yarisi
hala tanim amagch kullaniimaktadir, Ekonomik etkinlik blylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tanm
ve hayvanaligin adirhgi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektérii gerek ézel
sektor yatinmlan, baska illerden bilyiik bir niifus goglinG tegvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan
glniimize, nifusu llke nifusunun iki kat! hizda artmistir. NUfusun yaklasik dértte {icii hizmet sektéri
olarak tammlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dértte biri
sanayide, %2'si ise tanm alaninda caligir. Sanayi, Ozellikle tekstil, gida ve insaat sektbrlerinde
yogunlasmistir. Gliniimiizde ise en GOK savunma, metal ve motor sektdrlerinde yatirim yapilmaktadir.
Tlrkiye'nin en ¢ok sayida iiniversiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi orani
Ulke ortalamasinin iki katidir, Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikli yatinmlann gereksinim duydugu is
giiciini olusturur.

flin Bati Karadeniz Bolgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biytk kismi Ig Anadolu Bélgesinde
ver alir ve kara iklimine sahiptir. Sehirler disindaki il topraklarinin biiyiik kismi tahil tarlalanyla kapli
platolardan olusur. 1lin cesitli yerlerindeki dogal giizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve edlence
amach  kullanima  sunulmustur. flin  adini taslyan tavsani, kegisi ve kedisi diinya  capinda
bilinir, armudu, ¢igdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazar'nin maden
suyu ise {ilke capinda taninir,




4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIZI, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;

Yillara Gore Tlrkiye Nifus Verileri - TUIK

£6.000.000

83.614.632
8£.000.000

22,000,000
20.000.000
78.000.000
7£.000.000

T£,000.00C

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla bir énceki yila gére 459 bin 365 kisi
artarak 83 milyon 614 bin 362 kisiye ulagmistir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin

nfus 41 milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %350, 1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturmaktadir. (TUIK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yiliik degisim oranlani (%), Ekim 2021

18,89
1956
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TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %2,39, bir énceki yilin Aralik ayina
gére %15,75, bir énceki yilin ayni ayina gore %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gére %17,09 artis
gergeklesti. (TUIK)




6

Reset zoom ..

Agiklanan  11/08/2021
Beklenti 5,3%°4%

i L
| :
i H e
N 8 i | A
: 0 g 3 }
R e
3 :
i i m i ] ol
E B E =
" g B A
q E E ¥
- S ! y
= B W -

Jan '20 Jul 20 Jan '21 Jul '21

A.B.D son yil tuketici fiyat endeksi grafii ve oranlar yukaridaki gibidir, 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yilik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dusiis
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren siirekli artig géstererek Adustos ayi Itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.

GSYiH/Biiyiime Endeksleri;
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GSYH 2021 yili ikinci ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni
ceyregine gdre %21,7 art. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci ceyreginde bir
dneeki yila gére zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve
destek hizmet faaliyetleri %32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3,
kamu y8netimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetieri %3,7,
insaat %3,1 ve tanm, ormancilik ve balikailik %2,3 artti, Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azaldi.




TR ve USD ile EURO 10 Yillik Deviet Tahvili Degisimi;

1Ay Ay 58y Yibas iYi Tumb

o
cuma, Ekimr 1, 2021
TRIOYILLIK TAHVIL: 18.49
1

185
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Yaklagik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DiBS olan tahvil oranlan ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yili 2.ceyrefiyle birlikte artisa gecerek 20% ve iizeri seviyelere kadar ulasmistir.
Ekim 2021 itibariyle ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

FAy &y Bay Yibas: 1Yd Tumi

o

TAHVIL: 1.462

Yaklagik son 10 yiliik dénemde USD 10 villk DIiBS olan tahvil oranlan ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son geyregiyle birlikte ciddi disUse gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart
2020 itibariyle giinimize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemigtir. Ekim 2021 itibariyle ortalama
1,462 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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2019 yi Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0%n altina inmis olup giiniimiizde de
seyrini negatif yénli sirdiirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki
grafik villara gtire TR Libor faiz oranlarini gdstermektedir, TR 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021
itibariyle alig %19,02 seviyesindedir. 2021 yllinda gériildigii tizere TR yillik Libor faiz orani Ekimsonrasi
%18-19 seyrine devam etmektedir.

'FRED

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmig yukandaki grafik
yillara gbre USD Libor faiz oranlanni gostermektedir, USD 12 aylik Libor fazi orari 30.06.2021 itibariyle
0,5% seviyesindedir. 2021 yilinda gorlldigi zere USD Libor faiz oram kiml itibariyle 0,5% altinda
seyrine devam etmektedir.




TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

Faiz Oranlari
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Ttrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas! tarafindan aciklanan son verilere gore faiz oram 19,00% dur. 2010-
2018 yillar: arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ay: itibariyle 20,00%
seviyesi lizerlerine kadar cikmus, 2020 itibariyle 10,00% altina diismis Ekim 2021°de tekrar artisa gecerek
rapor tarihi itibariyle %18,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gére faiz orani 0,25% tir, 2017 — 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar cikmigken, faiz oram 2021 itibariyle kademeli diserek 0,50%
altinda seyrine devam etmektedir.
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Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektérii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagli gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlan ardindan yapilan dizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda &nemli
olclide saglanmis goriinmekteydi. Yilik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 vyilinda bir
Onceki yila gére ylizde 0,9 artmistir. Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetieri
toplam katma degeri ylzde 7,4, kamu yénetimi, editim, insan saghdi ve sosyal hizmet faaliyetieri
ylzde 4,6, dider hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tanm sektdrl yiizde 3,3 artarken, insaat sektorii
ylzde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistrr. insaat sektoriinde
gorilen bu sert disilis 2018 yilindan itibaren kendisini gdsteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
ylklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. insaat sektdrii cari fiyatlar
ile 2019 yilinda GSYH iginde ylizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektérii ylizde 6,7 oraninda
paya sahip olmustur. 1ki sektér GSYHnin yiizde 12,1 oraninda bir blyiklige ulasmislardir,

2020 yilinin ilk ceyregi GSYH sonuglari heniiz agiklanmamasina ragmen sektérdeki genel egilimin
anlagiimasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonuc olacag dngoriilmektedir,
Insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigt ivmeyi 2020 yilini ilk ti¢ aylik diliminde
de stirdlirmis gdriinmektedir. 2019 yili ilk geyredi ile 2020 yilimin ayni ddnemi incelendiginde toplam
konut satiglarinda yilizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu doénemde ikinci el satislarda
gorilen ylizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gérdigund isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis gériinmektedir, 2019 yili birinci ceyregi
ile 2020 yii birinci geyredi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme
gergeklesmistir, Diger yandan gerek sektér gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken énemli
bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satiglarl yilizde
90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siire¢ icerisinde faizlerde yaganan dislis ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukca olumlu etkilemis gdriinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Ttrkiye'de de insaat sektdrl, genel ekonomi acisindan bir éncii
gosterge olmanin yaninda blylimenin itici giiciinii olusturma 6zelligini de tasiyor. Insaat sektoriindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gére daha énce gerceklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektdriin yiiksek biiyiime temposuyla genel ekonomik bilyiimeye
hem dogrudan hem de dolayh olarak en nemli katki yapan sektérerden biri oldugu gériliyor.

Turk ingaat sektérinin uzun dénemli egilimlerine baktidimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarll sektdrlerden biri oldugu séylenebilir. insaat sektériindeki blyiime edilimi bir bakima GSYH'nin
6ncll gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stodu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
dedisim ve enflasyondaki yasanan pozitif diisiisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan ingaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deder artislar da piyasanin ekonomi icerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde dislis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 vili yabancaya gayrimenkul satisinda dzellikle konut
satiginda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili 2.ceyre§iyle birlikte konut kredi faizlerinde
yaganan tarihi dustigle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari cok hizli bir seviyeye ulasmistir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektdr olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satiglari Ocak-Eyllil déneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gore %18,3 azalisla 949 bin 138
olarak gergeklesmistir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

Taginmazlar; Ankara Ili, Polath ficesi, Haamusa Mahallesi, 105 Ada 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel

105 Ada 6 Parsellerdir.
Degerlemeye konu taginmazlarin gevresinde benzer nitelikte tarlalar bulunmaktadir,
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Kizilay ' ~154km | Polath Sehir Merkez T~ 72 km
Ulus ~ 156 km | Polath Kaymakamlik ~ 73 km

5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLER]
Ankara IIi, Polatli flgesi, Hacimusa Mahallesi,

105 Ada, 1 Parsel; Deferlemeye konu parsel 14944,35 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

105 Ada, 3 Parsel; Dederlemeye konu parsel 16550,75 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

105 Ada, 6 Parsel; Degerlemeye konu parsel 52767,85 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
sekiindedir. Taginmazlarin mahalline mevsimsel nedenlerden dolayr gidilememis olup, bélgesel
deferleme yapilmistir. Misteriden alinan bilgiye gore tasinmazlarin iizerinde herhangi bir yapl
bulunmadidi bilgisi alinmustir.

Malteds V- “sires]: 008 0756680



5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiziKSEL INSAAT OZELLIKLERI

Degerlemeye konu olan Haamusa Mahallesi, 105 Ada 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel, 105 Ada 6 Parsel

no.lu tasinmazlarin Gizerinde herhangi bir yapi mevcut dedildir.
5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI
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TAKYIDAT BILGISI VE DEVREDILMESINE TLTSKIN KISITLAR

DEGERLEMEST YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE ILisKiN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI
DEVREDILEMESINE ILKiSKIN KISITLAMAR

TKGM sisteminden alinan tapu takyidat belgesine gére,
105 Ada, 1 Parsel {izerinde;
Ipotek;

Alacakli Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE CUMHURIYETT ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21353
105 Ada, 3 Parsel (izerinde;

Ipotek;
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Alacakli Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21353
105 Ada, 6 Parsel (izerinde;

ipotek;

Alacakli Borc Derece  Tesis Tarih - Yevmiye

TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21353

EK: 2: YAZILI TAKYIDATLAR

5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. iIMAR DURUMU

30.01.2024 tarihinde yapilan arastirmaya gbre dederleme konusu tasinmazlann giincel imar durumu
asadidaki gibidir:

* Tasinmazlar tarla vasifi olup, imar plani igerisinde yer almamaktadir.
5.3.2.2. IMAR DOSYASI iNCELEMESI
Polatli Kadastro Miidiriigi‘nde yapilan incelemelerde:
Parsellerin tarla vasifli oldugu bilgisi alinmistir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLER] V.B.
DIGER BENZER KONULAR

Haamusa Mahallesi, 105 Ada, 1 Parsel, 105 Ada 3 Parsel, 105 Ada, 6 Parsel, na.lu taginmazlarin ile
iigili olarak Polatli Kadastro Miidiirliiiinde yapilan incelemeye gore glincel bilgiler raporun 5.3.2.1
basligi altinda anlatilmis olup, son 3 yildaki gelismeler ise raporun 5.3.3 bashdi altinda verilmistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLER] DEGERLEMES] YAPILAN PROJELER ILE
ILGILI OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMF HAKKINDA KANUN
UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADREST VB.)
VE DEGERLEMEST YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILT OLARAK GER CEKLESTIRDIGT
DENETIMLER HAKKINDA BiLGI

Degerleme konusu tasinmazlar adina dizenlenmis ruhsath kaydi mevcut olmayip; yapi denetimi ilisigi
bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL ICERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGisim

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLER,
KAMULASTIRMA ISLEMLERI v.B.) iLiSKiN BiLGI




Dederleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bash§ altinda
sunulmus olup son 3 il icerisindeki dedisiklikler asagida belirtiimistir.

TAPU MUDURLUGO BILGILERT
(Son Ug Yilda Gerceklesen Alim-
Satim Bilgileri)

1 | Tasinmazlara;
* Yapilmis herhangi bir islem yoktur.

BELEDIYE BILGILERI
(Imar Planinda Meydana Gelen . | Imar durumuna iliskin gincel gelinen durumu anlatan detayli
Degisiklikler, Kamulastirma " | bilgi 5.3.2.1. bashd altinda sunulmustur,

Islemleri V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELiRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DE&ERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN
DETAYLI BILGI VE PLANLARIN VE SGZ KONUSU DEGEREN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABiLECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Taginmazlar Uizerinde yakin zamanda herhangi bir proje gelistiriimedidi bilgisi ainmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme teknigi olarak iilkemizde ve uluslararas platformda kullanilan 3 temel yéntem bulunmakta
olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yéntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu ysntemde, var olan bir yapinin glinimiiz ekonomik kosullan altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
ana ilkesi kullamim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 8miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acdan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacadi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla clamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul detjerlemesinde en glivenilir ve
gercekgi yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme ydnteminde bdlgede degerlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilagtirilabilir érnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklagimi asadidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticlann gayrimenkul hakkinda oldukea lyi diizeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktsr olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen kargilagtinilabilir Grneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel &zelliklere
sahip oldugu kabul edilir,

* Secilen kargilastirilabilir &rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapiimasinda giintimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMi: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde- siirim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile (zerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde élciit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullamilma olasiigina karsin, bir yapinin
kullanilma stiresi kisitiidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiiginin saptanmasinda arsa, yapl ve
yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayr kisimlarda belirlenir.




Net gelir, gelir getiren tasinmazin yiliik isletme briit gelirinden, tasinmazin bog kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yap! gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bolgedeki
taginmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
stresi temel alinarak aynlacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME iSLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER
Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur,
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

» OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Sehir merkezine uzak konumlu olmas!.
o Benzer nitelikteki taginmazlarin cok sayida olmas,
o Gelisimini tamamlayamamis bélgede olmasi.
o Alt yap ve ulagimda eksiklikler olmasi.
» OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Yatinm amach olarak tercih edilen bolgede yer almasi.

6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Emsal karsllastirma yontemi cercevesinde; tasinmazlarin imar durumu, bolge 6zellikleri, konumu
dikkate alinarak emsal arastirmasi yapilmigtir. Ayrica bu yéntem gercevesinde tasinmazlar iizerinde
gelistiriimesi olasi proje gelirlerinin tespitine yonelik olarak yakin cevresindeki yapilasmanin satis
rakamlarina yénelik olarak da piyasa arastirma yapiimistir.

Emsal karsilagtirma yéntemi cercevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak “gelir
yontemi kullaniimigtir. Degerleme konusu tasinmazlarin raporda detaylan verilen yapilanma hakki ve
fonksiyon dogrultusunda (izerinde gelistirilmesi olas: projenin hasilatindan toplam yatinm maliyeti ve
girisimci kan indirilmek suretiyle arsa degerleri tespit edilmeye calisilmistir.

6.5. DEGER TESPiTiNE ILISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULART

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu,
bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve carsi-pazar ile olan irtibatl, insa tarzlar, insa
sirasinda kullaniimis olan malzeme ve isciliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanislilik
durumu, konfor derecesi, yiizdlgiimii, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, cevrenin
konut alanmi olarak kullaniimasi, ticari aktivitenin yodun olmasi, getirebilecekleri kira miktarlar,
bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet ylkseltici ve
kiymet diislirlicti miispet-menfi tiim faktdrler goz éniinde bulundurulmustur.

Ana cadde (izerinde konumlu tasinmazin cevresindeki yerlesik dokunun, ayrik nizam ve yapilarin iist
katlarinda konut veya ofis, zemin katlarinda isyeri fonksiyonlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Deger tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa aragtirmalan asagida sunulmustur.

EMSALLERI:

Emsal 1: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer ézelliklerde 170.000 m? alana
sahip tarlanin 6.950.000-TL fiyatla satiliktir. (40,88-TL/m2)

K.Nikte Emlak: 0312 502 62 00

Emsal 2: Rapora konu tasinmazlarn konumiu oldudu hdlgede benzer tzelliklerde 240.000 m2 alana sahip
tarlanin 9.950.000-TL fiyatia satiliktir, (41,45-TL/m2)

Ortadogu Emlak: 0312 623 35 31

Emsal 3: : Rapora konu tasinmazlarin konumiu oldugu bélgede benzer ézelliklerde 90,000 m2 alana sahip
tarlanin 3.500.000-TL fiyatla satiliktir. (38, 88-TL/m2)

Makro Emlak: 0532 762 22 99

Emsal 4: Rapora konu taginmazlarin konumiu oldugu bolgede benzer &zelliklerde 51.280 m2 alana
sahip tarlanin 2.000.000-TL fiyatla satiliktir. (39,00-TL/m?2)
Tan Emlak: 0312 621 07 27




Emsal 5: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldudu bdlgede benzer &zelliklerde 58.700 m?2 alana
sahip tarlanin 2.100.000-TL fiyatla satiliktir, (35,77-TL/m?2)

Blok Emlak: 0532 740 13 17

Emsal 6: Rapora konu taginmazlanin konumiu oldudu bélgede benzer dzelliklerde 36.137 m? alana sahip
tarlanin 1,265.000-TL fiyatla satiliktir. (35,00-TL/m?2)

Marka Emlak: 0312 950 34 38

AlimSatima
~ Yonelik

Tasinmaza Yonelik
Dilzeltmeler

Karsilastinlan Etmenler

_ it 2 iz _ S 6
Birim Fiyati (TL/m?) 40,838 41,45 38,88 39,00 3577 35,00
. Pazarlik Payi -10% -10% -10% -10% -10% -10%
% : Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
5 Satig Kosullan 0% 0% 0% 0% 0% 0%
§ ~ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Pi_v_asa___Ko;ullar! : E———— 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Konum o o 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Yapilasma Hakk: 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Yiiz Olciimii 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Fiziksel Ozellikleri 20% 20% 20% 25% 30% 35%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%

rz?s I 44,85 I 4292 4375

Yukarida verilen emsal bilgileri 1g:8inda pazarlik paylarl konumlar: ﬂzrkse] ozellikleri gibi unsurlar g6z &nlinde bulundurulmustur.
Degerleme konusu tasinmazlardan 105 Ada 1 Parsel ve 105 ada 3 parsel ve 105 ada 6 parsel emsal tablosundaki bilgiler 1siginda
taginmazlar 44.TL/m2 deger tizerinden degerleme islemine alinmistir.

6.6. SATIS DEGERI TESPiTi
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPiTi

Konu taginmaziarin yer aldidi bolgede benzer nitelikte tasinmazlarin kisith olmasi nedeni ile emsal
karsilastirma ydntemi kullaniimamistir.

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiT

Konu taginmazlann bakim durumu konumu ve insa &zellikleri gér éniine alinarak maliyet ybntemi
kullanmilmistir.

6.6.3. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPITi.




6.7. KIRA DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERILER

Yapilan piyasa aragtirmasindan elde edilen bilgilere gére; tasinmazlarin kira getirisi bulunmamaktadir.
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALfzi
Degerlemesi yapilan tasinmazlar {izerinde satis kabiliyetini sinirlayiai takyidat bulunmaktadir,

6.9. EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullamimi; imar planinda belirtildigi ve tizerinde uygulanacak olan
fonksiyondur.

6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Deder tespiti ana tasinmazlarin tamami igin yapilmistir,

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiidi bulunmamaktadir.
7. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDiRILMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZI SONUGCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Yapilan caligmada; Dederlemeye konu badimsiz bélimlerin emsal bilgileri 1si§inda satis degerleri ve
kira degerleri tespit edilmistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLiP GETIRILMEDIG&i VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN IZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Polatl Belediyesi'nde yapilan incelemelerde;

Parseller adina dizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir. Belediye arsiv dosyasinda
herhangi bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlaniimamistir,

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiRr
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak  amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme
standartlarina gre tanzim edilmistir.

8. SONUC
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmanlannin konu ile ilgili yaptiklan analiz ve ulastikian sonuglara katiliyorum,




8.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu
muhitin seref ve ehemmiyeti, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, Griin cesitlilig,
sulu yada kuru tanm yapilabilmesi, bulundugu muhite gére alial bulup bulamayacadi, bulursa bile
nispet derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet diisiirlicli miispet-menfi tiim faktorler gbz éniinde

bulundurularak;

SATIS DEGERI TAKDIiRI

i05a :14944,35m2 X 44.TL/m2=~658.000 TL

105 ada 3 parsel :16550,75m2 X 44.TL/m=~728.000 TL
105 ada 6 parsel :52767.85m2 X 44.TL/m2=~2.322.000 TL

TOPLAM: 3.708.000TL

GOREVLI DEGERLEME UZMANI

Ayhan Topa]og[u

. leme AS.
GayrimgRett EAY ﬂ?rumxma
Ayten Sokaf : Bx {03‘2) 2220203
Tels ;0?::; N 10080786 80

faltene s

KONUM KROKISi

S D EME UZMANI
Seref Emen
Degerleme Uzmani

ﬁ.f;-;-:.
Gay ek ' Heme A.S.
19 AytenlSoifdx i 2:; mebusevna"i.:ANKAPJL

p13 5200 Fax: (0312) 2220203

taltapa} airesi; 008 075 6660



TAKBIS BELGELERI:

Kayd: Olusturan: ULV BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont Ne Bagvuru No
005224058375 20240130-1775-F00766 5837

APU KAYIT BILGIST

Zemin Tipl AnaTasinmaz Ada/Parse| 105/1
Taginmaz Kimlik No 118887453 AT YlzBlgim({m2): 1494435
fittice: ANKARA/POLATLI Badimsiz Bolum Nitelik:
Kunum Ad Polath Badunstz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi HACIMUSA Mah Yazdigumu:
Mevkii Asa Eagl_rnsm Ba&lum Net
evkii satn Oz YazOlgumi:
Cili’Sayfa No; 31208 :
Biok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durem: Akt
- Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinma Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmive
Yevmiye
532404708 (SN.7767323) ONUR MUHENDISLIK M 14944.35 | 14944.35 | 3402 SY.nun
NONIM SIRKET! V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
1/3
28-12-2021
40169
MULKIYETE AT REHIN BiLGILERI
2/3

1 A.§
avleri/ANKARA
0312) 2220203

008 075 6660




Ipotek

Alacaki Misterek Barg Faiz Derece | Stire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIVE CUMHURIYETI Hayir 70000000.00 TL %15 10  FBK  Polath-13-10-2020 74:34 - 21353
ZIRAAT BANKASIA S DEGISKEN

VKN:9280069675

Ipategin Konuldutiu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Sorglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polath - HACIMUSA Mah - (Aktif) 11 (SMN.7767323) ONUR MUHENDISLIK ~ 70000000.00 Palatl -
=105 Ada - 1 Parse| ANONIM SIRKETIV T 13-10-2020 14:34 -
21353

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agagidaki barkodu taratarak:

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) A4GNIROY9Vr kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
Kaydi Olusturan: ULV BARKIN SENSES { Adim Gayrimenkul ve Dederleme A.S. )
Makbuz Mg Dekant Mo Bagvuru No
05224058375 20240130-1775-F00766 5837
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parsel: 105/3
Taginmaz Kimlik No: 118887467 AT Yuzoiglim(m2): 16550.75
lijlige ANKARA/POLATLI Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi; Polatl Bagimsiz Bolm Brit
Mahalle/Koy Adr: HACIMUSA Mah YuzOlelma:
Mevkii Asaa Oz Bag&m‘:}'z Bolam Net
Cili/Sayfa No: 3/210 al k;umu___
= Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Alketif
- Atsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik TARLA
MULKIYET BILGILERI
. [Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
832404132 (SN:T767323) ONUR MUHENDISLIK . 11 16550.75 | 16550.75 3402 5.Y.nin
ANONIM SIRKETI V 22/4 Md,
Gerefince
Yenilemenin
Teseili
1/3
ne _'-\.'i;.' ]
21 2VRg/ANKARA
2)2220203



28-12-2021
40169

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3

Ipotek
Alacakh Miisterek Barg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
[SMN:T850) TURKIYE CUMHURIYET] Hayr 70000000 00 TL %15 /0 FBK. Polath-13-10-2020 14:34 - 21353
ZIRAAT BANKASI A 8 DEGISKEN
VEKN-9280060675
Ipetegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Maiik Malik Borg | Tescil Tarh-Yav | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polath - HACIMUSA Mah. - {Akhf) 141 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK  70000000.60 Polath -
- 105 Adz - 2 Parse| AMONIM SIRKETI V TL 13-10-2020 14:34 -
21353

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasavfasindan (htt

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

(5]
(B8]

ps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TM1Ih6sGrm7 kodunu Online islemier

3/3




Kayd! Otusturan: ULVI BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme AS.)

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005224058375 20240130-1775-FO0766 5837
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl AnaTasinmaz Ada/Parsel; 105/6
Tasinmaz Kimlik No 118887909 AT Yilzolgim{m2): 52767.85
Wilice: ANKARA/DOLATLI Bagimsiz Baldm Nitelik:
Kurum Adr: Polatl BaBimsiz Béllim Brit
Mahalle/Kay Adh HACIMUSA Mah YuzOlglmi,
Mevkir: Agsad Uz Bagimsiz Bolm Net
: :'mg_ YuzOlotmii:
Cilt/Sayla No: 32716 -
eV DUrGT e Blok/Kal/Ciris/BBNo:
< : — Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Ne No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
632406243 (SN'7767323) ONUR MUHEMNDISLIK - m 52767.85 | 52767.85 | 3402S5.Y.nin
ANONIM SIRKETI V 22/A Md.
Geredince
Yenilemenin
Tescili
1/3
28-12-2021
40169
MULKIYETE AiT REHIN BiLGILERI
2/3




Ipotek

Alacakh Musterek Berg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:T850) TURKIYE CUMHKURIVETI Hayir 70000000.00 TL %15 1] FB.K.  Polath-13-10-2020 14:34 - 21353
ZIRAAT BANKASIA S DEGISKEN

VKN:9380069675

Ipotegin Kenuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Terih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Paolatl - HACIMUSA Mah. - (Akif) 111 (SNT767323) ONUR MUHENDISLIK 70000000.00 Paolatl: -
- 103 Ada - 6 Parsal ANONIM SIRKETIV TL 13-10-2020 14:34 -
21353

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak:

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) F7Y3enXKSHp kodunu Onfine Islemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Jj TouB

MESLEK| TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.08.2020 Eeige No: 2019-01.3447

Sayin Ayhan TOPALOGLU

(T Kimik No 26320479820 - Lisans No: 911254 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollng iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerieme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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BDDK YETKI YAZIMIZ

BANKACILIK DUZENLEME VE I EN

(Uygutama Daire Bagkanlis 11T
Sey BO2LBDKO.13.000-140- 1352F
Konw Degerleme Yetkisi .
ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

Sankacilik Duzenieme ve Denetleme Ruruluoun (K 28.06.2012
sanl Kamn il Sirketnize Bankalars Dagerleme m Verecek ¥
Yetkilendinilmes ve Faalivetleri Hakkanda Yooemelijsn (Yosetmelik) 11 imei
$hnaden bankalars “guynmeniul, gayrimeniul Projesi veya gaymimeniule

Kundlea yetialendinien degedeme kumsduslars e s
s T e b e Tt
getionck zorundadir. Bu yukemitlkle: araands Yonetmeliin 22 inci maddesiade
Kurismumuzz yamiacak hlwmmmmmmm P
strest gensinde ve cksiksiz olarak venpe et : A
veriimemesi bakumindan Gpem ary cimekiedir. 511 savih \;. 'm'l Iim

Gopemleri olmak Gzere yilds 2 defs ilgili donem sonunu takip eden 15 gin i
Kunumumuzs gdadenimes: gerekmektedir i o

N U

Rurglun 07.04.2011 tarih ve 4131
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