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EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE BILANCOLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
VARLIKLAR Dipnot Denetimden Denetimden
Referanslari Gecmis Gecmis
31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Dénen Varhklar 51.790.219 54.251.349
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 704.677 354.798
Finansal Yatirimlar 7 71.901 -
Ticari Alacaklar (net) 10 2.775.438 4.025.631

[liskili taraflardan ticari alacaklar 37 3.688 32.018

Diger ticari alacaklar 10 2.771.750 3.993.613
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 11 254.236 238.854

[liskili taraflardan diger alacaklar 37 - -

Diger alacaklar 11 254.236 238.854
Stoklar (net) 13 21.626.772 20.446.884
Canl1 Varliklar 14 - -
Diger Donen Varliklar 26 26.350.595 29.177.982

Devreden Katma Deger Vergisi 26 25.337.004 28.430.558

Diger Donen Varliklar 26 1.013.591 747.424
Ara Toplam 51.783.619 54.244.149
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar(net) 34 6.600 7.200
Duran Varhklar 271.878.838 273.855.392
Ticari Alacaklar 10 - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklari 12 - -
Diger Alacaklar 11 - 392
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlar 16 - -
Canli Varliklar 14 - -
Yatirrm Amagli Gayrimenkul (net) 17 258.814.621 263.635.822
Maddi Varliklar (net) 18 4.128.040 4.516.196
Maddi Olmayan Varliklar (net) 19 128.580 181.634
Serefiye 20 - -
Ertelenmis Vergi Varliklar 35 8.807.597 5.521.348
Diger Duran Varliklar 26 - -
TOPLAM VARLIKLAR 323.669.057 328.106.741

Ekteki mali tablolara iligskin dipnotlar, bu mali tablolarin tamamlayicisidir.



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE BILANCOLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
KAYNAKLAR Referanslar Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31 Arahik 2011 31 Arahik 2010
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 286.658.754 77.067.719
Finansal Borglar 8 237.509.002 55.895.568
Finansal kredilerden borglar 236.687.891 53.633.711
Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar 821.111 2.261.857
Diger Finansal Yikimliiliikler 9 - -
Ticari Borglar(net) 10 1.567.681 1.411.966
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 37 36.550 97.358
Diger ticari borg¢lar 10 1.531.131 1.314.608
Diger Borglar 11 2.407.422 6.395.161
Tliskili taraflara diger borglar 37 2.349.685 5.828.196
Diger bor¢lar 11 57.737 566.965
Finans Sektorii Faaliyetinden Borglar 12 - -
Devlet Tesvik ve Yatirimlari 21 - -
Dénem Kari Vergi Yiikimliligi 35 - -
Borg Karsiliklar 22 43.000 576.497
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 26 45.131.649 12.788.527
Aliman Avanslar 26 44.791.666 12.678.593
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 339.983 109.934
Ara Toplam 286.658.754 77.067.719
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin 34 - -
Yiikiimlilikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 11.875.323 179.747.455
Finansal Borglar 8 11.604.166 177.999.496
Finansal kredilerden borglar 11.389.313 177.233.646
Finansal kiralama iglemlerinden bor¢lar 214.853 765.850
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 9 - -
Ticari Borglar (net) 10 - -
Diger Borglar 11 214.106 69.556
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 12 - -
Devlet Tesvik ve Yardimlar 21 - -
Borg Karsiliklar 22 - -
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar 24 54.969 19.907
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 35 - 1.658.496
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 26 2.082 -
OZKAYNAKLAR 25.134.980 71.291.567
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 27 25.134.827 71.291.169
Odenmis Sermaye 50.000.000 50.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 45.301.980 45.301.980
Karsihikl Istirak Sermayesi Diizeltmesi - -
Hisse Senedi Thrag Primleri 104.038 104.038
Deger Artis Fonlari - -
Yabanci Para Cevrim Farklar - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.067.777 2.067.777
Gegmis Yillar Kar/Zarar (26.182.626) (17.537.257)
Donem Net Kar1 veya Zarari (46.156.342) (8.645.369)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 27 153 398
TOPLAM KAYNAKLAR 323.669.057 328.106.741

Ekteki mali tablolara iliskin dipnotlar, bu mali tablolarin tamamlayicisidir.



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Denetimden
Referanslari Geg¢mis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

SURDURULEN FAALIiYETLER

Satis Gelirleri (net) 28 36.135.591 28.802.610
Satiglarin Maliyeti (-) 28 (17.553.208) (16.679.719)
BRUT KAR/ZARAR 18.582.383 12.122.891
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri(-) 29,30 (397.111) (81.757)
Genel Yonetim Giderleri(-) 29,30 (6.564.623) (7.483.777)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri(-) 29,30 - -
Diger Faaliyet Gelirleri 31 1.088.478 302.358
Diger Faaliyet Giderleri (-) 31 (893.433) (3.272.396)
FAALIYET KARI/ZARARI 11.815.694 1.587.319
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin kar/zararindaki
paylar 16 - -
Finansal Gelirler 32 1.498.930 19.812.874
Finansal Giderler (-) 33 (64.417.208) (20.742.932)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (51.102.584) 657.261
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) 4.944.746 4.199.379
-Donem Vergi Geliri/( Gideri) 35 - -
-Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 35 4.944.746 4.199.379
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI (46.157.838) 4.856.640

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem

Karv/Zaran 34 1.251 (13.501.975)
DONEM KARI/ZARARI (46.156.587) (8.645.335)
Diger Kapsamli Gelir - -
DiIGER KAPSAMLI GELIR(Vergi Sonrasi) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (46.156.587) (8.645.335)
Dénem Kar /Zararinin Dagihm

Kontrol Giicii Olmayan Paylar Kar/(Zarar1) 27 (245) 34
Ana Ortaklik Paylari 27 (46.156.342) (8.645.369)
Hisse Basina Kazan¢/(Kayip) 36 (0,0092) (0,0017)

Ekteki mali tablolara iligkin dipnotlar, bu mali tablolarin tamamlayicisidir.



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KARSILASTIRMALI KONSOLIDE

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermave Kardan Ana Kontrol
Odenmis Diizel tl}llle Hisse Senedi Ayrilan Gec¢mis Yillar Net Dénem Ortakhga Ait Giicii _Toplam
Sermaye ihrag Primleri Kisitlanmis  Kar/ Zararlan Kar1/Zaran Ozkaynaklar Olmayan Ozsermaye
Farklan
Yedekler Paylar

Bagimsiz Den. Ge¢mis Dip

Not
1 Ocak 2011 itibariyle bakiye 50.000.000 45.301.980 104.038 2.067.777 (17.537.257) (8.645.369) 71.291.169 398 71.291.567
Sermaye Arttirimi 27 - - - - - - - - -
Transferler 27 - - - - (8.645.369) 8.645.369 - - -
Kontrol Giicii Olmayan Pay
Kar/(Zararr) 27 - - - - - - - (245) (245)
Toplam kapsamli gelir 27 - - - - - (46.156.342) (46.156.342) - (46.156.342)
31 Aralik 2011 itibariyle
bakiye 50.000.000 45.301.980 104.038 2.067.777 (26.182.626) (46.156.342) 25.134.827 153 25.134.980
Bagimsiz Den. Ge¢mis Dip

Not
1 Ocak 2010 itibariyle bakiye 30.000.000 45.301.980 23.220 2.067.777 (30.649.986) 13.112.729 59.855.720 172 59.855.892
Sermaye Arttirimi 27 20.000.000 - 80.818 - - - 20.080.818 - 20.080.818
Transferler 27 - - - - 13.112.729 (13.112.729) - - -
Kontrol Giicii Olmayan Pay 27
Kar/(Zarart) - - - - - - - 226 226
Toplam kapsamli gelir 2 - - - - - (8.645.369) (8.645.369) - (8.645.369)
31 Arahk 2010 itibariyle
bakiye 50.000.000 45.301.980 104.038 2.067.777 (17.537.257) (8.645.369) 71.291.169 398 71.291.567

Ekteki mali tablolara iligkin dipnotlar, bu mali tablolarin tamamlayicisidir.



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Notlar

ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI

Durdurulan Faaliyetler Vergi Oncesi Kar (Zarar) 34

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar (Zarar)

Net donem karini isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit

akimina getirmek i¢in yapilan diizeltmeler :
Amortisman ve itfa Paylar1 (+) 17,18,19
Kidem Tazminat1 Karsiligindaki Artis (+) 24
Reeskont Giderleri ( Gelirleri ) 10
Stipheli Alacak Karsiligindaki Degisim (+) 10,11
Kredi gergeklesmemis net kur farki gideri / (geliri)
Stok Deger Diisiikliigii Karsiligindaki Degisim (+) 13
Faiz Geliri (-) 32
Faiz Gideri (+) 33
Satis Amaciyla Elde Tutulan Varlik Deger Diis. Kars. Degisim (+) 34
Maddi Duran Varlik Deger Disiikligii Karsiligindaki Degisim (+) 18
Maddi Duran Varlik Satis Zarar1 (+) 34
Diger Karsilik Giderlerindeki Degisim (+) 22

isletme Sermayesindeki degisim oncesi faaliyet kart
Ticari Alacaklardaki Degisim (+) 10
Diger Alacaklardaki Degisim (+) 11
Stoklardaki Degisim (+) 13
Ticari Borglardaki Degisim (-) 10
Diger Borglardaki Degisim (-) 11
Diger Varliklardaki Degisim (-) 26
Diger Yiikiimliiliklerdeki Degisim (-) 26
Isletme Sermayesinde Diger Artislar / (Azalislar)

Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit
Odenen Faiz (Net) 32,33
Kidem Tazminat1 Odemeleri (-) 24

isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit
YATIRIM FAAL. KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Kisa Vadeli Finansal Varlik Alimlari (-) 7

Duran Varlik Alimlar (-) 17-18-19
Duran Varlik Satig Tutar (+) 18-19-34
Yatirim Faaliyetlerinde Kullanilan Nakit

FINANSMAN FAAL. KAY. NAKIT AKIMI
Sermaye Arttirimi (+) 27
Finansal Bor¢ Odemeleri (-) 8
Finansal Bor¢ Alimindan elde edilen nakit (+) 8
Finansal Faal. Elde Edilen ( Kullanilan ) Nakit

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS

DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 6

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi 6

Bagimsiz Den.
Gecmis

31 Arahk 2011

Cari Donem

Bagimsiz Den.
Gecmis

31 Arahk 2010

Onceki Dénem

1.251

(13.501.975)

(51.102.584) 657.261
6.270.015 7.157.808
47.854 18.172
(8.584) (546.496)
366.656 1.605.952
44.400.279 (14.315.409)
(21.359) (371.912)
(582.094) (107.093)
18.178.335 14.840.552
(2.617) 33.666
(155.948) 384.956
9.112 12.358.501
(533.497) 483.409
16.866.819 8.697.392
862.761 6.605.402
14.372 471757
(1.158.529) 685.611
155.717 (6.826.249)
(3.843.189) 2.054.619
2.827.387 2.782.687
32.345.201 8.744.301

- 7.815

48.070.539 23.223.335
(20.034.828) (14.899.503)
(12.792) (2.750)
28.022.919 8.321.082
(71.901) -
(875.203) (762.763)
17.652 2.853.819
(929.452) 2.091.056

- 20.080.818
(60.854.188) (63.825.274)
34.110.600 30.579.302
(26.743.588) (13.165.154)
349.879 (2.753.016)
354.798 3.107.814
704.677 354.798

Ekteki mali tablolara iligkin dipnotlar, bu mali tablolarin tamamlayicisidir.



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Genel

Edip Gayrimenkul Yatirrm Sanayi ve Ticaret A.S. (Sirket) 27 Arahik 1971 tarihinde istanbul’da “Edip iplik
Sanayi ve Ticaret A.S.” iinvam ile kurulmustur. Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S., 10 Haziran 2009 tarihli ve
7329 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yapilan tinvan degisikligi ile Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
A.S. admi almistir. Ayni zamanda ana sozlesmesinin Sirket faaliyeti konusu ile ilgili “Maksat ve Mevzuu”
baslikli 4. maddesinin tamaminda degisiklikler yapilarak 5 Haziran 2009 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’ in esas faaliyet konusu gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmasi, kiraya verilmesi ve
bunlar {izerinde her tiirlii projeler olusturulmasi ve igletilmesini yapmaktir.

Sirket’in halka aciklik oran1 % 40,72 ( 31 Aralik 2010: % 34,84) olup ilgili hisse senetleri, Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’na (IMKB) kote edilmis olup, Ulusal Pazar’da islem gormektedir.

Sirket’in kayith oldugu adresi asagidaki gibidir:

Mahmutbey Merkez Mah. Tasocagi Cad. No:5
Bagcilar, 34217 Istanbul

Bagh Ortakhk

Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm Anonim Sirketi (“Bagli ortaklik™), 17.08.2006 tarihinde Istanbul’da
kurulmus ve tescil edilmis bir sermaye sirketi olup esas faaliyeti aligveris merkezi, ofis, konut, is merkezi, ticari
depolar, ticari park ve buna benzer yerlerin insaat, kurulus ve organizasyon hizmetlerinin yapilmasi, pazarlama
ve isletmelerinin yapilmasi, kiralanmasi ve kiraya verilmesi islerini yapmaktir.

Konsolide mali tablolarin sunumu amactyla, Edip Gayrimenkul Yatirim ve Edip Uluslararast Gayrimenkul ve
Turizm Anonim Sirketi (Edip Uluslararas1 Gayrimenkul - %99,99’u Edip Gayrimenkul Yatirim ’a ait olan bagh
ortaklik) bundan bdyle “Bagli Ortaklik” olarak adlandirilacaktir.

Bundan boyle konsolide mali tablolarda ve dipnotlarinda Sirket ve Baglhh Ortakligi “Grup” olarak
adlandirilacaktir.

Grup biinyesinde ¢alisan personel sayis1 31 Aralik 2011 itibariyle 19 kisidir. (31 Aralik 2010: 19 kisi).
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Ekli konsolide finansal tablolar
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (“SPK”) yayimladigi Genel Kabul G6érmiis Muhasebe Politikalarina uygun olarak
Grubun yasal kayitlarina yapilan diizeltmeleri ve siniflandirmalari igermektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere
sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk
ara mali tablolardan gecerli olmak tizere yiiriirliige girmistir ve Seri: XI, No:25 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig” yiiriirlikten kaldirilmistir. Bu teblige istinaden, isletmeler Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari’ni (“UMS/UFRS”)
uygularlar ve finansal tablolarin Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle UMS/UFRS’lere gore hazirladigt
hususuna dipnotlarda yer verirler. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, Tiirkiye Muhasebe
Standartlari  Kurulu'nca (“TMSK”) yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) esas alinir.



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ilisikteki konsolide mali tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayil teblige gore hazirlanmis olup, bu konsolide mali
tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 18 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurular ile uygulanmasi zorunlu
kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grubun konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Grubun mali durumu ve faaliyet sonuclart Grubun gegerli para birimi olan “TL”
cinsinden ifade edilmistir.

1 Ocak — 31 Aralik 2011 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar, 09.03.2012 tarihli Yo6netim Kurulu
toplantisinda onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina Yoénetim Kurulu Bagkani Nuri Akin ve Yoénetim Kurulu
Uyesi Ibrahim Celebi tarafindan imzalanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi icin bu tarihten itibaren Uluslararasi
Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi kapsaminda finansal
tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler:

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.
Grubun muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik olmamuistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin ydntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin
yapildigt cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kart veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde mali
tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda, agiklanir. Cari donemde faaliyet sonuglarina etkisi olmasi beklenen
muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve
gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Ger¢eklesmis sonuglar tahminlerden
farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegcirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gergeklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar lizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz 6niinde bulundurularak yapilan
varsayimlar asagidadir :

a) Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislart ve
calisan ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir. (Not: 24)
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b) Grup, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali 6miir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. (Not: 17,18,19)

¢) Grup 1 yil igerisinde satmayi planlamis oldugu Maddi Duran Varliklarini mali tablolarda Satis
Amaciyla elde tutulan varliklar igerisinde siniflamistir. Grup bu kalem igerisinde gostermis oldugu
Maddi Duran Varliklar i¢in amortisman hesaplamamistir. Ayrica grup satis amactyla elde bulundurdugu
bu varliklar icin Haziran/2010’ da degerleme raporu hazirlatmig olup, bu varliklarinin deger
diisiikliigiine ugrayanlar i¢in konsolide mali tablolarda deger diisiikligii karsiligi ayirmistir. Grup 6nceki
donem igerisinde satmaktan vazgectigi satis amagli duran varliklarint maddi duran varliklar igerisinde
siniflandirmis olup cari donemde de ayn1 hesap altinda tasimaya devam etmektedir. (Not:34)

d) Grup, gecmis donemlerde olusan mali zararlarinin ileride kullanilma durumlarini tahmin etmekte ve
kullanilma ihtimalini diisiik gérdiigii mali zararlarini ertelenmis vergi varligi olarak finansal tablolarda
gostermemektedir. Bilidigi tizere VUK hiikiimleri uyarinca mali zararlar sadece 5 yil taginabilmektedir.

e) Siipheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina
inand1g1 tutarlart yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken
borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden konsolide finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar1 ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate
almmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler Not 10’ da verilmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari, agagida 6zetlenen 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli yeni ve degistirilmis standartlar
ve yorumlart diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmstir.

1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:

Asagidaki standart ve yorumlarin Sirket’in finansal performansi veya finansal durumuna higbir etkisi olmamistir.

TMS 24 liskili Taraf Aciklamalar1 (Degisiklik)

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum—Yeni haklar i¢eren ihraglarin siniflandirilmasi (Degisiklik)

TFRYK 14 TMS 19-Tanmimlanmis Fayda Varliginin Smir1, Asgari Fonlama Kosullar1 ve Bu Kosullarin
Birbiri ile Etkilesimi—Asgari Fonlama Kosullarmin Pesin Odenmesi (Degisiklik)

TFRYK 19 Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi

TFRS’deki iyilestirmeler:

TMSK, degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde asagida belirtilen ve
baslica 6 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalar yayinlamistir. Degisiklikler igin gesitli yiiriirlik
tarihleri belirlenmistir. 1 Ocak 2011 tarihi itibariyle gecerli olan degisiklikler agsagidaki gibi olup, s6z konusu
iyilestirmelerin Sirket’in finansal performansi veya finansal durumuna bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu

TFRS 3 isletme Birlesmeleri

TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar

TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar
TMS 34 Ara Dénem Raporlama

TFRYK 13 Miisteri Sadakat Programlari
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Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini
ve dipnotlarmi etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir. S6z konusu standartlarin, Sirket’in finansal
performansi veya finansal durumuna énemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik)-Diger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin Sunumu
TMS 12 Gelir Vergileri-Esas Alinan Varliklarin Geri Kazanimi (Degisiklik)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

TMS 28 istiraklerdeki ve Is ortaklarindaki Yatirimlar (Degisiklik)

TMS 32 Finansal Arag¢lar: Sunum—Finansal Varlik ve Borglarin Netlestirilmesi (Degisiklik)

TFRS 7 Finansal Araglar:A¢iklamalar—Gelistirilmis Bilango Dig1 Birakma Aciklama Yiikiimliiliikleri
(Degisiklik)

TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar-Finansal Varlik ve Borglarin Netlestirilmesi (Degisiklik)
TFRS 9 Finansal Araglar—Siniflandirma ve Ag¢iklama

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 11 Miisterek Diizenlemeler

TFRS 12 Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari

TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olciimii

Konsolidasyon esaslari

Konsolidasyon, Ana ortaklik olan Edip Gayrimenkul Yatinmm Sanayi ve Ticaret A.S. biinyesinde
gerceklestirilmis olup, Edip Gayrimenkul Yatirim’in % 99,99 una sahip oldugu bagl ortaklik Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin mali tablolar1 tam konsolidasyon yontemi ile ilisikteki konsolide mali tablolara
dahil edilmisgtir.

Edip Gayrimenkul Yatirim ile bagl ortakligin 6denmis sermayesi ve istirak tarihindeki 6zsermayesi digindaki
bilango kalemleri toplanir. Yapilan toplama isleminde, tam konsolidasyon ydntemine tabi ortakliklarin
birbirlerinden olan alacak ve borg bakiyeleri ile karsilikli indirime tabi tutulur.

Edip Gayrimenkul Yatirim’in baglh ortakliktaki payi; Edip Gayrimenkul Yatirnm’daki Finansal Varliklar ve
bagli ortakliktaki Sermaye hesabindan karsilikli olarak elimine edilir.

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin 6denmis sermaye dahil biitlin 6zkaynak kalemlerinden, Ana
ortaklik dig1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun 6zsermaye hesap grubunda “Kontrol
Gticii Olmayan Paylar” adiyla gosterilmektedir.

Edip Gayrimenkul Yatirim ve bagli ortakligi arasindaki satin alma ve satis islemleri ve bu islemlerle ilgili olugan
kar ve zararlar gelir tablosunda elimine edilmistir. Konsolide mali tablolar benzer islemler i¢in ayn: muhasebe
prensipleri kullanilarak hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grubun konsolide finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup 31.12.2011 tarihi itibariyle konsolide bilangosunu,
31.12.2010 tarihi itibariyle hazirlanmig konsolide bilangosu ile; 01.01.2011-31.12.2011 hesap donemine ait
kapsamli gelir, nakit akim ve 6zkaynak degisim tablolarini ise 01.01.2010-31.12.2010 hesap donemi ile karsiliklt
olarak diizenlemistir.

Gerektigi durumlarda cari donem mali tablolarindaki smiflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan dnceki
donem mali tablolarina da uygulanir.
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Netlestirme / mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin
miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti:
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz ydntemi
kullanilarak iskonto edilmis net degeri ile ve varsa siipheli alacak karsiligi disiildiikten sonra tagimmaktadir.
Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda
fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Ticari alacaklar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler bilanco tarihindeki efektif faiz orani ile reeskonta
tabi tutularak indirgenmis tutarlari ile tasinir.

Siipheli alacak karsilig1 gider olarak kayitlara yansitilmaktadir. Karsilik, Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen
ve ekonomik kosullardan ya da hesabin yapis1 geregi tasidigi riskten kaynaklanabilecek olasi zararlari karsiladig:
diigiiniilen tutardir.

Stoklar

Grubun stoklarinin 6nemli bir kismi My Office 212 ingaat projesine iliskin olarak yapilan maliyetlerden
olugsmaktadir. Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Grup’un donem igerisinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup, bilango tarihi itibariyle ekli konsolide finansal tablolarda diizeltilmis elde etme maliyetlerinden birikmis
amortisman ve var ise deger diisiikliigli arindirilarak mali tablolara yansitilir.

Yatirim amacgli gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri diizeltilmis elde etme
maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore diisiik olmast
durumunda “Varliklarda Deger Disiikliigii” bolimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde deger diisiikliigii kaybi
ayrilmaktadir. Bu deger disiiklikleri tiim yatirnm amagli gayrimenkuller icin ayr1 ayri belirlenmekte ve
uygulanmaktadir.

Amortisman, yatirim amaglh gayrimenkullerin ekonomik dmiirleri dikkate alinarak normal (dogrusal) amortisman
yontemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatinm amagli gayrimenkullerin ekonomik
Omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan amortisman oranlari asagida belirtilmistir. Grubun dénem
icerisinde aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

Faydah Omiir (Y1)

Binalar 25-50
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Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin alinan
kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diiglilmesi suretiyle gosterilmektedir. Sabit
kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.

Sabit kiymetlerin faydali 6miirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 agagidadir:

Faydali Omiir (Yil)
Tasit araglari 7-10
Demirbaglar 3-15

Beklenen faydali 6miir kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri i¢in her y1l gozden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Sabit kiymetlerin satig1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin karsilastiriimasi
sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005’ten sonra satin alinan kalemler
icin satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tilkenme paylari ile kalict deger kayiplart diisiilmiis olarak
gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali Omiirlerine goére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
amortismana tabi tutulur.

Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
Maddi olmayan duran varliklara iligkin faydali dmiirler 3 ile 15 y1l arasinda degismektedir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmek zorundadir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri
aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklari
donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir. Grubun donem igerisinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Siirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikligii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasmin miimkiin olmadig1 durum veya olaylarin
ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarini agmast
durumunda deger diisiikligi karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde
edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiylik olanidir. Deger diistikliigliniin degerlendirilmesi
icin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Deger diisiikliigiine tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diistikliigiiniin olasi iptali i¢in gézden gecirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi ile sunulmustur.
Grubun mali durumu ve faaliyet sonuglari, grubun gegerli para birimi olan ‘TL’ cinsinden ifade edilmistir.
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Grubun konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden gergeklesen islemler, iglem
tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve
yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasina ¢evrilmektedir. Gergege uygun
degeriyle izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege
uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle Tiirk Lirasi’ na ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet
cinsinden Ol¢iilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Kur
farklar1 olustuklar1 donemde, kar veya zarar olarak muhasebelestirilirler.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagl ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasma izin
vermediginden, ekli konsolide mali tablolarda da yansitildig1 tizere, vergi karsiliklart her bir isletme bazinda ayr1
olarak hesaplanmustir.

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan
olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya
indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolay1, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gosterir. Grubun cari
vergi ylikiimliiliigi bilanco tarihi itibariyle yasallagmig ya da 6nemli 6lgiide yasallasmis vergi orani kullanilarak
hesaplanir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi ylkiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yilikiimliiliiklerin mali tablolarda gosterilen tutarlar ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarmn tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi1 sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya
yiikiimliiliiklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan dolayr olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zarar
etkilemeyen gecici zamanlama farklarina iliskin ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliliikleri, Grubun gegici farkliliklarin ortadan kalkmasimi kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiikk oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanir.
Bu tilir yatirnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasimin muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayith degeri, her bir bilango tarihi itibariyle gbzden gecirilir. Ertelenmis vergi
varligmin kayith degeri, bir kismmin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliikklerin yerine getirildigi
donemde gegerli olmas1 beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlagsmis veya 6nemli 6l¢lide kanunlagmig vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) ftizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmas1 sirasinda, Grubun bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanma ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grubun cari vergi varlik ve ylikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle
6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
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Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan O&zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da
satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliilik ve sarta bagl borglarinin gergege
uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini agsan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz 6niinde
bulundurulur.

Konsolide mali tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi igermektedir.
Grup, donem sonuglart iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi Varlik ve Yiikiimliiliiklerinde Netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin O6denen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu igin
netlestirilmektedir.
Ticari Borglar

Borglarin igerdigi finansman geliri ilgili borcun vadesine uygun vadelerle etkin faiz haddi dikkate alinarak
hesaplanir ve bulunan tutarlar finansal tablolarda finansal gelirlerin igerisinde gosterilir.

Finansal Kiralama Islemleri

Grup’ a kiralanan varligin miilkiyeti ile ilgili biitiin risk ve faydalarin devrini éngoren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin baglangi¢ tarihinde, kiralamaya esas s6z konusu varligin, rayi¢ degeri ile kira 6demelerinin
bugiinkii degerinden kiigiik olan1 esas alinarak yansitilmaktadir. Kira 6demeleri anapara ve faiz igeriyormus gibi
isleme konulur. Anapara kira 6demeleri yiikiimliiliik olarak gosterilir ve ddendikce azaltilir.

Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsiligt

Tiirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar: ilisikteki konsolide finansal
tablolarda gerceklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan UMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar” Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Ekli konsolide finansal tablolarda kidem tazminati yilikiimliliigli, gelecek yillarda o6denecek emeklilik
tazminatinin bilango tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz
orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak konsolide mali tablolara yansitilmstir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Grubun finansal yiikiimliiliikleri ve Ozkaynak araclari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasma gore siniflandirtlir. Grubun tiim borglart
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak smiflandirilir.

a) Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal viikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degigsim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarint da kapsar.
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b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimlilikkler baglangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yiikiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal Araclar

Finansal varhiklar

Finansal yatirimlar, gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden kayitlara
alinan finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar ilizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirim araglarmin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan islem
tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir. Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve
“kredi ve alacaklar” olarak smiflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamini, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siiflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iriinleri teskil eden
bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grubun vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip,
sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar
elde tutulacak yatirnmlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutari
diistilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.
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¢) Satilmaya hazwr finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya alim satim amagh
finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugsmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan
sonra giivenilir bir sekilde ol¢iilebiliyor olmasi kosuluyla gergege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Gergege
uygun degeri gilivenilir bir sekilde dl¢iilemeyen ve aktif bir piyasast olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle
gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara, ilgili donemin gelir tablosunda yer
verilmemektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari iginde
gosterilmektedir. Ilgili varhigm elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigii olmasi durumunda 6zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak
smiflandirilan 6zkaynak araglarina yonelik yatirimlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen
deger disiis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak
siniflandirilan 6zkaynak araglart haricinde, deger diisiikligii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig deger
diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden
muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 gelir tablosunda iptal edilebilir. Sirketin satilmaya hazir finansal
varlig1 bulunmamaktadir.

d) Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada igslem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmig maliyeti iizerinden deger
diisiikliigi diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikltigii

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iliskin gdstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir
bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varligin deger diisiikliigline ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligii
zararl olusur. Kredi ve alacaklar i¢in deger diisiikliigli tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmin
finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger diigiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayithi degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger
diistikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden
muhasebelestirilen deger diigiikliigii zarari, deger diisiikligiiniin iptal edilecegi tarihte yatirnmin deger diisiikligii
hi¢bir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde
gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Karsilhiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar

Grubun, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliliglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden c¢ikmasimnin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimliiliik tutarmim giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta bagh yilikiimliliikkler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta
bagli ylkiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta baglh yiikiimliiliik, giivenilir tahmin
yapilmadig1r durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik
olarak kayitlara alinir.
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Grup, sarta bagl yiikiimliiliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagl varlik olarak
degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmast durumunda
sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii taraflarca
kargilanmasiin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve
tutarin gilivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Iliskili Taraflar

Bu konsolide mali tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu tyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar “iligkili taraflar”
olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla girilen islemler piyasa
kosullarina uygun fiyatlarla gerceklestirilmistir.

Gelirlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat:

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Gruba ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir olarak
o6lgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, indirimler, katma deger vergisi ve satis
vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olugmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine gelmesi
gerekmektedir :

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girigi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde
olgiilebiliyorsa gerceklesir.

Operasyonel Kiralama Islemleri

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarimi elinde bulundurdugu kira sézlesmeleri operasyonel kiralama olarak
adlandirilir. Bir operasyonel kiralama igin yapilan kiralama ddemeleri, kiralama siiresi boyunca normal ydnteme
gore gider olarak kayitlara alinmaktadir. Sirketin bagh ortakligi 212 Aligveris Merkezi’ nden kira geliri elde
etmekte olup, Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. ise Yatirnm Amagl Gayrimenkulleri’ nin bir
kismin1 kiraya vermektedir. Grubun konsolide net kira geliri toplam1 01.01.2011-31.12.2011 tarihleri arasi igin
27.812.443 TL dir. (01.01.2010-31.12.2010 - 21.935.988 TL)

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olugmus sayilir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan
mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar {izerinde etkin bir
kontroliin bulunmamasi, hasilatin miktarmin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin
isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve iglemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan
maliyetlerin giivenli bir sekilde 6l¢iilebilmesi durumlarinda (sarttyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirketin satisin1 gerceklestirdigi projelere iliskin sézlesme sartlari yukarida agiklanan durumlara uydugunda
hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.
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Durdurulan faalivetle Ilgili Mallarin Satist

Durdurulan faaliyetle ilgili olarak satilan mallarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin
giivenilir bir gsekilde hesaplanabildigi durumda gelir olugsmus sayilir. Net satislar, iskontolar, iadeler ve indirimler
diigiildiikten sonraki faturalanmig satig bedelinden olugsmaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Grubun esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir. Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit
akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hisse Basina Kar/ Zarar

Hisse basina kar / zarar , net karin / zararin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
bdliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Hisse basina kar / zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak
say1lir.

Dolayistyla, hisse basina kar / zarar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Raporlama Dénemi Sonrast Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢gikan
olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarn bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari Not:40’da
agiklamaktadir.

Grup; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide mali
tablolara alian tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

3. ISLETME BiRLESMELERI

Grup’ un 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle herhangi bir isletme birlesmesi yoktur.
4. iS ORTAKLIKLARI

Grup’ un 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle is ortakliklar1 bulunmamaktadir.

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’ un 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle boliimlere gore raporlama yapmasini gerektiren
faaliyetleri bulunmamaktadir.
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6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir :

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Kasa 19.032 4.871
Banka 685.645 349.927
TL mevduat-vadesiz 99.045 204.998
TL mevduat-vadeli 250.143 -
Yabanci para mevduat-vadesiz —Euro 336.457 144.929
Yabanci para mevduat-vadeli - -
Toplam 704.677 354.798

Grup’un 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 151.060 TL vadeli mevduati i¢in vadeler 3 giin olup, faiz oran1 ise % 7°
dir. (31 Aralik 2010 tarihi itibariyle vadeli mevduati bulunmamaktadir.)

Grup’un 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle vadeli mevduat toplam tutarinin icerisinde 99.083 TL bloke vadeli
mevduatt bulunmaktadir. ( 31 Aralik 2010 Yoktur). 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle tahakkuk etmis ve banka
bakiyesi igerisinde gosterilen toplam vadeli mevduat faiz geliri tutar1 143 TLdir.

Mali tablolarda gériilen bloke vadeli mevduat tutart Grup’ un cari dénem igerisinde Is Bankasi’ndan kullanmis
oldugu krediye iligkin olarak “My Office 212” projesi satisindan tahsil edilen tutarlarinin % 50’sinin kredi
ddemelerinden mahsup edilmek iizere tutulmasindan kaynaklanmaktadir. lgili kredinin son taksit 6deme vadesi
Aralik 2012 olup, ilgili blokaj kredi anapara geri 6demesinde kullanilacaktir.

7. FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlari agagidaki gibidir:

31 Arahk 2011 31 Aralik 2010

Vadeye Kadar Elde Tutulacak Miktar Deger Miktar Deger
Finansal Varhklar

Ozel Kesim Tahvil 75.143 71.901 - -

Toplam 75.143 71.901 - -

Grup’ un 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle mevcut kisa vadeli finansal varhigi Is Bankas: tarafindan halka arz
edilen ve borsada islem goren 1 TL nominal bedelli 29.05.2012 vadeli banka bonosundan olusmaktadir. Vadeye
kadar elde tutulacak finansal varlik iskonto edilmis maliyet bedeli ile gosterilmistir.

Grup’un, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle uzun vadeli finansal yatirimlar1 bulunmamaktadir.

8. FINANSAL BORCLAR

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
Kisa Vadeli Banka Kredileri 235.761.190 35.456.782
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri 926.701 18.176.929
Finansal Kiralama Islemlerinden Kisa Vadeli Bor¢lar 821.111 2.261.857
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplam 237.509.002 55.895.568
Uzun Vadeli Banka Kredileri 11.389.313 177.233.646
Finansal Kiralama Islemlerinden Uzun Vadeli Borclar 214.853 765.850
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 11.604.166 177.999.496
Finansal Bor¢lar Toplam 249.113.168 233.895.064
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Kisa Vadeli Krediler
31 Arahk 2011

Faiz Arah@ Doviz Cinsi Doéviz Tutar1  Vade Bakiye
KisaVadeli Krediler %0 - %0 TL - 0-3ay -
%35,67 - %6,49 Euro 2.540.951 0-3ay 6.209.575
%35,67 - %6,49 Euro (*)93.932.243 4—-12ay 229.551.615
Uzun Vad. Kre. Kisa Vad. kism1 %8,11 Euro 98.123 0-3ay 239.793
%38,11 Euro 281.082 4-12ay 686.908
236.687.891

(*) Grubun Aareal bank’ tan almig oldugu uzun vadeli kredinin vadesi Aralik 2012 déneminde sona ermektedir.
Kredinin yi1l igindeki toplam iskontosuz 6deme yiikiimliiliigiiniin tutar1 237.864.815 TL’ dir. Grup bu kredi igin
yil igerisinde siire uzatimina gitmeyi planlamaktadir. Kredinin siire uzatim: sonucu vadeleri rapor tarihi itibariyle
heniiz belli olmadigindan beklenen vadeler agiklanamamistir. Kredinin yeniden yapilandirmas: ile ilgili detaylh

bilgi Not:41’ de agiklanmustir.
31 Aralik 2010

Faiz Arahg1  Doviz Cinsi Déviz Tutar1 Vade Bakiye
Kisa Vadeli Krediler %12,76 - TL - 0-3ay 3.100.326
%13,26
%35,03 - %14,31 Euro 508.072 0-3ay 1.041.091
%5,03 - %14,31 Euro 15.282.497 4-12ay 31.315.365
Uzun Vad. Kre. Kisa Vad. kism1 %6-%7 Euro 2.052.708 0-3ay 4.206.203
%6-%7 Euro 6.817.981 4-12ay 13.970.726
53.633.711
Uzun Vadeli Krediler
31 Arahk 2011
Faiz Arah@ Doviz Cinsi Ddviz Tutar1  Vade Bakiye
U.Vadeli Krediler %38,11 Euro 4.660.493 1-3y1l 11.389.313
11.389.313

Uzun vadeli kredilerin bu yila diisen ve 6denecek olan faiz kismi kisa vadeli finansal borglar icerisinde

gosterilmistir.

31 Arahk 2010

Faiz Arah@1  Doéviz Cinsi  Doviz Tutan Vade Bakiye

U.Vadeli Krediler

Uzun Vad. Kre. Kisa Vd. kism

%6-%7 Euro 95.364.099 1-3 195.410.575

yil

(18.176.929)

177.233.646
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Uzun vadeli kredilerin bu yila diisen ve ddenecek olan faiz kismu kisa vadeli finansal borglar igerisinde
gosterilmistir.

Uzun vadeli kredilerin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2011
1 yildan az 926.701
1-3 yil 11.389.313
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar 12.316.014
31 Aralik 2010
1 yildan az 18.176.929
1-3 yil 177.233.646
Toplam uzun vadeli finansal borglar 195.410.575

Finansal Kiralama Taahhiitleri
a) Kisa vadeli finansal kiralama islemlerinden borg¢lar (net)

Grup’un 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle kisa vadeli finansal kiralama islemlerinden 335.997 Euro karsiligi
821.111 TL ( 31 Aralik 2010 - 1.103.830 Euro karsilig1 2.261.857 TL) tutarinda borcu bulunmaktadir.

b) Uzun vadeli finansal kiralama islemlerinden bor¢lar (net)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle finansal kiralama islemlerine istinaden 6denecek uzun vadeli kisim 87.918 Euro
kargiligt 214.853 TL (31 Aralik 2010 — 373.749 Euro karsiligi 765.850 TL) dir.

Sirketin finansal kiralamalarinin vadeleri asagidaki gibidir.

31 Arahk 2011

1 yildan az 821.111
1-5yil 214.853
Toplam finansal kiralama bor¢lari 1.035.964

31 Arahk 2010

1 yildan az 2.261.857
1-5 yil 765.850
Toplam finansal kiralama borg¢lar 3.027.707

9. DIGER FiINANSAL YUKUMLUKLER

Grup’un, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle diger finansal ylikiimliliigii bulunmamaktadir.
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10. TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Ticari alacaklar 1.106.756 532.094
Iliskili taraflardan alacaklar (Not 37) 3.688 32.018
Vadeli ¢ekler ve alacak senetleri 1.687.187 3.485.711
Stipheli alacaklar 2.764.279 2.368.263

5.561.910 6.418.086
Alacak Reeskontu (-) (22.193) (24.192)
Stipheli alacak karsilig1 (-) (2.764.279) (2.368.263)
Ticari Alacaklar-net 2.775.438 4.025.631

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin yillik etkin faiz oranlari, ilgili para
birimindeki ticari alacaklar i¢in asagidaki gibidir:

31 Arahk 2011 31 Aralik 2010
TL Ticari Alacaklar %11 %7
Alacaklara karsilik olarak alinan teminatlarin niteligi ve tutarlar1 asagidaki gibidir :

31 Arahk 2011 31 Aralik 2010
Teminat ¢ek ve senetleri 2.032.830 904.605
Alman Kefalet 96.217 80.677
Teminat mektuplari 3.783.199 3.060.480
5.912.246 4.045.762

Grup sorunlu hale gelen ticari alacaklar i¢in miisteri bazinda zarar karsiligi ayirmaktadir. Karsilik tutarlari, ilgili
miisterilerin geri ddeme yapamayacagl veya séz konusu alacaklar i¢in alinmis olan teminatlarin degerinin
gergeklestirilemeyecegi diisliniilen alacaklari kapsar. Siipheli alacak karsiliklarinin dénem igindeki hareketleri
asagidaki gibidir :

1 Ocak 2011 - 1 Ocak 2010 -

31 Aralk 2011 31 Arahk 2010

Donem basi 2.368.263 944.088
Donem igindeki artig 550.213 1.453.344
Doénem iginde yapilan tahsilatlar (-) (154.197) (29.169)
Doénem sonu (2.764.279) 2.368.263
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Ticari alacaklar icin yaslandirma analizi

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2011 31 Aralhik 2010
Vadesi gecen alacaklar 668.595 455.378
0-30 giin vadeli 441.849 108.734
31-60 giin vadeli - -
61-90 giin vadeli - -
91 giin ve tizeri - -
1.110.444 564.112

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar
31 Arahk 2011 31 Aralik 2010
Satlcllar 1.531.131 1.314.608
Iliskili taraflara borglar(Not 37) 36.550 97.358
1.567.681 1.411.966

Ticari borglarin ortalama 6deme siiresi 0 - 45 giin arasindadir.

11. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2011

31 Arahk 2010

Verilen depozito ve teminatlar 226.626 226.626
Vergi dairesinden alacaklar 2.737 10.280
Stipheli Diger Alacaklar 152.417 181.777
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (152.417) (181.777)
Diger ¢esitli alacaklar 24.873 1.948
254.236 238.854
Grup’un Siipheli Diger Alacaklar Hareket Tablosu asagida sunulmustur.
1 Ocak 2011 - 1 Ocak 2010 -
31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
Donem basi 181.777 -
Donem igindeki artig 22.057 181.777
Donem i¢inde yapilan tahsilatlar (-) (51.417) -
Doénem sonu 152.417 181.777
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
Verilen depozito ve teminatlar - 392
- 392
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Kisa Vadeli Diger Borclar
31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle kisa vadeli diger borglarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2011 31 Aralik 2010

[liskili taraflara borglar (ortaklara temettii borglari) (Not 37) 687 687
[liskili taraflara borglar (ortaklara diger borglar) (Not 37) 2.348.998 5.700.096
[liskili taraflara borglar (iliskili taraflara diger bor¢lar) (Not 37) - 127.413
[liskili taraflara borglar (personele borglar) (Not 37) - -
Diger ¢esitli borglar 57.737 566.965

2.407.422 6.395.161

Uzun Vadeli Diger Bor¢lar

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Alinan depozito ve teminatlar 214.106 69.556

214.106 69.556

12. FiNANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grup’un finans sektorii faaliyetlerinden alacaklari ve
borg¢lar1 bulunmamaktadir.

13. STOKLAR

31 Arahk 2011 31 Aralik 2010

Yart mamul stoklart (") 21.518.397 (") 20.363.943
Diger stoklar 133.160 129.085
21.651.557 20.493.028
Stok deger diistikliigii karsiligi (-) (24.785) (46.144)
21.626.772 20.446.884

() Grup’un alim-satim amagl siirdiiriilen faaliyetlerinden “My Office 212” proje maliyeti olarak sézlesme geregi
kayitlara yansitilmis olan tutaridir.

Stok deger diisiikliigii kargiliginin dénem ic¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Doénem basi 46.144 418.056
Dénem iginde ayrilan karsiliklar (Not 31) 24.785
Donem iginde kullanilan karsiliklar (46.144) (371.912)
Doénem sonu 24.785 46.144

Grup, 6nceki donemlerde faaliyet konusu olan tekstil {iretim faaliyetinin, 2008 takvim yili sonundan itibaren sona
erdirilmesi karari ile ortaya ¢ikan duruma bagli olarak, dnceki dénemde ticari mal, mamul, yar1t mamul ve ilk
madde ve malzeme stoklarinda net gergeklesebilir degerinin, maliyetten diisiik kalanlar i¢in stok deger diisiikligii
karsilig1 ayrilmigtir.

Grubun stoklar1 lizerinde teminat ve ipotek bulunmamaktadir.
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14. CANLI VARLIKLAR
31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle canli varliklar1 bulunmamaktadir.
15. DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERi ALACAKLARI VE HAKEDiS BEDELLERI

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle devam eden ingaat sozlesmeleri alacaklari ve hakedis
bedelleri bulunmamaktadir.

16. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle &zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimi
bulunmamaktadir.

17. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un Yatirim Amagl Gayrimenkulleri asagidaki gibidir.

31.12.2011

212 ist. Power Outlet AVM Liileburgaz Tesisleri Toplam
Maliyet Bedeli 242.530.794 35.953.427 278.484.221
Birikmis Amortisman (11.001.416) (8.668.184) (19.669.600)
Net Deger 231.529.378 27.285.243 258.814.621
31.12.2010

212 ist. Power Outlet AVM  Liileburgaz Tesisleri Toplam
Maliyet Bedeli 241.933.465 35.953.427 277.886.892
Birikmis Amortisman (6.272.737) (7.978.333) (14.251.070)
Net Deger 235.660.728 27.975.094 263.635.822

Grup yatirim amagli gayrimenkullerini finansal tablolarda maliyet bedeli lizerinden gdostermektedir.

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren donem icinde yatirim amagli gayrimenkuller ve ilgili birikmis
amortismanlarinda ger¢eklesen hareketler agagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 ilaveler Transferler Cikislar 31 Arahk 2011
Maliyet:
212 Ist. Power Outlet AVM 241.933.465 597.329 - - 242.530.794
Liileburgaz Tesisleri 35.953.427 - - - 35.953.427
277.886.892 597.329 - - 278.484.221
Eksi: Birikmis amortisman:
212 Istanbul Power Outlet AVM 6.272.737 4.728.679 - - 11.001.416
Liileburgaz Tesisleri 7.978.333 689.851 - - 8.668.184
14.251.070 5.418.530 - - 19.669.600
Net defter degeri 263.635.822 258.814.621
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31 Aralik 2010 tarihinde sona eren donem iginde yatirim amagli gayrimenkuller ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

1 Ocak 2010 ilaveler Transferler Cikislar 31 Arahk 2010
Maliyet:
212 ist. Power Outlet AVM 241.372.627 560.838 - - 241.933.465
Liileburgaz Tesisleri 35.953.427 - - - 35.953.427
277.326.054 560.838 - - 277.886.892
Eksi: Birikmis amortisman:
212 istanbul Power Outlet AVM  1.133.039 5.139.698 - - 6.272.737
Liileburgaz Tesisleri 7.347.041 631.292 - - 7.978.333
8.480.080 5.770.990 - - 14.251.070
Net defter degeri 268.845.974 263.635.822

Asagida belirtilen tarihler itibariyle yaptirilan ekspertiz raporlarina gére grubun yatirim amagl gayrimenkullerin
rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz 31.12.2011
Raporu Tarihi Malivet Degeri, Net Ekspertiz Degeri
212 {stanbul Power Outlet AVM 31.12.2009 231.529.378 349.300.000
Liileburgaz Tesisleri 31.12.2009 27.285.243 33.368.000
258.814.621 382.668.000

Grup’un 31 Aralik 2011 itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, bagimsiz bir ekspertiz
sirketi tarafindan 29-30 Aralik 2009 tarihlerinde gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme
sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup, s6z konusu
ekspertiz raporlarina gore yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans
alinmastyla tespit edilmistir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller tizerindeki toplam sigorta tutar1 122.529.547 Euro
karsiligt 299.437.707 TL ve 25.150.000 TL olmak iizere toplamda 324.587.707 TL’ dir. (31 Aralik 2010:
279.861.062 TL)

Varhiklar Uzerindeki Rehin ve ipotekler

Grup’un 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller iizerindeki ipotek ve rehinlerin detaylar
asagida belirtilmektedir.

31 Aralik 2011

Maddi varlik cinsi, yeri

Verilis nedeni

Ipotek/rehin/diger

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyii
3270 Ada/ 14 parsel sayili 55.193,17 m®
miktarli A blokta 269 adet bagimsiz
boliim iizerinde,

Borglu Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm
A.S. tasinmazin sdz konusu bagimsiz bolimleri
iizerinde Aareal Bank AG. lehine 95.000.000 Euro
kredi i¢in

1.derece ipotek

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyl Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin  Kira Serhi
3270 Ada 14 parsel iizerinde A blok (36) tasinmazin s6z konusu bagimsiz boliimi iizerinde

nolu bagimsiz bolim tasmmazin Carrefoursa Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S.

iizerinde lehine 10 y1l miiddetle

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyt Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Kira Serhi
3270 Ada/ 14 parseldeki tasmmazin Edip Gayrimenkul Yatrim Sanayi ve Ticaret

iizerinde, A.S.tasmmmazin {izerinde Bedas’a  kablo gegis

giizergahi i¢in 99 yilligina 1 TL bedelle

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyli Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Kira Serhi

3270 Ada/ 14 parseldeki tasimmazin

Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret
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lizerinde, A.S.tasinmazin izerinde Tedas’a  kablo gegis
giizergahi i¢in 99 yilligina 1 TL bedelle
Lilleburgaz, Biiyiikkarigtiran Koyii / Etibank Genel Miidiirliigii lehine haritada belirli [rtifak hakki
Kaldirimalti mevkiinde bulunan 4254 527 metrekare mahalde
parsel iizerinde,
Liileburgaz, Biiylikkanigtiran Koyii /  Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret 1.derece ipotek

Basagil, Bucaklar, Arapyeri veK.Alt1
mevkiilerinde bulunan 1896-1897-4254-
225-226-227-228-229-230parseller
tizerinde,

A.S.’ne ait tekstil tesisleri iizerinde T. Is Bankas:
A.S lehine 15.000.000 Euro kredi igin

Grup’un 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller iizerindeki ipotek ve rehinlerin detaylar

asagida belirtilmektedir.
31 Arahk 2010

Maddi varlik cinsi, yeri

Verilis nedeni

Ipotek/rehin/diger

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyt
3270 Ada/ 14 parsel sayili 55.193,17 m®
miktarli A blokta 269 adet bagimsiz
bo6liim tizerinde,

Borglu Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm
A.S./ Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
A.S. tasinmazin sdz konusu bagimsiz bolimleri
iizerinde Aareal Bank AG. lehine 95.000.000 Euro
kredi i¢in

1.derece ipotek

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyl Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin  Kira Serhi
3270 Ada 14 parsel iizerinde A blok (36) tasinmazin s6z konusu bagimsiz boliimi iizerinde
nolu bagimsiz bolim tasmmazin Carrefoursa Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S.
iizerinde lehine 10 y1l miiddetle
Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyt Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Kira Serhi
3270 Ada/ 14 parseldeki tasmmazin Edip Gayrimenkul Yatrim Sanayi ve Ticaret
lizerinde, A.S.tasinmazin iizerinde Bedas’a  kablo gegis
giizergahi i¢in 99 yilligina 1 TL bedelle
Lilleburgaz, Biiyiikkarigtiran Koyii / Etibank Genel Miidiirliigii lehine haritada belirli Irtifak hakki
Kaldirimaltt mevkiinde bulunan 4254 527 metrekare mahalde
parsel iizerinde,
Liileburgaz, Biiylikkanigtiran Koyii /  Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret 1.derece ipotek

Basagil, Bucaklar, Arapyeri veK.Alt1
mevkiilerinde bulunan 1896-1897-4254-
225-226-227-228-229-230parseller
uizerinde,

A.S.ne ait tekstil tesisleri iizerinde T. Is Bankas:
A.S lehine 15.000.000 Euro kredi i¢in

Liileburgaz, Biiyiikkaristiran Koyt /
Basagil,Bucaklar, Arapyeri ve K.Alt1
mevkiilerinde bulunan 1896-1897-4254-
225-226-227-228-229-230 parseller
lizerinde,

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. ne
ait binalar tizerinde Denizbank A.S. lehine
3.000.000 Euro kredi icin

2.derece ipotek

18. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Grup’un Maddi Duran Varliklar asagidaki sekilde agiklanmistir.

31.12.2011 31.12.2010
Maliyet Bedeli 16.250.512 16.028.488
Birikmis Amortisman (11.893.464) (11.127.336)
Maddi Duran Varlik Deger Diis. Karsilig1 (-) (229.008) (384.956)
Net Deger 4.128.040 4.516.196
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31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona eren donemler i¢in maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

31 Aralk 2011
Deger
) Diisiikligii 31 Arahk
1 Ocak 2011 Ilaveler Transferler Cikislar iptali 2011
Maliyet:
Arsa ve arazi - - - - - -
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri - - - - - -
Binalar - - - - - -
Makine, tesis ve cihazlar 13.932.189 29.000 - - 155.948 14.117.137
Tasit arag ve geregleri 251.771 - - - - 251.771
Doseme ve demirbaglar 1.459.572 243.973 - 50.949 - 1.652.596
Yapilmakta olan yatirimlar - - - - - -
Toplam 15.643.532 272.973 - 50.949 155.948  16.021.504
Deger 31 Arahk
EKksi: Birikmis amortisman: 1 Ocak 2011 ilaveler Transferler Cikislar  Diisiikliigii 2011
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri - - - - -
Binalar - - - - - -
Makine, tesis ve cihazlar 10.035.520 591.096 - - - 10.626.616
Tasit arag ve gerecleri 193.006 12.540 - - - 205.546
Doseme ve demirbaglar 898.810 189.894 - 27.402 - 1.061.302
Toplam 11.127.336 793.530 27.402 11.893.464
Net Deger 4.516.196 23.547 4.128.040
31 Aralik 2011 tarihi itibariyle maddi varliklar {izerindeki toplam sigorta tutar1 1.962.567 TL ’dir.
(31 Aralik 2010 : 2.017.030 TL )
31 Arahk 2010
Deger 31 Aralik
1 Ocak 2010 ilaveler Transferler Cikislar  Diisiikliigii 2010
Maliyet:
Arsa ve arazi - - - - - -
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri - - - - - -
Binalar - - - - - -
()
Makine, tesis ve cihazlar - - 14.317.145 - (384.956)  13.932.189
Tasit arag ve geregleri 353.985 61.475 - (163.689) - 251.771
Doseme ve demirbaglar 7.277.028 135.990 - (5.953.446) - 1.459.572
Yapilmakta olan yatirimlar - - - - - -
Toplam 7.631.013 197465  14.317.145  (6.117.135) (384.956)  15.643.532
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Deger 31 Arahk
EKksi: Birikmis amortisman: 1 Ocak 2010 ilaveler Transferler Cikislar  Diisiikliigii 2010
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri - - - - -
Binalar - - - - - -
Makine, tesis ve cihazlar - 1.175.187 (*) 8.860.333 - - 10.035.520
Tasit arag ve geregleri 301.922 3.497 - (112.413) -
Doseme ve demirbaglar 6.629.944 125.292 - (5.856.426) -
Toplam 6.931.866 1.303.976 8.860.333  (5.968.839) - 11.127.336
Net Deger 699.147 5.456.812 4.516.196

(*) Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.$’ nin 24 Aralik 2010 tarih ve 36 sayili yonetim kurulu
kararma gore Liileburgaz/Kirklareli fabrikasinda kiralama faalyetlerinin hizlanmasi nedeniyle kiracilarin
ihtiyaclart dogrultusunda kullanilmasi gerekli oldugu anlasilan elektrik, dogalgaz, su aritma ve benzeri tesis,
demirbas veya makine/cihazlarin belirlenip satisinin yapilmamasina ve kullanima sunulmasi amaciyla sirket
igerisinde birakilmasina karar verilmistir.

Grubun Maddi Duran Varliklar, Maddi Olmayan Duran Varliklar ve Yatirim Amagh Gayrimenkuller i¢in ayirmis
oldugu dénem amortisman giderleri toplami 6.270.015 TL olup, bu giderlerin 4.987.791 TL’ si satislarin
maliyeti kalemi igerisinde, geri kalan 1.282.224 TL’ si ise faaliyet giderleri icerisinde muhasebelestirilmistir.
Sirketin maddi duran varliklari {izerinde ipotek ve teminat bulunmamaktadir.

19. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un Maddi Olmayan Duran Varliklari asagidaki sekilde agiklanmustir.

31.12.2011 31.12.2010
Maliyet Bedeli 609.669 604.768
Birikmis Amortisman (481.089) (423.134)
Net Deger 128.580 181.634

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona eren hesap donemleri i¢inde maddi olmayan duran varliklar
ve ilgili birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2011

1 Ocak 2011 Girisler Transferler Cikislar 31 Aralk 2011
Maliyet:
Haklar 575.374 - - - 575.374
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 29.394 4.901 - - 34.295
604.768 4.901 - - 609.669
Eksi: Birikmis amortisman:
Haklar 404.972 49.741 - - 454.713
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 18.162 8.214 - - 26.376
423.134 57.955 - - 481.089
Net defter degeri 181.634 128.580
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31 Aralik 2010
1 Ocak 2010 Girisler Transferler Cikislar 31 Arahk 2010
Maliyet:
Haklar 602.220 - - (26.846) 575.374
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 24.935 4.459 - - 29.394
627.155 4.459 - (26.846) 604.768
Eksi: Birikmis amortisman:
Haklar 346.633 72.964 - (14.625) 404.972
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 8.284 9.878 - - 18.162
354.917 82.842 - (14.625) 423.134
Net defter degeri 272.238 181.634

20. SEREFIYE
31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle yoktur.
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle yoktur.

22. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle kisa vadeli yiikiimliiliiklerde yer alan sirket aleyhine

acilmig davalar i¢in ayrilan karsiliklarin toplama:

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihiklar

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Yasal davalar karsiligt (Not 31) 43.000 43.127
Fatura Gider Karsiliklari - 533.370
43.000 576.497

Dava karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir.

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Donem Bagi Karsilik Tutar1 43.127 93.088
Konusu Kalmayan Karsilik (127) (49.961)
Donem Sonu Karsilik Tutar1 43.000 43.127

Fatura Gider Karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir.

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Do6nem Bagi Karsilik Tutart 533.370 -
Dénem I¢i Iptal (533.370) 533.370
Donem Sonu Karsilik Tutari - 533.370

b) 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle alacaklar ve yatirimlar i¢in alinmig teminatlar ile kisa ,
uzun vadeli ylikiimliiliikler ve yatirimlar i¢in verilmis olan teminat tutarlari toplamai:
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Almman ve Verilen Teminatlar

Grubun 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle alinan ve verilen teminatlar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2011

31 Arahk 2010

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin

borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari

. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar1

i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan

TRI' lerin toplam tutar1

Toplam

Para Birimi  Orijinal Tutar TL Karsihg1  Orijinal Tutar TL Karsihg
Alman teminat mektuplari EURO 1.362.745 3.330.276 1.297.927 2.659.582
Alinan teminat mektuplari USD - - - -
Alinan teminat mektuplart TL - 452.923 - 400.898
Alinan ¢ek ve senetler TL - 695.272 - 383.500
Alinan Kefalet EURO 39.372 96.217 39.372 80.677
Alinan ¢ek ve senetler EURO 547.327 1.337.558 254.309 521.105
Toplam alinan teminatlar 5.912.246 4.045.762
Verilen teminat mektubu TL - 220.200 - 893.306
Verilen teminat mektubu USD - - 31.262 48.331
Verilen teminat mektubu EURO 2.025.501 4.949.919 3.000.000 6.147.300
Verilen teminat senedi EURO - - - -
Verilen ipotek teminati TL - - - -
Verilen ipotek teminati EURO 110.000.000 268.818.000  113.000.000 231.548.300
Garanti Mektubu EURO 4.000.000 9.775.200 - -
Verilen kefalet (*) EURO 1.321.600 3.229.726 1.321.600 2.708.091
Toplam verilen teminatlar 286.993.045 241.345.328
(*) 05.01.2012 tarihi itibariyle kefalet sona ermistir.
31.12.2011 ve 31.12.2010 tarihi itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar1
asagidaki gibidir:
Sirket tarafindan verilen TRI' ler 31.12.2011 31.12.2010
A. Kendi tiizel kisiligi adma verilmis olan TRI' lerin toplam tutari 269.100.519 234.539.037
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 (*)17.892.526 6.806.291

286.993.045

241.345.328

(*) Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.” nin, tam konsolidasyon kapsaminda olan Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. lehine Aarealbank kredisi ve Leasing sdzlesmesi i¢in vermis oldugu

7.321.600 Euro tutarinda kefalet, garanti ve teminat mektuplarindan olusmaktadir.

31.12.2011 tarihi itibariyle sirketin vermis oldugu Diger TRI' ler bulunmamaktadir. (31.12.2010 : Yoktur )

Aktifler Uzerindeki Sigorta Tutar

Aktif degerler i¢inde yer alan kasa mevcudu, yatirim amagl gayrimenkuller ve maddi varliklara iligkin sigorta
tutar1 326.550.274 TL ’dir (31 Aralik 2010: 281.831.362 TL).
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Davalar

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Grup aleyhine agilmis ve siirmekte olan davalarin tamami 43.000 TL (31 Aralik
2009: 43.127 TL) tutarindadir. Bu tutarin tamamu isciler ve onlarin aileleri tarafindan is kazasi veya isten
cikarmaya iliskin tazminat taleplerinden olusturmaktadir. Davalarin Sirket aleyhine sonuglanma ve isveren mali
mesuliyet kapsaminda olmayan tamamu i¢in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 43.000 TL (31 Aralik 2010: 43.127
TL.) tutarinda karsilik mali tablolara yansitilmustir.

23. TAAHHUTLER

Yoktur.

24. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Uzun vadeli borg¢ karsihiklari:

Asagida belirtilen yasal yiikiimliilikler haricinde, Grup’un herhangi bir emeklilik taahhiidii anlasmasi
bulunmamaktadir.

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Kidem Tazminat1 Karsilig1 54.969 19.907
Kidem tazminati karsihg::

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yikiimliiliigii vardir. Bu tazminatlar, isten
ayrilma veya cikarilma tarihindeki tcret esas alinarak ¢alisilan her yil igin 30 giinliik f{icret iizerinden
hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 2.805,04 TL (31 Aralik 2010:
2.623,23 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliliigli, sirketin calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikiimliligiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin yiikiimliiliiklerini
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongériir. Buna
uygun olarak, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31
Mart 2011 tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olast
yiikiimliligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle karsiliklar yillik % 5,10
enflasyon orant ve % 10 iskonto orani varsayimma gore, % 4,66 reel iskonto orani ile hesaplanmstir (31 Aralik
2010: %4,66 reel iskonto orani). Grubun kidem tazminati hesaplamasi sirasinda kullanmig oldugu kidem tazminati
iskonto varsayimi gegmis yila gore bir farklilik gdstermemistir.

31 Aralik 2011 31 Arahk 2010
Iskonto orant %4,66 %4,66
Emeklilik ihtimalini hesaplamak i¢in kullanilan oran %100 %100
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Kidem tazminati karsiliginin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir :

31 Arahk 2011 31 Aralik 2010

Donem basi -1 Ocak 19.907 1.735
Cari Hizmet Maliyeti 37.205 14.333
Faiz Maliyeti 11.444 7.080
Aktiieryal Kayip/Kazang (795) 491)
Odeme (12.792) (2.750)
Ddnem sonu 54.969 19.907

25. EMEKLILIiK PLANLARI
Grup’un 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle emeklilik planlari bulunmamaktadir.
26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklarin detay1 asagidaki gibidir :

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
Devreden katma deger vergisi 25.337.004 28.430.558
Gelecek aylara ait diger giderler 243.547 193.641
Pesin 6denen vergiler 79.042 15.513
Diger gelir tahakkuklar1 (*) 681.480 538.270
Personelden alacaklar 9.522 -
26.350.595 29.177.982

Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir :
31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Odenecek vergi harg ve diger kesintiler 138.216 71.161
Gelecek Aylara Ait Gelirler 101.766 38.773
Personele Borglar 100.001 -
Alinan avanslar (*) 44.791.666 12.678.593
45.131.649 12.788.527

(*) 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle konsolide finansal tablolarda yer alan Kisa Vadeli Alinan Avans tutarinin
44.306.887 TL’ lik kismimi “My Office 212" projesi ile ilgili daire satiglarindan alinan avanslar olusturmaktadir.

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikklerin detay1 asagidaki gibidir :

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Gelecek Yillara Ait Gelirler 2.082 -

2.082 -
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27. OZKAYNAKLAR
Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi:

31 Arahk 2011 31 Aralik 2010
Pay tutan Pay yiizdesi Pay tutar1  Pay yiizdesi
Akin Holding A.S. 15.000.000 30,00 15.000.000 30,00
Feza Holding A.S. 4.689.571 9,38 5.289.571 10,58
Diger (V@ 30.310.429 60,62 29.710.429 59,42
Toplam Sermaye 50.000.000 100,00 50.000.000 100,00

() Sermayenin %10’ undan daha azina sahip olanlarin toplamim gostermektedir.
@ 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, Sirket’in halka aciklik oran1 % 40,72 ( 31 Aralik 2010: % 34,84) “diir.

Odenmis sermayenin 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri ile biten hesap dénemleri boyunca detayi (hisse
adedi ve tarihi maliyet esasina gore TL olarak) asagidaki gibidir:

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
Adet TL Adet TL
1 Ocak 5.000.000.000 50.000.000 3.000.000.000 30.000.000
Sermaye artirimi - - 2.000.000.000 20.000.000
5.000.000.000 50.000.000 5.000.000.000 50.000.000

Sermaye Yedekleri

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri, dzsermaye enflasyon diizeltme
farklarindan ve hisse senedi ihrag priminden ( emisyon primi ) olusmaktadir.

Sermaye diizeltme farklari, Sirket sermayesinin enflasyona gore diizeltilmis toplam tutar1 ile Sirket’in enflasyon
diizeltmesi dncesindeki sermaye tutar1 arasindaki fark: ifade eder.

Yasal Yedekler- Gecmis Y1l Kar /Zararlan

Yasal yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)’ da 6ngoriildiigii sekli ile birinci ve ikinci tertip yedeklerden olusur.
TTK, birinci yasal yedegin, toplam yedek Sirket’in ddenmis sermayesinin % 20’sine erisene kadar kanuni kardan
% 5 oraninda ayrilmasimi 6ngoriir. Ikinci yasal yedek ise, ddenmis sermayenin % 5’ini asan tiim nakit kar
dagitimlar1 izerinden % 10 oraninda ayrilir. TTK hiikiimleri g¢ergevesinde yasal yedekler, sadece zararlar
netlestirmek i¢in kullanilabilmekte ve Odenmis sermayenin % 50’sini asmadik¢a diger amagclarla
kullanilamamaktadir.

Seri: XI, No:29 sayili teblig uyarmca “Odenmis Sermaye, Hisse Senedi Thra¢ Primleri, ve Kardan Ayrilan
Kisitlanmis Yedekler” kalemleri yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmekte olup, UMS/UFRS
cergevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan farkliliklar gegmis yillar kar/zarartyla iligkilendirilmistir. Yine
bu teblig uyarinca, net donem kart disindaki birikmis kar/zararlar, 6zleri itibariyle birikmis kar/zarar niteliginde
olan olaganiistii yedekler ile birlikte “Ge¢mis Yillar Kar/Zararlar1” kaleminde gosterilmistir.
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Grup’un Seri: XI, No:29 sayili teblige gore 6zkaynak kalemleri 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir:

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
Odenmis sermaye 50.000.000 50.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar1 45.301.980 45.301.980
Hisse senedi ihra¢ primleri 104.038 104.038
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 2.067.777 2.067.777
-Yasal yedeler 2.057.213 2.057.213
-Ozel yedekler 10.564 10.564
Gecmis yillar kar/zararlar (26.182.626) (17.537.257)
-Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar 10.477.425 10.477.425
-Olaganiistii yedekler 13.569.309 13.569.309
-Gegmis yillar zararlari (50.229.360) (41.583.991)
Net donem kari /zarari (-) (46.156.342) (8.645.369)
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 25.134.827 71.291.169
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 153 398
Ozkaynaklar toplam 25.134.980 71.291.567

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karari uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar
tizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim
tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin
tamaminin, karsilanmamasi1 durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.

SPK diizenlemelerine gdre hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarari
olmast durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir. SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karari ile paylar1 borsada
islem goren halka agik anonim ortakliklar i¢in yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine karar verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayith degerleri bedelsiz sermaye artirimu;
nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak &zsermaye enflasyon diizeltme farklari,
nakit kar dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabidir.

Yukarida tarihi bedelleri ile gosterilmis kalemlerin diizeltilmis degerleri ve 6zsermaye enflasyon diizeltme
farklar1 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

31 Arahk 2011 B
Ozsermaye
Tarihi Diizeltilmis Enflasyon Diizeltmesi
Degerler Deger Farki
Sermaye 50.000.000 95.301.980 45.301.980
Hisse senedi ihra¢ primi 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganiistii yedek 13.569.309 20.045.855 6.476.546
65.741.124 121.520.529 55.779.405
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31 Aralik 2010 .
Ozsermaye
Tarihi Diizeltilmis Enflasyon Diizeltmesi
Degerler Deger Farki
Sermaye 50.000.000 95.301.980 45.301.980
Hisse senedi ihrag primi 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganiistii yedek 13.569.309 20.045.855 6.476.546
65.741.124 121.520.529 55.779.405

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

31.12.2011 tarihi itibariyle kontrol giicii olmayan pay 153 TL dir. (31.12.2010: 398)

Kontrol Giicli Olmayan Paylar Hareket Tablosu agagidaki gibidir.

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralk 2011 31 Aralik 2010
1 Ocak 398 172
Sermaye Arttirimi - 192
Donem Karindan Pay (245) 34
Kapams Bakiyesi 153 398

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. 28.000.000 TL olan sermayesini onceki donem igerisinde
60.000.000 TL’ ye ¢ikarmus olup, artirilan sermaye Sirketin cari hesap alacagindan kargilanmistir.

28. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri (Net)
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Kiralama gelirleri 27.812.443 21.935.988
Masraf katilim payi gelirleri 8.323.148 6.866.622
36.135.591 28.802.610
Satislarin Maliyeti
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Personel Giderleri 1.078.438 1.015.071
Isletme Giderleri 11.330.707 10.265.797
Amortisman ve tiikenme paylari 4.987.791 5.240.893
Diger 156.272 157.958
17.553.208 16.679.719
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29. ARASTIRMA VE GELIiSTiRME GiDERLERi, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI,

GENEL YONETIM GIDERLERIi

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Arahk 2011 Aralk 2010
Paz. Satis Ve Dagitim Giderleri 397.111 81.757
Genel yonetim giderleri 6.564.623 7.483.777
6.961.734 7.565.534
Paz. Satis Ve Dagitim Giderleri 1 Ocak-31 1 Ocak-31
Arahk 2011 Arahk 2010
Diger giderler 397.111 81.757
397.111 81.757
Genel Yonetim Giderleri 1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralk 2011 Arahk 2010
Personel giderleri 2.395.054 1.313.090
Kidem tazminati 35.062 18.172
Vergi, resim ve harclar 1.210.715 1.199.267
Amortisman ve tiikenme paylar1 1.282.224 1.916.915
Dis. saglanan fayda ve hizmetler 539.142 665.253
Diger giderler 1.102.426 2.371.080
6.564.623 7.483.777
30. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Amortisman ve itfa pay: giderleri
1 Ocak - 31 1 Ocak-31
Arahk 2011 Aralk 2010
Genel yonetim giderleri 1.282.224 1.916.915
Hizmet iiretim maliyeti 4.987.791 5.240.893
Toplam amort. ve itfa Pay1 Gideri 6.270.015 7.157.808
Personel giderleri
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralk 2010
Genel yonetim giderleri 2.395.054 1.313.090
Hizmet iiretim maliyeti 1.078.438 1.015.071
Personel Gideri Toplam 3.473.492 2.328.161
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31. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER

Doénemler itibariyle diger faaliyetlerden gelir ve karlarin detay1 asagidaki gibidir:

Diger faaliyet gelirleri

1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Konusu Kalmayan Karsiliklar 738.987 29.169
Maddi Duran Varlik Satig Karlari - -
MDYV Deger Diisiikliigii Iptali 155.348
Sigorta Hasar Tazminat Gelirleri - 21.968
Diger Olagan Gelirler 194.143 251.221
Toplam 1.088.478 302.358
Diger faaliyet giderleri (-)
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralk 2010
Stipheli Alacak Karsilik Giderleri 572.270 1.635.120
Onceki Dénem Gider ve Zararlari - 216.663
Maddi Duran Varlik Satig Zarari 9.112 -
Diger Karsilik Giderleri 24.785 533.370
Maddi Duran Varlik Deger Diisiikliigi Karsiligi - 384.956
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderleri 184.663 172.193
Diger Olagan gider ve zararlar 102.603 330.094
Toplam 893.433 3.272.396
32. FINANSAL GELIRLER
Donemler itibariyle finansman gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir :
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Faiz Gelirleri 582.094 102.883
Reeskont gelirleri 24.192 568.978
Kur Farki Gelirleri 892.644 19.136.803
Diger - 4.210
Toplam 1.498.930 19.812.874
33. FINANSAL GIDERLER
Donemler itibariyle finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir :
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2011 Aralik 2010
Faiz Giderleri 17.870.369 14.840.489
Kur Farki Giderleri 46.341.205 5.320.265
Reeskont Giderleri 22.193 29.066
Faktoring Giderleri - 63
Diger finansman giderleri 183.441 553.049
Toplam 64.417.208 20.742.932

31.12.2011 tarihi itibariyle aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.
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34. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIiYETLER

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu 31 Ekim 2008 tarihli toplantisinda, Sirket
faaliyetlerinde gayrimenkul gelistirme operasyonlariin agirlik kazanmasi sebebiyle, esas faaliyet konusu olan
tekstil tiretim faaliyetini 31 Aralik 2008 tarihinden itibaren sona erdirme karart almistir.

S6z konusu tekstil tiretim faaliyeti 31 Aralik 2008 tarihine kadar siirdiiriilmiis olup, tekstil faaliyetleri sonuclar
ve nakit akislar1 durdurulan faaliyetler olarak UFRS 5 dogrultusunda sunulmustur.

a) Satis amach elde tutulan varlik ve yiikiimliiliikler

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Satis amacli elde tutulan varliklar (**)37.649 40.866
Deger Diistikliigi Kargiligt (*) (31.049) (33.666)
Satis amacl elde tutulan varliklar 6.600 7.200

Satig amacli elde tutulan varlik ve yiikiimliilikk gruplarinin 6zet bilgileri asagidaki gibidir:
Satis amach elde tutulan varhk gruplari

Maddi duran varliklar 37.649 40.866

37.649 40.866

Dénem Icerisinde Satis Amach Elde Tutulan Duran Varhiklarin hareketi asagidaki gibi gerceklesmistir:

1 Ocak-31

Aralik 2011

Donem Basi Satis Amach Elde Tutulan Duran Varhiklar, Net 7.200
Satis, Net (-) 30.449
Deger Diisiikligii Karsilig (-) (31.049)
Donem Sonu Satis Amach Elde Tutulan Duran Varhklar, Net 6.600

(*) Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. Maddi Duran Varliklar1 ve Satis Amaciyla elde tutulan
varliklart i¢in 21.06.2010 tarihinde ekspertiz degerlemesi yaptirmistir. Bu ekspertiz degerlemesi sonucunda
sirketin satig amactyla elde tutulan varliklarina 31.049 TL karsilik ayrilmustir.

(**) Onceki donem icerisinde Grup yonetiminin almis oldugu karar dogrultusunda Satis amagh elde tutulan
duran varliklardan ¢ekilerek maddi duran varliklar hesap grubunda siniflandirilan duran varliklara iligkin detayli
aciklamalar Not: 18 de bulunmaktadir.

b) Durdurulan faaliyetlere iliskin gelirler, giderler ve vergi éncesi kar ve zarar:
1 Ocak-31 Arahk 2011 1 Ocak-31 Arahk 2010

Satis gelirleri (net) - -
Satislarin maliyeti (-) - -

Briit kar(zarar) - -
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) -
Genel yonetim giderleri (-) -

Diger faaliyet gelirleri 1.251 -
Diger faaliyet giderleri (-) - (13.501.975)
Faaliyet kar1 (zarar1) 1.251 (13.501.975)

Finansal gelirler -
Finansal giderler (-) -

Vergi oncesi kar(zarar) 1.251 (13.501.975)
Vergi geliri /(gideri )(net) (Not 35) - -
Net donem kari (zarari) 1.251 (13.501.975)
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35 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grubun vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya geliri)
olusmaktadir.

01.01.2011 01.01.2010
Hesap Adi 31.12.2011 31.12.2010
Cari Dénem Yasal Vergi Karsilig1 (-) - -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 4.944.746 4.199.379
Toplam Vergi Gelir / (Gideri) 4.944.746 4.199.379

i) Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi

Tiirkiye’deki gegici vergi ticer aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun olarak
Sirket’in 2010 yili kazanglarmin gegici vergi doneminde vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar
iizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplanmustir.

Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diiglilmek iizere,
maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan
disiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; miikellefin beyani {izerine tarh olunur.
Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde
incelenerek degistirilebilirler.

Grubun cari donem vergi karsilig1 asagidaki sekilde hesaplanmustir.

01.01.2011 01.01.2010
Hesap Ad1 31.12.2011 31.12.2010

Yasal Kayitlardaki Ticari Kar / (Zarar) (11.998.145) (23.617.158)

Matraha ilaveler 208.575 388.855
Siipheli Ticari Alacak Karsiligi - -
Kidem Tazminati1 Karsilig1 - -
Dava Tazminat Karsilig - -
Istirak Deger Diisiikliigii Karsilig1 - -
Mali Zarar - -
Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 208.575 388.855

Matrahtan indirimler (-) - -
Konusu Kalmayan Dava Karsiligiu - -
Senetler Ve Cek Reeskontlari - -
Konusu Kalmayan Siipheli Tic. Al. Kars. - -
Odenen SSK Primleri - -
Konusu Kalmayan Kidem Taz. Kars. - -
Diger

Yasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) (11.789.570) (23.228.303)

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarii kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak {iizere kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. 23 Temmuz 2006
tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Gelir vergisi stopaj orani
%10’ dan %15’e ¢ikarilmustir.
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ii) Ertelenmis Vergi:

Grubun vergiye esas yasal mali tablolar1 ile SPK Muhasebe Standartlarina goére hazirlanmis mali tablolart
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari
ile SPK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan mali tablolarda farkli doénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana gelen
farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar (arsa ve arazi hari¢), maddi
olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin 6denen giderlerin yeniden degerlenmesi ile alacaklarin ve borglarin
reeskontu, kidem tazminati karsiligi, gecmis yil zararlart v.b. iizerinden hesaplanmaktadir. Her bilango
doneminde Grup, ertelenmis vergi alacaklarimi gézden gegirmekte ve ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden
disiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis vergi alacaklarini geri ¢cekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar
vergisi orani baz alinmaktadir.

Birikmis Gegici Farklar Ertelenmis Vergi
Hesap Adi 31.12.2011 31.12.2010  31.12.2011  31.12.2010
Sabit Kiymetler (*) 597.655 40.481.152 (119.531)  (8.096.230)
Kidem Tazminat1 Karsilig1 54.969 19.907 10.994 3.981
Stipheli Alacak Karsilig: 921.405 547.245 184.281 109.449
Mali Zarar 42.020.755 56.471.515 8.404.151 11.294.303
Tahakkuk Etmemis Fin. Gelir/Gideri 950.840 1.519.866 190.168 303.973
Diger 687.670 1.236.886 137.534 247.376
Ertelenmis Vergi Varhg / Yiik. (Net) 8.807.597 3.862.852

(*) Sabit kiymetlere iliskin hesaplanan ertelenmis vergi yikiimliiligiindeki 6nemli diislisiin nedeni Grup’un
Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine dayanarak aktiflestirmis oldugu kur farki giderlerinin UFRS hiikiimleri
cercevesinde gider yazilmig olmasidir.

31.12.2011 31.12.2010
Donem Basi Ertelenmis Vergi Varligl/ (Yiik.) (Net) 3.862.852 (336.527)
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 4.944.746 4.199.379
Doénem Sonu Ertelenmis Vergi varhg: /
Yiikiimliiliigii 8.807.597 3.862.852

Tiirk Vergi Mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagh ortaklig1 konsolide ettigi finansal tablolar1 tizerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple konsolide finansal tablolara yansitilan vergi
karsiliklari, konsolidasyon kapsamina alman tiim sirketler igin ayri ayr1 hesaplanmigtir. Konsolide mali tablolar
tizerinde ise farkli sirketlerin ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri ayr1 ayr1 gosterilmis ve netlestirilmemistir.
Yukaridaki tabloda gosterilen ertelenen vergi varliklart ve yiikiimliilikleri ise briit degerler esas alinarak
hesaplanmis olup net ertelenen vergi pozisyonunu gostermektedir.

Kullanilmanmis Vergi Avantajlarina liskin A¢iklama:

Grubun 31.12.2011 itibariyle sonraki doneme devreden mali zarar1 70.986.508 TL (31.12.2010 : 59.196.937 TL)
olup Grup Yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmede bu tutarin 6nemli bir kisminin gelecek yillarda olusacak
mali kar ile realize edilmesinin miimkiin oldugu degerlendirilerek sadece bu tutar ertelenmis vergi hesabinda
dikkate alinmigtir. Sirketin 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle iizerinden ertelenmis vergi alacagi
hesaplanmayan mali zararlar1 asagidaki gibidir.

31.12.2011 31.12.2010
2011 - -
2012 - 2.725.422
2013 5.688.215 -
2014 3.525.109 -
2015 7.962.857 -
2016 11.789.572 -
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil
Edilmeyen Mali Zarar 28.965.753 2.725.422
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Grubun 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle iizerinden ertelenmis vergi alacagi hesaplanan mali
zararlar1 ve kullanilabilecekleri en son hesap donemleri asagidaki gibidir:

31.12.2011 31.12.2010
2011 - -
2012 2.725.422 -
2013 15.384.426 21.072.640
2014 8.645.463 12.170.572
2015 15.265.444 23.228.303
2016 -
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil
Edilen Mali Zarar 42.020.755 56.471.515

Grubun 31.12.2011 tarihinde ertelenmis vergiye konu ettigi 42.020.755 TL tutarindaki mali zararin 18.109.848
TL’ si Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.” nin geri kalan 23.910.909 TL’ si ise Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm A.S.’ye aittir.

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S.” ye ait olan mali zarar tutarlar1 2014 ve 2015 yilina aittir. Sirket
tarafindan 212 aligveris merkezi gelirleri ile bu mali zarar tutarinin gegici fark haline donistiirebilecegi ve mali
zararlarin kullanilacag1 6ngoriilmektedir.

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. i¢in ise; sirketin Agaoglu ile hasilat paylasimu ile yliriitmekte
oldugu proje kapsaminda 2011 yilinda énemli bir tutarda gelir elde edecegi hesaplanmis ve mali zarar tutarlari

mali tablolarda varlik olarak degerlendirilmistir.

Donem vergi giderinin dénem kar1 ile mutabakati agagidaki gibidir:

01.01.2011 01.01.2010
Vergi karsiiginin mutabakati: 31.12.2011 31.12.2010
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (51.101.333) (12.844.714)
Kurumlar vergisi orani %20 10.220.267 2.568.943
Vergi etkisi:
- Kullanilan mali zarar - 2.434.114
- Kullanilmayan mali zarar (5.248.066) (545.084)
- Vergiye Tabi Olmayan Gelir - -
- Kanunen kabul edilmeyen giderler (27.455) (258.594)
Gelir tablosundaki vergi kars. Gideri 4.944.746 4.199.379
36. HISSE BASINA KAZANC
Hisse bagina kazang/kayip miktar1 asagidaki gibi hesaplanmistir.

01.01.2011 01.01.2010

Hisse Basina Kazancg 31.12.2011 31.12.2010
Cari Donem Kar Zarart (46.156.342) (8.645.369)
Agirlikli Ortalama Hisse Adedi 5.000.000.000 5.000.000.000
Hisse Basina Kazan¢/ (Kayip) — Kurus (0,0092) (0,0017)
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37. ILISKIiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

Grubun iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir :

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
iliskili taraflardan alacaklar
Akin Tekstil A.S. - - - -
Edpa Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 574 - 1.700 -
Engin Kuru Temizleme A.S. - - 1.869 -
Galata Yiyecek ve Igecek Turizm Ltd. Sti. - - 28449 -
Yek Gida 3.114 - - -
Tekstiire Corap - - - -
Kenpa Tekstil - - - -
Feza Holding - - - -
3.688 - 32.018 -
31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ortaklara borclar
- Odenecek temettii - 687 - 687
- Akin Holding A.S. 36.550  2.348.998) 95529  5.187.465"
- Sahis Ortaklar - - - 95.000
- Feza Holding A.S. - - - 417.631
iligkili taraflara borglar
Mig Mimarlik ins. Gelis. Turizm Ticaret A.S. - - - 26.397
- Yek Gida - - 1.829 -
- Git Gida - - - 101.016
Diger -
Personel - - - -
36.550 2.349.685 97.358 5.828.196

) Nakit kullanimlarindan olusmaktadir. Akin Holding Gruba USD alacag nedeniyle % 7,5 (31 Aralik 2010: %

9 (TL)) tizerinden faiz hesaplamaktadir.

[liskili taraflarla olan islemlerin detay1 asagidaki gibidir :

Alimlar 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Kira / Kira /
Mal Hizmet Faiz / Kur Mal Hizmet Faiz / Kur
Farki Farki
Ortaklar
Akin Holding AS. 270.000 325.577 232.000 316.602
Feza Holding A.S. - 2.777 - 14.942
Diger iliskili Taraflar
Akin Tekstil A.S. - - - -
Edpa Kimya San. A.S. - - - -
Mig Mimarlik - 302 - 18.337
Git Gida - 694 - 861
Engin Kuru Temizleme A.S. - - - -
TOPLAM 270.000 329.350 232.000 350.742
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Satislar 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Kira/ Kira /

Mal Hizmet Faiz Mal Hizmet Faiz
Ortaklar
Akin Holding A.S. - - - - - -
Diger lliskili Taraflar
Akin Tekstil A.S. - - - 4.787 - -
Edpa Kimya San. A.S. - 4.616 6.980 51.632 6.406 15.674
Engin Kuru Temiz. A.S. - 21.789 28.495 - 21.901 12.944
Galata Yiy.ve I¢.Tur.Ltd. - 144.857 214.774 - 121.121 244989
Yek Gida - 3.242 26.014 3.178 26.872
Kenpa Tekstil - 47.736 168.171 41.609 130.031
Tekstiire Corap - - - 500 - -
Gozde Giyim - 25.145 77.849 - - -
TOPLAM - 247.385 522.283 56.919 194.215  430.510

[liskili taraflarla yapilan islemler teminatsiz olarak yapilmaktadir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplam

31 Aralik 2011 itibariyle, genel miidiir ve genel miidiir yardimeilar: gibi {ist diizey yoneticilere cari donemde
saglanan iicret ve benzeri menfaatler toplam 1.672.414 TL (31 Aralik 2010: 640.106 TL)’ dir.

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi Amaclar: ve Politikalar:
Grubun kullandig1 belli bagh finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli banka

mevduatlaridir. Bu araglar1 kullanmaktaki asil ama¢ Grubun operasyonlari i¢in finansman yaratmaktir. Grup
ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
yonetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Grup ayrica finansal araclarin kullanilmasindan
ortaya ¢ikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabanci Para Riski

Yabanci para riski Sirket'in ABD ve EURO cinsinden yiikiimliiliiklere sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.
Grubun ayrica yaptig1 islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu riskler Sirket'in degerleme para birimi
disindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satim1 yapmas1 ve yabanci para cinsinden banka kredisi

kullanmasidan kaynaklanmaktadir.

Grubun 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 daki net yabanci para pozisyonu sirasiyla 250.887.494 TL kisa (pasif)
ve 230.467.006 TL kisa (pasif) pozisyondur.

Grubun maruz oldugu kur riski, kullanmis oldugu kredilerinden ve finansal kiralama borglarindan

kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmek i¢in, finansal pozisyonunu, nakit giris/cikislarini detayli nakit
akim tablolariyla izlemektedir.
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Toplam Bazinda,
31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
(TL Tutar) (TL Tutan)
A. Doviz cinsinden varliklar 929.977 507.445
B. Déviz cinsinden yikiimlilikler (251.817.471) (230.974.451)
Net doviz pozisyonu (A+B) (250.887.494) (230.467.006)

44



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TiCARET A.S.

31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grubun yabanci para pozisyonu agagida sunulmustur :

DOVIZ POZiISYONU TABLOSU

Cari Donem (31 Arahk 2011)

Onceki Donem (31 Aralik 2010)

TL Karsihgr  ABD Dolar1 Euro Diger TL Karsihgr  ABD Dolar1 Euro Diger
1. Ticari Alacaklar 830.567 375 339.577 - 362.209 - 176.765 -
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka dahil) 99.410 20 40.663 - 145.236 - 70.878 -
3. Parasal olmayan diger alacak varliklar - - - - - - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 929.977 395 380.240 - 507.445 - 247.643 -
5. Parasal olmayan diger alacak varliklar - - - - - - - -
6. Diger - - - - - - - -
7. Duran Varliklar (5) - - - - - - - -
8. Toplam Varliklar (4+6) 929.977 395 380.240 - 507.445 - 247.643 -
10. Ticari Borglar (182.359) - (74.621) - 27.476 - 13.409 -
11. Finansal borglar (237.509.002) - (97.188.396) - 52.795.242 - 25.765.088 -
12. Parasal olan diger borg ve yiikiimliiliikler (2.348.998)  (1.243.580) - - 125.927 17.075 48.572 -
13. Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) (240.040.359)  (1.243.580)  (97.263.017) - 52.948.645 17.075 25.827.069 -
14. Finansal Borglar (11.604.167) - (4.748.411) - 177.999.496 - 86.867.159 -
15. Parasal olan diger borg ve yiikiimliiliikler (172.945) - (70.769) - 26.310 - 12.840 -
16. Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliikler (14+15) (11.777.112) - (4.819.180) - 178.025.806 - 86.879.999 -
17. Toplam Yiikiimliiliikler (13+16) (251.817.471)  (1.243.580) (102.082.197) - 230.974.451 17.075 112.707.068 -
18. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-17) (250.887.494)  (1.243.185) (101.701.957) - (230.467.006) (17.075)  (112.459.425) -
19. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (1+2+3-10-11-12-14-15) (250.887.494)  (1.243.185) (101.701.957) - (230.467.006) (17.075) (112.459.425) -
20. ihracat - - - - - - - -
21. ithalat - - - - - - - -
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Asagidaki tablo, Grubun bilangosunda net doviz pozisyonunun déviz kurlarindaki degisimlerle ulagsacagt durumlari gostermektedir.

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Donem (31 Arahk 2011)
Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci1 paranin deger kazanmasi Yabanci paranin deger kaybetmesi

Yabanci paranin deger kazanmasiYabanci paranin deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin % 10 Degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

(234.825) 234.825

(234.825) 234.825

Euro’nun % 10 Degismesi halinde:

4- Euro net varlik/yikiimliliga (24.853.924) 24.853.924 - -
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - -

6- Euro Net Etki (4+5) (24.853.924) 24.853.924 - -

Digerin % 10 Degismesi halinde:

7- Diger net varlik/yiikiimliligii - - - -
8- Diger riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- Diger Net Etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) (25.088.749) 25.088.749 - -

Onceki Donem (31 Aralik 2010)
Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanc1 paranin deger kazanmasi Yabanci paranin deger kaybetmesi

Yabanci paranin deger kazanmasiYabanci paranin deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin % 10 Degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

(2.640) 2.640

(2.640) 2.640

Euro’nun % 10 Degismesi halinde:

4- Euro net varlik/yikiimliiligi (23.044.061) 23.044.061 - -
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - -

6- Euro Net Etki (4+5) (23.044.061) 23.044.061 - -

Digerin % 10 Degismesi halinde:

7- Diger net varlik/yiikiimliligi - - - -
8- Diger riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- Diger Net Etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) (23.046.701) 23.046.701 - -
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Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliigiinii yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri sinirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek
yonetmeye ¢alismaktadir. Sirket’in toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir.

Kredi risk yogunlasmasi belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasi ve ayni cografi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin sdzlesmeden dogan yiikiimliiliikklerini benzer ekonomik kosullar ¢ercevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlagsmasi Sirket'in performansinin belli bir sektdrii veya cografik bolgeyi etkileyen
gelismelere duyarliligini gostermektedir.

Grubun kredi riskini, satis ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektor veya bolgedeki sahislar
veya gruplar iizerinde istenmeyen yogunlasmalardan kaginarak yonetmeye caligmaktadir. Grup ayrica gerekli
gordiigli durumlarda miisterilerinden teminat almaktadir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Nakit ve
Tliskili Diger Tliskili Diger Nakit
Cari Donem (31 Aralik 2011) Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (1) 3.688  2.771.750 - 254.236 685.645 19.032
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism - 356.417 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri (2) 3.688  2.103.155 - 254.236 685.645 19.032
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarm net defter degeri (3) - 668.595 - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 233.219 - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikliigii (-) 2.764.279 152.417
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi (2.764.279) (152.417)
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri)
- Deger Diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Nakit ve
iliskili Diger iliskili Diger Nakit
Onceki Dénem (31 Aralik 2010) Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (1) 32.018  3.993.613 - 239.246 349.927 4.871
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 382.368 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri (2) 32.018  3.538.235 - 239.246 349.927 4.871
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri (3) - 455.378 - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 208.433 - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikliigii (-) 2.368.263 181.777
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (2.368.263) (181.777)

- Vadesi Gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger Diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
(1)  Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
(2) Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigiine ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.
(3) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kisa olmasi nedeniyle gelecekte de deger diisiikliigiine
ugramasi beklenmemektedir.
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Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin yaslarina iliskin tablo asagidaki gibidir:

Cari Donem (31 Aralik 2011) Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 353.132 -
Vadesi tizerinden 1-3 ay gecmis 205.384 -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 110.079 -
Vadesi iizerinden 1-5 yi1l gecmis - -
-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 233.219 -
Onceki Déonem (31 Aralik 2010) Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 338.939 -
Vadesi tizerinden 1-3 ay ge¢mis 101.069 -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 15.370 -
Vadesi iizerinden 1-5 yil gecmis - -
-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 208.433 -

Likidite Riski
Likidite riski bir girketin fonlanma ihtiyaclarmi karsilayamama riskidir. Thtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluglarinin vermis oldugu kredi limitlerinin de

destegiyle fonlamayr miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket is ortaminda kredi yollarinin
hazir tutulmasi yoluyla nakit girisleri ve ¢ikislarinin dengelenmesiyle fonlamay1 saglamaktadir.

Asagidaki tablo, Grubun tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini géstermektedir.

31 Arahk 2011

Nakit
cikislar
Defter Degeri toplam 3aydan kisa  3-12 ay aras1  1-5 yil aras1
Banka Kredileri 248.077.204  263.159.619 6.458.537 (*)243.524.755 13.176.327
Finansal kiralama ytikiimliiliikleri 1.035.964 1.103.242 414.761 440317 248.164
Ticari borglar 1.567.681 1.567.681 1.567.681 - -
Diger Borglar 2.860.286 2.860.286 1.266.848 1.593.438 -
253.541.135 268.690.828 9.707.827 245.558.510 13.424.491

(*) Grubun Aareal bank’ tan almig oldugu uzun vadeli kredinin vadesi Aralik 2012 déneminde sona ermektedir.
Kredinin yi1l igindeki toplam iskontosuz 6deme yiikiimliiliigiiniin tutar1 237.864.815 TL’ dir. Grup bu kredi igin
yil i¢erisinde siire uzatimina gitmeyi planlamaktadir. Kredinin siire uzatimi sonucu vadeleri rapor tarihi itibariyle
heniiz belli olmadigindan beklenen vadeler agiklanamamistir. Kredinin yeniden yapilandirmas: ile ilgili detayl
bilgi Not:41’ de agiklanmustir.

31 Aralik 2010
Nakit
cikislar
Defter Degeri toplamm 3aydankisa 3-12 ay aras1  1-5 yil arasi

Banka Kredileri 230.867.357  255.411.007 8.437.527 47.526.392  199.447.088
Finansal kiralama yikiimlilikleri 3.027.707 3.332.959 624.331 1.783.571 925.057
Ticari borglar 1.411.966 1.411.966 1.227.616 184.350 -
Diger Borglar 6.464.717 6.517.214 6.447.658 - 69.556

241.771.747  266.673.146 16.737.132 49.494.313  200.441.701
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Faiz Riski

Grup, faiz haddi bulunduran varlik ve ytikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz orani riskine agiktir. Grup bu riski, faiz oran1 duyarlilig1 olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle
olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Grup, s6z konusu faiz orani riskini en aza indirmek igin en uygun
kosullardaki oranlardan borg¢lanmayi saglamaya yonelik ¢calismalar yiiriitmektedir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grubun faiz pozisyonu tablosu asagidaki belirtilmistir:

31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
Sabit faizli finansal araclar
Nakit ve nakit benzerleri 322.044 -
Finansal borglar 238.440.099 226.924.752
Degisken faizli finansal araclar
Finansal borg¢lar 10.673.069 6.970.312

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Grup, bu riski yabanci para alacak ve borglarimin
ve faiz tasiyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi tarafindan
mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlari araciligtyla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg
ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayr hedeflemektedir. Grubun sermaye yapist
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.
Grubun sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler Grubun {ist yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda {ist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
smifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararma bagli olanlar1 Yonetim
Kurulu’nun degerlendirmesine sunar.

Grubun genel stratejisi onceki déonemden bir farklilik gdstermemektedir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle net finansal bor¢/kullanilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Arahlik 2011 31 Aralik 2010
Toplam finansal borglar 249.113.168 233.895.064
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (704.677) (354.798)
Net finansal borg¢ 248.408.491 233.540.266
Toplam 6zsermaye 25.134.827 71.291.169
Kullanilan sermaye 273.543.318 304.831.435
Net Finansal Bor¢/Kullanilan Sermaye orani % 90,81 % 76,61
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Rayi¢ Deger
Rayi¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatin ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler bilanco tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklagan
doviz kurlarindan ¢evrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
distiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayic
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklari
degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi
icin kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar: degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle
ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklar: degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

39. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Grup, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonu¢ olarak burada sunulan tahminler, Grubun cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin,
degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir:

Finansal varhiklar -Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi
sebebi ile donem sonu kurlari kullanilarak ¢evrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalart ve kredi
kaybinin énemsenmeyecek 6l¢iide olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul
edilir.

Finansal yiikiimliiliikler -Yabanc1 para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin
olmasi sebebi ile donem sonu kurlart kullanilarak ¢evrilmektedir. Ticari borg¢larin ve diger parasal
yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin tagman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

40. BILANCO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Grup, 08.02.2012 tarihinde Bagcilar Belediye Baskanlig1 ile yapilan protokol dogrultusunda Istanbul ili, Bagcilar
flgesi, Hiirriyet Mah. Mevkiinde yapilacak olan Ticaret Meslek Lisesi binasi insaat1 igin, toplam 3.540.000 TL
tutarinda bagis yapacagini kamuya duyurmustur. S6z konusu tutarin 885.000 TL’ si Agaoglu Grubuna Bagl
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. tarafindan, 2.655.000 TL’ lik kismu ise Grup tarafindan yil sonuna
kadar on esit taksitte ddenecektir.

Grup, 08.02.2012 tarihinde sahibi oldugu Istanbul ili Bagcilar ilgesi Mahmutbey Merkez Mh.
Tasocagi caddesi F21C22A1B pafta 3270 Ada 14 parsel de kayith arsa ilizerinde gelistirdigi ve otel olarak
degerlendirmeyi planladig1 I1.Bina icin, Avan Projesine istinaden Bagcilar Belediye Baskanligi'na insaat Ruhsati
bagvurusunda bulunulmustur. S6z konusu bagvuru rapor tarihi itibariyle onaydadir.
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Grup, rapor tarihi itibariyle MY Ofis 212 projesi kapsaminda yapilan teslimlere iligkin olarak, 362 adet bagimsiz
boliime ait arsa payi satis faturasini KDV Dahil 47.475.660 TL olarak Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.
adina diizenlenmistir. Bagimsiz boliimler miisterilere teslim edildik¢e faturalarin diizenlenmesine devam
edilecektir. S6z konusu My Ofis 212 ve otel projeleri ile ilgili olarak, Edip Gayrimenkul Yatirim ve Sanayi ve
Ticaret A.S., bagh ortaklig1 olan ve finansal tablolarda tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm Anonim Sirketi’ ne ait olan ayn1 parsel iizerindeki yapilagsma hakkini cari
hesap alacagindan mahsup edilmek iizere 2012 yilinda toplam KDV dahil 35.294.873 TL bedelle satin almustir.

41. FiNANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Bagl Ortakligimizin 212 Istanbul Alisveris merkezi insaatin1 finanse etmek amaciyla Aareal Bank A.G. ile 2007
yilinda imzalamis oldugu 5 yil siireli proje kredisinin siiresi Aralik 2012 doneminde dolacaktir. (Not:8) Soz
konusu krediye iliskin olarak 212 Istanbul Alisveris merkezi teminat olarak gosterilmistir.

S6z konusu kredinin bir refinansman kredisi seklinde uzun vadeli olarak yenilenmesi amaciyla gerek Aareal
Bank A.G. gerekse teklif verme talepleri tarafimiza ulagsmig olan Yurtigindeki bankalar ile goriigmelere
baslanmasi 2012 yilinin ilk yarisinda planlanmaktadir. Bununla ilgili olarak 09.03.2012 tarihli yonetim kurulu
karar1 ile gerekli goriismeleri yapmak ve yonetim kuruluna gelismeleri raporlamak iizere Sirketimiz Genel
Miidiir’ i yetkilendirilmistir.
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