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EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET Anonim Sirketi’nden

Ortakhgimizin 6denmis sermayesinin 50.000.000 TL’den 65.000.000 TL’ye
artirilmasi nedeniyle ihrac edilecek 15.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina
iliskin izahnamedir.

S6z konusu paylar, Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 4’iincii maddesi
uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’neca ....../....../........ tarih Ve .....cccceceeeuueee. sayl
ile kayda ahmmustir. Ancak kayda alinma ortakhgimizin ve paylarimin Kurul veya
kamuca tekeffiilii anlamina gelmez.

SPKn uyarinca, izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir
bicimde yansitmasindan ihraccilar sorumludur. Ancak, kendilerinden beklenen o6zeni
gostermeyen araci kuruluslara da zararin ihragcgilara tazmin ettirilemeyen kismi igin
miiracaat edilebilir. Bagimsiz denetim kuruluslarn ise, denetledikleri finansal tablo ve
raporlara iliskin olarak hazirladiklar raporlardaki yanhs ve yaniltici bilgi ve kanaatler
nedeniyle dogabilecek zararlardan hukuken sorumludur.

izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir bicimde
yansitmasindan asagida unvanlan belirtilen kuruluslar ile bu kuruluslan temsile yetkili

kisiler sorumludur:

Izahnamenin tamamindan :

EDIP GAYRIMENKUL VE YATIRIM SAN VE TIC A.S.
GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

izahname icerisinde ver alan bilgilerin finansal kaynag olan 31.12.2010-31.12.2011 ve
31.12.2012 tarihli Finansal Tablolar ve bunlara iliskin Bagimsiz Denetim
Raporlarindan:

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

Yatinmcilara uyan :

“Bu izahname, ‘“diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, ‘“tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk igcermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor, ortakligimizin gelecege
yonelik aciklamalarin éngoriilenden ¢ok daha farkli sonu¢lanmasina yol agabilecektir.”

I. BORSA iISTANBUL GORUSU:
Y oktur

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Y oktur
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Aract Kurum : Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
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1. OZET

Bu boliim izahnamenin o6zeti olup, sermaye piyasas1 araclarina iliskin yatirnm
kararlan izahnamenin biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

a. Ortakhk Hakkinda Bilgiler :

1971 yilinda Akin, Kog¢ ve Celebi ailelerinin istiraki ile Mahmutbey Istanbul’da
kurulan Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S., 2008 yili sonuna kadar iplik iiretimi konusunda
faaliyet gostererek, Tiirkiye’nin en biiyiik iplik iireticilerinden olmustur. Son yillarda yasanan
globallesme ile birlikte ucuz isgiicii ve maliyetlerle iiretilerek diisiik fiyatla pazara sunulan
ithal mamiiller nedeniyle, sirketin faaliyet alaninda uluslararasi firmalar ile rekabet etmesi
zorlagsmis, bu konudaki karliligmin giderek azalmasiyla da ayni yilin sonlarinda Liileburgaz-
Kirklareli' nde bulunan iiretim faaliyetini durdurarak sektor degistirme karari almistir. Bu
kapsamda, 2009 yili igerisinde {iinvan ve nevi degisikliklerini gerceklestirerek bir
“Gayrimenkul Proje Gelistirme” sirketine doniigsmiis. Liileburgaz tesislerinde bulunan makine-
techizat, cihaz ve demirbaglarini ise satisa ¢ikararak iiretim tesislerini bosaltmaya baslamis,
bosaltilan kisimlar1 ise bolgedeki mubhtelif imalat sirketlerine kiralayarak, kira geliri elde
etmeye baglamistir.

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. olarak, yeni faaliyet konusu
kapsaminda, Istanbul, Mahmutbey, Basm ekspres yolu iizerinde bulunan arsasinda, 38 katl
510 bagimsiz bdoliimden olusan yaklasik 50.000 m2 satilabilir alana sahip "My Ofis 212"
projesini gelistirmis ve proje i¢cin iilkenin Onde gelen insaat sirketlerinden birisi ile kat
karsilig1 hasilat paylasimli olarak anlagmustir. Ocak 2010°da temeli atilan projenin insaati
2011 yili sonunda tamamlanmis, satilan ofisler 2012 Ocak ayindan itibaren sahiplerine teslim
edilmeye baslamistir. Haziran 2013 itibariyla projedeki bagimsiz bolimlerin yaklasik %
85'nin satig1 tamamlanmis, kalan stoklarm satis1 ise devam etmektedir. Sirket ayrica yine ayni
parsel iizerinde gelistirdigi 12.397 m® insaat alan1 olan 2 bodrum + 6 kattan olusan otel projesi
ingaat ruhsatini ise 14.03.2012 tarihinde almustir. Otel projesi insaati ile ilgili daha 6nce "My
Ofis 212" projesi i¢in imzalanmis kat karsiligi hasilat paylasimi s6zlesmesine ek bir s6zlesme
yapilmistir. Projenin tamaminin satigi planlanmis olup insaat maliyetleri ise miiteahhit firmaya
aittir.

Sirketin, 2006 yilinda % 99,99 payimna sahip oldugu bagh ortakligi Edip Uluslararasi

Gayrimenkul ve Turizm A.S. kurulmus, kendisinin sahip oldugu Mahmutbey-Istanbul’da ayni
parsel iizerindeki arsasinda 234.500 m2 insaat alanma ve 3.000 adetlik kapali ara¢ otoparkina
sahip "212Istanbul Alisveris Merkezi" insaatina baslamustir. Icerisinde Carrefour, Praktiker ve
Media Markt gibi uluslararasi dev perakende zincir magazalarinin da bulundugu 70.000
m2’lik kiralanabilir alana sahip aligveris merkezi ingaat1 Agustos 2009’da tamamlanarak
kapilarin1 agmistir. Aligveris Merkezi projesinin finansmaninin 95 milyon Euro’luk kismini
Alman mensgeili Aareal Bank A.G. yapmis, insaat biit¢cesinin kalan kisminin finansmanini ise
ana ortak sifatiyla Edip Gayrimenkul Yatirim San ve Tic. A.S. yapmistir.
Sirket, 2006 yilinda baslayan aligveris merkezi insaatinin kalan finansmanini ve iiretim
faaliyetini sonlandirmasi nedeniyle olusan kidem tazminatlar1 gibi birtakim maliyetlerin
finansmanmi1 yurt icindeki g¢esitli bankalardan almis oldugu krediler araciligiyla
gerceklestirmistir, 2011 ve 2012 yillarinda "My Ofis 212" satis gelirleri ve "212istanbul
AVM" kira gelirleri ile bu kredilerin 6nemli bir kismin1 kapatmaistir.

2007 Aralik ayinda Aareal Bank A.G. ile 5 y1l vadeli olarak yapilan proje finansmani
kredi sozlesmesinin vadesi Aralik 2012'de dolmus olup yurtigi ve yurtdis1 cesitli finans
kuruluslar1 ile yapilan goriismeler sonucunda en 1yi teklifi veren Aareal Bank A.G. ile 5 yil
vadeli re-finansman kredi sdzlesmesi Aralik 2012 tarihinde imzalanmistir. Gelinen noktada
banka ile yapilan anlagsma geregi kredi bakiyesinden mahsup edilmek tizere 10.235.750 Avro



anapara 0demesi daha yapilarak kalan bakiyenin (76.689.250 Avro) 5 yil vadeli, li¢ ayda bir
anapara ve faiz 6demeli olarak re-finansmani saglanmistir.

Sirket "My Ofis 212" projesinde kalan stok dairelerinin satigi, "Otel" binasmin satis1 ve
"Liileburgaz tesislerinin" satis1 sonucunda elde edilecek gelirlerle Aareal Bank kredisi
disindaki borg¢larmin 6nemli bir kismini kapatarak, biiyiime odakli yeni projeler gelistirmeyi
planlamaktadir.

Mevcut projelerinin satigim1  gergeklestirene kadar gececek siirede, kisa vadeli
bor¢larin1 6demek ve ayni zamanda faiz maliyetlerini diisiirmek suretiyle nakit akisinda
rahatlama saglamak amaciyla planlanan nakit sermaye artisi, bu izahnamenin konusunu
olusturmaktadir.

Sirketin sermayesi tamami 6denmis 50.000.000 TL'dir. % 30 oraninda nakit bedelli
arttirilmak suretiyle 65.000.000 TL' na ¢ikarilacaktir.

b. Risk faktorleri:

Sirketin faaliyette bulundugu gayrimenkul projeleri gelistirme, satis ve kiralama
sektoriindeki arz ve talep dengesi, biiyiik ¢capta iilkenin genel ekonomik piyasa diizeyi ile
dogrudan orantili oldugundan, gerek sektdr yatirimcilarmin gerekse dogrudan bireysel
alicilarin yatirim yapma igtahi1 da bu makro ekonomik gelismelerden etkilenmektedir. Sirketin
hali hazirda bitmis mevcut projelerinin en kisa zamanda satisi ile finansal borglarinin 6nemli
bir boliimiinii kapatacagi planlandigindan, makro ekonomik gelismelerle birlikte sektorde
yasanabilecek muhtemel dalgalanmalarin satis silirecinin uzamasma neden olarak bu plani
geciktirme riski vardir. Ayni sekilde, banka kredilerinin déviz cinsinden olmasi kur riskini de
beraberinde getirmektedir. Kredi faiz oranlarinda olasi ylikselisler bir diger finansal risktir.
Ihrag edilen paylara iliskin riskleri de igeren Sirketin risk faktorlerine iliskin detayli bilgi, isbu
izahnamenin ikinci maddesinde verilmistir.

c. Yonetim Kurulu Uyeleri, Bagimsiz Denetim Sirketi ve Komiteler :
Yonetim Kurulu

Son5
Yilda Sermaye
Adi Soyadi Gorevi Meslegi Adresi Ortaklikta | Payi/Temsil Ettigi
Ustlendigi Tiizel Kisilik
Gorevler
(TL) (%)
Nuri Akin Baskan (Akin Tekstil Tasocagl cd.No:3| Yon .Kur. 4.327.065,00| 8,65
Holding Mihendisi | D: 481 Bas.
A.S.Temsilcisi) Bagcilar/iST.
Ragip Akin Baskan Vekili Kimya Yesillik Sk.No:6| Y.Kurulu 2.113.941,00| 4,23
Miihendisi | Akin Apt.| Oyeligi
Erenkdy/iST.
ismail KOG Uye Sanayici | Cicekci Bostan sk.| Y. Kurulu 143.795,00( 0,00
Mesa Koru sitesi Uyesi
C5 Daire:10
Altunizade-
istanbul
Mnip Yicel Uye Makine | Abide-i  Hurriyet| Y. Kurulu 0,00 0,00
Mihendisi | Cad. Gegit Sokak Uyesi
No:.10 Kat:5
Sisli/iST




Ahmet Akin Uye Halkla Saf saf sk.No:22| VY. Kurulu 0,00| 0,00
iligkiler ve | Emirgan istanbul Uyesi
Reklam
Koray Bagimsiz Uye Sanayici | Suyani sk.Yali apt.| Y. Kurulu 0,00 0,00
Gonensin No:16 D:5 Uyesi
Kadikoy/iST.
Fatih Akol Bagimsiz Uye is adami | listinye Park| Y. Kurulu 0,00| 0,00
Rezidans Palmiye Uyesi
B:2 istinye/IST.

Bagimsiz Denetim Sirketi:
GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

Kurumsal Yonetim Komitesi:
Baskan - Koray Gonensin (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Uye- Miinip Yiicel (Yonetim Kurulu Uyesi)

Denetim Komitesi: )
Baskan - Fatih Akol (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi)
Uye- Koray Gonensin (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

d. Personel sayis::
Grup biinyesinde ¢alisan personel sayis1t Haziran 2013 itibariyla 23 kisidir.

e. Halka arz tutar:
Yapilacak sermaye artirimi ile 15.000.000 TL nominal degerli pay ihra¢ edilecektir. Yeni pay
alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar tasarruf sahiplerine arz edilecektir.

f. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
Halka arz siiresi 3 giindiir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek sirkiilerde
belirtilecektir.

g. Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarimi kullanmak isteyen ortaklarimiz, yeni pay tutarmi Garanti
Bankasi Yenibosna Ticari Subesinde agilan TR28 0006 2000 3040 000 6295743 numarali
hesaba yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, dnceden yapilmis islemler iptal edilecektir.

iii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkin1 satabilirler.

h. Yeni pay alma sirkiilerinin ilan edilecegi yerler:

Kurulun Seri: I, No:40 sayili “Paylarm Kurul Kaydma Alinmasina ve Satisina iliskin Esaslar
Tebligi” cercevesinde yapilacak olan ilan ortakligimizin www.edip.com internet sitesi ve
www.kap.gov.tr adresinde ilan edilecektir.

i. Satis yontemi ve basvuru sekli:

Pay sahipleri, yeni pay alma haklarini nominal deger tizerinden kullanacaklardir.

Satista, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIII, No:66 tebliginde yer alan “Borsada satis”
yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf



sahiplerinin satis siiresi i¢inde Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetkili bankalar ve araci
kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine basvurmalar1 gerekmektedir.

Pay bedelleri satis islemlerini yiiriiten borsa iliyesi Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
tarafindan tahsil edildik¢e Garanti Bankas1 Yenibosna Ticari Sube’de agilan TR28 0006 2000
3040 000 6295743 numarali 6zel banka hesabima yatirilacaktur.

j- Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:
Talep edilecek pay miktar1 1 TL nominal degerli 1 pay ve katlar1 seklinde olacaktir.Borsa'da
asgari islem tutar1 1 lot (1 TL) ve katlar1 seklinde gergeklesmektedir.

k. Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri, Edip Gayrimenkul Yatirim San. ve Tic. A.S. adina agilmis olan Garanti Bankas1
Yenibosna Ticari Subesi TR28 0006 2000 3040 000 6295743 no’lu 6zel hesapta toplanacaktir.
Hali hazirda araci kurumlarda hesaplarinda Sirket pay1 bulunan ve sermaye artirirmina bu yolla
katilan ortaklarin 6deyecekleri sermaye artirim bedelleri Merkezi Kayit Kurulusu (MKK)

tarafindan 6zel hesaba yatirilacaktir.

m. Basvuru yerleri:

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S. - Etiler Mah. Tepecik 212 3841010
yolu, Demirkent sk. No:1 Besiktas-Istanbul

T. Garanti Bankasi A.S. Ankara Yatirom Merkezi - Atatiirk 312 4104160
Bulvar1 No: 86 Kizilay/ ANKARA

T. Garanti Bankas1 A.S. i;mir Yatinnm Merkezi - Fevzi Pasa 232 4554150
Bulvar1 No: 1 Konak/[ZMIR

Edip Gayrimenkul Yatirnm San ve Tic A.S. 212 4463858

Mahmutbey Merkez mh tasocagi cd No:5 Bagcilar-Istanbul

n. Ge¢mis ii¢ y1l ve son donem itibariyla Sirket’in 6zet finansal bilgileri:

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Gecmis Gegmemis
31 Aralhk 2010 31 Arahk 2011 | 31 Arahk 2012 | 31 Mart 2013
Doénen Varliklar 54.251.349 51.790.219 29.166.813 28.293.348
Duran Varliklar 273.855.392 271.878.838 258.731.117 257.125.461
TOPLAM VARLIKLAR 328.106.741 323.669.057 287.897.930 285.418.809
Kisa Vadeli Finansal Borglar 55.895.568 237.509.002 47.673.109 46.093.081
Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler 21.172.151 49.149.752 25.141.223 26.450.205
Uzun Vadeli Finansal Borglar 177.999.496 11.604.166 160.218.846 155.950.787
Uzun vadeli diger yiikiimliiliikler 1.747.959 271.157 321.700 940.876
TOPLAM YUKUMLULUKLER 179.747.455 11.875.323 160.540.546 156.891.663
Ana ortaklik dig1 dis1 Paylar 398 153 352 369
OZKAYNAKLAR 71.291.169 25.134.827 54.542.700 55.983.491
TOPLAM KAYNAKLAR 328.106.741 323.669.057 287.897.930 285.418.809




o. Sirket’in ortakhik yapisi:

Ortagin; Sermaye Pay1
Ticaret Unvanl/ 05/06/2013

Adi1 Soyadi (Bin TL) (%)
Akin Holding A.S. 15.047,92 30,10
Feza Holding A.S. 4.689,57 9,38
Nuri AKIN 4.327,06 8,65
Diger Ortaklar 25.935,45 51,87
TOPLAM 50.000,00 100,00

p- Satis1 yapilacak paylar:
Nakit kargilig1 artirilan sermayeyi temsilen ihrag edilecek paylar ile ilgili bilgiler asagidadir.

Pay Nama/Hamiline Bir Payin Pay Nominal
Grubu Oldugu Nominal Sayisi Degerleri
Degeri (TL) Toplami ( TL)
YOKTUR HAMILINE 0,01 1.500.000.000,00 | 15.000.000,00
TOPLAM 1.500.000.000,00 | 15.000,000.00

r. iliskili taraf islemleri:

Sirket'in iligkili taraflartyla agirlikli ticari iligkisi, sahibi oldugu "Liileburgaz tesisleri" ve
"212istanbul Aligveris Merkezinde" bulunan isyerlerinin kiralanmasi ile ilgilidir. Bunun yanisira
ortaklar1 Akin Holding A.S. ve Feza Holding A.S.'den sagladigi finansal borglar1 da bu islemler
arasinda bulunmaktadir.

31.03.2013 tarihi itibariyla Sirket'in iliskili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir;

31 Mart 2013
Ticari
Ticari Olmayan
lligkili taraflardan alacaklar
Edpa Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 3.976 -
Engin Kuru Temizleme A.S 3.025 -
Kenpa Tekstil Tic.ve San. A.$ 29.518 -
Yek Gida Igecek ve Tic.Ltd.Sti. 3.421 -
Galata Yiyecek igcecek ve Turizm Ltd. 43.532 -
83.472 -
31 Mart 2013
Ticari
Ticari Olmayan
Ortaklara borglar
- Akin Holding A.S. 63.720 20.953.052
- Feza Holding A.S. - 922.262

63.720 21.876.001

o. Ek Bilgiler:

Sirket’in ge¢cmis donemler ve son donem (31.03.2013) itibariyla, Finansal Tablolari, Bagimsiz
Denetim Raporlari,, Faaliyet Raporlar, Genel Kurul bilgileri ile Esas Soézlesmesi’ne
www.edip.com internet adresinden ulasilabilir.




2. RiISK FAKTORLERI

2.1. Ortakhga ve icinde Bulundugu Sektore Iliskin Riskler:

Sirket'in kisaca "Gayrimenkul Proje Gelistirme" olarak tanimlanabilecek ana faaliyet konusu
icerisinde uyguladigi iki is modeli bulunmaktadir. Bunlardan ilki, sahip oldugu arsa ve araziler
iizerinde cesitli gayrimenkul projeleri gelistirerek, bu projelerin en uygun maliyetlerle
insaatlarin1 tamamlamak ve ardindan satislarini gerceklestirerek karmi realize etmek. Ikinci
modelde ise sahip oldugu gayrimenkullerin isletimini ve yonetimi yaparak kira geliri etmek
olarak 6zetlenebilir.

Halihazirda, Sirketin 2012 yili sonunda insaatini tamamlayarak satiga sundugu "My ofis 212"
projesi ile insaat1 2013 yil1 sonlarinda tamamlanacak "Otel" projesi satisa yonelik projeleri olup,
2009 yilinda ingaatini tamamladig "212istanbul Power Outlet Alisveris Merkezi" ve Liileburgaz
'da bulunan tesisleri ise kira geliri elde etmeye yonelik projeleridir. Sirket 2006-2009 yillar1
arasinda Tiirkiye'nin sayili biiyiik Aligveris Merkezi yatirimlarindan birini gerceklestirmis,
234.000 m” kapali insaat alanina 70.000 m” kiralanabilir alana sahip "212istanbul Power Outlet
Aligveris Merkezini" yaklagik 120 Milyon Euro'ya tamamlamistir. Sirket bu projenin
finansmanmi agirhikli olarak yurtdisi proje kredisi ve isletme kredileri ile bankalardan
saglamistir. Sirketin kisa ve orta vadeli planlarinda, "My ofis 212" de kalan dairelerinin,
"Liileburgaz tesislerinin" ve "Otel" projesinin satiglarindan elde edilecek gelirlerle mevcut
kredilerinin 6nemli bir kismimni kapatarak, stirdiiriilebilir bir nakit akis1 ve giiclii 6zkaynagi ile
yeni projeler gelistirme hedefi bulunmaktadir.

"My Ofis 212" ve "Otel" projesinin bulundugu istanbul, Mahmutbey, Basm Ekspres yolu, son
yillardaki hizli gelisimi ile Istanbul gayrimenkul piyasasmin gézde bolgelerinden biri haline
gelmistir. Bolgenin 6zellikle imar planlarinda MIA (Merkez Is Alani) olarak planlanmis olmasi,
etrafinda yapilan otel ve konut projeleri ile birlikte yakin bir zamanda Marmaray metrosuna
baglanacak olmasi, her gecen giin Sirketin bu bolgedeki projelerinin degerinin artmasma katki
saglamaktadir. Sirket "My ofis 212" projesinde mevcut 510 adet bagimsiz bolimiin % 85'nin
satigin1  (Haziran-2013) tamamlamig, kalan dairelerin satisina devam etmektedir. Bolgede
yapilmakta olan yogun ofis ve otel ingaatlar1 rekabetide beraberinde getirmekte, "My ofis 212"
ve "Otel" projesinin satisi, Sirketin beklentilerinin aksine kisa zamanda gerc¢eklesmeyebilir, bu
yiizden sektor ve talep riski meveuttur. Bagcilar'in, niifus yogunlugu bakimindan Tiirkiye'nin en
biiyiik ilgesi olmasina ragmen bolgede yapilmakta olan diger aligveris merkezlerinin, Sirket'in
sahibi oldugu "212istanbul Alisveris Merkezi"ni rekabet acgisindan zorlayabilecek olmasi,
Sirket'in bu rekabete karsida ¢esitli onlemler almasina sebep olabilecektir. "212Istanbul Alisveris
Merkezi"nin kira sozlesmelerinin tamami Euro cinsinden olmakla birlikte kurlarda meydana
gelebilecek ani artislar kiracilarinin karsilayamayacagi diizeye ¢iktiginda kira tahsilatlarinda
sorun yasama riski de bulunmaktadir.

Sirket’in kullandig1 belli bash finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa
vadeli banka mevduatlaridir. Bu araclar1 kullanmaktaki asil amag¢ Sirket’in operasyonlari i¢in
finansman yaratmaktir. Sirket ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve
ticari bor¢lar gibi finansal araglara da sahiptir. Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci
para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir.

Yabanci para riski Sirket'in ABD dolar1 ve EURO cinsinden yiikiimliiliiklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir. Sirket’in ayrica yaptigi islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu
riskler Sirket’in TL disindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satimi yapmasi ve
yabanci1 para cinsinden banka kredisi kullanmasindan kaynaklanmaktadir.



2.2. ihrac Edilen Paylara iliskin Riskler:

2.2.1 Ihrag edilen paylarin kar pay gelirine iliskin riskler

Sirketin finansal riskler ve zarar riski gerceklestigi Olgiide beklenen karm elde edilememesi
sonucunda kar dagitilmamasi riski vardir. Ote yandan beklenen kar olussa dahi, sirketin Genel
Kurululnda, esas sozlesmesinde ve SPK'nun Seri: [V No: 27 sayil1 "Sermaye Piyasasi Kanunu'na
Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii, Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklari
Esaslar Hakkinda Teblig” e uygun oldugu 6l¢iide pay sahiplerine temettii 6demeye karar verebilir.
Sirket[]in yasal olarak temettii dagitim zorunlulugu bulunmamasmna ragmen Sirket yOnetimi
dagitilabilir kar oldugu donemlerde kendi insiyatifi ile esas sozlesmede hiikiim olmasi ve genel
kurul onayiyla kar dagitabilecektir. Sirketin 31.03.2013 tarihi itibariyla diizenlenen bilangolarinda
gecmis yil zararlar1 oldugundan bu zararlar mahsup edilinceye kadar Sirket tarafindan kar dagitimi
yapilmayacaktir.

2.2.2 Thrag edilen paylarin sermaye kazancma iliskin riskler:

Sirket paylar1 halka arz 6ncesinde aktif olarak BIST'de islem gérmektedir. Ekonomideki, Sermaye
Piyasasindaki ve/veya Sirket'in mali yapisindaki gelismelere bagh olarak, paylarin fiyati piyasada
belirlenecektir. Sirket'in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye
piyasast kosullarmin kotiilesmesi durumunda Sirket paylarinin fiyati diisebilir. Yatirimcilar piyasa
riskinin farkinda olarak yatirim karari almalidir.

Ihrag edilen ortaklik paylar: temettii ve sermaye arttirim politikalarindan etkilenebilir. Bunlara ek
olarak pay sahipleri Sirket'in kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi Sirket'in tasfiye edilmesi
sonucunda bakiye kalmasi halinde, soz konusu tasfiye bakiyesine pay1 oraninda istirak eder.
Ortakligin tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra pay
sahiplerine bir 6deme yapilabilir

2.3. Diger Riskler:
Yoktur.

3. ORTAKLIK HAKKINDA BIiLGILER

3.1. Tamtic1 Bilgiler:

Ticaret Unvam : EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE
TICARET A.S.

Merkez Adresi : Mahmutbey Merkez mh. Tasocagr cd. No:5
Bagcilar- Istanbul

Fiili Yonetim Adresi : Mahmutbey Merkez mh. Tasocagr cd. No:5

Bagcilar- Istanbul

Bagh Bulundugu Ticaret Sicili : Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii

Miidiirliigii

Ticaret Sicil Numarasi . 112966
Ticaret Siciline Tescil Tarihi ¢ 27.12.1971
Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi + Suresiz

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : T.C.Kanunlar1

Esas Sozlesmeye Gore Amac ve Faaliyet Konusu :
Esas Sozlesmenin “Maksat ve Mevzuu” baslikli 4. maddesine gore Sirketin amaci ve istigal
konusu;




MAKSAT VE MEVZUU

MADDE 4- Sirketin kurulus maksat ve gayesi sunlardir

4.1. Gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alimi-satimi, kiralanmasi, kiraya verilmesi ve bunlar Uzerinde her tirlG projeler
olusturulmasi ve isletilmesini yapmak,

4.2.Yurarltkteki mevzuat gergevesinde hicbir sekilde bankacilik faaliyeti niteliginde olmamak kosuluyla gayrimenkul projeleri
gelistirmek, finansman saglayan kuruluslarla finansman ihtiyaci olan girisimlerin mezkur gayrimenkul projelerinin
finansmaninin saglanmasinda gerekli olabilecek ortaklasa ¢alismalarina yardimci olmak, bunlarn bir araya getirmek ve
anlagmalarina araci olmak,

4.3. Her turli emlak ve 6zellikle konut, siteler, ticari ve sinai is merkezleri, alis veris merkezi, hipermarket, siipermarket ve
benzeri magaza ve tesisler, akaryakit istasyonlari, her tirli gosteri ve eglence merkezleri, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkulleri okul, dershane, saglik tesisleri, depolar,soguk hava depolari, antrepolar, villa, tatil kdy, otel,motel,kamping
gibi turistik tesisler, ev, apartman, isyerleri, arsa, arazi, fabrika, fabrika tesisleri veya sair Gretim birimleri ve sair her tarlt
gayrimenkuller  almak, satmak, insa etmek, ettirmek, isletmek, islettirmek, arsa ve arazi satin alip projeler
gelistirmek,satmak, s6z konusu gayrimenkulleri kiralamak veya kiraya vermek, parselasyon yapmak,rehin almak, tesis
olunmus rehinleri kaldirmak, sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde belirlenen esaslara uymak kosuluyla Sirketin kendi
adina ve Ugunci kisiler lehine garanti, kefalet, teminat vermek veya ipotek dahil rehin hakki tesis etmek, irtifak, intifa, kat
irtifaki, Ust hakki, insaat hakki, sufa hakki, vefa hakki, kat milkiyeti, gayrimenkul mukellefiyeti tesis etmek, devir ve ferag
vermek, hukukun cevaz verdigi tiim isleri ifa ve icra etmek, bu haklari tesis etmek, tesis edilmis haklari kaldirmak, menkul ve
gayrimenkul mizayedeleri diizenlemek, halktan agik teklif toplama yontemi ile gayrimenkul ve menkul satmak, devir ve
temlik etmek, pazarlamak ve her turlt tanitim, ilan, reklam, kampanya, promosyon, dergi, brosiir hazirlamak, hazirlatmak,
dagitimini yapmak veya yaptirmak,

4.4, Her nevi gayrimenkulleri, satis vaadi sdzlesmesi yapmak suretiyle satin almak veya satmak, satis vaadi s6zlesmelerini akt
ve imza etmek, tapu siciline satis vaadi s6zlesmelerini serh ve tescil ettirmek, gerektiginde terkin ettirmek,

4.5. Her nevi gayrimenkulleri kat karsilhig seklinde satin almak, insaatini yapmak veya yaptirmak, kat karsilig insaat veya satis
vaadi s6zlesmelerini imzalamak, tapuya serh ve tescil ettirmek, gerektiginde terkin ettirmek,

4.6. Her nevi gayrimenkulleri kiralamak veya kiraya vermek, kira sozlesmelerini akt ve imza etmek, tapu siciline kira
sozlesmelerini serh ve tescil ettirmek, gerektiginde terkin ettirmek,kiralamaya araci olma ve bu gibi faaliyetlerle ilgili
yurtdiginda temsilcilikler agma

4.7. Belirli asgari donanima ihtiya¢ duyulan gayrimenkullerini kiraya vermeden 6nce tesrifini temin etmek veya ettirmek,

4.8. Sirketin istigal konusu ile ilgili yapi elemanlari, teknik alet ithal, imal ve ihraci, mimessillik, acentelik veya distributorlik
faaliyetlerinde bulunmak, konusu ile ilgili genel ve her tirli mimari proje tasarimi ¢izimi, mekanik ve tesisat projeleri gizimi,
elektrik projeleri ¢izimi, sanayi ve yatirim projeleri yapma, tadilat projeleri, sanayi ve yatirnm konusunda arastirma, yatirim
danismanhg faaliyeti niteliginde olmamak Uzere danismanlik, koordinatorliik, yurtdisindaki gercek ve tizel kisilerle
ortakliklar kurmak, ortak ticari anlasma yapmak, ithalat ve ihracat yapmak ve uluslararasi is almak, TC. hudutlari dahilinde
Sirketimiz adina kayitli bulunan bilumum gayrimenkullerimizin yola ve yesil sahaya terki gereken kisimlarini ilgili belediye ve
kamu yararina terk etmek, imar plani geregi diledigi bedelle veya bedelsiz olarak diledigi sartlarla bir kismini veya tamamini
yola, yesile, kamuya terk etmek, terk takrirlerini vermek, imar plani geregi yoldan ve yesilden ihdas yapmak, tevhid, ifraz,
takas, trampa yapmak.

4.9. Yapi endustrisinde kullanilan demir, ¢cimento, kum, micir, asmolen, kereste vs. insaati olusturan bilumum mamul ve
malzemelerin ve yine insaat makinelerinin, toptan ve perakende alimi, satimi, komisyonculugu, ithal ve ihracini yapmak.
4.10. Sirketin galisma konusu dahilinde her tirlu ihaleye girmek, taahhitte bulunmak, baskalarinin taahhlt ettigi isleri
yapmak, kendi taahht ettigi isleri baskasina yaptirmak, resmi ve 6zel miiesseselerle isbirligi anlasmasi yapmak, ortakliklar
kurmak, kurulmus ya da kurulacak sirketlere ortak olmak ve konsorsiyum kurmak.

4.11. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla her
tirld menkul ve gayrimenkuliin ekspertizini yapmak, 6zel, tiizel ve kamu kuruluslarina teklif vererek veya teklif almak
suretiyle her tiirld gayrimenkullin ve menkuliin ekspertizini yapmak.

4.12. Tanm arazileri ve isletmeleri satin almak, kiralamak, gelistirmek. Her tirli tarim faaliyetlerinde bulunmak, her tirli
gida ve tarim Urinlerini Grettirmek, i¢ ve dis ticaretini yapmak. Bio tarim, organik tarim, ekolojik tarim ile geleneksel ve her
trll tanim isletmeleri ve ciftlikler kurmak, isletmek, i¢ ve dis ticaretini yapmak.

4.13. Memlekette istihsal olunan veya yabanci memleketlerden ithal edilen suni ve sentetik elyaf, pamuk, yiin, tiftik, ipek,
keten, jut ve benzerlerinden her nevi iplikler imal ve gerek bu suretle imal edilen gerekse yabanci memleketlerden ithal
olunan ipliklerden her nevi bezler, kumaslar, tuhafiye esyasi, ambalaj malzemesi ve emsali esyayl dokumak, 6rmek veya
konfeksiyon yapmak ve bu maksadi temin igin gerekli iplik, dokuma, basma, boyama, 6rme ve konfeksiyon apre kurmak ve
isletmek.

4.14. Yukarida zikrolunan madde ve mamullerin ticareti ile istigal etmek ve ihrag etmek.

4.15. Maksat ve mevzuu ile ilgili olarak izin, imtiyaz, ruhsatname, patent ve ihtira beratlarini almak, bunlari kismen veya
tamamen ahara devretmek, baskalarina ait ilanlarini devir almak, teknik bilgi (know-how ) anlasmalari akdetmek

4.16. Dahilde veya yabanci piyasalardan uzun, orta ve kisa vadeli istikrazlar akdetmek, aval ve kefalet kredileri temin etmek
ve gerektigi takdirde sirketin gayrimenkullerini terhin etmek tahvilat ihrag etmek.

4.17. Maksat ve mevzuu ile ilgili her tiirli makine yedek parga, ham madde, malzeme, kimyevi madde, mamul ve yari mamul
maddeleri miibayaa ve ithal etmek, toptan, yari toptan ve perakende alim ve satim isleri ile istigal etmek, taahhut ileri,
mimessillik, acentalik, komisyonculuk, depoziterlik yapmak.
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4.18. Gayelerin tahakkuku igin her turlt mali, ticari, idari tasarruf ve faaliyetlerde bulunmak.

4.19. Sirket faaliyetleri igin her tlrli menkul ve gayrimenkul mallar, ipotekli ve ipoteksiz, rehinli ve rehinsiz, dilerse
Uzerindeki her turlu takyidat ve hukuki vecibeleri ile birlikte ve tzerlerindeki her tirli sahsi ve ayni haklarla birlikte satin
almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek, takas veya trampa etmek, geri alim veya alim hakki tesis ve kabul etmek, menkul
gayrimenkul hak veya tesisler kiralamak, kiraya vermek, kira sdzlesmelerini tapuya karsilikh veya tek tarafli olarak serh
etmek.Gayrimenkuller tizerinde irtifaklar, intifa haklari, kat irtifaklar, kat mdlkiyetleri, tahsis, ifraz ve tevhit ile parselasyon
icin her tlrli muamele ve tasarrufu yapmak, menkul veya gayrimenkul mallar igin satis vaadinde bulunabilecegi gibi temlik
muameleleri yapmak ve bu hususta sézlesmeler akdetmek. Keza faaliyetleri igin lGzumlu goérilecek her tirli menkul ve
gayrimenkullerle ilgili bilumum ihalelere istirak etmek, ihaleye ¢ikarmak.

iktisap ettigi gayrimenkuller icin &nalim, ortakhigin giderilmesi ve tahliye davasi agmak, ticari isletme rehni akdetmek.
Gayrimenkullerini belediyeye devretmek, yol ve ifraz igin terk etmek.

Sahibi bulundugu gayrimenkulleri degerlendirmek amaciyla, bu gayrimenkuller lizerinde konut ve/veya ticari kullanim amagli
yapilar insaa etmek, insaa ettirmek, insaatini yaptigi veya yaptirdigi gayrimenkulleri satmak, almak, kiraya vermek,
kiralamak, isletmek, islettirmek amaci ile kurulmus veya kurulacak sirketlere ayni ve/veya nakdi sermaye koymak ve/veya
bu sirketlerin hisselerini satin almak suretiyle istirak etmek.

4.20. Elektrik piyasasina iliskin ilgili mevzuata uygun olarak, esas itibariyle kendi elektrik ve 1sI enerjisi ihtiyacini karsilamak
Uzere otoproduktor lisansi gergevesinde, Uretim tesisi kurmak, elektrik ve i1si enerjisi Gretmek, Gretim fazlasi olmasi halinde
s6z konusu mevzuat cercevesinde, Uretilen elektrik ve 1si enerjisi ve/veya kapasiteyi lisans sahibi diger tizel kisilere ve
serbest tlketicilere satmak ve ticari olmamak kaydiyla tesis ve ilgili tiim techizat ve yakitin ithal edilebilmesine iligkin
faaliyette bulunmak

4.21. Sirket yasal hiikimler ¢ercevesinde yurt iginde ve yurt disinda gercek ve tiizel kisilere satilmak amaci ile tahvil ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili mevzuat ¢ercevesinde kar ve zarar ortakligi belgeleri ihrag edebilir.

4.22. Sermaye Piyasasi Mevzuati ile diizenlenmis olan menkul kiymet portfoy isletmeciligi ve aracilik faaliyeti niteliginde
olmamak kaydiyla hisse senetleri alabilir. istediginde elden cikarabilir. ihrag edilecek tahvil ve diger borglanma senetlerin
limiti hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili hiikiimlerine uyulur.Genel Kurul , tahvil ve kar ortakhigl belgelerine
mutealik diger sartlarin tesbiti hususunda Yoénetim Kuruluna selahiyeti verebilir. Tirk Ticaret Kanunu'nun 125. madde
hikmi sakli kalmak kaydiyla, yukarida tasrih edilen muamelelerden baska islere girisiimek istenildigi takdirde,Yonetim
Kurulu'nun teklifi Gizerine keyfiyet Genel Kurulunun onayina arz olunacak ve bu yolda karar alinacaktir. Ana s6zlesmenin
tadili mahiyetinde olan bu gibi kararlar igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan ve gerekli resmi makamlardan izin alinacaktir.

Telefon ve Faks Numaralari Tel: 0212 446 38 58-59 Faks:0212 446 38 80

Internet Adresi www.edip.com

Sirketin Hisse Senetleri, Borsa Istanbul A.S.'de
islem gordiigl icin ortak sayisi tam olarak tespit
edilememektedir.

Bilinen Ortak Sayisi

3.2. Ortakhgin Tarihgesi ve Gelisimi

e Kurulus, 1971

e Halka acilma tarihi 1990

e Iplik imalat faaliyetini 1995 yilina kadar Istanbul Mahmutbey'de siirdiirmiis,

e 1995 yili igerisinde Liileburgaz, Biiylikkaristiran mevkiinde alinan arazi iizerinde baslanan
boyahane, dikis ipligi ve (5 MW kapasiteli) kojenerasyon yatirimlar:t 1998 yili igerisinde
tamamlanmustir.

e 2005 yili Haziran ayinda Istanbul' daki makinalar Liileburgaz' daki yeni tesislerine
tagimistir.

e 2006 yil1 Haziran ay1 sonunda Istanbul Mahmutbey' deki ofisler ve ambarlarmn tagmmasi
tamamlanarak, Istanbul Mahmutbey arazisinde Ticaret Merkezi olusturulmasi amaciyla
konsept ve fizibilite caligmalarina baglanmis, 2006 yili Temmuz ayinda yapilan Olaganiistii
Genel Kurul Toplantisinda Sirket ana s6zlesmesinin esas faaliyet konusuna yapilan ekleme
ile Sirket’e tasinmazlar1 tizerinde ticari amagli ingaat yapma olanagi saglanmaistir.
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2006 yili Agustos ayinda insaat yatrimini gerceklestirmek amaciyla, sermayesinin %
99,99°’una Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.$. nin ortak oldugu 1.000.000
TL sermayeli Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. kurulmustur.

31 Ekim 2008 tarihinde alman Yonetim Kurulu Karar1 ile Sirket’in esas faaliyet
konusunun gayrimenkul gelistirme sirketi statiisiine doniistiiriilmesine karar verilmis ve 31
Aralik 2008 tarihi itibariyle tekstil tiretim faaliyetleri sona erdirilmistir.

2008 yili Subat ayinda Mahmutbey' de 212 Istanbul Alisveris Merkezi projesinin temel
atma toreni yapilmistir.

2009 yili Haziran aymnda iinvan degisikligimiz gerceklesmis, yeni tinvanmimiz Edip
Gayrimenkul Yatirim San.ve Ticaret A.S. olmustur.

2009 yili Eylil aymnda bagh ortakligimizin sahibi bulundugu “212istanbul Power Outlet
Aligveris Merkezi” ‘nin insaat1 tamamlanarak acilis1 gergeklestirilmistir.

2009 yili Ekim ayinda, Sirketimizin sahibi bulundugu Mahmutbey‘de ki arsada "My Ofis
212" Projesine baslanmis, bu kapsamda Agaoglu Grubu ile bir Insaat Yapim ve Hasilat
Paylagimi s6zlesmesi imzalanmustir.

2009 yili Aralik ayinda Sirketimiz 6denmis sermayesinin 17.595.000 TL’den 30.000.000
TL’ye ¢ikarilmasi islemleri tamamlanmigtir.

2010 yili Mayis ay1 igerisinde bagh ortakligimiz Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm
A.S.’nin 28.000.000 TL olan 6denmis sermayesi 60.000.000 TL’na ¢ikarilmistir.

2010 yilh Mayis ayinda, Sirketimizin 6denmis sermayesinin 30.000.000 TL’dan
50.000.000 TL’na ¢ikarilmast i¢in Yonetim Kurulu Karar1 alinmig, sermaye artirimi ile
ilgili siireg 04/11/2010 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili’nde degisen ana sdzlesmemizin
sermaye bagliklt maddesinin tescili ile tamamlanmigtir.

2012 Ocak ayinda My Ofis 212 projesinin zamaninda tamamlanmas: ile birlikte,
miisterilerine daire teslimleri yapilmaya baslamistir.

2012 Mart ayinda Agaoglu Grubu ile 136 odali olmas1 planlanan Otel Projesi insaatina
baslanmustir.

Aralik 2012 aymnda, Bagh ortakligimiz ile Aareal Bank A.G. arasinda vadesi dolan proje
kredisinin bes y1l vadeli re-finasmanina yonelik kredi anlagsmas1 imzalanmustir.

3.3. Esas Sozlesmeye lliskin Bilgiler
Tam metni Sirket internet adresi olan www.edip.com veya www.kap.gov.tr’de yer alan esas
sozlesmeye iliskin 0zet bilgiler asagida verilmektedir.

3.3.1. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda

bilgi:

Y oktur.

3.3.2. Paylarin devrine iliskin esaslar:
Paylarin devri konusunda esas sdzlesmede bir hiikiim yer almamakta, bu konuda T.T.K. hiikiimler1
cercevesinde islem yapilabilmektedir.

3.3.3. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

3.3.4. Olagan ve olaganiistii genel kurulun toplantiya c¢agrilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullarnn hakkinda bilgi:
Sirket esas sdzlesmesine gore;

GENEL KURUL
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MADDE 15- Sirket hissedarlari, yilda en az bir defa Genel Kurul halinde toplanirlar. Kanuna ve Ana
sozlesme hiikiimlerine uygun sekilde toplanan Genel Kurul, biitiin hissedarlar1 temsil eder. Bu suretle
toplanan Genel Kurul'da alinan kararlar gerek muhalif kalanlar ve gerekse toplantida hazir bulunmayanlar
hakkinda da gegerlidir.

Genel kurul toplantilari, sdz hakki olmaksizin menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya acik olarak
yapilir. Genel Kurullar olagan veya olaganiistii olarak toplanirlar.

Olagan Genel Kurul sirketin hesap déoneminin sonundan itibaren ilk ii¢ ay i¢inde ve yilda en az bir defa
toplamir. Bu toplantida sirketin yillik islemleri ve hesaplari ile glindemdeki diger hususlar incelenerek
gerekli kararlar verilir.

Olaganiistii Genel Kurul, sirket islerinin gerektirdigi hal ve zamanlarda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ile bu Ana sdzlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gliindemine dahil
hususlar1 inceleyerek gerekli kararlari verir.

Genel Kurul toplantilarina davette Tiirk Ticaret Kanunu'nun ve Sermaye Piyasast Mevzuati'min ilgili
hitkiimleri uygulanir.Sirketin internet sitesinde, Genel Kurul toplanti ilani, sirketin mevzuat geregi
yapmasi gercken bildirim ve agiklamalarin yanisira Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nde belirtilen hususlar da pay sahiplerine duyurulur.

Genel Kurul’un ¢alisma esas ve usullerine iliskin bir I¢ Yonerge, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanir ve
Genel Kurul’un onayinin ardindan tescil ve ilan edilir. Genel Kurul toplantilari; kanun, ikincil mevzuat ve
Sirket Ana Sozlesmesi’ ne aykir1 olamayacak olan bu I¢ Yonerge hiikiimleri dairesinde yiiriitiiliir.

Bu Ana Sézlesme ile I¢ Yonerge hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, hissedarlarm olagan ve olaganiistii
Genel Kurul toplantilarma fiziken, elektronik ortamda, bizzat veya temsilen katilmalari, Oneride
bulunmalari, goriis aciklamalar1 ve oy verme iglemleri; onlarin toplantiya daveti, giindem ile toplanti
sirasinda ve sonrasinda izlenecek usule iliskin prosediir ve kurallar hususunda, basta Bakanlik
Temsilcileri Hakkindaki Yonetmelik ile Elektronik Genel Kurul Yoénetmeligi ve Elektronik Genel Kurul
Sistemi Tebligi hiikiimleri olmak {izere, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uyulur.
TOPLANTI YERI

MADDE 16-Genel Kurul'lar sirket merkezinde veya Yonetim Kurulu'nun bulundugu sehrin
elverisli diger bir yerinde toplanir.

BAKANLIK TEMSILCISI

MADDE 17- Genel Kurul Toplantilarinda Bakanlik Temsilcisi'nin bulunmasi ve toplanti tutanaklarini
ilgililerle birlikte imza etmesi sarttir.

Bakanlik Temsilcisi'nin yoklugunda yapilacak Genel Kurul toplantilarinda alinacak kararlar ile Temsilci
imzasini tagimayan toplanti tutanaklari gecerli degildir.

OY ADEDI

MADDE 18- Genel Kurul toplantilarinda hazir bulunan hissedarlarin veya vekillerinin kullanacaklar1 oy
sayilari, her hisse i¢in en az bir oy olmak kaydiyla, hisselerinin toplam itibari degerine gore belirlenir.
VEKALETLE TEMSIL

MADDE 19-Genel Kurul toplantilarinda hissedarlar, kendilerini diger hissedarlardan veya harigten tayin
edecekleri bir vekil ile temsil ettirebilirler. Sirkette hissedar olan vekiller kendi oylarindan bagka temsil
ettikleri hissedarlarin sahip oldugu oylar1 da kullanmaya yetkilidirler.

Bir hisse senedinin intifa hakki ile tasarruf hakki baska bagka kimselere ait bulundugu takdirde bunlar
aralarinda anlasarak kendilerini uygun gordiikleri sekilde temsil ettirebilirler. Anlagamazlarsa Genel Kurul
toplantilarina katilmak ve oy vermek hakkini intifa hakki sahibi kullanir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
vekaleten oy kullanmaya iligkin hiikiimleri saklidir.

OYLARIN KULLANMA SEKLI

MADDE 20- Genel Kurul toplantilarinda oylar el kaldirmak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan
hissedarlardan temsil ettikleri sermayenin onda birine sahip bulunanlarm talebi halinde gizli oya
bagvurulmasi zorunludur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun vekaleten oy kullanmaya iligkin hiikiimleri
saklidir. Sirket’ in Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin
Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarma, goriis agiklamalaria, 6neride bulunmalarina
ve oy kullanmalarma imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda Esas
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So6zlesme’ nin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarin1 kullanabilmesi saglamr. Genel Kurul’lara elektronik
ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gergeklestirilir.
Elektronik ortamda genel kurula katilma ve oy kullanma, fiziki katilim ve oy vermenin biitiin hukuki
sonuglarint dogurur.

ILANLAR

MADDE 21- Sirkete ait ilanlar ve duyurular, Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimleri ile Sermaye
Piyasasi Mevzuatina tabidir. Ancak, Genel Kurul’un toplantiya ¢agirilmasma ait ilanlar, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Yénetim Ilkeleri geregince ilan ve toplant: giinleri hari¢ olmak {izere en az
ii¢ hafta evvel Sirket’in internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yapilir.

Sermayenin azaltilmasi veya tasfiyeye ait ilanlar i¢in Tirk Ticaret Kanunu’nun 474. ve 532. maddeleri
hiikiimleri tatbik olunur. Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca yapilmasi zorunlu olan ilanlar hususunda;
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayinlanan teblig hiikiimlerine uyulur.

3.3.5. Ortakh@in yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas sozlesmede bir hiikkiim yer almamakta, bu konuda T.T.K. hiikiimleri ¢ergevesinde islem
yapilabilmektedir

3.3.6. Sermayenin artirilmasina veya azaltilmasina iliskin esas sozlesmede oOngoriilen
kosullarin yasanmin gerektirdig¢inden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

3.3.7. Yonetim ve denetim kurullarina iliskin hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket esas sozlesmesine gore;

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi ve temsili Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri dahilinde segilecek olan en az 5 en ¢ok 9 liyeden olusan Yonetim Kurulu tarafindan
yiiriitiiliir. Yonetim Kurulu’nda asgari 2(iki) bagimsiz yonetim kurulu {iyesi bulunur. Yonetim
Kurulu’nda goérev alacak bagimsiz lyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kurumsal Y6netime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

YONETIM KURULU"NUN SURESI VE SECIMI

MADDE 10- Yo6netim Kurulu tiyeleri bir y1l miiddetle segilirler.

Yonetim Kurulu, liyelerinin verimli ve yapici ¢alismalar yapmalarina, hizli ve rasyonel kararlar
almalarina ve komitelerin olusumuna ve ¢alismalarmni etkin bir sekilde organize etmelerine imkan
saglayacak sekilde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri de dahil olmak iizere hisse sahipleri
ekseriyeti tarafindan gosterilecek adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Bir tiizel kisinin Yonetim Kurulu {iyesi olmas1 halinde, bu tiizel kisi ile birlikte, tiizel kisi adina,
s0z konusu tiizel kisi tarafindan belirlenen ve onun tarafindan Sirket’e bildirilmek sartiyla, her
zaman degistirilebilecek olan, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur. Tiizel kisi iye adina
sadece, tescil edilmis s6z konusu gergek kisi Yonetim Kurulu toplantilarina katilip oy kullanabilir.
Tiizel kisi/ler adina, tiizel kisi/ler tarafindan belirlenen gergek kisinin/kisilerin, tiizel kisi /kisilerle
ilisiginin kesildiginin sirkete bildirilmesiyle gercek kisi/ler temsilci sifatlari kendiliginden
kaybederler Uyeliklerden birinin bosalmas1 veya Bagmmsiz Yonetim Kurulu iiyesinin
bagimsizligini kaybetmesi halinde Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak atama yapilir ve ilk Genel Kurul’un onayina sunulur. Ydnetim
Kurulu tliyeligine, sirketin faaliyet alan1 ve yonetimi konusunda bilgi ve tecriibeye sahip olan, mali
tablo ve raporlar1 analiz edebilecek, sirketin tabi oldugu hukuki diizenlemeler hakkinda temel
bilgiye sahip olan, nitelikli kisiler aday gosterilir ve secilir. Siiresi biten iiyenin tekrar se¢ilmesi
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caizdir. Genel Kurul Yonetim Kurulu iiyelerini kismen veya tamamen, gorev siireleriyle bagli
olmaksizin, her zaman degistirebilir

YONETIM KURULU’ NA DAIR DIGER HUKUMLER

MADDE 11- Yonetim Kurulu’ nun gorev hak ve yetkileri Yonetim Kurulu iiyelerinin ¢ekilmesi
olimii veya gorevlerini yapmaya engel olan hususlara ait halleri, mesuliyetleri ve yetkileri Tiirk
Ticaret Kanunu'nu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine gore cereyan eder.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

MADDE 12- Yénetim Kurulu Uyeleri, her yil iiyeleri arasindan bir Baskan seger.

Yonetim Kurulu, sirket isleri ve muameleleri gerektirdikce Baskan c¢agrisi iizerine toplanir.
Toplant1 gilinii Yonetim Kurulu karari ile de tespit edilebilir.

Uyelerden higbirinin toplant1 yapilmasi talebinde bulunmamasi kaydiyla, Yénetim Kurulu’nun,
Tirk Ticaret Kanununun 390. maddesinin dordiincii fikrasindaki sartlar g¢ergevesinde, karar
metninin dolastirilmasi yoluyla karar almas1 da miimkiindiir.

Sirket’in Yonetim Kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Sirketlerinde
Anonim Sirket Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy
vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplant1 Sistemini kurabilecegi gibi bu amacg igin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket Ana Sozlesmesi’
nin bu hilkmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem
tizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini Teblig hiikiimlerinde belirtilen
cercevede kullanabilmesi saglanir.

Tiirk Ticaret Kanunu’ nun Y6netim Kurulu toplantilar ile ilgili hitkiimleri mahfuzdur.

Y o6netim Kurulu' nun ayda en az bir defa toplanmas1 mecburidir.

Yonetim Kurulu liye sayisi en az 5 en cok 9 kisidir. Toplant1 nisab1 5 kisidir. Kararlar asgari 5
iilyenin olumlu oylari ile alinir.

SIRKETI TEMSIL , IDARE VE UCRETLER

MADDE 13- Sirket'in idaresi ve disartya karsi temsili Yonetim Kurulu’ na aittir. Sirket tarafindan
verilecek biitlin belgelerin ve akdolunacak biitiin sdzlesmelerin sirketi temsil ve ilzam edebilmesi
icin sirketin resmi unvani altinda iki sirket yetkilisi tarafindan imza edilmesi sarttir.

Yonetim Kurulu tiyeleri, imza yetkisi verecegi kisileri serbestce tayin edebilecegi gibi sirketin
temsil ve ilzam seklini ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde serbestce kararlastirir.Yonetim
Kurulu, tiyeleri arasindan bir veya birka¢ murahhas {iye segebilir. Yonetim Kurulu tayin edecegi
miidiirlerle nasbedecegi sahislara Sirket temsil ve ilzam yetkisi verebilir. Bu sahislarin temsil
yetkilerinin kapsami Y onetim Kurulu’nca tayin olunarak tescil ve ilan ettirilir.

Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarinin saglikli bicimde yerine getirilmesini saglamak iizere
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri
cercevesinde, gerektigi takdirde yeterli sayida sair komite olusturur.Komitelerin goérev ve calisma
alanlar1 Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve isbu esas
sozlesme hiikiimleri ¢er¢evesinde belirlenir.

Komiteler bagimsiz olarak calismalarini yiriitir ve YoOnetim Kurulu'na Onerilerde
bulunur.Komiteler caligmalarinin gerektirdigi siklikta ve Komite Baskanmin daveti iizerine
toplanir.

Y 6netim Kurulu tiyelerine Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri kapsaminda huzur hakki 6denebilir.
Yonetim Kurulu ve yukarida belirtilen komite iiyelerine, Sirket’e Yonetim Kurulu iyeligi ve
komite iiyeligi cercevesinde vermis olduklar1 diger hizmetlerin karsilifinda huzur haklarmin
disinda ticret, ikramiye veya prim 6denebilir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin {icretlendirilmesinde Sirketin performansina dayali 6deme
planlar1 kullanilmaz. Murahhas tiyeler dahil Y6netim Kurulu tiyelerine Yonetim Kurulu iiyelikleri
dolayisiyla yapilan 6demelerin sekil ve miktar1 Genel Kurulca, komite iiyelerine, komite tiyeligi
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hizmetleri dolayisiyla yapilacak 6demelerin sekil ve miktar: ise mevzuata uygun olarak Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir.

BAGIMSIZ DIS DENETIM

MADDE 14- Tirk Ticaret Kanunu ile Sermaye Piyasasi Mevzuat1 uyarinca Sirket’in mali
tablolarmin ve faaliyet raporlarinin bagimsiz denetimini yapacak bir “Bagimsiz Denetim
Kurulusu”, Tiirk Ticaret Kanununun 397 ve devami maddelerindeki “denet¢i” ve sermaye piyasasi
mevzuatindaki “bagimsiz denet¢i” olarak, Yonetim Kurulu’nun onerisi tizerine Genel Kurul
tarafindan, her faaliyet donemi i¢in mevzuatta tanimlanan siireler icerisinde her halde gorevini
yerine getirecegi faaliyet donemi bitmeden secilir. Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 400.
maddesinde, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu diizenlemelerinde ve
sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlara uygun bir “Bagimsiz Denetleme Kurulusu”
atamalidir. Denetci, ilgili kanun ve ikincil mevzuat diizenlemeleri ¢ercevesinde, Ticaret Sicili’ne
tescil ettirilir ve ayrica gerekli bildirim ve ilanlar yapilir. Sirketin mali tablolar1 ve faaliyet
raporlari, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda konulan kurallara; bu ¢ercevede
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu’nun belirledigi  kurallar
dogrultusunda Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ve
yorumlari ile Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak diizenlenir ve Tiirkiye
Denetim Standartlar1 ile uluslararasi denetim standartlarina uygun bir sekilde denetlenir. Sirketin
mali tablo ve raporlar ile bagimsiz denetim raporlari, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 524. maddesi ve
ilgili diger hikkiimleri ve ayrica Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde belirlenen usul ve esaslar
dahilinde, ilgili makamlara gonderilir ve kamuya acgiklanir.

3.4. Faaliyet Hakkinda Bilgiler

3.4.1. Son ii¢ yil ve ilgili ara donem itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek
sekilde ortaklhik faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket Agustos 2009 tarihinde acilismi gerceklestirdigi "212istanbul Power Outlet Aligveris
Merkezi" nin ve "Liileburgaz tesislerinin" yonetimini yaparak kira geliri elde etmektedir.

Sirketin son ii¢ y1ldaki briit kira gelirleri;

Gelir Tiirii (TL) 2010 2011 2012
Briit Kira Gelirleri * 21.935.988.- 27.812.443.- 28.976.439.-
* Jlgili donem Finansal Tablolart (Dipnot:28)

Sirketin 2010 yilinda bir miietahhit firma ile Kat Karsiligi Hasilat Paylasimli Insaat Yapim
sOzlesmesini imzalayarak temelini attigt "My Ofis 212" projesi Aralik 2011 tarihinde
tamamlanmustir. Insaat siiresi boyunca projeden satislar1 gerceklestirilen dairelerin, sahiplerine
teslimleri ise Ocak 2012 tarihinde baslamistir. Sirket 2010-2011 yillarinda projeden yapilan
satiglari, ALINAN AVANSLAR hesabinda izlemis, daire teslimleri yapilmaya baslanip satis
faturalar1 diizenlenmeye basladigr donemde ise (2012) Gelir Tablosu ile iligskilendirerek, SATIS
GELIRLERI hesabinda izlemistir. Sirketin 31.03.2013 itibartyla "My Ofis 212" 'den elde ettigi
toplam briit satig hasilat1 48.998.112 TL olarak gerceklesmistir. Kalan stoklarla ilgili satis ve
pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

Sirketin ayrica yine ayni sdzlesme kapsaminda insaati devam eden "Otel" projesi bulunmakta olup
projenin tiim insaat maliyeti miiteahhit firmaya ait olmakla beraber 2013 yil1 sonlarinda ingaatinin
tamamlanmas1 ongoriilmektedir. Sirket "Otel" projesinin insaatinin tamamlanmasini beklemeden
projenin satis1 konusunda caligmalar yapmaktadir.
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3.4.2. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ortakhgin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlarn hakkinda bilgi:

Sirket, bagl ortakligi ile birlikte aligveris merkezi ve konut sektoriinde proje gelistirme insaat-
satis-kiralama konularinda faaliyeti gostermektedir. Sahibi bulundugu "212istanbul Alisveris
Merkezi" ilkenin sayili biiyiik aligveris merkezleri arasindadir. 70.000 m2 kiralanabilir alana
sahiptir. Igerisinde ii¢ biiyiik perakende devinin bulunmas, iilkenin en kalabalik niifusuna sahip
ilcesinde bulunmasi, Istanbul’un en &nemli iki otobaninin ortasinda ve ticaret merkezi olarak
biiyiik hareketlilige sahip Basin Ekspres yoluna cephe olmasi, kendi baglant1 yollari ile birlikte
her yonden kolay ulasimi olmasi alisveris merkezinin ve ayni zamanda "Otel" ve "My Ofis 212"
projesinin avantajlaridir. Mahmutbey, Bagcilar, Halkali ilgelerinde insaata uygun biiyiik
arazilerin olmasi, bagka yatirimcilarinda bdlge de yeni alisveris merkezleri yapma olasiligimi
arttirmakta ve bu da rekabet agisindan bir dezavantaj olarak goziikmektedir

3.4.3. Son iic yil ve ilgili ara donem itibariyle ortakhigin net ciro tutarimin faaliyet alanina
ve pazarin cografi yapisina gore dagihmm hakkinda bilgi:

Sirketin son li¢ yildaki Gelir Tablolarinda agiklanan Satis Gelirleri igerisinde 31.12.2010 tarihi
itibartyla 21.935.988 TL, 31.12.2011 itibariyla, 27.812.443 TL, 31.12.2012 itibariyla 28.976.439
TL olmak tiizere toplamda 78.724.870 TL kira geliri bulunmaktadir. 31.12.2012 tarihli gelir
tablosunda ise ayrica 48.702.614.TL "My Ofis 212" satig hasilat1 bulunmaktadir.

31.12.2013 tarihli son agiklanan Gelir Tablosuna gore 7.337.316 TL kira geliri, 295.498 TL "My
Ofis 212" satis hasilati hesaplanmustir. Ilgili donemlere ait Finansal Tablolar, Sirket'in
www.edip.com internet adresinden detayli olarak incelenebilmektedir.

3.4.4. Son ii¢ yil ve ilgili ara donem itibariyle ortakligin tamamlanmis 6nemli yatirnmlar ve
bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Son ii¢ y1l igerisinde Sirket, Mahmutbey/ Istanbul'da bulunan arazisi iizerinde miiteahhit bir firma
aracihigiyla Kat Karsilig1 Hasilat Paylasimli Insaat Yapmm Sézlesmesi ile "My Ofis 212" projesine
baslamig ve bitirmistir. Projenin Haziran 2013 itibariyla % 85't satilmis durumdadir. Projenin
insaat maliyetinin tamami miietahhit firmaya aittir.

3.4.5. Ortakhk tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket'in, Kat Karsilig1 Hasilat Paylasimli Insaat Yapim Sézlesmesi ile anlastig1 "Otel" projesinin
ingaat1 devam etmekte olup projenin insaat maliyetinin tamami miiteahhit firmaya aittir. Projenin
kaba insaat1 tamamlanmis olup Haziran 2013 itibariyla dis cephe giydirmeleri yapilmaktadir.
Projenin insaat maliyeti miiteahhit firmaya aittir.

3.4.6. Ortaklikla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

3.4.7. Ortakh@in yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatinmlar hakkinda
ortakhg1 baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Yoktur.

3.4.8. Son iic yil ve ilgili ara donem itibariyle ortakhigin arastirma ve gelistirme politikalari
ile sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil
olmak iizere bu etkinlikler i¢cin yapilan 6demeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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3.4.9. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirm aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

3.4.10. Ortakhgin ticari faaliyetleri ve karhhg acgisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, mali vb. anlagsmalar ile ortakhgin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne él¢iide bu
anlasmalara bagh olduguna iliskin 6zet bilgi:

Ortakligin, Aralik 2012 tarihinde Aareal Bank A.G.ile 5 yil vadeli olarak (vade sonu Aralik 2017)
imzalamis oldugu kredi s6zlesmesi mevcuttur. Ayrica "My Ofis 212 " ve "Otel" projesi insaati ile
ilgili miiteahhitlik anlagmalar1 bulunmaktadir.

3.4.11. Son finansal tablo tarihi itibariyle ortakhgin finansal kiralama yolu ile edinilmis
bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu veya yonetim kurulu karar uyarinca ortakhkc¢a
edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin bilgi:
i) 31.03.2013 tarihi itibariyle finansal kiralama yoluyla edindigi kiymetlere iliskin bilgiler: Bagh
ortakligimiz Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. tarafindan imzalanmis ve devam eden
leasing sozlesmelerine iligkin bilgiler agagidaki gibidir.

Kiralananin Kiralama Kiralama Kiralama Siiresi Sonunda
Cinsi Siiresi Bedeli Kiralananin Kime Ait Olacag:
Baslangic-Bitis
Sogutma Gurubu, 06.05.2009 1.066.669 EUR |  Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.
Chiller, Orta 07.05.2013

Gerilim hiicreleri

Sinema koltuklari ve | 17.07.2009 158.231 EUR | Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S
Halilar1 01.07.2013

ii) Sirketin yatirim amacgh gayrimenkulleri;

31 Mart 2013
212 ist. Power Outlet AVM Liileburgaz Tesisleri Toplam
Maliyet Bedeli 242.626.254 35.953.427 278.579.681
Birikmis Amortisman (16.924.243) (9.530.498) (26.454.741)
Net Deger 225.702.011 26.422.929 252.124.940

Grup yatirim amagh gayrimenkullerini finansal tablolarda maliyet bedeli {izerinden gostermektedir.

iii) Sirketin maddi duran varliklari ;

31 Mart 2013
Maliyet Bedeli 16.393.238
Birikmig Amortisman (12.794.132)
Maddi Duran Varlik Deger Diis. Karsiligi (-) (177.769)
Net Deger 3.421.337

Sirketin sahip oldugu varliklarla ilgili diger detayl bilgiler ilgili donemlere ait Finansal Tablolar
ve dipnotlarinda goriilebilir, Sirket’in www.edip.com ve www.kap.gov.tr adresinden donem
finansal tablolar1 incelenebilmektedir.
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3.4.12. Maddi

duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi

halinde

rayi¢/gercege uygun deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Asagida belirtilen tarihler itibariyle

yaptirilan ekspertiz raporlarina gore grubun yatirim amacl

gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz 31 Mart 2013
Raporu Tarihi Maliyet Degeri, Net Ekspertiz Degeri
212 Istanbul PowerOutlet AVM 31.12.2009 225.702.011 349.300.000
Liileburgaz Tesisleri 31.12.2009 26.422.929 33.368.000
252.124.940 382.668.000

Grup 'un 31 Mart 2013 itibariyle yatirim amagl gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, bagimsiz bir ekspertiz sirketi
tarafindan 29-30 Aralik 2009 tarihlerinde ger¢eklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmig bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup, séz konusu ekspertiz raporlarina
gore yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarimn referans alimmaswla tespit

edilmistir.

3.4.13. Maddi duran varhKklar iize

hakkinda bilgi:
31 Mart 2013

rinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar

Maddi varlik cinsi, yeri

Verilis nedeni Ipotek/rehin/diger

Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey Koyii
3270 Ada/ 14 parsel sayili 55.193,17 m’
miktarli A blokta 269 adet bagimsiz
boliim tizerinde,

Borglu Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm
A.S. tasinmazin séz konusu bagimsiz bdliimleri
iizerinde Aareal Bank AG. lehine 76.689.250 Euro
kredi i¢in

1.derece ipotek

Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey Koyt Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin  Kira Serhi
3270 Ada 14 parsel iizerinde A blok tasinmazin soz konusu bagimsiz bolimii iizerinde
(36) nolu bagimsiz boliim tasinmazin Carrefoursa Carrefour Sabanct Ticaret Merkezi A.S.
iizerinde lehine 10 y1l miiddetle
Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey Koyt Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Kira Serhi
3270 Ada/ 14 parseldeki tasinmazin Edip Gayrimenkul Yatiim Sanayi ve Ticaret
iizerinde, A.S.tasmmazm iizerinde Bedas’a  kablo gecis
giizergahi i¢in 99 yilligina 1 TL bedelle
Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey Koyli  Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Kira Serhi
3270 Ada/ 14 parseldeki tasinmazin Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
iizerinde, A.S.tasmmazm izerinde Tedas’a  kablo gecis
giizergahi i¢in 99 yilligina 1 TL bedelle
Liileburgaz, Biiyiikkaristiran Koyii / Etibank Genel Miidiirliigii lehine haritada belirli Irtifak hakk1

Kaldirimalti mevkiinde bulunan 4254
parsel lizerinde,

527 metrekare mahalde

Liileburgaz, Biiyiikkarigtiran Koyt /
Basagil, Bucaklar, Arapyeri veK.Altt
mevkiilerinde bulunan 1896-1897-4254-
225-226-227-228-229-230parseller
lizerinde,

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
A.S.’ne ait tekstil tesisleri lizerinde T. Is Bankasi
A.S lehine 15.000.000 Euro kredi i¢in

1.derece ipotek

3.4.14. Ortakhgin maddi duran
hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

varhklarinin kullanimin etkileyecek cevre ile ilgili tiim

3.4.15. Son ii¢ yilda, ortakhigin veya grup sirketlerinden herhangi birinin taraf oldugu,
olagan ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan s6zlesmeler hari¢c olmak iizere, ortakhgn ilgili

oldugu onemli sozlesmelerin 6zeti:
Yoktur.

19



3.4.16. Son ii¢ y1l, ilgili ara donem ve son durum itibariyle personel sayisi, belli bash faaliyet
alanlan ve cografi bolge itibariyle dagilimi ile bu sayida goriilen onemli degisiklikler
hakkinda aciklama:

2010 y1l1 ortalama personel sayis1 :19

2011 y1li ortalama personel sayis1 :19

2012 y1l1 ortalama personel sayis1 :22

2013/03 donem personel sayist  :23

Sirket, Liileburgaz tesislerinin ve Alisveris Merkezi'nin idari ve teknik bazi islerini tageron
firmalar vasitasiyla yapmaktadir.

3.4.17. Personelin ortakhga fon saglamasim1 miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

3.4.18. Son 12 ayda mali durumu énemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgi:
Yoktur.

3.4.19. Son 12 ayda ortakhgin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg: iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim islemleri:

Sirket'in Bagli Ortakligmin sahibi oldugu "212Istanbul Alisveris Merkezi" kiracilarindan Praktiker
Yapt1 Marketleri A.S. iflas erteleme talebinde bulunmus olup, Anadolu 16.Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2013/21 E sayili dosyas1 kapsaminda Haziran 2013 tarihi itibariyla dava siireci
devam etmektedir. Ilgili kirac ile kira s6zlesmesi dzelinde heniiz bir fesih anlasmasi yapilmamis
olup sozlesmeden kaynakli yiikiimlilikleri devam etmekte, kendisine aylik kira faturalari
diizenlenmektedir.

3.4.20. Son ii¢ y1ldaki finansal yatirnm politikalari:
Yoktur.

3.5. Egilim Bilgileri

3.5.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gériilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Y oktur.

3.5.2. Ortakhgin finansal durumunu ve faaliyetlerini 6nemli dl¢iide etkileyebilecek egilimler,

belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:
Yoktur.
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4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER
Asagida yer alan secilmis finansal bilgiler, Ortakligin kamuya agiklanan son ¢ yillik bagimsiz
denetimden geg¢mis konsolide finansal raporlarindan alinmistir. Detayli bilgiler www.edip.com
internet adresinde bulunan Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlarinda incelenebilir.

4.1 Konsolide Ozet Bilancolar : (TL UFRS)

31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 31.03.2013
(Denetimden gegmis) (Denetimden gegmis) (Denetimden gegmis) (Denetimden gegmenis)
VARLIKLAR 328.106.741 323.669.057 287.897.930 285.418.809
Donen Varliklar 54.251.349 51.790.219 29.166.813 28.293.348
Duran Varliklar 273.855.392 271.878.838 258.731.117 257.125.461
KAYNAKLAR 328.106.741 323.669.057 287.897.930 285.418.809
Borglar/Yukiimliiliikler 244.026.647 253.402.428 232.449.928 229.133.246
Alinan Avanslar 12.788.527 45.131.649 904.950 301.703
Ozkaynaklar 71.291.567 25.134.980 54.543.052 55.983.860

4.2 Konsolide Ozet Gelir Tablosu : (TL_UFRS)

31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 31.03.2013
((Denaiiinitn Eegmit)) ((Denaiiinitn Eegmit) (Denetimden ge¢mis) (Denetimden gegmemis)
Satis Gelirleri 28.802.610 36.135.591 86.781.765 10.065.693
Satiglarin Maliyeti (-) (16.679.719) (17.553.208) (34.563.279) (4.813.003)
Faaliyet Giderleri (-) (10.535.572) (6.766.689) (10.214.408) (2.262.336)
Finansal Gelir/(Gider) (930.058) (62.918.278) (5.322.082) (918.071)
Ertelenmis Vergi
Gelir/(Gider) 4.199.379 4.944.746 (7.273.924) (643.224)
Siirdiiriilen
Faaliyetler Donem 4.856.640 |  (46.157.838) PRI PRl
Kari (Zarari)
Durdurulan Faaliyetler
Donem Kari/ (Zarari) Cal °7) 1.251 ) )
DONEM KARI /
ZARARI (8.645.335) (46.156.587) 29.408.072 1.429.059
4.3 Konsolide Finansal Borg¢lar : (TL UFRS)
31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012  31.03. 2013
Kisa Vadeli Banka Kredileri 35.456.782 235.761.190 28.197.855 27.159.997
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri  18.176.929 926.701 19.241.536 18.840.543
Finansal Kiralama Islemlerinden Kisa Vadeli Borglar  2.261.857 821.111 233.718 92.541
Kisa Vadeli Finansal Borg Toplami 55.895.568 237.509.002 47.673.109 46.093.081
Uzun Vadeli Banka Kredileri 177.233.646 11.389.313 160.218.846  155.950.787
Finansal Kiralama Islemlerinden Uzun Vadeli Borglar ~ 765.850 214.853 - -
Uzun Vadeli Finansal Borg Toplami 177.999.496 11.604.166 160.218.846  155.950.787
Finansal Bor¢lar Toplan 233.895.064 249.113.168  207.891.955 202.043.868
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5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI HAKKINDA
BIiLGILER

5.1

5.2

5.3

5.4

Kayith Sermaye Tavani : Sirket Esas Sermaye Sistemine tabidir.
Odenmis / Cikarilmis Sermayesi : 50.000.000.- TL

Son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy
hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi:

05.06.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi itibariyla;

Ortagin; Sermaye Pay1
Ticaret Unvany/ 05/06/2013

Ad1 Soyadi (Bin TL) (%)
Akin Holding A.S. 15.047,92| 30,10
Feza Holding A.S. 4.689,57| 9,38
Nuri AKIN 4.327,06| 8,65
Diger Ortaklar 25.935,45| 51,87
TOPLAM 50.000,00| 100,00

Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylarn %S5 ve fazlasi olan gercek Kkisi
ortaklarin birbiriyle akrabalk iliskileri:
Yoktur.

Ortakhgin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kotiiye kullanilmasim1 engellemek i¢in
alinan tedbirler:

Ticaret Unvany/ Son durum 05/06/2013 itibariyla
Ad1 Soyadi (Bin TL) (%) Hakimiyetinin kaynag
Akin Holding A.S.| 15.047,92 30,10 Pay Sahibi
Feza Holding A.S. | 4.689,57 9,38 Pay sahibi
Nuri AKIN 4.327,06 8,65 Pay sahibi

TTK ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri diginda alinmis bir tedbir yoktur.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Sermayeyi temsil eden paylara iliskin bilgi:

Tertibi Grubu imtiyaz | Nama/Hamilin Pay Toplam Sermayeye
Turd e Nominal (TL) Orani
Oldugu Degeri (TL)

1 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 20.000,00 0,00040
2 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 14.000,00 0,00028
3 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 17.000,00 0,00034
4 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 204.000,00 0,00408
5 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 1.275.000,00 0,02550
6 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 6.120.000,00 0,12240
7 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 9.945.000,00 0,19890
8 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 12.405.000,00 0,24810
9 YOKTUR | YOKTUR | HAMILINE 0,01 20.000.000,00 0,40000
TOPLAM | 50.000.000,00 1,00000

Ortakhgin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarinin sahip olduklan ortakhk paylarimin adedi, defter degeri
ve nominal degeri:

Yoktur.

Ortakhgin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar hakkinda
bilgi:
Yoktur.

Son ii¢ y1l icinde yapilan sermaye artirinmlar: ve kaynaklar ile sermaye azaltimlan,
yaratilan/iptal edilen pay gruplann ve pay sayisinda degisiklige yol acan diger
islemlere iliskin bilgi:

25.10.2010 Tarihinde ortaklik 6denmis sermayesi 30.000.000 TL’den 50.000.000 TL’ye,
ortaklar tarafindan nakit olarak 6denmek suretiyle artirilmistir. Daha 6nceki sermayeyi
teskil eden 30.000.000 TL karsiligi 0,01 TL nominal degerli 3.000.000.000 adet
hamiline yazili paylar, 25.10.2010 tarihinde artirilan 20.000.000 TL sermayeye tekabiil
eden 2.000.000.000 adet 9.tertip paylarla birlikte, 50.000.000 TL sermayeyi teskil eden
0,01 TL nominal degerli 5.000.000.000 (Besmilyar) adet hamiline yazili paylara
bo inmiistiir

Son 3 yilda sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda
bilgi:
Yoktur.

Ortakhgin son on iki ay icinde halka arz veya tahsisli satis suretiyle pay ihracinin
bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin say1 ve
niteliklerine ve tahsisli satis yapilan gercek ve/veya tiizel Kisilere iliskin
aciklamalar:

Yoktur.
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5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

Varanth sermaye piyasas1 araclari, oydan yoksun paylar, hisse senedine
doniistiiriilebilir tahvil, hisse senedi ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi
araclarinin miktan ve doniistiirme, degisim veya talep edilme esaslarmna iliskin
bilgi:

Yoktur.

Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi1 kararlastirllmis sermaye piyasasi araclari ve s6z konusu
opsiyon hakkinda iliskili Kkisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. paylarin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:
Yoktur.

Ortakhgin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Yoktur.

Borsada islem gormesi amaclanan sermaye piyasasi araclariyla es zamanh olarak,

- S6z konusu aracglarla ayni grupta yer alanlarin tahsisli satisa konu edilmesi veya
satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Soz konusu araclarin baska bir grubunun tahsisli satisa ya da halka arza konu
edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye
piyasasi araclarinin sayisi ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

izahnamenin hazirlandig yil ve bir onceki yilda eger ortaklik halihazirda halka
acik bir ortakhk ise;

- Ortakhgin paylan iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme
teklifleri,

- Soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclarn

hakkinda bilgi:

Yoktur.

6. YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA ILISKIN BILGILER

6.1

Ortakhgin genel organizasyon semasi:

Yonetim Kurulu

Genel Mudur

Satinalma Mudiri Hukuk Mdsaviri Muhasebe Finans Miduri

24



6.2

6.3

Ortakhgin yonetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi:
05.06.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi :

Son 5 Yilda Sermaye
Adi Soyadi Gorevi Meslegi Adresi grtakllk.tva. Payi/Temsil Ettigi
Ustlendigi . -
.. Tiizel Kisilik
Gorevler
(TL) (%)
Nuri Akin Baskan Tekstil Tasocagl cd.No:3| Yon .Kur. 4.327.064 | 8,65
(Akin Mihendisi | D: 481 Baskani
Holding Bagcilar/iST.
A.S.Temsilci
si)
Ragip Akin Baskan Kimya Yesillik Sk.No:6| Yon. Kur. 2.113.941| 4,23
Vekili Mihendisi | Akin Apt. Uye
Erenkdy/iST.
ismail Kog Uye Sanayici- | Cicekci Bostan sk.| Yoénetim 143.795,00 | 0,00
isletme |Mesa Koru sitesi| Kurulu Uyesi
fakiltesi |C:5 Daire:10
mezunu | Altunizade-
istanbul
Mnip Yicel Uye Makine | Abide-i  Hurriyet| Yonetim 0,00| 0,00
Mihendisi |Cad. Gegit Sokak | Kurulu Uyesi
No:.10 Kat:5
Sisli/iST
Ahmet AKIN Uye Saf saf sk.No:22| Yén. Kur. 0,00| 0,00
Emirgan- Uyesi
Sariyer/iST
Koray Génensin Bagimsiz Sanayici | Suyani sk.Yali apt.| Bagimsiz 0,00| 0,00
Uye No:16 D:5 Uye
Kadikoy/iST.
Fatih Akol Bagimsiz is adami | istinye Park| Bagimsiz 0,00| 0,00
Uye Rezidans Palmiye Uye
B:2 istinye/iST

Yonetim kurulu iiyelerinin ortakhik paylarina yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar

hakkinda bilgi:
Y oktur.
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6.4

6.5

6.6

Yonetim kurulu iiyelerinin son bes yillda yonetim ve denetim kurullarinda
bulundugu veya ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlar,, bu sirketlerdeki
sermaye paylar1 ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya
ortakhigimin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Adi Soyadi

Gorevi

Son bes y1lda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu
veya ortagi oldugu sirketler

Nuri Akin

Yonetim Kurulu
Baskani (Akin Holding
A.S.Temsilcisi)

Akin Holding A.S. - Akin Tekstil A.S.- Aktek Giyim A.S.-
Akin Faktoring A.S. - Akesko Kimya Sanayi A.S. - MIG
Mimarlik A.S.- MIG Yapi A.S. - Engin Kuru Temizleme
A.S. - Edpa Kimya Sanayi A.S. - Edpa Tekstil A.S.-EDPA
USA - Tekstil Yatirm Menkul Degerler A.S. - Edip
Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S.'de ortakliklar
ve Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Ragip Akin

Baskan Vekili

Akin Holding A.S. - Akesko Kimya San Tic A.S.- Akin
Tekstil A.S.- Aktek Giyim A.S.-Akin Faktoring A.S.- Edpa
Kimya Sanayi A.S. - Edpa USA - MiG Mimarlik insaat
Gelistirme A.S.- Mig Yapi San tic A.S.-.Edpa Tekstil A.S.-
Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S.'de
ortakliklari ve Yénetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

ismail Kog

Yénetim Kurulu Uyesi

Tekstlire Holding A.S.- Tekstlire Corap Sanayi A.S. -
Tekstiire iplik San ve Tic A.S. -Fepa Tekstil A.S.- Kenpa
Tekstil A.S.-Edpa Kimya A.S.-Akesko Kimya A.S.- Italiana
Marka A.S.- Terroteks A.S.-Jilpa Tekstil A.S. Gozde Giyim
A.S. - Feza Holding A.S. ve grup sirketlerinde ortakliklari
ve Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Mnip Yicel

Yénetim Kurulu Uyesi

Akin Holding A.S. - Akin Faktoring A.S. - Akin Tekstil A.S.
- Edpa Tekstil A.S. Sirketlerinde Danismanlik, Denetgilik
ve Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Ahmet AKIN

Yénetim Kurulu Uyesi

Yek Gida icecek Hizmetleri A.S.- KentFarma ilag A.S.-
Engin Kuru Temizleme A.S. - Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm A.S.- Akin Beton A.S.
sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyelikleri ve ortakliklar
bulunmaktadir.

Koray Gonensin

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Korem Dis Ticaret A.S. ve Kaptan Sirketler grubunda
Yonetim Kurulu Gyelikleri ve ortakliklari vardir.

Fatih Akol

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Bora jet Havacilik A.S.-Akol Yatirim Danismanlik Ltd.Sti.-
Spectrum Medya Grubu - Canwest Turkiye,
sirketlerinde ortakliklari ve Yonetim Kurulu Uyelikleri
bulunmakta olup ayni zamanda Istanbul Bilgi
Universitesi Miitevelli heyetindedir.

Ortakhgin denetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi: Yoktur

Denetim kurulu iiyelerinin ortakhk paylarina yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar

hakkinda bilgi:
Yoktur.
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Denetim kurulu iiyelerinin son bes yilda yonetim ve denetim kurullarinda
bulundugu veya ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlari ve bu yoénetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip etmedigine
dair bilgi:

Yoktur.

Yonetimde s6z sahibi olan personele iliskin bilgi:
Mehmet Adnan DABAK - Genel Miidiir (Sermaye pay1 yoktur)

Yonetimde soz sahibi olan personelin son bes yillda yonetim ve denetim
kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlari ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhig@inin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

Yoktur.

Yonetimde soz sahibi olan personelin ortakhk paylarina yonelik sahip olduklari
opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

Ortakhgin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Adi Soyadi Gorevi Mesleki/Egitim
Nuri Akin Baskan (Akin Holding Kurucu Uye- Tekstil Miihendisi-Akin
A.S.Temsilcisi) Holding A.S. Yonetim Kurulu Baskani
Kimya Miuhendisi-Akin Tekstil A.S.
Ragip Akin Baskan Vekili Yénetim Kurulu Baskant
isletme Fakiiltesi mezunu-Sanayici-
ismail Kog Uye Tekstiire Holding Yénetim Kurulu
Uyesi
Makina Mihendisi-Cesitli sirketlerde
Miinip Yiicel Uye danismanlik ve Y.Kurulu Uyeligi
yapmaktadir.
Halkla iliskiler ve iletisim Fakiiltesi
Ahmet AKIN Uye mezunu-Cesitli Sirketlerde Yonetim

Kurulu Uyeligi yapmaktadir.

Koray Gonensin

Bagimsiz Uye-Denetim
Komitesi

isletme Fakiiltesi Mezunu-Cesitli
sirketlerde Yonetim Kurulu Bagkan ve
Uyeliklerinde bulunmaktadir.

Fatih Akol

Bagimsiz Uye-Denetim
Komitesi

isletme Fakiiltesi Mezunu-Cesitli
sirketlerde Yonetim Kurulu Bagkan ve
Uyeliklerinde bulunmaktadir.

M.Adnan Dabak

Genel Mudur

Petrol Miihendisi. Uzun yillar gesitli
bankalarda Ust dlizey yoneticilik
yapmistir.

Ortaklik son 5 y1l icerisinde kurulmus ise ortakhigin kurucularina iliskin bilgi:

Y oktur.
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6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

Ortakhgin mevcut yonetim, denetim kurulu iiyeleri ve yonetimde s6z sahibi olan
personel ile ortakhik son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle
akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Yoktur.

Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personel hakkinda yiiz kizartici sug¢lardan dolayr alinms cezai
kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyesi veya yonetimde soz sahibi
oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:
Yoktur.

Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurularn ve yaptinmlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personelin yonetim ve denetim organlarindaki iiyeliklerine veya
ortakhktaki yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi:

Yoktur.

- Yonetim ve denetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ortaklik son
5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin ortakhiga karsi1 gorevleri ile sahsi ¢ikarlan
arasindaki ¢ikar ¢atismalarina iliskin bilgi: Y oktur.

- Bu Kkisilerin yonetim veya denetim kurullarinda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi: Yoktur.

- Bu Kkisilere belirli bir siire ortakh@in sermaye piyasasi araclarimin satisi
konusunda getirilmis sinirlamalar hakkinda ayrintih bilgi: Yoktur.

Ortakhgin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gorev tanimlari:

Sermaye Piyasasi1 Kurulu, Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince 06.06.2013 tarihinde
gorevlendirilen Denetim Komitesi Uyeleri:

Adi Soyadi Gorevi Meslegi Son 5 Yilda Goreyv Siiresi / Kalan
Ortakhkta Gorev Siiresi
Ustlendigi Gorevler
Koray Uye Sanayici Bagimsiz Y.Kurulu 1Yil-1Yil
Gonensin Uyesi ve Denetim
Komitesi Uye.
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6.20

6.21

Fatih Akol Komite Bsk. Is adami Bagimsiz Y .Kurulu 1Yd-1Yil
Uyesi ve Denetim
Komitesi Bagkani

Gorev tammmi: Denetimden sorumlu komite: ortakligin muhasebe sistemi,
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve ortakligin i¢ kontrol
sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar. Bagimsiz denetim kurulusunun
secimi, bagimsiz denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baslatilmas1 ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢alismalar1 denetimden
sorumlu komitenin gozetiminde gerceklestirilir. Denetimden sorumlu komite; en az {i¢
ayda bir olmak iizere yilda en az dort kere toplanir ve toplant1 sonuglar1 tutanaga
baglanarak yonetim kuruluna sunulur. Denetimden sorumlu komite kendi gorev ve
sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastigi tespit ve Onerileri derhal yonetim kuruluna
yazil olarak bildirir.

Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeleri:
Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi Son 5 Yilda Gorey Siiresi / Kalan
Ortakhkta Goreyv Siiresi
Ustlendigi Gorevler

Koray Goénensin Komite Isadami Bagimsiz Y.Kurulu 1Yil-1Yil
Bsk. Uyesi ve Denetim
Komitesi
Miinip Yiicel Uye Makina Y Kurulu Uyesi ve 1Yil-1Yil
Miihendisi Denetim Komitesi
Uyesi

Gorev Tanmmi: Ortaklikta kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisityla meydana
gelen cikar catigmalarimi tespit eder ve yonetim kuruluna uygulamalar: iyilestirici
onerilerde bulunur. Pay sahipleri ile iliskiler biriminin c¢alismalarini koordine eder.
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 30 Aralik 2011 tarih ve seri IV No:56 Tebligi geregince
olusturulmas1 gereken "Aday Gosterme Komitesi ", "Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi" ve "Ucret Komitesi"nin her {iiciiniin de Kurumsal Yonetim Komitesi
bilinyesinde yapilandirilmas1 karar1 almmis olup, Kurumsal Yonetim Komitesi bu
gorevleride yerine getirmektedir.

Seri: IV, No:41 sayih “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim
Ortakhklarin Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca kurulmasi zorunlu
olan ortakhgin pay sahipleri ile iliskiler birimi yoneticisi hakkinda bilgi:

Bu birimin yoneticisi; Muhasebe ve Finans Miidiirli, Cengiz AKKOC'dur. Tel: 0212 446
38 58 Email: yatirimci@edip.com

Seri: IV, No:41 sayih “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim
Ortakhklarin Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca ortakhgin sermaye
piyasas1 mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesinde ve
kurumsal yonetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan gorevli personelin
adi, soyad ve iletisim bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarinin tiirii:
Mevcut durumda lisansli personel bulunmamakla birlikte, bu gorevleri Muhasebe ve
Finans Miidiiri, Cengiz AKKOC yerine getirmekte olup, kendisi Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Ileri Diizey Lisans smavlarina devam etmektedir.
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6.22

6.23

6.24

Son yillik hesap donemi itibariyle ortakhigin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi personeline;

- Ortakhk ve bagh ortakhklarmma verdikleri her tiirlii hizmet icin 6denen ve
saglanan sarta bagh veya ertelenmis 6demeler de dahil olmak iizere her tiirlii iicret
ve faydalarin tutan ve tiirii:

(2012 y1ly)
ACIKLAMA BRUT UCRET NET UCRET
UST DUZEY YONETICILER 180.000,00 125.112,50
Y.KURULU BASKAN VE UYELERI 2.343.915,50 1.595.511,39
DENETGCILER 8.299,74 7.000,00
TOPLAM 2.532.215,24 1.727.623,89

- Emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri faydalar1 ddeyebilmek icin
ortakhk veya bagh ortakhklarimin o6dedigi veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:
Yoktur.

Son yillik hesap donemi itibariyle ortakhk ve bagh ortakhklar tarafindan, yonetim
ve denetim kurulu iiyelerine ve yonetici personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak odemeler/saglanacak faydalara iliskin so6zlesmeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

Ortakhgin kurumsal yonetim ilkelerine uygun hareket edip etmedigine dair
aciklama, kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumu ve kurumsal yonetim
ilkelerine uyulmuyorsa bunun nedenine iliskin gerekceli aciklama:

Sirketimiz Kurumsal Yonetim Ilkelerine uymakta olup, bu konudaki uyum raporlar
donemler itibariyla, Faaliyet Raporlar1 ve www.edip.com internet sitesinde
yayinlanmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani Koray Gonensin ve iiyesi
Miinip Yiicel'dir.
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7. GRUP HAKKINDA BiLGIiLER

7.1 Ortakhgin dahil oldugu grup hakkinda o6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ortakhikla olan iliskileri ve ortakhigin grup icindeki yeri:
. .. . PAY S -
GRUP SIRKET UNVANI FAALIYET KONUSU ORANI Hiski ve Islem tiirii

Akin Holding A.S. Holding % 30 | Ortak-Hizmet alim

Akin Tekstil A.S. g;l:;tll firiinleri imalati ve Grup sirketi

Mig Mimarlik Ins.Gelistirme | ; . - o

Turizm Tic. A.S Insaat ve proje gelistirme Grup sirketi

Edpa Kimya San.ve Tic. A.S. i‘trlrs‘fa drinleri imalat ve Grup Sirket-Kira geliri

Tekstil tiriinleri imalat1 ve Grup Sirket

Edpa Tekstil Ticaret A.S satigi P

Feza Holding A.S Holding %9 | Ortak

Feza Tekstil San.ve Tic. A.S ;r;ll(;tll tiriinleri imalgieg Grup Sirket

Celebi Iplik San.ve Tic. A.S. ;r;ll(;tll tirinleri imalati \g Grup Sirket

Galata Yiyecek Icecek ve . . . . .
Turizm Ltd.Sti Restaurant isletmeleri Grup Sirket-Kira geliri
Engin Kuru Temizleme A.S. Kuru temizleme isletmesi Grup Sirket-Kira geliri
Yek Grda Igecek veTic.Ltd.$ti. Biife isletmesi Grup Sirket-Kira geliri
Kenpa Tekstil Tic.ve San. A.§ Tekstil imalat-Satis Grup Sirket-Kira geliri
Gozde Giyim San.ve TIQERLS Tekstil imalat-Satis Grup Sirket-Kira geliri

7.2 Unvam, merkezi, istirak ve oy hakki oran ve tutarlan gibi bilgiler dahil olmak

iizere ortakhigin dogrudan ya da dolayh tiim bagh ortakhklarimin dokiimii:

ORTAKLIK

BACLI ORTAKLIK UNVANI FAALIYET KONUSU PAYI Adresi
Edip Uluslararasi Aligveris Merkezleri Mahmutbey Merkez
) . . t. isletmesi 9499.99 Mh Tagocagi cd No:5

Gayrimenkul ve Turizm Insaati, igletmesl, 097, BAGCILAR

AS kiralamasi vb. ISTANBUL

7.3 Konsolidasyona dahil edilenler hari¢c olmak iizere ortakh@n finansal yatirnmlar:

hakkinda bilgi:
Yoktur.
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8. ILISKILI TARAF VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BiLGILER

8.1. Ortakhgin ortaklan, istirakleri, bagh ortakhklar ve diger grup sirketleri ile olan borg¢-
alacak iliskisi:
Sirket’in son {li¢ yil ve son ara donem itibariyla hazirlamis oldugu Finansal Tablolarmin
37.nolu dipnotunda yer verilmis, ilgili donem Finansal Tablolar1 ve dipnotlarma
www.edip.com internet adresimizden veya www.kap.gov.tr’den ulasilabilir.

Son hesap donemi itibanyla:

31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
lligkili taraflardan alacaklar
- Edpa Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 3.976 - 804 -
- Engin Kuru Temizleme A.$ 3.025 - - -
- Kenpa Tekstil Tic.ve San. A.$ 29.518 - 5.031 -
- Yek Gida Igecek ve Tic.Ltd.Sti. 3.421 - - -
- Galata Yiyecek igcecek ve Turizm Ltd. 43.532 - 24.656 -
83.472 - 30.491 -
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ortaklara borglar
- Odenecek temettii - 687 - 687
- Akin Holding A.S. 63.720 20.953.052 29.500 21.061.838
- Feza Holding A.S. - 922.262 - 898.436

63.720 21.876.001 29.500 21.960.961

a) So6z konusu Ticari/Ticari olmayan bor¢ ve alacaklarin bir énceki doneme gore artis
yiizdeleri ve nedenleri: Ilgili tutarlarda 6nceki doneme gore onemli bir miktarda artis
veya azalis s6z konusu degildir.

b) Vade farki uygulamasi i¢in oOngoriilen siire: Grup sirketlerimizle yapilan ticari
islemlerde diger miisterilerimize uyguladigimiz fiyat ve kosullar aynen gegerli olmaktadir.

c) Ticari olan/olmayan alacaklarin nedenleri: Ticari alacaklar kira alacaklarindan
kaynaklanmaktadir.

d) Ticari olan/olmayan bor¢larin nedenleri: Ortaklara ticari olmayan borglarda yer alan
tutar, ortaklarimiz tarafindan tahsil edilmemis temettii bakiyesi ile sirketin fon ihtiyacini
karsilamak amaciyla kullanilmis olan tutarlardir, cari piyasa kosullar1 ¢ercevesinde faiz
o0denmektedir. Ticari borglarda yer alan tutar ise, hukuki danigsmanlik hizmeti alimindan
kaynaklanmaktadir.
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8.2 Ortakhgin ortaklar, istirakleri, bagh ortakhklar ve diger grup sirketleri ile yaptigi
alim ve satimlar:
Alimlar 31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Kira/ Kira/
Mal Hizmet  Faiz/Kur  Toplam Mal Hizmet Faiz / Kur Toplam
Farki Farki
Ortaklar
Akin Holding AS. - 81.000 514.580 595.580 - 300.000 420.837  720.837
Feza Holding A.S. - - 22.214 22.214 - - 6.398 6.398
TOPLAM - 81.000 536.794 617.794 300.000 427.235 727.235
Satiglar 31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Kira/ Kira/
Mal Hizmet Faiz / Toplam Mal Hizmet Faiz Toplam
Kur Kur
Farki Farki
Ortaklar
Akin Holding A.S. - - 13551  13.551 . - 172362 172.362
Diger iligkili Taraflar
Edpa Kimya San. A.S. - 2.688 3.252 5.940 - 6.921 11.493 18.414
Engin Kuru Temiz. A.S. - 8.233 2.878 11.111 - 23443 22.751 46.194
Galata Yiy.ve Ig.Tur.Ltd. - 41.022 64.771  105.793 - 140.363 237.513 377.876
Yek Gida Igecek ve Tic.Ltd.St. - 971 6.986 7.957 - 3.199  26.744 29.943
Kenpa Tekstil Tic.ve San. A.S - 12927  44.845 57.772 - 50.020 172.769 222.789
Go6zde Giyim San.ve T. A.S - 7.006 20.354 27.360 - 26.723 77.638 104.361
Interser Dig Ticaret Ser
Tur.lslt A.S. - - - - - 1.330 1.330
TOPLAM - 72.847 156.637 229.484 - 250.669 722.600 973.269
8.3. Ortakhk tarafindan alimip bagh ortakhk ve/veya istiraklere devredilen krediler
hakkinda bilgi:
a) Son hesap donemi (31/03/2013 tarihi) itibariyle krediler;
Temin Aktarildig: Aktarila Aktarimda
Edildigi Tutar Faizi Vade Sirketin Unvani n Tutar | Uygulanan Faiz Oram
Banka vb % Vade
Unvani
Garanti 5.000.000 4,00 | 24.11.2013 | Edip Uluslararasi 5.000.000 | % 4,00 | 24.11.2013
Bankasi EUR Gayrimenkul ve EUR
Turizm A.S.
T.Is Bankas1 | 4.235.750 5,00 | 26.12.2013 | Edip Uluslararasi 4.235.750 [ % 5,00 | 26.12.2013
EUR Gayrimenkul ve EUR
Turizm A.S.
T.Is Bankas1 | 2.400.000 | 4,134 | 31.05.2013 | Edip Uluslararast 2.000.000 % 31.05.2013
EUR Gayrimenkul ve EUR 4,134
Turizm A.S.

| b) Son durum (10/06/2013 tarihi) itibariyle krediler;
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Temin Aktarildig1 Aktarllan | Aktarimda Uygulanan
Edildigi Tutan Faizi Vade Sirketin Unvani Tutar Faiz Oram Vade
Banka %
Unvan
Garanti 5.000.000 | 3,75 | 24.11.2013 | Edip Uluslararasi 5.000.000 | % 3,75 | 24.11.2013
Bankasi EUR Gayrimenkul ve EUR
Turizm A.S.
T.is 4.235.750 | 5,00 | 26.12.2013 | Edip Uluslararasi 4.235.750 | % 5,00 | 26.12.2013
Bankasi EUR Gayrimenkul ve EUR
Turizm A.S.
T.is 2.300.000 | 4,30 | 29.11.2013 | Edip Uluslararasi 2.000.000 | % 4,30 | 29.11.2013
Bankasi EUR Gayrimenkul ve EUR
Turizm A.S.

Bagh ortaklik ve/veya istirakler tarafindan alimip, Ortakhga kullandirilan krediler
hakkinda bilgi:
Yoktur.

Ortakhk tarafindan alimip grup ici diger sirketlere devredilen krediler hakkinda bilgi:
Yoktur.

Grup ici diger sirketler tarafindan alinip, ortakhga kullandirilan krediler hakkinda
bilgi:
Yoktur.

Ortaklar, istirakler, bagh ortakhklar ve diger grup sirketleri lehine verilen garanti,
taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi yiikiimliiliiklerin tutar:

a) Son hesap donemi (31/03/2013 tarihi) itibariyle kredilerin;

Ad1 Soyadi / Ticaret Unvam Yiikiimliiliik Tiirii Tutar Varsa
Vadesi
Aareal Bank AG. Edip UGM Kredi S6zlesmesi- | 76.689.250 EUR | 19.12.2017
Garantor
TOPLAM 76.689.250 EUR

b) Son durum (10/06/2013 tarihi) itibariyle; Herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir.

Son hesap donemi ve son durum itibariyle Ortakhk tarafindan istirak, bagh ortakhk ve
diger grup ici ortakliklara 6denen ve alinan, danismanhk, yonetim vb. hizmet iicretleri
hakkinda bilgi ve 6denen /alinan tutarlar:
Sirketimiz hukuki iglemlerini de takip eden Akin Holding A.S. hukuk servisinin masraflarina
katilim payr olarak fatura karsihiginda tarafimizdan aylhik 27.000 TL + KDV o&deme

yapilmaktadir.

Ortakhk yoneticilerine, Ortakhk ve grup ici diger ortakhklar tarafindan verilen
kredilerin son hesap donemi ve son durum itibariyle tutari, uygulanan faiz oram ve

yoneticiler adina verilen, faaliyet konusu ile ilgili olan ve olmayan garantiler:

Y oktur.
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8.10.

8.11.

8.12.

8.13

Ortakhgin, istirak, bagh ortakhk ve grup ici diger ortakhklarin yoneticilerine verdigi
kredilerin son hesap donemi ve son durum itibariyle tutari, uygulanan faiz oram ve
yoneticiler adina verilen faaliyet konusu ile ilgili olmayan garantiler:

Yoktur.

Herhangi istirak, bagh ortakhk ve diger bir grup iiyesi ortakhga o6zkaynak ve/veya
yabanci kaynak transferine yonelik projeler hakkinda ozet bilgi:
Yoktur.

Ortakhgin son ii¢ yil ve son durum itibariyle, istirak, bagh ortakhk ve diger grup
ortakhklaryla yaptigy, istirak hissesi ve/veya gayrimenkul alim satimina iliskin bilgi:

Ad1 Soyad / Ticaret 2010 2011 2012 01/01/2013 ile
Unvam 10/06/2013 arasi
Edip Uluslararasi - - 29.910.909 TL -
Gayrimenkul ve (Alim)
Turizm A.S.

Son hesap donemi ve son durum itibariyle, menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler
grubu icinde yer alip isletmenin ortaklar, istirakleri bagh ortakhklarn ve diger grup
sirketleri tarafindan c¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlari ve bunlarn ¢ikaran
ortakhklar:

Yoktur.

9. HALKA ARZA ILiSKIN BILGILER

9.1

Yetkili organ kararlari:
Sirketin sermaye artirimina iliskin 15.04.2013 tarih ve 08 nolu Yonetim Kurulu Karari
asagida yer almaktadir;

1- Sirketimizin 50.000.000.- (Ellimilyon ) TL olan tamami ddenmis sermayesinin, 15.000.000.
(Onbesmilyon ) TL nakit (%30 bedelli) artirdmak suretiyle, 65.000.000 TL' na ¢ikariimasina,

2- Yapilacak ilk Genel Kurul Toplantisinda onaya sunulmak iizere, yeni TTK ve Sermaye Piyasast
Kanunu'na uyum amaciyla Sirketimiz ana sozlesmesinin ; "SIRKETIN KURULUSU AMACI
KONUSU FAALIYETLERI"  bashgimin cikarimasina, "MAKSAT VE MEVZUU" baslikl
4.maddesinin, "SERMAYE " bashkli 7.Maddesinin, "YONETIM KURULU'NUN SURESI VE
SECIMI" bashikl: 10.maddesinin, "YONETIM KURULU TOPLANTILARI" bashkli 12.maddesinin,
"SIRKETI TEMSIL, IDARE VE UCRETLER" baslikli 13.maddesinin, "DENETCILER" baslikl:
14.maddesinin, "GENEL KURUL" bashkli 15.maddesinin, "KOMISER" baslikli 17.maddesinin,
"OY ADEDI" bashkli 18.maddesinin, "OYLARIN KULLANMA SEKLI" bashikli 20.maddesinin,
"ILANLAR" bashkli 21.maddesinin, "SENELIK RAPORLAR" bashkli 23.maddesinin, "SENELIK
HESAPLAR basilikli  24.maddesinin, "KARIN DAGITIMI" bashkli 25.maddesinin, VAKIF VE
BAGISLAR bashkli 27.maddesinin, "TAHVIL, FINANSMAN BONOSU, KAR VE ZARAR
ORTAKLIGI BELGESI CIKARILMASI" bashikli 30.maddesinin ve "KURUMSAL YONETIM
ILKELERINE UYUM" baslikli 32.maddesinin ekteki gibi degistirilmesine, gerekli izinlerin alinmasi
icin Sermaye Piyasast Kurulu ve ilgili mercilere basvurulmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Ilgili karar, 05.06.2013 tarihinde Sirket merkezinde yapilan 2012 Y1l Olagan Genel Kurul
Toplantisinda ortaklarin onayma sunulmus olup, Sirket Esas Sozlesmesinin "Sermaye"
baslikl1 7.maddesinin, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin
izinlerindeki gibi degistirilmesi hususu oy birligi ile kabul edilmistir.
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9.2

9.3.

9.4

9.5

9.6

Satis1 yapilacak paylar ile ilgili bilgi:
Nakit karsilig1 artirilacak sermayeyi temsilen ihra¢ edilecek paylar ile ilgili bilgiler
asagidadir;

Pay Nama/Hamiline | Bir Payin Pay Nominal Degerleri
Grubu Oldugu Nominal Sayisi Toplami ( TL)
Degeri (TL)
YOKTUR HAMILINE 0,01 1.500.000.000,00 15.000.000,00
TOPLAM | 1.500.000.000,00 15.000,000.00

Paylarim satacak olan ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirminin kaynaklar hakkinda bilgi: Yoktur.

b) i¢c kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi: Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari: Yoktur.

i) Ortaklarin 6denmis/¢cikarilmis sermayede mevcut paylarina gore bedelsiz pay alma
orani: Yoktur.

ii) Bagvuru sekli: Yoktur.

Satis1 yapilacak paylarin yatirnmcilara sagladigi haklar:

Kardan pay alma hakki (SPKn md. 19), tasfiyeden pay alma hakki (TTK md.507), bedelsiz
pay edinme hakki (SPKn md.19), yeni pay alma hakki (TTK md.461), kayitli sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢cin (SPK md. 18), genel kurula davet ve katilma hakki (TTK
md.414, 415, 419, 425,SPKn md. 17), oy hakki (TTK md. 434,SPKn md.17), pay sahibinin
temsili (TTK md.427), bilgi alma hakki (SPK md.32,TTK md. 437), iptal davas1 agabilecek
kisiler (TTK md.436, 451), Azlik Haklar1 (TTK’da sirasiyla md.438,411,412 ve 417 olarak
diizenlenmistir.), 6zel denetim isteme hakki (TTK md.438), Genel Kurul'un reddi (TTK
md. 438, 420)

Kardan Pay Alma Hakkina iliskin Bilgi:

a) Hak kazanilan tarih: Ihrag edilen paylar; sermaye artirmminm tescil edildigi/yeni pay
alma hakkima iligkin sirkiilerin yayimlandigi/satisin tamamlandig1 hesap donemi itibariyle
temettiie hak kazanwr, kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurulca karar verilmis
olmas1 halinde ilk kez 2013 yilinin karindan temettii hakki elde eder. Ancak paylarin satis
stiresi iginde yeni pay alma hakkina iliskin sirkiilerin yayimlandigi hesap donemi sona
ererse, hesap doneminin son giiniinii takip eden tarihten sonra satilan paylar 2014 yilinin
karindan temettii alabilecektir. Sirketin 31.03.2013 tarihi itibariyla ge¢mis yil zararlar
42.919.351 TL olmas1 nedeniyle, s6z konusu zararlar giderilinceye kadar kar dagitimi
yapilamayacaktir. Yatiwrimcilar temettii dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karari
almalidir.

b) Zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar
pay1 bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avansi bedelleri dagitim
tarithinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan temettii ve
temettli avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon
Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri
uygulanir.

¢) Hakkin kullanimina iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii:
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9.7

9.8

Hak kullanimina iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

d) Kar payr oranmi veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadigi:

Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu; Sermaye Piyasasi Mevzuati; Sermaye Piyasas1t Kurulu (SPK)
Diizenleme ve Kararlar;; Vergi Yasalarr; ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas
Sozlesmemizi dikkate alarak kar dagitim kararlarini belirlemektedir.

a) Bu artinnmda ihrag edilecek paylara iliskin zorunlu cagri, satin alma ve/veya satma
haklarmna iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Istege bagh olarak yapilan kismi ¢agri, blok veya miinferit alimlar ya da diger herhangi bir
yontemle, tek basina veya birlikte hareket ettikleri kisilerle beraber, dogrudan veya dolayli
olarak bir ortakligin yonetim kontroliinii saglayan paylarini iktisap edenler, diger ortaklara
ait paylar1 da satin almak iizere ¢agrida bulunmak zorunda olup, halka acik anonim
ortakliklarim pay sahiplerine yapilacak ¢agriya iliskin esaslar Kurul’'un Seri: IV, No:44
sayth Cagri Yoluyla Ortaklik Paylarmin Toplanmasina Iliskin Esaslar Tebligi’nde
diizenlenmistir.

b) Son yil hesap donemi ve cari hesap yih icinde yapilan ¢agn yoluyla ortakhgin
paylarimi toplama teklifleri, bu tekliflerle ilgili fiyat veya degistirme sartlar1 ve bu
tekliflerin sonucu hakkinda bilgi:

Yoktur.

Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimin kisitlanip kisitlanmadigl, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarmn yeni pay alma haklar1 kisitlanmamuistir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayn tutar ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan
alimp alinmadig:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklarimin kullanim siiresi:

15 gilindiir. Bu siirenin baglangic ve bitis tarihi ilan edilecek sirkiilerde belirtilecektir. Yeni
pay alma hakki kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamas1 halinde, izleyen isgiinii
aksami sona erecektir.

e) Ortaklarin 6denmis/cikarilmis sermayede mevcut paylarina gore yeni pay alma
orani:

Ortaklarin mevcut paylarina gore yeni pay alma hakki oran1 % 30'dur.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi :

Pay bedelleri Garanti Bankas1 A.S. Yenibosna Ticari Subesi nezdinde agilan TR 28 0006
2000 3040 0006 2957 43 numarali hesaba yatirilacaktir. Yeni pay alma hakki kullanimina
iligkin siirenin baslangic ve bitis tarihleri ilan edilen sirkiilerde belirtilecektir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylar1t MKS’de aracit kurum/kuruluglar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarmi,
yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {izere, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak aract kurum/kuruluslar
nezdindeki yatirim hesaplarma yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:

1) Pay bedellerinin 6denecegi banka hesabi, Garanti Bankas1 Yenibosna Ticari Subesi’nde
Sirket adina actirilan TR 28 0006 2000 3040 0006 2957 43 IBAN nolu 6zel hesaptir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve hisselert MKS’de araci kurum/kuruluglar
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9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini, yukarida
belirtilen banka subesinde acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma
hakki kullanim stiresi i¢inde tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

i1) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakk1 kullanilamayacaktir.

ii1) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkin1 satabilirler.

h) Yeni pay alma sirkiilerinin ilan edilecegi yerler:

Kurulun Seri: I, No:40 sayili "Paylarin Kurul Kaydmma Almmasma ve Satisina iliskin
Esaslar Tebligi" c¢ercevesinde yapilacak ilan, KAP ve ortakligin web sitesinde
www.edip.com internet adresinde ilan edilecektir.

Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyati:

Sirket sermayesindeki pay1 % 8,65 olan, sirket ortaklarindan Nuri AKIN; riichan haklar1
kullanildiktan ve halka arz edildikten sonra kalan kismini, satig siiresinin bitimini takip
eden 3 giin icerisinde, Borsa’daki satis siiresinin sonundaki 3 islem giiniinde Borsa Birincil
Piyasa’da olusan giinliik agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi lizerinden satin
almay1, bedelini tam ve nakden 6demeyi taahhiit etmistir.

Nuri AKIN
Tasocagi cd.No:3 D: 481
Bagcilar/ISTANBUL imza

Halka arz tutar:
Yapilacak sermaye artrimi ile 15.000.000 TL nominal degerli pay ihra¢ edilecektir. Yeni
pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar tasarruf sahiplerine arz edilecektir.

Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
Halka arz siiresi 3 giindiir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek sirkiilerde
belirtilecektir.

0,01 TL nominal degerli bir payin satis fiyati ile s6z konusu fiyatin tespitinde kullanilan
yontemler:

Yeni pay alma haklar1 0,01 TL nominal degerli bir pay i¢in 0,01 TL’lik fiyat lizerinden
kullandirilacaktir. Arta kalan paylar nominal degerin altinda olmamak {iizere Borsa
Istanbul’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir

Yonetim veya denetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilerin veya iliskili Kkisilerin
(bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) son yil icerisinde iktisap
ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar halka arz konusu paylar icin 6dedikleri
veya odeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimin karsilastirilmasi:

Yoktur.

Satis yontemi ve basvuru sekli:

Satista, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: VIII, No:66 tebliginde yer alan “Borsada satis”
yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye artirimida pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satis siiresi icinde Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetkili bankalar ve
aract kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

Pay bedelleri satis islemlerini yiiriiten borsa liyesi Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
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9.15

9.16

9.17

9.18

tarafindan tahsil edildik¢e Garanti Bankasi Yenibosna Ticari Sube’de acgilan TR28 0006
2000 3040 000 6295743 numaral1 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:
Talep edilecek pay miktari 1TL nominal degerli 1 pay ve katlari seklinde olacaktir. Borsa'da
asgari islem tutari 1 Lot (1 TL) ve katlari seklinde gerceklesmektedir.

Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri, Edip Gayrimenkul Yatirim San ve Tic A.S.adina agilmis olan Garanti Bankasi1
Yenibosna Ticari Subesi TR28 0006 2000 3040 000 6295743 no’lu 06zel hesapta
toplanacaktir.

Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ve paylart MKS’de araci kurum/kuruluglar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yukarida belirtilen
banka subesinde acilan hesaba MKK tarafindan 6denmek iizere, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
siiresi i¢inde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili bankalar ve arac1 kurumlardan olusan
borsa iiyelerinden birine bagvurmalari gerekmektedir. Pay bedelleri satig islemlerini yiiriiten
borsa iiyesi Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S. tarafindan tahsil edildik¢e 6zel banka
hesabina yatirilacaktir.

Basvuru yerleri:

Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili tiim banka ve aract kurumlar olup, izahname
asagida belirtilen yerlerde incelemeye agik tutulmaktadir.

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S. - Tepecik Yolu 212 3841010
Demirkent Sok. No:1, 34337, Istanbul
T. Garanti Bankas1 A.S. Ankara Yatirnm Merkezi - Atatiirk 312 4104160
Bulvar1 No: 86 Kizilay/ ANKARA

232 4554150
T. Garanti Bankas1 A.S. Izmir Yatirim Merkezi - Fevzipasa
Bulvar1 No:1 Konak/IZMIR

212 4463858

Edip Gayrimenkul Yatirim San ve Tic A.S.
Mahmutbey Merkez mh tasocagi cd No:5
Bagcilar/ ISTANBUL

Yeni pay alma haklarmnin kullanilmasindan sonra kalan paylarmn halka arzinda pay alan
ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasast Mevzuati ¢er¢evesinde MKK nezdinde
hak sahipleri bazinda izlenmeye baglanacaktir.

Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Seri: VIII, No:66 sayili “Sermaye Piyasas1 Araglarinin Halka Arzinda
Satis Yontemlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde yer alan esaslar cercevesinde dagitim
listesinin kesinlestigi giinii takip eden ilk is ginii Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
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9.20

9.21

9.22

9.23

9.24

Aracilik ve yiiklenim hakkinda bilgi:

a)Satisa aracihk edecek ve/veya yiiklenimde bulunacak kurulus/kuruluslar
(konsorsiyum lider/liderleri ayrica belirtilecektir), aracihigin niteligi ve yiiklenimde
bulunulan paylarin tutari ile satisa sunulan toplam paylara orani:

Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S. satisa “en 1yi gayret araciligr” ile aracilik edecektir.
Yiiklenimde bulunulan pay yoktur.

b) Yiiklenimde bulunulmayan paylarin tutar:
Yiiklenimde bulunulmayan paylarin tutar1 15.000.000.- TL'dir.

¢) Aracilik sozlesmesinin tarihi ve bu sozlesmede yer alan 6nemli hususlar:
Garanti Yatrim Menkul Kiymetler A.S. ile imzalanan sézlesme tarihi 12.06.2013 olup
sOzlesmede halka arz ile ilgili 6nemli bir husus yoktur.

Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari Sermaye Piyasast Mevzuati
cergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) nezdinde hak sahipleri bazinda kayden
izlenmeye baslanacaktir.

Halka arza iliskin olarak ortakhgin 6demesi gereken toplam maliyet ile halka arz
edilecek pay basina maliyet:

Halka arza iliskin tahmini toplam maliyet 92.500 TL olarak 6ngoriilmiis olup pay basina
diisen maliyeti, 0,006 Krs. dir.

Kurul Kayda alma ticreti % 0,2~ 30.000.-TL
Rekabet kurumu Harc1 % 0,04 6.000.-TL
Arac1 Kurulus Ucreti : 31.500.-TL
Tescil ve Diger Giderler (tahmini) 25.000.-TL

Toplam 92.500.-TL

Talepte bulunan yatirnmeinin katlanacag: maliyetler hakkinda bilgi:
Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklari aract kurumlarin ticretlendirme politikalarina tabi
olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluslara tahakkuk ettirilen ve hisse tutari ilizerinden

hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan tahsil
edilebilir.

Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi
ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi sermaye arttirimindan Once sirketin acze diismesi,
konkordato teklif etmesi, iflas davasi agilmasi, tasfiyeye girmesi, varliklarinin 6nemli bir
boliimiinii elden ¢ikarmasi, izahname ve sirkiilerde yeralan bilgilerin bundan boyle gercege
aykir1 hale gelmesi sonucunu doguracak degisikliklerin ortaya c¢ikmasi hallerinde
miimkiindiir. Satis basladiktan sonra iptal miimkiin degildir.

Yatinmecilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde 6denen tutarlarin iade esaslan

hakkinda bilgi:
Yoktur.
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9.30

9.31

9.32

Halka arzin gerekcesi ve ortakhgin saglayacagi tahmini net nakit girisi ile kullanim
yerleri; tahmini nakit girisi belirtilen kullanim yerleri icin yeterli degil ise, gereken
diger fonlarin tutan ve kaynagi hakkinda detayh bilgi:
Sermaye artisindan elde edilecek tutar, Sirketin sermaye yapisinin gii¢lendirilmesi ve
bor¢lanma oranmnin diisiiriilmesi amaciyla kullanilacaktir.

Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirthp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslari:
Nemalandirilmayacaktir.

Yatinnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina iliskin bilgi:

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:I, No:40 sayili “Paylarin Kurul Kaydina Alinmasma ve
Satisina Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen esaslar ¢ercevesinde; Kurul’dan onay alindiktan
sonra, izahnamedeki degisikliklerin Ticaret Siciline tescil ettirilmesi ve daha Once ilan
edildigi sekilde kamuya duyurulmasi zorunludur. Ayrica sirkiilerlerdeki degisikliklerin de
daha once ilan edildigi sekilde kamuya duyurulmasi gereckmektedir. Yukarida belirtilen
degisikliklerin ilan tarihinden sonraki 2 isgiinii igerisinde, Onceden talepte bulunan
yatirimcilari taleplerinden vazgegme haklar1 bulunmaktadir.

Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:
(10.06.2013 tarihi itibarryla)

Nuri AKIN Yonetim Kurulu Baskani

Ragip AKIN Bagkan Vekili

Ismail KOC Yénetim Kurulu Uyesi

Miinip YUCEL Yonetim Kurulu Uyesi

Ahmet AKIN Yonetim Kurulu Uyesi

Koray GONENSIN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Fatih AKOL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Adnan DABAK Genel Miidiir

Cengiz AKKOC Muhasebe ve Finansman Md.
Isa Baydogan Yeminli mali Miisavir

Habibe ARSLAN Hukuk Miisaviri

Giireli Bagimsiz Denetimve YMM A.S.  Bagimsiz Denetim Sirketi
Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.  Araci Kurum

Halka arzda yatinmeilara tahsis ve dagitim esaslar:
Yoktur.

Satisin birden fazla iilkede ayni anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden birine belli
bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi:
Yoktur.

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarim1 kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Hisse senetleri hamiline yazilidir. Paylarm {izerinde devir ve tedaviiliinii kisitlayict veya pay
sahibinin haklarin1 kullanmasina engel olacak kayitlar yoktur.

Borsada islem gorme: Halka arz edilen paylarin satig tamamlandiktan sonra borsada islem
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9.34
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9.36
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gorebilmesi borsa mevzuatinin 1ilgili hiikiimleri g¢ercevesinde borsanin verecegi olumlu
karara baghdir.

Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirllmamasina iliskin taahhiitler:
a) Ortakhk tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.
¢) Taahhiitlerin icerigi, istisnalar1 ve donemi: Yoktur.
Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi yerler:

Halka Arz Sirkiileri, Sirketimizin www.edip.com internet adresinde ve Kamuyu
Aydmlatma Platformu 'nun www.kap.gov.tr adresli internet sitesinde ilan edilecektir.

Ek satis islemlerine iliskin bilgi:
Ek satis planlanmamaktadir.

Piyasa yapici ve piyasa yapicihgin esaslarn ile fiyat istikrarina iliskin islemler:
Yoktur.

Sulanma Etkisi

a) Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Ozkaynak 55.983.860
Odenmis Sermaye 50.000.000
Pay basina defter degeri 1,12

Nakit sermaye artis1 15.000.000 TL
Halka arz masraflari 92.500 TL
Halka arz sonras1 Ozkaynak 70.891.360 TL
Sermaye 65.000.000 TL
Halka arz sonrasi pay basina defter degeri 1,09

Mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi 0,03

Mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi % 2,67

b) Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda sulanma
etkisinin miktan ve yiizdesi:

Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklarin1 kullanmamalar1 ve kullanilmayan
paylarm tamamini1 Borsa Istanbul birincil piyasada satilmas1 durumunda dolasimdaki

pay miktar1 satis1 yapilan paylar miktarinca artacaktir. Mevcut ortaklarin riichan
haklarinda herhangi bir kisitlama yoktur. Bu nedenle bu durum hesap
edilememektedir.

Halka arz ile ilgili menfaatler ile s6z konusu menfaatlerin nitelig¢i ve bu menfaatlerden
yararlanacak kisiler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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10. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARI

10.1 Ortakhgin son ii¢ yil ve ilgili ara donem itibariyle finansal durumu, finansal
durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:
Bilango:

incelemeden Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
VARLIKLAR Gegmemis Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis

31032013 31122012 31122011 31122010

Donen Varliklar 28.293.348 29.166.813 51.790.219 54.251.349
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.056.102 1.783.069 704.677 354.798
Finansal Yatinmlar - - 71.901 -
Ticari Alacaklar (net) 3.980.549 3.859.881 2.775.438 4.025.631
lliskili taraflardan ticari alacaklar 83.472 30.491 3.688 32.018
Diger ticari alacaklar 3.897.077 3.829.390 2.771.750 3.993.613
Finans Sektor Faaliyetlerinden - - = -

Alacaklar

Diger Alacaklar 188.054 179.894 254.236 238.854
lliskili taraflardan diger alacaklar - - - -
Diger alacaklar 188.054 179.894 254.236 238.854
Stoklar (net) 6.338.925 6.493.472 21.626.772 20.446.884
Canli Varliklar - - - -
Diger Dénen Varliklar 16.729.718 16.850.497 26.350.595 29.177.982
Devreden Katma Deger Vergisi 14.742.481 15.755.839 25.337.004 28.430.558
Diger Dénen Varliklar 1.987.237 1.094.658 1.013.591 747.424

Ara Toplam 28.293.348 29.166.813 51.783.619 54.244.149
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran 6.600 7.200

Varliklar(net)

Duran Varliklar 257.125.461 258.731.117 271.878.838 273.855.392

Ticari Alacaklar - - - -

Finans Sektorl Faaliyetlerinden - - - -
Alacaklari
Diger Alacaklar - - - 392

Finansal Yatinmlar - - - -
Ozkaynak  Yontemiyle  Degerlenen - - - -

Yatirimlar

Canh Varliklar - - - -
Yatirim Amagli Gayrimenkul (net) 252.124.940 253.470.245 258.814.621 263.635.822
Maddi Varliklar (net) 3.421.337 3.601.482 4.128.040 4.516.196
Maddi Olmayan Varliklar (net) 77.390 88.919 128.580 181.634
Serefiye - - - -
Ertelenmis Vergi Varliklari 1.479.802 1.570.471 8.807.597 5.521.348
Diger Duran Varliklar 21.992 - - -
TOPLAM VARLIKLAR 285.418.809 287.897.930 323.669.057 328.106.741

Varhklardaki degisim: Sirketin, son {ic donem ve son ara donem itibariyla
bilangolarindaki aktif varlik toplaminda goriilen azalmanin ana nedenleri arasinda,
oncelikle "Stoklar" kaleminde takip edilen "My ofis 212" daire satiglarmin gergeklesmesi
ile birlikte daire stoklarmin azalmasi, bunun yanmisira Sirketin "212istanbul Aligveris
Merkezi" insaat1 sirasinda biriken indirilecek KDV tutarmin, doénemler itibariyla
azalmasindan kaynaklanmaktadir.
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incelemeden Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
KAYNAKLAR Gegmemis Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis
31032013 31122012 31122011 31122010
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 72.543.286 72.814.332 286.658.754 77.067.719
Finansal Borglar 46.093.081 47.673.109 237.509.002 55.895.568
Finansal kredilerden borglar 46.000.540 47.439.391 236.687.891 53.633.711
Finansal kiralama igslemlerinden borglar 92.541 233.718 821.111 2.261.857
Diger Finansal YUkimlGlukler - - - -
Ticari Borglar(net) 2.020.536 1.830.484 1.567.681 1.411.966
lliskili taraflara ticari borglar 63.720 29.500 36.550 97.358
Diger ticari borglar 1.956.816 1.800.984 1.531.131 1.314.608
Diger Borglar 21.877.999 21.962.869 2.407.422 6.395.161
lliskili taraflara diger borglar 21.876.001 21.960.961 2.349.685 5.828.196
Diger borglar 1.998 1.908 57.737 566.965
Finans Sektori Faaliyetinden Borglar - - - -
Devlet Tegvik ve Yatirimlari - = = -
Dénem Kari Vergi YUkimlalaga - - = -
Borg Karsiliklari 261.786 442.920 43.000 576.497
Diger Kisa Vadeli Yuktmltlikler 2.289.884 904.950 45.131.649 12.788.527
Alinan Avanslar 301.703 535.441 44.791.666 12.678.593
Diger Kisa Vadeli Yikimldlikler 1.988.181 369.509 339.983 109.934
Ara Toplam 72.543.286 72.814.332 286.658.754 77.067.719
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara - - - -
lliskin YakamlGlukler
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 156.891.663 160.540.546 11.875.323 179.747.455
Finansal Borglar 155.950.787 160.218.846 11.604.166 177.999.496
Finansal kredilerden borglar 155.950.787 160.218.846 11.389.313 177.233.646
Finansal kiralama islemlerinden borglar - - 214.853 765.850
Diger Finansal YUkimlGlukler - - - -
Ticari Borglar (net) - - - -
Diger Borglar 266.451 216.163 214.106 69.556
Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglar - - - -
Devlet Tesvik ve Yardimlari - - - -
Borg Karsiliklari - - - -
Galisanlara  Saglanan  Faydalara lligkin 82.135 68.739 54.969 19.907
Karsilklar
Ertelenmis Vergi Yukimluliga 592.290 36.798 - 1.658.496
Diger Uzun Vadeli Yukumlultkler - - 2.082 -
OZKAYNAKLAR 55.983.860 54.543.052 25.134.980 71.291.567
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 55.983.491 54.542.700 25.134.827 71.291.169
Odenmis Sermaye 50.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 45.301.980 45.301.980 45.301.980 45.301.980
Karsilikli Istirak Sermayesi Diizeltmesi - - - -
Hisse Senedi Ihrag Primleri 104.038 104.038 104.038 104.038
Deger Artis Fonlari - - - -
Yabanci Para Cevrim Farklari - - - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.067.777 2.067.777 2.067.777 2.067.777
Gegmis Yillar Kar/Zarari (42.919.351) (72.338.968) (26.182.626) (17.537.257)
Donem Net Kari veya Zarari 1.429.047 29.407.873 (46.156.342) (8.645.369)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 369 352 153 398
TOPLAM KAYNAKLAR 285.418.809 287.897.930 323.669.057 328.106.741
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Kaynaklardaki degisim:

2013/03 2012 2011 2010
Kisa vadeli Yiikiimliiliikler : 72.543.286 72.814.332 286.658.754 77.067.719
Uzun vadeli Yiikiimlilikler: | 156.891.663 160.540.546 11.875.323 179.747.455
Toplam 229.434.949 233.354.878 298.534.077 256.815.174

Sirket'in kisa ve uzun vadeli yikiimliiliiklerinin agirlikli kismi Euro bazinda kullanmis
oldugu banka kredilerinden olusmaktadir. Kredilerin dénem sonlarinda kur
degerlemesine tabi tutulmasindan kaynakli, TL bilangolarindaki donem borg bakiyeleri
degiskenlik gostermektedir. Sirket mevzuat geregi yabanci parali kredilerini donem
sonlarinda degerlemeye tabi tutmaktadir, projelerinin finansmaninda kullandigi
kredilerin degerlemeden kaynakli kur farki geliri-giderini UFRS geregi sabit kiymetin
maliyeti ile iliskilendirmemekte, dogrudan gelir tablosu ile iliskilendirmektedir.
Donemler itibariyla olusan bu kur farklar1 fiktif olarak Sirket'in finansal tablolarinda
beyan edilen kar/zarar tutarlarinda etkili ve belirleyici olmaktadir.

2012 sonu ve 31.03.2013 doneminde Sirket'in iligkili taraflara olan borcu artmustir, ilgili
donemler itibariyla detaylar asagidaki gibidir ;

31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ortaklara borglar
- Odenecek temettii - 687 - 687
- Akin Holding A.S. 63.720 20.953.052 29.500 21.061.838
- Feza Holding A.S. - 922.262 - 898.436

63.720 21.876.001 29.500 21.960.961

Bagli ortakligimiz Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S.'nin 2012 Aralik
ayinda Aareal Bank AG ile 5 yil vadeli olarak yapmis oldugu re-finansman kredisi
sOzlesmesi sartlar1 geregi, aynmi tarihte 10.235.750 Euro kredi anapara geri 6demesi,
ayrica yine ayni ay igerisinde dnceki kredi sozlesmesine ait yaklasik 3.100.000 Euro
tutarindaki son taksit anapara ve faiz 6demesini gerceklestirmistir. Bu 6demelerin
finansmanmi1 ana ortak sifatiyla Sirketimiz saglamistir. Sirketimiz ise kendi
finansmaninin 6nemli bir kismini ana ortagi Akin Holding A.S.'den aldigi borgla
saglanustir. Sirket bilancosundaki Kisa Vadeli Kaynaklar altinda gosterilen "Iliskili
Taraflara Diger Borglar" kalemindeki degisim yapilan bu o6demeler nedeniyle,
ortaklarimizdan kullanilan fonlarin artisindan kaynaklanmaktadir.

Ortakligin donem bilancgolar ile ilgili meydana gelmis olan degisiklikler, ilgili finansal
tablo dipnotlarinda detayli bir sekilde agiklanmis olup, Sirketimizin www.edip.com
internet adresinde incelenebilmektedir.
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Gelir Tablosu:

. Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmemis Gecmis Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2013 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri (net) 10.065.693 86.781.765 36.135.591 28.802.610
Satislarin Maliyeti (-) (4.813.003) (34.563.279) (17.553.208) (16.679.719)
5.252.690 52.218.486 18.582.383 12.122.891
BRUT KAR/ZARAR
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri(-) (137.903) (150.934) (397.111) (81.757)
Genel Yénetim Giderleri(-) (1.850.549) (7.451.266) (6.564.623) (7.483.777)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri(-) - - - -
Diger Faaliyet Gelirleri 46.485 1.150.631 1.088.478 302.358
Diger Faaliyet Giderleri (-) (320.369) (3.762.839) (893.433) (3.272.396)
FAALIYET KARI/ZARARI 2.990.354 42.004.078 11.815.694 1.587.319
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararindaki paylar - - - -
Finansal Gelirler 2.941.769 10.163.356 1.498.930 19.812.874
Finansal Giderler (-) (3.859.840) (15.485.438) (64.417.208) (20.742.932)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 2.072.283 36.681.996 (51.102.584) 657.261
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) (643.224) (7.273.924) 4.944.746 4.199.379
-Dénem Vergi Geliri/( Gideri) - - -
-Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (643.224) (7.273.924) 4.944.746 4.199.379
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 1.429.059 29.408.072 (46.157.838) 4.856.640
DURDURULAN FAALIYETLER -
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem
Kari/Zaran - - 1.251 (13.501.975)
DONEM KARI/ZARARI 1.429.059 29.408.072 (46.156.587) (8.645.335)
Diger Kapsaml Gelir - - -
11.749
DIGER KAPSAMLI GELIR(Vergi Sonrasi) - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.440.808 29.408.072 (46.156.587) (8.645.335)
Dénem Kar /Zararinin Dagilimi 1.429.059
Kontrol Giicli Olmayan Paylar Kar/(Zarar1) 12 199 (245) 34
Ana Ortaklik Paylari 1.429.047 29.407.873 (46.156.342) (8.645.369)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi 1.440.808
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 17
Ana Ortaklik Paylari 1.440.791
Hisse Basina Kazan¢/(Kayip) 0,0003 0,0059 (0,0092) (0,0017)
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10.2

Ortakhgin son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2013 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri (net) 10.065.693 86.781.765 36.135.591 28.802.610

Sirketin "My ofis 212" projesindeki daire satiglarindan elde ettigi gelirler 2012 yili gelir
tablosunda "Satis gelirleri " icerisinde gosterilmis olup toplam satis hasilat1 48.702.614

TL.'dir. Kalan dairelerin satis1 devam etmektedir.

- Olaganiistii olaylar ve/veya gelismeler dahil olmak iizere ortakhgin gelirlerini ve
net satislarim1 6nemli 6lciide etkilemis olan faktorler ile s6z konusu faktorlerin geliri

ve net satislar etkileme derecesi hakkinda bilgi:

Sirket'in 2011 yili1 donem sonunda, dovizli bor¢larin1 degerlemeye tabi tutmasi sonucu,

kur artisindan kaynakli 46.341.205 TL kur fark: gideri olusmustur.

FINANSAL GIDERLER

Doénemler itibariyle finansman giderlerinin detayl asagidaki gibidir :

1 Ocak-31 1 Ocak-31 1 Ocak-31 1 Ocak-31

Mart 2013 Aralik 2012 Aralik 2011 Aralik 2010
Faiz Giderleri 3.730.149 14.982.256 17.870.369 14.840.489
Kur Farki Giderleri 106.079 301.412 46.341.205 5.320.265
Reeskont Giderleri 21.460 39.330 22.193 29.066
Faktoring Giderleri - - - 63
Diger finansman giderleri 2.152 162.440 183.441 553.049
Toplam 3.859.840 15.485.438 64.417.208 20.742.932

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

- Ortakhgin faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, mali veya parasal politikalar hakkinda

bilgi:
Yoktur.
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10.3

10.4

Ortakhgin isletme sermayesinin yeterli olup olmadig1 ve yeterli degilse gerekli ek
isletme sermayesinin nasil temin edilecegi hakkinda bilgi:

TL 31.03.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Donen varliklar 28.293.348 29.166.813 51.790.219 54.251.349
Kisa Vadeli Borglar 72.543.286 72.814.332 286.658.754 77.067.719
Net Isletme sermayesi (44.249.938) (43.647.519) (234.868.535) (22.816.370)

Sirket, 31.03.2013 tarihi itibariyla mevcut isletme sermayesi eksiginin, Liileburgaz
tesislerinin, Otel projesinin ve My Ofis 212 projesinde kalan stok dairelerin satiginin
tamamlanmasi ile birlikte pozitif yonde degisecegini hesaplamaktadir. Ancak projelerin
satis hiz1 ve beklenen nakit akismin zamanlamasi Ongoriilemediginden, kisa vadeli
borg¢larina ait yiikiimliliiklerin zamaninda yerine getirebilmesi amaciyla sermaye
artirimina  gitmektedir. 31.03.2013 tarihli net isletme sermayesi eksigi icerisindeki
21.875.314 TL kisim, kendi ortaklarina olan bog¢larindan olusmaktadir. Kalan kisim ise
agirhikli olarak banka kredilerinden olugmaktadir. Her ne kadar Sirket'in piyasa itibar1 ve
bankalar nezdindeki limitleri bu kredilerin yenilenmesi veya yeniden yapilandirilmasi
acisindan yeterli olsada, Sirket yonetimi bor¢luluk oranmin ve faiz maliyetlerinin
miimkiin oldugunca disiiriilmesi amaciyla sermaye artirimi yoluyla fon saglanmasini
Sirket'in ¢ikarlar1 agisindan daha uygun bulmustur.

Ortakhgin son durum itibariyle finansman yapis1i ve borcluluk (garantili -
garantisiz, teminath - teminatsiz ayrinm yapilmis ve dolaylh ve sarta bagh
yiikiimliiliikler dahil) durumu hakkinda bilgi:

a) FINANSMAN YAPISI VE BORCLULUK DURUMU (TL)
31.03.2013

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 72.543.286.-
Garantili -
Teminath 34.306.386.-
Garantisiz/Teminatsiz 38.236.900.-

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 156.891.663.-

(Uzun Vadeli borglarin kisa vadeli kisimlar1 harig)

Garantili -
Teminatl 155.950.787.-
Garantisiz/Teminatsiz 940.876.-

(")Zkaynakla“r 55.983.860.-
Odenmis Sermaye 50.000.000.-
Yasal Yedekler 2.067.777.-
Diger Yedekler 3.916.083.-

KAYNAKLAR TOPLAMI 285.418.809.-
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b) NET BORCLULUK DURUMU (TL)

A.Nakit
B.Nakit Benzerleri

D.Likidite (A+B+C)

H.Diger Finansal Borglar

L.Tahviller

E.Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F.Kisa vadeli Banka Kredileri
G.Uzun vadeli Banka kredilerinin kisa vadeli Kismi

M. Diger uzun Vadeli Krediler
N.Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)
O.Net Finansal Bor¢luluk (J+N)

C.Alim satim amagli Finansal Varliklar

I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H)
J.Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D)
K.Uzun Vadeli Banka Kredileri

1.056.102.-

1.056.102-
27.159.997.-
18.840.543.-

92.541.-
46.093.081.-
45.036.979.-

155.950.787.-

155.950.787.-
200.987.766.-

¢) SIRKETIN PASIFTE YER ALMAYAN TAAHUTLERININ TOPLAMI

(31.03.2013)

Konusu Tutar Ag¢iklama
Ithalat Teminati 1.200 TL | Halkali Giimriik
Hukuki Thtilaf Teminat: 10.000 TL | Liileburgaz icra Miid.
Dogalgaz Alim Teminati 25.000 TL | Trakya Gaz
Dogalgaz Alm Teminati 15.000 TL | Trakya Gaz
Yakit Alim Teminati 4.000 TL | Opet Petrolciiliik A.S.
T.Is Bankas1 Kredi Ipotegi 15.000.000 € | Liileburgaz
Aareal Bank Kredi Teminati 76.689.250 € | Garantdr
Edip UGM-Aareal Bank - Kredi ipotegi 76.689.250 € | 212 AVM
Edip UGM - Yakit Alim Teminati 5.000 TL | Opet Petrolciiliikk A.S.
Edip UGM - Cekilis Teminati 95.000 TL | Milli Piyango Idaresi

11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI

11.1

11.2

Ortakhgin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:
"My ofis 212" projesi stok dairelerin satis gelirleri, "212 AVM" kira gelirleri,
"Liileburgaz Tesisleri" kira gelirleri ve/veya satig geliri, "Otel" projesi satis geliri ve

sermaye artirimi yolu ile gelecek olan fon girisleridir.

Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:
Sirketin donem sonlar1 itibarryla Konsolide Nakit Akim Tablolarinda hesaplanan nakit

durumu ;
TL 31.03.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Donem Bagi Nakit ve
Nakit Benzerleri 1.783.069 704.677 354.798 3.107.814
Donem Sonu Nakit ve
Nakit Benzerleri 1.056.102 1.783.069 704.677 354.798
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11.3

114

11.5

Ortakligin donem bilangolar1 ve nakit akimlari ile ilgili meydana gelmis olan diger
degisiklikler ilgili finansal tablo dipnotlarinda ac¢iklanmistir. Dénemin finansal tablo ve
dipnotlari, ortakligimizin www.edip.com internet sitesinde incelenebilmektedir

Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Ortaklik mevcut fonlarmi olagan faaliyetlerinin devami i¢in kullanmaktadir. Orta ve
uzun vadede dogabilecek borclanmalarin1 olagan faaliyetlerinden saglayacagi nakit
girdisi ile kargilamay1 planlamaktadir

Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:
Ortakligin bu konuda kendisine ulastirilmis ya da bilgisi dahilinde oldugu herhangi bir
sinirlama bulunmamaktadir

- Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirimlar,

- Finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve
edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklar

icin ongoriilen fon kaynaklan hakkinda bilgi:

Yoktur.

12. GECMIiS DONEM FINANSAL TABLO VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

12.1

12.2

12.3

Ortakhgin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlarm uyarinca
hazirlanan son ii¢ yil ve son ara donem finansal tablolan ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlar:

Ortakligin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarica hazirlanan son ii¢
yil ve son ara donem finansal tablolar1 ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar1 ekte
veya www.edip.com internet adresinde ve www.kap.gov.tr’de yer almaktadir.

Son ii¢ yil ve ilgili ara donemde bagimsiz denetimi gerceklestiren kuruluslarin
unvanlari, bagimsiz denetci goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas
denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Sirketin son ti¢ yila ait finansal tablolar1, Seri: XI No:29/UFRS hiikiimlerine gore, Giireli
Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan denetlenmis
olup, olumsuz veya sarth goriis igeren rapor diizenlenmemistir. Sorumlu Ortak Bas
denetg¢i degisikligi olmamustir.

Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ortakhigin ve grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler:
Yoktur.

13. ORTAKLIGIN PROFORMA FiNANSAL BiLGIiLERI!

' Proforma Finansal Bilgi: Toplam varliklar, satislar gibi ortakligin faaliyetleri ve finansal durumu igin 6nemli
gostergelerde %25 veya daha fazla oranda 6nemli bir degisiklige yol acan bir islemin s6z konusu olmasi durumda, bu
degisiklige yol agan islemin finansal tablo donemi basindan itibaren veya finansal tablo doneminin son giinii itibariyle
oldugu varsayilarak s6z konusu degisikligin ortakligin briit geliri, toplam aktifi ve kari/zarar1 tizerindeki etkisine
iliskin finansal bilgi.
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13.1 Proforma finansal bilgiler:
Sirketin proforma finansal bilgileri yoktur.

13.2 Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

14. KAR PAYI DAGITIM ESASLARI

Ortakhgin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig1 diger bilgi ve belgelerde yer alan kar payi
dagitim esaslari ile son 3 yil icerisinde kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin
bilgi:
Sirket Esas Sézlesmesi :

KARIN DAGITIMI

MADDE 25-Sirketin hesap ddénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketgce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tlzel kisiligi tarafindan 6denmesi
zorunlu vergiler dusuldikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net) kar, varsa gegmis yil zararlarinin
distlmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunurBirinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

a) % 5'i kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Temettu:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tGizerinden, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca saptanan oran ve miktarlarda birinci temettt ayrilir.

c) Kalanin %5 'ini gegmemek Uzere yonetim kurulunca takdir edilen bir miktar sirket calisanlari ve yénetim
kurulu Uyelerine dagitilir.

d) Safi kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistikten sonra kalan kismi, Genel Kurul, kismen
veya tamamen ikinci temettli payi olarak dagitmaya veya fevkalade yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi kararlastiriimis olan kisimdan, 6denmis
sermayenin % 5’i oraninda kar pay! duslldikten sonra bulunan tutarin onda biri, Turk Ticaret Kanunu’ nun 519.
maddesinin 2. fikrasinin ¢ bendi uyarinca ikinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Yasa hiukmi ile ayriimasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, Ana sézlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci
temettii nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitiimadikga; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér
aktarilmasina ve temetti dagitiminda yonetim kurulu Uyeleri ile memur, mistahdem ve isgilere, gesitli amaglarla
kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payl dagitiimasina karar verilemez. Ayrica kardan ikinci
temettl dagitiimasi halinde oydan yoksun hisse senetlerinin diger paylar gibi sermaye paylari oraninda esit yararlanma
haklari vardir.

Paylara iligkin temettli, kistelyevm esasi uygulanmaksizin, hesap dénemi sonu itibariyla mevcut paylarin timine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin dagitilir

Dagitiimasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi tizerine genel kurulca
kararlastirilir.

Ayrica, Sirketin  KAR DAGITIM POLITIKASI www.edip.com internet adresinde
incelenebilmektedir. Sirketin 2010 ve 2011 faaliyet yillar1 zararla sonuglandigindan kar dagitimi
yaptlmamistir. 2012 yilinda olusan 29.407.873 TL kar ise 05.06.2013 tarihinde yapilan 2012 yili
Olagan Genel Kurul'unda alinan kararla, Gegmis Y1l Zararlarindan mahsup edilmesi nedeniyle kar
dagitim1 yapilmamistir.

Kurulca belirlenen formatlara gore hazirlanmis son 3 yilik kar dagitim tablolan ekte yer
almaktadar.

15. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI?

? Kar tahmini: Cari ve/veya takip eden hesap dénemleri icin muhtemel kar veya zarar seviyesine iliskin bir rakamm
veya asgari veya azami bir rakammin agik¢a ya da dolayli olarak veya gelecekte elde edilebilecek kar veya
ugranabilecek zararlarin hesaplanabilecegi verilerin belirtilmesidir.

Kar beklentisi: Sona ermis, ancak sonuglari heniiz yayinlanmamig olan bir hesap doénemi igin kar ya da zarar
rakaminin tahmin edilmesidir.
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Ortakligin 6zel amagh bagimsiz denetimden gecirilmis kar tahmini ve kar beklentisi raporu
bulunmamaktadir

15.1 Ortakhgin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iliskin kar tahminleri:

15.2 Ortakhgin kar tahminleri ve beklentilerine iliskin varsayimlar:
15.3 Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
154 Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin 15.1 no’lu béliimde verilmis

olan tahminlerden farkh olmasi1 durumunda farkhhgin nedenleri hakkinda bilgi:

16. PAYLAR ILE iLGiLi VERGILENDIRME ESASLARI
A) Hisse senetlerinin elden cikarilmasi karsiliginda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi

1. 01.01.2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve Borsada islem Goéren Hisse Senetleri’:

Bankalar ve araci kurumlar takvim yilinin Gger aylik donemleri itibariyle;

i. Ahm satimina aracilik ettikleri hisse senetlerinin alis ve satis bedelleri arasindaki fark,

ii. Aracilik ettikleri hisse senetlerinin 6diing islemlerinden saglanan gelirler

tizerinden %0* oraninda vergi tevkifati yapacaklardir. Dar miikellef gercek kisi ve kurumlar icin bu
oran %0 olarak uygulanir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden g¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden gikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak Uzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin iginde
birden fazla alim satim yapilmasi halinde o glin igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama
yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6édenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan dogan
zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa istanbul'da (BIST) islem géren ve 1 (bir) yildan fazla
sureyle elde tutulan hisse senetlerinin elden cikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miukellef
kurumlara ait olup, BiST’de islem géren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
¢ikarilmasindan elde edilen gelirler igin 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) Mdukerrer 80’inci
maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari igin gergek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez. Ticari

* 193 sayill Gelir Vergisi Kanunu’na 01.01.2006 tarihinden itibaren gegerli olmak Uzere Gegici Madde 67'nin eklenmesi suretiyle menkul
kiymetlerin vergilendirilmesinde 01.01.2006-31.12.2015 tarihleri arasinda uygulanmak tzere degisiklik yapan 5281 sayil “Vergi Kanunlarinin Yeni
Tirk Lirasina Uyumu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” 31.12.2004 tarihli ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yirirlige girmistir. Ote yandan, 22.12.2005 tarihli ve 5436 sayill “Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”la Gegici 67'nci madde ile yapilan diizenlemelerde bazi degisiklikler ve ilaveler yapilmis ve
s6z konusu Kanun, 24.12.2005 tarihli ve 26033 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Ayrica, 27.06.2006 tarihli ve 5527 sayili “Gelir Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanun” ile Gegici 67’nci maddede bazi degisiklikler yapiimis ve degisiklikler 07.07.2006 tarihli ve 26221
saylli Resmi Gazete’de yayimlanmigtir. Bu konuda, ayrica 257, 258, 259, 260, 266 ve 270 Seri No’lu Gelir Vergisi Kanunu Genel Tebliglerine de
bakilabilir.

* 23.07.2006 tarihli ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 sayil Bakanlar Kurulu Karari ile yerli yatirimcilara uygulanan gelir
vergisi stopaj orani %15’ten %10’a indirilirken, %10 olarak uygulanan kar dagitimi stopaj orani %15’e ¢ikarilmistir. 13.11.2008 tarihli ve 27053
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2008/14272 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile bu oran tam mikellef gergek kisi ve kurumlar tarafindan hisse
senetlerine iliskin olarak elde edilen kazanglar igin % 0 olarak uygulanmaktadir.
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faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hikimleri ¢ergevesinde kazancin tespitinde dikkate
alinir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK madde 94 madde kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler gcercevesinde tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan
vergiden mahsup edilir.

Ote yandan, dileyen gelir vergisi miikellefleri ayni takvim yili icinde (iger aylik dénemlerde olusan
kar ve zararlar igin yillik beyanname verebileceklerdir. Bu ¢ercevede, beyan edilen gelirden yil iginde
olusan zararlarin tamami mahsup edilebilir. Beyan edilen gelir Gizerinden %15 (2006/10731 sayili BKK ile
bu oran % 10 olarak uygulanirken, 2008/14272 sayili BKK ile bu oran % 0 olarak uygulanir) oraninda vergi
hesaplanir. Hesaplanan vergiden yil icinde tevkif edilen vergiler mahsup edilir, mahsup edilemeyen tutar
genel hikiimler gercevesinde red ve iade edilir. Ancak, mahsup edilemeyen zararlar izleyen takvim
yillarina devredilemeyecektir.

Hisse senetleri yaninda diger menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin ticer aylik donemler
itibariyle tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin ayni
tirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar bu tiirlere gére ayri ayr tespit edilip tevkifata tabi
tutulacaktir.

Gegici Madde 67’nin (5) numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tizel kisi ya da dar
veya tam miukellef olmasi, vergi mikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve
elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

2. 01.01.2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve BiST’de islem Goéren ve Gormeyen Hisse
Senetleri:

01.01.2006 tarihinden énce® iktisap edilip de daha sonra satilan tam miikellef sirketlerine ait hisse
senetlerinin alim satim kazanglari tevkifata tabi olmayacaktir.

2.1. Gergek Kisiler

2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK'nun 4842 sayili Kanun ile degisik Mikerrer 80’inci
maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, “ivazsiz olarak iktisap edilen
hisse senetleri, Tlrkiye'de kurulu menkul kiymet borsalarinda islem géren ve 3 (li¢) aydan fazla siireyle
elde tutulan hisse senetleri ile tam miikellef kurumlara ait olan ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetlerinin” elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Hisse
senetlerinin elden ¢ikartiimasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’'nun Mikerrer
80’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden cikarildigi ay hari¢c olmak iizere DIE tarafindan belirlenen
toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nun Miikerrer 80’inci maddesine goére, indirim orani dlstldikten (endeks orani
uygulandiktan) sonra kalan tutarin 2009 yili i¢in 22.000,-TL'yi (2004/8295 sayili BKK) asan kismi
beyanname verilmesini gerektirecektir. Buna gore, alim tarihinden itibaren U¢ aylk sire iginde
satilanlardan elde edilen kazang, “deger artis kazanci” olarak gelir vergisi beyannamesine dahil edilecektir.
Alim satim siresi li¢ ay1 asanlar vergiden istisna olacaktir.

2.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler:

Tam miukellef gercek kisilerde oldugu gibidir. Ancak, GVK madde (86/2) cercevesinde dar
miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami Tirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan Ucretler, serbest

® 01.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen hisse senetlerinde durum: Hisse senedi alim satim kazanclari, GVK’nun 5281 sayili Kanun’un 27°nci
maddesi ile degisik Mikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak, anilan madde uyarinca, 01.01.2006 tarihinden itibaren
elde edilen gelirlere uygulanmak Uzere, ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miukellef kurumlara ait olan ve iki (2) yildan fazla sureyle elde
tutulan hisse senetlerinin” elden gikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir®.

Hisse senetlerinin elden gikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’'nun Mikerrer 80’inci maddesi uyarinca iktisap
bedeli, elden ¢ikarildig1 ay harig olmak {izere TUIK (DIE) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.
GVK’nun Mukerrer 80’inci maddesine gore, indirim orani dustldikten (endeks orani uygulandiktan) sonra kalan tutarin 2006 yili igin 6.000,-TL'yi
(2007 yili igin 6.400,-TL-259 sayili GVK Genel Tebligi, 2008 yili i¢in 6.800,- TL — 266 sayili GVK Genel Tebligi, 2009 yili icin 7.600 TL-270 sayili GVK
Genel Tebligi,2010 yil igin 7.700 TL 273 sayili GVK Genel Tebligi) asan kismi beyanname verilmesini gerektirecektir. Buna gore, alim tarihinden
itibaren 2 yillik stire iginde satilanlardan elde edilen kazang, “deger artis kazanci” olarak gelir vergisi beyannamesine dahil edilecektir. Ahm satim
suresi iki yili agsanlar vergiden istisna olacaktir.

01.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen hisse senetlerinden Tirkiye’deki banka veya araci kurumlar araciligiyla elde edilen veya Tirkiye’de GVK
gegici madde 67 uyarinca stopaja tabi tutulan kazanglar ise beyan edilmeyecektir.
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meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa ve
stopaja tabi kazanglari yoksa yillik beyannameye tabi degildir, stopaja tabi kazanglari varsa yillik
beyannameye tabidir. GVK madde (101/2) uyarinca, dar mikellef gercek kisiler menkul mallarin ve
haklarin elden gikarilmasindan dogan kazang ve iratlarini mal ve haklarin Tirkiye’de elden ¢ikanldigi yerin
vergi dairesine minferit beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

2.2. Kurumlar

2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanglar:

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

2.2.2. Dar Miikellef Kurumlar:

GVK madde (37/5) uyarinca dar mukellef kurum, Tirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi
temsilci vasitasiyla devamli menkul kiymet alim satimi isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim
kazanglari ticari kazang olarak vergiye tabi olacaktir. GVK'nun Miikerrer 81’'inci maddesi uyarinca, dar
mikellef kurumun alim satim ile devamli olarak ugrasmasi halinde kur farklarindan dogan kazanglar ticari
kazancin tespitinde dikkate alinir.

3. Gergek Kisilerce 01.01.2006 Tarihinden Sonra iktisap Edilen ve BiST’de islem Gérmeyen Hisse
Senetleri:

5281 sayili Kanunla yapilan degisiklik ile birlikte, BiST disindaki tam miikellef sirketlerine ait hisse
senetlerinin 2 yil gectikten sonra satiimasi halinde alim satim kazanci vergiden istisna tutulmaktadir. Bu
tiir senedin 2 yil dolmadan satilmasi halinde elde edilen kazang yillik beyanname ile beyan edilecektir.

B) Hisse senetleri kar paylarinin ve temettii avanslarinin vergilendirilmesi

01.01.2006 tarihinden sonra elde edilecek hisse senedi kar paylar icin GVK Gegici madde 67
kapsaminda tevkifat yapilmamasi disinda, vergilendirme bakimindan 2005 yilinda gegerli olan esaslar
aynen gecerli olmaya devam edecektir. Hisse senedi kar paylarinin ve temettli avanslarinin
vergilendirilmesinde 31.12.2005 ve oncesi diizenlemeler ise asagidaki gibi olacaktir.

1. Gergek Kisiler

1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler:

GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari;
4842 sayili Kanun‘un 9’uncu maddesine gére 2012 yili gelirleri i¢in 25.000,-TL’yi® (gelir vergisinin ikinci
dilimi) asan menkul sermaye iratlari dahil kurumlardan elde edilen kar paylari beyanname verilmesini
gerektirecektir’.

GVK’nun 94’lncl maddesinin birinci fikrasinin (6) numarah bendinin (b) alt bendinde 4842 sayil
Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina birakilmistir. GVK'nun 4842 sayili
Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca; “tam miikellef gergek kisilere, gelir
ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar mikellef gergek kisilere, dar
miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar mikelleflere” “dagitilan kar paylan
tizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat® (%15) yapilacaktir.

GVK‘ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22'nci maddenin ikinci fikrasina goére tam miikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’'nin 75’inci maddesinin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde
yazili “kar paylarinin yarisi” gelir vergisinden mistesnadir. istisna edilen bu tutar iizerinden GVK’nin
94’lincli maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin tamami, kar payinin yillik beyanname ile
beyan edilmesi durumunda yillik beyanname Uzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica, gergek

®Bu tutar 2006 icin 18.000,-TL, 2007 igin 19.000,-TL, 2008 icin 19.800,- TL; 2009 icin 22.000,- TL’;2010 igin 22.000 TL‘dir.

7 Kar paylarinin vergilendirilmesi konusunda 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle “vergi alacag: sistemi” kaldirilmig ve kurum binyesinde
yapilan vergi tevkifatinin tamaminin kar payinin yillik beyanname ile beyan edilmesi halinde yillik beyanname izerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilmesine olanak saglanmistir.

® Kar paylarinda tevkifat orani, 22.07.2006 tarihli ve 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) geregince 23.07.2006 tarihinden itibaren %15
olarak belirlenmis olup, tim mukellef gruplari igin ayni oran gegerlidir. Oran, anilan BKK 6ncesinde %10 idi.
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kisi ortaklar tarafindan karin sermayeye ilavesi suretiyle edinilen bedelsiz hisse senetlerinin “menkul
sermaye iradi” olarak beyan edilmesi gerekmemektedir®.

Temettii avanslan da kar paylari ile ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler:

GVK’nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam mukellef kurumlarca; tam
miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar
miikellef gercek kisilere, dar mikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar
miikelleflere “dagitilan kar paylan {izerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat
yapilacaktir®®.

GVK madde (86/2) uyarinca; dar miikellefiyette tamami Tlrkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis
olan Ucretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve
iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir.

Ancak GVK madde (101/5) cercevesinde, gercek usulde vergiye tabi dar muikelleflerin terk ettikleri
isleri ile ilgili olarak sonradan elde ettikleri diger kazang ve iratlar, ticari, zirai veya mesleki bir faaliyete hig
girisilmemesi veya ihale artirma ve eksiltmelere istirak edilmemesi karsiliginda elde ettikleri diger kazang
ve iratlan, vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini ve her tiirli kazang ve iratin
Tirkiye’de yapildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi gerekmektedir.

2. Kurumlar

2.1. Ticari isletmeler ve bir ticari isletmenin aktifine kayith hisse senetleri dolayisiyla elde edilen
kar paylari

GVK’nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam mukellef kurumlarca; tam
miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar
mikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar
miikelleflere “dagitilan kar paylan {izerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat
yapilacaktir. Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme bilinyesinde elde edilmesi halinde s6z konusu gelirler
ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir. 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 6’nci
maddesine gore kurum kazanci, GVK'nun ticari kazang hiikiimlerine gore saptandigindan, ticari isletme
icin gecerli olacak ve bu kazanclar kurum kazancina dahil edilecektir. Ancak, KVK madde (5/1) uyarinca,
tam mikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen kar paylari, yatirim fonlarinin katilim belgeleri
ile yatirrm ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylar harig, kurumlar vergisinden
miistesnadir',

° Bu konunun esasi soyledir: Maliye Bakanligi’'nin 06/02/2000 tarih ve 23956 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 231 seri numaral Gelir Vergisi
Genel Tebligi uyarinca, gercek kisi ortaklar tarafindan karin sermayeye ilavesi suretiyle edinilen bedelsiz hisse senetlerinin “menkul sermaye iradi”
olarak Gelir Vergisi Kanunu’'nun 85 ve 86'nci maddeleri hikiimleri gercevesinde beyan edilmesi gerekmekte idi. Ancak konuya iliskin olarak
Danigtay 4. Dairesi, 06.12.2000 tarih ve Esas No: 2000/1307, Karar No:2000/5053 sayili karari ile GVK’'nun 94’(incii maddesinin birinci fikrasinin
(6/b-i) numarali bendinde karin sermayeye ilavesinin kar dagitimi sayilmayacagindan bahisle ortaklar agisindan da elde edilmis bir kar payindan
soz edilemeyecegi belirtilerek bu gelirlerin beyanina iliskin 231 seri numarali tebligin iptaline karar vermis olup, bu karar Vergi Dava Daireleri
Genel Kurulunun 08/06/2001 tarih ve Esas No: 2001/180, Karar No: 2001/224 sayili karari ile kesinlesmis bulunmaktadir.

10 Diger yandan, GVK‘ya 4842 sayili Kanun ile eklenen Gegici Madde 62‘ye gore; kurumlar vergisi mukelleflerinin 31.12.1998 veya daha onceki
tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde ettikleri kazanglarinin dagitimi halinde gergek kisilerce elde edilen kar paylari gelir vergisinden
mustesnadir. Kurumlar vergisi mikelleflerinin 31.12.1998 veya daha dnceki tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde ettikleri kazanglarinin
disinda kalan ve 31.12.2002 veya daha onceki tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde edilen, kurumlar vergisinden istisna edilmis
kazanglarinin dagitimi halinde, gergek kisilerce elde edilen kar paylarinin net tutarina elde edilen kar payinin (1/9)'u eklendikten sonra, bulunan
tutarin yarisi vergiye tabi gelir olarak dikkate alinir. Bu gelirler ile ilgili olarak yillik beyanname verilmesi halinde, beyannameye intikal ettirilen
tutarin (1/5)'i beyanname tzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir.

" Diger yandan, GVK‘ya 4842 sayili Kanun ile eklenen Gegici Madde 62‘ye gore;

1. Kurumlar vergisi mukelleflerinin;

a) 31.12.1998 veya daha 6nceki tarihlerde sona eren hesap dénemlerinde elde ettikleri kazanglarinin,

b) (a) bendi kapsami disinda kalan ve 31.12.2002 veya daha Onceki tarihlerde sona eren hesap dénemlerinde elde edilen, kurumlar vergisinden
istisna edilmis kazanglarinin,

Dagitimi halinde GVK madde 94 uyarinca tevkifat yapiimaz.

2. Gergek kisilerce (1) numarali fikranin (a) bendi kapsaminda elde edilen kar paylari gelir vergisinden mustesnadir.

3. Gergek kisilerce (1) numaral fikranin (b) bendi kapsaminda elde edilen kar paylarinin net tutarina elde edilen kar payinin (1/9)’u eklendikten

sonra, bulunan tutarin yarisi vergiye tabi gelir olarak dikkate alinir. Bu gelirler ile ilgili olarak yillik beyanname verilmesi halinde, beyannameye

intikal ettirilen tutarin (1/5)'i beyanname tzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir.
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2.2. Dar Miikellef Kurumlar:

Tam mikellef kurumlara iliskin agiklamalar aynen gegerlidir. Diger taraftan, KVK uyarinca
yillik veya 0zel beyanname veren dar mikellef kurumlarin, GVK’nun 75’inci maddesinin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde yazi menkul sermaye iradinin ana merkeze aktarilan tutari
Gzerinden tevkifat yapilacaktir.

C) Vergi stopajinin ihracci tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin aciklama

Vergi mevzuati uyarinca 2005 yili ve 6ncesi igin bu boélim kapsaminda kesilmesi gereken
tevkifatlarin tiimu ilgili ortaklik tarafindan; 01.01.2006-31.12.2015 déneminde ise hisse senetlerinin
elden c¢ikartilmasi karsiliginda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar ve araci kurumlarca, hisse
senedi kar paylarinda tevkifat ilgili ortaklik tarafindan kesilecektir.

17. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

Izahname’nin 3.4.12 maddesinde, Bagimsiz bir degereleme sirketinin Yatirim Amagh
Gayrimenkuller i¢in Degerleme Raporuna yer verilmis olup, s6z konusu bilgiler kendilerinden
alindig1 sekilde aynen kullanilmistir. Sirket bildigi veya ilgili iiclincii sahsin yayinladigi
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla, aciklanan bilgileri yanlis veya yaniltict hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigini beyan eder.

18. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Mahmutbey Merkez Mh. Tasocagi cd. No:5 Bagcilar Istanbul
adresindeki ortakligin merkezi ve basvuru yerlerinde tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve gorisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar1 ile araci
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) Ortakligin ve konsolidasyon kapsamindaki sirketlerin son 3 yil ve son ara donem
itibariyle finansal tablolar1

4. Kurumlar vergisi mukelleflerinin dogrudan veya istirakleri aracihigiyla, bu maddenin (1) numarali fikrasinda belirtilen nitelikte kar pay elde
etmeleri halinde, bu kar paylarinin dagitimi ve kar payi elde eden gergek kisilerce bu kar paylarinin beyani ile ilgili olarak (1), (2) ve (3) numarali
fikra hiikiimleri uygulanir.

5. Bu madde kapsamindaki kar paylari igin GVK madde 22 hiikiimleri uygulanmaz.
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19. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu izahname ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda yer alan bilgilerin ve verilerin gercege uygun
oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM

. . Sorumlu Oldugu Kisim:
SANAYI VE TICARET A.S. Yetkilisi

Ad, Soyadi, Gorevi, Imza

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Araci Kurulus’un

Ticaret Unvani ve Yetkilisi’nin
Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad, Soyadi, Gorevi, Imza

GARANTI YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.

iZAHNAMENIN TAMAMI

20. EKLER
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