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EDiP GA YRiMENKUL Y A TIRIM SANA Yi VE TiCARET A.~. 
izahnamedir 

Bu izabname, Sermayc Piyasas1 Kurulu (Kurul)'nca 21.JAJ...t.QQJ3 tarihinde 
onaylanm1~t1r. 

OrtakhgimlZID ()denmi~ sermayesinin 50.000.000 TL'den 65.000.000 TL'ye 
~d<ariimas1 nedeniyle artmlacak 15.000.000 TL nominal degerli paylarmm halka arzma 
ili~kin i:.tahnamedir. 

izahnamenin onaylanmasJ, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca 
tekeffUJii anlamma gelmeyccegi gibi, izahnameye ili~kin bir tavsiye olarak da kabul 
edilemez. Aynca halka arz edilecek paylarm flyatmm bclirlenmcsinde Kurul'un herhangi 
bir takdir ya da onay yctkisi yoktur. 

Halka arz edilecek paylara ili!1kin yatmm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak 
dcgerlendirilmesi sonucu verilmelidir. 

Bu izahname, ortakhgJmJZm "www.edip.com" ve halka arzda arac1hk edecek Garanti 
Yatmm Menkul K1ymetler A.~.'nin www.garantiyatirim.com.tr adresli internet sitesinde 
ve Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda kap.gov.tr yayimlanmt~tlr. Aynca ba~vuru 
yerlcrinde incelemeyc a~tk tutulmaktadar. 

Sermaye Piynsast Kanunu (SPKn)'nun lO'uncu maddesi uyarmca, izahnamede ve 
izahnamenin cklerindc yer alan yanh~, yamltJcJ ve eksik bilgilerdcn kaynaklanan 
zararlardan ihra~~· sorumludur. Zararm ihra~~tdan tazmin edilcmemesi veya 
edilemeyeceginin a~tk~a belli olmas1 halinde; ihraca aracdtk eden lider yetkili kurulu!1 ve 
ihra~~mm yonetim kurulu iiyeleri kusurlanna ve durumun gereklerine gore zararlar 
kendilerine yiikletilebildigi Ol~iide sorumludur. Ancak, izabnamenin diger kisimlan ile 
birlikte okundugu takdirde ozetin yamltJCI, hatah veya tutars•z olmas1 durumu hari't 
ohnak Uzere, sadece ozete bagh olarak ilgililerc herhangi bir hukuki sorum!uluk 
vtiklencmez. llagnns1z dcnctim, derccelendirme ve degerleme kurulu~lan gibi iznbnameyi 
olu~turan belgelcrdc yer almak iizere haz1rlanan raporlan haz1rlayan ki~i ve kurumlar da 
baz•rlad1klar1 raporlarda yer alan yanh~, yamlhc• vc eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri 
'fen;cvcsinde sorumludur. 
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BORSA iSTANBUL G0RU~U: 
Yoktur 

nt(;ER KURUMLARDAN ALINAN GQRU~ VE ONAYLAR: 
Yoktur ... ,. 

GELECEGE YQNELiK A<;IKLAMALAR: 
Ru izahname, "dii~ilni.ilmcktedir", "planlanma.ktadJr", "hedeflenmektedir", "tahmin 
edilmektedir", ''beklenmektedir" gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik ay1klamalar 
ic;ermektedir. Bu tiir ac;Iklamalar belirsizlik ve risk ic;ermekte olup, sadece izahnamenin yay1m 
tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir9ok faktor, ortakhgimlzm gelecege 
yonelik ay1klamalann ongortilenden c;ok daha farkh sonuc;lanmasma yol ac;abilecektir. 
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1. iZAHNAMENiN SORUMLULUGUNU YlTKLENEN Ki~iLER 

Kanuni yetki ve sorumluluklanmtz dahilinde ve gorevimiz <;:eryevesinde bu izahname ve 
eklerinde yer alan sorumlu oldugUIJlUZ klSlmlarda yer alan bilgilerin ve verilerin geryege uygun 
oldugunu ve izahnamcde bu bilgilerin anlamm1 deg}~tirecck nitelikte bir eksiklik bulunmarna<>t 
i<;:in her tiirlii makul ozenin gosterilihi~ oldugunu beyan ederiz. 

~-- --···---- -22;~~~!~:3 ·······-·······--···...,--------· 
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, EDiP GA YRiME~KUL Y ATIRIM SANA Yi VE 

TICARET A.~. 
Sorumlu Oldugu Ktstm: ' 

Y ctkilileri 

/ 

Ceng~ Aa; ~?J] ~e Finans 

/ iZAHNAMENiN TAMAMI 
' 

M.Adnan DABAK- Genet Miidiir 

--.-.... - ... ---------···---·---.. ·-----·-.--· 

22/10/2013 
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Halka Arza Aracthk Eden Yetkili Kurulu~ 
GARANTi Y ATIRIM MENKUL KIYMETLER A.~. 

Y etkilileri 

Sorumlu Oldugu Ktstm: 

Nevzat OZT AN GUT- Gcnel Miidiir 1 I 
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2.0ZET 

Bu boliim izahnamcnin ozeti olup, sermaye piyasas1 ara~lanna ili~kin yatmm kararlara 
izahnamenin biitiin olarak dcgerlendirilmcsi sonucu verilmelidir. 

2.1. ihra~~aya ili~kin Bilgiler 
2.1.1. ihra~~mm ticaret unvam ~ 
Edip Gayrimenkul Yatmm Sanayi ve Ticaret A.S. 

2.1.2. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet 
kategorilerini de i~erecek ~ekildc ihra~~· faaliyetleri ile faaliyct gosterilen 
sektorler/pazarlar hakktnda bilgi: 

$irket, mevcut dumm itibanyla bagh ortakhg1 ile birlikte ah~veri~ merkezi ve konut sektorlinde 
proje geli~tirme in~aat, sau~, kiralama konulannda faaliyet gostcrmektedir. 
Sirket sahip oldugu "212 istanbul AVM"den ve "Ltileburgaz Tesisleri"nden kira geliri elde 
etmckte, kat kar~Ihg1 hasilat payla~tmh olarak yapttrdtgl "My Ofis 212" otis binas1 projesinde ise 
mevcut dairelerinin sati~lanm yapmakta, ve aynca in~aatt devam eden, tamamland1gmda sat1~1111 
planladigi "Otel" binas1 projesini yiiriltmektcdir. Ozellikle 2007 ythndan bugiine iilke 
ekonomisinin biiyiime lokomotifi alan in~aat sektOril her ge9en glin pazara yeni projelerin 
artarak giri~i ile geli~im htzmi arttumaktadtr. Ti.irkiye'de konut kredi faizlerinin dti$U~ti ile 
birlikte bireysel ahcilann piyasada yogun talep yaratmas1 ve alternatif yatmm ara9larnun 
getirisine oranla 90k daha fazla ekonomik kazanv elde edilmesi bu sektorG cazip hale 
getim1ektedir. Sirket'in bu donemde yilrtittligu "My Ofis 212" projesinden yapm1~ oldugu daire 
satl~larJ , projenin yakla~tk %85'ni olu~turmaktadu. Son y1llarda ah~veri~ rnerkezi sektOri.ine 
yap1lan yatmmlarm artmas1 nedeniyle ozellikle istanbul'da bir9ok bolgede A VM saytlarmda 
htzh bir art1~ gorulmektedir. Bu artr~ aym zamanda ciddi bir rekabeti de beraberinde 
getirmektcdir. SektOrde edinilen tecri.ibeler A VM'ler i9in olmazsa olmaz kriterleri 
belirlemektedir; Konum, Ula~nm, Algtlanabilirlik, Hedef kitle, Konsept, Magaza Kannas1, 
Profesyonel Yi:inetim, Olyek, Mimari tasar1m gibi kriterler en onemli ba~hklar olarak 
sJralanabilir. Her sektorde oldugu gibi iilkenin ekonomik gostergelcrinde olabilecck 
dalgalanmalar ilk olarak tiiketicilerin harcama ah~kanhklanna etki ederek once perakende 
sektori.inti daha sonrada A VM'leri etkisi altum almaktadu. istenilen duzeydc m2 bazmda kira 
geliri elde edebilmek, bu geliri koruyarak surekli bir hale gctirebilmek oncelikle ekonomik 
konjonktiir, ti.iketicilerin harcama egilimi ve perakende sektoruntin biiyumesi ilc dogru 
orantthdtr. 
$irketin son ti9 yll ve sonara donem itibar1yla ger9ekle~cn faaliyetleri; 

2010 
Sirket, y1l i9erisinde istanbul, Mahmutbey'de bulunan arsasmda, bir milteahhit firmayla Kat 
Kar~1hg1 Hastlat Payla~tmh olarak sozle~mesini dtizenledigi, "My Otis 212" projesini ba~latmt~, 
yrl iyerisinde projcden yaptlan ilk etap sah~lan neticesinde de donem sonu itibanyla projenin 
%24'uniin sati~mi gen;ekle~tirmi~tir. Donemin gelir yaratan diger faaliyetleri ise, ""212 istanbul 
AVM"" ve "Llileburgaz Tesisleri" kira gelirleridir. "Liileburgaz Tesisleri"nde ise iplik iiretim 
faaliyctindcn kalan eski makina tesis ve demirba~lann sati~lar1 tamamlanmt~, tesisin iyi 
kiralanabilir duruma getirilmi~ir. 

~011 
Y1l i9erisiode,''My Ofis 212" projesi in~aat1 devam etmi~, yine bu donemde yap1lan daire sat1~lar1 
ile birlikte projenin satl~ oram % 69 'a ula~mJ~tlr. Donem iyinde yapilan yall~malar neticesinde 
Lilleburgaz tcsislerinin kiralanm1~ alam % 65'e ula~arak toplamda on ayn firma kirac1 o\mu~tur. 
Ah~veri~ merkezinin doluluk oram is~ 'a yakla~m1~tlr. 

2012 
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~irket 2012 ytlmda "My Ofis 212" projesinin in~aahm tamamlrum~, sattlan dairelerin ahcilanna 
teslimini ger~ekle~tirmi~tir. Donem sonu itibanyla projenin %85'nin sati~t tamamlanmt~tu. 
$irketin aym parsel uzerinde geli~tirdigi "Otel Projesi" ile ilgili belediyeye yapilai1 bru;;vuru 
uygun bulunmu~ ve 14.03.2012 tarihinde in~aat n1hsatJ a!Jnmt~hr. LU!eburgaz tesislerinde kira 
sozle~mesi sonra eren iki firma aynlm1~ kiralanan alan % 63 olarak ger~ekle~mi~tir. $irketin, 
donem i9erisindeki gelirleri, daire satl~lart ve kira ge.Nrlerinden olu~mu~tur. 
30.06.2013 

2013 yth ilk altt ayhk doneminde "My Otis 212" projesi ile ilgili herhangi bir satt~ 
kampanyasma 91kllmarm~ olup projenin satl~ rakamlartnda onemli bir artt~ olmamt~tlr. Projedeki 
mevcut stok daire say1s1 30 olup, bundan sonraki a~amalarda sah~ ve pazarlruna konusundaki 
yah~malart $irket kendisi ytirlitecektir. LU!eburgaz tesislerindeki doluluk oram ise % 70 olarak: 
gen;ekle~mi~tir. Otel projesi in~aatt sozle~medeki in~ai kapsam t;eryevesinde % 80'i 
tamamlanmt~ olup bu ytl sonundaJI once bitirilmesi planlaJimaktadtr. Ah~veri~ Merkezinde, 
9.246 m2 kirahk alaJia sahip "Praktiker" tirmasmm i.ilke genelinde iflas1 nedeniyle aynlm1~ 
olmast, doluluk oranmm du~mesine neden olmu~tur. 

Grubun finansal tabla donemleri itibanyla ger9ekle~en net sat1~lan : 

~~~~L~::-1 3~=~0 -::r:::r~:- ·-.-3-.-.. -2.-20_1_2.--0/c-o--r-3-0-.0-.:olf · --

Kira Gelirleri 

1
21.935.988 1 76,16 27.812.443 76,97 28.976.439 33,39 14.952.4881 74.59 

!----·-·· ----·---........... . _ ....... ____ ... __,_ ............. - ............... --...... - .. _ .... __ ............. --.............. ---............. .... - ....................... --. ·--............. -
Masraf katahm , I ! 
paylan yans1tma 6.866.622 23,84 8.323.1 48 23,03 9.102.7 121 10,49 
geliri · i 1 

4.725.708 23,57 

I ::::~·~:::: - -=·-·~~~oof~-~~,~1:~~~~~ '·;:~r2~:r:: ' 
Konuya ili~kin aynntlh bilgi izahnamenin 6. bolumtinde yer almaktadu. 

2.1.3. ibra~~lYI vc faaliyct gosterilcn scktOru ctkileyen onemli egilimler 
Ah~veri~ merkezi kiralama ve kira gelirleri egilimleri 
Y ak:la~Ik 68.000 m2 kiralanabilir alaJia sahip "2 12 istanbul A VM" nin kiralaJllm~ alaJI oranlan ve 
kira gelirlerinde degi~im ~ag1daki gibi gerryekle~mi~tir. Praktiker firmasmm iflas1 ve magazasmt 
kapatmas1 nedeniyle son d<Snem itibartyla A VM'nin kiralaJirni~ alam ve Euro bazh ir..W 
azalma meydaJia gelrni~tir. Ancak: A VM'nin kira kontratlart Euro bazh oldugund -·~f.fL 
kurunun artt1g1 2013 y1h i9in TL bazmda hesaplai1aJI kira gelirlerinde dol ~~~unmiJl 
azalmasma ragmen dfi~tij olmamt~Ur. *~ ~r~ ~ l 

r - __ 
1 

~~~~-2012 30.~.2013 ! . _ _ :~ ••• ':~:~:) 
I Doluluk 90 4 78 8 ' r -. ~· I" "L·U'I3 -
• orant ....... _. , , I L r~aS ,II 

r --- -.--------.----.. - ... ·--.... ... 

I 31.12.2012 30.09.2013 
TL (Ayhk I (Ayltk 
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Ah~veri~ merkezi rekabet ve maliyct egilimleri 

Ah~veri~ merkezlerinin yogalmas1 ile birlikte son donemlerde ziyaretyi giri~ say1larmt arttuma, 
pastadarJ biiyUk pay kapma yar.1~1, A VM' ler arasmdaki rekabeti de b~ka bir noktaya ta~tm1~, 
A VM yonetimlerinin olagar~dan daha fazla kampanyalar, aktiviteler, halkla ili~kiler ve reklam 
yalt'$malanna agtrhk vermesi sonucunu dogurmu~tur. Dogal olarak ortaya ylkan bu vah~malar 
yeni maliyetleri de beraberinde -getirmi~, bi.it9elerinin onemli bir ktsmmJ bu yah~malara 
ay1rmalarma yo! ayml~ttr. "212 istanbul AVM" nin bu konularda yaptlgt <;:al1~malann sonu<;:lan 
tabloda goriilmektedir. 

1

--- Giderler- TL - r-3i.J2.20I2 

-Reklarn - ve Halkla i li~ k iler, r-- l .357.065 
, Aktivite harcamalan 
L--H-·- - - - - - - -'-

Konut sektOrii sat117 egilimleri 

30.09.20.13-1 
1.308.800 

Sekt(iti.in satl~ h1z1 bir<;ok faktorden etkilenmektedir. Ozellikle konut kredisi faiz oranlarmm 
dii~mesi halinde sat1~larda ciddi artt~lar gozlenmektedir. Konut kredisi 1aiz oranlarmda 2012 
yilmm son <;:eyreginde htzlt bir di.i~ii~ ya~anm1~ ve di.i~G~ 2013 ytlmm ilk 9eyreginde de siirerek 
ortalama ayhk 0,90'1ara kadar di.i~mi.i~ti.ir. Soz konusu dli~ti~ler kar~tsmda konut satm alma 
egilimi ise 2013'iin ilk 9eyreginde art1~ egilimine girmi~tir. (GYODER-Gayrimenkul SekWru 
Raporu- www.gyoder.org.tr) 
~irket'in "My Ofis 212" projesinde bulunan 510 bagtms1z bo!Grniin 432 adedini bu donemde 
satmt~ olup, stokta 30 adet dairesi bulunmaktad1r. Projedeki ikinci el sati~Iarmm ba~lam1~ 
olma'>I, 2013 Agustos ve Eyh:il doneminde konut kredi faizlerindeki artt~ ve bolgedeki arz fazlas1 
nedeniyle ~irket'in, 2013 YJhnda daire satt~larmda herhangi bir ilerleme olmam1~tlr. Buna kar~m 
daire satl~ fiyatlarmda herhar~gi bir indirime gidilmemWir. 

~irket'in beklentilerini etkileyebilecek belirsizlikler, taahutler veya olaylar: 
~irketin gerek mevcut sat1~ta olan projeleri gerekse ah~veri~ merkezinin bliyiime h1z1m 
koruyabilmesi yoniindeki en onemli faktOr, i.ilke ekonomisinin i<;:inde bulundugu konjonktilrdlir. 
2013 yilt ikinci yeyreginden itibaren dtinya genelinde geli~mi~ Ulkelerin uygulamaya ba~lad1gJ 
Siki para politikasmm sonu~lar1 ka~m!lmaz olarak Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 A.~.'nin 
de bu konjonktiire uygun adtmlar atmast beklenmektedir. Bu nedenle ~irket'in Aareal Bank 
dt~mdaki diger yerli bankalara olan kredi bor9lan vadelerinde yenilenirken daha ytiksck 
maliyetlere katlamlmasma neden olabilecektir. 
Bu tip donemlerdc tiiketicilerin harcan1a vc yatmm egilimlerinde olu~an degi~imlerin sonucu ise 
ilk olarak gayrimenkul ve perakende sat1~ sektOrlinde gortilmektedir. Tiiketici kredileri faiz 
oranlannda olabilecek art1~lar "My Ofis 212" dairelerinin k1sa vadede satllamamasma neden 
olacakt1r. ~irket'in mevcut stok dairelerinin sat1~1, ckonomi ile dogrudarJ baglanuh oldugundan 
ve ontimilzdeki donemin konjonktliri.l hesap edilemediginden belirsizlik i<;ermektedir. 
Doviz kurlannda ya~arJabilecek ar~i yGkselmeler ah~veri~ merkezindeki kiractlann kira 
maliyetlerini artt1racak, ~irket a9tsmdar1 tahsilat gii91Ggii ya~anmasma veya kira indirimi talepleri 
ile kar~1 kar~1ya kalmasma neden olabilecektir. Aynca artan doviz kurlan ile birlikte ~irket'in 
neredeyse tamam1 Euro cinsinden olan kredi Odemeleri de ~irket'in giderlerini artmna 
egilimdedir. ~ 

Bagh Ortakhgm Aareal Bank ile imzalarm~ oldugu krcdi sozle~mesindeki rasyo <'kii~UUklen 
onemli taahtitler arasmdadtr. A VM'deki mevcut kira kontratlan be~er y1l i.lzer' d;p~a ~~a 
olup, kiractlarm mev kontratlarmm sUresi doldugunda bu kontraJ anm /reii~ fp;. e-., 1\ 
yenilcmeyecekleri ko. su et olmay1p belirsizlik i9ermektedir. ( ~ ~ .. ~ .' t>J)J 

., 1~... " ' 
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2.1.4. ihra~~mm dahil oldugu grup ve grup i~indeki konumu hakkmda bilgi 

Sirket'in %99,99 oranmda i~tirak ettigi bagh ortakhg1 Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm 
A.~. izahnamede yer alan finansal tablolarda konsolide edilmekte olup, ~irket bu grubun ana 
ortakhg1 konumundadtr. Bagh ortakhgm faaJiyet konusu ozetle, yurtiyi ve yurtdt~mda her tilrlO 
ah;weri~ merkczi, konut sair bihunum vastfta in$aatlart yapmak ve i~letmek, kira geliri elde 
etmek amaciyla her tilrli.i ticarl gayrimenkuli.in, tc.fri~i, tadilatl, tanltimr, pazarlanmas1 
kiralanmas1 ve yonetilmesini yapmakttr. 

~irket'in aynca ana ortaklarr olan Akm Holding A.~. ve Fcza Holding A.~.'nin i~tirakleri ile 
dolayh yoldan baglantiSI bulunmaktadtr. Konuya ili~kin ayrmtlh bilgi izahname'nin 7.boli1mi.inde 
yer almaktadJr. 

2.1.5. ihra~~mm ortakhk yap1s1 
Ortakhgimtzm yonetim kontroli1 Akm Holding A.~. ve ortaklarma ait olup, soz konusu kontrol 
paylartn yogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktad1r. 

Ortakhgimtzm 50.000.000 TL tutarmdaki mevcut sermaycsindeki ve toplam oy hakkt iyindeki 
dogrudan ve dolayh pay1 %5 ve daha fazla olan nihai ortaklann pay orant ve tutan: 

AKIN HOLDiNG A.~. isimli ortak i~in 15.047.914 TL ve% 30,10 
FEZA HOLDiNG A.~. isimli ortak i~in 5.384.215 TL ve% 10,77 
NURi AKIN isimli ortak iyin 5.049.095 TL ve% I 0,1 O'dir. 

Ortakhgimtzm mevcut sermayesini temsil eden paylar iyerisinde imtiyazh pay yoktur. 
Konuya ili~kin ayrmtth bilgi izahnamenin 17. bOlUmUnde yer almaktadtr. 

2.1.6. Se~ilmi~ finansal bilgiler ve faaliyet sonu~lan 
2.1.6.1 ihra~~mm bor~luluk durumu 

a) FiNANSMAN YAPISI VE BOR<;LULUK DURlJMU (TL) 
30.06.2013 itibanyla 

Ktsa Vadeli YiikiimiUHikler 
Garantili 

TeminatlJ 

Garantisiz/Teminatstz 

Uzun Vadeli YiikiimliHiikler 
(Uzun Vadeli borylarm k.tsa vadeli k.tstmlan hari~) 

Garantili 

Teminatlt 

1 Ktsa ve 
I Toplanu 

75.906.621.-

36.771.696.-

39.134.925.-

167.230.800.-

166.792.178.-

438.622.-

·-·····--······· 

r-ozkay~-;;klar --········· 41.258.317.-
50.000.000.-

2.067.777.-
I Odenmi~ Sermaye 
: Vasal Yedekler 

! Diger Y edekler 
~----KAYNAK( .. R TOPLAMI 1284.395.738.- ·-··········· 

I I 
i j r mm ···--··-· 

EDiP 1\ 9 _./J ,I 

n~.R.IME(lKU.~ ijYAT!RI~~· ;~i e \CAREl A.S. 
'ifi/)1· I I !~T yl 

/
I 1 Jt j v • 

\/.,) VII l \ 

---· 

I 

I 



Sirketin son donem itibanyla tabloda yer alan, Ktsa Vadeli Yiikumlillilkleri iyerisinde 
23.237.839 TL ktsmt, ortaklan Akm Holding ve Feza Holding'den alm1~ oldugu nakit borylar 
olup, 52.668.782 TL ktsmt ise banka ve diger borylanndan olu~maktadu. Sirket kullanmt~ 
oldugu banka kredilcrinden. Garanti Bankast'na ait olan iskonto edilmemi~ 5.000.000.- Euro 
kredi ivin herhangi bir teminat vennemi~, i~ Bankast'ndan kullaniimt~ olan iskonto edilmcmi~ 
6.535.750 Euro kredi ivinse Liileburgaz Tesisleri i.izerinde toplamda 15.000.000 Euro tutarh 
ipotek teminatl vermi~tir. Bagh ortakhgmm Aarcal Bank'dan kullanmt~ oldugu k:redinin iskonto 
edilmcmi~ donem bakiyesi 74.772.018,74 Euro olup bu k:redi iyin "212 istanbul A VM" ipotegini 
venni~tir. Olagan i~letme faaliyetleri sonucunda olu~an bon;: ve tahakkuklar d1~mda Sirketin 
bilanyo pasifinde bulunan K1sa ve Uzun vadeli yiikumHiltiklerinin tamamma yakm kismt, 
yukanda saytlan ti9 banka vc ortaklarma olan borylardan olu~maktadtr. 

Ktsa Vadeli Ylikumliiliiklcr ityerisinde bulunan 36.771 .696 TL Teminath Borylar, iskonto 
edilmi~, 6.550.967 Euro i~ Bankast k:redisi ve 8.077.369 Euro tutanndaki Aareal Bank k:redisinin 
k1sa vadeli anapam ve faiz tutarlanndan olu~maktadir. 

b) NET BORCLULUK DURUMlJ (TL) 

I A.Nakit 
····--.. ·-·-·--... , •... _ ... , .. _ ., .... _ ......... _.,, .. _. ___ ...,-_, .... .. 

I 541 .368.-

1 B.Nakit Benzerleri 

I C.AIIm Satun Amas;II Finansal Varhklar 

I 
D.Likidite (A+B+C) 

. E.Ktsa Vadeli Finansal Alacaklar 

F.K1sa Vadeli I3anka Kredilcri 
G .Uzuo Vadeli Banka Kredilerinin K1sa Vadeli Ktsrn1 

H.Diger K1sa Vadeli Finansal Borc;lar 

I. Ktsa Vadeli Finansal Borc;lar (F+G+H) 

J .K1sa Vadeli Net Fioansal Borc;luluk (J-E-D) 

K.Uzun Vadeli Banka Kredileri 

L.Tahviller 
M. Diger Uzun Vadeli Kr~diler 

N.Vzun Vadeli Finansal Borc;luluk (K+L+M) 

O.Net Finansal Bon;luluk (J+N) 

,.,_ .. _____ ·-----------
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541.368.-

29.150.215.-
20.304 .083 .-
23 .237.839.-
72.692.137.-
72. 150.769 .-

166.792. 178.-

1 66.792 . 1 7 8 .~ I 
23 8.942.947.-j 



c) SiRKETiN PASiFTE Y ER ALMA Y AN T AAHUTLERiNiN TOPLAMI ( .30.06.2013) 

I Konusu Tutan A~tklama 
J 

ithalat Teminatt-T.Mektubu 1.200 TL Halkalt GUmrUk-Antrepo Teminat1 (iplik/eski ) I 

Dogalgaz Altm Teminatt-T.Mektubu 25.000 TL TrakyaGaz-Dogalgaz kullammt stizle~me teminatt I 

Dogalgaz Ahm Teminatt-T.Mektubu 15.000 TL Trakya Gaz-Dogalgaz kullanmn sozle~me teminatt ' 
I 

Yaktt Ahm Teminatt-T.Mektubu 4.000 TL OpetPetroiA . S. -Ara~lar i~in alman yakttlara veri len. j 

TJ~ Bankast Kredi ipotegi 15.000.000 € LUleburgaz Tesislerinin kredi kar~t hgt verilen i 

i~t<gi. l Edip UGM-Aareal Bank- Kredi ipotegi 76.689.250 € 2 12 A VM'nin kredi kar~ t hgt veri len ipotegi. 

Edip UGM - T.Mektubu l 5.000 TL OpetPetrolA.$.-Arnvlar ivin alman yakttlara verilen . 
1-· 

------~-=~-=~~~-~~-=~=~--===~~-TOP LAM I 2.30.529.468 TL 
... 

Gevmi~ olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti i~letmenin tam olarak kontroli.inde bulunmayan 
bir veya daha fazla kesin olmayan olaym ger<;:ekle~ip geryekle~memesi ilc teyit cdilecek olan 
varhk, ~arta bagh varhk olarak degerlendirilir. Ka~Iltk tutanmn Odenmesi i9in kullamlan 
ekonomik faydalann tamammm ya da bir k1smmm iiytinci.i taraf1arca kar~tlanmasmm beklendigi 
durumlarda tahsil edilecek olan tutar. bu tutarm geri odenmesinin kesin olmas1 ve tutann 
gi.ivenilir bir ~ekilde hesaplanmast durumunda, bir varhk olarak muhasebele~tirilir. ~irketin 
bilan9olarmda gorunmeyen ancak tabloda verilen dolayh ve ~arta ~arta bagh yi.iki.imli.ili.ikleri 
mevcut olup, bu yi.iki.imHllUkler banka kredileri kar~nhgt verilen gayrimenkul ipotekleri ve 
garantorltik ile olagan ticari faaliyetlerin yi.iriiti.ilmesi kapsammda verdigi banka tenminat 
mektuplanndan olu~maktadtr. ~irket, Bagh Ortakhgmm Aareal Bank'dan kullanmt~ oldugu 
76.689.250 Euro tutanndaki krediye aym zamanda GarantOr 'diir. 

Konuya ili~kin aynntth bilgi izalmamenin 9. boli.imi.inde yer almaktadtr. 

2.1. 7. Se~ilmi~ proforma finansal bilgiler 
Yoktur. 

2.1.8. Kar tahmin vc beklentileri 

Yoktur. 

2.1.9. izahnamedc yer alan finansal tablolara ilik~in bagtmstz dcnetim raporlarma 
~art olu~turan hususlar hakkmda a~tklama 
Yoktur. 

2.1.10. i~lctme sermayesi beyam 

- - -, 'fi Son durum itiba~1yla 30.06.2013 j 
Donen varhklar 28.566.948 25.370.470 

- ----- --···· ---···--······--··--···- -········- ---··--------- ------..........J 
Ktsa Vadeli Borylar 84.735.418 75.906.621 \ 

Net i~Ietme se.~~~-~y;si (56.168~4?0) (50.536.159 J 

Grup'un son durum itibanyla, onumlizdeki 
degildir. 
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Donen Varhklardan, Ktsa Vadeli Borylarm <;:tkanlmast ile bulunan net i~letme sermayesi 
eksiginde. tabloda hesaplanan Ktsa Vadeli Bor9lar toplamt iskonto edilmi~ Garanti Bankast 
kredisi 5.004.229 Euro, i~ Bankast kredisi 6.561 .589 Euro, Aareal Bank kredisi anapara ve faiz 
taksitleri 8.009.112 Euro ve ortaklan Akm l1olding ve Feza Holding'e olan 23.237.839 TL 
bor<;:lan toplammdan olu~maktadtr. 

Sirket'in Garanti Bankast ile olan iskonto edilmi~ 5.004.229 Euro tutarh kredi anla~masmm 
vadesi 22.11.2013'diir. i~ Bankast ile olan iskonto edilmi~ 6.561.589 Euro tutarh kredinin 
2.319.087 Euro ktsm1mn vadesi 29.11.2013 olup kalan 4.242.502 Euro bsnunm vadesi ise 
26.12.2013'di.ir. 

Bagh Ortakhgm oni.imilzdeki donemdeki yukiimltilligii ise Aareal Bank'a Meyecegi iskonto 
edilmi~ 3.834.462 Euro anapara taksitleri ile 4.478.180 Euro donem faizlerinden olu~maktadtr. 
ilgili zamanlama 
i~letme sermayesinde, banka kredileri geri odeme vadelerinin gelmesi ile birlikte ii<;: ay i<;:erisinde 
a<;:tk olu~maya ba~layacakttr. 

i~letme sermayesi a~ttgi 
Grup'un oni.imlizdeki donemde olu~acak i~letme sermayesi a<;:tgt toplamda 56.168.470 TL' dir. 
Bu tutara Ktsa Vadeli Borylar iyerisinde gostcrilen, $irket'in Akm Holding ve Feza Holding'e 
olan 23 .837.881 TL nakit bor<;:lart dahil olup herhangi bir geri odeme vadesi belirlenmemi~tir. 
Her bir banka kredisinin odeme vadesinde odeme toplam1 kadar ek fona ihtiya9 duyulacakttr. 
Eylem plam 
1. Yeniden finansman ve kredi ko~ullarmm yeniden miizakcresi, 
Aareal Bank kredisi anapara ve faiz odemeleri, kredi sozle~mesinin <>deme plam sabitlemni:;; be~ 
ytl vadeli olarak imzalanmt~ olmas1 nedeniyle hcrhangi bir yeniden yaptlandtrmaya uygun 
degildir. Bagh Ortakhk bu <>demeleri "212 istanbul A VM" kira gelirleri ile kendisi yapmaktadtr. 
Diger taraftan $irket'in Garanti Bankas1'na olan iskonto edilmemi~ 5.000.000 Euro ve i~ 
Bankast'na olan 6.535.750 Euro kredi borc;:lart ic;:in, bankalarla yeniden yaptlandmna ve vade 
ko~ullarmm uzaulmast konusunda g6ri.i~iilmektedir. 

2. Sermaye artlnmt, 
Sirket, gerek ortaklarma olan borc;:larmdan bir ktsmmt ve gerekse Garanti Bankas1 ve i~ 
Bankast'na olan kredi bor<;:lanndan bir ktsmm1 kapatmak ic;:in i~bu izahname ile sermaye artmm1 
yapmayt planlamt~tu. Bedelli sermaye artmmmdan gelecek fonla Akm Holding ve Feza 
Holding'in yeni pay alma haklan tutan ile smuh olmak uzere borc;:lan mahsup edilcektir. Son 
dunun itibar1yla bu <>demenin Akm Holding ic;:in 4.514.314 TL, Feza Holding ic;:in ise 900.000 
TL civan olacag1 hesaplanmaktadu. Ortaklara olan borylarm sermaye artmmmda mahsup 
edilmesinden sonra kalacak tutar 9,5 milyon TL civan olup, heniiz gorii~meleri devam etmekte 
olan diger bankalarla vartlacak mutabakat sonucwm gore kredilere islinaden anapara bore;: 
odemeleri yapllacakttr. 

3- Varhk satl~t, 
Sirket, tabloda gori.ilen mevcut i~letme sermayesi eksiginin, LUleburgaz tesislerinin, Otel 
projesinin ve My Ofis 212 projesinde kalan stok dairelerin sat1~nun tamamla:nmast ile birlikte 
pozitif yonde degi~ecegini hesaplamaktadu. Ancak projelerin satt~ htzt ve beklenen nakit 
akt$111111 zamanlamast ongorlilemediginden, ktsa vadeli bor<;:lanna ait ytikiimh'illiklerin yeniden 
vadelendirilerek uzatilmast yerine sermaye artmmma gidilerek bor<;:larm bir k1smtmn 
kapahlmastm tercih etmektedir. 
Diger taraftan, mevcut i:;;letme sermayesi eksigi, faiz maliyetlcrine katlamldtgl silrcce ve kredi 
kullantlm1~ bankalarm teminatlannm yeterliligi devam ettigi siirece proje sat1~lan ger<;:ekle~ene 
kadar ta~mabilecektir. Ek olarak Grup elde ettigi kira gelirleri ile de donem i<;:erisinde krcdi 
borc;:larma odemeler yapmuk.tlili 
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2.1. t 1. Yonetim kurulu iiyeleri hakkmda bilgiler 

Son 5 Ydda 

Ad1 Soyadt GUrevi Meslegi 
Ortakhkta 

Sermaye Payt 
Ustlendigi 
Gorevler 

(TL) (%) 
NuriAkm Ba~kan (Akm Tekstil Yon .Kur. Ba~. 5.049.095,52 10,1 

Holding MUhendisi-i~ 
A.$.Temsilcisi) adam1 

Rag1p Akm Ba~kan Vckili Kimya Y.Kumlu Oyeligi 2.113 .941 ,00 4,23 
MUhendisi-i~ 

adam I 

ismail KO<;: Oye l~l ettne Y. Kurulu Oyesi 143.795,00 0.00 
Fakt1lrcsi-i~ 

adam1 

MU.nip YUcel Oye Makine Y. Kumlu Oyesi 0,00 0,00 
Mi.lhendisi 

Ahmet Akm Dye Halkla i li~kiler Y. Kumlu Cyesi 0,00 0,00 
ve Reklam 
Fak!lltesi 

Koray Bagm1s1z Oye i5 adam1 Y. Kumlu Oyesi 0,00 0,00 
Gonensin 

I Fatih Akol BagJmstz Oye i~ adam1 Y. Kumlu Oyesi 0,00 0,00 

2.1.12. Bagrmstz denetim ve bag1mSIZ denetim kurulu~u hakkmda: 
Sirketin izalmamede yer verilen tinansal tablolanmn bagtmstz denetimi ilgili mevzuat 
yer~evesinde, G0REL1 YEMiNLi MALi MO~A ViRLiK VE BAGIMSIZ DENETiM 
HtZMETLERt A.~. tarafmdan yap1III11~ olup sorumlu ortak b~ denet~i Hakkt DEDE'dir. 
ileti~im Adresi: Beybi Giz Plaza No: I Kat: 19 Maslak Tei:0212 2903760 Faks:0212 2903795 
~irket web a<h:~!?l: www.gureli.com.tr 

2.2. ihra~ Edilecek Pay lara ili~kin Bilgiler 
2.2.1. ihra~ edilecek paylar ile ilgili bilgiler 
Ortakltgtmtzm 50.000.000 TL tutanndaki mevcut sermayesi; 
15.000.000 TL nakit kar~Ihgt olmak i.izere 65.000.000 TL'ye artmlacaktu. 
Nakit kar~thgt artmlan sermaye nedeniyle 15.000.000 TL nominal degerli sermayeyi temsil eden 
paylar halka arz edilecektir. 
Bu sermaye artmmmda yeni pay alma haklan ktsttlanmarm~ olup, mevcut ortaklarumzm % 30 
oramnda yeni pay alma hakkt bulumnaktad1r. 
Konuya ili~kin aynntlh bilgi izahnamenin 22.1. no'lu maddesinde yer almaktadtr. 

2.2.2. Paylann hangi para birimine gore ihra~ edildigi hakkmda bilgi 
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden sat1$a sunulacakt!f. 

Ortakhglmtzm mevc 

o,~oT~'dir. 
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2.2.4. Paylara iii~ kin ha klar 

Sat1~1 yaptlacak paylann yatmmctlara Kardart Pay Alma Hakkt (SPKn md. 19), Yeni Pay Alma 
Hakkl (TIK md. 461), Tas.fiyeden Pay Alma Hakkt (TTK md. 507) ve Oy liakk1 (SPKn md. 30 
ve TTK md. 432, 434, 435 ve 436'da belirtilen haklart) vermektedir. 
Konuya ili~kin aynntllt bilgi izahnamenin 22.5. nolu maddesinde yer almaktadtr. 

2.2.5. Halka arz edilecek paylar Uzerinde, paylarm devir ve tedaviiHinU k•sttlaytca vcya pay 
sahibinin haklanm kullanmasma engel olacak kayttlarm bulunup bulunmadigma ili~kin 
bilgi 

Paylann iizerinde devir ve tedaviiltinU ktsttlaytct veya pay sahibinin haklann1 kullanmasma engel 
olacak kayttlar yoktur. 

2.2.6. Paylarm borsada i~lem gorme tarihleri ile ihra~~mm sermaye piyasasJ ara~lannm 
borsaya kote olup olmadJgma/borsada i~lem gortip gormedigine veya bu hususlara ili~kin 
bir ba~vurusunun bulunup bulunmadagma ili~kin bilgi. 
~irket 'in mevcut paylan Borsa tstartbul A.~. Ulusal Pazar'da i~lem gormcktedir. Scrmaye 
artmrn1 kapsart1mda ihra9 edilecek paylar da aym pazarda i~lem gorecektir. Sermaye 
artmmmda ihra9 edilen paylar, Sermaye arttmmmm Ticaret Siciline tescili ve Borsa onaymm 
ardmdan ilgili pazarda i:?lem gormeye b~layacakttr. 

2.2. 7. Kar dagthm politikas t hakkmda bilgi 
~irket'in kar dagtttm konusundaki gene! politikast, ~irket'in finartsal pozisyonu, yapllacak 
yatmmlar ile diger fon ihtiyaylan, sektoriin ivinde bulundugu ko~ullar, ekonomik ortar11, 
Sem1aye Piyasast Mevzuat1 ve Vergi Mcvzuatt ile esas sozle~me htiktimleri goz oniinde 
bulundurularak kar dagttlmt yapllmast yonGndedir. 
$irketin KAR DAGITIM POLiTiKASI www.edip.com internet adresinde incelenebilmektedir. 
$irketin 2010 ve 2011 faaliyet ylllan zararla sonurylandtgmdart kar dagttum yapllmamt~ttr. 
2012 ythnda olu~art 29.407.873 TL kar ise 05.06.2013 tarihinde yaptlan 2012 y1h Olagart Genel 
Kurul'unda ahnart kamrla, Gerymi~ Ytl Zararlanndart mahsup edilmesi nedeniyle kar dagtt1m1 
yaptlmanu~ttr. Konuya ili~kin aynntllt bilgi izahnamenin 21. boli.lmiinde yer almaktadtr. 

2.3. Risk FaktOrleri 
2.3.1. ihra~~tya ve faaliyetlerine ili~ kin riskier hakkmdaki temel bilgiler 
~irket'in ktsaca "Gayrimenkul Proje Geli~tinne" olarak tantrnlartabilecek ana faaliyet konusu 
iryerisinde uygulru:hgt iki i~ modeli bulunmaktadtr. Bunlardan ilki, sahip oldugu arsa vc araziler 
tizerinde ryc~itli gayrimenkul projeleri geli~tirerek, bu projelerin en uygun maliyetlerle 
i~aatlanm tamamlamak ve ardmdart satt~larmt gerryekle~tirerek karmt realize etmek, ikincisi ise 
sahip oldugu gayrimenkullerin i~letimini ve yonetimi yaparak kira geliri etmek olarak 
ozetlenebilir. ~irkete ve faaliyetlerine ili~kin riskier a~agtda verilmektedir: 

Pazarlama ve Rekabet Riski: 
- Sirkctin projelerinin buhmdugu bolgedeki yogun otel, ofis ve rezidans in~aatlan sebebiyle artan 
rekabetin satt~ fiyatlan tizerinde bask1 yaratmast, bOlgedeki arz fazlahgmm satt~lan 
yava~latmas1, fiyatlan dii~Urmesi ve bu kapsamda elde edilmesi beklenen gelirlerin gecikmesi ve 
azalmas1 riski ile pazarlama ve satl~ maliyetlerinin artmasr olasthgt bulunmaktadtr. Bu durum 
kredi geri odemelerindysprun ya~anmasma neden olabilir. ~ 
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- "My Ofis 212" projesinde, sozle~menin sona ermesi nedeniyle mi.ietahhit firma ile olan 
pazarlama anlammdaki ili~kinin bitmi~ olmas1 ve projedeki daire sahipleri tarafmdan yaptlan 
ikinci el saw;lar daire stogunun satl~ stiresini uzatabilecek ve beklenen ciroyu azaltabilecektir. 

- $irket'in sahip oldugu "212 istanbul AVM"nin bulundugu bolgede yaptlmakta olan ahFeri~ 
merkczleri ve artan rekabet sebebiyle mti~teri giri~ saytlannda olu~abilecek azalmalar 
kiracllanmn ciro kaytplanna sebcp oiabilecek, bu durum da kira gelirlerinin tahsilatmda sorun 
ya~anmasma neden olabilecektir. Aynca kirac!lann kira stireleri bitmeden once kontratlartm fesh 
etmeleri ve doluluk oranmm azalmas1 sebebiyle A VM'nin reklam ve halkla ili$kiler giderlerinin 
artmast soz konusu olabilecektir. 

- 2009 ytlmda yaptlan A VM'nin bina ve tesislerinin bakun masraflarmm ilerleyen donemlerde 
artmast ve kanhhgt azaltmast soz konusu olabilecektir. A VM'nin kotti yonetimi ve yanlt~ 
stratejiler sebebiyle gelir kayb1 olu$ma riski de mevcuttur. 

- $irketin oniimtizdeki donemde yeni projeler geli~tirebilmesi iyin ytiksck miktarda ozkaynaga 
ihtiyact olacagt goztikmektc, bu kaynagt saglayamama durumunda isc sektOrde rekabet riski ve 
yeni projeler geli~tirememe riski ile kar~Jla~acagt olastdtr. 

Y ogunla~ma Riski: 
$irketin ti.im projelerinin aym arsa tizerinde olmast nedeniyle herhangi bir olumsuz doga olayt 
veya olumsuz benzer bir durumda tiim projelerin olumsuz etkilenmesi ve aym ~ekilde bolgedeki 
yogun rekabetten dolay1 $irketin mali durumunun olumsuz etkilenme riski varchr. 

Aareal Bank Kredisi ve Doviz Riski: 
$irket'in Bagh Ortakhgmm, 2007 ytlmda 5 y1l vadeli olarak "212 istanbul AVM"nin finansmant 
arnactyla imzalam1~ oldugu 95.000.000.- Euro tutanndaki proje ftnansman1 kredi s6zle~mesi 
kapsammda sozle~medeki rasyolarm tutturulamamast ve boylelikle temeniite dti~tilerek kredinin 
geri yagnlmast riski vardir. Aynca yi.iksek tutarh soz konusu kredi sebebiyle $irket yi.iksek 
oranda kur riskine maruz kalmaktadn. 

Diger taraftan A VM'nin kira kontratlannm Euro bazl1 olmas1, ciddi orandaki kur art1~lannda 
kiralarm tahsil edilememesi riskini dogurmaktad1r. ~irketin claire satt~lan TL ilzerinden 
yaptlmakta kredi bor9lan ise Euro bazh oldugtmdan kur riski mevcuttur. 

2.3.2. ihra~~mm i~inde bulundugu sektore ili~kin riskier hakkmdaki temel bilgiler 
Genet Ekonomik Riskier: 
$irketin faaliyet g6sterdigi gayrimenkul geli~tirme ve A VM sektoril, tiiketicilerin harcama 
egilimlerini ve yattnm yapma istegini dogrudan dogruya olumsuz yonde etkileyen ekonomik 
veya siyasi geli~melere <yok hassas yap1s1 nedeniyle bir<yok riske maruz kalmaktadtr. Gerek 
global ve gerekse yurti9inde gelecekte olu~abilecek ekonomik olumsuzluk, Sirket'in yeni 
projeler geli~tirmesini veya mevcut projeksiyonlanna gore olu~mu~ gelir hedeOerine ula$masm1 
zorla~tuacak olup, daire satt~larmm durmasma, otel projesinin sattlarnamasma ve AVM'de kira 
gelirlerinde du~i.i~e neden olabilecektir. 

Finansal Piyasalar Riski: 
- Yeni projeler geli~tirilmesi safhasmda sektOriin kar~tsmda bor9lanma ihtiyacm1 uygtm 
maliyetlerle kar~tlayabilecek, geryekle~tirilen projelerin sat1~1 safuasmda da ahctlann 
taleplerini uygun maliyetli konut kredileri ile saglayabilccek bir finans sektortini.i.n olmas1 90k 
onemlidir. Sektorun m ahct hem satlct tarafmda faiz oranlarma k~t a~m duyarhllg1 
bulumnakta olup, k ut kredileri faizlerinde olabilecek artt~lar ''My OGs 212" projesi mevcut 
daire stoklanm . all~mda talep erteleyici bir risk olu$tum1aktadu. Ayncajiirketin fon!~ 
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stkmttsi nedeniyle karhhgm1 saglayabilecek yeni projeler geli~tirememe riski vard1r.~irket'in 
mevcut degi$ken faizli kredilerinde de maliyet art1~lanna sebep olarak zararlarm1 artlrma riski 
bulunmaktadtr. 

- Finansal piyasalarda ya~anacak dalgalanmalarla birlikte doviz kurlarmda olu~abi1ecek yukan 
yonli.i art1~lar, sektOrde dovizle borc;1anan tirmalarda ciddi finansal maliyet artt~lanna ncden 
olmakta 6nemli tutarlarda kur fark1 zarart yazmaktadtrlar. A VM'nin kira kontratlarmm Euro 
bazh olmast, ciddi orandaki kur artt~lannda kiralann tahsil edilememesi riskini ve sonucLmda 
Bagh Ortakligr'mn kredi anapara ve faiz odemelerini yapamama riskini doguracaktlr. 

Sektordeki Geli~meler ve Rekabet Riski: 
Son yil1arda birc;ok bi.iyi.ik holding ve grup ~irket1erinin gayrimenku1 sektortine giri~i biryok 
markah projenin ortaya c;tkmasma neden olmu~tur. Sunulan o1anaklar ~irketlerin maliyetlerini 
artt1m11~ ve paralel olarak daire sat1~ fiyatlarma yanstmi~tlr. Htzla artan fiyatlar ahctlann geri 
6deme si.irelerinin uzamasma, geri odeme si.irelerinin uzamast daha fazla tutarda konut kredisi 
kullanunma, kullamlan kredi miktarmm artmas1 da ahc1lann daha fazla maliyete katlanmasma 
neden olmaktadtr. Bumm yams1ra ~ehir ic;lerinde artan arsa fiyatlan nedeniyle de orta ve alt gelir 
gmbundan talep azalmas1 ile kar~1 kar~tya kalma riski mevcuttur. Sirketin oni.imi.izdeki donemde 
yeni projeler geli~tirebilmesi ir;in yi.iksek miktarda ozkaynaga ihtiyac1 olacagt g<.)ziikmekte, bu 
kaynagt saglayaman1a durumunda ise sekt6rde rekabet riski ve yeni projeler geli~tirememe riski 
ile kar~Ila~acag1 olastdir. 
A VM sektOri.inde ise birr;ok konsepti ic;erisinde bannd1ran dev projelerin hayata ger;mesi, orta ve 
kiir;i.ik boyutlu A VM'lerin rekabet ~slartm azaltmakta, finansal yap1dan giir;lii olan bu bilyiik 
projelerle alan rekabet basktsl bu orta ve kiir;i.ik cilc;ek1i A VM'leri m2 kira fiyatlannda indirime 
zorlamaktad1r.Aym ~ekilde ah~veri~ merkezi giri~ ve ciro saydart sektorde onem1i bir olr;i.i kabul 
edildiginden, bu durum bo~ magazalann kiralanma<>mda da risk yaratabi1ecektir. 

Dcvlet vc Yercl Vonctimlcrin Tc~vikleri: 
istanbul'daki kentsel yeniden doni.i~i.im projeleri nedeniyle sekotiire giri~in ve arzm artmas1 
~irket gibi mevcut gayrimenkul geli~tirme ~irketlerinin faaliyet alanlannm daralmasma yo! 
ar;maktad1r. 

Vergi Politikalan ve Mevzuat Degi~iklikleri: 
01.01.2013 tarihli Resmi Gazete'de yaymlanan 2012/4116 Bakanlar Kurulu Karar1 ile daha once 
150 m2 nin altmda konutlara uygulanan %1 KDV oran uygulamast terk edilerek, 1319 sayi11 
Emlak Vergisi Kammunun 29. Maddesine gore a<;tklanan metre kare birim degerlcrine gore 
belirlenecek bir sisteme ger;ilmi!ltir. Yeni omnlar yap1 ruhsati I Ocak 2013 tarihinden itibaren 
alman konut in~aat1 projelerine ili~kin konut teslimlerine uygulanmak iizere yiiri.irliige girmi~tir. 
Yapt ruhsat1 1 Ocak 20 l3 tarihinden sonra ahnacak projeler iyin ise, mevcut konut stoku eritilene 
kadar ertelenecegi ongori.islini.i dogurmaktad1r. Mevcut vergi oranlarmda olabilecek artr~lann 
proje satt~lanna olumsuz etki etme riski mevcuttur. 

Maliyetler: 

/I EDiP 
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- Gayrimenkul proje geli~tirme sektOrtinde maliyetlerin ve karhhgm oranm1 gosteren en 
belirleyici unsur projenin geli~tirilecegi arsanm konumu ve fiyat1 olmaktadtr. Proje konseptinin 
belirlenmesinin ardmdan proje geli~tim1e ve mimari <;ah~malar daha sonra ise in~aat maliyetleri 
ge1mektedir. Rekabetin zorladtgi dal1a konfor1u ve olanaklan daha geni~ projeler geli~tinne istegi 
yatmmct ~irketlerin daha fazla maliyete katlanmasma neden o1maktadu. Onceki yillara oranla 
sektOrdeki proje mali;f<tlerinde ciddi art11lar meydana gelmektedir. Bu maliyetler ~\ 
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yansttrldtgt ol<;:i.ide kar~tlanabilmektedir ancak her durumda scktortin maliyet art1~lan nedeniyle 
kar marjlannda azalma riski vardrr. 
- A VM sektorilnde ise i~letme harcamalarmm bi.iyi.ik oranda kiractlara yansitilmasi nedeniyle, 
yatmmct ~irketleri bu maliyetlerde olabilecek artt~lar 90k fazla etkilememektedir. Ancak bu 
maliyetler mevcut doluluk oranlar1 ilzerinden kiracrlara yarlsitllmakta, bo~ alanlara isabet eden 
harcama paylan ise yatmmc1 ~irketler i.izerinde kalmaktad1r. A VM' lerin bo~? alanlan artt1k9a bu 
giderlerden paylanda ar1acagmdan, bu kapsamda onemli gclir kaytplan ya~ama riskleri 
mevcuttur. Diger taraftan A VM binalarmm zaman ge9tik9e artar1 ora.nda fiziksel ytpranmaya 
maruz kalmalan yatmrnc1 firmalara bir si.ire sonra ek maliyetler getircrek gelir kaytplarma neden 
olacakttr. 

Teknolojik Geli~melcr: 
Di.inyadaki teknolojik gcli~melere paralel olarak illkemizde de son zamanlarda h1zla artan 
internet Uzerinden satt~, perakende sekt6ri.i i.izerinde yava~ yava~ etkisini gostermeye ba~lamJ~tlr. 
lnternetten sat1~lann artmast ve tilketici ah~karihklanmn bu yone donmesinin, ah~veri~ merkezi 
kirac1lan a9Ismdan yaratacagt ciro di.i~i.i~leri, ah~veri~ mcrkezi yatmmcilarma ise di.i~ilk kiralar 
veya kira indirimleri olarak geri donme riskini doguracakt1r. 

2.3.3. ihra~ edilecek paylara ili~kin riskier hakkmdaki temel bilgiler 
a) ihra£ edilen paylarm kar payt gelirine ili~kin riskier 
Sirketin finansal riskier ve zarar riski gervekle~tigi olytide bcklenen kann eldc edilememesi 
sonucunda kar dagttihnamast riski vardtr. 6te yandan beklenen kar olu~sa dahi, ~irketin Gene! 
Kurulu"nda, esas sozle~mesine ve ilgili mevzuata uygun oldugu Olyi.ide pay sahiplerine temettii 
odemeye karar verebilir. ~irket' in mcvcut durum itibartyla yasal olarak temetti.i dag1tnn 
zorunlulugu bulunmama-,ma ragmen ~irket yonetimi dagttilabilir kar oldugu donemlerde kendi 
insiyatifi ile kar dagtttmt konusunda gene! kurula teklif goti.irebilir vc gene! kuru! onaytyla kar 
dagttabilecektir. ~irketin 30.06.2013 tarihi itibanyla di.izenlenen bilanyolarmda 42.931.095.- TL 
ge9mi~ ytl zaran oldugundan bu zararlar mahsup edilinceye kadar ~irket tarafmdan kar dagttltni 
yapllmayacaktn. 

b) ihrav edilen paylarm sermaye kazancma ili~kin riskier: 
Sirket paylart halka arz oncesinde aktif olarak BIST'de i~lem g<.kmektedir. Ekonomideki, 
Scrmaye Piyasasmdaki ve/veya ~irket'in mali yap1smdaki geli~melere bagh olarak, paylarm 
fiyatl piyasada belirlenecektir. Sirket'in finansal performansmm beklentilerin altmda olu~mast 
veya sermaye piyasast ko~ullarmm k5ttllc~mcsi durumunda Sirket paylanmn fiyat1 di.i~ebilir. 
Yatmmctlar piyasa riskinin farkmda olarak yatmm karar1 almahdtr. 
tlrra9 edilen ortakhk paylan temettil vc sermaye ar1tmm politikalanndan etkilenebilir. Bunlara ek 
olarak pay sahipleri ~irket'in kar ve zararma ortak olmaktadlf. Pay sahibi ~irket'in tasfiye 
edilmesi sonucunda bakiye kalmast halinde, soz konusu tasfiye bakiyesine payt orarunda i~tirak 
cdcr. Ortakhgm tasfiyesi halinde ancak diger ti.im alacaklilara gerekli odemeler yaptldtktan sonra 
pay sahiplcrine bir odeme yaptlabilir. 

2.3.4. Diger riskier hakkmdaki temel bilgiler 
~irket faaliyetlerinden dolay1 yukanda belirtilenlerin haricinde 9e~itli finansal risklere maruz 
kalmaktadtr. Bu riskier ~irketin faaliyetleri geregi kullanm1~ oldugu bank.a krcdileri, fina11sal 
kiralamalar, nakit ve ktsa vadeli banka mevduatlar1 ile direkt olarak faaliyetleri sonuctmda ortaya 
<;tkan ticari alacaklayr'Vb-borc;Janndan kaynaklanmaktadtr. ~.-~C ... -~ 
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Sermaye Riski, $irket bor~lanmn ozkaynaklanna oranlarunast sonucunda bulunan 
gostcrgelerdir. Borcrlann $irketin sahip oldugu ozkaynaklann toplam bor~lan kar~lSlndaki 
durumunu gosterir. 

DOnemler itibartyla Sirketin serrnaye yeterliligini gosteren toplam "net bor~/ozkaynak oram" 
30.06.2013 i<;in 5,88, 31.12.2012 ivin 4,25, 31.12.2011 ic;in 11,85, 31.12.2010 i~in 3,60 olarak 
gen;:ekle~mi~tir. Sirketin bor<;lulugunu gosteren net finansal borc;larm ozkaynak toplamma oram 
ise 30.06.2013 i9in 5,23, 31.12.2012 i~in 3,78, 31.12.2011 ivin 9,88, 31.12.2010 i~in 3.28 
olarak ger~ekle~mi~tir. 

Kredi Riski, Kredi riski, bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil edilmemi~ alacaklar ve 
taahhUt edilmi~ i~lemleri de kapsayan kredi riskine maruz kalan mii~terilerden olu~maktadtr. 

Grubun finansal tablo donemleri boyunca hesaplanan kredi riskleri 30.06.2013 i~in 4.589.372.­
TL, 31.12.2012 i~in 6.567.41 0.-TL, 31.12.2011 i<;in 3.734.351.-TL, 31.12.2010 i~in 4.619.675.­
'l'L olarak geryekle~mi~tir . 
. Likidite riski, Likidite riski $irket'in net fonlama ihtiya<;larm1 kar~tlayamama riskidir. 3 aydan 
klsa vadeli yiikiimliiltikler 30.06.2013 ic;in 8.061.416.-TL, 31.12.2012 i<;in 7.384.076.-TL, 
31.12.2011 i<;in 9.707.827.-TL, 31.12.2010 iryin 16.737.132.-TL olarak gerryekle~mi~tir 
Faiz riski, Grup, taiz haddi bulunduran varllk ve yiikilmlillilklerin tabi oldugu faiz oranlarmm 
degi~iminin etkisinden dogan faiz oran1 riskine a~Iktlr. Grubun faiz pozisyonlarJ, 30.06.2013 
iryin sabit faizli finansal ararylar 197.761.088.-TL, degi~ken faizli finansal ararylar 18.485.388.­
TL. 31.12.2012 i~in sa bit faizli finansal ara<;lar 202.939.653 .-TL, degi~ken faizli finansal 
ara<;lar 6.372.51 0.-TL. 31.12.2011 icy in sabit faizli 1:inansal ararylar 238.762.143.-TL, dcgi~ken 
faizli finansal ara<;lar 10.673.069.-TL 31.12.2010 icyin sabit faizli finansal arac;lar 226.924.752.­
TL, degi~ken faizli finansal ararylar 6.970.312.-TL olarak gerryeklc~mi~tir. 

Yabanc1 Para riski, YabancJ para riski Sirket'in ABO dolar1 ve EURO cinsinden 
ytikilmli.iltiklere sahip olmasmdan kaynaklanmaktadtr. Sirket'in aynca yaptlgt i~lemlerden 

dogan yabanc1 para riski vardtr. Bu riskier Sirket'in TL d1~mdaki para birimi cinsinden mal ve 
hizmet alun ve sat1m1 yapmas1 ve yabanc1 para cinsinden banka kredisi kullarunasmdan 
kaynaklanmaktad1r. 
Net doviz pozisyonu, 30.06.2013 ir;in (217.260.084.-TL), 31.12.2012 ir;in (209.414.264.-TL), 
31.12.2011 ir;in (250.887.494.-TL), 31.12.2010 i<;in (230.467.006.-TL) olarak ger~ekle~mi~tir. 

Yukandaki bolilmlerde say1lan riskier nedeniyle Sirket'in aktifleri, faaliyet sonurylan ve mali 
durumu onemli oranda olumsuz etkilenebilir. 

Konuya ili~kin ayrmtth bilgi izahnamenin 4. Mli.imilnde yer almaktadtr. 

2.4. Halka Arza ili~kin Bilgiler 
2.4.1. Halka arLdan saglanan net nakit giri~lcrinin top lam tutan ile halka ana iii~ kin 
olarak ihra~~mm odcmcsi gcreken toplam tahmini maliyet 

Sirket yapacag1 bedelli sermaye artmmmdan 15.000.000 TL nakit ton giri~i saglayacak olup, bu 
silre<;te katlanacag1 tahmini maliyetler ve net fon tutar1 a~agtdaki gibi hesaplanmaktadtr; 

Harcamalar 

Kurul licreti % 0,2 

Rekabet kurumu Harc1 %0,04 

Arac1 Kurulu~ lJcreti : 

30.000.-TL 

6.000.-TL 

Tescil ve Diger Giderler (talunini) 

31.500.-TL 

25.000.-TL 

92.500.-TL 

1~YRlM~.Q,A1!R7~~r.li,Yi :e 
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2.4.2. Halka arzm gerek.,:esi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri 
~irket, bu sermaye artmmmda faiz maliyetlerini di.l~tirmek amactyla ortaklarmdan kullarum~ 
oldugu nakit bon;:lar ile bankalara olan kredi bor9lanm azaltmak amacmdadtr. Banka kredi 
bors:lan it;in hali haztrda bankalarla baz1 gorti~meler yilrtitmekte olup, sermaye artmmt 
tamamlanmcaya kadar ge9ecek silredeki geli!?melere ve ahnacak en uygun faiz oranlanna da 
bagh olarak, kredi geri odemesinde hangi bankaya ne kadar odeme yapacagtm netle~tirecektir. 
~irket en uygun alternatiflcr degerlendirilerek, sermaye artmmmdan gelecek fonun maksimum 
fayda ile kullantlmas1m saglamayt amaylamaktadtr. 

Sermaye artmmt sonucu elde edilecek fonun halka arz masraft dii!?iildtikten sonra kalan ktsmm 
kullanum ile ilgili alternatifplanlar tabloda yer almaktadtr. 

Alternatif Kurum 

1) Aktn Holding A.$. 

2) 

3) 

Feza Holding A.$. 
Garanti Bankast A.$. 

Akm Holding A.$. 

Feza Holding A.$. 

h Bankas1 A.$. 

Akm Holding A.$. 

Feza Holding A.$. 

Garanti Bankast A.$. 

i~ Bankas1 A.$. 

FON Gi.RiSi (TL) 

Sermaye arttnrn tutart 
fhra9 masraflan 

Net fon giri~i 

FONUN KlJLLANIMI (TL) 

A~tklama 

Nakit alman borca mahsuben 

Nakit alman berea mahsubcn 
Kredi borcuna mahsuben 

Top lam 

Nakit alman borca mahsuben 

Nakit altnan borca mahsuben 

Kredi borcuna mahsuhen 

Top lam 

Nakit alman borca mahsuben 

Nakit alman borca mahsuben 

15.000.000 
-92.500 

14.907.500 

Tutar 

-4.514.314 

-1.000.000 
-9.393.186 

-14.907.500 

-4.514.314 

-1.000.000 
-9.393.186 

-14.907.500 

-4.514.314 

-1.000.000 

Kredi borcuna mahsuben -3.643.186 

Kredi borcuna mahsuben -5.750.000 

Toplam -14.907.500 

Konuya ili!?kin ayrmt1h bilgi izahnan1enin 26.2. maddesinde yer almaktadtr. 

2.4.3. Halka arza ili~kin tcmel bilgilcr 
Nakit kar~1hg1 artmlacak sermayeyi temsilen ihras: edilecek paylar ile ilgili bilgiler a!iagtdadir; 

Pay 

Grubu 
Nama!Hamiline I Bir P~ym 

Oldugu Nommal 
Pay 

SaytsJ 
Degeri (TL) . 

~-·-v·oK·fuR r iiAMfLTNEC IO:'oi' .. I :soo:ooo.oOO:ool-----
TOPLAM 1.500.000.000,00 I 
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Nominal Degerleri 

Toplamt ( l'L) 

15.000.000,00 

1 5.000,000.00 



arz siiresi 2 i~ gtintidtir. Bu siirenin ba~langt~ ve biti~ tarihleri ilan edilecek tasarruf sahipleri sal!~ 
duyurusunda belirtilecektir. 
Satt~ta, Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-5.2 sayllt "Sermaye Piyasast Ara<ylanmn Satt~t" 

tebliginde yer alan "Borsada sa.tt~" yontemi kullamlacakt1r. Bu sermaye artmmmda pay almak 
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin sat1~ sliresi i~inde Borsa istanbul'da i~lem 
yapmaya yetkili bankalar ve aract kurumlardan olu~an borsa tiyelerinden birine ba~vurmalan 
gerekmektedir. 
Bu sermaye artmmmda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satt~ stiresi 
ic;:inde Borsa istanbul'da i~lem yapmaya yetkili bankalar ve aract kurumlardan olu~an borsa 
tiyelerinden birine ba~vunnalan gerekmek'tedir. Pay bedelleri sat1~ i~lemlerini yliriiten borsa 
Uyesi Garanti Yatmm Menkul Ktymetler A.~. tarafmdan tahsil edildik<re ozel banka hesabma 
yatmlacakttr. Borsa'da i~lem yapmaya yetkili kurulu~lann listesi Borsa Ayhk Btilteni'nde ve 
Borsa internet sitesinde (www.borsaistanbul.com) " Oyeler" ba~hkh boltimde yer almaktadtr. 
Sermaye artmmmda aracthk Garanti Yatmm Menkul Ktymetler A.~. tarafmdan yaptlacaktlr; 
Halka arz sonuylart, II-5.2. sayth "Sermaye Piyasast Ara<;:lanmn SatJ~t Tebligi"nde yer alan 
esaslar <;:eryevesinde daj~Jttm listesinin kesinle~tigi glinti takip eden ilk i~ gtinli Kurul'llll ozel 
durumlarm kamuya ac;:tklanmasma ili~kin dtizenlemeleri uyannca kamuya duyurulur. 
Halka arzdan pay alan ortaklartmtzm soz konusu paylart Sermaye Piyasast Mevzuatt 
yerc;:evesinde Merkezi Kaytt Kurulu~u A.$. (MKK) nezdinde hak sahipleri bazmda kayden 
izlenmeye ba~lanacakhr. 
Konuya ili~kin aynntth bilgi izahnamenin 23.1. maddesinde yer almaktadtr. 

2.5. Menfaatler hakkmda bilgi 
Yoktur. 

2.6. Ortak sat1~ma ili~kin bilgi ile halka arLdan sorna dola~1mdaki pay miktarmm 
artmlmamasma ili~kin taahhiitler 

Yoktur. 

2.7. Sulanma etkisi 
a) Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yi.izdesi: 

30.06.2013 itibanyla (TL): 
Ozkaynak 
Odenmi~ Sermaye 
1 TL nominal degerli pay b~ma defter degeri 

Nakit sermaye artt~t 
Halka arz masraflar1 
Halka arz sonrast Ozkaynak 
Sermayc 
Halka arz sonrast l TL nominal degerli pay ba~ma defter 

degeri 
Mevcut ortaklar i~in sulanma etkisi 
Mevcut ortaklar ic;:in sulanma etkisi % 

Konu~a ili~kin ar1ih-bilgi izahnamenin 27. bOliimi.inde yer almaktadtr. 

41.258.036 TL 
50.000.000 TL 
0,825 TL 
15.000.000 TL 
92.500 TL 
56.165 .536 TL 
65 .000.000 TL 

0.864 TL 
0.039 TL 
%4,7 
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2.8. Halka arzdan talcpte bulunan yatlnmctlarm katlanacagi maliyctler hakkmda bilgi 
Talepte bulunan yatmmctlar ba~vurduklart arac1 kurumlann iicretlcndirme politikalarma tabi 
olacakttr. MKK tarafmdan aract kurulu~lara tahakkuk ettirilen ve hisse tutart tizerinden 
hesaplanan hizmet bedeli aract kurumlann uygulamalanna istinaden yatmmcllardan tahsil 
edilebilir. 

3. BAGIMSIZ DENET~iLim. 
3.1. Bag•ms1z dcnetim kurulu~unun ticaret unvam, adrcsi ve sorumlu ortak ba~ denet~inin 
adt soyad1: 
izahnamede yer alan finansal tablolann denetimi GORELi YEMlNLi MALi M0~AV1RLiK VE 
BAGIMSIZ DENETiM HiZMETLERi A.~. tarafmdan yapllmt~ olup, Sorumlu Ortak 
B~denet9i Dr. Hakkt DEDFdir. 

Adres : Beybi Giz Plaza, Dereboyu Cd. Meydan Sk. No: 1 Kat: 19 Maslak- istanbul 
Tel: 0212 2903760 Faks : 0212 2903796 

3.2. Bagtmstz dcnctim kurulu~larmm/sorumlu ortak ba~ denet~inin gorevdcn ahnmas1, 
gorcvden ~ekilmcsi ya da degi~mesinc ili~kin bilgi: 
Yoktur. 

4. RiSK FAKTORLERi 
4.l. ihra~~tya vc faaliyctlcrine ili~kin riskier: 
~irket'in ktsaca "Gayrimenkul Proje Geli~tirme" olarak tantmlanabilecek ana faaliyet konusu 
i9erisinde uyguladtgt iki i~ modeli bulunmaktadtr. Bunlardan ilki, sahip oldugu arsa ve araziler 
iizerinde ((e~itli gayrimenkul projeleri geli~tirerek, bu projelerin en uygun maliyetlerle 
in~atlanm tamamlamak ve ardmdan satt~lanm gerc;:ekle~tirerek kartm realize etmek, ikincisi ise 
sahip oldugu gayrimenkullerin i!?letimini ve yonetimi yaparak kira geliri etmek olarak 
()zetlenebilir. ~irkete ve faaliyetlerine ili~kin riskier ~agtda verilmektedir: 

4.1.1. Pazarlama ve rckabet riski: 
- ~irket'in projelerinin bulundugu Mahmutbey/Bagctlar/Halkah/ Ata~ehir bolgesinde yaptlmakta 
olan yogun otis ve otel in~aatlart rekabeti de beraberinde getinnekte olup, ~irket'in "My Ofis 
212" ve "Otel" projelerinin satl~l. rekabet riski sebebiyle ~irketin beklentilerinin aksine klsa 
zarnanda gerc,:ekle~meyebilir. BO!gede gerek tiretilmi~ mevcut stogun fazla olmast, gerekse 
in~aatt devam eden marka projelerin varhgt, sat!~ fiyatlan tizerinde bask1 olu~turmakta olup. bu 
durum ~irketin tahminlerinin aksine mevcut daire stogunun satt~mda yav~larnaya ve istenilen 
tlyatlara ul~tlmasma engel olabilir, bu nedenle ~irket c;e~itli indirim veya vade kampanyalan 
gibi satl~ stratejeleri uygularnak zorunda kalabilir.bu kan1ptmyalann maliyetleri ~irkete ek yiik 
getirebilir ve bu durum ~irket'in sat1~ gelirlerinin ilerleyen donemlerde azalmasma ve ~irkefin 
kredi geri odemelerinde sorunlar ya~anmasma neden olabilir. 

- "My Ofis 212" projesinde mlitaahit firma ile sozle~me sliresi sona erdiginden kalan dairelerin 
payla~tml yaptlmt~tlr. ~irketin kalan 30 adet dairenin sat1~mt kendi imkanlart ile yapacak olmast, 
pazarlama anlammda milteahhit tim1anm sat!~ gliclinden yararlanamayacagt anlamma gelmekte 
olup bir dezavantaj olarak beklenen satt~ gelirlerinin stiresini uzatabilecektir. Aynca daha once 
yatmm amac;h ahm yapan miWerilerin binada ikinci el satl~ma ba;;larnalan da bu gecikrneye 
katktda bulanabilecekt' . Dairelerin tamammm klsa vadede satllarnama ve tahmin edilen sa!ll 
cirosuna ul~1la riski vardtr. /, .... ::-~·:;- ·~"· 
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- Bagctlar bolgesinde yaptlmakta o1an diger alt~veri~ merkezleri, ~irket'in sahibi oldugu "212 
istanbul A VM"yi rekabet a):tsmdan zor1ayabilccek olup, bu kapsamda A VM ziyaretryilerinin 
b~ka alt~vcri~ merkezlerini tercih etmesi, giri~ saytlannda du~me ya~anmas1, i<;erideki 
kiracllann ise ciro kaytplan ile kar~t ka.r~tya kalmasma neden olacakt1r. ~irket'in kira 
tahsi1atlannda sorun y~amast riski va.rdu. 

- A VM'de kira kontratlan orta1ama 5 ytl slireli yapdmaktadtr ancak birc;ok faktOr kiractlann 
kontrat1anm erken fcsih etmelerine neden olabilir. Doluluk orammn a.rtmlmast amactyla 
AVM'nin paza.rlama, reklam ve halkla ili~kiler giderlerinin de artma olasthgt 9ok yiiksektir. 
- 2009 y1hnda in~aatl tamamlannu~ olan yapmm zaman ge9tik<;e baktm ve ycniJerne masraf1a.rt 
ry1kacak olup gelirlerde azalmaya neden olacakttr. Slirdi.iriilebilir gelir arytsmdan rnevcut 
kirac1lann memnuniyetinin saglanmast, yeterli ciro1ara ula~abilmeleri ve mevcut bo~ diikkanlann 
kiralamnas1 dogru stratejilerle mumklindiir. 
- A VM' nin yonetiminde yaptlacak hatalar ve mi.i~teri taleplerine gore olu~an trendlere uyum 
saglayamama rekabette geri kalmasma sebep olacakttr. Sirket yonetiminde veya A VM 
yonetiminde olabilecek yonetici dcgi~iklikleri veya yanh~ stratejiler sonucunda gelir kaytplarmm 
olu~ma riski vard1r. Rekabetin bir diger sonucu ise yeni arytlan A VM'lerin kirac!la.rma 
dekorasyon destekleri vermeleri veya kira odemesiz donem1erle kiralama yapmalan, kira 
metrekare fiyatlannda ciddi indirimler vermeleri olup, bu baskt ~irketin mevcut kiractla.rmdan 
<;e~itli indirim talepleri veya odemesiz donem talepleri almasma neden olabilir. 
- ~irketin onlimUzdeki donemde yeni projeler geli~tirebilmesi i9in yilksek miktarda ozkaynaga 
ihtiyac1 olacag1 goziikmekte, bu kaynag1 saglayamama dummunda ise sektOrde rekabet riski ve 
yeni projeler geli~tirememe riski ile kar~Ila~acagt olastdtr. 

4.1.2. Y ogunla~ma riski: 
- ~irketin "212 istanbul AVM", "My Ofis 212" projesi ve "Otel" projesinin aym arsa Uzerinde 
bulunmas1 sebebiyle herhangi bir olumsuz doga olayt veya olumsuz benzer bir olay kar~lSlnda 
her i.iryiinun de bu durumdan etkilenme riski vardtr. Bina sigortalanmn diizenli olarak 
yaptlmasma kar~m. sigorta tuta.rla.rm1 a~an kts1mlann yanmda f~mliyet gelirleri kaybma ugmma 
ihtimali de bulunmaktadtr. Projelerin aym noktada yogunla~m1~ olmast doga olaylan d1~mda 
ongorlilemeyen herhangi bir olumsuz durumda da tamammm etkilenmesine ve ~irket'in gelir 
kaybma yol ac;abilecektir. 
- Aynca bolgede A VM, rezidans, otis ve otel projelcrinin ryogalmas1 ~irketin bu konseptte in~a 
edilen diger projelerle yogun rekabeti her tic; projesi ic;inde ge<;erli olacaktir. 

4.1.3. Aareal Bank kredisi ve doviz riski 

~irket'in Bagh Ortakhgmm, 2007 y1lmda 5 yll vadeli olarak "212 istanbul A VM"nin finansman1 
amactyla imzalamt~ oldugu 95.000.000.- Euro tutarmdaki proje finansmant kredi sozle~mesinin 
vadesi Arahk 2012 'de dolmu~tur. Bagh ortakhgimtzm 2012 yiimda Aareal Bank ile yurUtti.igu 
kredinin refinansmam gori.i~meleri neticesinde, Arahk 2012 tarihinde, kalan 86.925.000.- Euro 
anapara bakiyesinden mahsup edilmek i.izere bankaya 10.235.750.- Euro daha anapa.ra odemesi 
gerc;ekle~tinni~tir. Bu odemeyle birlikte toplamda 76.689.250.- Euro kredi bakiyesi 5 y!l vadeli 
olarak yeniden yapllandmlmt~tlr. 
Bagh Ortakhgm Aareal Bank'dan kullanm1~ oldugu kredinin donem bakiyesi 75.730.634,37 Euro 
olup bu kredi ic;in "212 istanbul A VM" ipotegi verilmi~tir. 

Kredi sozle~mesi r;erc;evesinde Bagh Ortakltgm baz1 rasyolan tuttunna yiiklin1Hi.liikleri 
bulunmakta olup, rasy,91-tinn tutmamas1 hallerinde, oncelikle tutturulmasi amactyla B'agh 
Ortakl m ve gar tO tfatiyla da ~irket'in. sozlc~mede tammlanm1~ si.ireler ir;erisinde~r· ~ · un '·,, .. /·r ED. '>? Q62 ..;, ~ 
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i<;erigine gore yerine getinnesi gereken genellikle finansal ytiki.im!Ultikler mevcut olup, bunlann 
yetersizligi hallerinde ise gene! olarak sozle~menin, TEMERRUT HALLERi maddesinin i~lerlik 
kazanmast ve kredinin ger <;agnlma riski vardtr. Soz konusu rasyolar banka tarafmdan ti<; ayda 
bir test edi!mekte olup, A VM'nin gelir dlizeyinin korunmasrm ve takibini saglamak adma 
yaptlmaktadtr. 

BOKO (Bors: Odeme KatsaylSl Oram) 
Ah~veri~ Merkezi gelirlerden, giderler dil~tildtikten sonra kalan k1smm, 12 ayhk periyotta Aareal 
Bank anapara ve kredi faizleri geri odeme toplamwa oran1 % 11 O'un altma dti~meyecektir. 
Du~erse, bu oramn tuttumlmas1 i<;in gereken tutar garantor olarak Sirket tarafmdan 
kar~tlanacaktlr. 
BOKO hesaplanmast; 
Net gelir = ( 12 ayhk period i<;in Ah~veri~ Merkezinin Kdv dahil tum gelirleri - indirimler -

iadeler - kiractlara yansttllmayan ortak alan giderleri) 
Bor9 servisi = (12 ayhk period ic;:in Aareal Bank'a odenecek anapara taksitleri + faizler) 
BOKO= Net gelir I Bore;: Servisi 

Krcdinin Degere Oram 
Kredi Alan, Kredinin bakiyesinin, AVM'nin Degerine Oram·mn %56'yt (ytizde elli alti) hi<;bir 
zaman a~mayacagmt taahhiit eder. 
Her bir dumm ic;:in ve Kredinin Degere Oram %56'nm (ytizde elli alti) tizerinde oldugu 
mtiddet<;e: 
Kredi Alan, Aract'run yazth bildiriminden itibaren 3 I~ Gtinti it;:erisinde Kredinin Degere 
Oram'nm %56 (yiizde elli altt) seviyesinde olmasmt saglayacak yeterli miktardaki Vadesi 
Uzattlmt~ Kredi'yi geri oder; ve K.redi Alan'm soz konusu geri odemeyi 3 I$ Glinti iverisinde 
yapman1as1 halinde; GarantOr, Aract'mn yazllt bildiriminden itibaren 7 i~ Gtinti i<;erisinde Kredi 
Alan adma ve hesabma Kredinin Degere Oram'mn %56 seviyesinde olmastm saglayacak yeterli 
miktardaki Vadesi Uzattlmt$ Kredi'yi geri Oder. 
Hes!!planmast: 
Kredinin degere oram= Kalan toplam kredi anapara bakiyesi I A VM'nin piyasa degeri 

Net Bore; Getirisi Oram 
Kredi Alan her zaman minimum Net Bon; Getirisi Oram'nm %12'sini (ylizde on iki) muhafaza 
edecegini taahhtit eder. 
Her bir durum ivin ve Net Borv Getirisi Oram %12'nin (ytizde on iki) altmda oldugu miiddetc;:e: 
Kredi Alan, Aract 'nm yazth bildiriminden itibaren 3 t~ Glinti iverisinde Net Bon; Getirisi 
Orant'nm %12 seviyesinde olmastm saglayacak yeterli miktardaki Vadesi Uzatllmt~ Kredi'yi 
geri oder; ve Kredi Alan'm soz konusu geri Odemeyi 3 I$ Gtinti ic;:eresinde yapmamast halinde; 
Garantor, Aract 'mn yazth bildiriminden itibaren 7 i~ Glinti i<;crisinde Kredi Alan adma ve 
hesabma Net Bon; Getirisi Oram'mn %12 seviyesinde olmasmt saglayacak yeterli miktardaki 
Vadesi Uzattlmt~ Kredi'yi geri Mer. 
[Iesaplanmast: 
NBGO= Ytlhk net kira geliri/ Kalan toplam kredi anapara bakiyesi 

Test Tarihi ve Test Doncmi 
Ilk Test Tarihi'nden itibaren ba~layarak her i.i<; ayda bir Test Donemi'nde (Her biri "Test Tarihi" 
olarak amlacakttr) BOKO, Kredinin Degere Oram ve Net Bon; Getirisi Oram test edilir. 
Testier ve test sonu<;lart ile ilgili bugtine kadar Aareal Bank'dan herhangi bir ihtar veya uyan 
almmamt~tlr. 
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KREDi TESiSi GERi OOENME PLANI 

··-
Gosterge Niteliginde Vadesi Uzattlmt~ Kredi Tesisine ili~kin Odeme Plam 

Geri Odeme Tarihi * Geri Oderne Tutan/EUR Odenrnemi~ Anapara Tutan/EUR 
19/12/2012 76.689.250,00 
19/03/2013 958.615.63 75.7 30.634,37 
19/06/2013 958.615,63 74.771.018.74 
19/09/2013 958.615,63 73.813.403,1 I 
19/12/2013 958.615,63 72.854.787,48 
19/03/2014 958.615.63 71.896.171 ,85 
19/06/2014 958.615,63 70.937.556,22 
19/09/2014 958.615,63 69.978.940..!.59 
19/12/2014 958.615,63 69.020.324,96 
19/03/2015 958.615,63 68.061.709,33 -·--·-
19/06/2015 958.615,63 67.103.093,70 
19/09/2015 958.615.63 66.144.478.07 
19/12/2015 958.615,63 65.185.862,44 
19/03/2016 958.615,63 64.227.246,81 -· 
19/06/2016 958.615.63 63.268.63 U8 
19/09/2016 958.615,63 62.310.015,55 
19/12/2016 958.615.63 61.351399,92 
19/03/2017 958.615,63 60392.784,29 
19/06/2017 958.615,63 59.434.168,66 
19/09/2017 958.615,63 58.475.553,03 

Son Vade Gilnii 
(19/12/2017) 58.475.553,03 

Bagh Ortakhgm yukanda belirtilen rasyolan tutturamamas1 halinde, bu rasyolann tamamlanmas1 
amacJyla Bagh Ortakhga aktanlmas1 gercken aynca bir nakit ihtiyac1 riski bulunmaktadu. Ek 
olarak ah~veri~ merkezinin kira kontratlar1 Euro bazh olsa da, Euro kurunda olu~abilecek onemli 
onmdaki yukar1 yonlti degi~imler kredi gcri odemelerinde Bagh Ortakhgm ytiksek kur riskine 
maruz kalmasma sebep olabilecektir. A~agtdaki tabloda izahnamede yer alan donemler itibanyla 
soz konusu kredinin bakiyeleri ve Euro kurundaki degi~im gosterilmi~tir. 

~------_-_ ------~--=--~:~r=:-:;~~~-: I 31 Arai!~-~!~J- ~;-~~~::~~;;~·:_ =~~~~~~2~ 
________ 1 Kredi Tutan 1 .:..~E~-~j Tuta.!!..... 1 Kre(li Tutan ~_t:_di Tutan 

f-Aarealbank --···- -····· ?.=:050 ~?O:~? 91.200.000,00 76 .689.250:~j_ __ ?!:8l3.403, II 

Donem Euro/TL kuru -~S.~L --·-· __ . 2,4438 2,3452 -~---·-- 2,5137 

Kurdegi~im oram %18,91 -%4,20 l %7,18 
L--... ·-·-··· -·- -·····--······-· ··----···--·- ----

Diger taraftan A VM'nin kira kontratlarmm Euro bazh olmasi, ciddi orandaki kur artt~larmda 
kiralann tahsil cdilemcmesi riskini dogurmaktadtr. ~irketin daire satt~lan TL ilzerinden 
yaptlmakta kredi bor<;lart ise Euro bazh oldugundan kur riski mevcuttur. 

4.2. ihra~~mm i~inde bulundugu sektore ili~kin riskier: 
4.2.1. Genel ekonomik riskier 
2007 y!lmda ba~layan finansal kriz ve arkasmdan gelen ki.iresel ekonomik gcrileme, Ttirkiye 
gayrimenkul pazan da dahil olmak iizere. dlinya genelinde olumsuz etkiler yaratm1~t1r. in~aat 
ve gayrimenkul~i de dahil olmak tizere birvok ekonomik faaliycti etkileyen bu ekonomik 
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~artlar ti.iketim ve yatmm planlannda da belirsizlige neden olmu~tur. ~irketin faaliyet gosterdigi 
gayrimenkul geli~tirme ve A VM sektoril, tiiketicilerin harcama egilimlerini ve yatmm yapma 
istegini dogrudan dogruya olumsuz yonde etkileyen bu «ye~it ekonomik veya siyasi geli~melere 
90k hassas yaptst nedeniyle bin;ok riske maruz kalmaktadtr. Nitekim, A VM'nin in~aast 
strasmda ya~anan bu kriz sebebiyle ongorillen in~aat maliyetlerinde ciddi art1~lar olmu~, 
kiralama 9ah~malanna sekte vunnu~, bir9ok kiralama anl~masmm gecikmesine neden 
olmu~tur. Gerek global ve gerekse yurti9inde gelccekte olu~abilecek herhangi benzer bir 
ekonomik olumsuzluk:, ~irket'in yeni projeler geli~tinnesini veya mevcut projeksiyonlanna gore 
olu~mu~ gelir hedeflerine ula~masnu zorla~ttracak risklere sahiptir. Daire satJ~lannm 
durmasma, otel projesinin satllamamasma ve A VM'de kira gelirlerinde dti~il~e neden 
olabilecektir. 

4.2.2. Finansal piyasalar riski 
~irket faaliyetlerinin ekonomik konjonktilrde ya~anan dalgalanmalardan dogrudan etkilenen bir 
sektOr i9erisinde olmas1, sat!~ ve maliyet perft)rmansmm aguhklt olarak finans sektoriiniln iyinde 
bulundugu ~artlara paralel ilerlemesi. sektoriln ve ~irketin tinansal piyasalar risklerini 
olu~turmaktad1r. Yeni projeler geli~tirilmesi safhasmda sektoriln kar~1smda borvlanma ihtiyacmt 
uygun maliyetlerle kar~Ilayabilecek bir tinans sektorii bulabilmesi, yatmm kararlannda en 
onemli etkendir. Aym ~ekilde, geryekle~tirilen projelerin sat1~1 satnasmda da ahcllann taleplerini 
kar~Ilayabilecek uygun maliyetli konut kredileri saglayabilen bir finans sekt6tilniln olmas1 90k 
onemlidir. Sektoriin hem altc1 hem sattel tarafmda faiz oranlarma kar~1 a~m duyarhhgt 
buluumakta olup bu duyarhhk onemli riskier arasmdadtr. 
- ~irketin fonlama stkmllst nedeniyle karhhgm1 saglayabilecek yeni projeler geli~tirememe riski 
vardtr. 
- "My Ofis 212" de yapi!an daire sati~larmm btiyiik c;ogunlugu konut kredisi kullanan ahctlara 
yapilmt~tlr. Konut kredilerinde olabilecek artt~lar mevcut dairc stoklarmm sah~mda talep 
erteleyici bir risk olu~turmaktadtr. 
- ~irketin mevcut degi~ken faizli kredilerinde de maliyet arti~lanna sebep olarak zararlanm 
artmna riski bulunmaktadtr. 
- Finansal piyasalarda y~anacak dalgalarunalarla birlikte doviz kurlarmda olu~abilecek yukart 
yonlii artt~lar, sektorde dovizle borylanan flrmalarda ciddi finansal maliyet artt~lanna neden 
olmakta onemli tutarlarda kur farkt zaran yazmaktad1rlar. A VM'nin kira kontratlarmm Euro 
bazh olmast, ciddi orandaki kur artt~larmda kiralarm tahsil edilememesi riskini ve sonucunda 
Bagh Ortakhgt'mn kredi anapara ve faiz Odemelcrini yapamama riskini doguracakttr. SektOrun 
finansal piyasalara duyarhhgt 90k yiiksek olup ozellikle faiz vc kurlardaki olumsuz 
degi~imlerinden dolayt firmalann faaliyet sonuylan ve mali durumlan tizerinde onemli oranda 
olumsuz ctkiler olu~abilir. 

4.2.3. ScktOrdeki gcli~meler ve rekabet riski 
- Son ytllarda bin;ok btiyilk holding ve grup ~irketlerin gayrimenkul sektorilne giri~iyle birlikte, 
bir yandan rekabetin getirdigi farkhl~ma istegi diger yandan ahctlann talepleriyle olu~an yiiksek 
standartlar. birvok markalt projenin ortaya 91kmasma neden olmu~tur. Konut ve ofislerdeki bu 
konfor ve sunulan olanaklar ~irketlerin maliyetlerini arttmm~ bunun sonucu olarak da bu 
maliyetler daire sat!~ tiyatlarma yansum~tlr. lhzla artan fiyatlar ahctlann gcri odeme siirelerinin 
uzamasma neden olmu~tur. Geri odeme silrclerinin uzamast daha lazla tutarda konut kredisi 
kullammma, kullamlan kredi miktarmm artmast da ahctlarm daha fazla maliyete katlarunasma ve 
daha fazla tutarlarda ayhk geri odemeler yapmasma nedeu olmaktadtr. Mli~teriler ilzerine binen 
bu yuk alt vc orta gelir grubuna hitap edecek projclerin geli~tirilmesinc sah~ zorlugu nedeniyle 
engel olacakttr. Bunun t sua ~chir i<;:lerinde artan arsa fiyatlan nedeniyle de orta ve a ~r-"""'t 
grubundan talep azal ast il ar~t kar~tya kalma riski mevcuttur. ~irketin ontimuzdeki rtt~* . C32 ~ . EOP r * ~ ·. · /.·~.·cNKVT.!RIM;NAYiv .CARET A.$. ) 11 . "" ~1} ~ ~ . :11 
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yeni projeler geli~tirebilmesi ic;in ytiksek miktarda ozkaynaga ihtiyact olacag1 goztikmekte, bu 
kaynagt saglayamama durumunda ise sektorde rekabet riski ve yeni projeler geli~tirememe riski 
ile kar~tl~acagt olastdtr. 
- A VM sektOri.inde ise birs:ok konsepti i~erisinde banndtran dev projelerin hayata geymesi, orta 
ve kii9i.ik boyutlu A VM'lerin rekabet ~anslanm azaltmakta, ya~anan bu htzh geli~im kar~tsmda 
mevcut marka karmasmt koruyamayan veya donti~Umii yakalayamayan AVM'ler de sorunlar 
ortaya c;tkmaktadtr. Finansal yaptdan gUc;lti olan bu biiyiik projelerle olan rekabct baskJst bu orta 
vc kli<;lik olc;ekli A VM'leri m2 kira fiyatlannda indirime zorlamaktadtr. 
Aym ~ekilde ah~veri~ merkezi giri~ ve ciro say1lart sektorde onemli bir 6l9ii kabul edildiginden, 
bu durum bo~ magazalarm kiralanmasmda da risk yaratabilecektir. 

2006-2012 ytllart arast insaa edilen ah~veri~ merkezleri toplam m~-~ngel;_$1 
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2013 sonu beklentisine gore Ttirkiye geneli faa] AVM say1s1 367 adete, AVM'lerdeki 
kiralanabilir metrekare ise 7,8 milyona ula~acakttr. ( Kaynak· www.ampd.org/ ara.;tzrmalar) 

I 

4.2.4. Devlet ve yerel yonetimlerin te~vikleri 
6306 Say1h Afet Riski Altmdaki Alanlann Donii~tUri.ilmesi Yasas1 kapsammda riskli yapllartn 
gu9lendirilmcsi veya ytktlmast ve daha dayantkh yapmm in~a edilmesi suretiyle donu~tiiriilmesi 

.

amaciyla. uv.gu. lamaya ~entsel donti;;iim projesi in~aat sektOriin~ei . ·etlilik g. e:i~- ' tir. _ 
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Bu konuda <;ah~mak uzere sektOre bir<;ok yeni ~irket ginnektedir. Ancak bu aym zamanda 
mevcut gayrimenkul geli$tirme $irketlerinin faaliyet alanlannm da daralmasma yol a<;mak:tadtr. 
~ehir i<;lerindeki eski binalarm ytkllarak daha fazla adette yeni konut Oretimi sektOrde ar.t 

fazlasma neden olma riski t~1maktad1r. 

4.2.5. Vcrgi politikalan ve mevzuat degi~iklikleri 
01.01.2013 tarihli Resmi Gazete'de yaymlanan 2012/4116 Bakanlar Kurulu Karanmn 7. 
Maddesi ile daha once 150 m2 nin altmda konutlara uygulanan %1 KDV oran uygulamas1 terk 
edilerek, 1319 sayth Emlak Vergisi Kanununun 29. Maddesine gore a<;1klanan metre kare birim 
degerlerine gore belirlenecek bir sisteme ge<;ilmi~tir. Yeni oranlar yap1 ruhsat1 1 Ocak 2013 
tarihinden itibaren alman konut in~aat1 projclerine ili~kin konut teslimlerine uygulamnak Ozere 
ylirii.rlilge girmi~tir. Yap1 ruhsatt 1 Ocak 2013 tarihinden sonra ahnacak projeler i<;in ise, mevcut 
konut stoku eritilene kadar ertelenecegi ongorlisiiuli dogurmaktadtr. Mevcut vergi oranlannda 
olabilecek artt~larm proje sah~lanna olumsuz etki etme riski mevcuttur. 

4.2.6. Maliyctler 
- Gayrimenkul proje geli~tirme sektOri.inde maliyetlerin ve karhhgm oramm gosteren en 
belirleyici unsur projenin geli~tirilecegi arsanm konwnu ve fiyati olmaktadtr. Proje konseptinin 
belirlenmesinin ardmdan proje geli~tirme ve mimari <;ah~malar daha sonra ise in~aat maliyetleri 
gelmektedir. Rekabetin zorlad1g1 daha konforlu ve olanaklan daha geni~ projeler geli~tirme istegi 
yatmmc1 ~irketlerin daha fazla maliyete katlanmasma neden olmaktad1r. Onceki ytllara oranla 
sektordeki proje maliyetlerinde ciddi am~Jar meydana gelmektedir. Bu maliyetler fiyatlara 
yansttllchgt ol<;:ude kar~Jlanabilmektedir ancak her dummda sektOri.in maliyet artt~lart nedeniyle 
kar marjlannda azalma riski vardtr. 
- AVM sektOr(inde ise i~letme harcamalannm buylik oranda kirac1lara yanstttlmasJ nedeniyle, 
yatmmc1 ~irketleri bu maliyetlerde olabilecek artt~lar <;:ok fazla etkilememektedir. Ancak bu 
maliyetler mevcut doluluk oranlan iizerindcn kiractlara yansthlmakta, bo~ alanlara isabet eden 
harcama paylar1 ise yatlnmc1 ~irketler uzerinde kalmaktadtr. A VM' lerin bo~ alanlan artttk<;a bu 
giderlerden paylanda artacagmdan, bu kapsamda onemli gelir kaytplan ya.<?ama riskleri 
mevcuttur. Diger taraftan A VM binalarmm zaman ge<;tik<;e <utan oranda fiziksel y1pranmaya 
maruz kalmalan yatmmc1 firmalara bir si.ire sonra ek maliyetler getirerek gelir kay1planna neden 
olacakttr. 

4.2.7. Teknolojik geli~meler 
Diinyadaki teknolojik geli~melere paralel olarak iilkemizde de son zamanlarda htzla artan 
internet ilzerinden sat1~, perakende sektorU uzerinde yava~ yava~ etkisini gostenneye ba~la.tiw;>ttr. 
2012 yllmda ah~veri~ merkezlerinde toplam ciro 55 Milyar TL, ciro art1~1 ise % 13 olarak 
ger<;ekle~mi~, e-ticaret ise 30 Milyar TL ciro ve % 35,5 oranmda bir btiyiimc yakalayarak: 
pazardan onemli bir pay almay1 ba~arnu~tlf. Kaynak: www.ampdorg 

Ozellikle elektronik c~ya, kitap, ktrtasiye ve bazt haz1r giyim i.iri.inlerinde e-ticaret ciddi satJ~ 
cirolarma ul~maktadtr. i~letme maliyetleri a<;1smdan baktldtgmda son derece uygun rakamlarla 
yaptlan bu i~, ah~veri~ merkezleri.nde yuksek kiralar veren perakende magazalarma gore onemli 
rekabet avantajlart yaratmaktadtr. Perakcnde sektorundeki bu geli~melerin ah~veri~ merkezi 
kiractlan as:tsmdan yaratacag1 ciro dU~U~leri, al1~veri~ mcrkezi yatmmc!lanna ise dli~lik kiralar 
veya kira indirimleri olarak geri donme riskini doguracakttr. 

4.3. ibra~ edilecek paylara ili~kin riskier: 
a) ihJac edilen paylann kar pay1 gelirine ili~kin riskier 
~irketin finansal riskier ve zarar riski ger<;ekle~tigi ol~tude beklenen karm elde edilememcsi 
sonucund!l k.'ar dag1tamamast riski vardtr. Ote yandan beklenen ~ar ol ." ahi, ~~~nel 
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Kurulunda, esas sozle~mesine ve ilgili mevzuata uygun oldugu olytidc pay sahiplerine temettti 
Odememeye karar verebilir. Sirket'in mevcut durum itibanyla yasal olarak temettii dag1hm 
zorunlulugu bulunmamasma ragmen ~irket yonetimi dagitllabilir kar oldugu donemlerde kendi 
insiyatifi ile kar dag1timr konusunda gene! kurula teklif goti.irebilir Sirketin 30.06.2013 tarihi 
itibarryla dtizenlenen bilan9olannda 42.931 .095.- TL ge9mi~ yrl zaran oldugundan bu zararlar 
mahsup edilinceye kadar Sirket tarafmdan kar dagttum yapi!mayacaktJr. 

b) ihrac edilen paylarm semmye kaz.ancma iligkin riskier: 

Sirket paylar1 halka arz oncesinde aktif olarak BiAS'da i~lem gom1ektedir. Ekonomideki, 
Sermaye Piyasasmdaki ve/veya Sirket'in mali yaplSlndaki geli~melere bagh olarak, paylarm 
fiyau piyasada belirlenecektir. Sirket'in finansal performansmm beklentilerin altmda olu~mas1 
veya sermaye piyasas1 ko~ullannm kottile;;mesi durumunda Sirket paylanmn fiyah dii;;ebilir. 
Yatmmcllar piyasa riskinin farkmda olarak yatmm karan almaiidlr. 
ihra9 edilen ortakhk paylan temettti ve sem1aye arttmm politikalanndan etkilenebilir. Bunlara ek 
olarak pay sahipleri Sirket'in kar ve zaranna ortak olmaktadtr. Pay sahibi Sirket'in tasfiye 
edilmesi sonucunda bakiye kalmast halinde, soz konusu tastiye bakiyesine pay1 oramnda i~tirak 
eder. Ortakhgm tasfiyesi halinde ancak diger ttim alacakhlara gerekli odemeler yaptld1ktan sonra 
pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir 

4.4. Diger riskier: 
4.4.1. J.<,inansal riskier: 
~irket faaliyetlerinden dolay1 9e~itli finansal risklere maruz kalmaktadtr. Bu riskier. sennaye 
ri.ski, kredi riski, likidite riski, faiz riski vc yabanct para riskidir. 
Sirket'in kulland1gt belli b~h flnansal araylar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve k1sa 
vadeli banka mevduatlan ile direkt olarak faaliyetlerden ortaya vlkan ticari alacaklar ve ticari. 
borylardu. 

a) Sermaye riski: 
Sirketin sermaye yapiSI, borc;lar, nakit ve nakit benzerleri ile sermaye, sermaye yedekleri ve kar 
yedeklerini iyercn ozkaynak (ozsermaye) kalemlerinden olu~maktadtr. Net bor9, nakit ve nakit 
benzeri degerlerin toplam bon; tutarmdan (bilanrroda gosterilen krediler, ticari ve diger bors:lar1 
is:erir) dil~tirtilrnesiyle hesaplantrken; net finansal bors: ise toplan1 finansal ytiktimltiltiklerden 
nakit ve benzeri degerlerin dti~tilmesiyle bulunmaktadtr. 
Donemler itibanyla ~irketin sermaye yetcrliligini gostercn toplam "net borc;/ozkaynak oram" 
30.06.2013 ic;in5,88, 31.12.2012 i9in 4,25, 31.12.2011 ic;in 11,85, 31.12.2010 ivin 3,60 olarak 
gerc;ekle~mi~tir. Sirketin borylulugunu gosteren "net finansal borc;lann ozkaynak toplarmna oram 
ise 30.06.2013 i9in 5,23, 31.12.2012 ic;in 3,78, 31.12.2011 is:in 9,88, 31.12.2010 ic;in 3,28 
olarak gerc;ekle~mi~tir. 
Sirketin finansal bors:lannm agtrhkh olarak Euro bazh olmas1 nedeniyle donem sonlannda kur 
degerlemesinin ard111dan TL bazmda hcsaplanan bore; vc oranlar tizerinde doviz kuru 
dalgalanmalanmn onemli etkisi bulunmaktad1r. 

b) Kredi riski: 
Finansal arac;lan elinde bulundurmak, kar~1 tarafm anla~manm gereklerini yerine getirememe 
riskini de ta;;tmaktadtr. Kredi riski, bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil cdilmemi~ 
alacaklar ve taahhtit edilmi~ i~lemleri de kapsayan kredi riskine maruz kalan rmJ~terilerden 
olu~maktadlr. Kiracilarm odeme giiyltigune dti~meleri durumunda, kira alacaklanmn ~~.aJISit 
edilememesine baglt o\a .. , · et'in kredi riskine maruz kalmas1 soz konusu olalf.nrc~ktjr•. 
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Grubun donernsonu itibanyla, Ticari Alacaklan, ili~kili Taraf Alacaklan, Diger Taraf Alacaklan, 
Bankalardaki Mevduatlan ve Nakit ve Nakit Benzerlerinin toplamnas1 ile bulunan finansal tablo 
donernleri boyunca hesaplanan kredi riskleri 30.06.2013 i~in 4.589.372.-TL, 31.12.2012 ir;:in 
6.567.410.-TL, 31.12.2011 ir;:in 3.734.351.-TL, 31.12.2010 ir;:in 4.619.675.-TL olarak 
ger<;ekle~mi~tir. 

c) Likidite riski: 

Likidite riski $irket'in net fonlama ihtiyarylanm kar~1layamama riskidir. 3 aydan ktsa vadeli 
yilkiimltilukler 30.06.2013 iryin 8.061.416.-TL, 31.12.2012 irrin 7.384.076.-TL, 31.12.2011 irrin 
9.707.827.-TL, 31.12.2010 i<;in 16.737.132.-TL olarak ger~tekle~mi~tir. 

d) Faiz riski: 
Grup, faiz haddi bulunduran varhk ve yiikiimltiliiklerin tabi oldugu faiz oran1armm degi~iminin 
etkisinden dogan faiz oram riskine ac;tkttr. Grubun faiz pozisyonlan, 30.06.2013 i9in sabit faizli 
finansal arar;:lar 197.761.088.-TL, degi!?ken faizli tinansal ara<;lar 18.485.388.-TL. 

31.12.2012 i<;in sabit faizli finansal ara<;lar 202.939.653.-TL, degi~ken faizli tinansal araylar 
6.372.510.-TL. 
31.12.2011 ir;:in sabit faizli tinansal arar;:lar 238.762.143.-TL. degi~ken faizli finansal arar;:lar 
10.673.069 .-TL 

31.12.2010 ir;:in sabit faizli finansal ara<;lar 226.924.752.-TL, degi~ken faizli tinansal ara<;lar 
6.970.312.-TL olarak ger<;ekle~mi~tir. 

c) Yabanct Para riski: 
Yabanc1 para riski Sirket'in ABD dolan ve EURO cinsinden yiikiimltiliiklere sahip olmasmdan 
kaynaklanmaktad1r. $irket'in aynca yapt1g1 i~lemlerden dogan yabanc1 para riski vard1r. Bu 
riskler Sirket'in TL dt~mdaki para birimi cinsinden mal ve hizmet ahm ve satlml yapmas1 ve 
yabanc1 para cinsinden bartka kredisi kullanmasmdan kaynaklanmaktad1r. 
Net yabanc1 para varltk/(yilkiimllililk) pozisyonu, 30.06.2013 ir;:in (217 .260.084.-TL), 31.12.2012 
i<;:in (209.414.264.-TL), 31.12.2011 i9in (250.887.494.-TL), 31.12.2010 i<;in (230.467.006.-TL) 
olarak ger<;ekle~mi~tir. 

Bu bollimde sayllan yukandaki riskier nedeniyle Sirket'in aktif1eri, faaliyet sonur;:lart ve mali 
durumu onemli oranda olumsuz etkilenebilir. 

5. iHRA((I HAKKINDA BiLGlLER 

5.1. ihra~~· hakkmda genet bilgi: 
5.1.1. ihra~~mm ticaret unvam: 
EDIP GA YRiMENKUL Y ATIRIM SANA Yi VE TiCARET ANONiM $iRKETi 

5.1.2. Depo sertiflkasm1 ibra~ eden hakkmdaki bilgiler: 

Yoktur. 

5.2. Yattnmlar: 
5.2.1. izahnamede yer almast gereken flnansal tablo donemleri itibariyle ihra~c;mm onemli 
yatmmlan ve bu yattnmlarm finansman ~ekilleri hakkmda bilgi: 
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212 istanbul Ah§veris Merkezi; 
jstanbul, Bagctlar, Mahmutbey, Basm Ekspress Yolu lizerinde 234.000 m2 kapah alan, 70.000 m2 

kiralanabilir alana sahip, 2007 yllmda in~a..<ttma ba~lanmt~, 2009 Agustos doneminde a<;th~l 
gers:eklc!itirilmi~tir. Ah~veri~ Merkezi'nin piyasa degeri 2009 yllmda Lotus Gayrimenkul 
Degerleme ve Dam~manhk A.$. tarafmdan yaptlan ve www.cdip.com internet adresinde 
"Kurumsal Yonetirn!Ozel Durum Aytklamalan" ktsmmda yaymlanan degerleme raporuna gore 
349.300.000 TL 'dir. 

Projenin finansal ozcti; 

2~:;~~9 ---- ~;;:;;&~~*6-~~~~~·--------~l-- Aa~~~~~:a2.c;_--_··-·-_-_···· · ·- ·-~ 
2009-2013 ··--- 4.800.000:-=.-Euro ··- I Finansal kiralam~-· -----------1 

1 2006-2013 --·····- -- ··-- 25Too.ooo.- Euro -- ------- ---Edip Gay~!~~~~~kul Ya_~~~-~~-~~--~ -. ..:..~_- ---1 

Toplam 125.000.000.- Euro 

Bagh ortakhgtmtz Edip Uluslararasi Gayrimenkul vc Turizm A.$. ile Aareal Bank A.G. 
arasmda, "212 istanbul AVM" in~aatmm tinansmanmda kullamlmak lizcre 19.12.2007 tarihinde 5 
yll vadeli a~agtdaki odeme plant dahilinde proje finansman kredisi sozle~mesi imzalanmt~tlr. 
Kredinin faizi donem boyunca sabitleimli~tir. 

Aareal Bank Kredisi Geri Odeme Plam 

I Goste•·ge Geri Odeme l;izelgesi 
·----·----- . ----------r--- - - ----··-·-·--------------·-·--·---- ··-·-.-·····----····--- ····------------·-······---·- ················-·····-····--·--------------·· 

Odeme Tarihi 
EURO bazmda Geri ()deme 

Tutan 
EURO bazmda Bakiye Kredi 

Tutan 

19/12/2007 I imza Tarihi 
---·------179/2009------r-- Tamamlanma Tarihr···--·-···r···-···- ··· 95~ooo~ooo:oo _____ ·--- -----

94.525 .ooo,oo 119/2010 I 475.000,00 

lll2/2oio 1 475 .ooo,oo 1 94.oso.ooo.oo i 
---·-·---····-- ......... ············---·------1 

l/3/2011 475 .000,00 93.575.000,00 

1/6/2011 475 .000,00 93 .100.000,00 ··---1 
3!9120 11 950.000,00 92.150.000,00 

---- ----------·--···-
1112/2011 I 95o.ooo.oo ---·- ____ :~ 1.200.000,00 -------1 

113/20 I 2 
1 

950.000,00 90.250.000,00 
-----·-·· -------------------------------·-·······-······· 

1/6/2012 1 950.000,00 89.300.000,00 l 
-·-··-·--------·-·-··· -······-- . ····--·- -·-1·-···---·· --- ---·······-········· -- - ···········-----· 

1/9/2012 1.187.500,00 88.1 12.500,00 
- - - - - --
01/12/2012 1.187.500,00 86.925.000,00 

19/ 12/2012 i 86.925 .000,00 
----------·-······-···-····-·····-- ······················-··- ·······--·-··---..l 

Bagh Ortakhk bankadan projenin in~aah sliresince hakedi~ bazmda kts1m kJslm (,:Ckilerck 
toplamda 95 .000.000.-Euro kredi kullannu~tlr. Ah~veri~ merkezi in~aah Agustos 2009 tarihinde 
tamamlanarak faaliyetc gec,:mi~ olup A VM' nin acyli1~ tarihinden itibaren ilki 01.09.20 I 0 tarihinde 
olmak iizere kredi anapara taksitlerinin Odenmesine ba~lanmt~ttr. • 
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19 Aral!k 2012 tarihinde yaptlan ycni bir tadil sozle~mesi ilc kredinin vadesi 5 yii daha uzattlm1~ 
olup vade sonu 19.12.20 17'dir. Banka ile var1lan mutabakat geregi 19.12.2012 tarihinde anapara 
bakiyesinden mahsup edilmek Uzere 10.235.750 Euro daha odeme yaptlm1~ olup, kalan anapara 
bakiyesi 76.689.250 Euro'ya indirilerek i.)deme plant a~ag1daki ~ekilde dilzenlenmi~tir. 
Donemlere ait faiz odemeleri de aym tarihlerde gervekle~tirilmektcdir. Yeni donemde 
uygulanacak faiz oram da sabitlemni~tir. 
Sozle~menin imzasmm ardmdan bankanm AVM binas1 ilzerindeki ipotek teminatr da aym tutara 
indirilmi~tir. 

KREDi TESiSi GERi ODENME I'LANI 

Gosterge Niteliginde Vadcsi lJzatllma~ Kredi Tesisine ili~kin Odeme Plana 

Geri Odeme Tarihi * Geri Odemc Tutan/EUR Odenmemi~ Anaeara Tutan/ElJR 
19/12/2012 76.689.250,00 
l9i03i2013 958.615,63 75.730.634,37 
19/06/2013 958.615,63 74.772.018.74 
19/09/2013 958.615.63 73.813.403,11 
19/12/2013 958.615,63 72.854.787,48 
19/03/2014 958.615,63 71.896.171.85 
19/06/2014 958.6!5,63 70.937.556,22 
19/09/2014 958.615.63 69.978.940,59 
191!2/2014 958.615,63 69.020.324,96 
19/03/2015 958.615,63 68.061.709.33 
19/06/2015 958.615,63 67.103.093.70 
19/09/2015 958.615,63 66.144.478,07 
!9/12/2015 958.615,63 65.185.862,44 
19/03/2016 958.615.63 64.227.246,81 
19/06/2016 958.615.63 63.268.63!, 18 
19/09/2016 958.615,63 62.310.015.55 

-·-~-----

19/12/2016 95&.615,63 61.351.399,92 
19/03/2017 958.615,63 60.392.784.29 
19/06/2017 958.615,63 59.434.168,66 
19/09/2017 958.615.63 58.475.553,03 

Son Vade GUnli 
( 19/12/20 17) 58.475.553,0.3 

Bagh ortakltgtmtz Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.~. tarafmdan Ah~vcri~ Merkezi 
in~aatl s1rasmda imza1anan leasing sozle~melerine ili~kin bilgiler a~ag1da yer almaktadtr, son 
durum itibartyla tamarm odcnmi~ olup ba~kaca herhar1gi bir tinansal veya operasyonel kiralama 
i~lemimiz bulunmamaktad1r. 

,---.... ,_, _______ ............. --................. 

Kiralananm 

Cinsi 

AsansOr, yllrUyen 
merdiven 

JeneratOrler 

So~utma Guntbu, Chiller, 
Orta Gerilim hi.icreleri 

Sinema koltuklan ve 
Hahlan 

'\ /"' I;::.UI~ 
I "t'i','EN?JL +I RIM Sit i 

I 11!/Jj/,L{PV 1 STA~ijUL f" 
.(;It' r·~ . .) \) 

v 

,--·-----
Kiralama Siiresi 

Ba~Iang1~-Biti~ 

09.03.2009 

06.02.2012 

20.01.2009 

05.02.2013 

06.05.2009 
07.05.2013 

17.07.2009 

01.07.2013 

----------~---·-·----- --···-·····-··--··-----------------------------·------------··- -·- .. 

Kiralama Kiralayan 

Bed eli 

1.029.731 EUR TUrkiye Finans 

1.120.000 EUR Ak Leasing 

1.066.669 EUR VaktfLeasing 

158.231 EUR Vaktf Leasing 
,.,;-=-::-~~ 

• _,- __ ....._ !.!......---." 
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Ah~veri~ Merkezi'nin in~aatJ suasmda ana ortak olarak $irketimiz, bagh ortakhgt Edip UG'ye 
25.200.000 Euro finansman saglam1~ olup, daha sonra bu borylar sennaye artmm1 yoluyla bagh 
ortakhkta birakiimi~tlr. $irketimiz bu fonlan, gcrek yapt1g1 nakit scrmayc artmmlanndan elde 
edilen fonlann, gerekse kullandtgt banka kredilcrinin aktartlmas1 yoluyla saglamt~tlr. 

$irketimizin donemler itibanyla kullanmt~ oldugu banka kredilcri hareket tablosu: 
Edip_ Gayrimenkul Yat1r1m San I 
ve Tic. A.~. 1 
2010 Banka kredileri ' ...................... ____ . ... .. ---·····--------!-----+---- -- -··•·-- ··········--···------! 

f Kurum I Kredi Tutan __ ~oviz Cinsi i 
YKB 422.222,23 EUR I 28.08.2009 26.01.2011 

Tarihi Vadesi Faiz Oram 
--···-··· 

7,500% 

Denizbank i 1.000.000,00 EUR! 10.08.2010 17.08.2011 
IT.~Ifa:;;~<a:;,~--~--- 1 45o.ooo.oo EuR.-" t4:0s:2oo&- -T4:o4~2o1l 1'---4-,,-1-1°-Vo 

. -----+---·--· -··· ............... ; .................... ············-··········-······ ·j 
T.l~ Bankas1 , 666.668,00 EUR 28.08.2008 14.04.2011 j 4,105% 

. ---.. -,·-----... ---·------::- ··-····--········-·····-·· ...... 
T.l~ Bankas1 ; 583.334.00 EUR 17.12.2008 14.04.20111 10,043% 

T.i$ Bankas1 . 883.332,00 EUlf 22.12.2oo8 · 14.04 20111 10,043% 

6 .. 000% 

. --- .. __ r-:-:-.-·-·-·-····-- ·-·--·····-··· ··---···-·---· 
T.l~ Bankas1 750.000,00 EUR 28.01.2009 14.04.2011 9,950% 

·-::--=---:-:::o--::------- -- r-:-----1----:--
Gm·anti Bankast 5.000.000,00 EUR 09.09.2009 11.09.2011 7,630% 

--·---.-...... ______ . -· .. . ......... ·····-·····-·······------
Garanti Bankas1 5.000.000,00 EUR 24.11.2009 24.11.2011 7,500% 

l--:-:---:----------1f----::-:--:-::-:-:--:-:-t-----=:--1·--·-······ ...................... . 
Denizbank 2.000.000,00 TL i 10.08.2010 25.01.2011 12,000% 
Alternarifbank --r-·---cooo~ooo,oo --- ----·--:rr:1--iTI0.2o JO 25 ot.2o1 1 11,ooo% 
Toplam TL I 3.000.000 I ----- i 
_!~!'~~~~~-r~--------- 1 14.75s.s561 1 

2011 Banka kredileri 

T.l~ Banka;, ···-~----- I 4.000.000.00 I 30.11.2012 5,218% 

I 
T.i$ Bankast I 30o.oo_o:..._,o_o+---
Garanti Bankas1 5.000.000,00 

30.11.2012 

22.11.2013 

Top1am TL 

9.300.000 Toplam Euro _____________ _J _____ _ 
·--·--·-·•· ····--·· ·-----··· -~-----·-···--

2012 Banka kredileri 

T.i;; Bankas1 2 .700.000,00 EUR 30.11.2012 31.05.~013 4,1~6% 

T.i!? Hankast 4.235.750,00 EUR 19.12.2012 i 26.12:_2013 t--- 5,000% 
----· ...... ·······-· ·-······ ·-··· - --------------· ··--·-·· - I···· ---· 

Garanti Bankas1 5.000.000,00 EUR 24.11.2011 22.11.2013 7,400% 

------------ ___ .. _ ············-····---- . .... ----------------1 
Toplam TL - I 

i -----
Toplam Euro ! 11.935.750 

--

1- -------------,------------.,.------.-------r--
i 30.06.2013 Banka kredileri 1 j 
I-- ________ .. ! ·--····-!------··--·-·-·-·-··1---- ............ ---·+-----+-------i 
T.i~Bankast ! 2.300.000,00[ EUR! 30.11.2012 29.11.2013 4,216% 

_ ........................ ·········-···-··-·· --····--··--··-····-····--···-·---· ............. ,................... .... . ... ! ............. _ ........... - .. ---;----- . 
T.l~ Bankas1 j 4.235.750,00 i EUR i 19.12.2012 26.12.~013 5,000% 

l--~~ranti Bankas1 i 5.ooo.ooo,oo I EUR 1 24.11.2-oii- -22:ii.2ol3 ----

Toplnm Euro 
oil'--·-·--

r~'MENK~~il\riRIM s4NAYi ve rtARET M· 
411{11/A.) iSTAN~Ul ,.) 

\ j)l() . / --J \) 
f \ I 

; ----- - i -----~--- -----------, I ! 
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Liileburgaz tesisleri; 

Bilyiikkart~tlran mevkiinde 1995 ythnda ahnan arazi ilzerinde b~lanan boyahane, diki~ ipligi ve 
kojenara'iyon yatmmt 1998 yilmda tamamlanmi~tlr, bu tarihten itibaren istanbul'da bulunan iplik 
uretim tesislerini ktstm ktstm bu tesise ta~Imt~ olan ~irket, 2005 yllmda tum uretimini buraya 
ta~nnayt tan1amlamt~ttr. Yakla~1k 288.000 m2 yuzol~iimU 58.000 m2 kapah alant bulunan tesis 3 
adet iiretim binas1. iki adet depo binast, boyahane binast, sosyal bina ve digcr yardtmci 
binalardan olu~maktadu. 
~irket'in 2008 ytlmda iplik Oretim faaliyetine son vermesinin ardmdan, tcsisteki tUm makina, 
tesis ve demirba~lar sattlarak, binalarm bo~alttlmast saglannu~, ardmdan kira geliri elde etme 
amactyla bOlgede bulunan <;e~itli ~irketlere kiralanmt~tlr. Bugiin itibanyla tesisin on ayn firmaya 
toplamda yakla~tk 41.000 m 'lik ktsmt kiralanmi~tir. Tesis iyerisinde 21.769 m2 ile en bi.iyUk 
kiract Pa~abalwe Cam San ve Tic. A.~.'dir. Tcsisin ytlhk brut kira gelirleri a~agtda llstelenmi~tir. 
Tesisin 2013 Temmuz aymda Lotus Gayrimcnkul Degerleme ve Dam~manltk A.S.'ne yaptmlan 
www.kap.gov.tr ve www.edip.com'da "Kurumsal Yonetim/Ozel Durum Al):tklamalart" klsmmda 
yaymlanan degerleme raporuna gore degeri 36.820.000 TL'dir. ~irket uygun teklif gelmesi 
halinde tesisin sati~tru planlarnaktadtr. 
Jesisten elde ~4il~nkir.1!.~1irleri ; 

r 

Kira geliri* 
·······--·-------- ...................... _. 
Kira geliri* 

2009 -------- ~- 262.14I.:ii'1 
·---l-=..,~ !-- ' "' ' .:.010 i 434.-'0.:..-1 L 1 

Kira geliri* 
~---------·-·- .......... .. 

Kira geliri* 
---+-:-20-::-11 -------- I 1.05l .64_!.:.~ TL : 

2012 , 1.233.734.-TL 

Kira geliri* 30.06. 2013 612.559 .-TL 

I TOPLAM TL 
'--------------'--------·-----~-----........... -----.. 

*Kira gelirlerine, masra/kt.ltlhm puyJ ge/¥rleri dahil edilmemiFir.l'r'et kira ge/iridir 

"Agaoglu Mv Otis 212" otis projesi: 
~irket'in istanbul, Mahmutbey'de bulunan arsas1 ilzerinde, 39 kat ve 86.145 m2 in~aat alanmdan 
olu~an, agultkh olarak bolgedeki ofis ihtiyacm1 kar~tlarnaya yonelik ofis projesi, kat kar~thgt 
hastlat payla~Imh in~aat yaptm s{izlc~mesi ile Agaoglu Grubu'na bagh, Akdcniz in~aat ve Egitim 
Hizmetleri A.$. tarafmdan yaptlmt~trr. 
$irketimizin projede, arsa pay1, yasal harylar ve reklam pazarlama faaliyetlerine katkJst dt~mda 
herhangi bir mali yeti olu~mamt~tlr. Ofis ve dtikkan olarak satt~a konu 51 0 bagtmstz bOli.imden 
olu~an projenin in~aah 2012 yth sonunda tamamlarum~tlf. 

"My Otis 212" Projesinin ozet finansal bilgileri; (30.06.2013) 
510 adet ofis satt~ fiyatt : 185.350.000 TL (KDV Dahil) 
Akdcniz in~aat payt% 62 : 114.917.000 TL 
Edip payt% 38 : 70.433.000 TL 

Sat1lan otis saytsi 

Sat!~ cirosu 
Edip pay1 % 38 

Stok o.fis adedi 
Stok ofislerin satl~ tiyatt 
Edip beklenen sat1~ pay1 (Vo 38 

EDiP 
;··i:~ENKa~RIMJANAYI v TA.$. 

432 ad. 
: 147.458.392 TL 

56.034.189 TL 

78 ad. 
37.896.000 TL 
14.400.480 TL 

33 
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~irket ile muteahhit firma arasmda 05.08.2013 tarihinde (otel projesi hari<;) kalan 78 adet stok 
bagtmstz boliim ic;in bir payla$Im protokolii yaptlmi~tlr. Kalan 78 adet bagtmsiz bolilmi.in 
payla~nma esas matralu ic;in hali haztrda sati!? listelerinde bulunan fiyatlar baz almm1~ olup, 
matrah KDV dahil : 37.896.000 TL'dir. Payl~tm sonucunda ~irketimiz'e 30 adet bagnnstz 
bOWm kahm~ olup, liste sah~ fiyatlan iizerinden dcgeri KDV dahil 14.400.480 TL 'dir. 
Payla~un goru~meleri esnasmda, Temmuz 20 13'de $irketimiz tarafmdan Sermaye Piyasast 
Kurulu'ndan onayh Lotus Gayrimenkul Degerlemc ve Dant~manhk A.$.'ne yaptmlan 
www.kap.gov.tr ve www.edip.com'da "Kurumsal Yonetim/Ozel Durum Ac;tklamalan" ktsmmda 
yaymlanan degerleme raporuna gore projcde kalan 78 adet bagtmstz bolum ic;in ta~mmazlarm 
KDV dahil toplarn degeri: 40.515 .300 TL olarak tespit edilmi~tir. 
$irket kalan dairelerin pazarlama ve sat!~ c;ah~malartm bu a~amadan sonra mtinferiden 
yurutecektir. 

5.2.2. ihra~~· tarafmtlan yapllmakta olan yattrtmlarmm niteligi, tamamlanma dcrecesi, 
cografi dagdtmt ve finansman ~ekli hakkmda bilgi: 
Ote) projesi; 

$irketin ·'My Ofis 212" projesi ilc aym parse! 1izerinde ve aym sozle~mc kapsarnmda in~aatt 
dcvarn eden "Otcl" projesi bulunmakta olup, projenin tum in~aat maliyeti muteahhit firmaya 
aittir. Projenin 2013 yilt sonlarmda in~aatuun tarnarnlanmast ongorUlmektedir. Son durum 
itibanyla projenin in~aat sozle.~mesinde beliltilen in~ai kapsami c;en;:evesinde %80'i 
tamarnlanrrn~tir. $irket "Otel" projesinin in~aatmm tarnarnlanmastm beklemeden projenin sat1~1 
konusunda c;ah~malar yapmaktadtr. Projenin sat1~mda $irket'in cirodan payt %42'dir. Toplam 
kapah alant 16. I 85 m2

, oda say1st ise 136 adet olacaktn. 

5.2.3. ihra-;-;mm yonetim orgam tarafmdan geJecege yoneJik onemJi yatmmlar hakkmda 
ihra~~tyt bagJaytci olarak ahnan kararlar, yaptlan sozle~meler ve tligcr giri~itnler hakkmda 
bilgi: 
Yoktur. 

6. FAALiYETLER IIAKKINDA GENEL BiLGiLER 
6. 1. Ana faaliyet alanlan: 
6.1.1. izahnamede ycr almas1 gereken finansal tablo dtinemlcri itibariyle ana iiriin/hizmct 
katcgorilerini de i~erecek ~ckiltlc ihn1~~~ faaliyctleri hakkmda bilgi: 
$irket, mevcut dumm itibanyla bag!J ortakhg1 ile birlikte ah~veri~ merkezi ve konut scktorlinde 
proje geli~tirme in~aat-sat1~-kiralama konularmda faaliyet gostermektedir. $irket sahip oldugu 
"212 istanbul AVM "nde ve "Uileburgaz Tesisleri"nde kira ge1iri elde etmekte, kat kar~Ihgt 
hastlat payl~unh olarak yapttrd1g1 "My Ofis 212" ofis binas1 projesinde isc mevcut dairelerinin 
sat1~lanm yapmakta, ve aynca in~aatt devam eden tarnarnlandtgmda satt~mJ planladtgJ "Otel" 
binast projesini ytiriitmektedir. 
$irkctin son tit; tl vc sonara finansaJ tablo doncmi itibanyla gerc;ekle~en faaliyetleri; 
2010 
$irket, ytl ic;erisinde istanbul, Mahmutbey'de bulunan arsasmda, bir muetahhit ftrmayla Kat 
K~thgt Hastlat Payl~tmh olarak sozle~mesini duzenledigi, "My Ofis 212" projcsini ba~latmt~, 
yll it;erisinde projeden yaptlan ilk etap sat1~lan neticesinde de donem sonu itibar1yla projenin 
%24'iintin sat1~1111 gerc;ekle~tirmi~tir. Projenin 20 12 y1h b~larmda bitecegi planlantm~hr. Proje 
konsepti, bOlgenin liiks ofis ihtiyac1m k~Ilayabilecek ozelliklere gore olu~turulmu~ tamamt 510 
bagtmstz boltimden olu~an 1 + I, 2+ I ve 3+ 1 dairelerden meydana gelmektedir. ~if.keti:IJ;~-~ 
bulundugu bolgede bu konseptc onemli saytlabilecek ba~ka bir projc olmamasmm #.at ·~ fiYI ~~. . ' -;, 

~ 
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as:tsmdan ciddi bir avantaj yaratacagt di.i~Gniilmektedir. Donemin gelir yaratan diger faaliyetleri 
ise, "212 istanbul AVM" ve "Liileburgaz Tesisleri" kira gelirleridir. Yakla~1k 70.000 m2 

kiralanabilir alana sahip ah~veri~ merkezinin doluluk orruu donemde % 88 olarak 
gerc;ekle~mi~tir. "Li.ileburgaz Tesisleri"nde ise iplik i.iretim faaliyetinden kalan eski makina tesis 
ve demirba~larm satJ~lan tamamlanmt~, tesisin ic;i kiralanabilir duruma getirilmi~ir. Tesiste 
58.598 m2 toplam kiralanabilir alan bulunmakta olup, donem ic;erisinde % 37 'lik ktsm1mn sekiz 
ayn firmaya kiralanmast gers:ekle~tirilmi~tir. Li.ileburgaz'da buyiik imalat ~irketlerinin varhgt 
lojistik runac;h depolara olan ihtiyay ve bolgedeki biryok irili ufakh kiis:iik imalats:tlann olmast. 
tesisin bulundugu konum ve altyaptSI ile bu pazara doni.ik bir konsepte yonelmesinin daha cazip 
olacagt dii~i.ini.ilmi.i;; ve hedeflenmi~tir. 
2011 
Ytl is:erisinde,"My Ofis 212" projesi in~aati devarn etmi~, yine bu donemde yaptlan daire sat1~lart 
ile birlikte projenin satl~ oram % 69 'a ula~mt~ttr. Donem i9inde yaptlan 9ah~malar neticesinde 
Liileburgaz tesislerinin kiralanm1~ alam % 65'e ul~arak toplamda on ayn firma olmu~tur. 
Ah~veri!? merkezinin doluluk oram ise % 90 'a yakl~mi~tlr. 

~01~ 

$irket 2012 yilmda "My Ofis 212" projesinin in~aatlm tamamlamt~, satilan dairelerin ahctlarma 
teslimini geryekle~tirmi~tir. Donem sonu itibanyla projenin %85'nin sat1~1 tarnamlanmt~tlr. 
$irketin aym parse! ilzerinde geli~tirdigi "Otel Projesi" ile ilgili belediyeye yapilan b~vuru 
uygun bulunmu~ ve 14.03.2012 tarihinde in~aat ruhsatt ahnmi~tlr. Projenin in~aatt ise ayru 
miltahhit firma tarafindan yap1lacak olup sozle~me 27.03.2012 tarihinde imzalanmi~tlr. Projenin 
in~ai kapsamt. d1~ cephesi giydirilmi~ i9 tefri~au yaptlmarm~ bir ~ekilde 136 otel odasmdan 
olu~makta olup satt~I bu ~ekilde planlanmaktadir. LG.leburgaz tesislerinde kira sozle~mesi sonra 
eren iki firma aynlm1~ kiralanan alan % 63 olarak geryekle~mi~tir. ~irketin, donem i9erisindeki 
gelirleri, daire sah~Ja.n ve kira gelirlerinden olu~mu~tur. 

30.06.2013 
2013 y1h ilk alti ayhk doneminde "My Otis 212" projesi ile ilgili herhangi bir sat!~ 

kampanyasma yiktlmami~ olup projenin sah~ rakamlarmda onemli bir art1~ olmam1~tJr. ~irketin 
bulundugu geli~mekte olan bOlgede yap1lan yogun in~aat projeleri rekabeti de beraberinde 
getirmekte sonucunda ~irket'in bolgeden alacagt pazar paymda daralmaya neden olmaktadtr. 
~irket 5 Agustos 2013 tarihi itibartyla kalan 78 adet bagtmstz bOiiimiin payla~tmma gitmi~, kendi 
payma dii~en 30 adet bagimstz alam teslim almt~ttr. Bundan sonraki a~amalarda sati~ vc 
pazarlarna konusundaki 9ah~malart kendisi yiiriitecektir. Liileburgaz tesislerindeki doluluk oram 
ise% 70 olarak ger9ekle~mi~tir. Otel projesi in~aat1 sozle~medeki in~ai kapsam c;er9evesinde% 
85 tamamlruum~ olup bu ytl sonundan once bitirilmesi plru1lanmaktadtr. Projenin satt~ma yonelik 
pazarlarna faaliyetleri de devam etmektedir. Ah~veri~ Merkezinde, 9.246 m2 kirahk alana sahip 
"Praktiker" 1irmasmm iflast nedeniyle iilke genelinden aynlm1~ olmast, doluluk oramnm 
dii~mesine neden olmu~tur. $irket Praktiker'den bo~alru1 magaza ilc ilgili 9e~itli firmalarla temas 
halinde olup en ktsa siirede yeni kiralamayt geryekle~tirecegini planlrunaktadtr. 
Grubun finansal tablo donemleri itibanyla ger9ekle~en net sati~lan: 

NET SATl~LAR 
(TL) 

--T-·--····---r--··· 

31.12.2010 I % I 31.12.2011 I % i 31.12.2012 % I 30.06.2013 % 

I Kira Gelirleri --~3~.-~;;H r 76,16 1 27 .81 2.443 76,97 I 28 .976.439 i 33,39 
i 

14 .952.488 
I 

Masraf katiinn 

1 
~=~~~n yans1tma I ~·~6.622 23,~~ _]~~23 . 148 i 

-:;; -- . ··-- -· .. · ··--·~······ 

I 
23,03 9.Io2.712 \ to,49 
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6.1.2. Ara~tlrma vc geli~tirme siireci devam eden onemJi nitclikte iiriin ve hizmetler ile soz 
konusu iiriin ve hizmetlere ili~kin ara~tlrma ve geli~tirme siirecinde gelinen a~ama 
hakklnda ticari sarn a~Jga ~tkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmu~ bilgi: 
Yoktur. 

6.2. Ba~hca sektorlcr/pazarlar: 

6.2.1. Faaliyet gosterilen sektOrler/pazarlar ve ihra~~mm bu sektOrlerdeki/pazarlardaki 
yeri ile avantaj ve dezavantajlan hakkmda bilgi: 
Sirket, mevcut durum itibanyla Bagh Ortakhgt ile birlikte all~veri~ merkezi ve gayrimenkul 
sekton1nde proje gelil'ltirme in~aat-sat1~-kiralama konulannda faaliyet gostermektedir. Ozellikle 
2007 ytlmdan bugtine iilke ekonomisinin btiytime lokomotifi olan in~aat sektorii her gecren gUn 
pazara yeni projelerin artarak giri~i ile geli~im htzmt artttrmaktadtr. PwC ve Urban Land Instute 
tarafmdan yaymlanan "Gayrimenkulde Geli~en Trendier Avrupa 2013" raporunda 
(www.pwc.eom.tr/tr/basin-bulteni/20 13) istanbul'un, mevcut gayrimenkul yatmmlanyla 
Avrupa'run one 91kan ilk 27 ~ehri arasmda 4. suada yer ald1g1 ve ilk be~in icrindeki diger ~ehirler 
''gUvenli limanlar" olarak yatmmcllan <;:ekerken, istanbul'un gelecekteki geli~im fmatlan i~in en 
popiiler yer olmayt 2013'te de silidlirdiigU beliltilmektedir. Tlirkiye'de yabanctlarm gayrimenkul 
sahibi olmasma yonelik klSltlamalarda, 2644 sayth Tapu Kanunu'nun 36'nct maddesinde 
degi~iklikler yapan 6302 say1h Kanun'un 2'nci maddesi uyarmca onemli degi~iklikler yapllmt~ttr. 
Bu degi~ikliklerin en onemlisi hi<; ~liphesiz, 1934 yllmdan bu yar~a Tlirkiye'dc yabancllarm 
gayrimenkul edirunesinde uygulariari "Ka~Ihkhhk tlkesi"nin kaldmlmastdtr. 6302 saytlt 
Kanunun 35. Maddesine gore "Kanuni stmrlamalara uyulmak kaydtyla. uluslararast ikili ili$kiler 
yoniinden ve iilke menfaatlerinin gerektirdigi hallerde Bakarilar Kurulu tarafmdan belirlenen 
Ulkelerin vatanda$1 olari yabanc1 uyruklu ger~ek ki~iler Ttirkiye'de ta~mmaz ve smuh ayni hak 
edinebilirler''. Dolayrstyla Tilikiye'den gayrimenkul satm almak isteyen yabanc1 uyruklu gen;ek 
ki$ilerin, vatanda~1 oldugu lilke ile Tlirkiye arasmda kar~thkhl!k ilkesinin mevcut olduguna 
bak!lmayacak, kanunda belirtilen $arllann mevcut olmas1 ve Bakar~lar Kurulu'nun uygun gormesi 
sonucunda soz konusu ki~iler 'I'tirkiye'de gayrimenkul satm alabileccklerdir. 
Bu dcgi$iklik ile Tilrkiye ile arasmda kar~thkhhk ilkesi olmayan 9ogu yabarict tilke ger~ek 
ki~ilerine elbette ki kariuni Simrlamalara uyulmak $arll ile Ttirkiye'nin kaptlart acrtlmi$tlT. Bu 
konuda yatmm yapma amacmda alan bircrok uluslararast yatmm kurulu$unun cre~itli projeler 
vasttastyla bu sekt6re giri$ yaphgi gozlemlenmektedir. Uluslararas1 yatmmctlann yanmda 
Ttirkiye'de konut kredi faizlerinin dil$li~ii ile birlikte bireysel ahctlann da piyasada yogun talep 
yaratmast ve alternatif yatmm ara<;lanmn getirisine oranla crok daha fazla ekonomik kazan<; elde 
edilmesi bu sektorli cazip hale gctircn nedenlcr arasmdad1r. Nitekim, Sirket'in 20 I I ythnda 
projeden satt~ma ba~ladtgl "My Ofis 212" projesinin% 85 'ni satmt$ olmast sektorde avantajlann 
ve talebin devam ettiginin bir gostergesi dururmmdadn. 

Scktorde edinilen tecrtibeler ah~veri$ merkezlcri i~in olmazsa olmaz kriterlcri belirlemi~tir: 
Konum, Ula~tm, Algllanabilirlik, Hedcf Kitlc. Konsept. Magaza Karmas1, Profesyonel Y onetim, 
Olcrek, Mimari Tasartm gibi kriterler en onemli ba$hklar olarak sJralanabilir. 
istanbul'da bulunan Ah$veri~ Merkczlcrinin genel bir degerlendirmesi yaptldtgmda; 
• Belli akslar iizerindc yogunla~malann gorlildtigti, 
• Yogunla~mamn oldugu akslarda one ~1kan Alt~veri~ Merkezlerinin. ba~ar1h bir i~letme ·-·-----::..;_.._, 
yonetimine sahip olduk:lan, Mlgedeki hedef kitlcyi dogru belirleyip dogru magaza km:m · ' " '~ 
Eo.,p , r ,...--:- . /)"!-? r!' \\ 36 -'f •• ·1 ~ o \1 
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sahip olduklan, 
• Ba~anh Ah~veri~ Merkezlerinin; 
o Profesyonel i~letme yonetimine sahip olduklan, 
o Giivenlik, temizlik gibi hizmetlerin egitimli personelle ve dogru yapildtgt, 
o Hedef kitleye uygun magaza ve marka miksine sahip olduklan, 
o Ula~1m imkanlannm geli~mi~ oldugu, 
o Digerlerinden tarkh baz1 fonksiyonlara sahip olduklan (a91k alan kullanum, farkh konseptler, 
farkh gelir gruplanm bir araya getirebilme, vb) 
o Ba~arth sinema komplekslerine sahip olduklart, 
o <;ocuklara yonelik ba~anlt aktivitelere sahip olduklan, 
o Mimari tasartmda farkh ozclliklere sahip olduklan, 
o Sad1k mii~terilere sahip olduklan, 
o Dogru bir konsepte sahip olduklan ve. 
o Bu konseptlerini c;:ok iyi lanse edebildikleri, 
gozlenmektedir. (Kaynak: www. am pd. or g) 

Avantajlar: "212 istanbul AVM"nin yukanda say1lan kriterlerin bir c;:oguna proje a~amasmdan 
itibaren sahip olmast, 70.000 m2 kiralanabilir alana sahip A VM'deiki btiytik perakende devinin 
bulunmast, istanbul'un en kalabahk ntifusuna sahip ilc;:esinde bulunmast.(TU/K Adrese Dayall 
Nufus Say1mz 2012 sonu~lan - www.tuik.gov.rr) istanbul'un onemli iki otobanmm ortasmda ve 
ticaret merkezi olarak btiyilk hareketlilige sahip Basm Ekspres yoluna cephe olmast, kendi 
baglantt yollan ile birlikte her yonden kolay ula~Imt olmast ah~veri~ merkezinin ve aym 
zamanda "Otel" ve "My Ofis 212" projesinin avantajlartdtr. 
Dezavantaj!ar: Mahmutbey, Bagctlar, Halkah ilc;:elerinde in~aata uygun biiyiik arazilerin olmast, 
ba~ka yatmmctlarmda bolge de yeni ah~veri~ merkezleri yapma olas1hgmt artt1m1akta ve bu da 
rekabet ac;:tsmdan bir dezavantaj olarak: goztikmektedir. 

Her sekt6rde oldugu gibi illkenin ekonomik gostergelcrinde olabilecek dalgalanmalar, ilk olarak 
ttiketicinin harcama alt~kanhklanm deg~tirmesine etki ederck once perakende sektorilnii daha 
sonra da zincirleme olarak ah~veri~ merkezlerini etkisi altma almaktadtr. istenilen dilzeyde m2 

bazmda kira geliri elde edebilmek, bu geliri koruyarak stirekli bir hale getirebilmek oncelikle 
ekonomik konjonktiir, tiiketicikrin harcama egilimi ve perakende scktortinlin biiytimesi ile dogru 
orantthdtr. Ozellikle biiytik ~ehirlcrde scktOriln cazibesine kaptlan bir c;ok ~irkct ard arda 
aralannda olt;ekli hesaplanmt~ mesafeler koymadan ve bolgenin potansiyelini hesaplamadan bu 
sektore t;e~itli ~ekillen.le giri~ yapmaktad1r. A VM'Ierin en onemli kaynag1 olan gerek ulusal 
gerekse bOigesel perakendecilcr de bu degi~ime ayak uydunnak adma, gerek pazar payun 
korumak ve gerekse bolgedeki hakimiyetini sag.lamak adma di.ikkan kiraladtgt veya kiralamak 
zorunda kaJdtgt ah~veri~ merkezlerinde, zamanla ciddi maliyetlerle kar~IIa~mi~lardtr. Aym bolge 
ic;:erisinde onceden bir magaza ile satl~ yapan perakendeci arttk bu bolgcde at;ttgt bazen tic;: hazen 
de dort magaza adedi ile cirolarma gore ciddi oranlara ula~an personel ve kira maliyetleri ile 
kar~t kar~tya kalmakta, bunun sonucunda da A VM yatmmctst ~irketlere kira indirimi talebiyle 
donti~ yapmaktadtrlar. Bu nedenle bir alt~veri~ merkezini olc;en en onemli kriter AVM it;erisinde 
ciro yaratma kapatisenin ytiksekligidir. Ciro kapasitesinin A VM'nin dogrudan kendi 
potansiyelinin yanmda birc;:ok dt~ faktore bagh olmast ve bu faktOrlerin t;ogunlukla kontrol 
dt~mda olu~mast en onemli dezavantaj1 durumundadu. 

6.2.2. izahnamcde yer almast gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra~~mm 
satl~ tutarmm faaliyet alanma ve pazarm cograti yaptsma gore dagdtmJ hakkmda bilgi: 

/\.. 
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--··· ·---------- ······-· , ___ _ 
iSTA1'/BIJL BOLGE I NET SATI$LAR I 

r···-······ 
' ! 

·-··--r-··-··· 
I I 

Gelir Turil : 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 I 30.06.2013 I 

AVM Yfinctimi 
+--:-:K-,-ir-a-::G:-e,-,-lir--:-i---·····-· ·---··----- -- i ------t --····:::::1 

26.800.626 i 27.742.705 i 1039.929 
i 

--··········-··--· .. --f-- ---···-······-·· ----~!-------
. . MasrafKatthm pay1 I ! ~ 

/ ;;~;:::m· i ~~::::~-- -~!---'~~"r·· :::::::I __ ·;:;~ 
[

-- Toplam ~~~~~-~~.265.1~-7-~- . __ 84.627.45~-~- _ ~~-~~~ 
GI<:NELTOPLAMA ORANJ % 97,0 I % 94,82 I % 97,52 % 9-t,93 

LfJLEBliRGAZ BOLGE I NET SATJSIAR 

Faaliyet A lam 

Tesis yOnetimi 

Tesis yilnetimi 

Gelir Tiirii 

Kira geliri 

Masraf Kahhm pay1 
yansttma geliri 

31.12.2010 

434.302 

417.16! 

····----·-····-·--· .. ·--1---····-------···· ---+------------+-
851.463 

31.12.2011 31.12.2~12·- j ___ :0.06.2013 

1.051.641 1.233.735 612.559 ; 

·-········--j ........ -- --- t ---- --- _, 
920 574 - - 40~.768J 8.18.793 

2.154.309 1.015.327 i 

Finansal Tablo donemleri boyunca $irket'in net satt~lannm agtrllkh k1snu istanbul Mlgesinde 
gen;:ekle~mi~ olup, bu satt~lar arasmda s1kl di.izenlemeye tabi olmayan Ulkeler, idari birimler 
veya ~evrelerde kurulu ~irket veya kurulu~lar iizerinden gers;ekle~tirilmi~ bir i~lem yoktur. 

6.3. Madde 6.1.1 ve 6.2.'de saytlan bilgilerin olagantistti unsurlardan etkilcnme durumu 
haklo.nda bilgi: 
Grup'un faaliyet konusu geregi mevcut projelerine ait binalarmm sel, deprem, ftrtma gibi dogal 
afetlerin yanmda i~ kan~1khk, teror ve sava~ gibi olaganustii hal durumlanndan etkilenme riski 
bulunmaktadu. Bu konularda risk analizlerine gore uygun sigorta polis;eleri ile binalann deger 
kaybma kar~1 korunmast saglanmakta ancak kira ve sat1~ gelirleri as:tsmdan baktld1gmda faaliyet 
gelir kaybt riski bulumnaktad1r. 

6.4. ihra~~mm ticari faaliyetleri ve karhhg1 a~Ismdan i:inemli olan patent, lisans, smai­
ticari, finansal vb. anla~malar ile ihra~~mm faaliyetlerinin ve finansal durumunun nc 
Ol~iidc bu anla~malara bagh olduguna ya da yeni iiretim siire~lerine ili~kin ()zet bilgi: 

Yoktur. 

BiLGiLER 
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7.1. ihrac;t;mm dahil oldugu grup hakkmda ozet bilgi, grup ~i rketlerinin faaliyet konulan, 
ihra~~tyla olan ili~kileri ve ihra~~mm grup i~indeki yeri: 
~irket'in %99,99 oramnda i~tirak ettigi bagh ortakhg1 Edip Uluslaran.1st Gayrimenkul ve Turizm 
A.~. izahnamede yer alan tinansa1 tablo1arda konso1ide edilmekte olup, ~irket bu grubun ana 
ortakhgt konurnundad1r. Bagh ottakhgm faaliyet k<?nusu ozetle, yurtis:i ve yurtdt~mda her tilrlu 
ah~veri~ merkezi. konut sair bilmnum vas1fta in~aatlan yapmak ve i~letmek. kira geliri elde 
etmek amactyla her tilrlti ticari gayrimenkultin, tefri~i. tadilatt, tamttm1, pazarlanmast 
kiralanmast ve yonetilmesini yapmakt1r. 

~irket'in son durum itibartyla ana ortaklan% 30,10 payla Akm Holding A.~ . ve% 10,77 payla 
Fcza Holding A.~.'d ir. ~irketin is;inde bulundugu bu gruptaki kommm, ana ortaklart alan Akm 
Holding A.~. ve Feza Holding A.~.'nin i~tirakleri ile dolayh yoldan alan baglanttsmdan 
kaynaklanmaktadtr. ~irket'in bu diger ~irketlerle alan ili~kisi ve kar~thkh yaptlan i~lemlerin 
tiirleri hakkmda bilgi tabloda verilmektedir. 

[-~RUP siR_K~~-i~;V~--r-- FAALlYET ~~~US~ -+~~~~~~~·:.il iH;k;,. ~<m ~~-,~ l 
- -- ------------1- -- --- -- ------- ---t- -- -- - ~ ----- ------ ------ --i 

~
km Hold ing A.~. ! Holding %30,10 01tak-Hizmet ahm1 i 
km Tekst1 l A.$. ; Tekstil ilrtlnleri imalat1 ve sat~ Grup ~irketi 

dp~-~~~y~-~t~-:~i Tic. A~$. -~ ~l~1;a ~rU;1len ir~;la~;tiSl ; ----- ---e-~-;-~ 
: Edp~ Tekstil_ ~ricaret ~..:_~_ ---- j Teksti~~~nle~-~~alatJ ve satJ~l L -- ~-Grup s~~e_t -- --~ 
L~~~~ H~~-~n g A~----·--··1 Holding _ I % 10.77 ! Ortak : 

I Fe"' Tek"il S .. n. ve Tic. A.$ I T ebtil tbilnl<d ; ma lah '"""'' I I Grup $i<ket ___ _J 
~lebJ __ Ipl~k Sa~~;e T~~:-~~--- 1 Te~~til UrUnleri i~mlat1 ve satt~1 · Grup S~rket . . . j 
I Engin K>llU Temczleme A.>;. . I Kn~ '""'.'!~~'' ''i<ol"''". • Grup S"ket-Kua gchn l 

Yek G1da l<;ecek veT1c.Ltd.$tL . .., . 1 . . (' ~· k K" 1· · 
BU.e l? etmesr i 1rup .,1r et- 1ra gem 

~----·--··---·-·- ·- ··----------------· 
· Tic. ve San. A. --r . . .. . . .. 

$ I Tekstrltmalat-SatJ~ J - ---···--···-JGrup Strket-KJra gehn 

i Gozde Giyim San.ve ·nc. A.:;> I Tekstil imalat-Satl~ Grup $irket-Kira gcliri 

L___ _ __ ··--···-···-- · · ····---·--~-·-----·-·-· ··- ····--··-

8. MADDi Dl.J RAN VARIJIKLAR HAKKINDA BiLGiLER 
8.1. izahnamcde ycr almas1 gercken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra~~mm finansal 
kiralama yolu ile edinilmi~ bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu vc yonctim kurulu 
karar1 uyannca ihra~~· t.arafmdan edinilmesi planlanan onemli maddi duran varhklara 
ili~ kin bilgi: 
a) 30.06.2013 tarihi itibariyle finansal kiralama yoluyla cdindigi kaymetlcre ili~kin bilgiler: 
Bagh ortakhgimtz Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.$. tarafindan imzalanmi~ leasing 
siizle~melerine ili~kin bilgiler a~ag1daki gibidir. Finansal Kiralama yoluyla edinilen klymetlcrin 
tamanu "212 istanbul A VM" nin yap1mmda kullan1lmi~ olup, ilgili doncm Finansal Tablolarmda 
"Yatmm Amac:yh Gayrimcnkuller'' ic:yerisindc "212 Istanbul AVM" maliyctinde Simflandmlmi~hr. 
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···---····---······ ··••¥-•" "'""······---·--- ···--···· --······! Kiralanamn Kiralamn Kiralama Yllhk Kira Kullamrn K irnden l<iralama Siiresi Sonunda 
Cinsi S iiresi Bed eli tutarr amact k ira land tgt l<i ra lananm Kirne Ait 

Ra~langt~- Olacagt . 
Rit i ~ 

So!tutma 0605.2009 1066.669 EUR 283.200 Euro 212 Vuktf Edip Ulus. Gayrim. ve 
Gurubu. Chiller, 07.05.2013 Ah~veri~ Leasing ·rurizrn A.~. 
Orta Gerilirn Merkezi 
hUcreleri 

AsansOr, yHrGycn 09.03 2009 1.029.731 EUR Kiralarna 212 TUrkiyc Edip Ulus. Gayrirn. ve 
merdiven 06.02.2012 surcsi Ali~veri~ Finans Turizrn A.$. 

dolmu~tur Merkezi 
Jenerat6r 20.01.2009 Ll20.000 EUR Kiralama 2 12 Ak Leasing Edip lJius. Gayrim. ve 

05.02.2013 sUrcsi Ah~vcri~ Turizm A.$. 
dolmu~tur Merkezi 

Sinema 17.07.2009 158231 EUR Kiralama 212 Vaktf Edip Ulus. Gayrim. ve 
koltuklart ve 01.07.2013 stlresi Ah~veri~ Leasing Turizrn A.$. 
Haitian dohnu~tur Merkezi 

·------------

b) 30.06.2013 tarihi itibariyle sahip olunan onemli maddi duran varhkJara ili~kin bilgiler: 
~irket'in Finansal Tablolannda, Yatmm Ama<;h Gayrimenkuller altmda smtflandmlan onemli 
maddi duran varhklan: 

~irket'i n Maddi Duran Varllklar Hesab1 altmda smtflandmlan, "LUleburgaz Tesisleri" ve "212 
istanbul AVM"de bulunan makina, tesis, cihaz ve demirba~lanmn degerleri; 

c) Ediuilmesi planlanan maddi duran varhk yoktur. 

8.2. ihra~~mm maddi duran varhklarmm kullammmt etkileyecek ~evre ile ilgili tiim 
hususlar hakkmda bilgi: 

No! Beige Ada i lgili Kamu --rBelge No m~ Beige j Ge~crlilik 

Yapt Kullanma izin II_ T ~~~:;;t~ar-----r- 2009J296 121~;~~~09 I --l~~~~~! --m 

Bclgest- 212 A VM . BeledtyesJ i i i . . 1------------------------------. -------.------~------~ 

2 Y apt Kullanma Izin , ]_:C._Bag_~~!~t: 79873 

1
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13 _, ~=~~~~K ?g:eT t?d T ~~~~~:~~ ·-rl i5~78~3=r 14/03/20 j 2 r=s:;resiz I 
4 t~yeri A<;mave- ---- T.C.K1rklareli -- 188-:_-- 16/12/2008- stiresiz-

; Beled1 ·est ::t j 
' : ~~~~t~;;.~h~~~~~~~~-L Valil~~r!~?zel i 2~0~~6 --·-- __ _ 

8.3. Maddi duran varhklar uzerinde ycr alan kJSJtlamalar, ayni haklar vc ipotek tutarlan 
hakkmda bilgi: 
30.06.2013 itibanyla $irket'in ve Bagh Ortakhg1'mn yatmm ama<;:h gayrimenkulleri iizerinde yer alan 
kJSJtlama ayni hak ve ipoteklere ili~kin bilgi a~ag1daki tabloda verilrnektedir. Bu tarihteo sonra bir 
degi~iklik olmamt~tlr. 

Maddi Duran 
~~~tib;~~~~~~~ I ~~~:~~ ~---- ·····--·· ............. ___ ~ Verili~j 

Tiiril __ _l_~~~~ldigi ~ ---~~den i _____ .. Tnrihi j Tutan 1 

lstanbul.llugcllar/Mahmutb<:y Bor~lu Edlp rAareal I Bon;lu Edlp Uluslararasl 2012 ; 76.o89250 Euro 

Varhk Cinsi 

Koyo 3270 Ada! l4 parse! UluslararasJ Bwlk Oa}rimenkul ve Tunzm A$. 
sayilt 55.193,17 m2 mtktarlJ A Gayrirnenkul ve AG. lla\>mmann soz konusu bagtmstz 

1

. 
blokta 269 adet ba(\trnm. Turiw1 A.~. bOilimlen Ozennde Aareal Bank 
bOlUm Uzerinde. l<r~mmazm soz · AG lehme 7&.689.250 Euro kredt 1 

konusu bagtmstz i9in I 
bOIOmleri oz~nnde. , 

h----:-:-:=---:--::c"7"":--:--+~.Derece ipotek -.---- h=-····-1 f--------
istan.bul Bagctlar/Mahmutbey Kira $erhi Carretoursa Edip Uluslararast Gaynmenkul .

1

. 2008 
I Koyo 3270 Ada 14 pmel 1 Carrefour •e Turi7.m A ~.'nin ta~mmazm 
i uzcnnde A blok (36) nolu I Sabru1c1 Ticaret soz konusu ba~tmm. b6himll . 
I ba~mlSlZ blliOm t~mmazm Mcrkezi A..5. Ozerinde Carrefoursa Carrefour J 

I ti?.ermde 1 SubancJ Ttcaret Mcrkezi A~. ! 
! 1 lehinc 10 ytl mudderle. ; I 
f istar;bui,Bagc,lari\1ahm•;~--l Kini $erhi- BED. A$ ---· .. Edip-.Uiuslararas; Gayrimenl..;rlions --+--:1--cT:::-L:-------
Y Koyo 3270 Ada! 14 99 yllltk Elektrik I ve Turizm AS. ve Edtp ' 
par.;cldeki lf!.$tnmaztn j' Dagltlm A~. Gaymnenkul Yatmrn Sanayt I I 
ozennde, . TEDA~ I ve Ticarel A.S.Ia\>mmaLJn I j 

Ekktrik Ozcnnde Bcd3!! ve Tcd3!!'a' 1 

Oa~1tm1 A.$. 1 kablo ge.;t~ gilzergaht u;in 99 

~·····-----.-...,.. .............. -L-. -··--
i Ltllcburgaz, Boyukkan~t1ran ! lrnfak Hakkt 
! Koyo I Kaldtnmalll 'I I mevkiinde bulunan 4254 

Eli bank 
Gene! 
Md. 

ytlhgma 1 TL broelle. 

Dogalgaz hatu g.e••~t ir;in alun 
tahsisi Etibru1t.. Gene! 
M!idOrlugo lehme 

I Ukburgaz, !3tlyukkan$ttran Btnnct i r I~ f'dtp Ciaynrnenkul Yattnm 
Koyo I Ba!iagtl, Bucaklar, ?erecede 1 Banka-;1 Sanayi ve. Ticaret A.S.'ne att 

11996 

12(j()g _____ Ti5 ()00 000 Euro 
1 parse! u_zc~~e- _ -r· _ ______ __ ---+ ... ________ .... _ .... _

1

·---·-·-·-·-.......... -·-----...... . 

Arap)'en ve K Altt tptllck I A ~ I' tekstii teSISien lizermde T. [~ 
mevkulennde bulunun 18%-

1 

Bankast A.S lehme 15.000.000 

1897-4254-225-226-227-28- I Euro luedi i~m I 
229-230parseller 0Lennde. ' 

• ----• --- --n~ ---- i. • ~·-·--· ,,.,,_, __ ,; 

8.4. Maddi duran varhklarm rayi-r/gen;ege uygun degerinin bilinmcsi halinde rayit; dcgcr 
ve dayandtgt deger tespit raporu hakk.mda biJgi: 
Sem1aye Piyasas1 Kumlu dtizenJemelerine uygun olarak, ~agtda belirtilen tarihlerde Lotus 
Gayrimenkul Degerleme ve Dam~manhk A.~.'ne yaptmlan ve WW\V.edip.com internet adresinde 
yaymlanan ekspertiz raporlarma gore gayrimenkullerin rayi9 degerleri a~a.g1daki gibidir: 

1
~1-addi Duran ·----1 Edinm7tarihi Ekspertiz degeri Ekspert.iz .. rapon;-1 s.·.mna;d~;~~~aSI :\<IDV Degerleme I 

rhk cinsi 

1 

tarih ve nosu Fon Tutan/Deger j 

L Dii~iikliigii I 
Tutan .. -- --- -- - ....... ----·-···-· ........... ---- - I ... _ .... _ .... _ 

2 htanbul 2009 349.300.000 [3.1 .. 12.2009 ! Yatmm Amayh ! Aynlmarm~ ~· • 
l~~'::.i:Merkezi , ~ .m ~009110135 lliayrimenkul ___ L___ · . ,{ 

- . 7 

~
iP I 

G~~!MENKUL1trAT!Rl SAN~ TiCARET A.$. 
/ '"'li.'L!li[Qtl lS Nstl ... -
I 

., I 

J' 
\J 
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Ltlleburgaz Tesis 1995-1998 36.820.000 16.07.2013 , Yatmm Am~h AynlmamJ~u:---l 

1 I j j20l3/187t L?.~_:nmenkul ___ __j 

Diger maddi duran varhklar ic;in deger tespit rapom bulunrnamak:tad1r. 

9. FAALiYETLERE VE FiNANSAL DURUMA iLi~KiN DE(;ERLENDiRMELER 
9.1. ihra~~mm bor~luluk durumu 

A~aguJa yer verilen tablolarm tamamt smtrh incelemeden ge~mi~ 30.06.2013 tarihli 
finansal tablolardan derlenmi~ olup, son durum itibanyla oncmli bir dcgi~iklik 
olmami~ttr: 

I a) FiNANSMAN Y APISI VE BOR<;LULUK I)URUMU (TL) 

~-- 30.06.20~~f itibar·y~~ ---------· 
K.Jsa Vadeli Yiikiimliililkler 75.906.621.-

Garantili 

., Teminatli 36.771.696.-
GarantisizJTeminatsiZ 39.134.925.-

~------------------------~------------
Uzun Vadcli Yiikiimliiliikler 

tlJzun Vadeli bor~lann k1sa vadeli k!Simlan hari~) 

Garantili 

Teminath 

167.230.800.-

166.792.178.-

GarantisizJTeminatstz 1 438.622.­
' 

---- ---··-···-·----··----- ····----······-····· ------ j 
Ktsa ve Uzun Vadeli Yiikumliiliikler 243.137.421 
Toplam1 

i Ozkaynaklar --------- ---4i2s8.3~- ·····--···--····--········· 

Odenrni~ Sermaye 50.000.000.-

Yasal Yedekler ,. 2.067.777.-

Diger Yedekler -

KA YNAKLAR TOPLAMI 1284.395. 738.~-------- ···----·-··-·-------1 

$irketin son donem itibanyla tabloda yer alan, K1sa Vadeli YUkUmlUitikleri i"erisinde 23.237.839 TL 
k1sm1, ortaklan Akm Holding ve Feza Holding'den alm1~ oldugu nakit bor9lar olup, 52.668.782 TL k1smJ 
ise banka ve diger borylanndan olu~rnaktad1r. $irket kullannn~ oldugu banka kredilerinden, Garanti 
Bankas1'na ait olan iskonto edilmerni~ 5.000.000.- Euro kredi i9in herhangi bir teminat vermemi~, t~ 
Bankas1'ndan kullamlm1~ olru1 iskonto edilrnemi~ 6.535.750 Euro kredi iyinse Liileburgaz Tesisleri 
tizerinde toplamda 15.000.000 Euro tutarli ipotek teminat1 vermi~tir. Bagh oitak.ltguun Aareal Bank'dan 
kullanm1~ oldugu kredinin iskonto edilmerni~ donem bakiyesi 74.772.0 !8,74 Euro olup bu kredi i9in 
":?.12 istanbul A VM" ipotegini vermi~ti r. Olagan i~letme faaliyetleri sonucunda olusan bor9 ve 
tahakkuklar d1~mda ~irketin bilan9o pa<;ifinde bulunan Ktsa ve Uzun vadeli yi.ikiimli.illiklerinin tamamma 
yak.m ktsmt, yukanda say tlan Uy banka ve onaklanna olan borylardan olu~rnaktad1r. 

Ktsa Vadeli Yllkiimli.lllikler iyerisinde bulunan 36.771.696 TL Teminatlt Borvlar, iskonto edilmi~, 
6.550.967 Euro i~ Bankas1 kredisi ve 8.077.369 Euro tutanndaki Aareal Bank kredisinin k1sa vadeli 
anapara ve faiz tutarlarmdan olu~maktad1r. 

~ 
, EqiP _/ r. ,RiMEt/u~ YAT:RIMjSANAYrfT\CARET A.$. 
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b) NF~T BOR<;LULUK DURUMU (TL) 

A.Nakit 

B.Nakit Beozerleri 

C.Ahm Sattm Amayh Finaosal Varhklar 

D.Likidite (A+B+C) 

E.Ktsa Vadeli Fioansal Alacaklar 

F.Ktsa Vadeli Banka Kredileri 

··--T--
1 
l 

G.Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Ktsa Vadeli Ktsmt 
H.Diger Ktsa Vadeli Fioansal Borl):lar 

I. Ktsa Vadeli Finansal Borylar (F+G+H) 

J.Ktsa Vadeli Net Finansal Boryluluk (I-E-D) 

K.Uzun Vadeli Banka Kredileri 
L.Tahviller 

M. Diger Uzun Vadeli Krediler 

N.Uzun Vadeli Finansal Bor~luluk (K+L+M) 

O.Net Finansal Bon;luluk (J+N) 

541.368.-] 

-I 
- ' 

541.368.-l 
i - I 

29.150.215.-: 

20.304.083.-1 
23.237.839.- 1 

72.692.137.-

72.150.769.-
166.792.178.-

166.792.178.-

238.942.947.- I 
! 

_ _j 

c) ~iRKETiN PASiFTE YER ALMAYAN TAAHUTLERiNiN TOPLAMI ( 30.06.2013) 

Konusu 

lthalat Terninatt-T.Mektubu 

Dogalgaz Altm Tcminat1-T.Mektubu 

Dogalgaz Ahm Teminatl-T.Mektubu 

Yaklt Altm Teminatt-T.Mektubu 

T.i~ Bankast Kredi ipotegi 

Tutan Alftklama 

!.200 TLj Halkah GUmrUk-Antrepo Teminatt (iplik/eski) 

25.000 TL I TrakyaGaz-Dogalgaz kullantmt s(}zlc~me teminatJ 

15.000 TL 1 Trakya Gaz-Dogalgaz kullanmu sozle~me teminatt 

4.000 TL 

1

, OpetPetroiA.~.-~ra<;l~ri<;in ahn~n yaknlara veri~cn. 

15.000.000 € Lilleburgaz fcsts.lcnmn kred1 kar~1hi1;t verden 
ipotegi. 

Edlp UGM-A.,.<al Bank- J{,edl lp<>t<Jli 76.689.250 € I"' AVM'"'" kredlk" ... ~~_h.gt veril.en ipote~i. .· 
Edip lJGM- T.Mektubu 5.000 TL OpetPetroiA$.-Arar;;lar 1~111 ahnan yak1tlara verden. 

~ TOPLA M 230.529.468 TL ----.... __ ....... --............ _ ..... _ ............... ____ ........ - .. -.. .. 

'---------------'-------"---------··-·---· 

Get;mi~ olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti i~letmenin tam olarak kontrollinde bulunmayan 
bir veya daha fazla kesin olmayan olaym geryekle~ip ger9ekle~memesi ile teyit edilecek olan 
varhk, ~arta bagli varhk olarak degerlendirilir. Kar~thk tutarmm odenmesi i<;:in kullanlian 
ekonomik faydalann tamammm ya da bir k1smmm U9tincii taraflarca kar~1lanmasmm beklendigi 
durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarm geri odenmesinin kesin olmas1 vc tutann 
t,rlivenilir bir ~ekilde hesaplanmas1 durumunda, bir varhk olarak muhasebele~tirilir. Sirketin 
bilanyolarmda goriinmeyen ancak tabloda verilen dolayh ve ~arta ~arta bagh ytikiirnltiliikleri 
mevcut olup, bu ylikiimltiltiklcr banka kredileri kar~thg1 verilen gayrimenkul ipotekleri ve 
garantOrhik ile olagan ticari faaliyetlerin yi.iriittilmesi kapsammda verdigi banka temninat 
mektuplarmdan olu~maktad1r. $irket, Bagh Ortakhgmm Aareal Bank'dan kullanmt~ oldugu 
76.689.250 Euro tutanndaki krediye aym zamanda GarantOr 'dtir. 

. EDIP / 
G~iMENK.·UyVAllRlM S:lll~yir'icARET A.S. 

\ I ;,STA~ 
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10. iHRA<;<;ININ FON KA YNAKLARI 

10.1. i~letme sermayesi beyam: 

r---- TL --- -­
i 

Son durum 
itibanyla 

:-:------!-------------... 
28.566.948 

-------·········----- -----
84.735.418 
---~····-

Net i~letme serrnayesi (56.168.470) 

-- - 30.06.2013 1 

:25.370.470 1 
-·-···--···-·····---·····--

75.906.621 : 

-=~{~~:~~ t siYj 
Grup'un son durum itibanyla, onilmilzdeki 12 ayhk donem i9in net i~letme sermayesi yetcrli 
degildir. 

Donen Varhklardan, K1sa Vadeli Borc;larm <;Ikanlmao;;1 ile bulunan net i~letme sermayesi 
eksiginde, tabloda hesaplanan Ktsa Vadeli Borrylar toplam1 iskonto edilmi~ Garanti Bankas1 
kredisi 5.004.229 Euro, i~ Bankas1 kredisi 6.561.589 Euro, Aareal Bank kredisi anapara ve faiz 
taksitleri 8.009.112 Euro ve ortaklan Akm Holding ve Feza Holding'e olan 23.237.839 TL 
bor<;lart toplammdan olu~maktadlr. ~irket'in Garanti Bankas1 ile olan iskonto edilmi~ 5.004.229 
Euro tutarll kredi anla~masuun vadesi 22.11.20 13'dilr. i~ Bankas1 ile olan iskonto cdilmi~ 
6.561.589 Euro tutarh kredinin 2.319.087 Euro ktsm1mn vadesi 29.11.2013 olup, kalan 
4.242.502 Euro ktsmtmn vadesi ise 26.12.2013'di.ir. 
Bagh Ortakltgm onilmilzdeki donemdeki yi.ikilmli.ililgu ise Aareal Bank'a odeyecegi iskonto 
edilmi~ 3.834.462 Euro anapara taksitleri ilc 4.478.180 Euro donem faizlerinden olu~maktadtr. 
itgili zamanlama 
i~letme sermayesinde, banka kredileri geri ()deme vadelerinin gelmesi ile birlikte il<; ay ic;:erisinde 
aytk olu~maya ba!}layacaktlr. 
i~lctme scrmayesi a~tgt 
Gmp'un onilmilzdeki donemde oh1!}acak i~letme sermayesi ac;:tgt toplamda 56.168.4 70 TL' dir. 
Bu tutara K1sa Vadeli Bor<;:lar i<;erisindc gosterilcn, ~irket'in Akm Holding vc Feza Holding'e 
olan 23.837.881 TL nakit bor<;:lan dahil olup bu borc;:lar i<;:in herhangi bir geri odemc vadesi 
belirlenmemi~tir. Her bir banka kredisinin Odeme vadesinde odeme toplam1 kadar ek fona ihtiyar; 
duyulacakttr. 
Eylem plana 
1. Yenidcn finansman vc kredi ko~ullarmm yeniden miizakeresi, 
Bagh Ortakhgm ytiktimliilligii olan ve il<;: ayda bir odemesini yapmakta oldugu Aareal Bank 
kredisi anapara ve faiz odemeleri, kredi sozle~mesinin odeme plant sabitlenmi!} be~ y!l vadeli 
olarak imzalanmt!} olmas1 nedeniyle herhangi bir yeniden yap1landmnaya uygun degildir. Bagh 
Ortakhk'm ba~kaca herhangi bir bankaya kredi borcu bulunmadtgmdan bu odemeleri "212 
istanbul A VM" kira gelirlcri ile kendisi yapmaktadtr. Diger taraftan ~irket'in Garanti Bankast'na 
olan iskonto edilmemi~ 5.000.000 Euro vet~ Bankas.t'na olan 6.535.750 Euro kredi borc;:lart ic;:in, 
bankalarla yeniden yapllandtrma ve vade ko!}ullanmn uzattlmast konusunda gorii~iilmektedir. 

2. Sermaye artinmt, 
~irket, gerek ortaklarma olan borylarmdan bir k1smtm ve gerekse Garanti Bankast ve t~ 
Bankast'na olan kredi borylanndan bir ktsmtm kapatmak i<;:in i!}bu izahname ilc sermaye artmmt 
yapmayt planlamt!}tlr. Bedelli sermaye artmmmdan gelecek fonla Akm Holding ve Feza 
Holding'in yeni pay alma haklan tutan ile suurh olmak iizere borrylart mahsup edilcektir. Son 
durwn itibar1yla bu odemenin Akm Holding ic;:in 4.514.314 TL, Feza Holding i<yin ise 900.000 
TL civan olacagt hesaplanmaktachr. Ortaklara olan bon;lann sermaye rutmmmda mahsup 
edilmesinden s:/inra a: acak tutar 9,5 milyon TL civart olup, heni.iz g<:>rli~meleri devam etm~k~ ,.. 

0,.~--1\. "' . ~~ ~ 
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olan diger bankalarla vanlacak mutabakat sonucuna gore kredilere istinaden anapara bor<; 
Odemeleri yapllacaktir. 

Her ne kadar Sirket'in piyasa itiban ve bankalar nezdindeki limitleri bu kredilerin yenilenmesi 
vcya yeniden yapilandmlmasi a<;tsmdan yeterli olsa da, Sirket yonetimi bor<;luluk oranmm ve 
faiz maliyetlerinin miimkiin oldugunca dti~ilrulmesi amactyla sennaye artmmt yoluyla fon 
saglanmasmt Sirket'in <;tkarlan aytsmdan daha uygun bulmu~tur. 
3- Varhk sati~t, 
Sirket, tabloda gorulen mevcut i!?letme sermaycsi eksiginin, Li.ileburgaz tesislerinin, Otel 
projesinin ve My Ofis 212 pr~jesinde kalan stok dairelerin sati~mm tamamlanmasJ ile birlikte 
pozitif yonde degi;;ecegini hesaplamaktadtr. Ancak projclerin sat1~ hlZl ve beklenen nakit 
ak1;;mm zamanlamas1 ongoriilemediginden, k1sa vadeli bon;larma ait ylikiimltililklerin yeniden 
vadelendirilerek uzattlmast yerine sermaye artmmma gidilerek bortylarm bir ktsmtmn 
kapahlmasmi tercih etmektedir. 
Diger taraftan, mevcut i~letme sennayesi eksigi, faiz maliyetlerine katlantldigi slirece ve kredi 
kullanilmt!? bankalann teminatlanmn yeterliligi devam ettigi stirece proje satJ~lart ger<;ekle~ene 
kadar t~mabilecektir. Ek olarak Gmp elde ettigi kira gelirleri ile de donem it;:erisinde kredi 
bortylarma Odemeler yapmaktadtr. 

11. EGiLiM BiLGiLERi 
11.1. Uretim, satt~, stokJar, maliyetler ve sati~ fiyatlarmda goriilen onemli en son egilimler 
hakkmda bilgi: 

Y akl~tk 68.000 m2 kiralanabilir alana sahip "212 istanbul AVM" nin kiralanm11,> alan oranlar1 ve 
kira gelirlerindeki degi~im a~ag1daki gibi gert;:ekle;;mi~tir. Praktiker tinnasmm itlas1 ve 
magazasm1 kapatmast nedeniyle son donem itibar1yla A VM'nin kiralamm~ alam ve Euro bazh 
gelirinde du~ti~ meydana gelmi~tir. 
Ancak A VM'nin kira kontratlan Euro bazh oldugundan Euro/TL kumnun artt1g1 2013 yth i9in 
TL bazmda hesaplanan kira gclirlerinde doluluk oranmm azalmasma ragmen dil~ti~ olmami~ttr. 

~--·-·-····----t-·--··-······--·T·-----------·-- · -1.~ 
I 31.12.2o12 1 Jo.o9.20t3 

L---·····--····-·--·····----t----·--
l Doluluk oram 90.41 78,8 
•m·-~···~---···-···-·•·-.1.••--•-•--•••••••v••••••••--•--••-- --·····-·•-n•n•--•••••••••-•nn•-.. ••••• 

········---··-····-·······--,--···· --····--·r-------, 
G I. T"" .. 31.12.2012 I 30.09.2013 I 

e 1
;[ uru (Ayhk . (Ayhk • 

' Ortalama) : Ortalafll_& __ ._i 

Kira Geliri 2.311.892 i 2.386. ~:.?J 

Alt5veris merkezi rekabet ve malivet egilimleri 
All~veri~ merkezlerinin tyogalmast ile birlikte son donemlerde ziyarctt;i giri~ saytlarmt arttJrma, 
pastadan buyiik pay kapma yan~1, AVM' ler arasmdaki rekabeti de ba~ka bir noktaya ta~Imt~, 
A VM yonetirnlerinin olagandan daha fazla kampar~yalar, aktiviteler, halkla ili;;kiler ve reklam 
t;:ah~malarma ag1rhk vermesi sonucunu dogurmu~tur. Dogal olarak ortaya 91kan bu t;:ah~malar 
yeni maliyet1eri de beraberinde getinni~. btit9elerinin 6ncmli bir k1smmi bu <;ah~malara 

t :-... 
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aymnalanna yol acymi~tJr. 6zellikle aym bolgeye hi tap eden A VM'lcr arasmda bu rekabet 
olduk9a yogun ya~anmaktadtr. Bu harcarnalann tutarlart yll i9indeki bayrarn, yrlb~1 vc ozel 
gi.inlere gore degi~mekte ozellikle yll sonlannda aktivite ve reklarn 9ah$malanmn artmastyla 
diger aylara oranla daha fazla artt$ gostermektedir. 

r·-- -·--Gi<i"erler-TL I 31.12.20i2-TI ········30:o9.2013 

1

1-R.eklam ve"HaTkia-Tii~kiler, . 1.357.065_; ______ 1 :3o8.so0 
Aktivite harcamalan · 

---·---··-····---····•••••¥•·-----

Konut sektoru satr~· egilimleri 

SektOri.in satl$ h1z1 bir9ok faktorden etkilerunektedir. ()zellikle konut kredisi faiz oranlanmn 
dii~mesi halinde sat1~larda ciddi artt~lar gozlenmektedir. Konut kredisi faiz oranlannda 2012 
yllmm son 9eyreginde luzh bir dii~ti~ ya~anmt~lir, dii~i.i~ 2013 ythnm ilk yeyreginde de slimtti~ 
ortalarna ayhk 0,90'lara kadar dti~mii.~tur. Soz konusu dii$i.i~ler kar$tsmda konut saunalma 
egilimi ise 2013'tin ilk yeyreginde artm1~t1r. 
(GYODER-Gayrimenkul Sektdru Raporu- www.gyoder.orgtr) 

~irket "My Ofis 212" projesinde bulunan 510 bagtmstz Mliimlin 432 adedini bu donemde satmt$ 
olup, stokta 30 adet dairesi bulunmaktadtr. Projedeki ikinci el satt~lanmn ba~larnt~ olmast, 2013 
Agustos ve Eyltil doneminde konut kredi faizlerindeki artt~ ve bOlgedeki arz fazlast nedeniyle 
~irket'in, 2013 ythnda daire sat1~lannda herhangi bir ilerleme olmamt~ttr. Buna kar~m daire satl~ 
fiyatlannda herhangi bir indirime gidilmemi~tir. 

11.2. ihra~~mm beklentilerini oncmli ol~tiide ctkileyebilccek cgilimler, belirsizlikler, 
talepler, taahhiitler vcya olaylar hakkmda bilgiler: 
~irketin gerek mevcut satt~ta olan projeleri gerekse ah~veri~ merkezinin buytime hlZlm 
komyabilmesi yonilndeki en onemli faktOr, tilke ekonomisinin irrinde bulundugu konjonkttirdi.ir. 
20 13 yilt ikinci 9eyreginden itibaren dtinya genelinde geli~mi~ iilkelerin uygulamaya ba~ladtgt 
slk1 para politikasmm sonw;lan karrmtlmaz olarak Ti.irkiye Cumhuriyet Merkez Bankast A.~.'nin 
da bu konjonkttire uygun adtmlar atmasmt gerektirecektir. Stkt para politikalanmn ulke 
genelindeki ticarete etkisi ise kredi fonlamalar1 ile biiyi.iyen sekt6rlerde para bulmayt 
zorla~tlrmast, bulunsa bile ytiksek maliyetlere katlamlacagt anlamma gelmektedir. Bu nedenle 
~irket'in Aareal Bank d1~mdaki diger yerli bankalara olan k:redi borrrlan vadelerinde yenilenirken 
daha yilksek maliyetlere katlarulmasma neden olabilecektir. 
Bu tip donemlerde tilketicilerin harcama ve yatmm egil imlerinde olu~a.n degi~imlerin sonucu ise 
ilk olarak gayrimenkul ve perakende sat1~ sekt6runde gortilmektedir. Tliketici kredileri faiz 
oranlannda olabilecek art1~lar "My Ofis 212" dairelerinin ktsa vadede sattlamamasma neden 
olacaktlr. Konut satm alma gticii endeks degerleri incelendiginde, 100 ve i.izerindeki endeks 
degerleri mevcut faiz oran1 ortammda (Agustos 2013: Ayhk %0,81) 10 ytl vadeli konut kredisi 
kullamlarak bir ev sahibi olunabilecegini gosterirken; 1 OO'iin altmdaki degerler ailenin 10 yll 
vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagma i$aret etmektedir. I OO'tin altmdaki 
degerlerde kredili yaptlan konut satt~ i~lemlerinde tiiketicinin ayhk taksit odemelerinde 
sonmlarla kar~lia~mast beklenebilir. Agustos 2013 itibariyle endeks degerleri Ankara ve izmir'de 
lOO'i.in ti.zerinde yer aluken, istanbul'da lOO'iln altmda yer alrnaktadtr. (Reidin&Gyoder konut 
fiyat endehi raporu) ~irket'in mevcut stok dairelerinin satt~t, ekonomi ile dogn1dan baglant1h 
oldugundan ve onilmuzdeki donemin konjonktiirii hesap edilemediginden belirsizlik 
ic;ermektedir. 

,, ~o·p ~,YRIMEll)dlt fAnRIM ANAYi" . ~ 
1 , Vj{{(I/J.U(~. lBl(l/11~. , 

Dt1viz kurlannda ya~anabilecek arti ytikselmeler ah~veri~ merkezindeki kiractlann k~!"'-~ 
maliyetlerini artttracak, ~irket a":tsmdan tal1silat giiyliigu ya~anmasma veya kira indirimi~·~lefj .' ' 
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ile kar~t kar~tya kalmasma neden olabilecektir. Aynca artan doviz kurlan ile birlikte Sirket'in 
neredeyse tamanu Euro cinsinden olan kredi odemeleri de Sirket'in giderlerini artmna 
egilimdedir. 

Bagh Ortakhgm Aareal Bank ile imzalrum~ oldugu kredi sozle~mesindeki rasyo ytiki.imlillilkleri 
onemli taahtitler arasmdadtr. A VM'deki mevcut kira kontratlart be~er ytl lizerinden yapilmakta 
olup, kiractlann mevcut kontratlanmn siiresi doldugunda bu kontratlanm yenileyip 
yenilemeyecekleri konusu net olmaytp belirsizlik it;:ermektedir. 

12. KART AHMiNLERi VE BEKLENTiLERi 
Yoktur. 

13. iDARi Y API, YONETiM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETiCil,ER 
13.1. ihra~~mm genel organizasyon ~emast: 

Sattnalma Miidiirii 

Hakan OGET 

13.2. idari yapa: 

Yonetim Kurulu 
Ba~kam 

Nuri AKIN 

Genel MUdur 

M.Adnan DABAK 

Hukuk MO~aviri 
Av.Habibe ARSLAN 

Muhasebe Finans Miidiirii 
Cengiz AKKOc; 

13.2.1. ihra~~mm yonetim kurulu uyeleri hakkmda bilgi : 
05.06.2013 tarihli Olagan Gene! Kuru! ToplanttsJ : 

Son 5 YIIda 

Ad1 Soyad1 Gorevi I 
Ortakhkta 
Ustlendigi 

I Se~ildigi 
tarih 

Go rev 
Siiresi 

Sermaye Paya 

Gorevlcr 

(TL) (%) 
Nuri Akm Ba~kan • Yon .Kur. Ba~kam 05.06.2013 I ytl 5.049.095,52 10,1 

Ragtp Akm Ba~kan Vekili Y6n. Kur. Oye 05.06.2013 l ytl 2.113.941 4,23 

ismail Ko9 Oye YOn. Kur. Oye 1 05.06.2013 I ytl 143.795,001 0,00 

Mlinip Yllcel Oye Yi>n. Kur. Oye I 05.06.2013 I ytl o.oo 1 0.00 

·······-·-·· 
AhmetAKTN Oy~ YUn. Kur. Oyesi I 05 .06 2013 . I ytl I o.oo I 0.00 

Koray Gonensin I Bagtmstz Oye Bagmtstz Oye I Yll 0,00 0,00 

.~--.... ,. ~ 

47 (1) .. r:."l' :-:~:~~q.~ .. ~.~'\, il( ' ) ~ ,-.l '; 

f \\ .J t"J"o.~ - ,.· 
J' \\ ':: •~,"': LM j 

........ ' ~ .•. 
- \, : ~ -~: :-i ( -;;• i, 

. 1J EDiP ~\.../ 
P"'~.iMENKut ~RIM st.AAYi v r: A .$. 
I .I !Iii 1/f/J) ~~~~/. . ~;;f/11.1 ' / l; 

\'~.... .l r\ ,.~. :~, 
'"'-.,~ .... _,;. .. ~·,· 



* Tiizel ki$i YiJnetim Kurulu Uyesi olan Akm Holding A .. ~. adzna tescil edilmi~·tir. 
(TTK.md.359) 

Yonetim Kurulu Oyelerinin ~irket d1~mda, aynca a~ag1da listesi verilen 9e~itli ~irketlerde 
yonetim kurulu i.iyelikleri, dam~manhk ve denetyilik gorevleri bulunmaktad1r; 

Nuri AKIN : Akm Holding A.~. - Akm Tekstil A~.- Aktek Giyim A.~.-Akm Faktoring 
A.~. - Akesko Kimya Sanayi A.~. - MIG Mimarhk A.~.- MIG Yap1 A~. - Engin Kuru 
Temizleme A~. - Edpa Kimya Sanayi A.~. - Edpa Tekstil A .~.-EDPA USA - Tekstil Yatmm 
Menkul Degerler A.~.- Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.~.'de ortakhklan vc 
YOnetim Kurulu lJyelikleri bulunmaktadu. 

Ragtp AKIN : Akm Holding A.~. - Akesko Kimya San Tic A.~.- Akm Tekstil A.~.­
Aktek Giyim A.~.-Akm Faktoring A.~.- Edpa Kimya Sanayi A.~. - Edpa USA - MIG Mimarhk 
in~aat Geli~tirme A.~.- Mig Yap1 San tic A.$ .-.Edpa Tekstil A.~.- Edip Uluslararas1 
Gayrimenkul ve Turizm A.~.'de ortakhklan ve Yonetim Kurulu Oyelikleri bulw1maktad1r. 
ismail KO<; : Tekstiire Holding A.~.- Tekstiire <;orap Sanayi A.~. - Teksttirc Iplik San 
ve Tic A~. -Fepa Tekstil A.~.- Kenpa Tekstil A.~.-Edpa Kimya A.~.-Akesko Kimya A.~.­
ltaliana Marka A.~.- Terroteks A.~.-Jilpa Tekstil A.~. GOzde Giyim A~. - Feza Holding A.~ . ve 
grup ~irketlerinde ortakhklart ve Yonetim Kurulu Oyelikleri bulunmaktad1r. 
Munip YUCEL : Akm Holding A.~. - Akm Faktoring A.~. - Akm Tekstil A.~. - Edpa 
Tekstil A.~. ~irketlerinde Dam~manhk, Denet9ilik ve YOnetim Kurulu Oyelikleri 
bul unmaktad1r. 
Ahmet AKIN : Yek G1da iyecek Hizmetleri A.~.- KentFarma ila9 A.~.- Engin Kuru 
Temizleme A.~. - Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.~.- Akm Beton A.~. ~irketlerinde 
YOnetim Kurulu Oyelikleri ve ortakllklan bulunmaktadtr. 
Koray G()NENSiN : Korem D1~ Ticarel A~. ve Kaplan ~irketler grubunda Yonetim Kurulu 
ilyelikleri ve ortakhklan vard1r. 
Fatib AKOL : Bora Jet Havac1hk A.~.-Akol Yatmm Dam~manhk Ltd.~ti.-Spectrum 
Medya Grubu - Canwest Turkiye, ~irketlerinde ortakhklan ve Yonetim Kurulu Oyelikleri 
bulunmakta olup aym zarnanda istanbul Bilgi Oniversitesi Mutevelli heyetindedir. 

13.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkmda bilgi: 

fd• Soyad1 Gore vi i Son 5 Ydda ihra~.;1da Scrmayc Pay1 

GeneiMtid~ 
Ustlendigi Gorevlcr 

I (TL) i (%) 

i M.Adnan DABAK Genet Mi.ldi.ir Yoktur 

13.2.3. ihra~~~ son 5 yd i~erisinde kurulmu~ ise ihra~~mm kuruculan hakkmda bilgi: 

ihras;s:1 son 5 ytl is:inde kurulmarm~t1r. 

13.2.4. ihra~~mm mevcut yonetim lmrulu uyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personcl ile 
ihra~~~ son 5 yd i~erisinde kurulmu~ ise kurucularm birbiriyle akrabahk ili~kileri 

hakkmda bilgi: 
Yonetim Kurulu B~kam, Saym Nuri AKIN ile Ba~kan Vekili Saym Rag1p AKIN karde~ olup, 
diger Yonetim Kurulu Oyesi Saym Ahmet AKIN ise Nuri AKIN'm ogludur. 

~ 
EOi~ . / 

fiA;1RiMEN1)1:)LfATIRtM S~NA~T A.$ 
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13.3. ihra~~mm yonetim kurulu iiyeleri ilc yonctimde soz sabibi olan personclin yonetim ve 
uzmanhk dencyimleri hakkmda bilgi: 

Adt Soyad1 

Nuri Akm 

Rag1p Akm 

Ismail Ko<;: 

MUnip YOcel 

Ahmet AKfN 

Koray Gi1nensin 

EDi~ 
ytfRlMEtfULfAl!RIM ?4NAYi ve 

/ 1}./J(f/LLU ~TA;1lauL 
fPi r v'~ 

Gorevi 

B~kan (Akm Holding 
A.~. remsilcisi) 

Ba~kan Vekili 

Cye 

Oye- Kurumsal 
Y6nctim Komitesi 

Oye 

Oye 

Baguns1z Oye­
Dcnetim Komitesi­
Kurumsal Yilnctim 

Kornitesi 

I 
MeslekiJli:gitim 

1944, Buldan Denizli'de dog an N uri Akm. I 963 Robert Akademisi ve 
1967 Alrnanya Krefeld iktisat Tekstil Miihendisli~i mezunudur. 1971 'de . 
Akm Teksril A~.'de Planlama MUdUr(J olarak .yah~an Nuri AI-m, ; 
kuruculanndan oldu)1u Edip lplik A.$.'nin Murahhas (\yeligini ve Gene! 
MUd!lrlllgUnil yapmt~t1 r. 1984'te Edpa USA, Inc. New York'un Kun1cusu 
ve Yonetim Kurulu Ba~kan1 seyihni~tu.1989'da 2 y1l ic,:in istanbul Haz.1r 
Giyirn vc Konfeksiyon ihracat<;:Jlan Birlil!,i B~kar11 olarak st-~ihni~, 
Tekstilbank'm Kurucusu ve I.Donem YOnetim Kurulu Ba~kam olarak. 
gorcv yaprm~tJr.l995'tc RU~to Akm'dan sonra Edip lplik A.~.'nin Yonetirn 
Kurulu B~kan1 se.yilrni~tir.Ayn1 /.amanda Akm Holding A.~. ve Akm ., 
Grubunun di~er ~irketlerinde de Y<inetim Kurulu B~kan1 veya ilyesi olan 
Nuri Akm cvli ve 2 c,:ocuk sahibidir. 1 
1948 y1hnda lstanbul'da dogan Rag1p AKIN, $i~li Tcrakki Lisesinden 
mez.un olduktan sonra Galatasaray Oniversitesi Kimya Miihendisli!lini 
bitirm i~tir.Akm Tekstil A.~. Y6nctim Kumlu Ba~kanl1gt gOrevini I 
yilriltrnckle birlikte Akm grubunun bin;ok ~irketinde de Yonetim Kurulu 
uyelikleri bulunmaktadtr.RU~dil Akm v.akfmm. kurucu Uyeleri arasmda 1

1

. 
bulunan Rag1p AKIN aym zamanda TUS!AD.TGSD,lTO ve TSD gibi 
kuntlu~lara da Uyedir.Ahnanca ve ingiliz.cc bilen Ragtp .AJ<IN evli ve lie,: 
c;ocuk baba~tdtr. 

1964 istanbul do~urnlu Ismail KO<;:, Marmara lJniversitesi i~ktmc 
Fakiiltcsi 1985 yil1 mez.unudur.1985-1989 yJilan aras1nda Feza <;:oraplan 
A~. 'de. 1989-1993 y1llan arasmda fekstil Bank'da y6neticilik yapt!.l994 
yilmdan bu gUne Gozde Giyim A.~.'nin Gene! Mildilrtllii)1Unil icra 
etrnektedir.Aynca fekstUre Holding, Fa.a Holdmg ve Gozde Giyirn 
firmalarmda Yonetim Kurulu Oyeligi ve istanbul Sanayi Odast Meclis 
Oydigi gorevlcrini yilriitmekte olan isma1l Ko~: evli ve hir <;ocuk 
::;ahibidir. 

1940 Yozgat do~urnlu olan Miinip Viicel, 1962 yJ!mda Istanbul Y1ldJZ 
Oniversitesi \1akina Muhendisli9;i tahsilini tamarnlad1ktan sonra i 
Siimerbank'm yc~itli kurulu~larmda ~,:ah~maya devam ederken, 1969 
ytlmda Istanbul Oniversitesi i~letrnc iktisadi EnstitUsOnde lisans UsW 
.;gitimini tam<!mladJ.l972 ylmda Edip iplik A.~.'nin kurulu~ ddneminde 
Teknik Mlidtlr olarak gllrevc b~ladJ.!974 ytlmda nym kuntlu~ta Gen.;! 
Mildlir Muavini ve Ydnetim Kumlu Oyesi oldu.l981 yllmda Gene! Mildilr 
oldu.Genel MUdtir ve Yilnetim Kumlu Oyelifli 1988 yth sonuna kadar 
devam etti.Mayts 1986 - Ternmuz 2002 ylllan arasmda Tekstilbank 
Y6netim Kurulu Uyeli~i yapan Miinip V!icel evli ve 2 \OCuk sahibidir. 

Halkla ili~kiler ve lkti~im Fakiiltesi mezunu- Akm grubuna bagl! baz1 
Sirketlerde Yllnetim Kurulu Oyeli~i yapmaktadtr. 

1956 Ankara dogumlu olan Koray G6nensin. Bo~azi~i Cnivt:rsitesi 
i~letme Fakiiltesi 1978 yl11 mezunudur. !978 ytlmda <;:ukurova D1~ Ticaret J 

A.S. 'de Gene! Miidilr Yardunctsl olarak profesyonel yru,;an1a giren Koray 
G<>nensin 1987 ytltnda KOREM Dt~ Ticaret A.~. 'nm Yunetim Kurulu I 
~a~k~hg1 gorevme ~~lamJ~tJr. 2009 YJlmda Kaptan ::;irketler Gn~bu 
Ytlnetnn Kurulu Oyehgt gtlrevme bru,;layar1 Gonensm 29.06.2012 tar1hh 1 
Olagan Gene! Kuru! karan ilc EDlP Gayrimcnkul Yatmm Sanayi vc , 
Ticaret A.$. Yllnetim Kurulu Oycligi g<irc~.ine ba~larnJ~tlr. j 

,f'':. 
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Fatih Akol 
Bagm1srz Oye­

Denetim Komitesi 

1964 Ankara dogurnlu ohm Fatih Akoi,--Akol lnvestr,nents Y<inc:tim I 
Kurulu Ba~kanh~t , Spe.ctrum Medya Grubu !era Kurulu Uyeligi, Istanbul ! 
Bilgi Oniversitesi MOtevelli Kurulu Oyeligi . Kilrescl Sorunlar Platforrnu 
icra Kurulu Ba~kanhjl:r. gCirevlerini yilriitmektedir. i\kol, profesyonel i$ 
hayatmda yerel ve 90k U[US]U firrnalarda yC$itli y()neticilik ve Jiderlik 
pozisyonlarmda yakl(l$tk 25 yrlhk teatibeye sahiptir. 5irket satm alma, 
satma ve ~irket yaptlandtmla alanlanndaki geni~ hilgi birikimi ile, 
TUrkiye'ye yonelik yaptlan yatrnmlarda uluslararast kurumlara destek 
olmu~ ve bir~ok projeyi b(l$anyla tarnamlaml~hr.Ti.irk medya sektorUnOn 
ilk uluslamra~t medya grubu ol!m C'anwest Medya TOrkiye Grubu'nun 
B~kan Yardtmc!SI olara.k gilrev yapm1~ olan Akol, Kanada'nm market 
lidcri konumunda.ki medya grubu ohm Canwest Global Communications! 
Corp.(NSE: CWG, TSX: CGS.SV, CGS.NV) nin Tilrkiye dcki 1 

yatmmlannm stratejik planlanmast, ~irket satm almalan ve 
yapllandmlmalarmda kilit rol oynam1~t1r. Fatih Akol 29 Hazinm 2012 
tarihli Olagan Gene! Kuru! karar1 ilt." Edip Gayrimenkul Yatmm San. ve 
Tic. t\.$. YCinetim Kurulu Oyelijl:i gorevine ba~lrum~tlr. 

M.Admm Dabak Gene! Mildur 

1961 yllmda Elaz1Lt'da dogan Adnan Dabak 1982 y1hnda ODTO Petrol' 
MOhendisligi Bl)liimifndcn mezun olmu~tur. ODTO'den ileri Dilzeyde 
Yoneticilik Sertifikas1 da alan Adnan Dabak 2000 ytlmda ise Yeditepe 
Oniversitesinden Finans dahnda MBA dcrecesi alrm~ur. 1985-1995 y!llan 
arasmda Slra~Jyla Interbank (Ankara) Kredi Pazarlama Yctkilisi, iktisat • 
Bankas1 A.$. Ankara Sube MUdilr!i olarak gorev yapan Adnan Dabak • 
199.5·2002 ylllart arasmda ise Tckstil Bankas1 A.S. 'de Bircysel 
BankacJI!k • Bireyscl Krediler, Kredi Kartlan vt• llalkla lli~kilcrden 
Sorumlu Gene! MUdur Yardtrncthg,I glircvini , 2002 ytltnda da Tekstil 
Mcnkul De~erler A.$. nin Gene! MudOrlilk gCirevini ytirtltrnil~tOr. 2002 
2003 ytllart arasmda Ttirkiyc IIalk Bankas1 A.$. Ankara Bolge Mtidil:il 
olara.k gorev yapan Adnan Daha.k 2003-2005 y!llart arasmda Fonis Hayat 
ve Emeklilik A.$. de Pazarlama San~ Gmbundan sorumlu Gene! Miidilr ' 
Yard!mCISI olarak gorev yapm1~ daha sonra ise Anadolubank Amsterdam I 
(Hollanda) 'da lcra Kun!lu BU$kanl - Genel MOdilr gorevini yUrotmil~t!lr. 
Coren Elektrik Enerjisi lth. !hr. Ve Toptan Sat1~ A.5. tirmasmda Mali ve • 
ldari !~Jerden sommlu Gene! Mlldiir YardlmcJI!g! gbrevinden sonra 
20.12.2011 tarihindc Edip Gayrimenkul Yattnm Sanayi ve ficaret A.$. ve 
Edip UluslaraniSI Gayrimenkul ve Turizm A.~. Gene! MiidllriliO~O 
g6revlerine getirilen Adnan Dabak evli ve bir <yocuk babnsJdtr. 

13.4. Yonetim kurulu iiye1eri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da dahil 
olmak iizere son be~ ydda, yonetim ve denetim kurullarmda bulundugu veya ortag1 o1dugu 
biitUn ~irketlerin unvanlan, bu ~irketlerdeki sermaye paylan ve bu yiinetim ve denetim 
kurullarmdaki Uyeliginin veya ortakhgmm halen devam edip ctmedigine dair bilgi: 

Adt Soyad• 

N uri Akm 

Giirevi 

Yonerim 

Kurulu 

B~kam 
(Akm 
Holding 
A.$.adma) 

~i rketler 

Pay sah ipli~i 

ve deva m edip 
etmed i~ i 

Akm Holding A.$. - Akm Tekstil A.$.- Aktek Tum 
Giyim A.$.-Akm Faktoring A.$. - Akesko ~irketlerde 
Kimya Sanayi A.$.- MIG Mimarl!k A.$.- MIG <;e~itli 
Yapt A.$. - Engin Kuru Temizleme A.$. - Edpa orantarda pay 

Kimya Sanayi A.$. - Edpa Tekstil A.$.-EDPA sahiplig,i 
USA - Tekstil Yatlflm Menkul De~erler A.$. - bulunmakta 
Edip UluslararasJ Gayrimenkul ve Turizm ve devam 
A.$.'de ortakhklan ve Yonetim Kurulu etmektedir. 

Oyelikleri bulunmaktad1r. 

~ir ket i n bu 
~irket l erle ticari 

ili~kis i 

Gruba dahi l baz1 

1

! 

~irketlerle, kira 
ve hizmet ah~ 

veri~i 
konularmda ticari 
ili~ki 
bulunmaktad1r. 

r::.:-;~~ 
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Rag1p Akm 

ismail Ko~ 

Miinip YOcel 

AhmetAKIN 

Koray 
G~nensin 

Ba~kan Akm Holding A.~. - Akesko Kimya San Tic TOm Gruba dahil baz;l 
Vekili A.S.- Akm Teksti! A.S.- Aktek Giyirn A.~.-Ak1o $irketlerdc ~irketlerle, kira 

Yonetirn 
Kurulu 
Oyesi 

Yonetim 
Kurulu 
Oyesi 

Y5netim 
Kurulu 
Oyesi 

BagJms1z 
Y5netim 
Kurulu 
Oyesi 

Faktoring A. ~.- Edpa Kirnya Sanayi A.S. - Edpa ~e~itli ve hizmet ah~ 
USA - MiG Mimarhk in~aat Geli~tirme A.~.- oranlarda pay veri~i 
Mig Yapt San tic A$.-.Edpa Tekstil A . ~.- Edip sahipligi konularmda ticari 
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.$.'de bulunmakta ili~ki 
ortakltklarl ve Y6netim Kurulu Oyelikleri ve devam bulunmaktadlr. 
bulunmaktad1r. etrnekted.ir. 
l'ekstilre Holding A.S.- Tekstilre <;:orap Sanayi TUm Gruba dahil bazt 
A.$. - Tekstilre tplik San ve Tic A.$. -Fepa ~irketll:'rde ~irketlerle, kira 
Tekstil A.$.- Kenpa Tekstil A.$.-Edpa Kimya 9e~itli ve hizmet alt~ 
A.$.-Akesko Kimya A.$.- ltaliana Marka A.$.- oranlarda pay veri~i 
Terroteks A.~.-Jilpa Tekstil A.$. Gozde Giyim sahipligi konulannda ticari 
A.~. - Feza Holding A.$. ve grup ~irketlerinde bulunmakta ili~ki 

ortakllklan ve Y~netim Kurulu Dyelikleri ve devam bulunmaktadtr. 
bulunmaktadlr. etmektedir. 
Akm Holding A.$ ... Akni-Faktoring AS. - Akm Sirketkrde 
Tekstil A.$. - Edpa Tekstil A.$. Sirketlerinde pay sahipligi 
Dant!jmanhk, Denet9ilik ve Yonetim Kurulu bulunmamak1 
Oyelikleri bulunmaktad1r. adadtr. 

Yek Gtda is;ecck Hizrnetleri A.S.- KentFarma 
ilafi: A. ~.- Engin Kuru Ternizleme A.$. - Edip 
Uluslararast Gayrirnenkul ve Turizrn AS.- Akm 
Beton A.$. ~irketlerinde Yonetim Kurulu 
Oyelikleri ve ortakhklan bulunmaktadtr. 

Korem Dt~ Ticaret A.S. ve Kaptan Sirketler 
grubunda Yonetim Kurulu ilyelikleri ve 
ortakl!klan vardtr. 

Baz1 
~irketlerde 

yC~itli 
oranlarda pay 
sahipligi 
bulunmakta 
ve devam 
etmektedir. 

rum 
~irketlerde 

9e~itli 
oranlarda pay 
sahipligi 
bulunmakta 
ve devam 
etmektedir. 

Gruba dahil baz1 
~irketlerle, kira 
ve hizmet ah~ 
veri:;;i 
konulannda ticari 
ili~ki 
bulunmaktad1r. 

Gruba dahil baz1 
~irketlerle, kira 
ve hizrnet all!? 
veri~i 
konularmda ticari 
ili~ki 
bulunmaktaJtr. 

ricari ili~kq 
bulunmamaktad1r 1 

Fatih Akol -t BagmlStZ Bora Jet HavacJiik A.$.-Akol Yat1nm Baz1 Ticari ili~ki 

M.Adnan 
DABAK 

Y5netim Dam~manhk Ltd.Sti .-Spectrum Medya Grubu - ~irketlerde bulunmamaktad1r 
Kurulu Canwest Turkiye, :;;irketlerinde ortakhklan ve 9e~itli 

Oyesi Yonetim Kurulu Oyelikleri bulunmakta olup omnlarda pay 
aynt zamanda istanbul Bilgi Oniversitesi sahipligi 

Gene! 
MUdilr 

MUtevelli heyctindedir. bulunmakta 
ve devam 
etmektedir. 

Herhangi bir ~irkette yonctim kurulu Uyeligi veya I Yoktur. i Yoktur. 
pay sahipligi bulunmamaktad1r. 

I 
I 

Yonetim Kurulu Oyeleri arasmda s1k1 diizenlemeye tabi olmayan yerlerde kurulmu~ her nev1 
ortakhkta pay sahibi olan bulunmamaktad1r. 

13.5. Son 5 ytlda, ihrat;t;mm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden 
ahnan, ilgili ki~ilcr hakkmda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 saytlt Bankacthk Kanunu 
vc/veya Turk Ceza Kanununun 53 uncu maddesinde belirtilen siircler gc~mi~ olsa, bile;~·-
kasten i~lenen bir sut;tan ...dqlayt be~ yii veya daha fazla siireyle is cez~s.t~a y,a '" d~ '\ 
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zimmet, irtikap, rii~vet, htrsJzhk, dolandmcihk, sabtccilik, giivcni kotiiye kullanma, hiJeli 
itlas, ihaleye fesat kart~hrma, verileri yok etme veya degi~tirme, banka vcya krcdi 
kartlannm kotiiye kullamlmast, ka~ak~thk, vergi kac;ak~thgt veya haks1z mal edinme 
su~larmdan dolay1 ahoma~ cczai kovu~turma ve/veya hiikiimliiliigilniin ve ortakhk i~leri ile 
ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyu~mazhk ve/vcya kcsinle~mi~ hilklim 
bulunup bulunmadtgma dair bilgi: 

Madde i~eriginde belir tilen hususlarda 
Ad1 Soyad1 Gorevi ahn m•~ kovu~turma, ceza, h iik ilm, hukuki 

uyu$mazh k bul unup bulunmad 1~1 

I 

Nuri Akm Yonctim Kurulu Ba~kam (Akm Holding Yoktur. I A.~.Temsilcisi) 

Ragtp Akm Ba~kan Vekili Yoktur. 

ismai l Kov Yonetim Kurulu Oycsi Yoktur. 

MUnip Yiicel Yonetim Kurulu Oyesi Yoktur. 

Ahmet AKIN Yonetim Kurulu Oyesi Yoktur. 

Koray Gnnensin Bagtmstz Yonetim Kurulu Oyesi Yoktur. I 
' I 
I 

Fatih Akol Bagtmstz Ycinetim Kurulu Oyesi Yoktur. 

I 
M.Adnan DABAK Genet MtidUr Yoktur. 

j 
. - ----

13.6. Son 5 ytlda, ihra~~mm mcvcut yonetim kurulu iiyeleri ilc yonetimde soz sahibi olan 
personele ili~kin yargt makamlarmca, kamu idarelerince vcya mesick kurulu~larmca 
kamuya duyurulmu~ davalar/su~ duyurulan ve yaptmmlar hakkmda bilgi: 
Yoktur. 

13. 7. Son S ytlda, ortakhgm mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan 
personelin, yonetim ve denetim kurulu ilyeleri ile yiinctimde soz sahibi oldugu ljirketlerin 
iflas, kayyuma devir ve tasfiyelcri hakkmda aynntdt bilgi: 
Yoktur. 

13.8. Son 5 ytlda, ortakhgm mevcut yonetim kurulu iiyelcri ile yonctimde soz sahibi olan 
personelin berhangi bir ortakhktaki yonetim ve denctim kurulu uyeligine veya ihra~~tdaki 
diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoritelcri tarafmdan son verilip 
verilmedigine dair ayrmtah bilgi: 

Yoktur. 

13.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi pcrsoncl ile ihra~~~ son 5 y•l i~crisinde 
kurulmu~ ise kurucularm 
~ata~malarma ili~kin bilgi: 
Yoktur. 

) EDW 
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13.9.1. Vonctim kurulu iiyeleri, yonetimdc soz sahibi personcl ile ihra~~· son 5 yd i~crisinde 
kuruhnu~ ise kurucularm yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalan i~in, ana 
hissedarlar, mii~teriler, tedarik~iler veya ba~ka ki~ilerle yaptlan anla~malar hakkmda 
bilgi: 
Yoktur. 

13.9.2. ihraHmm ~tkardtgt ve yonetim kurulu iiyelcri, yonetimde soz sahibi pcrsonel ilc 
ihra~~· son 5 yd i~erisinde kurulmu~ ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasast 
ara~larmm sata~1 konusunda bclirli bir sure i~in bu ki~ilere getirilmi~ smarlamalar 
hakkmda ayrmtlh bilgi: 
Yoktur. 

14. UCRET VE BENZERi MENFAATLER 
14.1. Son yaJhk hesap donemi itibariyJe ihraHmm yonctim kurulu iiycleri ile yonetimdc soz 
sahibi pcrsonclinin; ihra~~~ ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler i~in soz 
konusu ki~ilere odenen iicretler (~arta bagh vcya ertclcnmi~ odemeler dahil) ve saglanan 
benzeri menfaatler: 
(2012 yllt) 

A<;IKLAMA UR(IT UCRET (TL) NET UCRET (TL) 

OST DUZEY YONETtCILER 180.000,00 125.112,50 
~~·····················-·········· ··-·· ················-···· ..... ¥¥ --
Y.KURU LU BA$KAN VE 
OYELERi 2.343.915,50 1.595.511,39 
------------- ----- ------
DENET<;: iLER 8.299,74 7.000,00 

TOP LAM 2.532.215,24 1.727.623,89 
------- ---

14.2. Son ydhk hcsap doncmi itibariyle ihra~~mm yonctim kurulu iiyeleri ile yiinetimdc soz 
sahibi pcrsoneline emeklilik ayhg1, lodem tazminati veya benzeri menfaatleri Odeyebilmek 
i~in ihra~~mm veya hagh ortakhklarmm ay1rm1~ oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam 
tutarlar: 
Yonetim Kurulu Oyelerine yoktur. 

Yonetimde soz sahibi personele aynlan ktdem tazminat1 kar~thgt : 5.361 TL 

15. VONETiM KURULU UVGULAMALARI 
15.1. ihra~~mm yiinetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev 
siiresi ilc bu gi)revdc bulundugu doncmc ili~kin bilgilcr: 

~--~r~ak A~~_;;;;~;-[ . ~~~ -r· ~=~t~· r--~~~;:,~ . -~ '0,~,:~:;, ~~,~~~~·,~ 
I NURi ~-~~-- _ -:J __ ~a~k~r:_ __ L__~~:o_~.20~ ____ I_ ~~ ~---1 Yon .Kur. Ba~kam 

RAG IP AKrN I B~kan Vekili I 05.06.2013 1 Y'' 1 v6iletiinK:Uru.1u Dye 
iSMAiL KO<;: (Jye I 05.06.2013 I ytl : Yl:lnetim Kurulu-iTye __ _ 

l ytl I Yonetiln Kurul u Oy~ MON iP YOCEL 1 Uye 
AHMETAKIN 

KORA Y GONENSfN 

FATiH AKOL 

M.ADNAN DABAK 

/' /l EDjP 

/(;AY~.lMENf.UL fA TIR\ ~~ANA Y! i )"11(.: RET A ~ 
1_/JL' ~'!J.J I lSrA~B'' 

I {t 1[.!(110 ' . I . 
\. I \ 

v 
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Bagm1s1z Oye 

Bag.ms;zuye -

Gene! MUdiir 

l y1l 

1 ytl 

05.06.2013 l ! yJl -
-····--·-··--+--···-_;;_,..--:--+-:::----:-:-:­
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15.2. Son ydhk hesap doncmi itibariyle ihrat;t;J ve bagh ortakhklan tarafmdan, yonetim 
kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, i~ ili~kisi sona erdirildiginde yapdacak 
OdemeJere/sagfanacak faydalara ili$kiD sijz)e~meJer hakkmda bilgi: 

Grubun, Yonetim Kurulu Oyeleri ile ili~ki sona erdiginde yerine getinnesi gereken herhangi bir 
taahhiit, yiiktimliili.ik veya sozle~mesi yoktur. Ancak yonetimde soz sahibi olan genel miidiir, 
profesyonel 9al1~an olup, i~ ili~kisi sonra erdiginde dogmu~ veya dogacak haklan, ilgili yasal 
mevzuat tarafindan verilen haklardan ibaret olup aynca herhangi bir ozel sozle~me veya $irket 
taahhi.itu bulunmamaktadtr. 

15.3. ihra~~mm denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ad1, soyadt 
ve bu komitelerin gorev tammlan: 

Sennaye Piyasas1 Kurulu, Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince 06.06.2013 tarihinde 
gorevlendirilen Denetim Komitesi Oyeleri: 

Ad• Soyad1 Gorevi Meslegi Son 5 Y1lda Ortakhkta Gijrev Siiresi I 
Ustlendigi Gijrevler Kala n Gorev Siiresi 

Fatih Akol Komite B~k. i~ adam1 Bag•rns1z Y.Kurulu Oyesi 1 Yll - 1 Yll 
vc Dcnetim Komitesi 

Ba~kam 

Koray Gonensin Oye Sanayici Bagtms1z Y.Kurulu Oyesi 1 Y1l - I Y1l 
ve Kurumsal Yonetim 

Komitesi Dye. 

Gorev tamm1: Denetimden sorumlu komite: ortakhgm muhasebe sistemi, finansal bilgilerin 
kamuya ay1klanmast, bagtmstz denetimi ve ortakhgm i9 kontrol sisteminin i~leyi~inin ve 
ctkinliginin gozetimini yapar. Bagtmstz denetim kurulu~unun sec;imi, bag1mstz denetim 
sozle~melcrinin hazulanarak bagnnstz denetim stirecinin ba~latll mas1 ve bagtms1z denetim 
kumlu!?unun her a~amadaki c;ah~malan denetimden sorumlu komitenin g6zetiminde 
gerc;ekle~tirilir. Denetimden sorumlu komite; en az ti9 ayda bir olmak i.izere yllda en az dort kere 
toplamr ve toplantl sonu((lan tutanaga baglanarak yonetim kuruluna sunulur. Denetimden 
sorumlu komite kendi gorev ve sorumluluk alan1yla ilgili olarak ula~ttgt tespit ve onerileri derhal 
yonetim kuruluna yaz1h olarak bildirir. 

Kurumsal Yonetim Komitesi Uycleri: 
Adt Soyad1 Gorevi Meslegi Son 5 Ytlda Ortakhkta Gorev Siiresi I Kalan 

Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi 

-····· 
Koray Gt\nensin Komite B$k. i~adum1 BagnnsJ7. Y .Kurulu Oyesi ve 1 Y1l - l Y1l 

Denctim Komitcsi 

Mlinip Yilcel Oye Makina Y.Kurulu Oyesi ve Dcnetim I YJI - I Y1l 
Milhendisi Kornitesi Oyesi 

- ------ - - ------------ --

Gorev Tamma: Ortakhkta kurumsal yonetim ilkelerinin uygulamp uygulanmadtgmi. 
uygulammyor ise gerekc;esini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen 
91kar c;atl~malanm tespit eder ve y6netim kuruluna uygulamalan iyile~tirici {inerilerde bulunur. 
Pay sahipleri ile ili~kiler biriminin 9ah~malanm koordine eder. Sem1aye Piyasas1 Kurulu'nun 30 
Arahk 2011 tarih ve seri IV No:56 Tcbligi geregince olu~tumlmast gereken "Aday Gosterme 
Komitesi ", "Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi" ve "0cret Komitesi"nin her 'ynVJ:J .:de 
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Kununsal Yonetim Komitesi bilnyesinde yapilandmlmast karan ahnm1~ olup, Kun.unsal 
Yonetim Komitesi bu gorevleride yerine getirmektedir. 

15.4. ihra~~mm Kurulun kurumsal yonctim ilkeleri kar~tsmdaki durumunun 
degerlendirilmcsi hakkmda a~Iklama: 
Paylan BiA~'da i~lem goren halka aytk anonim ortakhklar i9in Sermaye Piyasas1 mevzuatl 
9er9evesinde Kurumsal Yonetim ilkeleri belirlenmi~ ve seyilen baz1 ilkelerin zorunlu olarak 
uygulanmast gerektigi htikme baglarum~tlr. Teblige uyum amactyla geryekle~tirilmcsi gereken 
esas sozle~me degi;;ikliklerinin ve yonetim kumlu yapllanmalannm, bartkalar hari9 olmak tizere 
30.06.2012 tarihinden gey olmamak Uzere yapilacak ilk genel kurul toplanttsma kadar 
tamamlanmast zorunludur. ~irketimiz, Kurumsal Yonetim ilkeleri 'ne uyum konusunda gerekli 
arta sozle~me deg;i~ikliklerini siiresi iverisinde geryekle~tirmi~, yapllart degi~iklikler gerek 
www.edip.com internet sitemizde gerekse ww.kap.gov.tr 'de ilan edilmi~tir. 
~irketimiz Kurumsal Yonetim ilkelerine uymakta olup, bu konudaki uyum raporlan donemler 
itibanyla. Faaliyet Raporlan ve www.edip.com internet sitesinde yaymlanmaktadtr. 

15.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmas1 zorunlu olan ihra~~mm pay sahipleri ile 
ili~kilcr biriminin y()neticisi hakkmda bilgi: 
Bu birimin yoneticisi; Muhasebe ve Finarts Mtidi.irii, Cengiz AKKO~~'dur. t~letme Fakiiltesi 
mezunu olup aynca Serbest Muhasebeci Mali Mti~avir ilnvanma sahiptir. Sem1aye Piyasas1 ileri 
Di.izey Lisanst smavlanna devam etmektedir. 

ileti~im Bilgileri: 
~irket merkez adresi : Mahmutbey Merkez Mh. Ta~ocagt Cd. No: 5 Bagcilar istanbul 

Tel: 0212 446 38 58 Faks: 0212 446 38 80 

e-posta: yatirimci@edip.com 

15.6. Kurul diizenlemeleri uyarmca ihra~~mm sermayc piyasast mevzuatmdan 
kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin ycrine getirilmesinde ve kurumsal yi)netim 
uygulamalarmda koordinasyonu sagJayan g()revli pcrsonelin adt, soyadt ve ileti~im bilgileri 
ve sermayc piyasast faaJiyet Iisanslarmm tiirii: 
Mevcut durumda lisansh personel bulunmamakla birlikte, bu gorevleri Muhasebe ve Finarts 
Mildtirii. Cengiz AKKO<; yerine getim1ekte olup, kendisi Sermaye Piyasast Faaliyetleri lleri 
Dtizey Lisans smavlarma devam etmektedir. 

16. PERSONEL HAKKINDA BiLGiLER 
16.1. izahnamede ycr almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle personel saytst, 
belli ba~h faaliyet alanlan ve cografi bolge itibariyle dagdtmt He bu saytda goriilen onemli 
dcgi~iklikler hakkmda a-,:Iklama: 
2010 yth ortalama personel saytsJ: 19 

2011 y1h ortalama personel sayiSl: 19 
2012 yth ortalama personel say1s1: 22 

2013/06 don em personel saylSl : 22 
~irket'in d6nemler itibartyla personel saytsl onemli degi~iklikler gostermemekte olup, yukandaki 
veriler Grubun konsolide edilmi~ toplam personel saytsmt vem1ektedir. Personelin tamam1 ~irket 
merkezinin bulundugu istanbul ofisindeki idari gorevlilerden ve tist y6netim kadrosundan 
olu!?maktadtr. Mevcut idari personelin $irket veya faaliyet b aynhm~ go ~lw· 
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bulunmamakta, ilgili personel kendi uzmanhklan alanmda, Grub'a ait her iki Sirket'in tiim idari 
ve yonetsel i$lerinden sorumlu olarak gorcv yapmaktadrrlar. 

Grup aynca, Liileburgaz tesislerinin ve Ah~veri~ Merkezi'nin yonetsel ve teknik i$1erini 
yiiklcnici t1nnalardan saglad1gi uzun doncmli istihdam edilen mesick personelleri vas1tastyla 
yapmaktadtr. 

16.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlan: 

16.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra~~mm paylarma yonelik sahip olduklan opsiyonlar 
haklonda bilgi: 
Yoktur. 

16.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra~~mm paylarma yonclik sahip olduklan 
opsiyonlar hakkmda bilgi: 
Yoktur. 

16.2.3. Personelin ihra~~1ya fon saglamas1m mi.imkiin k1lan her tiirlii anla~ma hakkmda 
bilgi: 
Yoktur. 

17. ANA PAY SAiliPLERi 
17.1. Son genet kurul toplantlsi ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy haklo 
i~indeki paylan dogrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlas1 olan ger~ek ve tiizel ki~iler ayn 
olarak gosterilmek kaydtyla ortakhk yaplSI: 

Ad1 S ya~~------ __ · _ __cr~> ________ L __ (~(oLI __ .<!~>------~-- . iliLJ 
t' Scrmaye I)ay1 I Oy Hakk1 

·······-··· ·-·· ---· ······-------·· ·······----:· . ············-················-···· ··············-··--···········. 

, osto6nOI3 \ 22/ t0/2013 Ticaret Unvaml 

AKIN HOLD iNG A.$. 15.047.914 I 30,10 15 .047.914 30,10 
i 

)iNG A.$. I FEZ~HOLD 

INUR[ AKIN 

, DIGERORl 

jTOPLAM 

-· 
4.689.571 

~-q·-····-· 

I 4.327.065 

9,3 8 5.384.215 10.77 

8,65 5.049.095 10,10 --.. -----~ '---·················--· !---················--·······-·······-t-··· ....................... -·--

'AKLAR 25.935.450 51.87 24.518.776 49,03 
-·· ·-·····-

50.000.000 I 1oo,oo 1 50.000.000 100,00 
-···---- ··········----

........... -···--······-------------- .., 

I ~ola~~~y Sahipligine !~ Bilg!_ . -------·--

~---0-~!~~-"~; ___ _ ~e-- ______ ___ Sermayc Pay• I Oy Hakk1 

Ticaret Unvam/ 05106/2013 22/10/2013 

__ Adl Soyadi 
EDt. ·--· -T~-· I (TL) 

GM'RiMENK~.L YA. T.IR'". . . ,., 1\N'·Y" 
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NURi AKIN T-~-~~8-~~~- ·---;7,22 14.33~.430- ·---;-8,66 l 
----------+,------··-···-··- -··········--····-······ ·········-···· =---t 
RAGIP AKIN l-.. ?~~~42.2_~~-+--J 1,09 5.542.9_lj_ __l),Q9 ______ j 

. I 

I DiGER ORTAKLAR j- 30.~4~:§~~ f __ 6l,~~ ... L .. 30.126.655 i _60,25 ... ·. 

I TOPLAM --- __ ?Q:QOO.QQQ_J 100,00 I 50.000.000 J_.JQQ,Q_Q ____ j 

Sirket sermayesindeki payhmn oy hak:k1 stmrlandmlmamJ~ olup, her bir paym bir oy hakk1 
vard1r. 

17.2. Scrmayedcki vcya toplam oy hakk.t i~indcki paylara %5 ve fazlas1 olan gen;ek ki~i 
ortaklarm birbiriyle akrabahk ili~kileri: 
Saym Nuri AKIN ve Saym Rag1p AKIN karde~tirler. 

17.3. Scrmayeyi temsil eden paylar hakkmda bilgi: 

!G;;;b,;-,~~;:· /Nam~:::"'ne~r--~~)m -T s;;~:r:r ·· 
'L I Degeri 

1 {TL) 
l voK.11Jiflvc)KfUR-~f\M1LINE·+1'------'-o-,o-1--+-s--o-.o-o-o.-oo-o-,o-o ~--- 1oo.oo-1 
~--- 1 Toplam 50.000.000,00 j ·---···---~~?,00 

17.4. ihra~~mm yi.inetim hakimiyctine sahip olanlarm adt, soyada, ticaret unvam, yonetim 
hakimiyetinin kaynagt ve bu giiciin kotiiye kullamlmasmJ engellemek i~in ahnan tedbirlcr: 
Sirket'in yonetim hakimiyetine sahip olan gcr9ek vc ti.izcl ki~iler a!?agtda listelenmi~ olup, bu 
hakimiyetin kaynag1 ortakhktaki pay sahipliklerindcn kaynaklanmaktad1r. 

Hakimiyetin kullamm1 ile ilgili Esas Sozle~mede bir hilkilin yer almamakta aynca ek bir tedbir 
ahnmamJ~ olup T.T.K. hilktimlcri vc ilgili rnevzuat 9en;evesinde i~lem yap1labilmektedir . 

. ---·····-······-··---··-··········----·-·----······· -----. 
Ortagm adt soyad1/unvam Hakimiyetinin 

! kaynagt 

[Akm Holding A.S. ·······-·····-·· ··---·---~~!'§~~~! __ _ 
1 Feza Holding AS: ____ ····----·· ---·-··· Pay sahibi 
! Nuri AKIN Pay sahibi 
~~~~-~_XI<iN~ -- Pay s-ahibT____ -

17.5. ihra~~mm yonctim hakimiyetinde degi~iklige yol a~abilecek anla~malar/diizenlemcler 
hakklnda bilgi: 
Sirkctin yonetim hakimiyetini degi!?tirebilecek herhangi bir anla~ma veya di.izenleme yoktur. 
ITK ve Sermaye Piyasas1 MevzualJ hli.kiimlcri d1~mda ahnm1~ bir tedbir yoktur. 

18. iLi~KiLi TARAFLAR VE iLi~KiLi TARAFLARLA Y APILAN i~LEMLER 
HAKKINDA BiLGiLER 
18.1. izahnamede ycr alan hesap donemleri ve son durum itibariyle 

)'·a·· p.· IIa. n ijlernler hal< da UMS 24 ~cr~evesinde ayrmhh ~~- na; 

· · r:DIPJ 57 ( 
~y. ~MEN~It'vlr<_RY<Sif'AY ""eEl A; / 
I t)/11 dlW ·iS~ml~ - . -. 

ili~kili taratlarla 

-~_, ··>··: :.~ '~'--
" _,,.,!·fl., .. ~~- .1'- .. ~ ;/,'~ ... v . "\-

... ~ ..,.~ /))'.., \ 
- "' ~·--t.:J~--... ~~ ':',) ,~· •. 
u~ ~ c·• ~· 

\

rr- " :• ~ 1".,, :; !' 
"};~ ~ .. ~t' ·'i 

f -1;-.. ···l:-> •• _t ..... "' ..,,, . ll 
. ~ 1il r.. .... :{/ 
<:, ~:;;:;:;;:.::· 



Ortakhgm ortaklan, i~tirakleri, bagh ortakhklan ve diger gmp ~irketleri ile olan bor):-alacak 
ili~kisi: 

~irket'in son li9 ytl ve son ara donem itibanyla haztrlanu~ oldugu Finansal Tablolannm 37.nolu 
dipnotunda yer verilmi~ olup, ilgili donem Finansal Tablolan ve dipnotlanna v.'ww.ediQ:..<;pm 
internet adrcsimizden veya www.kap.gov.tr'den ula~nlabilir. 

Son durum itibanyla bir degi~iklik yoktur. 

18.2.ili~kili taraflarla yaptlan i~lcrin ihra~~mm net sah~ hasJiah i-;indeki pay• hakkmda 
bilgi: 

$irketin ili~kili taraflanyla yapt1g1 agtrhkh i~lemler dant~manltk, hizmet ahmlan ve A VM'de 
kiralamt~ olduklan i~yerlerinden elde ettigi kira gelirlerinden olu~maktadtr. 

31.12.2010 donemi net satt~lar: 28.802.610.-TL ili~kili taraflarla i~lem payt : % 2,36 
31.12.2011 donemi net satl~lar: 36.135.591.-TL ili~kili taraflarla i~lem payt:% 2,13 

31.12.2012 donemi net satt~lar: 86.781.765.-TL ili~kili taraflarla i~lem payt :% 0,92 

30.06.2013 donemi net satt~lar: 20.047.276.-TL ili~kili tarat1arla i~lem payt :% 1.09 

19. DiGER BiLGiLER 
19.1. Sermaye Hakkmda Bilgiler 
$irket'in Odenmi~ sermayesi 50.000.000.- TL 'dir 

19.2. Kay1th Sermaye Tavam: 
Ortakhg1mtz kaytth setmaye sistemine tabi degildir. 

19.3. izahnamede yer almast gerckcn finansal tablo donemleri itibariyle scrmaycnin % 
lO'undan fazlast ayni olarak odenmi~se konu hakkmda bilgi: 
Yoktur. 

19.4. Sermaycyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. bisselcrin sayasa vc niteligi 
hakkmda bilgi: 
Yoktur. 

19.5. Varanth sermaye piyasast ara~lan, paya donii~tiiriilcbilir tahvil, pay ilc 
degi~tirilebilir tahvil vb. scrmaye piyasast ara~larmm miktan ve donii~tiirme, degi~im veya 
talep edilme esaslanna ili~kin bilgi: 
Yoktur. 

19.6. Grup ~irkctlerinin opsiyona konu olan veya ko~ullu ya da ko~ulsuz bir anla~ma ile 
opsiyona konu olmasa kararla~hnlma~ sermaye piyasas• ara~lan ve soz konusu opsiyon 
hakkmda ili~kili ki~ilcri de i~eren bilgi: 
Yoktur. 

19.7. izahnamcde yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle yaptlan sermaye 
artmmlan ve kaynaklar1 ile sermaye azalhmlan, yarattlan/iptal edilen pay gruplan ve pay 
sayasmda degi~iklige yol a~an diger i~lemlere ili~kin bilgi: 

1·1 EDiPj / \__ 
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Sirketin 2009 ytlmdan itibaren yapt1g1 sermaye artmmlan; 

Onceki --rA;tmlan Tutar I Yeni Sermaye 
······-···-·-··-·· ~ 

Tcscil tarihi 
Sermaye + ! . 

Tiirfi 

1 ~~ ~~~.~~ :~~ ; ~~:~~~ ~~t ~~t-!~=~~l~l ~~~::~::: ... ~:~~~~ij 
19.8. ihra~~mm son on iki ay i~inde halka arL., tahsisli veya nitelikli yatmmc&ya sat•~ 
suretiyle pay ihracmm bulunmasa halinde, bu i~lemlerin niteligine, bu i~lemlcre konu olan 
paylann tutan ve niteliklerine ili~kio a~tklamalar: 
Yoktur. 

19.9. ihra~~mm mevcut durum itibariyle paylarmm borsada i~lem gormesi durumunda 
hangi paylarm borsada i~lem gordtigfine veya bu hususlara ili~kin bir ba~vurusunun 
bulunup bulunmad1gma ili~kin bilgi: 
Mevcut durum itibariyle ~irket paylanmn %51,39'luk ktsml borsada i~lem giirmekte olup, 
Borsa istanbul'da Ulusal Pazar'da i~lem gormektedir. 

19.10. izahnamenin haz1rlandtgi yd ve bir onceki yalda eger ihra~~~ halihaz1rda halka a~Ik 
bir ortakhk ise ihra~~mm paylari Uzerinde fi~tincti ki~iler tarafmdan ger~ekle~tirilen cle 
g~irme teklifleri ile soz konusu tckJiflerin fiyat ve sonu~lan hakkmda bilgi: 
Yoktur. 

19.11. Esas sozle~me ve i~ yonergeye ili~kin onemli bilgiler: 
Tek bir metin haline getirilmi~ ~irket esas sozle~mesi ile TTK htiki.imleri uyarmca haztrlanan 
~irket it; Y6nerge'si KAP'm internet sitesinde (kap.gov.tr) ve (v,rww.edip.com) internet 
sitemizde, Yatmmct/KurumsalYonctim/Genel Kurul ve Esas S6zle~me b~hklan altmda 
yaymlanrm~t1r. 

19.12. Esas sozle~menin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihm~~mm ama~ 
ve faaliyetleri: 
~irketin faaliyet konusu ozctle, herttirli:i gayrimenkul projeleri geli~timtek, in~aa etmek, satmak, 
kiraya vermek ve i~letmektir. ~irketin tlim faaliyet konulart i9in www.edip.com internet 
sitemizde yaymlanm1~ olan ~irket Esas Sozle~mesi'nin 4. maddesi incelenebilir. 

19.13. Yonetim kuruluna ve komitelere ili~kin onemli hiikfimlerin ozetlcri: 
~irketin Yonetim Kumlu ve komiteleri ilgili mevzuatlar ve ~irket Esas Sozle~mesi hiiktimlerine 
gore olu~turulmaktadtr. 
Yonetim Kurulu'nun se<;imi, stiresi ve toplantllan : Esas Sozle~menin 9, I 0, ll ve 12. 
maddelerine g6re, ~irketin idaresi vc tcmsili Ttirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve 
ilgili mevzuat htiktirnleri dahilinde se9ilecek olan en az 5 en yok 9 i.iyeden olu~an Yonetim 
Kurulu tarafmdan yi.irtittiltir. Yonetim Kurulu'nda asgari 2(iki) bagtmsiz y6netim kurulu liycsi 
buh.mur. Y6netim Kurulu'nda gorev alacak bagtmsiz iiyelerin say1s1 ve nitelikleri Sermaye 
Piyasas1 Kurulu'nun Kurumsal Yonetime ili~kin dtizenlemelerine gore tespit edilir. 
Yonetim Kurulu ilyeleri bir y1l mi.iddetle set;:ilirler. Yonetim Kurulu i.iyelcri ve Bagtmstz 
Yonetim Kurulu Uyeleri hisse sahipleri ekseriyeti tarafmdan gosterilecek adaylar arasmdan 
Gene! Kurul tarafmdan belirlenir. 
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Oyeliklerden birinin bo~almast vcya Bagtms1z Yonetim Kurulu Uyesinin hagimstzhgml 
kaybetmesi halinde TUrk Ticaret Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu 
duzenlemelerine uygun olarak atama yap1hr ve ilk Genel Kurul'un onayma sunulur. Siiresi biten 
liyenin tekrar seyilmcsi caizdir. Gene! Kuru! Yonetim Kurulu Uyelerini ktsmen veya tamamen, 
gorev silreleriyle bagh olmaks1Zln, her zaman degi~tirebilir. 

Yonetim Kurulu' nun gorev hak ve yetkileri Yonetim Kurulu Uyelerinin <;ekilmesi oliimii veya 
gorevlerini yapmaya engel olan hususlara ait halleri, mesuliyetleri ve yetkileri TUrk Ticaret 
Kanunu'nu ve Sermaye Piyasast Kurulu dtizenlemelerine gore cereyan eder. 
Yonetim Kurulu Oyeleri, her ytlliyeleri arasmdan bir B~kan Seyer. Yonetim Kurulu, ~irket i~leri 
ve muarneleleri gerektirdik<;e Ba~kan <;agns1 lizerine toplamr. 'I'oplantt giinii Y one tim Kurulu 
karan ile de tespit edilehilir. Yonetim Kurulu' nun ayda en az bir defa toplanrnast mecburidir. 
Yonetim Kuntlu liye sayiSI en az 5 en c;ok 9 ki~idir. Toplantt nisab1 5 ki~idir. Kararlar asgari 5 
tlyenin olumlu oylart ile ahmr. 
Yonetim Kurulu Uyelerine TUrk Ticaret Kanunu htikilmleri kapsarnmda huzur hakkt odenebilir. 
Bagm1Slz Yonetim Kurulu Ciyelerinin ilcretlendirilmesinde $irketin performansma dayalt odeme 
planlan kullamlmaz. Murahhas iiyeler dahil Yonetim Kurulu ilyelerine Yonetim Kurulu 
ilyelikleri dolaytstyla yapllan odemelerin ~ekil ve miktan Gene! Kurulca. komite tiyelerine, 
komite tiyeligi hizmetleri dolaytstyla yap1lacak odemelerin ~ekil ve miktan ise mevzuata uygun 
olarak Yonetim Kurulu tarafmdan belirlenir, 
Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince olu~turulmasJ gereken "Aday Gosterme Komitesi","Riskin 
Erken Saptanrnas1 Komitesi" ve " Ocret Komitesi" nin her iil;ilntin de Kun1msal Yonetim 
Komitesi btinyesinde yap!landmlmast 07,06.2012 tarihli Yonetim Kurulu Karart ile saglanrnt~tlr. 
Aynca $irketimizin denetimden sonunlu komitesi SPK tebligi ile belirlenen gorevleri 
yuri.itmektedir. Bu kornitenin Uyeleri Bagtmstz Y<>netim Kurulu Oyesi Sn.Fatih AKOL ve 
Bagm1s1z Yonetim Kurulu Oyesi Sn.Koray GONENSiN' dir. 
Komitenin gorev ve <;ah~ma esaslanna ili~kin dHzenlemeler ve buna bagh degi~iklikler Yonetim 
Kurulu karan ile y\irilrltige girer. 
Komitelerin, yaplSI, toplantilan, gorev ve sorumluluklarmm belirlcnmesi arnactyla olu~turulan, 
Kurumsal Yonctim Komitesi Gorev ve C.::ah~rna Esaslar1 ile Denetim Komitesi G6rev ve C.::ah~ma 
Esaslan'na ili~kin bilgiler $irket'in www.edip.com internet adresindeki "POLITiKALAR" ba~ltg1 
altmda incelenebilmektedir. 

19.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smtrlamalar hakkmda 
bilgi: 
Yoktur. 

19.15. Pay sahiplcrinin haklarmm ve imtiyazlanmn dcgi~tirilmesine ili~kin esaslar: 
Yoktur. 

19.16. Olagan ve olaganiistii genet kurul toplantlsmm yapilmasma ili~kin usuller ile 
toplantilara kahhm ko~ullan hakkmda bilgi: 

$irketin Olagan ve Olaganiistil Gene! Kuru! Toplantllan, ilgili mevzuatlar ve $irket Esas 
Sozle~mesi hukUmlerine gore yaptlmaktadtr. 
$irket pay sal1ipleri, yllda en az bir defa Gene! Kurul halinde toplamrlar. Gene! kuru! toplant!lan, 
soz hakkl olmakstzm menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya a~tk olarak yapthr. Genel 
Kurullar olagan veya olaganilstii olarak toplamrlar. 
Olagan Gene! Kuru) ~irketin hesap doneminin sonundan itibaren ilk i.i9 ay i\'inde ve y1lda en.~ ~.::.-~ 

bir. d. e· fa .toplan. 1r. Bu toplantJda ~irketin ytlhk i~lemleri ve hesaplart ile g&· . deki dige.r ~.usfislat. . . .\'l. 
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incelenerek gerekli kararlar verilir. Olagani.isti.i Genet Kuru!, ~irket i~lerinin gerektirdigi hal ve 
zamanlarda Ti.irk Ticaret Kanunu, Sennaye Piyasast Kurulu di.izenlemeleri ile bu Esac:; 
sozle~mede yazth hi.ikiimlere gore toplamr ve giindemine dahil hususlart inceleyerek gerekli 
kararlan verir. Gene! Kuru! toplantllan; kanun, ikincil mevzuat ve $irket Ana Sozle~mesi' ne 
aykm olarnayacak olan iy Yonerge hi.iki.imleri dairesinde yliriitiili.ir. 
Genel Kurul'lar ~irket merkezinde veya Yonetim Kurulu'nun bulundugu ~ehrin elveri~li diger bir 
yerinde toplamr. 

Gene! Kuru! toplantllarmda haztr bulunan hissedarlann veya vekillerinin kullanacaklart oy 
saytlart, her hissc ir;in en az bir oy olmak kaydtyla, hisselerinin toplam itibari degerine gore 
belirlenir. 

Gene! Kuru! toplanttlarmda oylar el kaldumak suretiyle verilir. Ancak haztr bulunan 
hissedarlardan temsil ettikleri sermayenin onda birine sahip bulunanlarm talebi halinde gizli oya 
ba~vurulmast zonmludur. $irket' in Genet Kurul toplantllanna katdma hak.kt bulunan hak 
sahipleri bu toplantllara, Ti.irk Ticaret Kanununun 1527. maddesi uyannca elektronik ortarnda da 
katrlabilir. 
Gene! Kurul'un toplantlya yagmlmasma ait ilanlar. Sermaye Piyasas1 Kuru!u'nun Kurumsal 
Yonetim ilkeleri geregince ilan ve toplant1 gtinleri hariy olmak tizere en az tiy hafta evvel 
$irket'in internet sitesinde, KAP ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yapthr. 

19.17. ihra~~mm yonetim hakimiyetinin el dcgi~tirmesinde gecikmeyc, ertelemeyc ve 
engellemeyc neden olabilecek hiikiimler hakkmda bilgi: 
Yoktur. 

19.18. Paylarm devrine ili~kin esaslar: 
Paylann devri konusunda Esas Stizle~me'de bir htiktim yer almamakta olup pay devirleri T.T.K. 
ve Sermaye Piyasas1 Mevzuatt htikiimleri 9er<;evesinde geryekle~tirilmektedir. 

19.19. Sermayenin artmlmasma ve azalttlmasma ili~kin csas sozle~mede ongoriilcn 
ko~ullarm yasanm gerektirdiginden daha ag1r olmas1 halinde soz konusu hiikiimler 
hakkmda bilgi: 
Yoktur. 

20. ONEMLi SOZLE~MELER 
Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.$.'nin, Aareal Bank AG. ile Arahk.2012 tarihinde 
yapmt~ oldugu 76.689.250 Euro tutarmda 5 yll vadeli proje kredisi refinansman sozle~mesi 
bulunmakta olup kar~thgmda "212 istanbul A VM" ipotegi teminat olarak verilmi~tir. Ah~veri~ 
Merkezi kiralama ve yonetimi faaliyetleri kapsammda i~lerinin gerektirdigi olagan ticari 
sozle~melerinin di~mda ba~kaca herhangi bir onemli sozle~mesi bulunmamaktadtr. 
Edip Gayrimenkul Yatmm San ve Tic A.~.' nin, Ltileburgaz tesisleri kiralama ve yonetimi 
faaliyetleri ile, "My Ofis 212" ve "Otel projesi " faaliyetlerinin geregi, olagan ticari ve bartka 
kredi sozle~melerinin dJ~mda ba~kaca herhangi bir onemli sozle~mesi bulunmamaktadtr. ~irket 
Bagh Ortakhgt'run Aareal Bank AG. ile yapm1~ oldugu kredi sozle~mesinde Garantor'dUr. 
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21. iHRA(:(;ININ FiNANSAL DURUMU VE FAALiYET SONU(;LARI 
HAKKINDA BiLGiLER 
21.1. ibra~~mm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlarr uyarmca haz1rlanan 
ve izahnamede yer almas1 gereken finansal tablolan ilc bunlara ili~kin bagtmsiz denetim 
raporlan: 
~irket'in kamuya a'f1klanm1~ finansal tablolan ile bunlara ili~kin bagtms1z denetim raporlart 
KAP'm internet sitesinde (kap.gov.tr) ve www.edip.com adresli internet sitemizde yer 
almaktad1r. KAP internet sitesinde yaymlanma tarihleri, 2013/6 ayhk ara donem 23.08.2013 
tarihinde, 2012 yllt 06.03 .2013 tarihindc, 2011 yilt 09.03 .::WI2 tarihinde, 2010 yth 08.04.2011 
tarihinde yaymlanm1~t1r. 

21.2. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemlerinde bag1ms•z denetimi 
gerc;ekJe~tiren kurulu~lann unvanlan, bag1mstz denetim gorii~ii ve denetim 
kurulu~unun/sorumlu ortak ba!j denetc;inin degi~mi~ olmast halinde nedcnlcri hakkmda 
bilgi: 
$irket'in son ii9 ytl ve son ara doneme ait finansal tablolan, Giireli Yeminli Mali Mli~avirlik ve 
Bag1mS1Z Denetim Hizmetleri A.$. tarafmdan bag1mstz denetimden/incelemeden ge9mi~tir.Soz 
konusu finansal tablolara ili~kin olumsuz veya ~arth gorli~ i9eren rapor di.lzenlenmemi~ olup, son 
3 yd i9in olumlu g6rii$ verilmi~, 30.06.2013 donemi i9in ise olumsuz bir sonuca ula~llmadtgi 
belirtilmi~tir. Sommlu Ortak Ba~ denet9i degi~ikligi olmami~tlr. 

21.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrac;f;nun vc/veya grubun 
finansal durumu veya ticari konurnu iizerinde ctkili olabilccek onernli degi~iklikler (iiretim, 
sati~, stoklar, sipari~ler, maliyct ve satt~ fiyatlan hakkmdaki geli~mcleri de i~errnelidir): 

Yoktur. 

21.4. Proforma finansal bilgiler: 
Yoktur. 

21.5. Proforma finansaJ bilgilere ili~kin bag1mS1Z giivence raporu: 

Yoktur. 

21.6. ihra~~mm esas sozle~mesi ile kamuya a~tkladtg. diger bilgi ve belgelerde yer alan kar 
pay1 dagtttm esaslart ile izahnamede yer almast gereken finansal tablo donemlcri itibariyle 
kar dagttlmJ konusunda almt~ oldugu kararlara ili~kin bilgi: 

~irket Esas Sozlesmesi: 

KARIN DAGITIMI 
MADDE 25- $irketin hesap donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, ~irketin genet 

giderleri ile muhtelif amortisman gibi ~irketve odenmesi veya aynlmast zomnlu olan miktarlar 
ile ~irket tiizel ki~iligi tarafmdan Odenmesi zorunlu vergiler dU~iildtikten sonra geriye kalan ve 
yJlhk bilan<;oda goriilen safi (net) kar, varsa ge9mi~ ytl zararlarmm dii~illmesinden sonra, 
suastyla a~agtda gosterilen ~ekilde tevzi olunur 

Birinci Tertip Kanuni Yedek Ak9e: 

a)% 5'i kanuni yedek ak<;eye aynhr. 

Birinci T7 mettii: -
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b) Kalandan, varsa yrl iyinde yaptlan bag1~ tutarmtn ilavesi ile bulunacak meblag 
ii.zerinden, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca saptanan oran ve miktarlarda birinci temettil aynhr. 

c) Kalanm %5 'ini ges;memek ilzere yonetim kurulunca takdir edilen bir miktar -?irket 
s;ah~anlart ve yonetim kurulu uyelerine dagttlhr. 

d) Sati kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar dii~tiikten sonra kalan 
klsmt, Gene! Kuru!, k1smen veya tamamen ikinci temettii payt olarak dag1tmaya veya fevkalade 
yedek ak<;e olarak ay1rmaya yetkilidir. 

ikinci Tertip Kanuni Y edek Aks;e: 

e) Pay sahipleriyle kara i~tirak eden diger kimselere dagrhlmast kararla~tmlm1~ olan 
k1stmdan, odenmi~ sermayenin% 5'i oramnda kar payt du~iildtikten sonra bulunan tutann onda 
biri, Ti.irk Ticaret Kanunu' nun 519. maddesinin 2. fi.krasmm c bendi uyannca ikinci tertip 
kanuni yedek aks;e olarak aynhr. 

Yasa htikmil ile aynlmas1 gereken yedek aks;eler aynlmadikya, Ana sozle~mede pay sahipleri 
i<;in belirlenen birinci temettii nakden ve/veya hisse senedi hi<;iminde dagtttlmadtk<;a; ba~ka 
ycdek ak9e aynlmasma, ertesi y1la kfu aktanlma'5ma ve temettil dafphmmda yonetim kurulu 
iiyeleri ile memur, mlistahdem ve i~<;ilere, <;e~itli ama<;larla kurulmu~ olan vaktt1ara ve bu gibi 
ki~i ve/veya kurumlara kar payt dagthlmasma karar verilemez. Aynca kfudan ikinci temettti 
dagttllmast halinde oydan yoksun hisse senetlerinin diger paylar gibi sermaye paylan oranmda 
e!?it yararlanma haklan vardtr. 
Paylara ili~kin temetti.i, ktstelyevm esast uygulanmakstzm, hesap donemi sonu itibanyla mevcut 
paylann tilmilne, bunJann ihra~ ve iktisap tarihleri dikkate ahnrnaks!Zln dagthhr 
Dagttilmasma karar verilen karm dag1t1m ~ekli ve zamam, yonetim kurulunun bu konudaki 
teklifi i.izerine gene! kurulca kararla~tmhr. 

KAR DA{;ITIM POLiTiKASI 

$irket'in kar dagtttm konusundaki gene! politikast, $irket'in finansal pozisyonu, yaptlacak 
yatmmlar ile diger fon ihtiya~lart, sektorlin i~inde bulundugu ko~ullar, ekonomik ortarn, 
Sermaye Piyasast Mevzuatt ve Vergi Mevzuatt ile esas sozle~me hi.iklimleri goz oniinde 
bulundundarak kar dagttlmt yaptlmast yontindedir. 
$irketin hesap donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, $irketin genel giderleri ile muhtelif 
amortisman gibi ~irket<;e odenmesi veya aynlmast zorunlu olan miktarlar ile ~irket tuzel ki~iligi 
tarafmdan Odenrnesi zorunlu vergiler du~tildtikten sonra geriye kalan ve y1lhk bilan<;oda gortilen 
net kar, varsa ge<;mi~ ytl zararlannm dU-?illmesinden sonra, strastyla ~ag1da g6sterilen ~ekilde 
tevzi olunur. 

a)% 5'i gene! kanuni yedek ak<;eye aynhr. 
b) Kalandan, varsa yd iyinde yaptlan bagt~ tutanmn ilavesi ile bulunacak meblag 

ilzerinden, gene! kuru! tarafmdan belirlenecek kar dagttlm politikast <;er<;evesinde ve ilgili 
mevzuat hlikiimlerine uygun olarak kar payr aynhr. 

c) Kalamn %5 'ini ge<;memek i.izere genel kuru! tarafmdan takdir edilen bir miktar ~irket 
yah~anlan ve y6netim kurulu Uyelerine dagttthr. 

d) Net kardan, (a), (h) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar dti~ti.ikten sonra kalan 
klsmt, Gene! Kurul, klsmen veya tamamen kar pay1 olarak dagtlmaya veya Ti.irk Ticaret 
Kanunu'nun 521 inci maddesi uyarmca kendi istegi ile aytrdtgt yedek ak<;e olarak aytrmaya 
yetkilidir. 

e) Pay sahipleriyle kara i~tirak eden diger kimselere dagtttlmast kararla~tmlm1~ olan 
ktstmdan, % 5 oranmda kar pay1 dli~i.ildiikten sonra bulunan tutann onda biri, Turk Ticaret 

K. a.nunu' nun. 519. n.laddesiJJ.ia-,2. ftkrasmm c bendi uyarmca ikin9-2D. kanuni ye~<:k ak9e ~~.:-.. 
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olarak aynhr. 

Yasa htikmti ile aynlmas1 gereken yedek ak~teler aynlmadtkva, Esas sozle~mede pay sahipleri 
i9in belirlenen kar pay1 nakden ve/veya pay bi<;iminde dagitllmadlk<;a; ba!;ika yedek ak9e 
aynlmasma, ertesi y!la kar aktanlmasma ve kar pay1 dagttlmmda yiinetim kurulu tiyeleri ile 
memur, mtistahdem ve i!jyilere, 9e~itli ama<;larla kurulmu~ olan vakd.1ara ve bu gibi ki~i ve/veya 
kurumlara kar pay1 dagitllmasma karar verilemez. 

Kar pay1, dagHtm tarihi itibartyla mevcut paylann ttimtine, bunlarm ihral)! ve iktisap 
tarihleri dikkate almmaks!Zm C!jit olarak dagitthr. 

Dagrttlmasma karar verilen kann dag1t1m :jekli ve zamam, y6netim kurulunun bu 
konudaki teklifi tizerine genel kurulca kararlU!?tmhr. 

KAR DAGITIM KARAIU,ARI 

~irketimizin 20 I 0 yth hesap doncmi i<;in SPK di.izenlemelerine gore konsolide olarak 
haztrlanan finansal tablolarmda 8.645.369.- TL donem zaran olu~mu-? olup, dagitllabilir kar 
tutan bulunmamaktad1r. Soz konusu karar ~irket'in 28.06.2011 tarihli Gene! Kuru! 
ToplantlSlnda onaylanmi;;t1r. 

Hisse Ba~ma Kazan~ 

Cari D5nem Kar Zaran 

Ag1rhkh Ortalama Hisse Adedi 

01.01.2010 

31.12.2010 

(8.645.369) 

5.000.000.000 

Hisse Ba~ma Kazan~/ (Kay1p)- Kuru~ (O,O(H 73) 
...... ...-~,.'-'-""-"""'"'~ 

EDir GA YRiMENKUL VAT! RIM SANA Yi VE TiCARET A.S. 

2010 YILI KAR DACIH\1 TABLOSli ( TL) 

---~-----~''''''~--·p""'~oH•owo•-~·--'" ___ ,,,, '''''' ___ 0000'' ·----···· 

O!)i':N M l$i(:iKA Rl L~i~<rstR:\:1.:\yE- __ ........ _. ____ .......... -..... --.. --- .... . ..T .... 

50 000.000,00 

·--TOrL\MYASALYruEK AKC£: (YASAL KA YlTLARA GORE) , 5.895.635,38 . 

.. ._' '~~-- ..... •r· ..... ""'~ • "'" "' 7.ilrtMlNDA lMTIYAZ VAR!SE SOZ r..ONlJSUIMTlYAZA iLISKlN BiLGi 

-· w•w•• • ' • • , , •• _." ••• " "" " , ••• 

--·· ····--oao· -·--------
0.00 

6 NET DON(M KARl("") 0.00! 

0.00 

0,00 

0,00 

7 GE(Ml$ YIL ZARARLARi (-} I 17 24.855.978,94 

& BIRiNCt TERTIP YASAL YEDEK (·) 0,00 

9 I NET DAGi1TC\I3fi.JRf56N'i~~tKARl (=) 

·w-·jYIL I<;: iN DEY API LAN BAGISLAR (+) 

ilf·-BIRlNCt ll7 MEi'J'Y)N''()}T!!E:s~\."P'CA:fJ;\{>>\(jfi~:\GI$TAR­
I EKLENM IS NET DAGITILABiUR DONEM KARl 

i . 

~A'!tRIMEf~U~AT!R~r;:NA~ 
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ORTAKLARA B!RINCl TEMETTO (•) I 0,00 I 
I 12 I NAKjriJEDEr.::,iiTo?LA;u ---------- o.oo 

'! .13 ~ i.f.;i1.;TY~ilTHISSESENEDr~A:i!Ti'lXfR.TNE 6A"GiTILXN--
TEMETTU 

~-T4-. -,~SNETiM KURULU OYELER!NE, <;:ALI5ANLARA VB 
: I TFMciTU 
r-~1-'iNTlfi\Si~NEDl SAHiPU~RlNE DAOITILAN TEME'ITD 

o.oo I 
-6:0ol 

O,OOl 

16 ORTAKLARA lK!NCi iEI'vlETIO -- L 0,00 i 

17 lKINClTERTIPYASALYEDEK-AK<;E ________ I ----o:oo-1 I 
-18 ST A TO YElJEKLERl I 0,00 ---------o:oo! 

h .-~ ... r" -1-----o~l)o -- -- -- -· --- -- ----ooii-1 OZEL YEuc"Lr.K 

20 OLAGANOSTU YEDEK -- -----0,00.--- - ---- ---------i).'r)(i 

hit- 0:\GJT!LMASI ONGOR 'LEN Dt ER 10\ YNAKU\R 0.00 -0.00 
L .. . ~---··--·-------------·-··---- ··-----·-----···- -··-----------------------.,~ ! 22 GE(MI.') YIL KARl OLACr.1N0ST0 YHDEKLER KANUN VE 0,00 1 0,00 

I
. ESAS SOZLE.,'IME UYARINCA DAC~ITIL4BILIR DIGER ! 

I YED£KLER ! 
-'----------- -- ____j 

~--- DAGIT!LAN KAR iwt'Ti')R:!\'Nj),:RiTiAK"KfNT)-i\8Ti::iif- ---- ---·-------------
~ ---. ··---~------------------------------·----
' PAY BA~!NA TEME n'U AJLGJLERI 

1-- roPLAM TEMETTO TT.JTARr crL) 1 1 fL ~OMINAL OEGERLl HISSEYE I 

i !SA BET EDEN TEMETIU 

I ! rmrliRi(TI.)f ____ f.;-----------

~--- -------------- - ~---~- j- -------
DAG!TILAN KAR PA YIN IN O.~LAR EKLENMf$ NET DAGlT!Lr\B{LiR DONEM KARINA ORAN! j 

I 
- ------Tj),.\d"i-TiiA:'NKA:R.I>A:yiN'iN'sAdl~LA..R i 

I 
EKLENMI$ NET DALiiTILABlUR 

1

. 
DONEM KARINA ORANI (%} 

' I 
ORTAKLARA DA(i!TlLAN KAR PA Yl TUTARI (TL} 

I ! _______ .. ------------------- ........ _ ....... .-. ----·-·--------------· ---------~ 
i 

.... L ..... ------

~irketimizin 2011 y1h hesap diinemi is: in SPK dlizenlemelerine gore konsolide olarak 
haztrlanan finansal tablolannda 46. 156.342.- TL donem zaran olu~mu~ olup, dagtttlabilir kar 
tutart bulunmamaktadtr. Bu sebcple, Yonctim Kurulu'nun 07.06.2012 tarihli karanna istinaden 
kar dagthmt yapilmamasma karar verilmi~ ve bu hususu 29.06.2012 tarihli Gene! Kuru! 
Toplantlsmda onaylanrrn~tlr. 

llisse Ba~ma Kazan~ 

Cari D5nem Kar Zaran 

A~trhkh Ortalama Hisse Adedi 

------------· 
Hisse Ba~ma Kazan.;/ (Kaytp)- Kuru~ 

01.01.2011 

31.12.2011 

( 46.156.342) 

5.000.000.000 

(0,0092) 

I 
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ElliP GA YRiM£NK\JL YATIRIM SANAYi VE TfC.-\RET A.~. 
2011 YIU KAR DAGITIM TABLOSt' ( TL) 

~
--- ---- --·-···---··-··-- - ------

DENMI$/(,'IKARILMI~ SERMA YE -- -- -- --- --- I -- -- - '0 000.000.00 

OPLAM Y ASAL YEDEK AK(,.'E ('tASAL-KAYITl.ARA GORE) - - - s 89~ 635,38 

ESAS S0ZLE$Ml~ UYARfNCA KAR DAGITIM!NDA lMTIYAZ VAR ].SE SOZ K<)Nl~SU iMTIYAZA JLL$KIN BJl([-- - ·j r---1-.... - -- --·-· .......... --.. ···-----.. ·-··-----~ SPK'YA G6R1;~£~r~.:~~~~-~ 

D()Nr;-i-,.li(,\R!- - ----r----- 0,00 
--·-····---·-·-------

f----- -·- --------.--..-E~~~~~4~~~~~~)~:i}I~~~~=~~~l[ ... :~~:-:= -.=-- =-. ::-~=-.-.. -- -.-4 
I ......... -··- --·-··-·-- -- !TLNOMINJ\I.DEGERliHiSSEYE 

IS ABET EDEN TEMITI'O 

· I -wr ARrilliJ----..---

~~~·- _Grr __ H ___ ~----u--u,-= t=~~-+=-~ ~-= 
DA ITILAN KAR PA YINJN BA<JI$1 AR EKU:NM ~ NE.l' DA<..,f llt ABillH Dl)Nf M KARINA (!RANI 

---~-----b:Alfiffii\Ni<:\R P.;;:v!NIN-
. I' BA<:il~LAR EKLENMI$ NET 
j ORfAKLARA DA0Ir!LAN KAR PAY! TUTARl (TL) DA(HTILABiLIR DONEM KARINA I ~~ 

:--=-----···-··----·-··· --·------- -~_:1===----- --- -············--·----

~irketimizin 01.01.2012-31.12.2012 hesap do nemine ait Yergi Usul Kanunu huktimleri 
geregince dtizenlenen mali tablolarma gore 4.649.199 TL D<.inem Kan, Sermaye Piyasas1 
Mevzuatma gore haz1rlanan konsolide finansal tablolanmtza gore de 29.407.873 TL donem kan 
olu~mu~tur. Buna gore 2012 yt11 Olagan Gene! Kuru! ToplantJsmda onaya sunulmak i.izere her 
iki mevzuata gore dlizenlenmi~ mali tablolanmtzda olu~an donem kannm, Gec;mi~ Ytl 
Zararlan'ndan mal1sup edilmesine, bu sebeple 2012 yllt donem kanndan kar dagttlmt 
yaptlmamasma karar verilmi~tir. Amlan husus 05.06.2013 tarihli Genet Kurul Toplanhsmda 
onaylanmt~ttr. 

I,\, ; ;1 E~ip~'~ 
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Hisse Ba~ma Kazan~ 
01.01.2012 
31.12.2012 

-------····~--··--· .. ·----·-- ··-----------·¥-- ........ ~ 

Cari DOnem Kar Zaran 29.407.873 

Ag1rhkh Ortalama Hisse Adedi 5.000.000.000 

·--~-·----·--·-·-····-----·~---------------:--

Hisse Ba~ma Kazan~/ (Kaytp)- Kuru~ 0,0059 

EDiP GAYRiMENI<l!L VATIRIM SANA Vi VE TiCARET A.$. 

2012 \'ILl KAR DAGITIM TABLOSV ( TL) 

-····· ···-········-·····--·-····-······--·······-·····--·-··--····· ·········- ········--- ··········--········ ---- ----------- ----1 
1 ''nENMi~/i;:lKARlLMlS SERMA YE ------ 50 o0i)'o6i\",uo j 

----·---·--·--···---. ......................... -----···· --- ..... ·---..... -- -- -- -- 1 
PLAM Y ASAL YEDEK AK<;'E {YASAL KA YlTLARA GORE) 5.895 635,38 j 

ESAS SOZLESME UYARfNCA KAR 6AGITIMINDA lMT!YAZ y,\RlSF soz KONUSU lMTlYAZA i!JSKIN UILOI I 
1---, -·----·---.. -... -----...................... ___ ······---............. - ................ -- -~sri<'vA G6RTT --,:;~\sA:L'- ·i 

KAV1TLARA(YK) I 
GORE l 

::_JE_(}N~~~~'~Rl __ 3~_1_:~~ _::__~~9_2?_j 
4 ! ODENECEK VERGiLER (·) 7 273 .924.00 0,00 ~ 

5 ; KONTROL GOCU OLMA Y AN PA YL-\R H 199,00 O.ool 

... ~ .. ~.E~T!:.~~~K-Ac~~~~)~=~-=-.. ·--.... -- -·-- ·---------- · ----2,>407&7iiio ·---- -1~649i99,l'Ti 
_7_~ GE~:MlS YlL ZARARLARl (·) 72338 9~~:?? r- _ --~-6~]:1~:!~~ 
1 8 1 BlRINCl TERllP Y ASAL YEDEK (-) 0,00 i 0.00 ! 
1·9-'Nfr oAG'i'TIG\BJiJRi56N'E'M:'KI\RTM ___________ ····---- o,oo i o,oo I 
tw-~NbE YAP!LM< BA(ilSLAR {+) I o:o_<~i ----

BiRiNC! TEMETTONUN HESAPLANACAGl BAGISLAR EKLENMl~ i ' 
ll NET DA()ITILABlLlR DONEM KARl ! 0,00 

ORTAKLARA BiRINCf Tt:METTU {•) t·-· ------0,00 

f~;~~n::;iS~c_"AG,nll~~~~ 1. =:_-:-:::~ 
l4 j YONETJM KURULU lJYELERINE. <;ALISANLARA Y B. TEMETJ'U il,OO 
l5 ! fNTiFA SENEDt SAHIPLERINE DAGITJLAN TEMETTO --- ---- m MO 

i t~_r:,~AKL~~Rt\ lll.~~<:t TE':1~!!Q. __ -=-~_:_~--=~~----- --·--~ - ·0,00 
iKiNCl TERTIP YASAL YEDEK i\K(,:E • 0,00 

:!-l~~~~~~~~~~~RI m-- -:~~-=~-"-t~-. .. m~.~~-t- ---- : 
20 1 OLAGAN0STt) YEDEK i 0.00 0,00 

21=4-~Cl!TI~_I>~\Sl ~~~9R0LEN~.§_~KA~AKL:~ mm-- ... -r- 0,00 0.00 

I I I CiE(:MiS l'IL KARl OLAGANOSTO Y£DEKLER KANUN VE f:.."SAS J 
1 sOZLESME ur.4R!NCA DA(;mJ.ABILIR Di<iER YEDE~LE~-···--·--·--- ~~---- 1 o,oo ........ _ . ., 

I 
122 

f-DA<'irriLAN KAR PAY! ORANLARI HAKKINDA BiLGl ----------- ························~-............ . 

:·. } . : - - •! . ._ ·~7·-··~·r···---- ............... ------....... .. . . . -----·~--- .......... ~----~--~--. -. -... . 
·n-:· lAY BA~fNA!:'!:-1ETT~-~~LCdU r:,r_ ~.. ·-· ... --............. _ .. --.. --.--- . . _ 
! l TL NOMINAL DEGERLi HlSSEYE IS ABET 
I TOPLAM TEMETTU TUTARl {TL) EDEN TEMETTC 

[ ___ _)_ __ .. __ ___ __ __ _ Tut!\RiTfi~j- 1 ··· % ----

~
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DA(li'I'II.AN KARi>A'viNiN .. [iAGI~LAR EKLENMi~ NLr DA6if"ii:AfifiJR.D()NEM KARINA ciRANi····- ·----: 
········--······-· . --- ···········-·····••••¥•¥¥•• ····-----· 

I DA(HT!LAN KAI{ PA YIN IN BAGISLAR 
ORTAKLARA DAC!TILAN KAR PAY! TlJTARI (TI.) EKLENMIS NET DAGlTILAHILIR DONEM 

KARINA ORANT (%) 

···-····---~------------.. ·-······- . ---··-···------- ···--·-· 

·----------------· 

I 

21.7. Son 12 ayda ihra~~mm ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg1 iizerinde 
onemli ctkisi olmu~ veya izleyen donemlerdc etkili olabilecck davalar, hukuki takibatlar 
ve tahkim i~lemleri: 
~irket' in Bagh Ortakhgmm sahibi oldugu "212 istanbul A VM" kiracllanndan Praktiker Yap1 
Marketleri A.~. i11as erteleme talebinde bulunmu~ olup, Anadolu 16. Asliye Ticaret 
Mahkemesi'nin 2013/21 E sayth dosyas1 kapsammda dava si.lreci devam etmektedir. tlgili kirac1 
ile kira sOzle~mesinin feshi konusunda 26.06.2013 tarihinde anla~ma saglanm1~ olup, kirac1 
Ah~veri~ Merkezinde bulunan magazasmt tahliye etmi~tir. 

~irketin mevcut durumda finansal performansm1 ve faaliyetlerini etkileyecek Onemde b~kaca 
bir dava veya hukuki uyu~mazhk yoktur. 

22. iHRA~ VE HALKA ARZ EDiLECEK PA YLARA iLiSKiN BiLGiLER 
22.1. ihra~ ve halka arz edilecek paylar ile ilgili bilgi: 

.o.o•··-···-·,··---
Pay Nama!Hami 

i I" 
imtiyazlar IBirPaylnT Pay Nominal Degcrleri Sennayeye . 

Nomin~l ,. SayiSI Toplam1 ( TL) oram I Grubu i me 
Oldugu Degen % I 

=t
(TL) I 

----- -----~ -·---- -··---···--· 
YOKTUR ~·? ~--- _ 1.500.000.000,00 15.000.000,00 30,00 

---···d .. -···--~···,··· 
YOKTUR 1 HAMILINE 
··--·----~·-·-···· 

_-L .... __ ..... - ....... _. _ -·- __(?~~~-M 1.._ ~50~.000~~~~~~-- !2.:~~?.,000.00 _ _ 30,00 I 

22.2. Paylann hangi mevzuata gore olu~turuldugu: 
$irket paylan Sermaye Piyasas1 Mevzuatt kapsarmnda olu~turulmu~tur. 

22.3. Paylarm kaydilc~tirilip kaydile~tirilmedigi hakkmda bilgi: 
Ortakhg1mtz paylan kaydile~tirme esaslan ~en;:evesinde MKK nezdinde kaydi olarak 
izlenmektedir. 

22.4. Paylarm hangi para birimine gore ihra~ edildigi hakkmda bilgi: 
Paylar TUrk Liras1 cinsinden satl;;a sunulacakttr. 

22.5. KlSltlamalar da dahil olmak iizere paylara ili~kin haklar ve bu haklan kullanma 
prosediirii hakkmda bilgi: 
Satl~I yaptlacak paylar, ilgili mevzuat uyannca pay sahiplerine ~ag1daki haklan saglamaktadtr: 

22.5.1 Kar Pay• Haklan (SPKn md. 19): 
a) Hak kazandan tarih: ihra~ edilen paylar herhangi bir kar payt dagttlm tarihi itibariyle, ihrac;: 
ve iktisap tarihleri dikkate almmakslZln diger paylarla birlikte e~it olarak kar pay1 alma hakk1 
elde eder. ~irketin 30.06.2013 tarihi itibartyla ge9mi~ ytl zararlanmn 42.931.095 TL ol~ .. L --=:·-

nedeniyle, soz konusu zararlar giderilinceye kadar kar dagttlmt yapllamayacakttr.~at.,. -~ti: t:ar '-'::~-: _ 
tern·. ettu .. d. aglttm riskinin farkmda olarak yatmm karan almahdtr. ~ ~. ~. c• ·\ . 1 ·~ . J 
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b) Zamana~1m1 : Ortaklar ve kara kat!lan diger kimseler tarafmdan tahsil edilmeyen kar payt 
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen ternetW. avans1 bedelleri dag1hm tarihinden 
itibaren be~ ytlda zaman a~muna ugrar. 

c) Zamana~mmun kimin lehine sonu~ doguracag1: Zaman a~muna ugrayan temettU ve 
tcmettil avans1 bedelleri hakkmda 2308 say1h $irketlerin Milruru Zamana Ugrayan Kupon 
Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye intikali Hakkmda Kanun hiiktimleri uygulamr. 

t; ) Kar Pay1 Hakkmm kullammma ili~kin smarlamalar ve d1~anda yerle~ik pay sahipleri 
i ~Yin prosediir: Yrut d1~mda yerle~ik pay sahipleri, yuni9inde yerle~ik pay sahipleri ile aym 
haklara sahiptir. Paylara ili~kin kar pay1 haklarmm kullan1m i~lemleri MKK tarafmdan 
geryekle~tirilecektir. 

d) Kar pay1 oram veya hesaplanma yontemi, cidemelerin d<inemleri ve kiimiilatif 
mahiyette olup olmadigi: 

Kar pay1 ana sozle~me hilklirnlerine uygun olarak: Sem1aye Piyasas1 mevzuati uyarmca 
bclirlenen oran ve donemlerde dagJ.ttlacakttr. 

22.5.2. Oy Haklan (SPKn md.30 ve TT K md. 432, 434, 435 436) 

ITK madde -/.32 uyarmca; 

( 1) Bir pay, bird en vok ki~inin ortak miilkiyetindeyse, bunlar ivlerinden birini veya il<;:ilncil bir 
ki~i yi, gene! kurulda paydan dogan haklanm kullanmas1 i<;:in temsilci olarak atayabilirler. 

(2) Bir paym Uzerinde intifa hakk1 bulunmas1 halinde, aksi kararla~tmlman11~sa, oy hakkl, intifa 
hakk1 sahibi tarafmdan kullamhr. Ancak, intifa hakk1 sahibi, pay sahibinin menfaatlerini 
hakkaniyete uygun bir ~ekilde goz ontinde tutarak: hareket etmemi~ olmas1 dolaytstyla pay 
sahibinc kar~1 sorumludur. 

TTK madde 43 4 uyarmca; 

(I) Pay sahipleri, oy haklanm gene! kurulda, paylarmm top! am itibari degeriyle orant1h olarak 
kullamr. 1527 nci maddenin be~inci flkras1 hiikmil sakhd1r. 

(2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakk1m haizdir. Su kadar ki, birden 
fazla paya sahip olanlara tamnacak oy sayJst esas s<>zle~meyle sJmrlandmlabilir. 

(3) Sirketin finansal dunmmnun duzeltilmesi s1rasmda paylann itibari degerleri indirilmi~se 
paylann indiriminden 6nceki itibari dcgeri Ozerinden tanman oy hak:kl korunabilir. 

(4) Gilmtiik ve Ticaret Bakanhg1 halka a<;1k olmayan anonim ~irketlerde birikimli oyu bir 
tebligle dtizenleyebilir. 
ITK madde 435 uyarmca; (:ry Hakkznm Dogumu 
Oy hakkl, paym, kanunen veya esas sozle~meyle belirlenmi~ bulunan en az miktanmn 
odenmesiyle dogar. 

ITK madde .f.36 uyarznca; Oydan Yoksunluk 

(1) Pay sahibi kendisi, e~i, alt ve ustsoyu veya bunlarm ortag1 olduklar1 ~ah1s ~irketleri ya da 
hakimiyetleri altmdaki sermaye ~irketleri ile ~irket arasmdaki ki~isel nitelikte bir i~e veya 
i~leme veya herhangi bir yarg1 kurumu ya da hakemdeki davaya ili~kin olan mi.izakerelerde oy 
kullanamaz. 
(2) Sirket yonetim kumlu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz ki~iler, yonetim 
kurulu i.iyelerinin ibra edilmelerine ili~kin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy 
haklarmt kullanamaz. 

22.5.3. Yeni Pay Alma Haklari (TT K md. 46 1) 

. 



hakkm1 haizdir. 

22.5.4. Tasfiye halinde tasfiyc bakiyesine kahhm hakkt (TTK md. 507) 

~irketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozle~mede sona eren ~irketin mal varhguun 
kullamlmasma ili~kin, ba~ka bir hukum bu!unmadtgi takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara 
pay1 oranmda katlllr. · 

22.6. Paylarm ihracma ili~kin yetkili organ kararlan: 
Sirketin sennaye artmmma ili~kin 15.04.2013 tarih ve 08 nolu Yi)netim Kurulu Karan a~agtda 
yer almaktadtr; 

1- Sirketirnizin 50.000.000.- (Ellirnilyon) TL olan tamanu Odenmi~ sermayesinin, 15.000.000. 
(Onbe~rnilyon) TL nakit (%30 bedelli) artmlmak suretiyle, 65.000.000 TL' na yikanlrnasma, 
2- Yaptlacak ilk Gene! Kuml Toplanttsmda onaya sunulmak tizere, yeni TTK ve Serrnaye 
Piyasas1 Kanunu'na uyum amactyla Sirketimiz ana sozle~mesinin ; "SlRKETiN KURULUSU 
AMACI KONUSU F AALiYETLERi." ba~hgmm ytkanlmasma, "MAKSA T VE MEVZUU" 
ba~hklt 4.rnaddesinin, "SERMAYE " ba~hkh 7.Maddesinin, "YONETiM KURUUJ'NUN 
SURESi VE SE<";iMi" ba~hkh 1 O.maddesinin, "YONETiM KURULU TOPLANTILARI" 
ba~hkh l2.maddesinin, "SiRKETi TEMSiL, iDARE VE 0CRETLER" ba~hkh 13.maddesinin, 
"DENET~:iLER" b~hkh 14.maddesinin, "GENEL KURUL" ba~hkh l5.maddesinin, 
"KOMiSER" ba~hkh 17 .maddesinin, "OY A DEDI" ba~hkh 18.maddesinin, "OYLARlN 
KULLANMA SEKLi" ba~hkh 20.maddesinin, "iLANLAR" ba~hklt 2l.maddesinin, 
"SENELiK RAPORLAR" ba~hkh 23.maddesinin, ''SENELiK IIESAPLAR ba~Iltkh 
24.maddesinin, "KARIN DAGITIMI" ba:?hkh 25.maddesinin, VAKif VE BAGI$LAR ba~hkh 
27.maddesinin, "TAHViL, FiNANSMAN BONOSU, KAR VE ZARAR ORTAKLIGI 
BELGESi <";IKARILMASJ" ba~hkh 30.maddesinin ve "KURUMSAL YONETiM 
iLKELERiNE UYUM" ba:?hkh 32.maddesinin ekteki gibi degi~tirilmesine, gerekli izinlerin 
ahnmas1 iyin Serrnaye Piyasas1 Kurulu ve ilgili mercilere ba~vurulma..;;ma oy birligi ile karar 
verilmi~tir. 

ilgili karar, 05.06.2013 tarihinde $irket merkezinde yaptlan 2012 Yth Olagan Gene! Kuru! 
Toplantlsmda ortaklarm onayma sunulmu~ olup, $irket Esas Sozle~mesinin "Serrnaye" ba~IJkh 
7.maddesinin, Sennaye Piyasas1 Kurulu ve T.C. Gurnrtik ve Ticaret Bakanltgt'nm izinlerindeki 
gibi degi~tirilmcsi hususu oy birligi ile kabul edilmi~tir. Gene! Kurul Toplantt tutanaklarma 
www.kap.gov.tr ve www.edip.com internet adreslerinden ula~IIabilmektedir. 

22.7. Halka arL edilecek pay)ar Uzerinde, paylarm devir ve tedaviililnil klSitlayJci veya 
pay sahibinin haklarm1 kullanmasma engel olacak kay1tlarm bulunup bulunmad1gma 
ili~kin bilgi: 
Paylann iizerinde devir ve tedavuh.ini.i klSltlaytci veya pay sahibinin haklanm kullanmasma 
engel olacak kayttlar yoktur. 

23. HALKA ARZA iLi~KiN HUSUSLAR 
23.1. Halka arzm ko~ullan, halka arza ili~kin bilgiler, tahmini halka arz takvimi vc 
halka arza katdmak i-rin yapdmas1 gerekenler: 

23.1.1. Halka arzm tabi oldugu ko~ullar: 
Halka arz Sermaye Piyasast Kumlu'nun onay1 sonrasmda ilgili mevzuat 
gcryekle~tirilecektedir. 

I A lRiMi;,~ YA"R~~iNAY' 
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23.1.2. Halka arz edilen paylarm nominal deger i: 

Nakit kar~thg1 artmlacak sermaye nedeniylc 15.000.000 TL nominal degerli sennayeyi temsil 
eden paylar halka arz edilecektir. Bu sem1aye artmmmda yeni pay alma haklar1 ktsttlanmarm~ 
olup, mevcut ortaklammzm % 30 oranmda yeni pay alma hakk1 bulunmaktadu Y eni pay alma 
haklart 0,01 TL nominal degerli bir pay i9in 0,01 TL'hk fiyat iizerinden kullandmlacakttr. Yeni 
pay alma haklannm kullantlmasmdan sonra kalan paylar nominal degerin altmda olmamak 
tizere Borsa istanbul 'da olu~acak tiyattan halka arz edilecektir. 

[

P,Y -~ Nmnvll•nilio Piy---.. -~-- Nominal Dcierleri ~irkt>t . Artmlan l 
Grubu e , Say1s1 Toplunu ( TL) Sennayes1 tutann 

Oldugu ' , sermayeye I 
___j oram 

L- y-o-_K ___ -ru-,R-+--H-A_M_i_L_JN-,E-. +--~ ----+--~.-so-o-_ooo:ooo 1· -=~-=:_;_~yoo.~oo -5~oo ooo % 30 1 

· J.5oo.ooo.ooo_L ____ ~?~·ooo . so ooo.ooo % 30 1 

23.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katahm hakkmda bilgi 
23.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: 
Halka arz siiresi 2 i~ glinUdtir. Bu stirenin ba~langu;: ve biti~ tarihleri ilan edilecek tasarruf 
sahiplerine sat1~ duyurusunda belirtilecektir. Sermaye Piyasast Kunllu'nda gerekli izin ve 
onaylarm ahnmast ve sonrasmda yeni pay alma haklannm kullandmlrnasmJ takiben, Ekim -
Kas1m 2013 tarihleri arasmda yaptlmast planlanmaktadtr. 

23.1.3.2. Halka ar.la ba~vuru siircci 
a) Satt~ yontemi ve ba~vuru ~ekli: 

Satt~ta, Sennaye Piyasas1 Kun1lu'nun Il-5.2 sayth "Sermaye Piyasas1 Ara9lannm Satl~t" 
tebliginde yer alan "Borsada satt~" yontemi kullanllacaktlr. Bu scrmaye artmmmda pay almak 
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satl~ stiresi ivinde Borsa lstanbul'da i~lem 
yapmaya yetkili bankalar ve aract kurumlardan olu~an borsa iiyelerinden birine ba~vurmalan 
gerekmektedir. 

b) Pay bedellerinin odenme yeri ve ~ekline ili~kin bilgi: 
Pay bedelleri, Edip Gayrimenkul Yatmm Sanayi ve ·ricaret A.~. adma a9tlm1~ olan Garanti 
Bankast Yenibosna Ticari ~ubesi TR28 0006 2000 3040 000 6295743 no'lu ozel hesapta 
top lanacak tt r. 
Yeni pay alma haklarm1 kullamnak isteyen ve paylan MKS'de yetkili kumlu~lar nezdinde 
yatmm hesaplarmda muhafaza ve takip edilen ortaklartmtz, pay bedelini yeni pay alma hakkt 
kullamm suresi i9inde tam ve nakit olarak yetkili kurulu~lar nezdindeki yatmm hesaplanna 
yatlracaklardtr. 
Bu sermaye artmmmda pay almak suretiyle ortak olrnak isteyen tasarruf sahiplerinin satl~ 
stiresi i9inde Borsa istartbul'da i~lem yapmaya yetkili bankalar ve arac1 kurumlardan olu~an 
borsa iiyelerinden birine ba~vurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri satt~ i~lernlerini yi.irtiten 
borsa uyesi Garanti Yatmm Menkul Ktymetler A.~. tarafmdan tahsil edildik9e ozel banka 
hesabma yatmlacakt1r. Kredi kartt ile pay almak isteyen tasarruf sahiplerinin satt~ silresi i9inde 
Borsa istanbul'da i~lem yaprnaya yetkili bankalar ve aract kummlardan olu~art borsa 
iiyelerinden birine ba~vurmalar1 gerekmektedir. 

c) Ba~vuru yerleri: 
d) Paylarm dagthm zamam ve yeri: 
Ha lka radan pay a1""""""'rtaklanmJZ111 EDJ-r --~" "'! .. 
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<;eryevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazmda kayden izlenmeye bm;lanacak:ttr. 

23.1.4. Halka arzm ne zaman ve hangi ~artlar altmda iptal edilebilecegi veya 
ertclenebilecegi ile sah~ ba~Jadtktan sonra iptalin miimkiin olup olmadtgma dair 
a~tklama: 

Halka arzm ba~langtcmdan once ~irkctin acze dil~mesi, konkordato teklif etmesi, if1as davas1 
a<;1lmast, tasfiycye girmesi, varhklarmm onemli bir bOlilmiinil elden yikarmast, izahname ve 
tasarruf sahipleri sati~ duyumsunda yer alan bilgilerin ger<;ege aykm hale gelmesi sonucunu 
doguracak degi~ikliklerin ortaya 'Y1kmas1 hallerinde mlimkiindtir. Satt~ ba.]ladtktan sonra iptal 
milinkiin degildir. 

23.1.5. Kar~danamayan taleplere ait bcdeller ile yahnmcllar tarafmdan satJ~ fiyatmm 
Uzerinde odenen tutarlarm iade ~ekli hakkmda bilgi: 
Yoktur. 

23.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan hakkmda bilgi: 
Ortaklar $irket'te sahip olduklan pay oranmda yeni pay alma haklanm kullanabileceklerdir. 
Yeni pay alma haklarmm kullamlmasmdan sonra arta kalan paylann satm ahnmast ivin 
herhangi bir smtrlama yoktur. Talep edilecek miktar 0,01 TL nominal degcrli paylar ve katlan 
~eklinde olacaktlr. Borsa'da asgari i~lem tutar1 l lot (1 'I'L) ve katlan ~eklinde 

gervekle~mektedir. 

23.1. 7. Yatmmcllarm satm alma taleplerinden vazge~mc haklarma ili~kin bilgi: 
SPKn 'nun 8 inci maddesi uyannca. izahname ile kan1uya av1klanan bilgilerde, sat1~a 
ba.]lamadan once veya sat!~ suresi it.;inde yatmmcllann yatmm karartm etkileyebilecek 
degi~iklik veya yeni hususlarm ortaya 91kmast haJinde durum ihra~t<;:t veya halka arz eden 
tarafmdan en uygun haberle~me vasitastyla derhal Kurula bildirilir. 

Degi~iklik gerektiren veya yeni hususlarm ortaya <;:tkmast halinde, satt~ siireci durdurulabilir. 
Degi:?tirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi i~ giinti it.;inde 
Sermaye Piyasas1 Kanunu'nda yer alan esaslar ver~tevesinde Kurulca onaylantr ve izalmamenin 
degi~en veya yeni eklenen hususlara ili~kin ktsmt yay1mlamr. 
Degi$iklik veya yeni hususlann yay1mlanmasmdan once pay satm almak i9in talepte bulunmu~ 
olan yatmmctlar, izahnamede yaptlan ek ve degi~ikliklerin yay1mlanmasmdan itibaren iki i~ 

gtinii it.;inde taleplerini geri alma hakkma sahiptirler. 

23.1.8. Paylan teslim yontemi: 
Ihra<;: edilecek paylar kaydile;;tirme esaslart vert.;evesinde MKK tarafmdan hak sahipleri bazmda 
kayden izlenecck olup, paylann fiziki teslimi yapllmayacakt1r. 

23.1.9. Halka arz sonu~larmm ne ~ekilde kamuya duyurulacagt hakkmda bilgi: 
Halka arz sonu<;:lan, Il-5.2. sayilt "Sermayc Piyasas1 Ara<;:larmm Satl$1 Tebligi"nde yer alan 
esaslar <;:er<;:evesinde dagttlm listesinin kesinle~tigi gilnti takip eden iki i~ gtinil i<;:erisinde 
Kurul'un ozcl durumlann kamuya a<;tklanmasma ili~kin dtizenlemeleri uyannca kamuya 
duyurulur. 

23.1.1 0. Y eni Pay Alma Hakluna iii~ kin Bilgiler 
a) Yeni pay alma haklarmm 
nedenlcrine ili~kin bilgi: 

·\ ED(P -~ 
iA~IME. Nlu: )A!IR"!lAf!AYi '" '~ I 
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Ortaklarm yeni pay alma haklan klSltlanmarm~ttr. 

b) Belli ki~ilere tahsis edilen paylann ayn ayn nominal deger ve saylSI: 
Yoktur. 

c) Yeni pay alma bakkmm kullamlmasmdan sonra kalan paylar i~in tahsis karan ahmp 
ahnmadtgi: 
Yoktur. 

d) Yeni pay alma haklan, a~ag1da belirtilen ba~vuru yerlerinde ••• .! .... ! .... ile .•• .! .•• .! .... 
taribleri arasmda, 15 giin sureyle kullandmlacakhr. Bu surenin son giiniiniin resmi tatile 
rastlamas1 halinde, yeni pay alma bakk.J kullamm siiresi, izleyen i~ giinu a~am1 sona 
erecektir. 

Bir paym nominal degeri 0,01 TL olup, 0,01 TL'den sah~a sun ulacaktlr. 

c) Ortaklann, odcnmi~ sermayedeki mcvcut paylarma gore yeni pay alma oram: 
Yeni pay alma oram% 30'dur. 

f) Pay bedcllerinin odcnme yeri ve ~ekline ili~kin bilgi: 
Pay bedelleri Garanti Banka')I A.~. Yenibosna Ticari ~ubesi nezdinde a9Ilan TR 28 0006 2000 
3040 0006 2957 43 numarah hesaba yatmlacakttr. 

Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ve paylan MKS'de yetkili kurulu~lar nezdmde 
yatmm hesaplarmda muhafaza ve takip edilen ortaklar1mtz, pay bedelini yeni pay alma hakk1 
kullarum siiresi i9inde tam ve nakit olarak yetkili kurulu~lar nezdindeki yatmm hesaplarma 
yatiracaklardtr. 

g) Ba~vuru ~ekli ve paylarm dag1hm zamam vc yeri: 
i) Yeni pay alma haklarnu kullanmak isteyen ortaklanmtz, yeni pay tutanm hesaplarnun 

bulundugu aract kurumlar arac1hgiyla yeni pay alma hakkt kullantm suresi i9inde tarn ve nakit 
olarak yattracaklard1r. 

ii) Belirtilen yeni pay alma hakkt kullannn stiresi i9inde pay bedellerinin odenmemesi 
halinde, yeni pay alma hakkt kullantlamayacakttr. 

iii) Bu sermaye artmmmda yeni pay alma hakktm kullanmak istemeyen ortaklartmtz, 
yeni pay alma hakkt kullantm suresi ir;inde bu hakkmt satabilirler. 

23.1.11. Satm alma taabhiidiinde bulunan ger~ek ve/veya tiizel ki~ilerin adt, i~ adrcsleri vc 
bir paym satm alma fiyatl ile bu ki~ilcrin ih ra~~~ ile olan ili ~kisi hakkmda bilgi: 
~irket sem1ayesindeki dogrudan pay1 % 1 0,1 0 olan, ~irket ortaklanndan ve aym zamanda Akm 
Holding A.~. temsilcisi olarak Yonetim Kurulu Ba~kam olan Nuri AKIN; yeni pay alma haklan 
kullantldtktan ve kalan ktstm halka arz edildikten sonra kalan ktsmt, sat!~ siiresinin bitimini 
takip eden 3 i~ gi.inu i9erisinde, halka arz tiyatmm ortalarnasmdan a~agt olmamak tizere satm 
almay1 vebedelini tam ve nakden odemeyi laahhut etmi~tir. 

Nuri AKIN 

Yonetim Kurulu Ba~karu 

Ev Adresi: Ta~ocagt Cd. No:3 D: 481 
BagctlarfiST ANBUL 

i~ adresi : Mahmutbey Merkez Mh. 
Ta~ocagt Cd. No:S Bagcllar/iST ANBUL 

I 
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23.1.12. Varsa tasarruf sahiplerinc sah~ duyurusunun ilan edilccegi gazetelcr: 

Tasarruf sahipleri sah~ duyurusu, $irketimizin (www.edip.com), Kamuyu Aydmlatma 
Platformu 'nun (www.kap.gov.tr) ve Garanti Yatmm'm internet sitesinde 
(www.garantiyatirim.com.tr) ilan edilecektir. 

23.1.13. Halka arz ncdcniylc toplanan bedellcrin ncmalandmhp nemalandmlmayacagt, 
nemalandmlacaksa esaslan: 
NemalandtnlmayacaktJr. 

23.1.14. Halka arzda i~scl bilgiyc ula~abilecek konumdaki ki~ilerin listcsi: 

Nuri AKIN 
Ragtp AKIN 
ismail KO<; 
Miinip YUCEL 
AhmetAKIN 

Koray GONENSlN 
Fatih AKOL 
?vfehmet Adnan DABAK 
Cengiz AKKO<; 
isa Baydogan 

Habibe ARSLAN 
Dr.Hakkt DEDE 
BHlent KA YIK(:I 

Serdar RUACAN 
Rashad KAZIMOV 
Nevzat OZTANGUT 

23.2. Dagattm ve tahsis plam 

Yonetim Kurulu B~kant 
Ba~kan V ekili 
Yt)netim Kurulu Uyesi 
Yonetim Kurulu Oyesi 
Yonetim Kurulu Oyesi 

Bagm1s1z Yonetim Kurulu Uyesi 
Bag1mstz Yonctim Kurulu Oyesi 
Genel MiidHr 
Muhasebe ve Finansman Md. 

Y eminli Mali MG~avir 

Hukuk Mli~aviri 
Gureli Bagtms1z Denetim ve YM.M A.$. 
Gtireli Bagtmstz Denetim ve Y.MM A.$. 

Giireli Bag1mstz Denetim ve YMM A.$. 
Gtireli Bagunstz Denetim ve YMM A.$. 
Garanti Yatmm Menkul Ktymctler A.$. 

23.2.1. ihra~~mm bildigi <H~iide, ihra~~mm ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiycleri 
ile yonetimdc soz sahibi ki~ilcrin yaptlacak halka arzda i~tirak taahhiidiinde bulunma 
niyctinin olup olmadtgi vcya herhangi bir ki~inin halka arz edilecek paylarm yiizde 
be~inden fazlasma taahhutte bulunmaya niyetli olup olmad•gma ili~kin bilgi: 
Yoktur. 

23.2.2. Talepte bulunan yatmmcdara, halka arzdan ald1klan kesinlc~mi~ pay miktarmm 
bildirilme siireci hakkmda bilgi: 

Yoktur. 

23.3. Paylarm fiyatmm tcspitinc ili~kin bilgi 

23.3.1. 0,01 TL nominal degcrli bir paym sat1~ fiyatJ ile talepte bulunan yatmmcmm 
katlanacag1 maliyetler hakkmda bilgi 
Yeni pay alma haklan 0,0 I TL nominal degerli bir pay i~in 0,0 l TL' hk fiyat ilzerinden 
kullandmlacaktlr. Arta kalan paylar nominal degerin altmda olmamak ilzere Borsa istanbu .:cia. 

~ 
EDl~ 

.......... 
olu~acak fiyattan satt~a su~cakttr. _/.- · \ :' ·:.'\. 

,.'/~ lh \ 

~1.Y~i\' YAi!R!.M .. S.)1NAYI,i'. 
, ·; &n[ sw~~uv 

K;'F v 

II • "I? t<~- r 

--'11; ~(· ... 1/ 
~-rr * cr . ;.\ ·('· ·. 
·~ .., ... \ tf' s::::~~J~'l .;..> J. 
• <"A~,:..J· ... ,. 

... ·'I- . 
I ~..,!'l:: v\"- ·<-. 

b ,. 
··~ l ~'· /~ 
~.·.~ 

74 



Talepte bulunan yatmmctlar ba~vurduklan aract kurumlarm ticretlendirme politikalanna tabi 
olacakt1r. MKK tarafmdan arac1 kurulu~lara tahakkuk ettirilen ve hisse tutan tizerinden 
hesaplanan hizmet bedeli aract kurumlann uygulamalanna istinaden yatmmctlardan tahsil 
edilebilir. 

23.3.2. Halka arz fiyatmm tespitinde kullamlan yontemler ile sah~ fiyatmm belirli 
oJmamasi durumunda halka arz fiyatmm kamuya duyuruhnasi siireci: 
Yeni pay alma haklart nominal deger tlzerinden kullamlacak olup, arda kalan paylar nominal 
degerin altmda olmamak Uzere Borsa istanbui'da olu;;acak fiyattan satl~a sunulacaktlr. 

23.3.3. Yeni pay alma hakk1 kisttlanmi!1Sa yeni pay alma hakkmm kJSitlanmasmdan dolay1 
menfaat saglayanlar hakkmda bilgi: 
K.Jsttlanmamt~tu. 

23.4. Arac1hk Yiiklenimi ve Halka Arza Arac1hk 
23.4.1. Halka arza aracthk edecek yetldli kurulu~lar hakkmda bilgi: 

Garanti Yatmm Menkul K1ymetler A.~.- Etiler Mah. Tepecik 
yolu, Demirkent sk. No: 1 Be~ikta~-istanbul 
T. Garanti Bankas1 A.~. Ankara Yatmm Merkezi -Ataturk 
Bulvan No: 86 K1Z1lay/ANKARA 

T. Garanti Bankast A.~. lzmir Yatmm Merkezi- Fevzi P~a 
Bulvar1 No: 1 K.onakliZMiR 

Tel: 212 3841010 

Tel: 312 4104160 

Tel: 232 4554150 

23.4.2. Halka arzm yapiiacagt iilkelerde yer alan sakhtma ve odeme kurulu~larmm 
isimleri: 
Yoktur. 

23.4.3. Aracthk tiirii hakkmda bilgi: 
Garanti Yatmm Menkul K1ymetler A.~. satt~a "en iyi gayret arac1hgt" ile aracthk cdecektir. 
Yliklenimde bulunulan pay yoktur. 

23.4.4. Aracthk sozle~mesi hakkmda bilgi: 
Garanti Yatmm Menkul Ktymetler A.$. ile imzalanan sozle~me tarihi 12.06.2013 olup, MK.K. 
nezdinde hak kullamm i~lemleri i9in Sirket tarafmdan yetkilendirilmi~tir. Sermaye artmm 
si.iresi iverisinde miaklarca kullantlmayan yeni pay alma haklannm BiST'da sat1~1 arac1 kurum 
tarafmdan geryekle~tirilecektir. Kurum bu aracthk sozle~mesi ile aym zarnanda dant~mml olarak 
da hizmet vcrecektir. 

23.5. Halka arza ili~kin ilgili ger~ek vc tiizelld~Herin menfaatleri: 

Yoktur. 

24. UORSADA iSLEM GORMEYE iLi~KiN BiLGiLER 

24.1. Paylarm Borsada i~lem gorme tarihleri: 
Sirket'in mevcut paylan Borsa istanbul A.$. Ulusal Pazar'da i~lem gormektedir. Serma:ye, .==~~ 
artmmt kapsarnmda ihra9 edilecek paylar da aym pazarda i ~lem gorecektir. ~ ~"" 
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artmnunda ihray edilen paylar. Serrnaye arttmmmm Ticarel Siciline tescili ve Borsa onaymm 
ardmdan ilgili pazarda i~lem gormeye ba~layacakttr. 

24.2. ihra-r~mm aym grup paylarmm borsaya kote olup olmadtgma/borsada i~Iem goriip 
gormcdigine veya bu hususlara ili~kin bir ba~vurusunun bulunup bulunmadtgma ili~kin 
bilgi: 
~irket'in mevcut paylan Borsa istanbul A.~. Uusal Pazar'da i~lem gormektedir. Serrnaye 
artmm1 kapsammda ihmc; edilecek paylar da aym pazarda i~lem gorecektir. 

24.3. Borsada i~lcm gormesi arna~lanan paylarla e~ zamanh olarak; 
- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatmmcllara 

satJ~a konu edilmesi veya satm ahnmasmm taahhiit edilmesi veya, 
- ihra~~mm ba~ka bir grup paymm veya sermaye piyasas1 ara-rlarmm 

tahsisli/nitelikli yatmmctlara satl~a ya da halka arza konu edilrnesi durumunda 
bu i~lemlcrin mahiycti ve bu i~lemlerin ait oldugu sermayc piyasast ara~lannm 

say1s1, nominal degeri ve ozellikleri hakkmda ayrmtth bilgi: 
Yoktur. 

24.4. Piyasa yaptct ve piyasa yaptc1hgm esaslan: 
Yoktur. 

25. MEV CUT P A YLARIN SA TI~INA iLi,SKiN BiLGiLER iLE TAAHHUTLER 
25.1. Halka arzdan sonra dola~1mdaki pay rniktarmm artmlmamasma ili~kin 

taahhiitler: 
Yoktur. 

26. HALKA ARZ GELiRi VE MALiYETLERi 
26.1. Halka arza ili~kin ihra-r-rmm elde cdccegi net gelir ile katlanacag1 tahmini toplam ve 
pay ba~ma maliyet: 
Halka arza ili~kin tahmini toplam maliyet 92.500 TL olarak ongorulmil~ olup pay b~ma dil!?en 
maliyeti, 0,006 Kr!?.'dir. 

Kurul ilcreti % 0,2 30.000.-TL 

Rekabet Kurumu Harc1 % 0,04 6.000.-TL 

Amc1 Kurulu;; Ocreti: 31.500.-TL 
Tescil ve Diger Giderler (tahmini) 25.000.-TL 

Toplam 92.500.-TL 

$irket bu sermaye artmmmdan 14.907.500 TL (15.000.000 TL - 92.500 TL) net gelir 
elde edilecektir. 

26.2. Halka arzm gcrek-resi ve halka arL gclirlerinin kullamm yerleri: 
Sirket, bu serrnaye artmmmda faiz maliyetlerini dti~lirmek amactyla ortaklarmdan kullannn~ 
oldugu nakit borylar ile bankalara olan kredi borc;lanm azaltmak amacmdadtr. ;ffi~lbaa~"" 
belirtilen ?anka kredi bor' 1 ic,:in halihaztrda bankalarla baz1 goru~meler ytirtitmels;te- .Olup11 .,·> c- '\;c 
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sermaye art1nm1 tamamlanmcaya kadar geyecek stiredeki geli~melere ve almacak en uygun faiz 
oranlarma da bagll olarak, kredi geri odemesinde hangi bankaya ne kadar odeme yapacagml 
netle~tirecektir. Sirket en uygun altematifler degerlendirilerek, serrnaye artmmmdan gelecek 
fonun maksimum fayda ile..kullanllmasmt saglamay1 amaylamaktad1r. 

C' 

Serrnaye artmmt sonucu elde edilecek fonun halka arz masraf1 dti~tildtikten sonra kalan klsmm 
kullarum1 ile ilgili altematif planlar tabloda yer almaktadtr. 

Alternatif Kurum 

1) Akm Holding A.S. 

Feza Holding A.S. 

Garanti Bankas1 A.S. 

2) Akm Holding A.S. 

Feza Holding A.S. 

i~ Bankast A.S. 

3) Akm Holding A.S. 

Feza Holding A.S. 

Garanti Bankast A.S. 

i~ Bankas1 A.S. 

FON GiRiSi (TL) 
Sermaye art1nm tutan 

fhra9 masratlan 

Net fon giri~i 

*FONUN KULLANIMI (TL) 

A~1klama 

Nakit alman borca mahsuben 

Nakit alman borca mahsuben 

Kredi borcuna mahsuben 

Toplam 

Nakit ahnan borca mahsuben 

Nakit altnan borca mahsuben 

Kredi borcuna mahsuben 

Top lam 

Nakit alman borca mahsuben 

Nakit ahnan borca mahsuben 

Kredi borcuna mahsuben 

Kredi borcuna mahsuben 

15 .000.000 

-92.500 

14.907.500 

Tutar 

-4.514.314 
J.lt'-

-1.000.000"" ..... 

-9.393 .186 

-14.907.500 

-4.514.314 ·~~-~ 
'-"A 

-1.000.000 
-9.393 .186 

-14.907.500 

-4.514.314 -.,;.( 

-1.000.000 
~-

-3.643.186 

-5 .750.000 

Toplam -14.907.500 

* Banka kredi bor<;lannm yeniden yaprlandinlmasl ile ilgili gdrzl~meler devam etmekte olup odenecek anapara 
tutarlan daha sonra netle~ecektir. 

(**) Akm Holding A.$. ve Feza Holding A.$. i~ bu izahname konusu sermaye artmmmda sermaye koyma 

bon;lanm, Sirket'ten alan nakit alacaklannm mahsup edilmesi suretiyle yerine getirecektir. 
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27. SULANMA ETKiSi 

27.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi: 

30.06.2013 

Ozkaynak 

Odenmi~ Sermaye 

1 TL nominal degerli pay ba~ma defter degeri 
Nakit sermaye artt~t 
Halka arz masraflan 
Halka arz sonras1 Ozkaynak 
Sermaye 

Halka arz sonras1 l TL degerli pay ba~ma defter degeri 

Mevcut ortaklar i9in sulanma etkisi 

Mevcut ortaklar i9in sulanma etkisi % 

41.258.036 TL 
50.000.000 TL 
0,825 TL 

15.000.000 TL 

92.500 TL 
56.165.536 TL 
65.000.000 TL 
0,864 TL 

0,039 TL 
%4,7 (p.) t ; \ ~~ ~ 

Hesaplamalar halka arza kattlmun % I 00 oldugu varsaytmt ile yaptlmt~ olup, ger9ek 
verilerin ortaya 91kmasmdan sonra yaptlacak hesaplan1alarda bazt farkhhklar 
olabilecektir. 

27.2 Mevcut hisscdarlarm halka arzdan pay almamaJan durumunda sulanma etkisinin 
miktan ve yiizdcsi: 
Mevcut hissedarlarm yeni pay alma haklarmt kullanmamalan ve kullamlmayan paylann 
tamammm Borsa' da halka arz edilmesi durumunda dol~tmdaki pay miktart sat1~1 yaptla.tl 
paylar miktarmca artacakttr. Mevcut ortaklann ril9han haklannda herhangi bir ktsttlama yoktur. 
Bu nedenle bu dumm hesap edilememektedir. 

28. UZMAN RAPORLARI VE U<;::UNCU Ki~iLERDEN ALINAN BiLGiLER 
28.1. Halka arz siirccinde ihra~~1ya dam~manhk yapanlar hakkmda bilgiler: 
Bu halka arzda Garanti Yatmm Menkul Ktymetler A.$. aym zamanda dant~man olarak da 
gorev almaktadtr. 

Sermaye artmm sliresi i9inde ortaklarca kullamlmayan yeni pay alma haklannm Borsa'da 
satt~t Dant~man tarafmdan geryekle~tirilecektir. 

Dam$man, konusu ile ilgili olarak a~ag1da stralanan hizmetleri de yerine getirecektir: 

a) Dam~man, sem1aye artmm1 i~leminin tum ~amalarm sonuna kadar genel olarak 
organizasyonunu saglayacaktlr. 

b) Dam~man, sermaye artmm1 konusunda ilgili mevzuatm hU.ktimlerinin arac1 kurumlara 
yukledigi gorevleri yerine getirecektir. 

c) Dam~man, sermaye artmm1 ile ilgili gerekli her tiirlu beige, evrak ve beyanlar ile b~vwu 
dosyasmm hazulanmast konusunda $irket'e gerekli her ttirlii katktyt ve yonlendim1eyi 
yapacakttr. 

d) Sermaye artmm hesabmda biriken bedclli sermaye artmm1 kar~thg1 paray1. s~ ,., 
artmmt sliresi sonunda ~irketin verecegi talimat dogmltusunda $irket ;r(~13 ~nna '"~ 
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odeyecektir. 

e) ~irket'in paylannm BIA~'da sat1~ma arac1hk edecektir. 

28.2. Uzman ve bag•msiZ denetim raporlan ile ii~iincii ki~ilerden alman bilgilcr: 
~irketin son us; ytlhk ve son ara donem finansal tablolarmm bagtmsiz denetiminilstmrh 
incelenmesini, GURELi YEMiNLi MALt MU~A ViRLiK VE BAGIMSIZ D.ENETiM 
HiZMETLERi A.~. yapm1~ olup Sorumlu Ortak Ba~denets;i: Dr. Hakk1 DEDE'dir. Soz 
konusu bagimSJZ denetim raporlari www.kap.gov.tr ve www.edip.com internet adreslerinde, 
2013/6 ayhk ara d{1nem 23.08.2013 tarihinde, 2012 y1h 06.03.2013 tarihinde, 2011 y1h 
09.03.2012 tarihinde, 2010 yl11 08.04.2011 tarihinde yaymlanm1~t1r 
Bu izahname'de, 
$irket gayrimenkullerinin degerleme raporlanm hazulayan, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve 
Dan1~manhk A.~.'nn raporlarmdan bazt bilgiler kullamlmt$hr, soz konusu raporla:r 
\Vww.edip.com internet sitemizde yaymlanmJ~tJr. 
Aynca, ~agtdaki kurum ve kurul~lann bazt sektor ve istatistik raporlarmdan yararlamlmt~tlr: 
- Gayrimenkulde Geli~en Trendier Avrupa 2013" raporu - www.pwc.eom.tr/tr/basin 
bulteni/2013 
- TUIK Adrese Dayah NUfus Saymu 2012 sonus;lan- v.·ww.tuik.gov.tr 
- Tiirkiye A VM Potansiyeli Raporu - www.ayd.com 
-istanbul Gayrimenkul Degerleme Raporu- www.igd.com.tr 
- TCMB istatistik Gn.Md- www.tcmb.gov.tT 
- www.ampd.org/ ara~tlrmalar 
- Gayrimenkul Sekt6ri.i Raporu- www.gyodcr.org.tr 
- Reidin&Gyoder konut fiyat endeksi raporu- www.gyoder.org.tr 

izahnamede sekt6r yaymlarmdan, pazar ar~tlrmalanndan ve herkese a91k diger bilgi 
kaynaklanndan elde edilmi~ tarihsel pazar verilerine ve OngOriilere yer verilmektedir. 
izahnamede ii<;ilncG ~ah1s bilgilerinin kullanildJgt yerlerde, o bilgilerin kaynag1 da 
belirtilmi~tir. Bu gibi ilviincu ~ahts bilgilerinin dogru bir bic;imde aktar1lnn~ oldugunu teyit 
ederiz. Bwmnla birlikte; sektOr yaymlarmda, pazar ar~tlrmalannda veya diger herkese ac;tk 
bilgi kaynaklannda Gyilncil ~ahJslarca verilen bilgilerin gi:ivenilir oldugu dti~iiniilmekle 
birlikte, bagtmstz bir dogrulama i~leminden gec;irilmemi~lir. 

~irket, bildigi ve ilgili Gyilncil ~1sm yaymlad1gt bilgilerden kanaat getirebildigi kadartyla, 
a91klanan bilgileri yanh~ ve yantlttct hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadtgmt ve 
soz konusu bilgilerin aynen almdtgtm beyan eder. 

29. iNCELEMEYE A~IK BELGELER 
A~agtdaki belgeler Mahmutbey Merkez Mh. Ta~ocagt cd. No:5 Bagctlar istanbul adresindeki 
ortakhgm merkezi ve ba~vuru yerleri ile ~irket'in www.edip.com intemet adresinde ve 
Kamuyu Aydmlatma Platfonnunda www.kap.gov.tr tasarruf sahiplerinin incelemesine ar;tk 
tutulmaktadtr: 

I) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagtm ol~turan her tiirli.i rapor ya da beige ile 
degcrleme ve gorii~ler (degerleme, uzman, faaliyet ve bag1mstz denetim raporlan ile arac1 
kurulu~larca haztrlanan raporlar, esas sozle~me, vb.) 

2) ~irket'in izahname'de yer almast gereken son ilr; donem vc ara donem itibanyle1;_ 
finansal tablolan. &C. 
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30. PA YLAR iLE iLGiLi VERGiLENDiRME .~:SASLARI 

Pay sahipleri iki tlir vcrgilend.irme ile kar~tla~abilirler. Bunlar; 

- Hisse senetlerinin elden 9tkartlmast kar~thgmda saglanan deger art1~ kazancrlarm 
vergilendirilmesi, 

- Hisse senetleri kar paylannm ve kar payt avanslanmn vergilendirilmcsidir. 

Vergilendirme pay sahibinin geryek ya da tlizel ki~i olmasma gore, tarn veya dar miikellef 
olmasma gore farkhhk gosterebilmektedir. 

1. Hisse senetlerinin elden ~Jkardmas1 kar~thgmda saglanan kazan~Jarm vergilendirihnesi 

193 sayth GVK'nun Geyici 67. Maddesinin (1) numarah ftkrasma gore bankalar ve aract 
kurumlar takvim yilmm li9cr ayhk donemleri itibanyla ahm satlmma araclltk ettikleri 
mcnkul k1ymetler ile diger sermaye piyasast ara9larmm alt~ ve satl§ bedelleri arasmdaki 
fark uzerinden %15 oranmda vergi tevkifah yaparlar. Ancak aym kanunun ( 17) numarah 
ftkrasma gore ise Bakanlar Kurulu bu oram %0'a kadar indirmeye, %15'e kadar ~tkarmaya 
yetkiiidir. Bu minvalde, 30 Ey!Ul 2010 tarihinde ve 27715 sayllt Resmi Gazete'de 
yaytmlanan (22/7/2006 tarihli ve 2006/10731 sa yilt Kararnamenin eki Karann L 
Maddesinin l. ftkrasnun (a) bendini degi~tiren) 2010/926 saytlt Bakanlar Kurulu 
kararnamesinin eki Karar'm 1. maddesi ile tam ve dar mlikellef ger9ek ki~iler ve 
kun1mlann hisse senetlerine ili~kin elde ettikleri kazan9lar i9in tevkifat %0 olarak 
belirlcnmi§tir. 

Vergi tevkifat1 i~in Bakanlar Kurulu karanyla %0'm uzcrinde bir oran belirlenmesi 
durumunda, tevkifatm sorumlusu. durumuna gore i§leme aracthk eden bankalar, aract 
kurumlar veya saklarnac1 kuruht§lar olabilecek, boyle bir durumda uygulama 193 sayth 
GVK'nun Gc~ici 67. Maddesinin 1. ftkrasma gore ~u ~ekilde yaptlacakttr: 

"Aym menkul ktymet ve diger sermaye piyasas1 aracmdan degi~ik tarihlerde ahmlar 
yaptld1ktan sonra bunlann bir ktsmmm elden ~tkanlmast halinde, ilk giren ilk <;tkar 
yontemi kullanllmak surctiyle, tevkifat matrahmm tespitinde dikkate almacak ah~ bedeli 
belirlenir." 

·'Bir menkul ktymet ve diger sermaye piyasast aracmm ahmmdan once elden ~tkanlmast 
halinde, elden c;:tkarllma tarihinden sonra yaptlan ilk alun i~lemi esas ahnarak tizerinden 
tevkifat yap1lacak tutar tespit edilir.'' 

''Aym gUn ic;:erisindeki i~lemlerde agtrhkh ortalama yontemi kullamlabilir. Ah§ ve sat!~ 
i~lemleri dolay1styla odenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi 
(BSMV) tevkifat matrahmm tespitinde dikkate altmr." 

"Uy ayhk donem iyerisinde aym turden menkul ktymet vcya diger sermaye piyasas1 aract 
ilc ilgili olarak birdcn fazla ahm sat1m i~lemi yaptlmasJ halinde tevkifatm 
gerc;ekle~tirilmcsinde bu i~lemler tek bir i~lem olarak dikkate almtr. Aym tlirden menkul 
k1ymet veya diger sermaye piyasas1 arac1 ahm satumndan dogan zararlar takvim y1h 
a~1lmamak kayd1yla izleyen donemlerin tevkifat matrahmdan mal1sup edilir. '' 

"Menkul k1ymet ve diger sermaye piyasast arac1 sal1ibinin, bu ktymetleri b~ka bir banka 
veya aract kuruma aktarmas1 halinde, soz konusu menkul k1ymetlerin ah~ bedeli ve ah~ 
tarihi aktarma yap1lan kuruma bildirilir. Aktarmamn ba~ka bir ki§i veya kurum . adm~~ .. , 
yap1lmast halinde, alt~ bedeli ve alt~ tarihinin ilgili banka veya arac1 k].j(1Jrn1 

:' " 

lp / ,., .~ ' /}'}: (' ~~ 
(1 ED ,/ . 80 ___..---12 ~ •I ... ~i "'ct ::.• '•' 

~ ~.:MENKO. L Y~IRIM. SAYfYI ve r" .. T A.~. ( 1 {f ·4" 'ti" ."": .:--~ : 
I l~['l/1 l"·S.. I . "''l ., 

1
1 r ,,J ntJJ · ; ·~·~· ~·· ,~ ,;,t •• .~ /.!{, I <9A. ~\l I . 

. , ' il -:-- . "7/lJ•E \•··. •• ' 
~- v •. / ~ Z l~ rh_, 

:;;;::;.::_-;;-"""';::~ 



bildirilmesinin yam stra i~lem Maliye Bakanhgma da bildirilir. Bu bildirimler, ba~ka bir 
ki$i veya kurum adma naklin aym banka veya aract kurumun bilnyesinde gerryekle~tirilmesi 
veya klymetin sahibi tarafmdan fiziken teslim almmast halinde de yapthr." 

''Menkul ktymet ve diger sermaye piyasast aracmm fiziken bir banka veya aract kuruma 
teslim edilmesi halinde ah~ bedeli olarak, tevsik edilmesi kaydtyla, ktymet sahibinin 
beyant esas ahmr ve yaptlan i~lem Maliye Bakanhgma bildirilir." 

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa istanbul Anonim Sirket ii;lem goren ve bir ytldan 
fazla silreyle elde tutulan hisse senetlerinin elden c;:tkanlmasmda tevkifat uygulanmaz. Tam 
milkellef kurumlara ait olup Borsa istanbul Anonirn ~irket i~lern goren ve bir yild<m fazla 
silreyle elde tutulan hisse senetlerinin elden t;tkartlmasmdan elde edilen gelirler iryin, Gelir 
Vergisi Kanununun Milkerrer 80 inci madde hukiimleri de uygulanrnaz. 

Tevkifata tabi tutulan kazan-;:lar i-;:in gen;ek ki~ilerce y!lhk vcya milnferit beyanname 
verilmez. Diger gelirler dolaytstyla verilecek ytlhk beyannameye bu gelirler dahil edilmez. 

Ticari faaliyet kapsammda elde cdilen gelirler ticari kazan-;: htikfunleri c;:erc;:evesinde 
kazancm tespitinde dikkate altmr ve tevkif suretiyle odenmi~ olan vergiler, GVK'nun 94. 
maddesi kapsarmnda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu htikfunler c;:erryevesinde tevkifata 
tabi kazanc;:lann beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. 

193 sayth GVK'nun gec;:ici 67. maddesinin 19. fikrasma gore gec;:ici 67 madde htikiimleri 
31.12.2015 tarihine kadar gec;erlidir. Bu tarihten sonraki uygulama ic;:in yeni yasal 
dtizenleme yapllmas1 gerekmektedir. 

2. Hissc Scnctleri Kar Paylarmm vc Tcmettii AvansJanmn VergiJend ir iJmesi 
GVK'nw1 75. maddenin ikinci f1krasmm (1) numarah bcndine gore ''Her nevi hisse senetlerinin 
kar paylart (kurucu hisse senetleri ve diger intifa hisse senetlerine verilen kar paylart ve pay 
sahiplerine haztrhk donemi iyin faiz olarak veya b~ka adlarla yapdan her tiirlil odemeler ile 
Sennaye Piyasas1 Kanununa gore kumlan yatmm fonlar1 kattlma belgelerine odenen kar paylan 
ile konut finansmam fonlarmt temsilen ihrac; edilen ipotege dayah menkul ktymetlere ve varhk 
finansmam fonlanm temsilen ihrac;: edilen varhga dayah menkul ktymetlere odenen faiz, kar payt 
veya benzeri gelirler dahil.)'' menkul sermaye irad1 sayllmaktadu. 

2.1 Tam Miikellef Ger~ek Ki~iler 
GVK'nun 94. maddesine gore; 
'ricaret i;irketleri ve ii; ortakhklan tam milkellef gen;ek ki~ilere dagJtacaklan, GVK'nun 75. 
maddenin ikinci ftkrasmm (1) numarah bendinde yazilt olan kar pay1 <>demelerini (a vans olarak 
odenenler dahil), nakden veya hesaben yapttklan Strada. istihkak sahiplerinin gelir vcrgilerine 
mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar. Soz konusu mevzuata gore sadece kar payt (temettii) 
odemelerinden degil, kar payma ilii;kin avans odemelerinden de (temettil avanst) tevkifat 
yapllacakttr. 
Tevkifat oram ilgili Kanunda %25 olarak belirlenrni~se de, Bakanlar Kurulu bu oram bir katma 
kadar artuabilme ya da stfira kadar indirme yetkisine sahiptir. Bu baglamda 22/7/2006 tarihli ve 
2006/10731 saYJh Bakanlar Kurulu karart ile tam mUkellef kurumlar taraflndan; tam milkellef 
gerc;ek ki~ilere dagttJlan kar paylanndan (karm sennayeye eklenmesi kar dag1t1mt saytlmaz) %15 
tevkifat yapilacaktlr. 

GVK'na 4842 sayi11 kanunla eklenen 22. maddenin 2. ftkrasma gore tam milkellef kurumlardan 
elde edilen, GVK'nun 75. maddesinin 2. fikrasmm (l ), (2) ve (3) numarah bentlerinde yaz.1h 
"kar paylannm yanst" gelir vergisinden milstesnadu. Vcrgiye tabi kar paylannm belli bir haddi 
a~rm~ olmas1 halinde (2013 y1h iyin bu had 25 .000 'I'L'dir), bu kar paylannm ytl!tk b(!yanname.., 
ile beyan ~dilmesi ve varsa kar paymm tamamt iizerinde kesinti yoluyla odenmi~ olah '{¢r .,.Herin ",,\ 
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beyannamc tizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sanra kalan tutann vergi dairesine 
Odenmesi gerekmektedir. 

Kurum kazanylannm sermayeye eklenmesi nedeniyle pay sahibi olan geryek ki~ilere bedelsiz 
hisse senedi verilmesi kar dagittmi say!lmadJgi i9in tevkifata tabi degildir. Bedelsiz hisse edinimi 
ger9ek ki~i ortaklar ayJsmdan menkul sermaye iradt sayllmadJgl i9in beyan edilmesi de soz 
kanusu degildir. 

Temettii avanslar1 kar paylan ile aym esaslarda vergilendirilmektedir. 

2.2 Dar Miikellef Ger~ek Ki~iler 
Dar mi.ikellef geryek ki~ilere yaptlan kar pay1 odemelerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi, 
tarn miikellef geryek ki~iler i9in yapllmt~ olan aytklama yeryevesinde yfutitiilmektedir. 
Dar mtikellef ger9ek ki~ilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmi~ menkul sermaye iratlanmn 
Tfukiye'de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadtr (GVK Madde 86/2). Vergisi tevkif 
suretiyle ahnmamt~ menkul sermaye iratlarmm ise miinferit beyanname ile 15 gun iyerisinde 
vcrgi dairesine bildirilmesi gcrekmektedir (GVK Madde 10 l/5). 

2.3 Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye'deki Bir i~yeri veya Daimi 
Tcmsilcisi Vasttastyla Elindc Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar 
Tarn mUkellef kurumlar ile hisse senetlerini TUrkiye' de mukim bir i!?yeri veya daimi temsilcisi 
vasttas1yla elinde bulunduran dar miikellef kurumlara. diger bir tam mtikellef kurum tarafmdan 
yapllan kar pay1 odemeleri tevkifata tabi degildir (KVK, mad de 15/2 ve madde 30/3). 
Bu kurumlarm, diger tam mtikellef bir kurumdan aid1klari kar paylan i~tirak kazanc1 olarak 
kurumlar vergisinden istisnadtr (KVK, madde 511-a-1 ). Ancak, i~tirak kazanc1 istisnas1, yatmm 
fon ve ortakhklanndan alman kar paylar1 ic;in gcc;:erli degildir. Bu ncdenle, gayrimenkul yatmm 
fan ve ortakhklar1 dahil olmak iizere yatmm fon ve ortakhklarmdan ahnan kar paylarmm kumm 
kazancma dahil cdilerek kurumlar vergisinc tabi tutulmas1 gerekmcktedir. Kummlar vergisi 
matrahma dahil edilen bu kar paylan iyin, dagitlmi yapan yatmm fon ve ortakhg1 btinyes,ndc 
Odenmi~ alan vergi, alman kar payma isabet ettigi tutarda, yllhk beyannamede hesaplanan 
kummlar vergisinden mahsup edilebilir (KVK, madde 3412). MaJ1sup edilecek bu vergi yatmm 
fon veya ottakhgmdan ahnan net kar paymm ge<;erli kesinti oram kullamlarak briitle~tirilmesi 
suratiyle hesaplanmahd1r. 

2.4 Diger Dar MiikeJJef Kurumlar 
Hisse senetlerini Ttirkiye'de bir i~yeri veya daimi temsilcisi vas1tastyla olmakslZln elinde 
bulunduran dar mukellef kurumlara yapilan kar payi odemcleri, tam mlikellef geryek ki~ilere 
odenen kar paylanna ili~kin yapllan ay1klamalar c;er<;evesinde tevkifat uygulamasma konu 
olacakt1r. Menkul sem1aye iratlan uzerinden tevkif suretiyle almm1~ vergiler, dar mUkellef 
kurumlar ac;:lSlndan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla ahnmarn1~ menkul 
sennaye iratlannm beyan yaluyla vergilendirilmesi gerekmektedir. 

2.5 Vergi Tevkifatmm ibra~~~ tarafmdan kcsilmcsi zorunluluguna ili~kin a~tklama 
Vergi mevzuatl uyarmca 01.01.2006-31.12.2015 doneminde hisse senetlerinin elden yikarhlmasi 
kar~1hgmda elde edilen kazanc;lar ic;in tevkifat bankalar, arac1 kurumlarca veya saklamacJ 
kurulu~larca, hissc senedi kar paylan ic;in tevkifat ise Sirket tarafmdan yapdacakttr. 

32. EKJ,ER 
Yoktur. 
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EDiP GAYRiMENKUL YATIRIM SANAYi VE TiCARET A.S. 

Tasarruf Sahiplerine Sat1~ Duyurusudur 

Bu tasarruf sahiplerine sat1~ duyurusu, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)'nca 
2.A..;:1rt . .!-2Q.l3tarihinde onaylanm1~t1r. 

Ortakhg1m1Z1n ~lkanlm1~/odenmi~ sermayesinin 50.000.000 TL'den 65.000.000 
TL'ye ~1kanlmas1 nedeniyle yeni pay alma haklarmm kullamlmasmdan sonra kalan 
toplam ................... TL nominal degerli paylannm halka arzma ili~kin duyurudur. 

Ancak izahnamenin ve i~bu duyurunun onaylanmas1 soz konusu belgelerde yer 
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye 
piyasas1 ara~lanna ili~kin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Aynca halka arz edilecek 
paylarm fiyatmm belirlenmesinde Kurul'un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi 
yoktur. 

Ortakhgimizm odenmi~ sermayesinin 50.000.000 TL'den 65.000.000 TL'ye 
~1kanlmas1 nedeniyle artmlacak 15.000.000 TL nominal degerli paylarmm halka arz1 i~in 
haztrlanan izahname, Kurulca a.1 . .;~{. .R{:).i3tarihinde onaylanm1~ olup, ortakhgimiz ve 
halka arz edilecek paylar ile ilgili ayrmt1h bilgileri i~eren izahname ortakhgimlZln ve 
halka arzda sati~a aracthk edecek Garanti Yatmm Menkul K1ymetler A.S.'njn 
www.edip.com ve www.garantiyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu 
Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.gov.tr) .... ./ .... ./ ..... .. tarihinde yay•mlanmt~tlr. 
Aynca ba~vuru yerlerinde incelemeye a~tk tutulmaktadtr. Halka arz edilecek paylara 
ili~kin yatirim kararlan, izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu 
verilmelidir. 

1. PAYLARIN HALKA ARZINA iLiSKiN BiLGi 

a) Halka Arz Siiresi: 

Halka arz edilecek olan ..................... TL nominal degerli paylar .................. ile 
................ tarihleri arasmda 2 i~ giinii siireyle sah~a sunulacaktir. 

Bir paym nominal degeri 0,01 TL olup, Borsa istanbul A.S.'de birincil piyasarla 
olu~acak fiyattan satt~a sunulacakhr. 

b) Ba~vuru Sekli: Sati§ta, Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-5.2 saytlt "Sermaye 
Piyasast Araylanmn Satt~t" tebliginde yer alan "Borsada satl§" yontemi kullanJiacakttr. Bu 
sermaye artmmmda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satt§ stiresi 
iyinde Borsa istanbul'da i§lem yapmaya yetkili bankatar ve aract kurumlardan olu~an borsa 
Uyelerinden birine ba~vurmalan gerekmektedir. 

c) Ba~vuru Yerleri: Borsa'da i§lem yapmaya yetkili tUm banka ve aract kurumlar 
olup, i~lem yapmaya yetkili kurulu~lann listesi Borsa Ayhk BUlteni'nde ve Borsa internet 
sitesinde (www.borsaistanbu l.com) " Oyeler" ba~ltklt boiUmde yer almaktad1r. Sermaye 
artmmmda aracll1k Garanti Yatmm Menkul K1ymetler A.$. tarafmdan yapilacaktJr. 

.. ~~· ,.,... . ~ 

d) Paylann Teslim Sekli : fhray edilecek paylar kaydile~tirme esaslan y~t£e~.e~ihde \._, 
MKK tarafmdan hak sahipleri bazmda kayden izlenecek olup, paylann Q~ik~ 'teslimi_, ·:?"'" (' "., 
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2. TASARRUF SAHiPLERiNE SATIS DUYURUSUNUN SORUMLULUGUNU 
YUKLENEN KiSiLER 

Kanuni yetki ve sorumluluklanmtz dahilinde ve gorevimiz ~er~evesinde bu 
tasarruf sahiplerine sah~ duyurusunda yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan 
bilgilerin ve verilerin ger~ege uygun oldugunu ve tasarruf sahiplerine sat1~ duyurusunda 
bu bilgilerin anlamm1 degi~tirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasJ i~in her tiirlii makul 
ozenin gosterilmi~ oldugunu beyan ederiz. 

ihra~~~ 

EDiP GA YRiMENKUL Y A TIRIM SANA Yi 
VE TiCARET A.S. Y etkilisi 

Cengiz Aa/-~"!)be ve Finans Md. 

M.Adnan DABAK - Genel Miidiir 

at 
Halka Arza Arac1hk Eden Y etkili 

Kurulu~un Ticaret Unvam ve Yetkilisi 

GARANTi Y ATIRIM MENKUL 
KIYMETLER A.S. 
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Sorumlu Oldugu Kisim: 

T ASARRUF SAHiPLERiNE SA TIS 
DUYURUSUNUN TAMAMI 

Sorumlu Oldugu KisJm: 

T ASARRUF SAHiPLERiNE SA TIS 
DUYURUSUNUN T AMAMI 
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