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EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TIiCARET A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHI iTBARIYLE
KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiTL") olarak ifade edilmitir.)

Cari D6nem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
VARLIKLAR Dipnot Denetimden Denetimden
Referanslar Gecgmis Gegmis
31.12.2015 31.12. 2014
Dénen Varliklar 30.767.600 18.290.258
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 17.626.984 1.484.970
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ticari Alacaklar 10,37 3.995.220 3.555.545
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.311 591
Jliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.993.90 3.554.954
Diger Alacaklar 11 165.276 251.197
Tligkili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Tligkili Olmayan Taraflardan Djer Alacaklar 165.276 251.197
Turev Araglar 12 - -
Stoklar 13 3.582.511 4.233.025
Canli Varlklar 14 - -
Pein Odenmi Giderler 15 460.270 448.878
Cari Dénem Vergislle lgili Varliklar 25 13.280 17.682
Diger Varlik ve Yukumlulukler 26 4.924.059 8.298.961
Ara Toplam 30.767.600 18.290.258
Sats Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 34 -
Duran Varliklar 538.889.634 487.739.185
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ticari Alacaklar 10,37 - -
Turev Araglar 12 - -
Diger Alacaklar 11 - -
lligkili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Tligkili Olmayan Taraflardan Qer Alacaklar - -
Ozkaynak Yontemiyle Dgerlenen Yatirimlar 16 - -
Canli Varliklar 14 - -
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 17 536.327.000 485.278.000
Maddi Duran Varliklar 18 2.182.331 2.429.042
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 15.937 32.143
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 15.937 32.143
Serefiye - -
Pain Odenmg Giderler 15 364.366 -
Ertelenm§ Vergi Varliklari 35 - -
Diger Duran Varliklar 26 - -
TOPLAM VARLIKLAR 569.657.234 506.029.443

Ekteki konsolide finansal tablolaraghkin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tmiayicisidir.



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARETA.S.

31 ARALIK 2015 TARIHI iTBARIYLE

KONSOL IDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiTL") olarak ifade edilmitir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
KAYNAKLAR Dipnot Denetimden Denetimden
Referanslari Gecgmis Gecmis
31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Yukumliltkler 74.260.578 64.861.934
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 31.940.064 13.669.218
Finansal Kredilerden Borclar 31.940.064 13.669.218
Finansal Kiralamajslemlerinden Borclar - -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8 24.951.654 22.043.518
Diger Finansal Yukumlulikler 9 - -
Ticari Borglar 10,37 2.046.113 2.285.038
lligkili Taraflara Ticari Borglar 36.639 33.984
Tigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.009.474 2.251.054
Turev Araglar 12 - -
Calisanlara Sglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 20 100.614 113.134
Diger Borglar 11,37 14.098.880 25.386.768
igkili Taraflara Diger Borglar 13.957.401 25.235.260
lligkili Olmayan Taraflara Dger Borglar 141.479 151.508
Devlet Tavik ve Yatirimlari 21 - -
Ertelenmg Gelirler 15 507.175 1.275.001
Donem Kari Vergi Yukumlulga 35 - -
Kisa Vadeli Kagiliklar 22,24 616.078 89.257
Diger Kisa Vadeli Kagiliklar 616.078 89.257
Calsanlara Sglanan Fayd Jliskin Kisa Vadeli Kagiliklar - -
Diger Kisa Vadeli Yukimlultkler 26 - -
Ara Toplam 74.260.578 64.861.934
Sats Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklaitskin Yuk. 34 -
Uzun Vadeli Yuktmlulikler 254.036.577 219.240.008
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 204.105.932 176.369.555
Finansal Kredilerden Borclar 204.105.932 176.369.555
Finansal Kiralamajslemlerinden Borclar - -
Diger Finansal Yukumlultkler 9 - -
Ticari Borglar 10 - -
Diger Borglar 11 293.001 303.986
Tigkili Taraflara Diger Borglar - -
Tligkili Olmayan Taraflara Dger Borglar 293.001 303.986
Devlet Tgvik ve Yardimlari 21 - -
Ertelenmg Gelirler 15 - -
UzunVadeli Kagiliklar 22,24 148.727 135.499
Diger Uzun Vadeli Kagiliklar - -
Calyanlara Salanan FaydJliskin Uzun Vad. Kanliklar 148.727 135.499
Cari D6nem Vergisi ildlgili Borglar 25 - -
Ertelenmg Vergi YukimlGlisu 35 49.488.917 42.430.968
Diger Uzun Vadeli Yukimlultkler 26 - -
OZKAYNAKLAR 241.360.079 221.927.501
Ana Ortakli ga Ait Ozkaynaklar 27 241.358.907 221.926.427
Odenmj Sermaye 65.000.000 65.000.000
Sermaye Duizeltmesi Farklari 45.301.980 45.301.980
Geri Alinmss Paylar (-) - -
Karsilikh istirak Sermayesi Diizeltmesi(-) - -
Paylarailiskin Primleriskontolar 104.038 104.038
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Biik Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler (21.317) (13.30p
Yeniden Dgerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari - -
Emeklilik Planlarinda Aktlieryal Kayip/KazanckBonu (21.317) (13.304)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirnlacak BirkiDiger
Kapsamli Gelirler veya Giderler - -
Kardan Ayrilan KisitlanngiYedekler 2.067.777 2.067.777
Gecmi Yillar Kar / (Zararlarr) 109.465.936 72.059.807
Net Donem Kari / (Zarari) 19.440.493 37.406.129
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 1.172 1.074
TOPLAM KAYNAKLAR 569.657.234 506.029.443

Ekteki konsolide finansal tablolarashkin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamlayicisidir.



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TIiCARET A.S.
01 OCAK — 31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT
KONSOL IDE DIGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiTL") olarak ifade edilmitir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Denetimden
Referanslari Gecmis Gecmis
01.01.2015- 01.01.2014-
31.12.2015 31.12 2014
Sdrdurilen Faaliyetler
Hasllat 28 47.916.516 47.220.201
Satglarin Maliyeti (-) 28 (18.893.600) (18.299.018)
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar / (Zarar) 29.022.916 28.921.183
Brut Kar / (Zarar) 29.022.916 28.921.183
Genel Yonetim Giderleri (-) 29,30 (6.539.896) (7.126.238)
Pazarlama, Satve Daitim Giderleri (-) 29,30 (386.048) (430.643)
Arastirma ve Gelitirme Giderleri (-) 29 - -
Esas Faaliyetlerden Ber Gelirler 31 51.340.597 35.154.313
Esas Faaliyetlerden Ber Giderler (-) 31 (1.607.254) (546.844)
Esas Faaliyet Kar / (Zarar1) 71.830.315 55.971.771
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 32 54.840 37.343
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler (-) 32 - -
Finansman Gelir Gideri Oncesi Faaliyet Kar/Zarar 71.885.155 56.009.114
Finansman Gelirleri 33 1.534.854 9.733.901
Finansman Giderleri (-) 33 (46.919.467) (16.972.425)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari / (Zarar) 26.500.542 48.770.590
Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (7.059.951) (11.364.245)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) 35 -

- Ertelenmy Vergi Gelir / (Gideri) 35 (7.059.951) (11.364.245)
Sirdirilen Faaliyetler Dénem Kari / (Zarari) 19.44).591 37.406.345
Durdurulan Faaliyetler - -
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kari / (Zarar) - -
DONEM KARI/ZARARI 19.440.591 37.406.345
Doénem Kar / Zararinin Dagilimi
Kontrol Glici Olmayan Paylar 98 216
Ana Ortaklik Paylar 19.440.493 37.406.129
Pay Basina Kazang
Sirdirilen Faaliyetlerden Pay @ Kazang 36 0,0030 0,0058

Durdurulan Faaliyetlerden Pay 8aa Kazang

Ekteki konsolide finansal tablolaraghin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tmiayicisidir.



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TIiCARETA.S.

01 OCAK — 31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT
KONSOL IDE DIGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiTL") olarak ifade edilmitir.)

Cari Dénem  Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Dipnot 01.01.2015- 01.012014-
Referanslar 31.12.2015 31.12.2014
DONEM KAR / (ZARARI) Not:36 19.440.591 37.406.345
DIGER KAPSAMLI GEL iRLER
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar (8.012) (6.685)
Maddi Duran Varlik Yeniden Cierleme Artslari/Azalslari - -
Emeklilik Planlarindan Aktueryal Kazang ve Kayiplar (10.015) (8.356)
Kar veya Zararda Yeniden SiniflandiriimayacalgdbiKapsamli Gelir Unsurlari - -
Kar veya Zararda Yeniden SiniflandirimayacagediKapsamli Gelirdliskin Vergiler 2.003 1.671
- Donem Vergi Geliri/Gideri - -
- Ertelenmj Vergi Geliri/Gideri 2.003 1.671
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Yabanci Para Cevrim Farklari - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacakg®iKapsamli Gelirdliskin Vergiler - -
- Donem Vergi Geliri/Gideri - -
- Ertelenmy Vergi Geliri/Gideri - -
DIGER KAPSAMLI GEL iR (VERGI SONRASI) (8.012) (6.685)
TOPLAM KAPSAMLI GEL iR 19.432.579 37.399.660
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi:
Kontrol Glici Olmayan Paylar 98 216
Ana ortaklk paylari 19.432.481 37.399.444

Ekteki konsolide finansal tablolarashkin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamayicisidir.



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY i VE TiCARET A.S.
01 OCAK — 31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DE GIiSiM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasiKL") olarak ifade edilmitir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandiriimayacak Birikmi s Diger Birikmi s
Kapsamli Gelirler ve Giderler Karlar
Emeklilik .
. " . Sermaye Pay ihrag Yeniden Degerleme Planlarinda Kardan Gecmis Net Donem Ana . K°’.‘.”9'
Dipnot Odenmis - ? . i . Ayrilan Yillar Ortakh ga Gucl "
Duzeltme Primleri ve Olgim Aktueryal Kar - Ozkaynaklar
- : . Referanslart  Sermaye : Kisitlanmis  Kar/Zararla Ait Olmayan
Bagimsiz Denetimden Gegnsi Farklari /Iskontolari Kazanc/Kayiplar  Kayip/Kazanglar [Zarari -
o Yedekler r Ozkaynaklar Paylar
Cari D6nem Fonu
1 Ocak 2015 (Dénem Bg) 27 65.000.00 45.301.98 104.03¢ - (13.304 2.067.77 72.059.80 37.406.12  221.926.42 1.07¢  221.927.50
Transferler 27 - - - - - - 37.406.129 (37.406.129) - - -
Sermaye Arttirnmi 27 - - - - - - - - - - -
Temettuler 27 - - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir 27 - - - - (8.012) - - 19.440.493  19.432.480 98 19.432.578
- Diger Kapsamli Gelir/Gider 27 - - - - (8.012) - - - (8.012) - (8.012)
- Net Dénem Kar/Zarari 27 - - - - - - - 19.440.493  19.440.493 98 19.440.591
31 Aralik 2015 (D6nem Sont 27 65.000.00 45.301.98 104.03¢ - (21.317 2.067.77  109.465.93 19.440.49  241.358.90 1.17:  241.360.07
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirimayacak Birikmi s Diger Birikmi §
Kapsamli Gelirler ve Giderler Karlar
Emeklilik
: . 9 Kardan - Ana Kontrol
Dipnot Odenmis szrmaye Paylhra}g Yenlden__DgerIeme Plan_l_armda Ayrilan Gecmis Yillar Net Donem Ortakh ga Gucl -
Duzeltme Primleri ve Olgim Aktueryal Kar - Ozkaynaklar
- : . Referanslar  Sermaye . Kisitlanmis  Kar/Zararlari Ait Olmayan

Bagimsiz Denetimden Gegnsi Farklari /Iskontolari Kazanc/Kayiplari  Kayip/Kazanglar [Zarari -
p A Yedekler Ozkaynaklar  Paylar
Onceki D6nem Fonu
1 Ocak 2014 (Dénem Bg) 27 65.000.00 45.301.98 104.03¢ - (6.619  2.067.77 113.768.20  (41.708.393  184.526.98 73¢ 184.527.72
Transferler 27 - - - - - - (41.708.393)  41.708.393 - - -
Sermaye Arttirmi 27 - - - - - - - - - - -
Bagli Ortaklik Sermaye Artirimi Etkisi 27 - - - - - - - - - 120 12C
Toplam Kapsaml Gelir 27 - - - - (6.685) - - 37.406.129  37.399.444 216 37.399.66
- Diger Kapsamli Gelir/Gider 27 - - - - (6.685) - - - (6.685) - (6.685)
- Net Dénem Kar/Zarari 27 - - - - - - - 37.406.129  37.406.129 216 37.406.345
31Aralik 2014 (Dénem Sonu 27 65.000.00 45.301.98 104.03¢ - (13.304 2.067.77 72.059.80 37.406.12  221.926.42 1.07¢ 221.927.50

Ekteki konsolide finansal tablolaraghin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamayicisidir.



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY i VE TiCARET A.S.
01 OCAK — 31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AIT

KONSOL IDE NAKIT AKI S TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtiimedikge Turk Lirag¢iTL") olarak ifade edilmitir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.2015- 01.01.2014-
Referanslari 31.12.2015 31.12.2014
A) ISLETME FAAL IYETLER iNDEN NAKIT AKI SLARI 8.661.246 12.469.381
Dénem Kari / (Zarar) 19.440.591 37.406.345
Dénem Net Kari/Zararl Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 3.333.112 (15.461.179)
Gelir Tablosu Hesaplarinda Muhasebttden Dénem Amortismani 17,18,19 782.237 807.882
Kidem Tazminati Kaul gindaki Deisim 24 44.215 48.836
Reeskont Tutarindaki @&im 10 (4.033) (4.452)
Faiz Geliri 31,32,33 (266.205) (203.722)
Faiz Gideri 33 17.042.476 16.529.862
Cari DonenSupheli Alacak Kagiligindaki Deisim 10,11 721.550 8.580
Diger Kaslilik Giderleri 22 526.821 (80.681)
Vergi Gelir Giderindliskin Diizeltmeler 35 7.059.951 11.364.245
Kredi Gerceklgmemis Kur Farki Gelir / Gideri 33 28.394.825 (9.059.161)
Maddi Duran Varlik Dger Disikligt Karsiligi 18 (37.262) (37.343)
Maddi Duran Varlik SagiKar/Zarari (17.578) -
Yatinm Amagcl Gayrimenkul Dger Artis Kazanci (50.913.885) (34.835.225)
isletme Sermayesinde Gergekien Degisimler 1.542.504 6.260.471
Ticari ve Diger Alacaklardaki Dgisim 10,11 (1.157.192) (436.806)
Stoklardaki Dgisim 13 650.514 1.841.855
Faaliyetlerleilgili Di ger Alacaklardaki Dgisim 11 85.921 (74.387)
Ticari Borglardaki Dgisim 10 (238.925) 337.515
Faaliyetlerleilgili Di ger Borglardaki Dgisim 11,20 (33.534) (355.890)
Diger Donen Varliklardaki D#sim 15, 25, 26 3.003.546 3.995.010
Diger Yikumliluklerdeki Dgisim 15, 26 (767.826) 953.174
Bloke Mevduat Dgisim - -
Isletme Sermayesinde Bar Artislar/Azalislar (+)/(-) - -
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit (15.654.961) (15.736.256)
Odenen Faiz (Net) 32,33 (15.613.959) (15.707.846)
Kidem Tazminati Odemeleri 24 (41.002) (28.410)
B) YATIRIM FAAL TYETLER INDEN KAYNAKLANAN
NAK iT AKI SLARI (599.595) (279.560)
Maddi,Maddi Olmayan duran varlik ve Yatirim AmagGkayrimenkul
alimlarindan Nakit Cilglari 17,18,19 (620.883) (279.560)
Maddi duran varlik ¢ikiarindan elde edilen nakit 18,19 21.288 -
Vadeye Kadar EldeTutulacak Finansal Varlk Ediniine - -
C)FINANSMAN  FAAL iYETLER INDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKI SLARI 8.080.363 (12.259.806)
Sermaye Arttirnmindan Kaynaklanan Nakit @ati - -
Finansal Bor¢ Alimindan Elde Edilen Nakit 8 46.096.467 11.911.150
Finansal Borg Odemeleri 8 (26.738.245) (32.618.032)
Tliskili Sirketlere Ticari Olmayan Borglardaki Bigim 11 (11.277.859) 8.447.076
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakt ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis Azalis 16.142.014 (69.985)
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Ary/Azalislar 16.142.014 (69.985)
DONEM BASI NAK iT DEGERLER 6 1.484.970 1.554.955
DONEM SONU KASA VE BANKALAR 6 17.626.984 1.484.970

Ekteki konsolide finansal tablolarashin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin smayicisidir.



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1VE TiCARET A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLTI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

1. Sirket'in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve TicaretSA.(“Sirket”) 27 Aralik 1971 tarihinddstanbul'da “Edipiplik Sanayi ve
Ticaret AS.” Ginvani ile kurulmgtur. Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A., 10 Haziran 2009 tarihli ve 7329 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi'nde yapilan Gnvargdixli gi ile Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve TicaretSAadini almgtir. Ayni
zamanda ana sOzhaesinin Sirket faaliyeti konusu ile ilgili “Maksat ve Mevzuubaslikli 4. maddesinin tamaminda
degisiklikler yapilarak 5 Haziran 2009 tarihinde tesadilmistir.

Sirket’ in esas faaliyet konusu gayrimenkul imal wsasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmasi, kirayaieesi ve bunlar
Uzerinde her tirli projeler aitwrulmasi vesgletiimesini yapmaktir.

Sirket'in halka aciklik orani % 51,80 (31 Aralik 2€1% 51,80) olup ilgili pay senetleri, Bordatanbul'a (5 Nisan 2013
tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi adi Borstanbul olarak dastirildi) kote edilmis olup, Ana Pazar'daslem
gormektedir.

Sirket'in kayitli oldusu adresi gagidaki gibidir:

Mahmutbey Merkez Mah. Facasl Cad. No:5
Bagcllar, 34217istanbul

Bagli Ortaklik

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm Anonigirketi (“Bagli Ortaklik”), 17 Agustos 2006 tarihinddstanbul'da

kurulmus ve tescil edilmi bir sermayssirketi olup esas faaliyeti aleris merkezi, ofis, konutsimerkezi, ticari depolar, ticari
park ve buna benzer yerlering@at, kurulg ve organizasyon hizmetlerinin yapilmasi, pazasam sletmelerinin yapilmasi,
kiralanmasi ve kiraya verilmesiérini yapmaktir.

Konsolide finansal tablolarin sunumu amaciyla, EGyrimenkul Yatirim ve Edip Uluslararasi Gayrimehke Turizm
Anonim Sirketi (Edip Uluslararasi Gayrimenkul - %99,99'uigdsayrimenkul Yatirim’'a ait olan kgh ortaklik) bundan
bdyle “Bagli Ortaklik” olarak adlandirilacaktir.

Bundan béyle konsolide finansal tablolarda ve difamotdaSirket ve B&l Ortakhg “Grup” olarak adlandirilacaktir.
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup biinyesinddigan personel sayisi 20skdir. (31 Aralik 2014: 22 k).

2. Finansal Tablolarin Sunumunadiliskin Esaslar

2.01 Sunumalliskin Temel Esaslar

Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablmla Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuata belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve henaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi KuruluingiSPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill ReSazete'de
yayimlanan Seri ll, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasifiteansal Raporlamayiiskin Esaslar Teb#i” (“Tebli g”) hikimlerine
uygun olarak hazirlangplup Teblgin 5. Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhaseb®eretim Standartlari Kurumu
(“KGK") tarafindan yurtrlge konulmyg olan Turkiye Muhasebe Standartlari ile bunlargkiiti ek ve yorumlar (“TMS”)
esas alinmgtir.

flisikteki konsolide finansal tablolar SPK 11-14.1 dayeblige gore hazirlanngiolup, konsolide finansal tablolar ve dipnotlar,
SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ilgulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olaratgmustur.

Grup’un konsolide finansal tablolari faaliyette dlusu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan fonksiyoreslapbirimi ile
sunulmytur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglarup’un gegerli para birimi olan ve konsolide fisahtablolar
icin sunum birimi olan Turk Lirasi cinsinden ifa@delilmistir. (Grup’un finansal tablolarindaki rakamlarinrkg haneleri
tamsayiya yuvarlanrtir.)

1 Ocak — 31 Aralik 2015 donemine ait konsolideafisal tablolar, 2%ubat 2016 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmgtir. Genel Kurul'un finansal tablolari gatirme yetkisi bulunmaktadir.

2.02 Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal TablolarmDiuzeltimesi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve ve 11/367 sayili kaitariTirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhas&tandartlari’na uygun
finansal tablo hazirlayargirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gdicelmak Ulzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmagini ilan ettgi icin bu tarihten itibaren Tirkiye Muhasebe Stedd@9 “Yiiksek Enflasyonist
Ekonomilerde Finansal Raporlama’ya gore finansdbtatin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sodianeigtir.
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2.03 Konsolidasyon Esaslari

Konsolidasyon, Ana ortaklik olan Edip Gayrimenkudtl¥im Sanayi ve Ticaret 8. bunyesinde gercgelgdérilmis olup, Edip
Gayrimenkul Yatirm'in % 99,99’ una sahip offlu basli ortaklik Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve TurmizA.S.'nin
finansal tablolari tam konsolidasyon yontemi ilgikteki konsolide finansal tablolara dahil ediftii.

Edip Gayrimenkul Yatirim ile kg ortakligin 6denmg sermayesi vesiirak tarihindeki 6zsermayesi sindaki bilango
kalemleri toplanir. Yapilan toplamgléminde, tam konsolidasyon ydntemine tabi ortakhikl birbirlerinden olan alacak ve
borg bakiyeleri ile kanlikli indirime tabi tutulur.

Edip Gayrimenkul Yatinm'in bz ortakhktaki payi; Edip Gayrimenkul Yatirim'dakiinansal Varliklar ve kg ortakliktaki
Sermaye hesabindan kdikli olarak elimine edilir.

Konsolidasyon kapsamindaki ghaortakligin 6denmi sermaye dahil butin dzkaynak kalemlerinden, Artakbk disi
paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolifiigansal durum tablosunun 6zsermaye hesap grublikaatrol Gicu
Olmayan Paylar” adiyla gosterilir.

Edip Gayrimenkul Yatirim ve Iga ortakligl arasindaki satin alma ve satlemleri ve bu glemlerle ilgili olusan kar ve
zararlar gelir tablosunda elimine edifti. Konsolide finansal tablolar benzeglemler icin ayni muhasebe prensipleri
kullanilarak hazirlanngtir.

2.04 Kasilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Talolarin Diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitim&kan vermek Uzere, Grup’un konsolide finansalladn 6nceki
doénemle kagilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Gerektpi durumlarda cari donem konsolide finansal tabloidaki siniflandirma dasiklikleri, tutarli olmasi agisindan
o6nceki donem konsolide finansal tablolarina da lamu.

2.05 Muhasebe Politikalarinda Qgsiklikler

Muhasebe politikalari ve muhasebe tahminlerindésdedik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan énendgigiklikler ve
tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye déékak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablojaniden diizenlenir.
Muhasebe politikalarinda yapilan gigkliklerin 6nceki dénemleri etkilemesi durumundafzs konusu politika hep
kullanimdaynmg gibi finansal tablolarda geriye déniik olarak dguwignir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki ésiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, guvenilir bilgilere ve makahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, taiim yapildgi
kosullarda dgisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilavgelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gézden
gecirilir. Muhasebe tahminindeki gigikli gin etkisi, yalnizca bir déneme gkinse, dgisikli gin yapildgi cari dénemde,
gelecek doénemlere desiinse, hem d&sikli gin yapildel dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yirahrak,
doénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkhteaaaksekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veyaraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebmitahdeki bir
degisikli gin niteligi ve tutan finansal tablo dipnotlarinda, geleceélnemlere ilskin etkinin tahmininin mimkin olmagh
haller dsinda aciklanir. Cari donemde faaliyet sonuclarinkisietolmasi beklenen muhasebe tahmingigikli gi
bulunmamaktadir.

2.07 Onemli Muhasebe Qerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Gydpetiminin, raporlanan varlik ve yikimlilik tutarhi etkileyecek,
bilanco tarihi itibari ile muhtemel yikamlalik taadfitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gidutarlarini belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.cE8desmis sonugclar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahter
dizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli dizelen yapiimakta ve gercektikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlaetizde énemli derecede etkisi olabilecek yorumkarmilanco tarihinde var
olan veya ileride gerceldebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z dnundertmiurularak yapilan varsayimlagagidadir:

a) Kidem tazminati yukimlugiii aktieryal varsayimlar (iskonto oranlari, geleoeda artslar ve calsan ayriima
oranlar) kullanilarak belirleni{Not:24)

b) Grup, maddi ve maddi olmayan duran varlikladagrusal amortisman metoduyla faydali émir esasinamyg
bir sekilde amortismana tabi tutstur. Beklenen faydali d6mur kalinti gkr ve amortisman yontemi, tahminlerde
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ortaya cikan désikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden getir ve tahminlerde bir dgsiklik varsa ileriye
donik olarak muhasebstilir. (Not: 17,18,19)

¢) Supheli alacak karliklari, Grup ydnetiminin bilancgo tarihi itibarigl varolan ancak cari ekonomik skdlar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacakkitagelecekteki zararlari kalayac&na inandg tutarlar
yansitmaktadir. Alacaklarin ger disukligline @rayip pramadgl deserlendirilirken borglularin  gecmi
performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bigantarihinden konsolide finansal tablolarin onayhantarihine
kadar olan performanslari ile yeniden gdlén kaullar da dikkate alinmaktadir. Bilanco tarihi itibde ilgili

karsiliklara ait bilgiler Not 10’ da verilngtir.

d) Grup, ertelenmgi vergi hesabini TMS ve TFRS'ye uygun olarak yapme finansal tablolara yansitgtir.
Grup’un gecmy yillardan gelen devreden mali zararlar bulunmalktg, bu tutar gelecek dénemlerde kullanabilme
olasiliklari dgerlendirilerek ertelenmi vergi hesabina dahil edilgtir. Grup, ge¢cmi donemlerde okan mali
zararlarinin ileride kullaniima durumlarini tahngtmekte ve kullaniima ihtimalini guk gordigi mali zararlarini
ertelenm§ vergi varlgl olarak finansal tablolarda gdstermemektedir.Biintizere VUK hukumleri uyarinca mali
zararlar sadece 5 yilgimabilmektedir. Kot:35)

2.08 Netlgtirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yikimlilukler, yasal olaragtlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi veysitiia mimkin
olmas! veya vargin elde edilmesi ile ylkimlufiiin yerine getiriimesinin sezamanh olarak gercelgebilmesi halinde,
bilangoda net deerleri ile gosterilirler.

2.09 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygul@memli muhasebe politikalarinin 6zegaadaki gibidir:

2.09.01 Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakitlétmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benizj kisa vadeli nakit yukiumlalukler icin
elde bulundurulan ve yatirim veygidi amaglar icin kullaniimayan, tutari belirli biakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve
yuksek likiditeye sahip ve @erindeki dgisim riski 6nemsiz olan varliklar ifade etmektediot:6). Bilango tarihinden
itibaren on iki aydan daha uzun bir sire iginde tbarcun 6édenmesi icin kullaniimak Uzere veyakbabir nedenle
siniflandiriimg nakit ve benzerleri var ise, duran varliklarda gfer.

2.09.02 Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borcluya mal veya hizmet tedariki ilesaln Grup kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz yantéullanilarak iskonto
edilmis net dgeri ile ve varsaupheli alacak karli g1 distldikten sonra tanmaktadir. Belirtilmg bir faiz orani bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisininednsiz olmasi durumunda fatura tutarindagedendirilmistir.

Ticari alacaklar icinde siniflandirnlan senetlerveeleli cekler bilanco tarihindeki efektif faiz onale reeskonta tabi tutularak
indirgenmi tutarlari ile tainir.

Supheli alacak karligl gider olarak kayitlara yansitiimaktadir. Kiak, Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen ve p&mik
kosullardan ya da hesabin yapisi getesidigi riskten kaynaklanabilecek olasi zararlariskadigi distintilen tutardir.

2.09.03 Stoklar

Grup’un stoklarinin igaati tamamlanan My Office 212 projesingkin olarak olymus ofis maliyetlerinden, igaati devam
eden otel projesine ait maliyetlerden vgeti stoklardan okmaktadir. Stoklar, maliyetin ya da net gerceéd#lir dezerin
distik olani ile dgerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim satin almaligetlerini, dénigtirme maliyetlerini ve stoklarin
mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin kateandiger maliyetleri icerir. Grup’un dénem icerisinde iélkttirilen
finansman maliyeti bulunmamaktadir.

2.09.04 Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller kira ve/veya serméigeanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimiéerkolup, ilk olarak
maliyet dgerleri ve buna dahil olaglem maliyetleri ile 6l¢llurler. Bdangi¢ muhasebejrmesi sonrasinda yatirim amacli
gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla piyasasatiarini yansitan ger@ge uygun dger ile dgerlenirler. Yatirrm amacgli
gayrimenkullerin gergee uygun dgerindeki dgisikliklerden kaynaklanan kazang veya kayiplarstliari donemde gelir
tablosuna dahil edilirler. Grup, o©nceki yillarda tijan amacgh gayrimenkullerini  maliyet yontemi ile
muhasebelgirmekteyken 31 Mart 2014 tarihinden itibaren 7 Mag014 tarihinde alinan yonetim kurulu kararigkrcee
uygun dger ydntemini benimsemeye karar vegrae TMS 8 uyarinca finansal tablolarini gegenddnik olarak yeniden
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dizenlemitir. Gercegge uygun dger yontemi benimsenginden sdz konusu gayrimenkullere amortisman ayirma
uygulamasina son verilgtir.

Yatirnm amach gayrimenkuller, satiimalari veyal&ollamaz hale gelmeleri ve satidan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar sglanamayacgnin belirlenmesi durumunda bilangasidbirakilirlar. Yatirirm amacli gayrimenkulun kuliam suresini
doldurmasindan veya sahdan kaynaklanan kar/zarar, gtiuklari dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

2.09.05 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6seén alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihbdriyle enflasyonun
etkilerine gore dulzeltilngi maliyet dgerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satinan kalemler igin satin alim
maliyet dgerlerinden birikmj amortismanin djillmesi suretiyle gdsterilmektedir. Sabit kiymetkogrusal amortisman
metoduyla faydali &miir esasina uygunskbkilde amortismana tabi tutulrgtur.

Sabit kiymetlerin faydali 6murleri dikkate alinarélelirlenen amortisman oranlagegidadir:

Faydali Omiir (Y1)

Makine, Tesis ve Cihazlar 4 -50
Tasit Araclar 2-10
Demirbalar 2-50

Beklenen faydali 6mur kalinti ger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya cdagisikliklerin olasi etkileri icin her yil
gbdzden gegirilir ve tahminlerde bir glgiklik varsa ileriye donik olarak muhasebgielir.

Sabit kiymetlerin saf1 dolayisiyla olgan kar ve zararlar net defterggeleriyle saty fiyatinin kagilastirimasi sonucunda
belirlenir ve faaliyet karina dabhil edilir.

2.09.06 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tariinddnce satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2084ht itibariyle
enflasyonun etkilerine gore dizeltigmnaliyetlerinden ve 1 Ocak 2005'ten sonra satimeadikalemler igin satin alim maliyet
degerinden, birikmg itfa ve tikenme paylari ile kalici ger kayiplari dg§ilmus olarak gosterilirler. Bu varliklar beklenen
faydall 6miirlerine gbre gousal amortisman yontemi kullanilarak amortismaata tutulur.

Beklenen faydali 6mir ve amortisman yontemi, tahend® ortaya c¢ikan @aikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla
her yil g6zden gegirilir ve tahminlerdekiggklikler ileriye donik olarak muhasebetgilir. Maddi olmayan duran varliklara
ili skin faydali dmurler 3 ile 15 yil arasindagiignektedir.

2.09.07 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satp hazir hale getiriimesi dnemli 6lglide zaman isteyarliklar s6z konusu olgunda, satin alinmasi,
yapimi veya Uretimi ile doudan ilgkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varhkilanima veya saga hazir hale getirilene
kadar varlgin maliyetine dahil edilmek zorundadir. Yatirimlgili kredinin henliz harcanmagmkisminin gegici sire ile
finansal yatinmlarda derlendiriimesiyle elde edilen finansal yatirim gediktiflestirmeye uygun borclanma maliyetlerinden
mahsup edilir. Oger tim borglanma maliyetleri, aftuklari dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmekte@irup’'un dénem
icerisinde aktiflgtirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

2.09.08 Varliklarda Dger Dusukligu

Sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlBu varliklar icin her yil dger diiikliigi testi uygulaniritfaya tabi olan
varliklar i¢in ise defter dgerinin geri kazaniimasinin mimkin olmgddurum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halindgete
dUsukligl testi uygulanir. Varfin defter dgerinin geri kazanabilir tutarinisenas) durumunda d@er duklugu kaihgi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, setmaliyetleri diguldikten sonra elde edilen gegeeuygun dger veya kullanimdaki
degerin buyuk olanidir. Dger diukligunin dgerlendirilmesi icin varliklar ayri tanimlanabiliakit akimlarinin oldgu en
disuk seviyede gruplanir. [@er disukligine tabi olan finansal olmayan varliklar her ragorh tarihinde deer
distiklugiinuin olast iptali icin gbzden gegirilir.

2.09.09 Kur Dgisiminin Etkileri
Y1l igerisinde gercgeklgen doviz glemleri, slem tarihindeki kurlar kullanilarak Turk Lirasi’ngevrilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize bgi varlik ve borclar, bilanco tarihinde gecerli nl&kurlar kullanilarak Tirk Lirasr’'na cevrilgtir. Bu

cevirimden ve dovizli glemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kanobilgarlari / zararlari gelir tablosunda yer
almaktadir.
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Grup finansal tablolari, faaliyette bulurgutemel ekonomik cevrede gecerli olan para birilai Sunulmygtur. Grup’un
finansal durumu ve faaliyet sonuglari, grubun gégara birimi olan ‘TL’ cinsinden ifade edilrtir.

Grup’un konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasasinda yabanci para cinsinden gergeklgslemler, slem tarihindeki
kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. iBjlada yer alan dévize endeksli parasal varlik Maigiltlikler bilango
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tirk afmna cevrilmektedir. Gerge uygun dgeriyle izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kayeédiblanlar, gercge uygun dgerin belirlendgi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle Turk Liras!’ na ¢evrilmektedirafthi maliyet cinsinden 6l¢tlen yabanci para birideki parasal olmayan
kalemler yeniden c¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Kardari olytuklari ddnemde, kar veya zarar olarak muhasetidieer.

2.09.10 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Turk Vergi Mevzuati, Ana Ortaklik ve onundiaortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasinavesimedginden,
ekli konsolide finansal tablolarda da yansifildizere, vergi karliklari her bir gletme bazinda ayri olarak hesaplagtmu

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gidéle ertelenmg vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan elu.

Cari vergi

Cari yil vergi yukumliligl, déonem karinin vergiye tabi olan kismi lzerinth@saplanir. Vergiye tabi kar, ggdir yillarda

vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veyadgr kalemleri ile vergilendirilemeyen veya indatheyen kalemleri haric
tuttusundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardarkliak gosterir. Grup’un cari vergi yukimligii bilango tarihi

itibariyle yasallamis ya da 6nemli dlglide yasajhais vergi orani kullanilarak hesaplangtni.

Ertelenmj vergi

Ertelenen vergi yukimltut veya varlgl, varliklarin ve yukumluliklerin finansal tabloti gosterilen tutarlar ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlaasiadaki gecici farkliliklarin bilango yontemine rgdvergi etkilerinin
yasallamis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiylaleemektedir.

Ertelenen vergi yukumlilikleri vergilendirilebiligegici farklarin timi icin hesaplanirken, indiril@bgecici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiybi tkar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanm kuvvetle
muhtemel olmassartiyla hesaplanmaktad$erefiye veyagletme birlemeleri dginda varlik veya yikimldliklerin ilk defa
finansal tablolara alinmasindan dolayi saln ve hem ticari hem de mali kar veya zarari atiégen gecici zamanlama
farklarina ilgkin ertelenen vergi yukumlUgi veya varlgl hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yukumlilukleri, Grup’un gegici fatiklarin ortadan kalkmasini kontrol edebjdive yakin gelecekte bu
farkin ortadan kalkma olagiinin dguk oldusu durumlar haricinde, Iga ortaklik ve itiraklerdeki yatirimlar ve si
ortakliklarindaki paylar ile ikilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarinitmi icin hesaplanir. Bu tir yatinm ve paylar ile
ili skilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardakaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gekée vergiye tabi yeterli
kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmakuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu famlaortadan
kalkmasinin muhtemel olmagartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi vagiinin kayith dgeri, her bir bilanco tarihi itibariyle gézden gelfir Ertelenmi vergi varlginin kayith
degeri, bir kisminin veya tamamining@ayaca faydanin elde edilmesine imkan verecek dizeydeg kéa elde etmenin
muhtemel olmadi 6lclide azaltilir.

Ertelenmg vergi varliklarn ve yiukimlulukleri varliklarin geekleecesi veya yukimluliuklerin yerine getirildi donemde
gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibegikanunlamis veya 6nemli dlglide kanuntais vergi oranlari (vergi
diizenlemeleri) Uzerinden hesaplanir. Ertelgnu@rgi varliklari ve yikumliluklerinin hesaplanmesrasinda, Grup’un
bilancgo tarihi itibariyle varliklarinin defter derini geri kazanma ya da yukumluluklerini yerindigeesi icin tahmin etgi
yéntemlerin vergi sonuclari dikkate alinir.

Ertelenmg vergi varliklar ve yikimlulukleri, cari vergi Védariyla cari vergi yikumliliklerini mahsup etrite ilgili yasal
bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yukldaklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan geliergisiyle
ili skilendiriimesi ya da Grup’un cari vergi varlik velkiimllliklerini netlgtirmek suretiyle éddeme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.
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Dbénem cari ve ertelenmvergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhesgibiédn kalemler (ki bu durumda ilgili kalemleragkin ertelenmg
vergi de d@rudan 6zkaynakta muhasebgiiglir) ile ili skilendirilen ya da gletme birlgmelerinin ilk kayda alimindan
kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme artelenm vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelgirilir. Isletme birlgmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, shhanabal ortakligin
tanimlanabilen varhk, yukimlalik warta bglh borclarinin gergge uygun dgerinde elde etfi payin satin alim maliyetini
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi gbz dndbdeindurulur.

Konsolide finansal tablolarda yer alan vergileri cnem vergisi ile ertelenmivergilerdeki dgisimi icermektedir. Grup,
doénem sonuglari tizerinden cari ve ertelamnvergi hesaplamaktadir.

Vergi varlik ve yukimlaliklerinde netteme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari speddenen kurumlar vergisi tutarlariylaskili oldugu icin netlgtiriimektedir.
2.09.11 Ticari Borglar

Borclarin icerdgi finansman geliri ilgili borcun vadesine uygun edefle etkin faiz haddi dikkate alinarak hesaplamr
bulunan tutarlar finansal tablolarda finansal d¢edin icerisinde gosterilir.

2.09.12 Finansal Kiralamdslemleri

Grup’a kiralanan vargin miulkiyeti ile ilgili batin risk ve faydalarin deni dngéren finansal kiralamalar, finansal
kiralamanin bglangi¢ tarihinde, kiralamaya esas s6z konusugrarirayic dgeri ile kira 6édemelerinin bugiinki gerinden
kiicik olani esas alinarak yansitilmaktadir. Kirarieleri anapara ve faiz iceriyorgngibi isleme konulur. Anapara kira
6demeleri yikimliluk olarak gésterilir ve 6dendilegltilir.

2.09.13 Emeklilik ve Kidem Tazminati Kahgi

Turkiye'de gecerli § kanunlari ger@ emeklilik ve kidem tazminati provizyonlarigilkteki konsolide finansal tablolarda
gerceklgtikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Guncellegnalan TMS 19“Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi
uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlaremeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli konsolide finansal tablolarda kidem tazmingikiimliligt, gelecek yillarda édenecek emeklilik tazminatibilanco
tarihindeki dgerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindamdiatmis uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile
bulunan tutar olarak konsolide finansal tablolaaasytiimstir.

2.09.14 Finansal Araglar

2.09.14.01 Finansal varliklar

Finansal yatinmlar, gerge uygun dger farki kér veya zarara yansitilan ve ggecelygun dgerinden kayitlara alinan
finansal varliklar haricinde, gerge uygun piyasa derinden alim glemiyle dgrudan ilgkilendirilebilen harcamalar
distldikten sonra kalan tutar Gzerinden muhasstielie. Yatirimlar, yatirrm araclarinin ilgili pigsa tarafindan belirlenen
stireye uygun olarak teslimati skdunu tgiyan bir kontrata b#i olan klem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan
cikarilir. Finansal varliklar “gerge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal véalik “vadesine kadar elde
tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansathdar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal vagin itfa edilmig maliyet ile dgerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin ikkili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal ama beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi durdiaaaha kisa bir
zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini ba&plamini, ilgili finansal varfiin tam olarak net bugiinki gkxine

indirgeyen orandir.

Gergge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal véahldginda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili
gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle aptanmaktadir.
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a) Gercge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal valduk

Gergege uygun dger farki gelir tablosuna yansitilan finansal vddrkalim-satim amaciyla elde tutulan finansal ikéatdir.
Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasaearyla edinildgi zaman s6z konusu kategoride siniflandirilir. Rsed
riske kasi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemblan tirev Uriinleri tkil eden bahse konu finansal varliklar da
gercge uygun dger farki k&r veya zarara yansitilan finansal véatibolarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alaarhklar,
donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanee niyeti oldgu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina palsabit vadeli
borclanma araglari, vadesine kadar elde tutulaeakigmlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadadestutulacak yatirimlar
etkin faiz yontemine gore itfa ediljmmaliyet bedelinden ger disiklugl tutari digilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler
etkin faiz yontemi kullaniimak suretiyle hesaplanir

¢) Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, vadesine kaglde tutulacak finansal varlik olmayan veya alimmnsaamagclh finansal
varlik olmayan finansal varliklardan ghaaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayal alindiktan sonra guvenilir bir
sekilde olcllebiliyor olmasi kailuyla gercge uygun dgerleriyle dgerlenmektedir. Ger@e uygun dgeri glvenilir bir
sekilde olcilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayannkug kiymetler maliyet dgeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklara ikkin kar veya zararlara, ilgili donemin gelir tablogla yer verilmemektedir. Bu tur varliklarin makul
deserinde meydana gelen ggiklikler 6zkaynak hesaplari icinde gosterilmektedligili varligin elden cikarilmasi veya gler
disukligl olmasi durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutaf karar olarak gelir tablosuna transfer edil@tiBnaya hazir
finansal varlik olarak siniflandinlan 6zkaynak @aana yonelik yatirimlardan kaynaklanan ve gelablosunda
muhasebelgirilen deser digis kamiliklar, sonraki donemlerde gelir tablosundan liggdilemez. Satilimaya hazir olarak
siniflandinlan 6zkaynak araclar haricinde gele diukligi zarari sonraki dénemde azalirsa ve gzadper digukligi
zararinin muhasebat&ilmesi sonrasinda meydana gelen bir olaykkiléndirilebiliyorsa, 6nceden muhasehgielen deser
disuklugt zarari gelir tablosunda iptal edilebilir. Grup’satiimaya hazir finansal vagiibulunmamaktadir.

d) Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasagé&em gormeyen ticari ve gér alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandinlir. Krediler ve alacaklar etkin faizytemi kullanilarak iskonto edilmimaliyeti Gzerinden deger dsukIigi
disllerek gosterilir.

Finansal varliklarda dger distkligl

Gergege uygun dger farki kér veya zarara yansitilan finansal véatiklsindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplar
her bilanco tarihinde ger digukligiine @radiklarina ilskin géstergelerin bulunup bulunmgdia dair dgerlendirmeye tabi
tutulur. Finansal vargin ilk muhasebelgirimesinden sonra bir veya birden fazla olayinydena gelmesi ve s6z konusu
olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunwgiivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteldakit akimlari Gzerindeki
olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal vgrh deser disikligiine @radgina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi
durumunda dger disuklugi zarar olgur.

Kredi ve alacaklar icin deer d30klUgu tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimiarfimansal varfgin etkin faiz orani
Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugunk@ride defter dgeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defterggeinin azaltildg ticari alacaklar haricinde, bitun finansal vadrkla,
deger disukligu dazrudan ilgili finansal varigiin kayith dgerinden dgulir. Ticari alacgin tahsil edilememesi durumunda
stz konusu tutar kafik hesabindan dillerek silinir. Kagilik hesabindaki désimler gelir tablosunda muhasebgtiglir.
Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricindegedediikltugli zarar sonraki dénemde azalirsa ve az#dger diukliugl
zararinin muhasebeat@ilmesi sonrasinda meydana gelen bir olaykkillendirilebiliyorsa, énceden muhasebgiglen deser
disukligl zarari, dger dzukluguinin iptal edilecg tarihte yatirimin dger d0kIigu hicbir zaman muhasebgdigilmemis
olmas! durumunda ujacas itfa edilmis maliyet tutarini smayacalksekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin ggecaygun dgerinde dger disukligl sonrasinda meydana gelensartiosrudan
6zkaynaklarda muhasebstieilir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesevduat ve satin alim tarihinden itibaren vaddle ay veya U¢ aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan eenbrtutarda dger desisikli gi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirmlardir.

2.09.14.02 Finansal yukumlulukler

Grup’un finansal yukamlalikleri ve 6zkaynak araglasdzlemeye bgli duzenlemelere, finansal bir yukimliglin ve
Ozkaynga dayall bir aracin tanimlanma esasina gore swdifldir. Grup’'un tim borclan diildikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden soghee 6zkaynga dayal finansal aractir. Belirli finansal yikintlkler ve 6zkaynga
dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebgikelhr agagida belirtilmistir.

Finansal yukiumlilukler gerge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukililer veya dier finansal
yukumlulikler olarak siniflandirilir.

a) Gergge uygun dger farki kér veya zarara yansitilan finansal yikiitiakler

Gercegge uygun dger farki k&r veya zarara yansitilan finansal yukiléidler, gercge uygun dgeriyle kayda alinir ve her
raporlama doneminde, bilango tarihindeki g@seuygun dgeriyle yeniden dgerlenir. Gergge uygun dgerlerindeki
degisim, gelir tablosunda muhasebgiglir. Gelir tablosunda muhasebstgilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu
finansal yukumlulik icin 6denen faiz tutarini dakar.

b) Diger finansal yukimldlikler

Diger finansal yukimlulukler &ngicta slem maliyetlerinden arindinimigercge uygun dgerleriyle muhasebejérilir.
Diger finansal yukumluliikler sonraki donemlerde etkaiz orani tizerinden hesaplanan faiz gideri ildikie etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilngimaliyet bedelinden muhasebgiglir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukumligiin itfa edilms maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giddriniliskili oldugu
déneme daitilmasi ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal eanabeklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi halifadha kisa
bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak tahmakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal kimluligin net
buglinki dgerine indirgeyen orandir.

2.09.15 Kagiliklar, Sarta Bagl Yukumlultkler ve Varliklar

Grup’un, gecm olaylardan kaynaklanan mevcut bir yokimggilain bulunmasi, bu yukimliin yerine getirilmesi icin
ekonomik fayda iceren kaynaklargietmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konikinglilik tutarinin gavenilir bir
bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgiiikimlilik, kagihk olarak finansal tablolara aliniSarta bgli
yukumlilikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarsteimeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gatiiginin tespiti
amaciyla surekli olarak derlendirmeye tabi tutulurSarta bglh yukimlilik olarak gleme tabi tutulan kalemler icin
gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklagletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesudwnda, byarta bl
yukimlulik, guvenilir tahmin yapilmagh durumlar hari¢, olasihktaki d@esikli gin meydana geldi doénemin finansal
tablolarinda kagulik olarak kayitlara alinir.

Grup, sarta bgh yukimldliklerin muhtemel hale gefiliancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutakidnada guivenilir
tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yakiimigliidipnotlarda géstermektedir.

Gecmi olaylardan kaynaklanan ve mevcudiysteimenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir vegha fazla kesin
olmayan olayin gercekip gerceklememesi ile teyit edilecek olan varlgarta bgli varlik olarak dgerlendirilir. Ekonomik
fayda iceren kaynaklarigletmeye girme ihtimalinin yiksek bulunmasi durumaigatta bgli varliklar dipnotlarda aciklanir.

Karsihk tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomikyd@larin tamaminin ya da bir kisminin ugunci taraé
karsilanmasinin beklengi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutayen 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin givenilir
bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarakasebelgtirilir.

2.09.161liskili Taraflar
Bu konsolide finansal tablolarin amacigdaitusunda ortaklar, Ust diizey yoneticiler ve Y@meKurulu Uyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlaraslbairketler, itirak ve ortakliklar“ili skili taraflar” olarak kabul ve ifade

edilmiglerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle gkili taraflarla girilen slemler piyasa kgullarina uygun fiyatlarla
gerceklatirilmi stir. Iliskili taraflarla gergeklgtirilen detayli aciklamalot:37'de verilmistir.
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2.09.17 Gelirlerin Muhasebejiriimesi
Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Grup’a ekonomiketgi saglanmasi olasif oldusu ve gelirin givenilir olarak
Olctlebilmesinin mumkin oldiu zaman muhasebstailir. Gelirler, indirimler, katma dger vergisi ve safi vergileri
distldikten sonra net olarak gosterigtim. Gelirin olusmasi igin @agidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirle

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirtahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Ghklirislemle ilgili olusan
ekonomik faydalarinSirket'e girisi mimkin goriliyorsa ve bu gelirin miktari guvenibir sekilde 6lgulebiliyorsa
gerceklsir.

Operasyonel Kiralamdslemleri

Kiralayanin malin tim risk ve faydalarini elinddundurdiu kira s6zlgmeleri operasyonel kiralama olarak adlandirilir. Bir
operasyonel kiralama icin yapilan kiralama 6denieléralama siresi boyunca normal yénteme gorergidgrak kayitlara
alinmaktadir. Grup kg ortakhigi 212 Alisveris Merkezi’ nden kira geliri elde etmektedir. Edipy&anenkul Yatirim Sanayi
ve Ticaret AS. ise Yatirrm Amacli Gayrimenkulleri’ nin bir kismikiraya vermektedir. Grup’un konsolide operasydira
geliri toplami 1 Ocak 2015-31 Aralik 2015 tarihlarasi igin 34.109.955 TL' dir. (1 Ocak 2014 — 3hlkk 2014: 31.150.756
TL)

2.09.18 Nakit Aks Tablosu

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alrhitalen itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan dahalan, hemen
nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutardagzetedeisikli gi riskini tasimayan yiksek likiditeye sahip gir kisa vadel
yatirimlardir.

Nakit aks tablosunda, doneme gkin nakit akimlari gletme, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayair bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit sdm, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklananimakislarini gosterir.
Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grdpn yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari véinansal yatirimlar)
kullandigl ve elde etli nakit akglarini gdsterir. Finansman faaliyetlerineshkiin nakit akimlari, Grup’un finansman
faaliyetlerinde kulland kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerinitgéis

2.09.19 Pay Bgna Kar/ Zarar

Pay baina kar / zarar , net karin / zararin ilgili don&imde mevcut paylaringarlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit
edilir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmyil karlarindan dattiklan  “bedelsiz  pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay lgma kar / zarar hesaplanirken, bu bedelsiz paygilgigariimg paylar olarak sayilir.

Dolayisiyla, pay bana kar / zarar hesaplamasinda kullanil@vlill pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsizraka
cikarilmasini geriye déniik olarak uygulamak sutetgide edilir.

2.09.20 Raporlama Dénemi Sonrasi Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilemdie tarihi arasindagletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylauléf
eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylanar old@guna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bitgo
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grugksdasu hususlaiot:40'da agiklamaktadir.

Grup bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektindaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsoliderfsad tablolara alinan
tutarlari bu yeni duruma uyguyekilde duzeltir.

2.10 Yeni ve Revize Edilgirurkiye Finansal Raporlama Standartlari
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle sona eren doneniekansolide finansal tablolarin hazirlanmasindasealinan muhasebe
politikalar gagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle gecgdhi ve dgistirilmis standartlar ve TFRYK yorumlari

disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olaralygulanmgtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali donu ve
performansi tzerinde etkisi olmagtmr.
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1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan yenitaindart, degisiklik ve yorumlar a sagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle sona eren déneniiefimansal tablolarin hazirlanmasinda esas almaihasebe politikalari
asagida Ozetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle gecgeni ve dgistirilmis standartlar ve TFRYK yorumlari @inda dnceki
yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulangnr. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali dionu ve performansi
Uzerinde etkisi olmangiir.

e TMS 19 Tanimlanmis Fayda Planlari: Calisan Katkilar (Degisiklik) Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil
sayisindan bamsiz ise, gletmelerin s6z konusu katkilari hizmet donemleryagmak yerine, hizmetin verilgi
yillda hizmet maliyetinden @é@rek muhasebejirebileceklerini agiklamaktadir. [@gikligin Finansal tablolar
Uzerinde herhangibir etkisi olmaghr. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve sonrasindaslagan yillik hesap dénemleri
icin geriye donuk olarak uygulanacaktir.

Yillik iyile stirmeler - 2010-2012 Dénemi

Asagida belirtilen yillik iyilestirmeler 1 Temmuz 2014’'den sonaglagan hesap donemlerinden itibaren gecerlidir.

+ TFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” (Dgisiklik) : Haked§ kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari
gidermek i¢in performans kolu ve hizmet kgulu tanimlanmytir. Sesisiklik geriye donuk olarak uygulanacaktir.
Degisikli gin Finansal tablolar tizerinde herhangibir etkishainsgtir.

« TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” (Degisiklik): Bir isletme birlgmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayargktu
bedel, TFRS 9 Finansal Araglar kapsaminda olsunayalehasin sonraki donemlerde gegalygun dgerinden
Olculerek kar veya zararda muhasekiel®egisikli gin Finansal tablolar Gizerinde herhangibir etkisnamstir.

e TFRS 8 ‘“Faaliyet Bolumleri” (Degisiklik): Faaliyet bolumleri standardin ana ilkeleri ile atit
olarakbirlatiriimesine ve toplulgtiriimasina ve Faaliyet varliklarinin toplam valduk ile mutabakatina gkin
hikumler icermektedir. Ogsikli gin Finansal tablolar Gzerinde herhangibir etkishamstir.

¢ TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” ve TMS 38 “Maddi Olmay an Duran Varliklar’ (De gisiklik) : Yeniden
degerlemenin nesekilde yapilabilecg acikhga kavygturulmustur. Deisikli gin Finansal tablolar Uzerinde
herhangibir etkisi olmarsiir.

+  TMS 24 “iliskili Taraf Agiklamalan” (De gisiklik): Degisiklik, Kilit yonetici personeli hizmeti veren yoriei
isletmenin ilgkili taraf aciklamalarina tabi gkili bir taraf oldusunu agiklga kavyturmustur. Degsisiklik geriye
donik olarak uygulanacaktir.

Yillik_iyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

« TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” (Degisiklik): Sadecesi ortakliklarinin dgil miisterek anlamalarin da TFRS 3'{in
kapsaminda olmagh ve bu kapsam istisnasinin sadece sterék anlamanin finansal tablolarindaki
muhasebelgneye uygulanabilir oldgu aciklga kavygturulmustur. Desisikligin  Finansal tablolar Uzerinde
herhangibir etkisi olmargtir.

« TFRS 13 “Ger¢age Uygun Deer Olclimii Karar Gerekgeleri”: TFRS 13'deki portféy istisnasinin sadece
finansal varlik ve finansal yukumlultuklere gleTMS 39 kapsamindaki ger s6zlgemelere de uygulanabilegie
aciklanmstir. Degisikli gin Finansal tablolar Gizerinde herhangibir etkishamstir.

e TMS 40 “Yatinm Amach Gayrimenkuller” (De gisiklik): Gayrimenkullin yatirim amacli gayrimenkul ve sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflasmmala TFRS 3 ve TMS 40'un karkli ili skisini agikliga
kavusturmustur. Deisikli gin Finansal tablolar Gizerinde herhangibir etkishamstir.

Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yalanmg fakat cari raporlama dénemi i¢in henliz yurgdigirmems ve
Grup tarafindan erken uygulanmayalaamamsg yeni standartlar ve dgsiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedikge

yeni standart ve yorumlarin yuri@gé girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipratl etkileyecek gerekli ggsiklikleri
yapacaktir.
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* TFRS 9 Finansal Araglar (Siniflandirma ve Aciklama)

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce olmamak Uzere yUgirlé@rtelenmitir. Yapilan dgisiklik esas olarak finansal
varliklarin siniflama ve 6lcimini ve gegeeuygun dger farki kar veya zarara yansitilarak olgilen fsan
yukumliliklerin 8lgimund  etkileyecektir. Erken uygmnaya izin veriimektedir. Finansal tablolar Uzeeki
muhtemel etkileri dgerlendiriimektedir.

* TFRS 11 Misterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Dgisiklik)

Faaliyeti bir sletme tgkil eden migterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhaseéblesilgili rehberlik etmesi
icin degistirilmi stir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasindaslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye dénuk
olarak uygulanacaktir. @&ikli gin Finansal tablolar Gizerinde herhangibir etkishayacaktir.

« TMS 16 ve TMS 38 Kabul Edilebilir Amortisman ve itfa Yoéntemlerinin Agikli ga Kavusturulmasi
(Degisiklik)

Degisiklikler, maddi duran varliklar icin hasilata dayamortisman hesaplamasi kullanimini yasaldaraimaddi
olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayali ansonén hesaplamasi kullanimini 6nemli 6lgtide sirdrtamstir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasindaslagan yillik hesap dénemleri icin ileriye donik i@l uygulanacaktir.
Degisikli gin Finansal tablolar Gizerinde herhangibir etkishayacaktir.

. Yatirimel isletmenin istirakine veya is ortakli gina yaptig varlik satisi veya katkisi (TFRS 10, TMS 28 —
Degisiklikler)

Degisiklikler konsolidasyon ve dzkaynak ydntemi uyguldananin iligkisi ile ilgilidir. 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan hesap donemleri ile ilgilidir. Erken uygulayadzin verilmektedir. Dgisikli gin finansal tablolar Gzerinde
bir etkisi beklenmemektedir.

. Bireysel Finanasal Tablolarda Ozkaynak Yontein(TMS 27 — Degisiklikler)

Degisiklikler 6zkaynak yonteminin bireysel finansal taldrda kullaniimasina izin vermektedir.. 1 Ocak @k
sonrasinda l&ayan hesap doénemleri ile ilgilidir ve geriye dondlarak uygulanacaktir.. @sikli gin finansal
tablolar Gizerinde bir etkisi beklenmemektedir.

. TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari

TFRS 14 Dizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari stendgarinca Tirkiye Finansal Raporlama Standantlalic
defa uygulayacak birsletmenin, belirli dgisiklikler dahilinde, ‘dizenlemeye dayali ertelemes&glarini’ hem
TFRS’lere gbre hazirlayagailk finansal tablolarinda hem de sonraki donemafisal tablolarinda énceki dénemde
uyguladgl genel kabul gérmiimuhasebe standartlarina gére muhasgiirieye devam etmesine izin verilir.
TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerindgigikliklere yol acmstir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Degisikli gin finansal tablolar tizerinde bir etkisi beklenmédedir.

. Aciklamainsiyatifi (TMS 1 — Degisiklikler)
TMS 1’ de sunulan gereklilikleri acilga kavygturmaktadir. 1 Ocak 2016 ve sonrasindgdyan hesap donemleri
ile ilgilidir ve erken uygulamaya izin verilmektedi Degisikligin finansal tablolar Gzerinde bir etkisi

beklenmemektedir.

. Yatirim isletmeleri: Konsolidasyon Muafiyetinin Uygulanmasi TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 —
Degisiklikler)

Degisikli gin sonucunda, ara seviyedeki yatirgieimelerinin konsolide edilmesine izin verilmektedil Ocak 2016

ve sonrasinda byan hesap donemleri ile ilgilidir ve ileriye ddnodlarak uygulanacaktir. @eikli gin finansal
tablolar Gzerinde bir etkisi beklenmemektedir.
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. Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (TMS 16 ve TMS 41 Deisiklikler)

Taslyici bitkiler dlgme ve aciklama gereklilikleri itiTMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” standart’inin kapsadan
cikarilarak TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standantin kapsamina alinrgtir. Bundan dolayi birsletme taiyici
bitkileri maliyetten olcebilir. Fakat gayici bitkiler Gzerindeki Uriinler TMS 41 “Tarims&aaliyetler” standardi
uyarinca gergee uygun dgerlerinden sagi maliyetleri digilmek suretiyle 6lgiilmeye devam edilecektir. Bu
degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasindaslzgan yillik hesap ddnemleri i¢in gecerlidir verije donik olarak
uygulanacaktir. Standart'in erken uygulamasinaveiriimektedir. Dgisikli gin finansal tablolar Gizerinde bir etkisi
beklenmemektedir.

Yillik iyile stirmeler - 2012—2014 D6nemi

. TFRS 5 “Sats Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan F aaliyetler” (Degisiklik)

Sats amagl elde tutulan bir duran v@th ortaklara d@atim amaciyla elde tutulan duran vadisiniflandg ya da
tam tersinin oldgu durumlara ve bir vagiin ortaklara dgitim amaciyla elde tutulan olarak siniflandiriimasson
verildigi durumlara ilskin ilave agiklamalar getirmektedir. 1 Ocak 2016semrasinda yan hesap donemleri
icin gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmelite

. TFRS 7 “Finansal Araclar: Aciklamalar” (Degisiklik)

Bir hizmet so6zlgmesinin devredilen bir vagin devami olup olmag@i ve ara dénem finansal tablo
aciklamalarindaki mahsupgtama glemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgirir. 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda Btayan hesap donemleri icin gegerli olup, erken lgaaya izin verilmektedir.

. TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” (D&isiklik)

Bilginin ‘ara dénem finansal raporda dka bir bélimde’ aciklanmasina aciklik getirmektedirOcak 2016 ve
sonrasinda lgayan hesap donemleri igin gecerli olup, erken Usignaya izin verilmektedir.

. TMS 19 “Calisanlara Sgglanan Faydalar” (Degisiklik)

Yiksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar degimin, borcun bulundgu tlkede dgil borcun tgindig1 para
biriminde dgerlendirilecgine aciklik getirilmgtir. 1 Ocak 2016 ve sonrasindalagan hesap dénemleri igin
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK”) tarafindan yayinlanmis fakat Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayinlanmams yeni vedizeltilmis standart,
degisiklik ve yorumlara ili skin 6zet bilgi:

. UFRS 15 “Mugterilerle Yapilan Soézlgmelerden D@an Hasilat” : UMSK Mayis 2014'te UFRS 15
Musterilerle Yapilan Sézlgnelerden Dgan Hasilat ortak standardini yayinlgim Standarttaki yeni gessamali
model, hasilatin muhasebgleme ve olciim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktir. Standart, myterilerle yapilan
sOzlgmelerden dgan hasilata uygulanacak olup biletmenin olgan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal
olmayan varliklarin (6rngn maddi duran varlik ciklar) satsinin muhasebedérilip olcilmesi icin model
olusturmaktadir. UFRS 15, 1 Ocak 2018 ve sonrasind@aysn yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktirkéh
uygulama s0z konusu olacaktir. Finansal tabloléas: @tkileri dgerlendiriimektedir.

. UFRS 9 “Finansal Araglar” (Nihai Standart): Bu standart finansal varlik ve yukimluliklerin,
siniflandiriimasi ve dlguimd ile ilgili UMS 39 staartlarinin yerine gecrtir. UFRS 9; itfa edilmi eger ve gercge
uygun dger olmak Uzere dlgimle ilgili iki model sunmaktadliim 6zkaynak araclari gegge uygun dgeri ile
Olgulurken; borclanma araclarinin kontrat&lbaakit getirisiSirket tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri fagz
anaparay! iceriyorsa, borclanma araclari itfa edildezer ile 6l¢ilir. Yikumltlikler igin standart, UMS "88ki
itfa edilmis maliyet yontemi ve gdmdala tirevlerin agtrrilmasi da dahil olmak tzere birgok uygulamayvate
ettirmektedir. 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tahsonra bgayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Finansal tablolara olasi etkileri g&lendiriimektedir.

. UFRS 16 “Kiralama islemleri” : Ocak 2016’ da yayinlanan standardin devreye gigtee§IMS 17, UFRS
Yorum 4, UMS Yorum 15 ve UMS Yorum 27 yirUrliktealkacaktir. UFRS 16, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baslaya hesap donemleri i¢cin uygulanacaktir. Erkenulsmaya izin verilmektedir. Erken uygulamayi secen
isletmeler UFRS 15 standardini da erken uygulamak rzzdir. Finansal tablolara olasi etkileri
degerlendirilmektedir.
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3. isletme Birlesmeleri

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle herhangi birsletme birlgmesi bulunmamaktadir.

4. Diger isletmelerdeki Paylar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle diger isletmelerdeki paylari bulunmamaktadir.

5. Bolimlere Gore Raporlama

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihletibariyle Bolimlere Goére Raporlamaya konu olacalemleri

bulunmamaktadir.

6. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaleyNakit ve Nakit Benzeri derler gagidaki gibidir :

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Kasa 35.348 76.478
Banka 17.591.636 907.522
TL mevduat-vadesiz 1.093.584 368.864
TL mevduat-vadeli 604.683 450.072
Yabanci para mevduat-vadesiz —Euro 15.893.369 88.586
B Tipi Likit Fonlar - 500.970
Toplam 17.626.984 1.484.970

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaleyvadeli mevduatlara kin vade analizinesagida yer verilmgtir:

Vade Dasilimi 31.12.2015 31.12.2014
1-30 glin 604.683 450.072
30-90 gin - -

Toplam 604.683 450.072

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaléyvadeli mevduatlarin para birimi cinsinden etidiz oranlarina ggida

yer verilmitir:

31.12.2015 31.12.2014
Doviz Etkin Faiz Etkin Faiz
Para Cinsi Tutar TL Tutar Orani (%) Doviz Tutarl TL Tutar Orani (%)
T 600.000 600.000 13.23 450.000 450.000 597
Faiz Tahakkuku 4.683 4.683 ' 72 72 '
Toplam 604.683 604.683 450.072

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle bloke mewat 334.793 TL'dir. (31 Aralik 2014: Bulunmamaktayl

7. Finansal Yatirnmlar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Yatirimlaulunmamaktadir.

8. Finansal Borglar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Finansal Bor¢larisagida agiklanmtir:

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Banka Kredileri 31.940.064 13.669.218
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizle 24.951.654 22.043.518
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 56.891.718 35.712.736
Uzun Vadeli Banka Kredileri 204.105.932 176.369.55E
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 204.105.932 176.369.55¢E
Finansal Bor¢lar Toplami 260.997.650 212.082.291
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Kisa Vadeli Krediler

31 Aralik 2015

Etkin Faiz Aral gi Doviz Cinsi  Doviz Tutari Vade Bakiye
Kisa Vadeli Krediler 3,66-6,58% Euro 6.484.862 0-3ay 20.606.299
3,66-6,58% Euro 3.566.769 4-12ay  11.333.765
5,54-6,53% Euro 2.030.526 0-3 ay 6.452.201
Uzun Vad. Kre. Kisa Vad. kismi 5,54-6,53% Euro 5.821.832 4-12ay  18.499.453
Toplam 17.903.990 56.891.718
31 Aralik 2014
Etkin Faiz Arali g1 D6viz Cinsi Doviz Tutari Vade Bakiye
Kisa Vadeli Krediler 4,26-5,30% Euro 7.274 0-3 ay 20.519
4,26-5,30% Euro 4.838.763 4-12ay  13.648.699
. 4,88-6,53% Euro 2.002.382 0-3 ay 5.648.118
Uzun Vad. Kredi. Kisa Vad. kismi 4,88-6,53% Euro 5812529 4-12ay  16.395.40C
Toplam 12.660.948 35.712.736

Edip Gayrimenkul Yatinim A.'nin bal ortakligi Edip Uluslarasi Gayrimenkul ve Turizm $A.ile Aareal Bank A.G.
arasinda, kredinin vade sonundaki bakiyesi ola®Z%H000 Euro'nun re-finansmanina yonelik olarak Ardlik 2012
tarihinde 5 yil vadeli kredi tadil s6zlmesi imzalannstir. Edip Uluslarasi Gayrimenkul 8. s6zleme imzalandi tarihte
10.235.750 Euro anapara ddemesi yapotup ilgili tutar s6zlemedeki anapara borcundan mahsup edilmiRe-finansman
sOzlgmesine Edip Gayrimenkul Yatirim $.76.689.250 Euro iskontosuz anapara borcu iciargér olmyg, Edip Uluslarasi

Gayrimekul ve Turizm A. ise ayni tutarda ipotek verstir.
Uzun Vadeli Krediler
31 Aralik 2015

Etkin Faiz Doviz

- -~ Dobviz Tutari Vade Bakiye
Arali gi Cinsi
Uzun Vadeli Krediler 5,54-6,53% Euro 72.085.091 1-5yl 229.057.586
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kismi 5,54-6,53% Euro (7.852.358) (24.951.654)
Toplam 64.232.733 204.105.932
31 Aralik 2014
Etkin Fatz Dc.)v'z. Doviz Tutar Vade Bakiye
Arall g1 Cinsi
Uzun Vadeli Krediler 4,88-6,53% Euro 70.341.785 1-5yil 198.413.073
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kismi 4,88-6,53% Euro (7.814.911) (22.043.518)
Toplam 62.526.874 176.369.555

Uzun vadeli kredilerin gelecek 12 ayasdii ve 6denecek olan faiz kismi kisa vadeli finabheatlar icerisinde gosterilstir.

Uzun vadeli kredilerin geri 6deme plagegidaki gibidir:

31.12.2015
1 yildan az 24.951.654
1-5 yil 204.105.932
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar 229.057.586

31.12.2014
1 yildan az 22.043.518
1-5 yil 176.369.555
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar 198.413.073

Finansal Kiralama Taahhdtleri
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Grup’'un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle finansalirBlama yukimlulgl bulunmamaktadir. (31 Arahk 2014:
Bulunmamaktadir.)

9. Dger Finansal Yukimlukler

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Diger Finansal Yukimlulgli bulunmamaktadir.

10. Ticari Alacak ve Borglar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Ticari Alacak ve Borgclarisagida agiklanmtir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2015 31.12.2014
Ticari Alacaklar 3.275.837 2.282.334
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar(Not:37) 1.311 591
Alacak Senetleri 722.874 1.281.455
Sapheli Ticari Alacaklar 3.508.904 2.773.775
Toplam 7.508.926 6.338.155
Alacak Reeskontu (-) (4.802) (8.835)
Supheli Ticari Alacaklar Kanligi (-) (3.508.904) (2.773.775)
Ticari Alacaklar 3.995.220 3.555.545

Grup, alacaklarinin tahsil edilip edilmeygree karar verirken, myerilerin gecmiteki 6deme performansini dikkate alarak
degerlendirir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle ticealacaklarin ortalama tahsilat siiresi 30 glind@t.12.2014: 30 giin)

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaléyticari alacaklarin yillik etkin faiz oranlarigili para birimindeki ticari
alacaklar icin gagida agiklanmtir:

31.12.2015 31.12.2014
TL Ticari Alacaklar %710,70 %8,40
Euro Ticari Alacaklar %0,059 %0,29

Alacaklara kagilik olarak alinan teminatlarin nitglive tutarlari @agidaki gibidir :

31.12.2015 31.12.2014
Teminat Cek ve Senetleri 1.462.372 1.591.099
Alinan Kefalet - 111.057
Alinan Garanti Mektubu 273.091 203.535
Teminat Mektuplari 5.307.286 4.335.729
Toplam 7.042.749 6.241.420

Grup’un iligkili taraflardan alacaklarina kahk alinms teminati bulunmamaktadir.

Grup sorunlu hale gelen ticari alacaklari iginsteti bazinda zarar kah g1 ayirmaktadir. Kanlik tutarlari, ilgili misterilerin
geri 6deme yapamayanaveya soz konusu alacaklar i¢in alignolan teminatlarin dgerinin gergeklgtirilemeyecgi
disundlen alacaklari kaps&upheli alacak karliklarinin dénem igindeki hareketlerjagidaki gibidir:

01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Dénem Bai (2.773.775) (2.765.195)
Donemicgindeki Artg (Not:31) (790.588) (175.905)
Konusu Kalmayan Karliklar (Not:31) 55.459 167.325
D6nem Sonu (3.508.904) (2.773.775)

Ticari alacaklar icin ydandirma analizi

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaleykasilik ayrilmayan senetsiz ticari alacaklarin vadedgagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Vadesi Gegen Alacaklar 1.961.064 966.341
0-30 glin vadeli 915.018 1.316.584
31-60 gln vadeli 401.066 -

61-90 guin vadeli - -
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91 giin ve Uzeri - -
Toplam 3.277.148 2.282.925

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari bulunmantakiir.

Kisa Vadeli Ticari Borglar

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Ticari Borglar 2.009.474 2.251.054
Iliskili Taraflara Ticari Borgla{Not:37) 36.639 33.984
Toplam 2.046.113 2.285.038

Ticari borglarin ortalama 6deme suresi 0 - 45 géasiadadir.
Uzun Vadeli Ticari Borglar
Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglari bulunmamaktad

Borclara kagilik olarak verilen teminatlarin nitgi ve tutarlari sagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Teminat Mektuplari 296.588 149.000
Toplam 296.588 149.000

Grup’un iligkili taraflara olan borclarina katik verilmis teminati bulunmamaktadir.
11. Dger Alacak ve Borgclar
Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Diger Alacak ve Bor¢larig@gida agiklanmtir.

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Verilen Depozito ve Teminatlar 164.796 164.796
Resmi Kurumlardan Alacaklar 480 480
Supheli Diger Alacaklar 110.244 123.823
Supheli Diger Alacaklar Kagili g1 (-) (110.244) (123.823)
Diger Alacaklar - 85.921
Toplam 165.276 251.197

Grup’'unSipheli Diger Alacaklar Hareket Tablosyagida sunulmstur:

01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014

Donem Bal (123.823) (123.823)
Donemigindeki Arti - -
Dénemiginde Yapilan Tahsilatlar 13.579 -
Doénem Sonu (110.244) (123.823)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaléyUzun Vadeli Dger Alacaklari bulunmamaktadir.
Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaleyKisa Vadeli Dier Borglarin detayisagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
fliskili Taraflara Borclar (Ortaklara @er Borglar)(Not:37) (*) 13.957.401 25.235.26C
Odenecek Vergi, Harg ve Bar Kesintiler 77.993 92.165
Diger Borglar 63.486 59.343
Toplam 14.098.880 25.386.768
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(*) Nakit kullanimlarindan olgmaktadir. Ortaklar, Grup’a USD aldganedeniyle %2,35-%3, Euro algcanedeniyle %2,5,
TL alacal nedeniyle 9% 11-%13,35 (31 Aralik 2014: % 11 1% TL , % 3 - %4 USD) lzerinden faiz hesaplamaktadi
Grup’a Ortaklar tarafindan uygulanan faiz orantfimemin piyasa cari faiz oranlari tzerinden hesspl emsal oranlardir.
Faiz oranlarinin belirlenmesindeki en énemli esasip’'un kullanmg oldugu mevcut banka kredileri oranlari ile ortaklardan
borcun alindil gun itibariyle bankalardan alinan kredi fiyatldaxandaki oranlar gozetilerek, grubun piyasada bildaesi
faiz oranlarindan daha yiiksek faiz oranlari olmamasglamaktir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaleyUzun Vadeli Der Borclarin detayisagidaki gibidir:
Uzun Vadeli Diger Borclar

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Alinan Depozito ve Teminatlar 293.001 303.986
Toplam 293.001 303.986

Grup’un 31 Aralk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Kisa ve Uzun Vadeli @er Borglarina kaulik verilmis teminati
bulunmamaktadir.

12. Tdurev Araglar
Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Turev Araclari bulunmamaktadir.
13.  Stoklar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlgibariyle Stoklarinin detayisagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Yari mamul stoklari 2.622.532) 2.610.613()
Diger stoklar 123.549 169.156
Mamuller 836.4300) 1.453.2569)
Toplam 3.582.511 4.233.025

() Grup’un alim-satim amagch siirdiiriilen faaliyetieién “Otel Projesi” maliyeti olarak kayitlara yarisis olan tutardir.
Grup’un 31 Aralik 2015 itibariyle % 42’sine sahifdlagu Otel Projesinin gerge uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul Dgrleme
ve Dangmanlik AS. tarafindan 5 Mayis 2014 tarihli gkxleme raporuna gére 15.480.000 TL olarak eldemigdit. Degerleme
sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetklieimis bir bazimsiz ekspertizirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina
gore yapilan deerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili emsatellerinin referans alinmasiyla tespit edstini

(® Grup'un alim-satim amagch sirdiriillen faaliyetiden isaati tamamlanmgi“My Office 212" projesinden 31 Aralik 2015
tarihi itibariyle sirket kayitlarinda yer alan 7 adetgoasiz bélimin maliyeti olarak kayitlara yansitdralan tutardir. Grup’un
31 Aralik 2015 itibariyle “My Office 212" projesirSirket'in kayitlarinda yer alan s6z konusu 7imasiz bolimin gerge
uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul Ogerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 22 Nisan 2014 tarihligggleme raporuna goére arsa
paylari dahil 2.890.000 TL'dir. xerlemesirketi, Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan yetkllghmis bir bgsimsiz ekspertiz
sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina ggeeilan dgerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili emsadellerinin
referans alinmasiyla tespit edilti.

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Stok dger disukligl bulunmamaktadir.

31.12.2015 31.12.2014
Maliyet Bedeli - -
Stok Deger Disukltgl Karsihigl - -
Net Gerceklgebilir Deger (a) - -
Maliyet Bedeli ile Yer Alanlafb) 3.582.511 4.233.025
Toplam Stoklar (a+b) 3.582.511 4.233.025

Grup’un stoklari Gizerinde teminat ve ipotek bulunma&tadir.
14. Canl Varliklar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Canli Varliklari bulunmamaktadir.

23



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1VE TiCARET A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLTI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

15. Pgin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Kisa Vadeli Pgn Odenm§ Giderleri gagida agiklanmtir:

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Gelecek Aylara Ait Giderler 458.079 448.878
Sigorta Giderleri 358.522 369.819
Diger 99.557 79.059
Verilen Siparg Avanslari 2.191 -
Toplam 460.270 448.878

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Uzun Vadeli Pgn Odenm§ Giderleri gagida aciklannstir:

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Gelecek Aylara Ait Giderler 364.366 -
Toplam 364.366 -

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Kisa Vadeli ErtelenmiGelirleri gsagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 138.742 556.062
Alinan Avanslar 368.433 718.939
Toplam 507.175 1.275.001

(*) Gelecek aylara ait gelirler hesabinin bakiy&up’un bazi AVM miterilerinden bir yillik pgin olarak alinan kira
gelirlerinden olgmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Uzun Vadeli ErtelenrgiGelirleri bulunmamaktadir.

16. Ozkaynak Yontemiyle Dgerlenen Yatirimlar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Ozkaynak Yontemiyle Qgerlenen Yatirimi bulunmamaktadir.
17.  Yatinm Amacli Gayrimenkuller

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihléibariyle Yatinm Amagch Gayrimenkullerinin harektablosu gagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015

01.01.2015 ilaveler Cikislar Degerleme 31.12.2015
Yat. Amagl Gayr. Menkul
212ist. Power Outlet AVM 444.660.000 135.115 - 46.204.885 491.000.000
Lileburgaz Fabrika 38.300.000 - - 4.310.000 42.610.000
Lileburgaz Arsa 2.220.000 - - 395.000 2.615.000
Mahmutbey Arsa 98.000 - - 4.000 102.000
Toplam 485.278.00C 135.115 - 50.913.885 536.327.000
31 Aralik 2014

01.01.2014 ilaveler Cikislar Degerleme 31.12.2014
Yat. Amagli Gayr. Menkul
212ist. Power Outlet AVM 410.616.203 142.572 - 33.901.225 444.660.000
Lileburgaz Fabrika 37.450.000 10.000 - 840.000 38.300.000
Lileburgaz Arsa 2.130.000 - 90.000 2.220.000
Mahmutbey Arsa 94.000 - 4.000 98.000
Toplam 450.290.203 152.572 - 34.835.225 485.278.00C

Grup’un 31 Aralik 2015 itibariyle 212st. Power Outlet AVM’nin gerge uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve
Dansmanlik AS. tarafindan 1%ubat 2016 tarihli dgerleme raporuna gére 491.000.000 TL olarak eldienegdiir. Degerleme
sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkllgimis bir bgzimsiz ekspertizirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina
gore yapilan deerlemeler, kira gelirlerinin referans alinmasiyldérgenmi nakit akim yontemine gore tespit editini
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Grup’un 31 Aralik 2015 itibariyle Lileburgaz Fataiin gergge uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul Ogerleme ve Dagmanlik
A.S. tarafindan 18ubat 2016 tarihli dgerleme raporuna goére 42.610.000 TL olarak eldergdit. Degerlemesirketi, Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirigrbir basimsiz ekspertizirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina ggapilan
deserlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili emsablellerinin referans alinmasiyla tespit edstini

Grup’un 31 Aralik 2015 itibariyle Liuleburgaz Arsangercge uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik
A.S. tarafindan 1Zubat 2016 tarihli dgerleme raporuna gore 2.615.000 TL olarak elde eglimDegerlemesirketi, Sermaye
Piyasas! Kurulu tarafindan yetkilendirigribir basimsiz ekspertizirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina ggapilan
degserlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili emsablellerinin referans alinmasiyla tespit edgtini

Grup’un 31 Aralik 2015 itibariyle Mahmutbey Arsaingercge uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul Ogerleme ve Dagmanlik
A.S. tarafindan 1%ubat 2016 tarihli dgerleme raporuna gore 102.000 TL olarak elde eglimDegerlemesirketi, Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirigrbir bagsimsiz ekspertizirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina gyapilan
degserlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili emsablellerinin referans alinmasiyla tespit edjtini

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle yatirrm agli gayrimenkuller Uzerindeki toplam sigorta tuth?2.370.185 Euro
karsihgl 388.843.500 TL ve 25.150.000 TL olmak Uzere topla 413.993.500TL dir. (31 Aralik 2014: 370.319.58)

Varliklar Uzerindeki Rehin ve ipotekler

Grup’'un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle yatinm amli gayrimenkuller Gzerindeki ipotek ve rehinledetaylar gagida
belirtiimektedir:

31 Aralik 2015

Maddi varlik cinsi, yeri Verili s nedeni ipotek/rehin/diger

a}30r(;lu Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm
A.S. taginmazin sdz konusu Ppemsiz bolimleri
Uzerinde Aareal Bank AG. lehine 76.689.250 Euro
kredi icin

Istanbul,B&cilar/Mahmutbey Koyii 3270 Ad
14 parsel sayili 55.193,17°miktarli A blokta
269 adet baamsiz bélim Uzerinde,

1.derece ipotek

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ~ ve Turizm
Istanbul,B&cilar/Mahmutbey Koyl 3270 AdaA.S.’nin tasinmazin séz konusu pansiz bélimi
14 parsel Uzerinde A blok (36) nolugmmsiz Gzerinde Carrefoursa Carrefour Sabanci Ticaret Kira Serhi
bolim tginmazin izerinde Merkezi AS. lehine 25.05.2007 tarihinden itibaren

10 yiIl muddetle

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve TurizmSAve
Istanbul,B&cilar/Mahmutbey Kéyii 3270 AdaEdip Gayrimenkul Yatirm Sanayi ve Ticaret

14 parseldeki tanmazin Uzerinde, A.S.tssinmazin Uzerinde Bega  kablo geg Kira Serhi
glzergahi icin 99 yilfina 1 TL bedelle
Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve TurizmSAve
Istanbul,Bgcilar/Mahmutbey Koyl 3270 AdaEdip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret Kira Serhi
14 parseldeki tanmazin tzerinde, A.S.tasinmazin Uzerinde Tega  kablo geg
glzergahi icin 99 yilfina 1 TL bedelle
Luleburgaz, Blyukkagtiran Koyu / Etibank Genel Midarlii lehine haritada belirli .
Kaldirnmalti mevkiinde bulunan 4254 parsel Irtifak hakki

L 527 metrekare mahalde
Uzerinde,

Luleburgaz, Blylkkagtiran Koy / Borclu Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret .
Kaldirimalti mevkiinde bulunan 225-226-227-A.S. tasinmazin stz konusu Pensiz bolumleri 1.derecedeipotek
228-229-230-1896-1897-4254 parsel Uzerindézerinde Turkland Bank A. lehine 48.000.000 TL

Luleburgaz, Buyiukkagtiran Koéyu / Borc¢lu Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
Kaldirmalti mevkiinde bulunan 225-226-227-A.S. tainmazin sz konusu Pemsiz bolumleri 2.dereceden ipotek
228-229-230-1896-1897-4254 parsel Uzerindiégzerinde Burgan Bank 8. lehine 14.000.000 Euro

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirnm amli gayrimenkuller tUzerindeki ipotek ve rehinledetaylari sagida
belirtiimektedir:
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31 Aralik 2014

Maddi varlik cinsi, yeri Verili § nedeni ipoteki/rehin/diger

Istanbul,Bgcilar/Mahmutbey Kéyi 3270 Borglu Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve TuriznSA. 1.derece ipotek
Ada/ 14 parsel sayill 55.193,17 miktarli tasinmazin s6z konusu Pansiz bélimleri tzerinde

A blokta 269 adet kamsiz bdlim Aareal Bank AG. lehine 76.689.250 Euro kredi i¢in

Uzerinde,

Istanbul,Bgcilar/Mahmutbey Koyii 3270 Edip Uluslararasi  Gayrimenkul ve Turizm S&nin

Ada 14 parsel tzerinde A blok (36) noluasinmazin s6z konusu @ansiz bolimu Gzerinde

bagimsiz bélum tganmazin tizerinde Carrefoursa Carrefour Sabanci Ticaret Merkez$. A.
lehine 25.05.2007 tarihinden itibaren 10 yil mubet

Kira Serhi

istanbul,Bgcilar/Mahmutbey Koyii 3270 Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve TurizmSAve Edip  Kira Serhi
Ada/ 14 parseldeki gmmazin tzerinde, Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve TicaretSAasinmazin

lizerinde Bedga kablo gegi glizergahi icin 99 yilina

1 TL bedelle

Istanbul,Bgcilar/Mahmutbey Kéyu 3270 Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm$Ave Edip  Kira Serhi
Ada/ 14 parseldeki gmmmazin Uzerinde, Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve TicaretSAasinmazin

Uizerinde Tedda kablo gegi glizergahi icin 99 yilBina

1 TL bedelle

Lileburgaz, Buyukkagtiran Koyt [/ Etibank Genel Mudurii lehine haritada belirli Irtifak hakki
Kaldinmaltt  mevkiinde bulunan 4254527 metrekare mahalde

parsel Uzerinde,

18. Maddi Duran Varliklar
Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Maddi Duran Varliklar gagidaki sekilde agiklanmntir:

31.12.2015 31.12.2014
Maliyet Bedeli 17.136.828 16.684.765
Birikmis Amortisman (14.880.305) (14.144.269)
Maddi Duran Varlik Dger Dis. Kargihgi (-) (74.192) (111.454)
Net Deger 2.182.331 2.429.042

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde som@n hesap doénemleri icin maddi duran varliklarilgéi birikmi s
amortismanlarinda gercekkn hareketlersagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

Deger
Dusiklaga
01.01.2015 ilaveler Transferler  Cikislar iptali 31.12.2015
Maliyet:
Makine, tesis ve cihazla 14.234.691 - - - 37.262  14.271.953
Tagit arag ve geregleri 135.723 51.929 - (27.822) - 159.830
Doseme ve demirbgar 2.202.897 427.956 - - - 2.630.853
Toplam 16.573.311 479.885 - (27.822) 37.262 17.062.636
Eksi : Birikmi § amortisman:
Makine, tesis ve cihazlar 12.402.622 582.479 - - - 12.985.101
Tagit arag ve geregleri 118.791 9.652 - (24.112) - 104.331
Doseme ve demirbgar 1.622.856 168.017 - - - 1.790.873
Toplam 14.144.269 760.148 (24.112) 14.880.305
Net Deger 2.429.042 2.182.331
31 Aralik 2014
Deger
Dusiklaga
01.01.2014 ilaveler Transferler  Cikislar iptali 31.12.2014
Maliyet:
Makine, tesis ve cihazla 14.197.348 - - - 37.343  14.234.691
Tagit arag ve geregleri 135.284 439 - - - 135.723
Doseme ve demirbar 2.080.128 122.769 - - - 2.202.897
Toplam 16.412.760 123.208 - - 37.343 16.573.311
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Eksi: Birikmi § amortisman:

Makine, tesis ve cihazlar 11.810.620592.002 - - - 12.402.622
Tagit arag ve geregleri 105.465 13.326 - - - 118.791
Déseme ve demirbgar 1.456.540 166.316 - - - 1.622.856
Toplam 13.372.625 771.644 14.144.269
Net Deger 3.040.135 2.429.042

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle maddi duran vatbk izerindeki toplam sigorta tutari 1.899.376 . (31 Aralik 2014:
1.875.510 TL)

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Maddi Duravarliklar, Maddi Olmayan Duran Varliklar icin agis oldugu dénem
amortisman giderleri toplami 782.239 TL olup, bdaglerin 595.122 TL’ si saflarin maliyeti kalemi icerisinde, geri kalan
187.117 TL’ si ise genel yonetim giderleri icerd@amuhasebejérilmi stir.

Grup’un maddi duran varliklari Gizerinde ipotek gentnat bulunmamaktadir.

19. Maddi Olmayan Duran Varliklar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklarsasidaki sekilde agiklannstir:

31.12.2015 31.12.2014
Maliyet Bedeli 655.669 649.786
Birikmis Amortisman (639.732) (617.643)
Net Deger 15.937 32.143

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sozr@n hesap dénemleri icinde maddi olmayan durahkiaar ve ilgili

birikmis amortismanlarinda gergekén hareketlersagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

01.01.2015 Girisler  Transferler Cikislar 31.12.2015
Maliyet:
Haklar 576.153 - - - 576.153
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 73.633 5.883 - - 79.516
Toplam 649.786 5.883 - - 655.669
Eksi: Birikmi s amortisman:
Haklar 563.940 9.189 - - 573.129
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 53.703 12.900 - - 66.603
Toplam 617.643 22.089 - - 639.732
Net defter degeri 32.143 15.937
31 Aralik 2014

01.01.2014 Girisler  Transferler Cikislar 31.12.2014
Maliyet:
Haklar 575.374 779 - - 576.153
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 70.633 3.000 - - 73.633
Toplam 646.007 3.779 - - 649.786
Eksi: Birikmi s amortisman:
Haklar 541.046 22.894 - - 563.940
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 40.359 13.344 - - 53.703
Toplam 581.405 36.238 - - 617.643
Net defter degeri 64.602 - - - 32.143
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20. Calsanlara Sgglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Grup’'un 31 Aralk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihléibariyle Calsanlara Sglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lagagada
aciklanmstir:

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Odenecek Vergi, Harc ve Beér Kesintiler 82.273 89.343
Odenecek SSK 18.341 23.791
Toplam 100.614 113.134

21. Devlet Tgvik ve Yardimlari
Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Devlet Tgvik ve Yardimlari bulunmamaktadir.
22. Karsihklar, Ko sullu Varlik ve Yukiumlultkler

Grup’'un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlgtibariyle Kasmiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlilukleri gagida
aciklanmgtir:

i) Karsiliklar

Kisa Vadeli Borg Karsiliklari

31.12.2015 31.12.2014
Yasal davalar karligi 103.873 31.484
Alim-Satim Harci Gider Karligi(*) 37.527 56.964
Diger Borg ve Gider Karliklari (**) 474.678 809
Toplam 616.078 89.257

(*) Grup’un satmy oldugu My Office bloklarina ilgkin, heniiz Grup tarafindan 6denmemian tapu har¢ bedellerineshtin
ayrilan kagiliklardir.

(**) 2015 yilina ait s6z konusu tutar altgveren sifatiyla sorumlu tutuldu sosyal guvenlik prim borcundan
kaynaklanmaktadir.

Grup’un dénem sonlari itibariyle Cgdinlara Sglanan Faydalara ikin Kisa Vadeli Kagiliklar bulunmamaktadir.

Dava kagiligl hareket tablosusagidaki gibidir:

01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014

Dénem Bai Karsilik Tutari 31.484 25.000
flave Ayrilan Kasilik (Not:31) 72.389 6.484
Konusu Kalmayan Karlik (Not:31) - -
Doénem Sonu Kasilik Tutari 103.873 31.484

Alim-Satim harci gider kani g1 tablosu gagidaki gibidir:
01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014

Donem Bai Kargilik Tutari 56.964 144,938
flave Ayrilan Kasgilk -
Konusu Kalmayan Karlik (-) (19.437) (87.974)
Doénem Sonu Kasilik Tutari 37.527 56.964

i) Kosullu varlik ve yiakimlulikler

Grup’un calsmakta oldgu yasal dagmanindan elde edilen dava yazisina gore:

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup aleyhine aqik ve surmekte olan davalarin 6nemli bir kisggiler ve onlarin aileleri
tarafindang kazasi veyasten cikarmaya i$kin tazminat taleplerinden gjturmaktadir. Davalarin Grup aleyhine sonuclanma
ve isveren mali mesuliyet kapsaminda olmayan tamami 3dirAralik 2015 tarihi itibariyle 103.873 TL (31 &rk 2014:
31.484 TL) tutarinda kaulik konsolide finansal tablolara yansitiktr.
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iii) Pasifte yer almayan taahhditler , ipotek ve teatlar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle alinan ve verilen teminatlargagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Para Birimi Orijinal Tutar TL Kar siligi Orijinal Tutar TL Kar siligi

Alinan teminat mektuplari EURO 1.400.499 4.450.227 1.346.275 3.797.437
Alinan teminat mektuplari TL 857.059 857.059 738.000 738.000
Alinan ¢ek ve senetler TL 319.180 319.180 189.320 189.320
Alinan kefalet EURO - - 39.372 111.057
Garanti Mektubu EURO 85.943 273.091 72.158 203.535
Alinan ¢ek ve senetler EURO 359.766 1.143.192 455.738 1.285.500
Toplam alinan teminatlar 7.042.749 6.324.849
Verilen teminat mektubu TL 297.788 297.788 150.200 150.200
Verilen ipotek teminati TL 48.000.000  48.000.000 - -

Verilen ipotek teminat’ EURO 90.689.250 288.174.161 76.689.250 216.317.367
Verilen kefalet™ EURO 76.689.250 243.687.761 76.689.250  216.317.367
Toplam verilen teminatlar 580.159.710 432.784.934

iv) Teminat rehin ve ipoteklerin 6zkaynaklara aran

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyl&rup’un teminat/rehin/ipotek pozisyonunaskin tablolari gagidaki
gibidir:

Grup tarafindan verilen TR1' ler 31.12.2015 31.12.2014
A. Kendi tiizel kiili gi adina verilm§ olan TH' lerin toplam tutari (*)366.471.949  (*)216.467.567
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortéddilehine

verilmis olan TH' lerin toplam tutar (**)243.687.761  (**)216.317.367

C. Olgzan ticari faaliyetlerin yurutilmesi amaciylgdr 3. Kkilerin
borcunu temin amaciyla verilgrolan TR lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TR' lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine verilrgiolan TH' lerin toplam tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyegedigrupsirketleri - -
lehine verilmi olan TR lerin toplam tutari - -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3il& lehine verilmj olan TH' lerin
toplam tutari - -

Toplam 580.159.710 432.784.934

(*)Verilen ipotek teminatlarinin,76.689.250 Eurdlkismi Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticare8.’ nin Bagli
Ortakligi olan Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizn§Anin Aareal Bank A.G. ile yapmioldugu 14.12.2012 tarihli re-
finansman kredisi angenasi gergi verilmis ipotektir. 48.000.000 TL'lik kismi Edip Gayrimenk¥atirim Sanayi ve Ticaret
A.S.’nin T-bank’a vermg oldugu Luleburgaz arsa ve fabrika Gizerindeki 1.derecépetek olup, 14.000.000 Euro’luk kismi
ise Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticare§ Anin Burganbank’a vermioldugu Lileburgaz arsa ve fabrika Gizerindeki
2.dereceden ipotektir.

(**) Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret J. nin, tam konsolidasyon kapsaminda olarglbartakhg Edip
Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm $'nin, Aareal Bank A.G. ile 14.12.2012 tarihinde stemg oldugu re-finansman
kredisi anlamasinda Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticakef. ana ortak sifatiyla garantor olgur. S6z konusu
kredi icin ayrica yukaridaki paragrafta aciklahdizere bgli ortaklik Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm$Anin vermis
oldugu ayni tutarda (76.689.250 Euro) ipgitbulunmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un vergibulundigu Diger Teminat Rehin vipotek'lerin Grup’un dzkaynaklarina orani
%0'dir. (31 Aralik 2014 : %0)

v) Aktif deserlerin toplam sigorta tutart;

Grup’'un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla aktif gerler icinde yer alan yatirirm amagh gayrimenkuler maddi varliklara
ili skin sigorta tutar1 415.892.876 TL 'dir (31 AraliR®4: 372.195.091 TL).

23. Taahhtler

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Taahhtleri bulunmamaktadir.
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24. Calsanlara Sglanan Faydalar
Uzun vadeli karsiliklar:
Asagida belirtilen yasal yikimlulikler haricinde, Grup’herhangi bir emeklilik taahhidi agitaas! bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsihgr:

31.12.2015 31.12.2014
Kidem Tazminati Kauli gl 148.727 135.499
Toplam 148.727 135.499

Yirurlikteki Is Kanunu hukiimleri uyarinca, ganlardan kidem tazminatina hak kazanaekilde § stzlgmesi sona erenlere,
hak kazandiklarl yasal kidem tazminatlarinin 6desnnggkimluligu vardir. Bu tazminatlar,sten ayriima veya cikarilma
tarihindeki Uicret esas alinarak gadin her yil icin 30 glnluk Gcret Gizerinden hesaplaktadir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
6denecek kidem tazminati, 4.092,53 TL (31 Aral@d4£ 3.541,37 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yukimltigu yasal olarak herhangi bir fonlamaya taliildir.

Kidem tazminati yukimlGggu, Grup’'un ¢akanlarin emekli olmasindan gian gelecekteki olasi yikiml@iin bugiinki dgerinin
tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Gahlara Sglanan Faydalar”), grubun yuktmluliklerini tanimlagnfiayda planlari
kapsaminda aktiieryal gexleme yontemleri kullanilarak gsglrilmesini éngorir. Buna uygun olarak, toplam yiKiliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayingi@n@a belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azamilyiikiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayasiy/gulanan iskonto
orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesindonraki beklenen reel orani ifade eder. 31 KA@045 tarihi itibariyle, ekli
mali tablolarda karliklar, ¢alsanlarin emeklisinden kaynaklanan gelege ait olasi yukimlulginin buglnki deeri tahmin
edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2015 tarihi itibéikasiliklar yillik % 6,8 enflasyon orani ve % 10,8 dskto orani varsayimina
gore, % 3,75 reel iskonto orani ile hesaplaim(31 Aralik 2014: %3,77 reel iskonto orani). @un kidem tazminati
hesaplamasi sirasinda kullagmidusu kidem tazminati iskonto varsayimi gegmla gore farklilik gosterngiir.

31.12.2015 31.12.2014
Iskonto orani 3,75% 3,77%
Emeklilik ihtimalini hesaplamak i¢in kullanilan ara 100% 100%

Kidem tazminati karliginin dénem icindeki hareketlegagidaki gibidir :

01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014

Dénem Bgl — 1 Ocak 135.499 106.719
Cari Hizmet Maliyeti 29.966 31.115
Faiz Maliyeti 9.886 8.730
Odeme/Faydalarin Kisilmaksten Cikariima Dolayisiyla Ofan Kayip 4.364 8.989
Aktieryal Kayip/Kazang 10.015 8.356
Odeme (41.002) (28.410)
Dbénem Sonu 148.728 135.499

25. Cari Dénem Vergisi ilellgili Varliklar ve Borglar

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Cari Donem Vergisile ilgili Varliklar asagidaki gibidir :

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Pein Odenen Vergi ve Fonlar 13.280 17.682
Toplam 13.280 17.682

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Cari Dénem Vergisi ilélgili Borclari bulunmamaktadir.
26. Dger Varlik ve Yukumlaltkler

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Diger Dénen Varliklar gagidaki gibidir :

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Devreden Katma Oger Vergisi 4.915.559 8.285.161
Personel Avanslari 8.500 13.800
Toplam 4.924.059 8.298.961
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Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyger Duran Varliklari bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyger Kisa ve Uzun Vadeli Yukamlulukleri bulunmamaktad
27. Ozkaynaklar

i) Kontrol Guicli Olmayan Paylar

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle kontrol giicti olmay pay 1.172 TL'dir (31 Aralik 2014: 1.074 TL).

Kontrol Giici Olmayan Paylar Hareket Tablosazalaki gibidir:

01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014

Acllis Bakiyesi 1.074 738
Sermaye Arttirmi - 120
Donem Karindan Pay 98 216
Kapanis Bakiyesi 1.172 1.074

ii) Sermaye / Kagilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle ortaklik yapisi:

31.12.2015 31.12.2014
Ortaklar Pay tutari Pay yluzdesi Pay tutari Pay yiuzdesi
Akin Holding AS. 19.562.288 30,10 19.562.288 30,10
Feza Holding AS. 6.999.479 10,77 6.999.479 10,77
Nuri Akin 7.980.824 12,28 7.262.432 11,17
Diger W@ 30.457.409 46,85 31.175.801 47,96
Toplam Sermaye 65.000.000 100 65.000.000 100

@ Sermayenin %10’undan daha azina sahip olanlgplartoni géstermektedir.
@31 Aralik 2015 tarihi itibariyleSirket'in halka aciklik orani % 51,80 ( 31 Aralik 2& % % 51,80)'dir.

Odenmg sermayenin 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tahile biten hesap donemleri boyunca detay! (hadedi ve
tarihi maliyet esasina gore TL olaralgpadaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Adet TL Adet TL
1 Ocak 6.500.000.000 65.000.000 6.500.000.000 65.000.000
Sermaye artirimi - - - -
Toplam 6.500.000.000 65.000.000 6.500.000.000 65.000.000

Ortaklik yapisinda 6nemli dasmeler:

Bulunmamaktadir.
iii) Sermaye YedekKleri

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaleysermaye yedekleri, 6zsermaye enflasyon dizetnkéarindan ve hisse
senedi ihra¢ priminden (emisyon primi) gioaktadir.

Sermaye diizeltme farklaigjrket sermayesinin enflasyona gére diizelgltaplam tutari ile Grup’un enflasyon diizeltmesi
oncesindeki sermaye tutari arasindaki farki ifadkr.e

iv) Kardan Ayrilan KisitlanngiYedekler

Kardan ayrilan kisitlanmiyedekler, yasal yedeklerden gioaktadir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yeeekirinci ve
ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye dyriTark Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip ydsyedekler,Sirket’in
ddenmg sermayesinin %20’sine wiacaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilkinci tertip yasal yedekler ise
6denmg sermayenin %5'ini gan d&itilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na goyasal yedekler 6denmsermayenin
%50'sini gecmedii slrece sadece zararlarl ngtitenek icin kullanilabilir, bunun ginda herhangi bisekilde kullaniimasi
mumkun degildir.

31



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1VE TiCARET A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLTI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Yasal Yedekler 2.057.213 2.057.213
Ozel Yedekler 10.564 10.564

Toplam 2.067.777 2.067.777

v) Gecmg Yil Kér / Zararlari

Gecmi Yil Kar / Zararlari, Olganistii Yedekler, YedeklerHliskin Enflasyon Farklari ve Rer Gecmi Yil Kar /

Zararlarindan olgmaktadir.

Halka acikSirketler, temettl datimlarini SPK’nin 6ngordgil sekilde gagidaki gibi yaparlar:

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karari uyarindaKSluzenlemelerine goére bulunan negititabilir kar tGzerinden

SPK’nin asgari kar datim zorunlulguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kantda tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan gatilabilir kardan kagilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamaminingikammamasi durumunda ise
yasal kayitlarda yer alan netgialabilir karin tamami datilacaktir.

SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tatdal veya yasal kayitlarin herhangi birinde déneararz olmasi
durumunda ise kar ggimi yapilmayacaktir. SPK'nin 27 Ocak 2010 tarkdrari ile paylari borsadg@lém goren halka acik
anonim ortakliklar i¢in yapilacak temettligsami konusunda herhangi bir asgari kagitian zorunlulgu getirilmemesine

karar verilmitir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ilegalaistii yedeklerin kayith derleri bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar
dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektincak 6zsermaye enflasyon dizeltme farklari, nakitd&itiminda

kullaniimasi durumunda kurumlar vergisine tabidir.

Yukarida tarihi bedelleri ile gosterilpmkalemlerin dizeltiimi deserleri ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarABdlk
2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariylgagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

Ozsermaye
Tarihi Duzeltilmis Enflasyon Dizeltmesi
Degerler Deger Deger Farki
Sermaye 65.000.000 110.301.980 45.301.980
Paylaralliskin Primleriskontolar 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganustl yedekler 13.569.309 20.045.855 6.476.546
Toplam 80.741.124 136.520.529 55.779.405
31 Aralik 2014
Ozsermaye
Tarihi Duzeltilmis Enflasyon Dizeltmesi
Degerler Deger Deger Farki
Sermaye 65.000.000 110.301.980 45.301.980
Paylaralliskin Primleriskontolar 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganustil yedekler 13.569.309 20.045.855 6.476.546
Toplam 80.741.124 136.520.529 55.779.405
vi) Paylarailiskin Primler//skontolar
Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Paylardliskin Primleri aagida aciklanmstir:
Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Paylaralliskin Primler /iskontolar 104.038 104.038
Toplam 104.038 104.038

vii) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Rimis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
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Grup’'un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlétibariyle kar veya zararda yeniden siniflandaal birikmi diger
kapsamli gelirleri veya giderleri bulunmamaktadir.

viii) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayadikikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Ozkaynaklar altinda muhasehgiglen Kar veya Zararda Yeniden SiniflandiriimagidBirikmis Diger Kapsamli Gelirler
veya Giderlerine ilkin detay tablo gagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Emeklilik Planlarinda Aktiieryal Kayip/Kazanclar kon (26.646) (16.630)
Ertelenmg Vergi Etkisi 5.329 3.326
Toplam (21.317) (13.304)
ix) Diger

“Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlangryedekler” ve “Paylara gkin primler/iskontolar”in yasal kayitlardaki tutar
Uzerinden gosteriimesi gerekmektedir. S6z konusiligia uygulanmasi esnasinda gddemelerde ¢ikan farkliliklarin
(enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farkliliigjii):
-Odenmi sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermalgyeddiimemise, “Odenmi sermaye” kaleminden
sonra gelmek Uzere acgilacak “Sermaye duzeltmddafatkalemiyle;

-“Kardan ayrilan kisitlanmiyedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”ndenykaklanmakta ve henliz kar giami
veya sermaye artirmina konu olmasa “Gecmy yillar kar/zaranyla”ilskilendirilmesi gerekmektedir. Ber
Ozkaynak kalemleri ise KGK Finansal Raporlama Stetetacercevesinde d@erlenen tutarlari ile gdsterilmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle 6zkaynak kalemlerisagida aciklanmtir:

Hesap Adi 31.12.2015 31.12.2014
Sermaye 65.000.000 65.000.00C
Sermaye Duzeltmesi Farklar 45.301.980 45.301.98C
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak BirikiDiger (21.317) (13.309
Kapsamli Gelirler veya Giderler

MDV Deer Artis Fonu - -

Emeklilik Planlarinda Aktieryal Kayip/Kazanclarifito (21.317) (13.304)
Paylaralliskin Primlerfskontolar 104.038 104.038
Kérdan Ayrilan Kisitlanngi'Yedekler 2.067.777 2.067.777
-Yasal Yedekler 2.057.213 2.057.213
-Ozel Yedekler 10.564 10.564
Gecmi Yil Kar/(Zararlar) 109.465.936 72.059.807
-Olaganisti Yedekler 13.569.30¢ 13.569.30¢
-Gecmy Yillar Zararlan 98.896.627 58.490.49¢
Net Dénem Kar/(Zarar) 19.440.493 37.406.12¢
Ana Ortakli ga Ait Ozkaynaklar Toplami 241.358.907 221.926.427
Kontrol Gicl Olmayan Pay 1.172 1.074
Toplam Ozkaynaklar 241.360.079 221.927.501

28. Hasilat ve Saglarin Maliyeti

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Haslilat ve Saglarin Maliyeti aagida agiklannytir:

Satis Gelirleri (Net)

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Kiralama gelirleri 34.109.955 31.150.756
Masraf katilim payi gelirleri 11.620.064 10.018.598
My Ofis 212 sayy hasilati 2.186.497 6.050.847
Toplam 47.916.51€ 47.220.201
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Satislarin Maliyeti 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Personel Giderleri 1.618.649 1.496.750
Isletme Giderleri 15.713.857 13.954.658
Amortisman ve tilkenme paylari 595.122 582.330
My Ofis 212 say maliyeti 686.376 1.984.345
Diger 279.596 280.935
Toplam 18.893.600 18.299.018

29. Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Aastirma ve Gelistirme Giderleri

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihld@ibariyle Genel Y6netim Giderleri, Pazarlama Gldérve Aragtirma ve
Gelistirme Giderleri aagida agiklanmtir:

Hesap Adi 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Paz. Sative Daitim Giderleri (386.048) (430.643)
Genel Yonetim Giderleri (6.539.896) (7.126.238)
Toplam (6.925.944) (7.556.881)
Paz. Sats ve Dazitim Giderleri 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Promosyon ve CekiiGiderleri (88.500) (60.865)
Kiralama ve SagiKomisyon Giderleri (271.701) (369.778)
Diger (25.847) -
Toplam (386.048) (430.643)
Genel YOnetim Giderleri 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Personel Giderleri (3.369.794) (3.613.746)
Vergi, Resim ve Harclar (1.325.303) (1.515.229)
Amortisman ve Tukenme paylari (187.115) (225.552)
Dis. Saglanan Fayda ve Hizmetler (1.279.086) (1.323.692)
Kidem Tazminati Giderleri (44.216) (20.426)
Bakim Onarim Giderleri (84.238) (136.117)
Diger giderler (250.144) (291.476)
Toplam (6.539.896) (7.126.238)

30. Niteliklerine Goére Giderler

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Niteliklerine Gore Giderlerigagida agiklanmytir:

Amortisman ve itfa payi giderleri 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Genel Yonetim Giderleri (187.115) (225.552)
Hizmet Uretim Maliyeti (595.122) (582.330)
Toplam Amort.veitfa Payi Gid. (782.237) (807.882)
Personel Giderleri 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Genel yonetim giderleri (3.369.794) (3.613.746)
Hizmet Uretim maliyeti (1.618.649) (1.496.750)
Personel Gideri Toplami (4.988.443) (5.110.496)

31. Esas Faaliyetlerden @er Gelir / Giderler

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihletibariyle Esas Faaliyetlerden g#r Gelir / Giderleri gagida
actklanmgtir:

Esas Faaliyetlerden Dier Gelirler 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Konusu Kalmayargupheli Alacak Kagiligi 55.459 167.323
Yatirim Amagcli Gayrimenkul Dger Artis Kazanci 50.913.885 34.835.225
Ticari Alacak Vade Farki 79.847 69.565
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Onceki D6nem Reeskoiptali 8.835 13.287
Kur Farki Gelirleri 122.397 -
Diger Gelirler 160.174 68.913
Toplam 51.340.597 35.154.313
Esas Faaliyetlerden Dier Giderler 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Sipheli Alacak Kagilik Giderleri (790.588) (175.903)
Dava Kaglilik Giderleri (72.389) (6.484)
Sosyal Guvenlik Prim Borcu Kah gi (474.678) -
Cari D6nem Reeskont Gideri (4.802) (8.835)
Bagis ve Yardimlar (350) (2.100)
Kur Farki Giderleri (110.949) (173.678)
Diger Giderler (153.498) (180.844)
Toplam (1.607.254) (546.844)

32. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirlersagida aciklannstir:

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 01.01.2015-31.12.201501.01.2014-31.12.2014
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik SaKari 17.578 -
Maddi Duran Varlik Dger Disiikliigii iptali 37.262 37.343
Toplam 54.840 37.343

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Giderleri bulomamaktadir.
33. Finansman Gelir / Giderleri

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Finansman Gelirlerisagida agiklanmtir:

Finansman Gelirleri 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Kur Farki Gelirleri 1.348.496 9.599.744
Faiz Gelirleri 186.358 134.157
Toplam 1.534.854 9.733.901

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Finansman Giderlergagida agiklanmtir:

Finansman Giderleri 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Faiz Giderleri (17.042.476) (16.529.862)
Kur Farki Giderleri (29.841.691) (420.442)
Diger Finansman Giderleri (35.300) (22.121)
Toplam (46.919.467) (16.972.425)

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle aktifigrilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.
34. Saty Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihléibariyle Saty Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdumla
Faaliyetleri bulunmamaktadir.
35. Gelir Vergileri

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari donem kuram vergisi gideri ile ertelenmivergi giderinden (veya geliri)
olusmaktadir.

Hesap Adi 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014

Cari Donem Yasal Vergi Kailigi (-) - B
Ertelenmg Vergi Geliri/(Gideri) (7.059.951) (11.364.245)
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Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (7.059.951) (11.364.245)

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karigi

Turkiye'deki gecici vergi tcer aylik dénemler itifide hesaplanip tahakkuk ettiriimektedir. Buna uygoiarak Grup’un
2015 yilh kazanglarinin gegici vergi déneminde Vlergliriimesi gamasinda kurum kazanclari tzerinden %20 oraninda
gegcici vergi hesaplangtir.

Tirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yilkamwacak vergilendirilebilir kardan gilmek Gzere, maksimum 5 yil
tasinabilir. Ancak olgan zararlar geriye donik olarak, dnceki yillardasah karlardan diillemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarincayrdinlar Vergisi; mukellefin beyani Uzerine tarh mlu. Turkiye'de
vergi deserlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabalatiha prosedurii bulunmamaktadgirketler ilgili yilin hesap
kapama doénemini takip eden yilin 25 Nisan taritkaéar vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. V&agjresi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kay§jari¢erisinde incelenerek datirilebilirler.

Grup’un cari dénem vergi kah g1 asagidaki sekilde hesaplanrgtir:

Hesap Adi 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Yasal Kayitlardaki Ticari Kar / (Zarar) (10.140.699) (7.463.069)
Matraha ilaveler 82.861 133.130
Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 82.861 133.130
-Bagig ve Yardimlar 350 1.100
-Diger 82.511 132.030

Matrahtan Indirimler (-) - .
Yasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) (10.057.838) (7.329.939)

Gelir Vergisi Stopajt:

Kurumlar vergisine ek olarak, gailmasi durumunda kar pay! elde eden ve bu katapay kurum kazancina dahil ederek
beyan eden tim miikellef kurumlara ve yabairgetlerin Turkiye'dekisubelerine dgitilanlar hari¢ olmak Uzere kar paylari
Uzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanngeasekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gadetglayimlanan
2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Gelargisi stopaj orani %10’ dan %15’e ¢ikargtm

i) Ertelenmji Vergi:

Grup’un vergiye esas yasal mali tablolari ile K@&iafindan yayinlanan Tirkiye Finansal Raporlamactelarina gore
hazirlanmg mali tablolari arasindaki farklliklardan kaynakde gecici zamanlama farklari icin ertelepmergi aktifi ve

pasifini muhasebejérmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bagelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutariée

KGK Muhasebe Standartlarina gére hazirlanan maliolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynakizkta olup
asaglda aciklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amaglidedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda mayaaelen farklarindan
kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddrah varliklar (arsa ve arazi hari¢), maddi olmayhman varliklar,
stoklarin ve pgn 6denen giderlerin yeniden gexlenmesi ile alacaklarin ve borglarin reeskontdek tazminati karligi,
gecmi yil zararlari v.b. Uzerinden hesaplanmaktadir.r bilanco déneminde Grup, ertelegmiergi alacaklarini gbzden
gecirmekte ve ilerideki yillarda vergilendirilelilgelirlerden déilemeyecgi tespit edilen ertelenmivergi alacaklarini geri
cekmektedir. Ertelenmivergi hesabinda kurumlar vergisi orani baz alinadik.

Birikmi s Gegici Farklar Ertelenmis Vergi

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Hesap Adi
Sabit Kiymetler 260.400.568 224.336.016 (52.080.114 (44.867.203)
Kidem Tazminati Kauli g 148.727 135.499 29.745 27.100
Supheli Alacak Kagili g1 754.717 500.646 150.943 100.129
Mali Zarar 6.502.512 4.729.932 1.300.502 945.986
Tahakkuk EtmemngiFin. Gelir/Gideri 716.406 868.379 (143.281) A78p
Alim-Satim Harci Kagligi 37.527 56.964 7.505 11.393
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Proje Stok Farki 6.080.763 7.581.733 1.216.153 1.516.347
Dava Kasih g 103.873 6.484 20.775 1.296
Diger 44.285 38.302 8.857 7.660
(ENrtee%[l)enmls Vergi Varli g1 / (Yukumlali gu) (49.488.915) (42.430.968)

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Donem Bai Ertelenmg Vergi Varligi/ (Yuk.) (Net)

(42.430.968)

(31.068.395)

Ozkaynaktan Mahsup Edilen Ertelegrdergi Y ikimlilisii 2.003 1.671
Ertelenmg Vergi Geliri/ (Gideri) (7.059.951) (11.364.245)
Dénem Sonu Ertelenmg Vergi varli g1 / Yokumlula gi (49.488.915) (42.430.968)

Kullaniimami s Vergi Avantajlarina iliskin Agiklama:

Grup’un 31 Aralik 2015 itibariyle sonraki ddnemevoElen mali zarari 44.730.533 TL (31 Aralik 2018:1%7.804 TL) olup
Grup Yonetimi tarafindan yapilan gkrlendirmede tutarinsagidaki tabloda belirtilen 6.502.512 TL'lik kismingelecek
yillarda olgacak mali kar ile realize edilmesinin mumkiin dgidudeserlendirilerek sadece bu tutar ertelepmiergi

hesabinda dikkate alingtir.(31 Aralik 2014: 4.729.932 TL)

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihléibariyle Uzerinden ertelengivergi alacgl hesaplanmayan mali zararlari

ve kullanabilecekleri en son hesap dénemigagiaaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
2015 - 6.124.658
2016 12.115.783 11.288.814
2017 - -
2018 8.724.461 8.724.461
2019 7.329.939 7.329.939
2020 10.057.838 -
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil Edilmeyen Mali Zarar 38.228.02 33.467.872

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle Uzerinden ertelengivergi alacgl hesaplanan mali zararlari ve

kullanilabilecekleri en son hesap dénemlgasedaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
2014 - 3.525.109
2015 6.502.512 1.204.823
2016 - -
2017 - -
2018 - -
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil Edilen Mali Zarar 6.502.512 4.29.932

Grup’'un 31 Aralik 2015 tarihinde erteleymvergiye konu etfii 6.502.512 TL tutarindaki mali zararin tamami Edip

Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve TicaretSA. ye aittir.

Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakasgedaki gibidir:

Vergi kar siliginin mutabakati:

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Vergi Oncesi Kar / (Zarar)
Kurumlar Vergisi Orani %20
Vergi Etkisi:
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- Kullanilan / (Kullanilamayan) Mali zarar (1.657.0p2 (1.584.366)

- Vergiye Tabi Olmayan Gelir 8.718 -

- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler/Gelirler,Net (11095 (25.761)
Gelir Tablosundaki Vergi Kars. Gideri (7.059.951) (11.364.245)

36. Pay Baina Kazang

Pay baina kazang / kayip miktarsagidakisekilde hesaplanrgtir:

Pay Basina Kazang 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Cari Donem Kar Zarari 19.440.493 37.406.129
Agirhikli Ortalama Hisse Adedi 6.500.000.000 6.500.000.000
Pay Basina Kazang/ (Kayip) — Kurus 0,0030 0,0058

37. [1liskili Taraflar Agiklamalari

Grup’un iligkili taraflarla olan bakiyeleriggidaki gibidir :

31.12.2015 31.12.2014
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alacaklar Alacaklar Alacaklar Alacaklar
iliskili taraflardan alacaklar
Edpa Kimya Sanayi ve Ticaret$A. 1.311 - 591 -
Toplam 1.311 - 591 -

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihl@ibariyle iligkili taraflardan olan ticari alacaklari kira ve aktalan masraf
gelirlerinden olymaktadir.

31.12.2015 31.12.2014

Ticari Ticari

Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Borclar Borclar Borclar Borclar

Ortaklara borgclar

- Sahis Ortaklar - 687 - 687
- Akin Holding AS. (¥ 36.639 13.956.714 33.984 25.234.573
Toplam 36.639 13.957.401 33.984 25.235.260

(*) Nakit kullanimlarindan olgmaktadir. Ortaklar, Grup’a USD aldganedeniyle %2,35-%3, Euro al@aedeniyle %2,5,
TL alacal nedeniyle 9% 11-%13,35 (31 Aralik 2014: % 11 1% TL , % 3 - %4 USD) lzerinden faiz hesaplamaktadi
Grup’a Ortaklar tarafindan uygulanan faiz orantfimemin piyasa cari faiz oranlari tizerinden hesspl emsal oranlardir.
Faiz oranlarinin belirlenmesindeki en énemli esasip’'un kullanmg oldugu mevcut banka kredileri oranlari ile ortaklardan
borcun alindil gin itibariyle bankalardan alinan kredi fiyatldarendaki oranlar gozetilerek, grubun piyasada bildaesi
faiz oranlarindan daha yiiksek faiz oranlari olmamasglamaktir.

Alimlar 31.12.2015 31.12.2014
Kira / Masraf Kira /
Faiz / Kur Faiz / Kur
Mal Hizmet Farki Toplam Mal Hizmet Farki Toplam
Ortaklar
Akin Holding AS. - 372.600 1.965.46%  2.338.062 - 345.600 2.129.428 2.475.028
TOPLAM - 372.600 1.965.462 2.338.062 - 345.600 2.#28.  2.475.028

(%) Bakiyenin 297.600 TL'si hukuk departmani masra,000 TL'si § gelistrme masrafindan oftnaktadir.
(%) Bakiyenin 492.816 TL'si kur farkindan, 1.470.420& kesilen faiz faturalarindan ajmaktadir.

Satimlar 31.12.2015 31.12.2014
Kira / Kira /
Faiz Kur Faiz Kur
Mal Hizmet Farki Toplam Mal Hizmet Farki Toplam
Ortaklar
Akin Holding AS - - 127.184) 127.184 - - 180.940 180.940
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Diger iliskili Taraflar

Ristti Akin Vakfi - - - - 364.407 - - 364.407
Edpa Kimya San. A. - 6.212 9.217  15.429 - 5.353 8.690 14.043
Engin Kuru Temiz. A3. - 38.228 15.629  53.857 - 34519 14.643 49.162
Yek Gidaigecek ve Tic.Ltdbti. - 6.776 44.464  51.240 - 6.012 40.995 47.007
Kenpa Tekstil Tic.ve San. 8. - - - - - - - -
Gozde Giyim San.ve Tic. &. - 37.092 109.492 146.584 - 33.054 102.659 135.713
Galata Yiy.velc.Tur.Ltd. - - - - - 88.335 214.678 303.013
TOPLAM 88.308¥ 305.986Y 394.294 364.407 167.273 562.605 1.094.285

(%) Bakiyenin tamami kur farkindan shaktadir.

(%) Bakiyenin tamami ortak alan masraf gelirlerindammaktadir.

(®) Bakiyenin 127.184 TL'si kur farki gelirinden géwlan 178.802 TL'si kira gelirlerinden aimaktadir.

Donem sonu itibariyle ikili taraflardan alinan teminat mektubu bulunmaraa&tup, yapilansiemler teminatsiz olarak
gerceklgtiriimektedir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaleyiliskili taraflardan kaynaklanagiipheli alacaklar bulunmamaktadir.
Ust yonetim kadrosuna ait licretler ve menfaatler tplami

31 Aralik 2015 itibariyle, ydnetim kurulu, genel diir ve genel midir yardimcilari gibi Ust diizey yiiilere cari dénemde
sglanan ucret ve benzeri menfaatler briit toplami 2266 TL (31 Aralik 2014: 2.643.256L)’ dir.

38. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Duzeyi
Finansal Risk Yonetimi Amaclari ve Politikalari

Grup’un kullandg! belli bah finansal araclar, banka kredileri, finansal laraalar, nakit ve kisa vadeli banka mevduatlaridir.
Bu araclari kullanmaktaki asil ama¢ Grup’'un operaty icin finansman yaratmaktir. Grup ayrica diredarak
faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ati borglar gibi finansal araclara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabancapeski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskid. Sirket yonetimi bu riskleri
asaglda belirtildigi gibi yonetmektedir. Grup ayrica finansal aragigkullaniimasindan ortaya cikabilecek piyasa riskia
takip etmektedir.

Yabanci Para Riski
Yabanci para risk§irket'in ABD Dolari ve EURO cinsinden yikimliliklesahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

Grup’un ayrica yap#i islemlerden dgan yabanci para riski vardir. Bu riskler Grup’'urgeigeme para birimi dindaki para
birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satimi yapmae yabanci para cinsinden banka kredisi kullamnean
kaynaklanmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlagigki net yabanci para pozisyonu sirasiyla 263.46T6 (pasif) ve
214.078.365 TL (pasif) pozisyondur.

Grup’un maruz oldgu kur riski, kullanmg oldugu kredilerinden ve finansal kiralama bor¢larindagiaklanmaktadiSirket
bu riski en aza indirmek icin, finansal pozisyonunakit girs/cikislarini detayl nakit akim tablolariyla izlemektedir

Toplam Bazinda,;

31.12.2015 31.12.2014

(TL Tutar) (TL Tutar)
A. Doviz cinsinden varlklar 17.577.511 959.431
B. DOviz cinsinden yikamlilikler (263.451.607) (214.078.365)
Net déviz pozisyonu (A+B) (245.874.096) (213.118.934)
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31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaléyGrup’un yabanci para pozisyorgg@da sunulmstur :

DOVIiZ POZISYONU TABLOSU

Cari Dénem (31.12.2015)

Onceki Dénem (31.12.2014)

TL Kar siligi ABD Dolari Euro Diger TL Kar siligi ABD Dolari Euro_ Diger

1. Ticari Alacaklar 1.527.155 - 480.600 - 869.787 6.675 302.871
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka dahil) 5.823.369 - 5.001.690 - 89.644 - 31.781
3. Diger 156.987 6.530 43.429 - - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 17.577.511 6.530 5.525.719 - 959.431 6.675 334.652
5. Parasal olmayang#r alacak varliklar - - - - - - -
6. Diger - - - - - - -
7. Duran Varliklar (5) - - - - - - -
8. Toplam Varliklar (4+6) 17.577.511 6.530 5.525.719 - 959.431 6.675 334.652
9. Ticari Borglar (197.507) - (62.156) - (289.297) - (102.562)
10. Finansal Borglar (56.891.715) - (17.903.989) - (35.712.736) - (12.660.948)
11. Parasal Olan Bér Borg ve Yukimlultukler (2.073.915) (696.591) (15.266) - (1.521.450) (648.259) (6.453)
12. Toplam Kisa Vadeli Yukimlukler (9+10+11) (59.18.137) (696.591) (17.981.411) - (37.523.483) (648.259) (12.769.963)
13. Finansal Borglar (204.105.929) - (64.232.732) - (176.369.556) - (62.526.875)
14. Ticari ve Dger Borclar (182.540) - (57.446) - (185.326) - (65.702)
15. Toplam Uzun Vadeli YUkumlukler (13+14) (204.28869) - (64.290.178) - (176.554.882) - (62.592.577)
16. Toplam Yikumldlukler (12+15) (263.451.607) (696.591)  (82.271.589) - (214.078.365) (648.259) (75.362.540)
17. Net Yabanci Para Varlik / (YUkumluluk) Pozisyom (8-16) (245.874.096) (690.061) (76.745.870) - (213.118.934) (641.584) (75.027.888)
18. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (YUkimluluk)

Pozisyonu (1+2+3-9-10-11-13-14) (245.874.096)  (696.061) (76.745.870) - (213.118.934) (641.584) (75.027.888)
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Asagidaki tablo, Grup’un finansal durum tablosunda déwiz pozisyonunun déviz kurlarindakigigmlerle ulaacas durumlari goéstermektedir.

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Cari Dénem (31.12.2015)
Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin ger kazanmasi Yabanci paranigeiekaybetmesi Yabanci paranin ger kazanmaYabanci paranin ger kaybetmesi

ABD Dolari'nin % 10 Dgismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ytkimlulgi (200.642) 200.642 (200.642) 200.642
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (200.642) 200.642 (200.642) 200.642
4- Euro net varlik/yikimlGkii (24.386.768) 24.386.768 (24.386.768) 24.386.768
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Euro Net Etki (4+5) (24.386.768) 24.386.768 (24.386.768) 24.386.768
7- Diger net varlk/ytkumlalgi - - - -
8- Diger riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- Diger Net Etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) (24.587.410) 24.587.410 (24.587.410) 24.587.410

Onceki Dénem (31.12.2014)
Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin ger kazanmasi Yabanci paraniigeiekaybetmesi Yabanci paranin geer kazanmaYabanci paranin ger kaybetmesi

ABD Dolari'nin % 10 Dgismesi halinde:

1- ABD Dolari net varhk/yukimlulgu (148.777) 148.777 (148.777) 148.777

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (148.777) 148.777 (148.777) 148.777
Euro’nun % 10 Dgsmesi halinde:

4- Euro net varlik/yikimlGki (21.163.116) 21.163.116 (21.163.116) 21.163.116

5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -

6- Euro Net Etki (4+5) (21.163.116) 21.163.116 (21.163.116) 21.163.116

Digerin % 10 Dgismesi halinde:

7- Diger net varhk/ytkumlalgi
8- Diger riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Net Etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)

(21.311.893) 21.311.893 (21.311.893) 21.311.893
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Kredi Riski

Kredi riski, kasilikli ili ski icinde olan taraflardan birinin bir finansal egailiskin olarak yikumlilguna yerine getirememesi
sonucu dier tarafin finansal agidan zarargramasi riskidir. Grup, kredi riskini belli taraflar yapilan glemleri
sinirlandirarak ve ikide bulundgu taraflarin givenilirigini surekli dgerlendirerek yonetmeye cghaktadir. Grup’un
toplam kredi riski bilancoda gosterilgtir.

Kredi risk yagunlasmasi belirlisirketlerin benzerg alanlarinda faaliyette bulunmasi ve ayngredi bélgede yer almasiyla
veya ekonomik, politik ve bunun gibigtr kosullarda meydana gelebilecekgigkliklerin bu sirketlerin s6zlemeden dgan
yukumldliklerini benzer ekonomik kollar cercevesinde etkilemesi ile ilgilidir. Krediskinin yogunlasmasi Grup’un
performansinin belli bir sektori veyageafik bolgeyi etkileyen gejmelere duyarlifiini gostermektedir.

Grup’un kredi riskini, sagive hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alasha sektér veya bolgedejahislar veya gruplar

Uzerinde istenmeyen ganlssmalardan kaginarak yonetmeye galaktadir. Grup ayrica gerekli goggli durumlarda
msterilerinden teminat almaktadir.
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar Bankalardaki Nakit ve
Cari D6nem (31.12.2015) iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat Nakit Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kre di riski (A+B+C+D+E) (1) 1.311 3.995.220 - 165.276 17.591.636 35.348
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina aligasmi - 1.197.224 - - - -
A. Vadesi gecmemngiya da dger disukligiine gramamsg finansal varliklarin net defter geri (2) 1.311 2.034.156 - 165.276 17.591.636 35.348
B. Kosullari yeniden gor§iilmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmeya dger disuklugiine
ugrams sayilacak finansal varliklarin deftergdei - - - - - -
C. Vadesi gegngiancak dger disukligiine @gramamg varliklarin net defter deri (3) - 1.961.064 - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina aligrkismi - 1.148.250 - - - -
D. Deger disuklugune @grayan varliklarin net defter gerleri - - - - - -
- Vadesi Gec¢ngi(brut defter dgeri) - - - - - -
- Deger DUgklugti (-) - 3.508.904 - 110.244 - -
- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina aligrismi - (3.508.904) - (110.244) - -
- Vadesi Ge¢cmeryi(brit defter dgeri) - - - - - -
- Deger DUgklugti (-) - - - - - -
- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina aligrismi - - - - - -
E. Bilango dgi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar Bankalardaki Nakit ve
Onceki Dénem (31.12.2014) iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat Nakit Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kre di riski (A+B+C+D+E) (1) 591 3.554.954 - 251.197 907.522 577.448
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina aligiismi - 744.076 - - - -
A. Vadesi gecmemngiya da dger disukligiine gramamsg finansal varliklarin net defter geri (2) 591 2.588.613 - 251.197 907.522 577.448
B. Kosullari yeniden gor§iilmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmeya dger disuklugiine
ugrams sayllacak finansal varliklarin deftergeei - - - - - -
C. Vadesi gegngiancak dger disukligiine @gramamsg varliklarin net defter deri (3) - 966.341 - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina aligrkismi - 723.020 - - - -
D. Deger dsuklugtine @rayan varliklarin net defter gerleri - - - - - -
- Vadesi Gec¢ngi(brut defter dgeri) - - - - - -
- Deger DUgklugti (-) - 2.773.775 - 123.823 - -
- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina alirkismi - - - -

- Vadesi Ge¢meryi(brit defter dgeri)
- Deger DUgtklugti (-)
- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina alirkismi

E. Bilango dgi kredi riski iceren unsurlar

®

Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibedirgtivenilirliginde arts saslayan unsurlar dikkate alinmagtr.

(2.773.775)

(2) Vadesi gecmemgiyada dger disukligiune @ramams finansal varliklarin gelecekte gler dizuklugiine @ramasi ve kredi riski beklenmemektedir.

(3) Vadesi gecmiancak dger disiiklugiine gramams finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kadmasi nedeniyle gelecekte dezde digikligiine gramasi beklenmemektedir.
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Vadesi ge¢cngi ancak dger disiikligiine @gramams varliklarin yglarina iligkin tablo gagidaki gibidir:

Cari Dénem (31.12.2015)

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmi 505.716 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegmi 1.300.057 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmi 155.291 -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil geggni - -
Toplam 1.961.064 -
-Teminat, vs ile glivence altina aligrRismi 1.148.250 -

Onceki Dénem (31.12.2014)

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Vadesi tzerinden 1-30 giin gegmi 560.808 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegmi 405.533 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmi - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil geggni - -
Toplam 966.341 -
-Teminat, vs ile giivence altina aligrRismi 723.020 -

Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaclarini kalayamama riskidirihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli miktardaakit
ve nakit benzerleri gdamak, guvenilir kredi kuruklarinin vermg oldugu kredi limitlerinin de desfgyle fonlamayi
mumkin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektiru®is ortaminda kredi yollarinin hazir tutulmasi yoluxplakit girisleri

ve cikslarinin dengelenmesiyle fonlamaygkamaktadir.

Asagidaki tablo, Grup’un tirev nitgdinde olmayan finansal yukumliliklerinin vadesdanini gdstermektedir.

31.12.2015
Nakit Ciki slar
Defter Degeri Toplami 3 Aydan Kisa 3-12 Ay Arasi 1-5 YiIl Arasi
Banka Kredileri 260.997.650 289.599.323 26.991.63¢€ 31.228.798  231.378.88¢
Ticari Borglar 2.046.113 2.046.113 1.872.561 168.408 5.144
Diger Borglar 14.391.881  14.391.881 141.479 13.957.401 293.001
Toplam 277.435.644 306.037.317 29.005.676 45.354.607  231.677.034

(*) Grup’un Aareal Bank’ tan almgioldugu uzun vadeli kredinin vadesi yapilan yeni s§ie ile Aralik 2017 déneminde
sona ermektedir. Kredinin toplam iskontosuz édeiridiynliligtinin tutari 231.414.600 TL’ dir.

31.12.2014
Nakit Cikislar
Defter Degeri Toplami 3 Aydan Kisa  3-12 Ay Arasi 1-5 YiIl Arasi
Banka Kredileri 212.082.291 246.858.184 5.745.095 31.324.954  209.788.135
Ticari Borglar 2.285.038 2.285.038 1.940.172 344.866 -
Diger Borclar 25.690.754  25.690.754 151.508 25.235.260 303.986
Toplam 240.058.083  274.833.976 7.836.775 56.905.080  210.092.121
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Faiz Riski

Grup, faiz haddi bulunduran varlik ve yukiamlullkhetabi oldgu faiz oranlarinin désiminin etkisinden dgan faiz orani
riskine aciktir. Grup bu riski, faiz orani duyagl olan varlik ve yukimliliklerini dengelemek suykti olusan dgal

tedbirlerle yonetilmektedir. Grup, s6z konusu faiani riskini en aza indirmek i¢in en uygunsutbardaki oranlardan
borclanmayi selamaya yonelik cagmalar yiriatmektedir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaleyGrup’un faiz pozisyonu tablosyagida aciklanmtir:

Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2015 31.12.2014
Gercege Uygun dger farki kar/zarara
Finansal Varliklar yansitilan finansal varliklar - -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar - -
Finansal Yukamlulukler 260.997.650 212.082.291

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar - -
Finansal Yukumlaltkler - -

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydagelmektedir. Grup, bu riski yabanci para alacakbweglarinin ve faiz
tastlyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla gtmektedir. Piyasa riskSirket yénetimi tarafindan mevcut piyasa
bilgileri ve uygun dgerleme metotlari aracgiyla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlarsiirekliligini saslamaya cakirken, dger yandan da bor¢ ve 6zkaynak
dengesini en verimlgekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedirubun sermaye yapisi borclar, nakit ve nakit
benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini icerdwagpmak kalemlerinden ojmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir seryeasinifiyla ilskilendirilen riskler Grubun Ust yonetimi tarafindan
degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda ust yonetienmaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye awi# iliskilendirilebilen
riskleri dezerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina glaolanlar Yénetim Kurulu'nun dégerlendirmesine sunar.

Grup’un genel stratejisi 6nceki donemden bir fakigdstermemektedir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibalgynet finansal bor¢/kullanilan sermaye oragagedaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Toplam borglar 328.297.155 284.101.942
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (17.626.984) (1.484.970)
Net borg 310.670.171 282.616.972
Toplam 6zsermaye 241.360.079 221.927.501
Kullanilan sermaye 552.030.250 504.544.473
Net Bor¢/Kullanilan Sermaye orani %56,28 %56,01

45



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1iVE TICARETA.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOL iDE
FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtimedikge Turk LirasfKL") olarak ifade edilmgtir.)

Rayic Deger
Rayic deer, bir varlgin cari bir flemde istekli taraflar arasinda alim satimina kolan fiyatini ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varlklar vigkimlulikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarinaklagan doéviz
kurlarindan gevrilmtir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ ghei belilemenin mimkin oldiw durumlarda her bir finansal aracin rayic
degerini tahmin etmekte kullanilrgtir.

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve édnemsiz kredi riskiaigi bimalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri Ndal ile tahakkuk etngi
faizleri ve dger finansal varliklarin tanan dgerlerinin rayi¢ dgerlerine yakin oldgu disiinilmektedir. Ticari alacaklarin
sUpheli alacaklar karli g disiildiikten sonraki tanan dgerlerinin rayi¢ dgerlerine yakin oldgu distiniimektedir.

Finansal Yukumlaltkler

Ticari borclarin ve dier parasal yukumliluklerin kisa vadeli olmalarl eeigle rayic dgerlerinin taidiklari desere
yaklastigi distnlUlmektedir. Banka kredileri iskonto edifmmaliyet ile ifade edilir ve slem maliyetleri kredilerin ilk
maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar gigen piyasa kgullar dikkate alinarak giincellerigiicin kredilerin rayig
degerlerinin taidiklar degeri ifade ett§i distinlimektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle tidaorclarin rayi¢ dgerlerinin
tagidiklari desere yakin oldgu 6ngdrilmektedir.
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39. Finansal Araclar (Ger¢cge Uygun Dger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma Muhaselesi Cercevesindeki Aciklamalar)
Gergege Uygun itfa Edilmi's
itfa edilmis Deger Farklari Degerlerden
Degerlerden Satilmaya Hazir Gelir Tablosuna  Gosterilen Diger
Gosterilen Diger Krediler ve Yansitilan Finansal Gergege Uygun
31.12.2015 Dipnot  Finansal Varlklar Alacaklar Finansal Varliklar Yukimlialukler Kayitl De ger Deger
Finansal Varliklar 17.626.984 3.995.220 - 212B.204 21.622.204
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 17.626.984 - - 17.626.984 17.626.984
Ticari Alacaklar 10 - 3.995.220 - 3.995.220 3.995.220
Finansal Yatirimlar 7 - - - - -
Finansal Yukumldlukler - 2.046.113 - 260.997.650 263.043.763 263.043.763
Finansal Borglar 8 - - - 260.997.650 260.997.650 260.997.650
Ticari Borglar 10 - 2.046.113 - 2.046.113 2.046.113
Diger Finansal
Yukumlulikler i i i i i i
31.12.2014
Finansal Varlklar 1.484.970 3.555.545 - 5.0415 5.040.515
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 1.484.970 - - 1.484.970 1.484.970
Ticari Alacaklar 10 - 3.555.545 - 3.555.545 3.555.545
Finansal Yatirimlar 7 - - - - - -
Finansal Yukumldlukler - 2.285.038 - 212.082.291 214.367.329 214.367.329
Finansal Borglar 8 - - - 212.082.291 212.082.291 212.082.291
Ticari Borglar 10 - 2.285.038 - 2.285.038 2.285.038

Diger Finansal
Yukamlulukler
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Rayic deer, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasaltarina uygun olarak gercekin slemlerde, bir varffin kasiliginda el
degistirebilecesi veya bir yukimluligiin kagilanabilecgi degerdir.

Sirket, finansal araclarin tahmini rayi¢ @elerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygdegerleme yontemlerini
kullanarak belirlemitir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini gerlendirip rayi¢ dgerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan talemiSirket'in cari bir isleminde elde edebilegemiktarlarin gostergesi
olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti gerlerle dger finansal varliklar dahil olmak lzere maliyet éledle gosterilen finansal varliklarin
gercge uygun dgerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zaranlabnemsiz miktarda olabilegiedusiinilerek kayith
degerlerine yaklatigi 6ngorilmektedir.

Borg¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin geregygun dgerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir

31.12.2015 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal Varliklar - - -
Gercegge Uygun Dger FarkiKar veya Zarara - - -
Yansitilan Finansal varlik

Satilmaya Hazir Finansal varliklar - - -

31.12.2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal Varliklar - - -
Gercgge Uygun Dger FarkiKar veya Zarara - - -
Yansitilan Finansal varlik

Satilmaya Hazir Finansal varliklar - - -
Finansal varliklarin ve yikiamlaliklerin geggeuygun dgeri ssagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yukumldlikler birbirinayni varlik ve yukimldlikler icin aktif piyasadglem goéren borsa
fiyatlarindan dgerlenmitir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yukumliltkler, ilgirhk yada yukimlulgin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindarskeadirekt
yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilenifiyabulunmasinda kullanilan girdilerderzddenmitir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yukumlulukler, varlylada yukimlulgin gercge uygun dgerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada go6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdie dgerlenmitir.

40. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar
Bulunmamaktadir.

41. Finansal Tablolari Onemli Olgiide Etkileyen yada Finansal Tablolarin Agik, Yorumlanabilir ve Anlasilabilir
Olmasi Agisindan Ac¢iklanmasi Gerekli Olan Dier Hususlar

Bulunmamaktadir.
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