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EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYi VE TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR

Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
1ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar
Diger Alacaklar

Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varligi

TOPLAM VARLIKLAR

Ilisik aciklayici notlar bu konsolide mali tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not:6
Not:7

Not:10
Not.10

Not:10,Not: 37

Not.11
Not.11

Not:11, Not: 37

Not:13
Not:26
Not:35
Not:26

Not:7
Not:11

Not:16
Not:17
Not:18

Not:19
Not:19

Not:26
Not:35

Smirh
Denetimden

Ge¢memis

Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden

Gecmis

Onceki Dénem

31.03.2019 31.12.2018
22.451.322 21.822.175
9.654.284 11.068.281
8.718.427 8.972.133
8.707.918 8.964.958
10.509 7.175
194.309 165.276
194.309 165.276
492.467 492.706
3.286.724 1.029.100
5.022 29.034
100.089 65.645
736.064.016 736.017.150
734.711.931 734.510.000
890.002 913.065
8.750 9.630

8.750 9.630
453.333 584.455
758.515.338 757.839.325




EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis } Gecmis
Cari Déonem Onceki Donem
KAYNAKLAR Notlar 31.03.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 56.320.154 49.118.076
Kisa Vadeli Borglanmalar Not:8 - -
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari Not:8 46.600.702 43.296.634
Ticari Borglar Not:10 3.720.024 2.461.286
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar Not:10 3.630.934 2.381.400
Iliskili Taraflara Ticari Borclar Not:10, Not:37 89.090 79.886
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar Not:20 202.735 163.163
Diger Borglar Not:11 2.589.260 748.176
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar Not:11 2.588.573 747.489
Iliskili Taraflara Diger Borclar Not:11, Not:37 687 687
Ertelenmis Gelirler Not:26 2.225.298 1.474.291
Donem Kar1 Vergi Yikimliligii Not:35 22.074 60.667
Kisa Vadeli Karsiliklar . Not:22 960.061 913.859
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar - -
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 960.061 913.859
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler Not:26 - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 473.332.195 463.158.694
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar Not:8 407.819.664 394.700.602
Diger Borglar Not:11 695.225 630.032
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar Not:11 695.225 630.032
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar Not:11, Not:37 - -
Ertelenmis Gelirler Not:26 637.500 1.275.000
Uzun Vadeli Karsiliklar 581.023 542.990
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Not:24 581.023 542.990
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar Not:22 - -
Ertelenmis Vergi Yikiimlilagi Not:35 63.598.783 66.010.070
OZKAYNAKLAR 228.862.989 245.562.555
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar Not:27 228.861.955 245.561.419
Odenmis Sermaye 65.000.000 65.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 45.301.980 45.301.980
Pay Ihrag Primleri/iskontolar 104.038 104.038
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (116.485) (129.353)
-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang ve (Kayiplari) (116.485) (129.353)
-Diger Kazang ve (Kayplar) - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.067.777 2.067.777
Gegmis Yillar Kar / (Zararlari) 133.216.977 116.968.257
Net Donem Kari / (Zarart) (16.712.332) 16.248.720
Kontrol Giicii Olmayan Paylar Not:27 1.034 1.136
TOPLAM KAYNAKLAR 758.515.338 757.839.325

{lisik agiklayici notlar bu konsolide mali tablolarm tamamlayicisidir.




EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat

Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar /
Zararlarindaki Paylar

FINANSMAN GELIRIi / (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI / (ZARARI)

Finansal Gelirler

Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /
(ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kar1/ (Zarar)

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar / Zararimmin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang

Hisik aciklayici notlar bu konsolide mali tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not:28
Not:28

Not:29
Not:29
Not:31
Not:31

Not:32
Not:32

Not:16

Not:33

Not:33

Not:35

Not:36

Sinmirh Denetimden
Gecmemis

Cari Donem

Sinirh Denetimden
Gecmemis

Onceki Dénem

01.01.2019 01.01.2018
31.03.2019 31.03.2018
16.921.001 14.464.113
(7.553.999) (6.129.634)
9.367.002 8.334.479
(1.233.643) (1.196.520)
651.644 775.274
(502.354) (238.662)
8.282.649 7.674.571
2.681 7.365
8.285.330 7.681.936
573.930 646.774
(27.964.125) (31.412.170)
(19.104.865) (23.083.460)
2.392.431 2.766.648
(22.074) (334.442)
2.414.505 3.101.090
(16.712.434) (20.316.812)
(16.712.434) (20.316.812)
(16.712.434) (20.316.812)
(102) (131)
(16.712.332) (20.316.681)
(0,00257) (0,00313)



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.
31MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

Sinirh Sinmirh

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmemis

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2019 01.01.2018

Notlar 31.03.2019 31.03.2018

DONEM KAR / ZARARI (16.712.434) (20.316.812)

DiGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simflanmayacaklar 12.868 (47.239)

Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang ve Kayiplar Not: 24 16.086 (59.048)

Vergi Etkisi Not: 24 (3.218) 11.809
Kar veya Zararda Yeniden Siniflacaklar

DiGER KAPSAMLI GELIR ( VERGI SONRASI) 12.868 (47.239)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (16.699.566) (20.364.051)

Kapsamh Kar / Zararin Dagilhimi (16.699.566) (20.364.051)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar (102) (131)

Ana Ortaklik Paylari (16.699.464) (20.363.920)

ilisik agiklayici notlar bu konsolide mali tablolarin tamamlayicisidir.



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TiCARET A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari (Zararn)

Sirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kari/(Zarar)
Dénem Net Kar1 (Zarari) Mutabakat ile flgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler

Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varlik Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler

Karsihiklar ile ilgili Diizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsihklar (Iptali) ile Tlgili Diizeltmele

Dava ve/veya Ceza Karsiliklar1 (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler

Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile Tlgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Faiz Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler

Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri
Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) {le Tlgili
Diizeltmeler
Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler

Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artiglar) Tle Tlgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artig (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler

Miskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals)

fiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi Tadeleri (Odemeleri)
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar
C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borg Odemelerine Tliskin Nakit Cikislari
Tliskili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Artis/(Azalis)
Odenen Faiz
Alinan Faiz
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIiT DEGERLER
DONEM SONU KASA VE BANKALAR

ilisik agiklayici notlar bu konsolide mali tablolarin tamamlayicisidir.

Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Geg¢memis Ge¢memis

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2019 01.01.2018

Notlar 31.03.2019 31.03.2018
10.320.328 8.751.536

(16.712.434) (20.316.812)

(16.712.434) (20.316.812)

25.772.287 28.422.184

Not: 18-19 70.848 119.210
92.025 (149.742)

Not: 10 92.706 (142.377)
(681) (7.365)

100.321 26.197

Not: 24 54.119 30.854
Not: 22 23.334 (19.674)
Not: 22 22.868 15.017
6.905.349 5.154.267

Not: 33 (33.478) (62.301)
Not: 33 6.946.603 5.209.828
Not: 10 (7.776) 6.740
Not: 35 (2.392.431) (2.766.648)
Not:32 (2.000) -
Not: 8-33 20.998.175 26.038.900
1.297.130 1.000.680

168.776 57.733

Not:10-37 (3.334) (5.209)
Not:10 172.110 62.942
Not:11 (29.033) (25.625)
Not:13 239 14.546
Not:26 (2.126.502) (2.355.251)
Not:10 1.258.738 1.288.048
Not:10-37 9.204 3.894
Not:10 1.249.534 1.284.154
Not:20 36.422 (18.785)
Not:11 1.909.427 1.872.251
Not:26 113.507 114.650
(34.444) 53.113

10.356.983 9.106.052

Not: 24 - -
Not: 35 (36.655) (354.516)
(246.155) (32.448)

Not: 18-19 (46.225) (32.448)
Not: 18-19 2.000 -
Not:17 (201.930) -
(11.488.170) (7.574.019)

Not:8 - -
Not:8 (4.654.275) (2.263.450)
Not:11 - -
Not:33 (6.867.373) (5.377.783)
Not:33 33.478 67.214
(1.413.997) 1.145.069

(1.413.997) 1.145.069

Not: 6 11.068.281 11.544.065
Not: 6 9.654.284 12.689.134




EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.
31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU

Kar veya
Zararda
Yeniden
Simflandirilacak
Kar veya Zararda Birikmis Diger
Yeniden Simflanmayacak Kapsamh
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Kardan Ayrilan Kisitlanmis
Simirh Denetimden Gegmemis Gelirler veya (Giderler) (Giderler) Yedekler Birikmis Karlar
Yeniden
Degerleme istirak Gegmis Kontrol
Sermaye ve Olgiim Diger Hisseleri ve Yillar Net Dénem Ana Giicii
Odenmis Diizeltmesi Pay ihrag Kazang ve Kazang ve | Diger Kazang ve Yasal Gayrimenkul Karlary/ Kary Ortakhiga ait Olmayan
Not Sermaye Farklari Primleri/iskontolar1 | Kayiplari Kayiplar (Kayiplar) Yedekler Satis Kazanci (Zararlari) (Zarary) Ozkaynaklar Paylar OZKAYNAKLAR
1 Ocak 2019 Tarihindeki Bakiyeler 65.000.000 45.301.980 104.038 (129.353) 2.067.777 116.968.257 16.248.720 245.561.419 1.136 245.562.555
Transferler Not: 27 16.248.720 | (16.248.720)
Sermaye Arttirimi Not: 27
Temettiiler Not: 27
Toplam Kapsamli Gelir Not: 27 12.868 (16.712.332) (16.699.464) (102) (16.699.566)
- Dénem Kar/Zarar (16.712.332) (16.712.332) (102) (16.712.434)
- Diger Kapsamli Gelir/Gider Not: 27 12.868 12.868 12.868
31 Mart 2019 Tarihi itibariyle
Bakiyeler Not: 27 65.000.000 45.301.980 104.038 (116.485) 2.067.777 133.216.977 | (16.712.332) 228.861.955 1.034 228.862.989
Kar veya
Zararda
Yeniden
Simflandirilacak
Kar veya Zararda Birikmis Diger
Yeniden Stmflanmayacak Kapsamh
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Kardan Ayrilan Kisitlanms
Simirh Denetimden Ge¢memis Gelirler veya (Giderler) (Giderler) Yedekler Birikmis Karlar
Yeniden
Degerleme istirak Gegmis Kontrol
Sermaye ve Olgiim Diger Hisseleri ve Yillar Net Dénem Ana Giicit
Odenmis Diizeltmesi Pay ihrag Kazang ve Kazang ve | Diger Kazang ve Yasal Gayrimenkul Karlary/ Kary/ Ortakhga ait Olmayan
Not Sermaye Farklar: Primleri/iskontolar1 | Kayiplari Kayiplar (Kayiplar) Yedekler Satis Kazanc1 | (Zararlary) (Zararn) Ozkaynaklar Paylar OZKAYNAKLAR
1 Ocak 2018 Tarihindeki Bakiyeler 65.000.000 45.301.980 104.038 (30.919) 2.067.777 129.045.744 | (11.976.967) 229.511.653 952 229.512.605
Transferler Not: 27 (11.976.967) 11.976.967
Sermaye Arttirimi Not: 27
Temettiiler Not: 27
Toplam Kapsamli Gelir Not: 27 (47.239) (20.316.681) (20.363.920) (131) (20.364.051)
- Dénem Kar/Zarar: (20.316.681) (20.316.681) (131) (20.316.812)
- Diger Kapsamli Gelir/Gider Not: 27 (47.239) (47.239) (47.239)
31 Mart 2018 Tarihi itibariyle
Bakiyeler Not: 27 65.000.000 45.301.980 104.038 (78.158) 2.067.777 117.068.777 | (20.316.681) 209.147.733 821 209.148.554

Ilisik agiklayici notlar bu konsolide mali tablolarn tamamlayicisidir.




EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

31 Mart 2019 Tarihi itibariyle Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak gdsterilmigtir)

NOT1 SIiRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sirket”) 27 Aralik 1971 tarihinde Istanbul’da “Edip
Iplik Sanayi ve Ticaret A.S.” unvani ile kurulmustur. Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S., 10 Haziran 2009
tarihli ve 7329 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yapilan unvan degisikligi ile Edip Gayrimenkul
Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. adin1 almigtir. Ayn1 zamanda ana sdzlesmesinin Sirket faaliyeti konusu ile
ilgili “Maksat ve Mevzuu” baslikli 4. maddesinin tamaminda degisiklikler yapilarak 5 Haziran 2009
tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’ in esas faaliyet konusu gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmasi, kiraya
verilmesi ve bunlar {izerinde her tiirlii projeler olusturulmasi ve isletilmesini yapmaktir.

Sirket’in halka aciklik oran1 % 52,88 (31 Aralik 2018: % 52,88) olup ilgili pay senetleri, Borsa Istanbul
A.S.’ye kote edilmis olup, Ana Pazar’da islem gormektedir.

Sirket ‘Mahmutbey Merkez Mah. Tasocag1 Cad. No:5 Bagcilar, 34217 Istanbul adresinde faaliyetlerini
siirdiirmektedir.

Bagh Ortakhik

Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm Anonim Sirketi (“Bagli Ortaklik™), 17 Agustos 2006 tarihinde
Istanbul’da kurulmus ve tescil edilmis bir sermaye sirketi olup esas faaliyeti aligveris merkezi, ofis, konut,
is merkezi, ticari depolar, ticari park ve buna benzer yerlerin insaat, kurulus ve organizasyon hizmetlerinin
yapilmasi, pazarlama ve isletmelerinin yapilmasi, kiralanmasi ve kiraya verilmesi islerini yapmaktir.

Konsolide finansal tablolarin sunumu amaciyla, Edip Gayrimenkul Yatirim ve Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm Anonim Sirketi (Edip Uluslararasi Gayrimenkul - %99,99’u Edip Gayrimenkul
Yatirim’a ait olan bagl ortaklik) bundan bdyle “Bagli Ortaklik” olarak adlandirilacaktir.

Bundan boyle konsolide finansal tablolarda ve dipnotlarinda Sirket ve Bagli Ortakligi “Grup” olarak
adlandirilacaktir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyle Grup biinyesinde ¢aligan personel sayist 43 kisidir.(31 Aralik 2018: 42 kisi).
NOT2 MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.01 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagli ortakligi muhasebe kayitlarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat,
mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam gereklerine gore TL olarak
tutmaktadir. Grup’un finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan
fonksiyonel para birimi ile sunulmugtur. Grup’un mali durumu ve faaliyet sonuglar1 Grup’un gegerli para
birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmistir.

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiiktimleri ile KGK’nin 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili karariyla onaylanarak yayimlanan 2016 TMS
Taksonomisine uygun olarak hazirlanmistir. Grup Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”)
uygulamaktadir.

Finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmustir.

1 Ocak — 31 Mart 2019 dénemine ait konsolide finansal tablolar, 9 Mayis 2019 tarihinde Y6netim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren
Uluslararast Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Konsolidasyon Esaslari

Konsolidasyon, ana ortaklik olan Edip Gayrimenkul Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S. biinyesinde
gerceklestirilmis olup, Edip Gayrimenkul Yatirim’in %99,99’ una sahip oldugu bagh ortaklik Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin finansal tablolar1 tam konsolidasyon yontemi ile ilisikteki
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

Edip Gayrimenkul Yatirim ile bagh ortakligin 6denmis sermayesi ve istirak tarihindeki 6zsermayesi
disindaki bilango kalemleri toplanir. Yapilan toplama isleminde, tam konsolidasyon ydntemine tabi
ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borg bakiyeleri ile karsilikli indirime tabi tutulur.

Edip Gayrimenkul Yatirim’in bagli ortakliktaki payi; Edip Gayrimenkul Yatirim’daki Finansal Varliklar
ve bagli ortakliktaki Sermaye hesabindan karsilikli olarak elimine edilir.

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin 6denmis sermaye dahil biitiin 6zkaynak kalemlerinden, ana
ortaklik dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide finansal durum tablosunun 6zsermaye hesap
grubunda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” adiyla gosterilir.

Edip Gayrimenkul Yatirim ve bagli ortaklig1 arasindaki satin alma ve satig islemleri ve bu islemlerle ilgili
olusan kar ve zararlar gelir tablosunda elimine edilmistir. Konsolide finansal tablolar benzer iglemler i¢in
ayni muhasebe prensipleri kullanilarak hazirlanmistir.

2.04 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un mali tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi

degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki déonem mali tablolart da buna uygun olarak
yeniden siniflandirtlir.

Onceki donem mali tablolarinda yapilan degisiklikler asagidaki gibidir.
01 Ocak 2018 - 31 Mart 2018 donemine ait Konsolide Kar veya Zarar Tablosu

Daha 6nce “Esas faaliyetlerden Diger Giderler” arasinda smiflanan 188.201 TL verilen destek tutarlari
cari donemde “Hasilat” ile netlestirilerek raporlanmistir.

2.05 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup Yonetimi’nin, raporlanan varlik ve yikiimlilik tutarlarin
etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile muhtemel yikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir.
Gerceklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde Kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart gz Oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir :

a) Kidem tazminat1 ylikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar1 ve ¢alisan
ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir. (Not:24)

b) Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin1 dogrusal amortisman metoduyla faydali miir esasina
uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur.
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Beklenen faydali dmiir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri i¢in her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir. (Not: 18,19)

c)Siipheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar g¢er¢evesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina
inandig1 tutarlar1 yansitmaktadir.

Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken bor¢lularin gegmis performanslari,
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslar1 ile yeniden goriigiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili
karsiliklara ait bilgiler Not 10’ da verilmistir.

d) Grup, ertelenmis vergi hesabint TMS ve TFRS’ye uygun olarak yapmis ve finansal tablolara yansitmstir.
Grup’un gecmis yillardan gelen devreden mali zararlart bulunmakta olup, bu tutar gelecek donemlerde
kullanabilme olasiliklar1 degerlendirilerek ertelenmis vergi hesabina dahil edilmistir. Grup, ge¢mis
donemlerde olusan mali zararlarinin ileride kullanilma durumlarini tahmin etmekte ve kullanilma ihtimalini
diisik gordiigli mali zararlarini ertelenmis vergi varligi olarak finansal tablolarda gdstermemektedir.
Bilindigi tizere VUK hiikiimleri uyarinca mali zararlar sadece 5 y1l taginabilmektedir. (Not:35)

e) Grup, yatirim amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun bedelleriyle finansal tablolara yansitmaktadir.
Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerlerine iliskin degerleme raporu Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi tarafindan hazirlanmis olup s6z konusu
ekspertiz raporlarina gore yapilan degerlemeler, kira gelirlerinin referans alinmasiyla indirgenmis nakit akim
yOntemine gore tespit edilmistir. (Not: 17)

2.06 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmast veya Grup’un mali durumu, performansi veya nakit akimlart {izerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye
doniik olarak da uygulanir.

2.07 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢tkmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iligkinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildigr donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kart veya zararimnin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmast beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig: haller disinda agiklanir. Cari donemde faaliyet sonuglarina etkisi
olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.08 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ytikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.09 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Mali tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir.
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2.09.01 Gelir Kaydedilmesi

Hasilat

Gelirler , transferi konusunda s6z verilen mal ve/veya hizmetleri yansitacak sekilde, bu mal ve hizmetler
karsiliginda hak edilmesi beklenen tutar olarak gosterilmektedir. Bu amacla TFRS 15 hiikiimleri
cergevesinde hasilatin kayda alinmasinda 5 adimlik bir siire¢ uygulanmaktadir.

e  Miisteriyle yapilan s6zlesmelerin tanimlanmast
e Sozlesmedeki ayr1 performans kriterleri ve yiikiimliiliiklerin belirlenmesi
e Sozlesme bedelinin tespit edilmesi

e Satis Bedelinin Yiikiimliiliikklere Dagitilmasi
e  Sozlesme yiikiimliiliikleri yerine getirildik¢e hasilatin kaydedilmesi

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir
bir sekilde dlgiilebiliyorsa gerceklesir.

Satiglar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak
nakit akimlariin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark
tahakkuk esasina gore mali tablolara yansitilir.

2.09.02 Stok Degerlemesi

Grup’un stoklar1 ingaati tamamlanan My Office 212 projesine iliskin olarak olusmus ofis maliyetlerinden
ve diger stoklardan olugmaktadir. Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diigiik olani ile
degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti, tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin
mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistiirme
maliyetleri, direkt is¢ilik giderleri gibi, tiretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica
ilk madde ve malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel iiretim
giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar1 da igerir. Grup’un dénem igerisinde aktiflestirilen
finansman maliyeti bulunmamaktadir.

Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin
indirilmesiyle elde edilir.

2.09.03 Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yilikiimliliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutari belirli bir
nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan
varliklar1 ifade etmektedir (Not:6). Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire i¢inde bir
borcun 6denmesi i¢in kullanilmak {izere veya bagka bir nedenle siniflandirilmis nakit ve benzerleri var ise,
duran varliklarda yer alir.

2.09.04 Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz ydontemi
kullanilarak iskonto edilmis net degeri ile ve varsa siipheli alacak karsilig: diisiildiikten sonra tasinmaktadir.
Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi

durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Ticari alacaklar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler bilango tarihindeki efektif faiz orani ile
reeskonta tabi tutularak indirgenmis tutarlar ile taginir.

10
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Siipheli alacak karsilig1 gider olarak kayitlara yansitilmaktadir. Karsilik, Grup yonetimi tarafindan tahmin
edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin yapisi geregi tasidigi riskten kaynaklanabilecek olasi
zararlari karsiladigi diisliniilen tutardir.

2.09.05 Yatirrm Amagh Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile dl¢iiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibartyla piyasa
kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya kayiplar olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil
edilirler. Grup, Onceki yillarda yatirim amagli gayrimenkullerini maliyet yontemi ile
muhasebelestirmekteyken, 31 Mart 2014 tarihinden itibaren 7 Mayis 2014 tarihinde alinan yonetim kurulu
karari ile ger¢ege uygun deger yontemini benimsemeye karar vermistir. Gergege uygun deger yontemi
benimsendiginden s6z konusu gayrimenkullere amortisman ayirma uygulamasina son verilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirim
amach gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.

2.09.06 Maddi Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
satin alman kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutulmustur.

Sabit kiymetlerin faydali 6miirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlari agsagidadir:

Ekonomik Omiir 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Cinsi (Y1) Oran (%) Oran (%)
Makine ve Tesisler 4-50 2-25 2-25
Tagitlar 2-10 10-50 10-50
Demirbaglar 2-50 2-50 2-50

Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast
etkileri i¢in her yil gozden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Sabit kiymetlerin satigt dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin
karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.09.07 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler igin enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005’ten sonra satin alinan kalemler igin satin alim
maliyet degerinden, birikmis itfa ve tiikenme paylar ile kalic1 deger kayiplar1 diisiilmiis olarak gosterilirler.
Grup biinyesinde yaratilan, {iretimi planlanan yeni {liriinlerin gelistirilmesine yonelik katlanilan harcamalar
hari¢, Maddi Olmayan Duran Varliklar aktiflestirilemez ve yapilan harcamalar olustuklar1 donem igerisinde
giderlestirilirler. Maddi Olmayan Duran Varliklar beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Aktiflestirilen gelistirme giderleri, triiniin ticari tiretiminin
baglamasin1 miiteakip tahmini kullanim Omiirleri dogrultusunda dogrusal amortisman metodu ile itfa
edilirler. Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.
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Cinsi Ekonomik Omiir 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
(Y1) Oran (%) Oran (%)
Haklar 3-15 6,66-33,33 6,66-33,33

2.08 Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz Omrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diisiikliigii
testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1
durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diistikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 agsmas1 durumunda deger diisiikliigii karsiligr kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis
maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olamdir.
Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diisiikliigliniin olasi iptali i¢in gdzden gegirilir.

2.09.09 Kiralama Islemleri
I)  Finansal Kiralama Islemleri

Grup’un Finansal Kiralama islemi bulunmamaktadir.
I1) Operasyonel Kiralama Islemleri

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira s6zlesmeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirilir.

Kiraci Olarak Grup:

Bir operasyonel kiralama icin yapilan kiralama ddemeleri, kiralama siiresi boyunca normal yonteme gore
gider olarak kayitlara alinmaktadir.

Kiralayan Olarak Grup:

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira s6zlesmeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirilir. Bir operasyonel kiralama igin yapilan kiralama ddemeleri, kiralama siiresi boyunca
normal yonteme gore gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Grup baglh ortakligi 212 Aligveris Merkezi’ nden
kira geliri elde etmektedir. Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret A.S. ise Yatirim Amacgh
Gayrimenkulleri’ nin bir kismim kiraya vermektedir. Grup’un konsolide operasyonel kira geliri toplami
1 Ocak 2019 — 31 Mart 2019 tarihleri arasi igin 11.766.420 TL’dir. (I Ocak 2018 — 31 Mart 2018:
10.749.219 TL)

2.09.10 Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alimmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen
finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borg¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim
borg¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. Grup’un
ozellikli varliklarla ilgili olarak cari donemde aktiflestirdigi bor¢lanma maliyeti yoktur.

2.09.11 Finansal Araclar

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi ve dlgiimii

Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmast sirasinda:

a)itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal araglar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen —borglanma araglari;
¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olciilen — 6zkaynak araglar
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d) GUD fark: kar veya zarara yansitilarak olgiilen finansal araglar

olarak siniflandirilir.
Finansal varliklarin siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigr is
modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislariin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirilmamast durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden Sl¢iiliir:

a) Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve

b) Finansal varlhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
oOlgiilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak &l¢iiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iligskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak oOlgiilir. Bunlar, tim tiirev
finansal varliklart da icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda,
finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢limiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli Ol¢lide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde ger¢cege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden 6lgililen ve dnemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢imiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek olgiiliir.

- Finansal varligin s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iligskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak Slgiiliir. Bunlar, tiim tiirev
finansal varliklar1 da icermektedir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde
Olciimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alimmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli dl¢iide azaltmasi sartiyla bir
finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak
Olgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergcege uygun deger degisimleri kdr veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden Slgiilen ve dnemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk Sl¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek dlgiiliir.
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ii. Finansal varliklarda deger diistikliigii

TFRS 9 hiikiimleri gergevesinde “beklenen kredi zararlar” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger diistikliigi
modeli itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklara ve sozlesme varliklarina uygulanir ancak
0zkaynak araglarina yapilan yatirimlara uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit
benzerlerinden olugsmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklar1 i¢in zarar karsiliklar: her zaman 6miir
boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Sl¢iiliir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana dnemli 6lgiide artip
artmadig1 belirlenirken ve beklenen kredi zararlari tahmin edilirken, asir1 maliyet veya ¢abaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Grup’un ge¢mis
deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve
ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-deger diisiikliigti bulunan finansal varliklar

Grup, her raporlama doneminde itfa edilmig maliyetinden Olciilen finansal varliklarin kredi-deger
diisiikliigii olup olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarint olumsuz
sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger
distikliigiine ugramustir.

Asagidaki olaylara iliskin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diisiikliigiine ugramis
oldugunu gosteren kanitlardir:

- fhragginin ya da borglunun dnemli finansal sikinti iginde olmast;
- Temerriit veya vadenin dnemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir s6zlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, borglunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay1
alacaklinin bor¢luya normal sartlarda diisiinmedigi bir ayricalik tanimast,

- Bor¢lunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diistikliigiiniin finansal tablolarda gdsterimi

itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarin briit degerlerinden
diigiiliir.

Kayittan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akisi geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi
durumunda, finansal varligin briit tutar1 kayitlardan diisiiliir. Bu durum, genel olarak Grup’un borglunun
kayittan diismeye konu tutarlar1 geri 6deyebilecek yeterli nakit akigi yaratan gelir kaynaklarinin ya da
varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar
Grup’un vadesi gecen alacaklarin geri kazanilmasi igin uyguladigi yaptinm aktivitelerine hala konu
edilebilir.

Finansal varliklar, hi¢bir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan diistiliir (borg¢lunun
Grup’la herhangi bir geri ddeme plan1 yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger
alacaklar, diger varliklar ve sdzlesme varliklari igin Grup alacagi geri kazanabilmek amaciyla yaptirim
aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlar kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.09.12 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gergeklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir.
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Finansal Durum Tablosunda yer alan d6vize bagli varlik ve borglar, finansal durum tablosu tarihinde gegerli
olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na g¢evrilmistir. Bu g¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil /
tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari / zararlar1 kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o  Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iliskin muhasebe politikalar1 asagida acgiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amaciyla gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e  Yurtdist faaliyetindeki net yatirimin bir pargasii olusturan, cevrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan
dogan kur farklari.

2.09.13 Hisse Basina Kar / Zarar

Hisse bagina kar, net karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile
tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarilmig hisseler olarak
sayilir.

Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.09.14 Raporlama Dénemi Sonrast Olaylar

Finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun yayim i¢in yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Finansal Durum Tablosu tarihi itibariyle s6z
konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin finansal durum tablosu
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
mali tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.09.15 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Grup’un, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliilligiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimlilik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik,
karsilik olarak mali tablolara alinir. Sarta bagl yiikiimliilikkler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu
sarta bagl yiikiimliliik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana
geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Grup sarta bagli ylikiimliliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili ylikiimliliigii dipnotlarda géstermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh
varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek
bulunmasi durumunda sarta bagh varliklar dipnotlarda agiklanir.
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Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin igiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.09.16 iligkili Taraflar

Bu mali tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri
ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar “iliskili taraflar” olarak
kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen islemler piyasa
kosullarina uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir. (Not.37)

2.09.17 Devlet Tesvik ve Yardimlart

Devlet tesvikleri ile birlikte aragtirma ve gelistirme tesvikleri, Grup’un tesvik talepleri ile ilgili olarak
yetkililer tarafindan onaylandigi zaman tahakkuk esasmna gore gergege uygun degerleri ile
muhasebelestirilir.

2.09.18 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagl ortakligin konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide mali tablolarda da yansitildig1 iizere, vergi karsiliklart her bir igletme bazinda
ayr1 olarak hesaplanmuistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.
Cari Vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya
indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, kar veya zarar tablosunda belirtilen kardan farklilik

gosterir. Grup’un cari vergi yiikiimliiliigii finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasallagsmis ya da 6nemli
Olciide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenen vergi yikimliliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin mali tablolarda gosterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine goére vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlart dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin timii igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.
Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan
dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zarar1 etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iligkin
ertelenen vergi yliikiimliiliigii veya varlig1 hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliilikkleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
timil i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayith degeri, her bir finansal durum tablosu tarihi itibariyle gézden gegirilir.
Ertelenmis vergi varhigmin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde
edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dlgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya ylikiimliiliiklerin yerine

getirildigi donemde gegerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle kanunlasmis veya
onemli 6l¢iide kanunlagmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir.
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Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu
tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglart dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ytikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliklerini
netlestirmek suretiyle ddeme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan &zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi,
kar veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta
bagli borglarmin gergege uygun degerinde elde ettifi paymn satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi géz 6niinde bulundurulur.

Mali tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi icermektedir.
Grup, donem sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi Varlik ve Yiikiimliiliiklerinde Netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin &denen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu igin
netlestirilmektedir. Ertelenmis verginin aktif ve pasifi de ayni sekilde netlestirilmektedir.

2.09.19 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsilig

Tirkiye’de gecerli is kanunlari geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar iligikteki finansal
tablolarda gergeklestikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Gilincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara
Saglanan Faydalar” Standardi uyarinca sdz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Ekli mali tablolarda kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelecek yillarda ddenecek emeklilik tazminatinin
finansal durum tablosu tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan armndirilmis
uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak mali tablolara yansitilmistir.

2.09.20 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler finansal durum tablosunda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit
akis tablosu i¢in dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi
yiiksek yatirimlari igermektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari igletme, yatirim ve
finansman faaliyetlerine dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarimi gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (varlik
yatirimlart ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir

2.10 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.12 isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarimi isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.
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2.13 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: ve Yorumlar:

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik, yorum ve ilke kararlarina
iliskin 6zet bilgi:

TFRS 16 “Kiralamalar”: KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 13 Ocak 2016 tarihinde
yaymlanmigtir. Bu Standart kiralama iglemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut UMS 17
“Kiralama Islemleri” Standardinin, UFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi Icerip Icermediginin
Belirlenmesi” ve UMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalar1 — Tegvikler” yorumlarinin yerini almakta ve UMS
40 “Yatirim Amagli Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16,
kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina
iligkin yiikimliiliklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan
kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer olarak
bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler i¢in muhasebelestirme
mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. TFRS 16, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerli olmakla birlikte TFRS 15 ““ Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat”
standardini uygulamaya baglayan igletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme “UMS 19 Degisiklik” : UMSK Subat
2018’de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme siirecinde konuya iliskin daha
fazla bilgi saglamak i¢in UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yerine
Getirme”yi yaymlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap doneminin kalan kismu igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin gilincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama
yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakhklarindaki Yatirnmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklik):
KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yaymlamigtir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
pargasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar i¢cin TFRS 9 Finanslar Araglari
uygulayan isletmeler i¢in aciklik getirmektedir. TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is
Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar
kapsamamaktadir. S6z konusu degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak
muhasebelestirdigi yatirnmlar1 kapsam disinda biraktigia agiklik getirmektedir. isletme, TFRS 9’u,
ozkaynak yontemine gére muhasebelestirmedigi ve 6zii itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net
yatirimin bir pargasinit olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak {izere istirak ve is ortakliklarindaki
diger yatirimlara uygulayacaktir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri
icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un
finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 ”Yatirimc1 isletmenin Istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislar1 Veya
Katkilar1” (Degisiklik): KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina baglt
olarak degistirilmek {izere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin
gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS Yilhk fyilestirmeler- 2014-2016 Dénemi

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler (Yorum): Gelir vergisi muameleleri
konusunda belirsizlikler olmast durumunda, “TMS 12 Gelir Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve
Ol¢tim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir. Gelir vergisi muameleleri konusunda
belirsizlik olmasi durumunda, yorum: (a)isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip
degerlendirmedigini; (b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi
konusunda yapmis oldugu varsayimlari; (c) igletmenin vergilendirilebilir karin1 (vergi zararimi), vergi
matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini, kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil
belirledigini; ve (d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.
Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.
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Isletme bu yorumu erken uygulamast durumunda, erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir. Isletme, ilk
uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye doniik, ya da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi
gecmis yil kar zararinin (veya uygunsa, d6zkaynak kaleminin diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir
diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye doniik olarak uygulayabilir. S6z konusu degisikliklerin
Grup’un finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 9°daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler (Degisiklik): KGK
tarafindan Aralik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik a¢iklik kazandirmak iizere
TFRS 9un gerekliliklerini degistirmistir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan finansal
varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden veya
gergege uygun deger farklari diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilebilir. TFRS 9 uyarinca, s6zlesmesi
erken sona erdirildiginde, heniiz 6denmemis anapara ve faiz tutarini biiyiik 6l¢iide yansitan 'makul bir ilave
bedel' 6denmesini gerektiren erken 6deme opsiyonu igeren finansal varliklar bu kriteri karsilamaktadir. Bu
degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir. Grup TFRS 9 degisikliginin uygulanmasimin finansal tablolart
tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS Yilhk fyilestirmeler- 2015-2017 Dénemi

KGK, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS 2015-2017 dénemine iliskin Y1llik Iyilestirmeleri
yayimlamistir:

UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” ve UFRS 11 “Miisterek Anlasmalar” (Degisiklik): UFRS 3 “Isletme
Birlesmeleri” standardina; miisterek anlagsmaya taraf olanlardan birinin, isletmenin kontroliinii sonradan
elde etmesi ile ilgili olarak agiklik getirilmistir. Standart, 31 Aralik 2018 sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

UFRS 11 “Miisterek Anlasmalar” standardina, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri standardinda tanimlandig
isletmenin miisterek faaliyetine katilan tarafin daha sonradan miisterek kontrole sahip olmasinda daha
oncede elinde bulundurdugu isletmedeki 6zkaynak paymin Slglilmesi konusunda agiklik getirmistir.
Standart, 31 Aralik 2018 sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri ig¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 12 “Gelir Vergileri” (Degisiklik): UMS 12 “Gelir Vergileri” standardina Temettii Dagitiminin vergi
sonuglarinin muhasebelestirmesi ile ilgili agiklik getirmistir. Standart, 31 Aralik 2018 sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 23 “Bor¢lanma Maliyetleri” (Degisiklik): UMS 23 “Borg¢lanma Maliyetleri” standardina 6zellikli
varlik alimi i¢in kullanilan finansman ile ilgili olarak; 6zellikli varligin kullanima hazir hale gelmesi veya
satisinin  tamamlanmasindan sonra Ozellikli varlik i¢in kullanilan finansmandan aktiflestirilebilecek
bor¢lanma maliyeti tutarinin hesabi i¢in genel amacli borglara pay verilmesi konusunda agiklik getirmistir.
Gegis hiikiimii olarak degisikligin uygulanmasina baslanildigi yillik hesap déneminde katlanilan bor¢lanma
maliyetleri i¢in uygulancaktir. Standart, 31 Aralik 2018 sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 19 “Calsanlara Saglanan Faydalar” (Degisiklik): UMSK tarafindan 7 Subat 2018'de, Planda
Yapilan Degisiklik, Kii¢iilme veya Yiikiimliilikklerin Yerine Getirilmesi baslikli degisiklik yayimlanmastir.
Yapilan degisiklikle, planda yasanan bir degisikligin veya kii¢iilmenin yani sira yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir. Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet
maliyetini ve net faiz maliyetini belirlemek i¢in giincellenen cari aktiieryal varsayimlar1 kullanacak ve plana
iliskin herhangi bir yikiimliligiin yerine getirilmesinde ortaya c¢ikan kazang veya zararlarin
hesaplanmasinda varlik tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate almayacak olup, bu durumun etkileri diger
kapsamli gelir igerisinde ayr1 olarak ele alinacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Cari donemde yiiriirliige giren yukaridaki standart ve yorumlardan Grup’un mali tablolarina etki edenlere
iligskin agiklamalar Not:2.06’da yer almaktadir.
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ii) 31 Mart 2019 tarihinden itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken
uygulanmayan standartlar

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei isletmenin Istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislar: veya
Katkilar1 (Degisiklik): KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl
olarak degistirilmek iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan sdz konusu degisikliklerin
gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup s6z
konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

Kavramsal Cerceve (giincellenmis) Giincellenen Kavramsal Cerceve UMSK tarafindan 28 Mart
2018 tarihinde yayimlanmistir. (Giincelleme): Kavramsal Cergeve; UMSK’ya yeni UFRS’leri
gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan temel ¢ergeveyi ortaya koymaktadir.
Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve benzer iglemlerin aynmi sekilde ele
alinmasini saglamaya yardime1 olmakta ve bdylece yatirimeilar, borg verenler ve kredi veren diger taraflar
icin faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve, sirketlere, belirli bir islem igin herhangi bir
UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir
bicimde, paydaslarin bu standartlar1 anlamalarina ve yorumlamalarina yardimci olmaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cergeve ise Onceki versiyonundan daha kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin
olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini amaglamaktadir. Giincellenen Kavramsal
Cerceve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart
olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli bir islem igin
herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini gelistirmek igin
Kavramsal Cerceve'yi kullanan sirketler icin, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak 2020
tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinden itibaren gegerli olacaktir. Grup, degisikligin
finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK”) tarafindan yaymlanms fakat Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanmamis yeni ve
diizeltilmis standart, degisiklik ve yorumlara iliskin 6zet bilgi:

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir ve bu nedenle TFRS’ nin bir
pargasini olusturmazlar. UMSK tarafindan yayimlanmis yeni standartlar ve yapilan degisiklikler heniiz
yiriirliige girmemistir.

UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve UMS 8 ” Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar” (Degisiklik): Ekim 2018'de s6z konusu standartlarda
degisiklikler yapmistir. Bu degisikliklerin amaci, “Onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale
getirmek ve tanimin belirli kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi,
hatali olmasi veya verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak
verdikleri kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi dnemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin
niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya
baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek
ile yiikiimliidiir. Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

UFRS 3 “isletmeme Birlesmeleri” (Degisiklik): Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi
olarak m1 yoksa bir varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.
Degisiklikler asagidaki gibidir: — Isletme i¢in minimum gereksinimlerin netlestirilmesi; — Piyasa
katilimcilarinin  eksik unsurlar1 tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan kaldirilmasi; —
Isletmelerin edinme siirecin onemli olup olmadigim degerlendirmesine yardimer uygulama rehberi
eklenmesi; — Isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarini sinirlandirmak; ve — Istege bagl bir gergege uygun deger
konsantrasyon testi yayimlamak. Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri
icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Yukaridaki  standartlarin  uygulanmasinin  gelecek donemlerde mali tablolara olas1 etkisi
degerlendirilmektedir.
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NOT 3 iSLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 yillarinda isletme birlesmeleri standardi kapsaminda islemi
bulunmamaktadir.

NOT 4 DIGER iSLETMELERDEKIi YATIRIMLAR
Yoktur.
NOT5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Boliimlere Gore Raporlamaya konu olacak
islemleri bulunmamaktadir.

NOT 6 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Grup’un donem sonlart itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 asagida agiklanmustir:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Kasa 73.157 54,784
Banka 9.581.127 11.013.497
- TL Vadesiz Mevduat 1.455.648 2.021.469
- Euro Vadesiz Mevduat 8.125.479 8.992.028
Toplam 9.654.284 11.068.281

Grup’un 31 Mart 2019 tarihi itibariyle bloke mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Yoktur)

Sirket’in nakit akis tablolarinda gériinen nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir.

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Nakit ve Nakit Benzerleri 9.654.284 11.068.281
Faiz Tahakkuklari (-) - -
Bloke Mevduatlar (-) - -
Nakit Akis Tablosu 9.654.284 11.068.281

NOT 7 FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar
bulunmamaktadir.

NOT 8 FINANSAL BORCLAR

Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglar1 asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kismi1 46.600.702 43.296.634
Toplam 46.600.702 43.296.634

Grup’un donem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar1 asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Uzun Vadeli Banka Kredileri 407.819.664 394.700.602
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplam 407.819.664 394.700.602
Finansal Borc¢lar Toplamm 454.420.366 437.997.236
Krediler
Kisa Vadeli Krediler
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31 Mart 2019

Nev’i Déviz  Déviz Tutarn TL Tutar1 Vade Etkin Faiz
¢ Cinsi Oram (%)
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Euro 1.819.999 11.500.210 0-3 ay 6,51%
Vadeli Kismi
Euro 5.554.930 35.100.492 4-12 ay 6,51%
Krediler Toplam (Kisa Vadeli) 7.374.929 46.600.702
31 Arahk 2018
Nev’i Doviz  Déviz Tutan TL Tutar Vade Etkin Faiz
Cinsi Orani (%)
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Euro 1.855.172 11.182.979 0-3 ay 6,51%
Vadeli Kism1
Euro 5.327.415 32.113.655 4-12 ay 6,51%
Krediler Toplam (Kisa Vadeli) 7.182.587 43.296.634
Uzun Vadeli Krediler
31 Mart 2019
Nev’i Déviz Déviz TL Vade Etkin Faiz
Cinsi Tutari Tutari Oram (%)
Uzun Vadeli Krediler Euro  28.351.105 179.144.962 1-5yil 6,51%
Euro  36.189.577 228.674.702 5-11yil 6,51%
Krediler Toplami (Uzun Vadeli) 64.540.682 407.819.664
31 Aralik 2018
Nev’i Diviz Déviz TL Vade Etkin Faiz
Cinsi Tutari Tutari Oram (%)
Uzun Vadeli Krediler Euro  28.171.088 169.815.318 1-5yil 6,51%
Euro  37.306.782 224.885.284 5-12 yil 6,51%
Krediler Toplami (Uzun Vadeli) 65.477.870 394.700.602

Grup, mevcut kredinin bir refinansman kredisi seklinde uzun vadeli olarak yenilenmesi amaciyla Tiirkiye
Halk Bankas1 A.S. ‘den 79.000.000 Euro (Yetmisdokuz milyon EURO) limitli 13 yil vadeli, geri 6deme
plani ile 212 Istanbul Aligveris Merkezi gelirlerine endeksli kredi kullanmistir. Bu kredi ile bagh ortakligin
Aareal Bank A.G. ile yapmis oldugu 19.12.2017 vadeli kredi s6zlesmesinin bakiyesi olan 61.351.400 Euro
ve aligverig merkezinin ingaati sirasinda ana ortak sifatiyla Sirket (Edip Gayrimenkul Yatirim San. ve Tic.
A.S.) tarafindan saglanan finansman nedeniyle olusan diger finansal borglar kapatilmistir. Kredinin
kullanimu ile birlikte Aareal Bank A.G. lehine olan aligveris merkezi ipotegi Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. 'ne

geemistir.

Uzun vadeli kredilerin bilango dénemini takip eden 12 ay iginde ddenecek anapara ve faiz tutarlar kisa
vadeli finansal borglar iginde gosterilmistir.

Grup’un finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikklerine ait hareket tablosu asagidaki gibidir.

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
1 Ocak Itibariyle finansal Borglar 437.997.236 336.921.909
Dénem I¢i Anapara Kredi Girisleri - -
Dénem I¢i Anapara Kredi Odemeleri (4.654.275) (10.913.050)
Dénem I¢i Faiz Odemeleri (6.867.373) (24.843.773)
Dénem I¢i Faiz Tahakkuklari 6.946.603 25.293.850
Déonem I¢i Kur Degisim Etkileri 20.998.175 111.538.300
Dénem Sonu 454.420.366 437.997.236
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NOT9 DIiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Yoktur.
NOT 10 TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Alicilar 5.636.270 4.820.861
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not. 37) 10.509 7.175
- Diger 5.625.761 4.813.686
Alacak Senetleri 3.167.712 4.244.603
Alacak Reeskontu (-) (85.555) (93.331)
Stipheli Ticari Alacaklar 7.359.736 7.267.030
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (7.359.736) (7.267.030)
Toplam 8.718.427 8.972.133

Grup, alacaklarinin tahsil edilip edilmeyecegine karar verirken, miisterilerin ge¢misteki 6deme
performansim dikkate alarak degerlendirmektedir. 31 Mart 2019 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama

tahsilat siiresi 47 giindiir. (31.12.2018: 42 giin)

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle ilgili para birimindeki ticari alacaklarin yillik etkin faiz

oranlar1 asagida acgiklanmistir:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
TL Ticari Alacaklar %21 %21
Euro Ticari Alacaklar %0 %0
Usd Ticari Alacaklar %2,71063 %3,00544

Grup’un iligkili taraflardan alacaklarina karsilik alinmis teminati bulunmamaktadir.

Grup sorunlu hale gelen ticari alacaklari i¢in miisteri bazinda zarar karsiligi ayirmaktadir.

Karsilik tutarlari, ilgili misterilerin geri 6deme yapamayacagi veya soz konusu alacaklar i¢in alinmig olan
teminatlarin degerinin gergeklestirilemeyecegi diistiniilen alacaklar1 kapsar. Siipheli alacak karsiliklarinin

donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Do6nem Basi (7.267.030) (5.359.019)
TFRS 9 Politika Degisikligi etkisi (Not:2.06) - (101.169)
1 Ocak itibariyla yeniden diizenlenmis (7.267.030) (5.460.188)
Donem gideri (Not:31) (315.708) (2.850.124)
Kur farki - 374.631
Donem iginde tahsil-iptal edilen tutarlar (Not:31) 223.002 668.651
Doénem Sonu (7.359.736) (7.267.030)

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari

bulunmamaktadir.

Alacaklar i¢in alinmig teminatlara iligkin agiklamalara Not:22’de yer verilmistir.

Ticari alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Grup’un iligkili taraflardan alacaklarina karsilik alinmis teminati bulunmamaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Saticilar 3.720.024 2.461.286
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar(Not: 37) 89.090 79.886
-Iliskili Taraf Harici Ticari Bor¢lar 3.630.934 2.381.400
Toplam 3.720.024 2.461.286
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Ticari borglarin ortalama 6deme siiresi 0 - 36 giin arasindadir.( 31 Aralik 2018: 0-30 giin)
Uzun Vadeli Ticari Borg¢lar

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglari bulunmamaktadir.
Grup’un iligkili taraflara olan bor¢larina karsilik verilmis teminati bulunmamaktadir.

NOT 11 DiIiGER ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Diger Alacak ve Borglar1 agagida agiklanmustir.
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Verilen Depozito ve Teminatlar 164.796 164.796
Resmi Kurumlardan Alacaklar 29.513 480
Siipheli Diger Alacaklar 110.244 110.244
Siipheli Diger Alacaklar Kargiligi () (110.244) (110.244)
Toplam 194.309 165.276

Grup’un Siipheli Diger Alacaklar Hareket Tablosu asagida sunulmustur:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Aralik 2018

Do6nem Basi (110.244) (110.244)

Donem gideri -
Donem iginde tahsil edilen tutarlar (-) -

Doénem Sonu (110.244) (110.244)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklari bulunmamaktadir.
Kisa Vadeli Diger Borclar

Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmustir:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Diger Borglar 687 13.339
- lliskili Taraflara Ticari Olmayan Bor¢lar (Not:37) 687 687
- Diger - 12.652
Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 2.588.573 734.837
Toplam 2.589.260 748.176

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglarin detay1 asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borglar

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Alinan Depozito ve Teminatlar 695.225 630.032
Toplam 695.225 630.032

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglarmna karsilik
verilmis teminati bulunmamaktadir.

NOT 12 TUREV ARACLAR

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Tiirev Araglart bulunmamaktadir.
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NOT 13 STOKLAR

Grup’un dénem sonlart itibariyle Stoklari asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Diger stoklar 59.720 59.959
Mamuller(*) 432.747 432.747
Toplam 492.467 492.706

(*) Grup’un alim-satim amagh siirdiiriilen faaliyetlerinden insaati tamamlanmis “My Office 212”
projesinden 31 Mart 2019 tarihi itibariyle sirket kayitlarinda yer alan 4 adet bagimsiz boliimiin maliyeti
olarak kayitlara yansitilmis olan tutardir. “My Office 212" projesinde Sirket’in kayitlarinda yer alan s6z
konusu 4 bagimsiz bolimiin gergege uygun degeri, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 22 Nisan 2014 tarihli degerleme raporuna goére arsa paylari dahil 1.645.000 TL’dir. Degerleme
sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup, s6z konusu
ekspertiz raporlarina gore yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili emsal bedellerinin referans
alinmasiyla tespit edilmistir.

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Stok deger diisiikliigti bulunmamaktadir.

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018

31 Mart 2019 31 Aralik 2018

Maliyet Bedeli - -
Stok Deger Diisiikliigii Karsiligi - -
Net Gergeklesebilir Deger (a) - -
Maliyet Bedeli ile Yer Alanlar (b) 492.467 492.706
Toplam Stoklar (a+b) 492.467 492.706

Grup’un stoklar lizerinde teminat ve ipotek bulunmamaktadir.

NOT 14 CANLI VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Canli Varliklari bulunmamaktadir.
NOT 15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE iLISKiN VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Devam Eden insaat Sozlesmelerine iliskin
Varliklar1 bulunmamaktadir.

NOT 16 OZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimi
bulunmamaktadir.

NOT 17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihleri itibariyle Yatirim Amagl Gayrimenkullerinin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

Acilis Kapams
1 Ocak 2019 ilaveler Cikislar Degerleme 31 Mart 2019

Yat. Amach Gayrimenkuller

212 ist. Power Outlet AVM 677.000.000 201.931 - - 677.201.931
Liileburgaz Fabrika 53.750.000 - - - 53.750.000
Liileburgaz Arsa 3.605.000 - - - 3.605.000
Mahmutbey Arsa 155.000 - - - 155.000
TOPLAM 734.510.000 201.931 - - 734.711.931
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31 Mart 2018

Acilis Kapams
1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar Degerleme 31 Mart 2018

Yat. Amach Gayrimenkul

212 ist. Power Outlet AVM 548.100.000 - - - 548.100.000
Liileburgaz Fabrika 50.985.000 - - - 50.985.000
Liileburgaz Arsa 3.330.000 - - - 3.330.000
Mahmutbey Arsa 139.000 - - - 139.000
TOPLAM 602.554.000 - - - 602.554.000

31 Mart 2019 tarihi itibariyle 212 ist. Power Outlet AVM nin gercege uygun degeri, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 28 Subat 2019 tarihli degerleme raporu ile 677.000.000 TL
tespit edilmistir. Degerleme sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz
ekspertiz sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina gore yapilan degerlemeler, kira gelirlerinin referans
alinmasiyla indirgenmis nakit akim yontemine gore tespit edilmistir. Kira gelirinin hesabinda doluluk orani
2019 yil1 igin % 85 takip eden yillar igin % 90 olarak baz alinmustir. iskonto oran1 2019 yil1 igin % 25 baz
alimmis olup bu oranin 2024 yilina kadar kademeli bir diisiisle % 18’e inecegi ongorillmiistiir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyle Liileburgaz Fabrika’nin gercege uygun degeri, Sermaye Piyasas1 Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanlik A.S. tarafindan 26 Subat 2019 tarihli degerleme raporu ile tespit edilmistir. Degerleme
yaklasimi olarak ikame maliyet ve gelir yaklagimlari kullanilmig ve ikame maliyet yaklasimina gore tespit
edilen deger gayrimenkul degeri olarak tercih edilmistir. Ikame maliyet yaklasiminda Grup’un sahip oldugu
parsellerin degeri civar gayrimenkullerin degeri baz alarak 72 TL-98 TL (metrekare/TL) olarak
ongoriilmiistiir. Bu sekilde tespit edilen arsa degeri 26.900.000 TL’dir. insai yatirimlarin degeri ise maliyet
yaklasimina gore 26.850.000 TL olarak tespit edilmistir. Insai yatirimlarin degeri olarak 280 TL/m2 ile
475 TL/m2 arasinda degisen degerler baz alinmistir. Bu sekilde ikame maliyet yaklasimina gore tespit
edilmis deger toplami1 53.750.000 TL’dir.

Liileburgaz’da yer alan arsalarin degeri Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz
ekspertiz sirketi olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S tarafindan yapilan ekspertiz
raporu ile tespit edilmistir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. 26 Subat 2019 tarihli
raporunda s6z konusu gayrimenkul igin 3.605.000 TL deger tespit etmistir. Lotus Gayrimenkul Emsal
Karsilastirma ydntemini kullanmig ve muhtelif parsellerden olusan gayrimenkulde parsellerin her biri igin
135-175 TL/m2 arasinda degisen degerler dngdrilmiistiir.

Istanbul 1li Mahmutbey ilgesindeki 57.042 metrekare arsanin 376 metrekaresi (Mahmutbey Arsa) Grup’a
aittir. Mahmutbey Arsa’nin gergege uygun degeri, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan 26 Subat 2019 tarihli degerleme raporu ile 155.000 TL olarak tespit edilmistir. Degerleme sirketi,
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup tespit edilen deger
Emlak Vergisi Degeri baz alinarak hesaplanmustir.

Gerg¢ege Uygun Deger Hiyerarsisi

Yatirim amacghi gayrimenkullerimiz ger¢ege uygun degeri ile muhasebelestirilmekte olup bu
gayrimenkullerin gercege uygun degeri Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan listeye alinmig yetkili
gayrimenkul ekspertiz firmalari tarafindan tespit edilmektedir. Tiim gayrimenkullerimizin gerege uygun
deger tespit esaslarina yukarida yer verilmistir. Yukarida Emsal karsilastirma esasina gére gercege uygun
degeri tespit edilen gayrimenkullerin degeri civar gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri baz alinarak
belirlenmis oldugundan gozlenebilir girdilere dayanmakta olmasi sebebiyle “Seviye 2 kapsamindadir.
Gelir indirgeme yaklasimina gore tespit edilen gayrimenkuliimiiziin gercege uygun deger tespit sekli
gercege uygun deger hiyerarsisinde “Seviye 3" kapsamindadir. Bkz Not:39

Yatirim amach gayrimenkullerden Elde Edilen kira Geliri

TMS 17°nin 56. Paragrafi ¢ergevesinde yapilan kira sozlesmelerine gore ileride elde edilecek asgari kira
O0demelerinin toplamina iliskin bilgiye asagida yer verilmistir.
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31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
1 Yildan Az 48.475.114 43.135.476
1 Yildan Fazla 5 Yildan Az 79.816.043 56.586.895
5 Yildan Fazla 11.229.979 8.058.811
Toplam 139.521.136 107.781.182

Aktiflestirilen Finansman Gideri olup olmadigina iliskin Aciklamalar

Yoktur.

Yatirnm Amach Gayrimenkullere liskin Dogrudan Faaliyet Giderleri

Yatirim amagli gayrimenkullere ait dogrudan giderlerin kira geliri elde edilen ve edilmeyenler bazinda

dagilimi asagidaki gibidir.

2017 2018
Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller 1.483.092 1.829.972
Kira Geliri Elde Edilmeyen Gayrimenkuller 1.991 2.857
Diger Vergi Resim Harg
Vergi Resim Har¢ Gideri Toplam 1.485.083 1.832.829
Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller - 202.600
Kira Geliri Elde Edilmeyen Gayrimenkuller
Diger - -
Bakim Onarim Gideri Toplam * - 202.600
Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller 675.793 678.597
Kira Geliri Elde Edilmeyen Gayrimenkuller - -
Diger Sigorta Gideri
Sigorta Gideri Toplami 675.793 678.597

* Liileburgaz Tesis ve 212 Aligveris Merkezi'ne ait donem iginde yapilan her tiirlii isletmesel bakim,onarim,
tadilat gibi islerin maliyetleri kiracilara yansitilmaktadir.

Yatirnm amach gayrimenkule iliskin satin alma, insa veya gelistirme ya da bakim ve onarim veya
iyilestirme konularindaki s6zlesmeye bagh yiikiimliiliiklere iliskin bilgi;

Yoktur.

Yatirnm amach gayrimenkullerimizin nakde cevrilebilme veya gelirlerinin ve elden c¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iliskin aciklama;

Grup’un 31 Mart 2019 - 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller iizerindeki ipotek
ve rehinlerin detaylart asagida belirtilmektedir:

31 Mart 2019

Maddi Varhk Cinsi, Yeri

Verilis Nedeni

Ipotek/Rehin/Diger

istanbul, Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270
Ada/ 14 parsel sayil1 55.193,17 m? miktarli
A blokta 269 adet bagimsiz boliim {izerinde,

Bor¢lu Edip Uluslararast  Gayrimenkul ve
Turizm A.S. tagmmmazin séz konusu bagimsiz
boliimleri iizerinde Tiirkiye Halk Bankasi A.S.
lehine 120.000.000 Euro

1.Derece Ipotek

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koéyii 3270

Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S.
ve Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret

. . A.S.tasinmazin lizerinde Bedag’a kablo gegis Kira Serhi
Ada/ 14 parseldeki taginmazin izerinde, glizergahi i¢in 21.4.2009 tarihinden itibaren 99
yilligina 1 TL bedelle
Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S.
istanbul,Bagerlar/Mahmutbey Kéyi 3270 ve Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
Ada/ 1 4’ arseldeki tasinmazn iizerinde A.S.tasinmazin iizerinde Tedas’a kablo gegis Kira Serhi
p 3 ’ giizergahi i¢in 25.10.2011 tarihinden itibaren 99
yilligina 1 TL bedelle
Liileburgaz, Biiyiikkarigtiran Koyt / . et .
Kaldirimalt: mevkiinde bulunan 4254 Etibank Genel Midirligii Iehine haritada Irtifak Hakk1

parsel iizerinde,

belirli 527 metrekare mahalde
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31 Arahk 2018

Maddi Varhk Cinsi, Yeri

Verilis Nedeni

ipotek/Rehin/Diger

Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270
Ada/ 14 parsel sayil1 55.193,17 m? miktarl
A blokta 269 adet bagimsiz boliim {izerinde,

Borg¢lu Edip Uluslararast  Gayrimenkul ve
Turizm A.S. tagmmazin sdz konusu bagimsiz
boliimleri tizerinde Tiirkiye Halk Bankasi A.S.
lehine 120.000.000 Euro

1.Derece Ipotek

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270

Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.
ve Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret

. Lo, A.S.tasinmazin {izerinde Bedas’a kablo gegis Kira Serhi
Ada/ 14 parseldeki tagimmazin iizerinde, giizergahi igin 21.4.2009 tarihinden itibaren 99
yilligina 1 TL bedelle
Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.
Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Kéyii 3270 ve Edip Gayrlme}lku! Yatnm Sa’lnayli Vel T1car§t . hi
Ada/ 14 parseldeki tasinmazin iizerinde A.S.taslnma;m lizerinde TeC}a§ 2 ab 0 geely Kira Serhi
’ giizergahi i¢in 25.10.2011 tarihinden itibaren 99
yilligima 1 TL bedelle
Liileburgaz, Biiytikkaristiran Koyii / . e T .
Kaldirimalti mevkiinde bulunan 4254 Etl‘papk Genel Midirliigii Ichine haritada Irtifak Hakki
I belirli 527 metrekare mahalde
parsel iizerinde,
NOT 18 MADDi DURAN VARLIKLAR
Grup’un donem sonlart itibariyle Maddi Duran Varliklart asagida agiklanmustir.
31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Maliyet Bedeli 17.632.007 17.594.933
Birikmis Amortisman (16.736.558) (16.675.740)
Maddi Duran Varlik Deger Diis. Karsiligi (-) (5.447) (6.128)
Net Deger 890.002 913.065

31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemleri i¢in maddi duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

Deger
Acihis Diisiikliigii Kapams
Maliyet 10cak 2019  ilaveler Cikislar iptali 31 Mart 2019
Makine, tesis ve cihazlar 14.340.017 - - 681 14.340.698
Tasit arag ve gerecleri 109.969 - - - 109.969
Ddseme ve demirbaslar 3.138.819 46.224  (9.150) - 3.175.893
TOPLAM 17.588.805 46.224  (9.150) 681 17.626.560
Deger
Acilig Amortisman Diisiikliugii Kapams
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2019 Gideri Cikislar iptali 31 Mart 2019
Makine, tesis ve
cihazlar 14.157.805 19.067 - - 14.176.872
Tasit arag ve geregleri 102.476 - - - 102.476
Déseme ve demirbaslar 2.415.459 50.901  (9.150) - 2.457.210
TOPLAM 16.675.740 69.968 (9.150) - 16.736.558
Net Deger 913.065 890.002
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31 Mart 2018

Deger
Acilig . Diisiikliigii Kapanis
Maliyet 10cak 2018 Tlaveler Cikiglar iptali 31 Mart 2018
Makine, tesis ve cihazlar 14.338.675 - - 7.365 14.346.040
Tagit arag ve geregleri 109.969 - - - 109.969
Déseme ve demirbaslar 3.040.512 32.448 - - 3.072.960
TOPLAM 17.489.156 32.448 - 7.365 17.528.969
Deger
Acilis ) Diisiikligii Kapams
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2018 Ilaveler Cikislar iptali 31 Mart 2018
Makine, tesis ve
cihazlar 14.020.687 64.714 - - 14.085.401
Tasit arag ve geregleri 102.476 7.493 - - 109.969
Ddseme ve demirbaslar 2.198.596 46.392 - - 2.244.988
TOPLAM 16.321.759 118.599 16.440.358
Net Deger 1.167.397 1.088.611

Aktiflere ait sigorta bilgileri Not:22” de yer almaktadr.

Grup’un 31 Mart 2019 tarihi itibariyle Maddi Duran Varliklar ile Maddi Olmayan Duran Varliklar i¢in
ayirmis oldugu dénem amortisman giderleri toplam 70.848 TL olup, bu giderlerin 61.504 TL’ si satislarin
maliyeti kalemi icerisinde, geri kalan 9.344 TL’si ise genel yonetim giderleri igerisinde
muhasebelestirilmistir. (31 Mart 2018:119.210 TL)

Grup’un maddi duran varliklar izerinde ipotek ve teminat bulunmamaktadir.
NOT 19 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklar1 asagidaki
sekilde agiklanmistir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Maliyet Bedeli 666.327 666.327
Birikmis Amortisman (657.577) (656.697)
Net Deger 8.750 9.630

31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemleri icinde maddi olmayan duran varliklar
ve ilgili birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

1 Ocak 2019 31 Mart 2019
Maliyet Bedeli Acilig Girisler Cikislar Kapams
Haklar 576.153 - - 576.153
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 90.174 - - 90.174
Toplam 666.327 - - 666.327
1 Ocak 2019 itfa Pay1 31 Mart 2019
Birikmis itfa Pay: Acilig Gideri Cikislar Kapanis
Haklar 574.758 4 - 574.762
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 81.939 876 - 82.815
Toplam 656.697 880 - 657.577
Maddi Olmayan Duran
Varliklar, net 9.630 8.750

29



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

31 Mart 2019 Tarihi itibariyle Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak gdsterilmigtir)

31 Mart 2018

1 Ocak 2018 31 Mart 2018
Maliyet Bedeli Acilig Girigler Cikislar Kapanig
Haklar 576.153 - - 576.153
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 81.013 - - 81.013
Toplam 657.166 - - 657.166
1 Ocak 2018 31 Mart 2018
Birikmis itfa Pay: Acilis Girisler Cikislar Kapanig
Haklar 574.743 4 - 574.747
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.334 607 - 79.941
Toplam 654.077 611 - 654.688
Maddi Olmayan Duran
Varhklar, net 3.089 2.478

NOT 20 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar asagida agiklanmistir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Personele Borglar 931 -
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 67.942 100.000
Odenecek SGK 76.208 63.163
Diger 57.654 -
Toplam 202.735 163.163

NOT 21 DEVLET TESViK VE YARDIMLARI
Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Devlet Tesvik ve Yardimlari bulunmamaktadir.

NOT 22 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

22.1 Karsiliklar;
Kisa Vadeli Bor¢ Karsilhiklari

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Cahsanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsihklar - -
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 960.061 913.859
Dava Karsilig1 232.460 209.126
Alim-Satim Harci Gider Karsiligi(*) 4.769 4.769
Diger Borg¢ ve Gider Kargiliklar: (**) 722.832 699.964
Toplam 960.061 913.859

(*) Grup’un satmus oldugu My Office bloklari ile ilgili, heniiz Grup tarafindan 6denmemis olan tapu harg
bedellerine iliskin ayrilan karsiliklardir.

(**) Bakiyenin tamami alt igveren sifatiyla sorumlu tutuldugu sosyal giivenlik prim borcundan
kaynaklanmaktadir.

Allm-Satim
Harc1 Gider
Dava Karsihigi Karsiligi Diger Toplam
1 Ocak 2019 itibariyle 209.126 4.769 699.964 913.859
Ilave Karsilik 23.334 - 22.868 46.202
Odemeler /iptal - - - -
31 Mart 2019 itibariyle 232.460 4.769 722.832 960.061
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Alm-Satim
Harc1 Gider
Dava Karsihigi Karsihg1 Diger Toplam
1 Ocak 2018 itibariyle 109.688 4.769 590.390 704.847
Ilave Karsilik 7.022 - 15.017 22.039
Odemeler /iptal (26.696) - - (26.696)
31 Mart 2018 itibariyle 90.014 4.769 605.407 700.190

Grup’un doénem sonlar1 itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklart

bulunmamaktadir.

ii) Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Grup’un ¢alismakta oldugu hukuk danigsmanindan elde edilen dava yazisina gore grup aleyhine agilan
davalar asagidaki gibidir.

Sirket aleyhine acilan davalar

Dosya No Mahkeme Konu Aciklama
. ; ; Yargilama siireci devam etmektedir. Bu  dava
2013/4 E. Bakirkdy 21. I Is Kazasi 10 ™ ali tablolarda  4.606 TL karsilik
Mahkemesi Tazminati
ayrilmistir.
Bakirkéy 23. i Yargilama siireci devam etmektedir. Bu dava
2017/787 E. Oy 22 15 Iscilik alacagi | igin mali tablolarda 24.479 TL karsilik
Miidiirligi
ayrilmigtir.
. . : Dosya temyiz incelemesi i¢in Yargitay’dadir.
2013/868 E. Balarkoy 17. Is Is Kazasi | 5 "4ava icin mali tablolarda 122453 TL
Mahkemesi Tazminati
karsilik ayrilmigtir.
Taseron firma ¢alisaninin is akdi feshi nedeni
ile acilan dava olup 6.800 TL tutarlidir.
12.11.2015 tarihli mahkeme kararina gore Edip
Bakirkoy 27. Is Lo . | Uluslararas1 Gay.ve Tur. A.S. yoniinden
2013/901 Mahkemesi Iscilik alacag husumet yoklugu nedeni ile davanin reddine
karar verilmistir. Dosya temyiz incelemesi igin
Yargitay’dadir. Bu dava i¢in mali tablolarda
karsilik ayrilmamustir.
Bakirkéy 14. i Yargilama siireci devam etmektedir. Bu dava
2014/605 E. ysls Iscilik alacag |icin mali tablolarda 5.922 TL karsilik
Mahkemesi
ayrilmigtir.
Taseron firma g¢alisanlarinin toplam 41.260 TL
Bakirkdy 3. fcra Iscilik iscilik alacaklari tahsili talebi ile agilan icra
Midiirligi alacaklart | takibi olup itiraz iizerine durmustur. Mali
tablolarda karsilik ayrilmamistir.
Taseron firmas: c¢alisan1 tarafindan agilan
Bakirkdy 16. s Lo . |iscilik alacagi davasi olup yargilama siireci
2018/357 Mahkemesi Iscilik alacag devam etmektedir. Bu dava i¢in mali tablolarda
75.000 TL karsilik ayrilmustir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyle Grup aleyhine agilmis ve siirmekte olan davalara iligskin 232.460 TL (31
Aralik 2018: 209.126 TL) tutarinda karsilik konsolide finansal tablolara yansitilmistir.

iii) Pasifte yer almayan taahhiitler , ipotek ve teminatlar

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle alinan ve verilen teminatlar1 agagidaki gibidir:

31.03.2019 31.12.2018
Para Orijinal TL Orijinal TL
Maliyet Bedeli Birimi Tutar Karsihg Tutar Karsihg
Alinan teminat mektuplari EURO 699.181 4.417.984 841.258 5.071.103
Alinan teminat mektuplari TL 4.107.623 4.107.623 2.561.656 2.561.656
Garanti Mektubu EURO 85.943 543.054 85.943 518.064
Toplam alinan teminatlar 9.068.661 8.150.823
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31.03.2019 31.12.2018

Para Orijinal TL Karsihgr  Orijinal  TL Karsihg:
Maliyet Bedeli Birimi Tutar Tutar
Verilen teminat mektubu TL 179.838 179.838 179.838 179.838
Verilen teminat mektubu EURO 130.000 821.444 130.000 783.640
Verilen ipotek teminat1 (¥*)  EURO 120.000.000  758.256.000 120.000.000  723.360.000
Verilen kefalet (**) EURO 120.000.000  758.256.000 120.000.000  723.360.000
Toplam verilen teminatlar 1.517.513.282 1.447.683.478

iV) Teminat rehin ve ipoteklerin ozkaynaklara oran

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Grup’un teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI' ler 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam

tutari 759.257.282 724.323.478
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar 758.256.000 723.360.000

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI” lerin
toplam tutari
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar1

i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1

Toplam 1.517.513.282 1.447.683.478

(*)Verilen ipotek teminati1 120.000.000 Euro Bagli ortaklik Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S.
ile Tirkiye Halk Bankasi A.S. arasinda 79.000.000 Euro 13 yil vadeli kredi s6zlesmesi geregi Tiirkiye
Halk Bankas1 A.S. lehine verilen 1. Derece ipotekten olugsmaktadir.

(**)Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.” nin, tam konsolidasyon kapsaminda olan bagh
ortakligt Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S$.’nin, Tirkiye Halk Bankasi A.S. ile kredisi
anlasmasmda Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. ana ortak sifatiyla kefil olmustur. S6z
konusu kredi i¢in ayrica yukaridaki paragrafta aciklandigi iizere bagli ortaklik Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin vermis oldugu ayni tutarda (120.000.000 Euro) ipotegi bulunmaktadir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyle Grup’un vermis bulundugu Diger Teminat Rehin ve Ipotek'lerin Grup’un
6zkaynaklarina orant % 0°dir. (31 Aralik 2018 : %0)

V) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari;

Grup’un 31 Mart 2019 tarihi itibariyla aktif degerler iginde yer alan yatirim amagh gayrimenkuller ve
maddi varliklara iligkin sigorta tutar1 798.520.430 TL ’dir (31 Aralik 2018: 763.007.880 TL).

NOT 23 TAAHHUTLER
Yoktur.
NOT 24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Kidem Tazminat1 Karsiligi 581.023 542.990
Toplam 581.023 542.990
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Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligii vardir.
Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan mevzuat geregince kidem tazminatim1 alarak isten ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiligi bulunmaktadir. 31 Mart 2019 tarihi itibariyle
Odenecek kidem tazminat, aylik 6.017,60 TL tavanina tabidir. (31 Aralik 2018: 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren
gecerli olan 6.017,60 TL “tavan tutar1” dikkate alinmustir.

Kidem tazminati yiikiimliligi, Grup’un calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar”,
Grup’un yilikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ng6riir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami
ylkiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.

Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Mart 2019 tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyle karsiliklar % 3,95 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. (31 Aralik 2018:
%3,95 reel iskonto orani)

Kidem tazminati yiikiimliiliiklerine iliskin emeklilik olasiligi tahmini 31 Mart 2019 i¢in %100 olarak
hesaplanmigtir. (31 Aralik 2018: %100) Grup YoOnetimi tarafindan 2019 yilinda bu oranlara iligkin
tahminler revize edilmistir.

Kidem Tazminati hareketi asagidaki gibidir.

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018

31 Mart 2019 31 Mart 2018

1 Ocak 542.990 277.955
Cari hizmet maliyeti 29.006 22.515
Faiz Maliyeti 25.113 8.339
Aktiieryal (Kazang) ve Kayiplar (16.086) 59.048
Odeme - -
Kapams 581.023 367.857

Cari donem kidem tazminati karsilik gideri 38.033 TL (1 Ocak 2018 — 31 Mart 2018: 89.902 TL) olup
giderlestirildikleri hesaplar asagidaki gibidir.

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Satilan Hizmet Maliyeti 32.616 19.304

Genel Yonetim Giderleri 21.503 11.550

Kar Zararda Muhasebelestirilen Tutar 54.119 30.854
Diger Kapsamh Gelirde Muhasebelestirilen Aktiieryal

Kayiplar / (Kazanglar) (*) (16.086) 59.048

Toplam Donem Gideri 38.033 89.902

(*) Cari donemde aktiieryal kazang olarak muhasebelestirilen tutar 16.086 TL (31.03.2018: 59.048 TL) dir.
Bu tutara isabet eden ertelenmis vergi giderinin de aym sekilde diger kapsaml gelirde muhasebelestirilmesi
sonucu diger kapsamli gelir tutar1 12.868 TL (31.03.2018: 47.239 TL) olmustur.

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
31 Mart 2019 31 Mart 2018

Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen aktiieryal kayiplar /

(Kazanglar) (16.086) 59.048
Vergi Etkisi 3.218 (11.809)
Net Tutar (12.868) 47.239

NOT 25 EMEKLILIK PLANLARI

Yoktur.
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NOT 26  PESIN ODENMIiS GIDERLER, ERTELENMIiS GELIRLER ve DIGER VARLIK VE
YUKUMLULUKLER

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida
aciklanmistir:

Hesap Adx 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Gelecek Aylara Ait Giderler 3.225.358 1.029.100
Verilen Avanslar 61.366 -
Toplam 3.286.724 1.029.100

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida
aciklanmistir:

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Gelecek Yillara Ait Giderler 453.333 584.455
Toplam 453.333 584.455

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagidaki
gibidir:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 307.437 212.992
Alman Avanslar 1.917.861 1.261.299
Toplam 2.225.298 1.474.291

(*) Gelecek aylara ait gelirler hesabimin bakiyesi Grup’un bazi AVM miisterilerinden pesin aldig: kira
gelirlerinden olusmaktadir.

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagidaki
gibidir.

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Alinan Avanslar 637.500 1.275.000
Toplam 637.500 1.275.000

Grup’un donem sonlart itibariyle Diger Donen Varliklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Personel Avanslari 100.089 65.645
Toplam 100.089 65.645

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyle Diger Duran Varliklar1 bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyle Diger Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimlilikleri
bulunmamaktadir

NOT 27 OZKAYNAKLAR
27.1 Kontrol Giicii Olmayan Paylar

31 Mart 2019 tarihi itibariyle kontrol giicti olmayan pay 1.034 TL’dir (31 Aralik 2018: 1.136 TL).
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Kontrol Giicii Olmayan Paylar Hareket Tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018

31 Mart 2019 31 Mart 2018

1 Ocak 1.136 952
Donem Karindan/ (Zararindan) Pay (102) (131)
Kapanmis Bakiyesi 1.034 821

27.2 Sermaye / Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

31.03.2019 31.12.2018
Pay Tutar Pay Yiizdesi Pay Tutari Pay Yiizdesi
Akin Holding A.S. 22.310.411 34,32 22.310.411 34,32
Feza Holding A.S. 6.999.479 10,77 6.999.479 10,77
Nuri AKIN 7.980.824 12,28 7.980.824 12,28
Diger (1)(2) 27.709.286 42,63 27.709.286 42,63
Toplam Sermaye 65.000.000 100,00 65.000.000 100,00

(1) Sermayenin %10 undan daha azina sahip olanlarin toplamini géstermektedir.

(2) 31 Mart 2019 tarihi itibariyle, Sirket’in halka agiklik oram % 52,88 ( 31 Aralik 2018: % 52,88)’dir.
Odenmis sermayenin 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri ile biten hesap donemleri boyunca detay1
(pay adedi ve tarihi maliyet esasina gore TL olarak) asagidaki gibidir:

31.03.2019 31.12.2018
Adet TL Adet TL
1 Ocak 6.500.000.000 65.000.000 6.500.000.000 65.000.000
Sermaye artirimi - - - -
Toplam Sermaye 6.500.000.000 65.000.000 6.500.000.000 65.000.000

Ortaklik yapisinda énemli degismeler:
Bulunmamaktadir.
27.3 Sermaye Yedekleri

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri, 6zsermaye enflasyon diizeltme
farklarindan ve pay senedi ihra¢ priminden (emisyon primi) olugmaktadir.

Sermaye diizeltme farklari, Sirket sermayesinin enflasyona gore diizeltilmis toplam tutari ile Grup’un
enflasyon diizeltmesi dncesindeki sermaye tutar1 arasindaki farki ifade eder.

27.4 Paylara Iliskin Primler/Iskontolar

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Paylara iliskin Primleri asagida agiklanmustir:

Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Paylara iliskin Primler / iskontolar 104.038 104.038
Toplam 104.038 104.038

27.5 Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) analizi asagida
yer almaktadir.
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Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Aktiieryal Kazang ve Kayplar (Not:24) (145.606) (161.692)
Vergi Etkisi (-)(Not:24, Not:35) 29.121 32.339

Aktiieryal Kazang ve Kayiplar (Net) (116.485) (129.353)
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu - -
Yeniden Degerleme ve (")lg:iim Kazang ve

Kayiplari (116.485) (129.353)
Kar veya Zararda Yeniden Smmiflanmayacak

Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

(Giderler) (116.485) (129.353)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) hareket tablosu
asagidaki gibidir.

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
1 Ocak Agilis (129.353) (30.919)
Ilave 16.086 (123.043)
Ertelenmis Vergi Mahsubu (-) (3.218) 24.609
Dénem Sonu Bakiye (116.485) (129.353)

27.6 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirleri (Giderleri) bulunmamaktadir.
27.7 Kirdan Ayrilan Kisutlanmis Yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulagincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise édenmis sermayenin
%>5’ini agan dagitilan karm %10’udur.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’si gegmedigi siirece sadece
zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Yasal Yedekler 2.057.213 2.057.213
Ozel Yedekler 10.564 10.564
Toplam 2.067.777 2.067.777

27.8 Ge¢cmis Yil Kar / Zararlart

Geemis Y1l Karlar1 olaganiistii yedekler ve diger ge¢mis yil karlarindan olusmaktadir. Grup’un SPK
diizenlemelerine gore bulunan 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle ge¢mis yil karlarinin detay:
asagidaki gibidir.

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Olaganiistii Yedekler 13.569.309 13.569.309
Diger Gegmis Y1l Karlart 119.647.668 103.398.948
Toplam 133.216.977 116.968.257

Halka agik sirketler, temettii dagitimlarint SPK’nun 11-19.01 nolu “Kar Pay1 Tebligi” diizenlemelerine gore
yaparlar. Bu teblige gore kar dagitim zorunlulugu yoktur. Sirketler kar dagitim politikalarinda veya esas
sozlesmelerinde belirtilen sekilde kar pay1 dderler. Kar paylar taksitler halinde 6denebilecegi gibi ara
donem finansal tablolarinda yer alan karlar {izerinden kar pay1 avansi da ddenebilir. Sirketler tarafindan
dagitilmasina karar verilen kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan
net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya
yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.
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Yukarida tarihi bedelleri ile gosterilmis kalemlerin diizeltilmis degerleri ve 6zsermaye enflasyon diizeltme
farklar1 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

Tarihi Diizeltilmis "Ozserma.ye Einflasyon
Degerler Deger Diizeltmesi Deger Farka
Sermaye 65.000.000 110.301.980 45.301.980
Paylara iliskin Primler/iskontolar 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganiistii yedekler 13.569.309 20.045.855 6.476.546
Toplam 80.741.124 136.520.529 55.779.405
31 Aralik 2018
Tarihi Diizeltilmis f")zsermztye Einﬂasyon
Degerler Deger Diizeltmesi Deger Farki
Sermaye 65.000.000 110.301.980 45.301.980
Paylara Iliskin Primler/iskontolar 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganiistii yedekler 13.569.309 20.045.855 6.476.546
Toplam 80.741.124 136.520.529 55.779.405
NOT 28 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Grup’un donem sonlart itibariyle Hasilat ve Satiglarin Maliyeti asagida agiklanmistir.
1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Kiralama Gelirleri 11.766.420 10.749.219
Masraf Katilim Pay1 Gelirleri 5.154.581 3.714.894
Toplam 16.921.001 14.464.113
Satiglarin Maliyeti’nin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Personel Giderleri (1.122.592) (974.593)
Hizmet Maliyeti (6.337.287) (5.084.489)
Amortisman Giderleri (61.504) (51.248)
Kidem Tazminati (32.616) (19.304)
Satislarin Maliyeti (7.553.999) (6.129.634)

NOT 29 PAZARLAMA SATIS DAGITIM GiDERLERI, GENEL YONETIM GIiDERLERI

Grup’un dénem sonlart itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmistir:

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri - -
Genel Ydnetim Giderleri (1.233.643) (1.196.520)
Toplam Faaliyet Giderleri (1.233.643) (1.196.520)
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NOT 30 NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Grup’un donem sonlart itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmistir:

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Genel Yonetim Giderleri 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Personel Giderleri (294.460) (305.641)
Vergi, Resim ve Harglar (507.962) (453.161)
Amortisman ve Tiikenme paylari (9.344) (67.962)
Kidem Tazminati Giderleri (21.503) (11.550)
Sigorta Giderleri (171.786) (166.738)
Bakim Onarim Giderleri - -
Diger giderler (228.588) (191.468)
Toplam (1.233.643) (1.196.520)

Amortisman giderleri ve itfa paylarinin kar veya zarar tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida
belirtilmistir:

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Genel Yonetim Giderleri (9.344) (67.962)
Hizmet Uretim Maliyeti (61.504) (51.248)
Toplam (70.848) (119.210)

Personel giderlerinin kar veya zarar tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Genel Y6netim Giderleri (294.460) (305.641)
Hizmet Uretim Maliyeti (1.122.592) (974.593)
Toplam (1.417.052) (1.280.234)

NOT 31 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

Grup’un donem sonlart itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri asagida agiklanmustir.

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 651.644 775.274
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Kargilig 223.002 303.473
Konusu Kalmayan Dava Karsiligt - 19.674
Ticari Alacak Vade Farki 191.294 13.402
Onceki Dénem Reeskont Iptali 93.331 6.729
Kur Farki Gelirleri - 298.060
Sigorta Tazminat Gelirleri - 15.211
Diger Gelirler 144.017 118.725
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (502.354) (238.662)
Stipheli Alacak Karsilik Giderleri (315.708) (71.985)
Dava Karsilik Giderleri (23.334) -
Sosyal Giivenlik Prim Borcu Karsiligi (22.868) (15.017)
Reeskont Giderleri (85.555) (13.469)
Kur Farki Giderleri (43.920) (115.348)
Diger Giderler (10.969) (22.843)
Diger Gelir / (Gider) Net 149.290 536.612
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NOT 32 YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER /(GIDERLER)

Grup’un donem sonlart itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri ve Yatirim Faaliyetlerinden Giderleri

asagida aciklanmistir.

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Duran Varlik Satig Kazanci 2.000 -
Maddi Duran Varlik Deger Diisiikliigii Iptali 681 7.365
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.681 7.365
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelir / (Gider) Net 2.681 7.365
NOT 33 FINANSAL GELIRLER / GIDERLER
Grup’un donem sonlart itibariyle Finansal Gelirleri asagida agiklanmustir.
1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Finansal Gelirler 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Faiz Gelirleri 33.478 62.301
Kur Farki Geliri 540.452 584.473
Toplam 573.930 646.774
Grup’un donem sonlart itibariyle Finansal Giderleri asagida agiklanmustir.
1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Finansal Giderler 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Faiz Giderleri (6.946.603) (5.209.828)
Kur Farki Giderleri (20.998.174) (26.200.914)
Diger Finansman Giderleri (19.348) (1.428)
Toplam (27.964.125) (31.412.170)

Grup’un 31 Mart 2019 tarihi itibariyle aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

NOT 34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN

FAALIYETLER
Yoktur.

NOT 35 VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya

geliri) olusmaktadir.

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi (-) (22.074) (334.442)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 2.414.505 3.101.090
Toplam Vergi Gelir / (Gideri) 2.392.431 2.766.648

35.1 Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi

Sirket Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuclarina iligkin

tahmini vergi ylkiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Hesap Adi 31 Mart 2019 31 Arahik 2018
Vergi Karsiligi (620.534) (642.460)
Pesin Odenen Vergiler (*) 598.460 581.793
Toplam Cari Déonem Vergi Yiikiimliiliigii (22.074) (60.667)
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(*) Dénem sonu itibariyle 5.022 TL tutarinda iade alinabilir / mahsup edilebilir pesin 6denen vergi tutar
donen varliklar igerisinde cari dénem vergisiyle ilgili varliklar hesap kalemi altinda yeralmaktadir. (31
Aralik 2018: 29.034 TL)

Tiirkiye’deki gecici vergi tiger aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun
olarak Sirket’in 2018 yili kazanglarinin gegici vergi doneminde vergilendirilmesi agamasinda kurum
kazanclar tizerinden %22 oraninda vergi hesaplanmistir. 7061 Sayili1 Baz1 Vergi Kanunlar ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen
Gegici Madde 10, 1 nolu bendine gore; %20 olan kurumlar vergisi orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020
yili vergilendirme donemlerine ait kurum kazanglari igin %22 olarak uygulanacaktir.

Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere,
maksimum 5 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olugan karlardan
diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi, miikellefin beyan iizerine tarh
olunur. Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 30 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Gelir Vergisi Stopaju:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yaymlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile Gelir Vergisi stopaj orant %10’ dan %15’ e ¢ikarilmustir.

35.2 Ertelenmis Vergi

Grup vergiye esas yasal mali tablolar1 ile KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina gore hazirlanmis mali tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama
farklar1 i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle
bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina gore
hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida
aciklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana
gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar (arsa ve arazi harig),
maddi olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin 6denen giderlerin yeniden degerlenmesi ile alacaklarin
ve bor¢larin reeskontu, kidem tazminati karsiligi, gegmis yil zararlar1 vb. iizerinden hesaplanmaktadir. Her
finansal durum tablosu déneminde Grup, ertelenmis vergi alacaklarmi gozden gegirmekte ve ileriki yillarda
vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis vergi alacaklarini geri ¢ekmektedir.
Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi orant baz alinmaktadir.

Tiirkiye’deki Kurumlar Vergisi Kanunu, 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan
5520 sayil1 Kanun ile degismistir. S6z konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok
hiikmii 1.1.2006 tarihinden gegerli olmak {izere yiirlirliige girmistir. Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore
Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 %20°dir. 7061 Sayili Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici Madde
10 , 1 nolu bendine gore; %20 olan kurumlar vergisi orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili
vergilendirme dénemlerine ait kurum kazanglart i¢in %22 olarak uygulanacaktir. Grup 2018, 2019 ile
2020 vergilendirme dénemlerinde realize olacak ertelenmis vergi kalemleri i¢in vergi oranini %22, daha
uzun donemde realize olacak ertelenmis vergi kalemleri igin vergi oranint %20 olarak kullanmistir.
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Birikmis Gegici Farklar Ertelenmis Vergi
Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Arahk 2018 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Maddi Duran Varliklar,
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 315.762.197 328.545.228 (63.152.439) (65.709.046)
Kidem Tazminati Karsilig1 581.023 542.990 116.205 108.598
Stipheli Alacak Karsiligi 3.698.252 3.605.546 739.650 721.109
Kredi Etkin Faiz Gider Karsihig 5.492.508 5.409.305 (1.098.502) (1.081.861)
Alim-Satim Harc1 Karsilig1 4,769 4,769 1.049 1.049
Proje Stok Farki 1.090.134 1.090.134 239.829 239.829
Dava Karsiligi 232.460 209.126 46.492 41.825
Reeskont Gideri 5.827 2414 1.277 530
Diger 2.237.927 1.509.559 (492.344) (332.103)
Ertelenmis Vergi Varhg / (Yiikiimliiliigii) (Net) (63.598.783) (66.010.070)
1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
31 Mart 2019 31 Mart 2018
Do6nem Basi Ertelenmis Vergi Varhigl/ (Yiik.) (Net) (66.010.070) (53.555.578)
Ozkaynaktan Mahsup Edilen Ertelenmis Vergi (3.218) 11.809
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 2.414.505 3.101.090
Dénem Sonu Ertelenmis Vergi varhigi / Yiikiimliiliigii (63.598.783) (50.442.679)

Tiirk Vergi Mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakligi konsolide ettigi finansal tablolari lizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple konsolide finansal tablolara yansitilan
vergi karsiliklari, konsolidasyon kapsamina alinan sirketler igin ayr1 ayri hesaplanmigtir.

Konsolide mali tablolar iizerinde ise farkli sirketlerin ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri ayr1 ayri
gosterilmis  ve netlestirilmemistir. Yukaridaki tabloda gosterilen ertelenen vergi varliklari ve
ylkiimliiliikleri ise briit degerler esas alinarak hesaplanmis olup net ertelenen vergi pozisyonunu
gostermektedir.

Kullamlmamus Vergi Avantajlarina iliskin A¢iklama:

Grup’un 31 Mart 2019 itibariyle sonraki doneme devreden mali zarar1 60.646.863 TL (31 Aralik 2018:
53.591.545 TL) olup Grup Yonetimi tarafindan yapilan degerlendirme sonucu ertelenmis vergi hesabinda
dikkate alinmamustir.

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle iizerinden ertelenmis vergi alacagi
hesaplanmayan mali zararlar1 ve kullanabilecekleri en son hesap donemleri asagidaki gibidir:

Yillar 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
2019 3.964.733 3.964.733
2020 7.278.391 7.278.391
2021 10.018.657 10.018.657
2022 12.856.411 12.856.411
2023 19.473.353 19.473.353
2024 7.055.318 -
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil Edilmeyen Mali Zarar 60.646.863 53.591.545

Grup’un 31 Mart 2019 tarihinde ertelenmis vergiye konu edilen mali zarar1 bulunmamaktadir (31 Aralik
2018: Yoktur)

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018

Vergi Karsihginin Mutabakati: 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Devam Eden Faaliyetlerden Elde Edilen Kar/(Zarar) (19.104.865) (23.083.460)
Kurumlar Vergisi Orani %22 4.203.070 5.078.361
Vergi Etkisi:

- Vergiye Tabi Olmayan Gelirler -
- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (10.746) (11.938)
- Etkin Vergi Oranindaki Degisim Etkisi (%20-22) (247.723) (309.477)
- Dikkate Alinmayan Mali Zarar (1.552.170) (1.990.298)
K/Z Tablosundaki Vergi Karsihg Geliri / (Gideri) 2.392.431 2.766.648
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NOT 36 PAY BASINA KAZANC

Pay basina kar miktari, net donem karmin Sirket hisselerinin yi1l igindeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Grup’un Hisse Basina Kazang / Kayip hesaplamasi agagidaki gibidir.

1 Ocak 2019 1 Ocak 2018
Hesap Ad1 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Donem Kar1 / (Zarar) (16.712.332) (20.316.681)
Ortalama Hisse Adedi 6.500.000.000 6.500.000.000
Pay Basina Kazan¢(Kayip) (0,00257) (0,00313)
NOT 37 ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
37.1 Iliskili Taraflarla Bor¢ ve Alacak Bakiyeleri:
31.03.2019 31.12.2018
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alacaklar Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Diger lliskili Taraflar - - - -
Engin Kuru Temiz. A.S. 9.474 - 5.261 -
Edpa Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 1.035 - 1.914 -
Toplam 10.509 - 7.175 -

Grup’un 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan olan ticari alacaklar1 kira ve
ortak alan masraf gelirlerinden olusmaktadir.

31.03.2019 31.12.2018
Ticari Ticari

Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Borg¢lar Borglar Borg¢lar Borglar
Mliskili taraflara borglar - - - -
Gergek Kisi Ortaklar - 687 - 687
Akin Holding A.S. 89.090 - 79.886 -
Toplam 89.090 687 79.886 687

37.2 [liskili Taraflardan Alimlar ve Iliskili Taraflara Satislar:

Alglar
31 Mart 2019
iliskili Taraflar Hukuk Masrafi Is Gelistirme Toplam
Akin Holding AS. 101.400 24.600 126.000

31 Mart 2018

iliskili Taraflar Hukuk Masrafi Is Gelistirme Toplam
Akin Holding AS. 92.100 21.000 113.100
Satislar

31 Mart 2019

iliskili Taraflar Hizmet Kira Geliri Toplam
Edpa Kimya San. A.S. 3.032 2.970 6.002
Engin Kuru Temiz. A.S. 11.938 7.646 19.584
Toplam 14.970(1) 10.616 25.586

(1) Bakiyenin tamamu ortak alan masraf gelirlerinden olusmaktadir.
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31 Mart 2018

iligkili Taraflar Hizmet Kira Geliri Toplam
Edpa Kimya San. A.S. 1.961 2.670 4.631
Engin Kuru Temiz. A.S. 10.543 6.317 16.860
Toplam 12.504(1) 8.987 21.491

(1) Bakiyenin tamami ortak alan masraf gelirlerinden olusmaktadir.
37.3 Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar:

31 Mart 2019 itibariyle, yonetim kurulu, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilar1 gibi st diizey
yoneticilere cari donemde saglanan {icret ve benzeri menfaatler briit toplami 533.721 TL (31 Aralik 2018:
2.334.845 TL)’ dir.

NOT 38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
38.1 Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
bor¢ ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 8. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, 6. notta agiklanan nakit ve nakit
benzerleri ve sirastyla 27. notta agiklanan ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve ge¢mis
yil karlarini da igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede
tutulmasi amaglanmaktadir.

Grup sermayeyi borg/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum
tablosunda gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglar icerir) diisiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla
hesaplanir.

Grup’un 6zkaynaklara dayali genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gdstermemektedir.

Grup risk yonetim politikasi esas olarak mali piyasalarin Ongoriilemezligine ve degiskenligine
odaklanmakta olup uygulanan politikalarla olas1 olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi amaglanmigtir.

38.2 Onemli Muhasebe Politikalar
Grup’un finansal araglarla ilgili dnemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta ag¢iklanmaistir.
38.3 Grup’'un Maruz Kaldig: Riskler

Grup diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore dlgiilmektedir. Cari yilda
Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil
oOlctiigiine dair kullandig1 yontemde, dnceki seneye gore bir degisiklik olmamustir.

38.4 Kur Riski

Grup’un doviz kuru riski finansal bor¢lardan kaynaklanmakta olup Grup’un 6nemli 6l¢iide doviz pozisyonu
acig1 mevcuttur. Finansal borglarin ise Onemli bir kismi uzun vadeli borglardir. Bu nedenle kur
Seviyesindeki artistan kaynaklanan giderlerin 6nemli bir kismi nakit ¢ikist saglamayan gider
mahiyetindedir.
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Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31 Mart 2019

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Yabanci Paranin Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmas1  Deger Kaybetmesi  Deger Kazanmas1  Deger Kaybetmesi
ABD Dolariin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliligi - - - -
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) - - - -
Euro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Euro Net Varlik / Yikiimliligi (44.656.961) 44.656.961 (44.656.961) 44.656.961
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-)
6- Euro Net Etki (4+5) (44.656.961) 44.656.961 (44.656.961) 44.656.961
GBP'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Net Varlik / Yiikimliligi - - - -
8- GBP Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- GBP Net Etki (7+8) - - - -
Diger’in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
10- Diger Net Varlik / Yikiimliligi - - - -
11- Diger Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
12- Diger Net Etki (10+11) - - - -
TOPLAM (44.656.961) 44.656.961 (44.656.961) 44.656.961
Déviz Kuru Duyarhihik Analizi Tablosu
31 Arahk 2018
Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Yabanci Paranin Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmas1 ~ Deger Kaybetmesi  Deger Kazanmas1 ~ Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliligi - - - -
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) - - - -
Euro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Euro Net Varlik / Yikiimliligi (42.926.729) 42.926.729 (42.926.729) 42.926.729
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-)
6- Euro Net Etki (4+5) (42.926.729) 42.926.729 (42.926.729) 42.926.729
GBP'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Net Varlik / Yikimlilagii - - - -
8- GBP Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- GBP Net Etki (7+8) - - - -
Diger’in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
10- Diger Net Varlik / Yikiimliliigi - - - -
11- Diger Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
12- Diger Net Etki (10+11) - - - -
TOPLAM (42.926.729) 42.926.729 (42.926.729) 42.926.729
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Doviz Pozisyonu Tablosu

31 Mart 2019

31 Aralik 2018

TL Karsihg

USsD

Euro

GBP

Diger

TL Karsihig

Usb

Euro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3)

8.125.480

8.125.480

1.285.921

1.285.921

8.992.028

8.992.028

1.491.710

1.491.710

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

8.125.480

1.285.921

8.992.028

1.491.710

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimluliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12)

46.600.702

46.600.702

7.374.929

7.374.929

43.296.634

43.296.634

7.182.587

7.182.587

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimluliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16)

407.819.664

274.722
408.094.386

64.540.682

43.477
64.584.159

394.700.602

262.079
394.962.681

65.477.870

43.477
65.521.347

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

454.695.088

71.959.088

438.259.315

72.703.934

19. Finansal Durum Tablosu dis1 Tiirev Araclarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar:

20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

(446.569.608)

(70.673.167)

(429.267.287)

(71.212.224)

21. Déviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri
22. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar

24. ihracat

25. ithalat
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38.5 Faiz Riski

Faiz oranlarindaki degisimler, faize duyarli varlik ve yiikiimliliikler tizerinde yaptig1 etkiyle mali sonuglar
acisindan onemli bir risk olusturmaktadir. Bu risk, faize duyarli kalemlerin miktar ve vadelerini dengeleyerek

yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz degisim donemlerinin de uyumlu olmasina ve
borglarin kisa/uzun vade dengelerine dnem verilmektedir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Finansal Varliklar - -
Finansal Yukiamlilikler - -

Degisken Faizli Finansal Araglar
Finansal Varliklar
Finansal Yiikiimlilikler (454.420.366) (437.997.236)

Grup, faiz haddi bulunduran varlik ve ytikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz orani riskine agiktir. Grup bu riski, faiz orani duyarliligi olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle
olusan dogal tedbirlerle yonetmektedir. Grup, soz konusu faiz orami riskini en aza indirmek i¢in en uygun
kosullardaki oranlardan bor¢lanmay1 saglamaya yonelik ¢alismalar yiiriitmektedir.Faiz oranlarinda meydana
gelebilecek artiglar  Grup’un net faiz gelir giderini etkileyecektir. Bu etki duyarlilik analizi yoluyla
6l¢timlenmektedir. 31 Mart 2019 tarihli mali tablo verileri dikkate alindiginda ve tiim degiskenler tim y1l igin
sabit kabul edildiginde faiz oranlarindaki % 1’lik artig sirketin vergi ve ana ortaklik dis1 paylar 6ncesi karmi
1.136.051 TL azaltic1 etkisi olacakti. 31 Aralik 2018 tarihli mali tablo verileri dikkate alindiginda ve tiim
degiskenler tiim y1l i¢in sabit kabul edildiginde faiz oranlarindaki % 1’lik artis sirketin vergi ve ana ortaklik dis1
paylar oncesi zararin1 4.379.972 TL artirict etkisi olacakt.

38.6 Kredi Riski Yonetimi

Finansal araglart elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Grup
politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte dava ve icra sathasindaki alacaklara iliskin net
tahsilat tutarinin tahmininde gereken durumlarda uzman gériiglerinden de faydalanmaktadir.Ticari alacaklar bu
dogrultuda siipheli alacak karsihigi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net tutar1 ile gosterilmektedir.
(Not.10)

Alacaklar Bankalardaki
ankalardaki
31 Mart 2019 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Mevduat Dip
iligkili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D) 10509 8.707.918 - 194.309 9.581.127
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - 1.945.841 - 22 22
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramams
finansal varhklarin net defter degeri 10.509 5.668.367 - 194309  10-11 9.581.127 6
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams
varhiklarin net defter degeri - 3.039.551 6
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi - 1.941.042 - - 10-11 6
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter
degerleri - - 6
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 7.359.736 - 110.244 10-11 6
- Deger Diigiikliigii (-) - (7.359.736) - (110.244) 10-11 6
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - 10-11 6
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 6
- Deger Diigiikliigii (-) - - - - 1011 6
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 6

D. Finansal Durum Tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar
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FINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIYLE MARUZ KALINAN KREDI RiSKi

Alacaklar Bankalardaki
ankalardaki
31 Aralk 2018 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Mevduat Dip
iliskili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D) 7175 8.964.958 - 165.276 11.013.497
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - 1.650.519 - 22 - 22
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramams 10-11
finansal varhklarin net defter degeri 7175 6.319.802 - 165.276 11.013.497
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis R B R
varliklarin net defter degeri 2.645.156 R 6
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi - 1.578.212 - - 10-11 6
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter
degerleri 6
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 7.267.030 - 110.244 10-11 6
- Deger Diisiikligii (-) - (7.267.030) - (110.244)  10-11 6
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 6
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 6
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - 10-11 6
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - 10-11 6
D. Finansal Durum Tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar
Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamug varliklarin vadelerine iligkin tablo asagidaki gibidir:
Cari Donem (31 Mart 2019) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis 2.398.511 -
Vadesi ilizerinden 1-3 ay gegmis 604.413 -
Vadesi ilizerinden 3-12 ay gecmis 36.627 -
Vadesi lizerinden 1-5 yil gecmis - -
Toplam 3.039.551 -
-Teminat, vs ile giivence altina alinnmug kismi 1.941.042
Cari Donem (31 Arahik 2018) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi lizerinden 1-30 giin gecmis 1.799.546 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay ge¢mis 845.610 -

Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis - -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l ge¢mis - -

Toplam 2.645.156 -

-Teminat, vs ile giivence altina alinnmig kismi 1.578.212

38.7 Likidite Riski ve Yonetimi
Grup, nakit akimlarin1 diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye

calismaktadir.

Likidite riski tablolari

Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli 6lgiide nakit tutmay, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarmin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Grup Yonetimi, likidite riskinin yonetimi amaciyla alacak ve bor¢ giin vadelerinin uyumlu olmasina 6zen
gostermekte , kisa vadeli likiditenin korunmasi amactyla, etkin nakit akis planlamast yaparak net isletme
sermayesi yonetimi yoluyla Grup’un likidite oranlarini (cari oran ve asit-test oran1 gibi) belli seviyelerde tutmaya
calismaktadir.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.
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Asagidaki tablo, sdzlesme uyarinca gelecek donemlerde nakit olarak 6denecek, Grup’un tiirev niteliginde
olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin TL bazinda vade dagilimini géstermektedir.

31 Mart 2019

Sozlesme

Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 5 Yildan
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri  Cikislar Toplamm Kisa Arasl 1-5 Y1l Arasi Uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 461.627.610 646.506.783 18.017.510  36.271.654 215.715.838 376.501.781
Banka Kredileri 454.420.366 639.299.539 11.506.178 36.270.967 215.020.613 376.501.781
Ticari Borglar 3.720.024 3.720.024 3.720.024 -
Diger Borglar 3.487.220 3.487.220 2.791.308 687 695.225 -

31 Arahk 2018
Sozlesme
Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yl 5 Yildan

Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Cikislar Toplam Kisa Arasi Arasi Uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 441.999.893 625.071.454 14.562.653  33.157.334 218.176.822 359.174.645
Banka Kredileri 437.997.236 621.068.797 11.190.715  33.156.647 217.546.790 359.174.645
Ticari Borglar 2.461.286 2.461.286  2.461.286 - - -
Diger Borglar 1.541.371 1.541.371 910.652 687 630.032 -

38.8 Diger Riskler

Fiyat Riski
Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Grup, bu riski yabanci para alacak ve bor¢larinin ve faiz tastyan

aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme metotlar1 aracilifiyla yakindan takip edilmektedir.

Hisse Senedi vb. Finansal Aracglara Hi§kin Riskler

Grup’un aktifinde makul deger degismelerine duyarli hisse senedi ve benzeri finansal varlik mevcut degildir.
Operasyonel Riskler

Grup’un kisa ve uzun vadeli hedeflerine ulagsmasina yonelik risk olusturdugu diisiiniilen stratejik, operasyonel,
finansal ve diger biitiin unsurlar, Yonetim Kurulu seviyesinden baglayarak organizasyonun her seviyesinde
degerlendirilmektedir. Bu kapsamda kurulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirketi etkileyebilecek stratejik,
finansal, operasyonel vb. her tiirlii riskin tespiti, degerlendirilmesi ve yoOnetilmesi, raporlanmasi, karar
mekanizmalarinda dikkate alinmasi konularinda Yonetim Kurulu'na tavsiye ve oOnerilerde bulunma amaci
dogrultusunda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

NOT 39 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Grup, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diigiinmektedir.

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Grup’un Mali sler béliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup’un faaliyetleri
ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin gézlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler,
piyasa riski (d6viz kuru riski, gercege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit
akim faiz oran1 riskini kapsar.
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31 Mart 2019 Tarihi itibariyle Konsolide Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler birbirinin ayni varlik ve yiikiimliilikkler i¢in aktif piyasada islem géren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik yada yiikiimliiliigiin 1. kategoride belirtilen borsa fiyatindan
bagka direkt yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik yada yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

NOT 40 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Dévizli kira sézlesmeleri konusunda gelisen yasal mevzuata uyum saglamak ve Sirket nakit akigini bu dogrultuda
yeniden diizenlemek amaciyla; Bagh Ortakligimiz ile Halk Bankasi arasinda imzalanmis olan uzun vadeli kredi
sozlesmemize gore, sozlesmenin diger kosullar1 ayni1 kalmak kaydiyla, 2019-2020-2021 yillarinda yapilacak toplam
11.750.000 Euro (Onbirmilyonyediylizellibin Avro) tutarindaki anapara Odemesinden 6.350.000 Euro
(AltimilyontigyiizellibinAvro) kisminin, 6deme planmin 03.Nisan.2030 tarihli taksitine eklenmesi konusunda Halk
Bankasi ile mutabik kalimustir.

NOT 41 MALI TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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