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SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanlgi'na
“Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e Diizenli kira gelirleri sayesinde saglam brit karlilik ve FVOK Gretimi,

e 2024 mali yiinda azalan finansal borgluluk sayesinde kredi-deder oranindaki (LTV) iyilesme,

e 2024 mali yilinda, kisa vadeli net bor¢/FAVOK carpaninda hafif bir bozulma olmasina ragmen, kaldirag profilinde gerceklesen
iyilesme,

e Incelenen dénemler boyunca pozitif nakit akis Gretiminin strdirilmesi,

e Yatinm portféytnin yogunlasma riskine ragmen, kilit varhdin sirekli ve yiiksek doluluk oranlari,

e  Gugli marka portféyu ve gesitlendirilmis musteri tabani,

e Ana sirketin gayrimenkul sektdriindeki genis deneyimi,

e Net isletme sermayesi agiginin likidite yonetimini baskilamasi,

e Yiksek doluluk oraninin manevra kabiliyetini kisitlayabilmesi,

e Kismi toparlanmaya ragmen siki para politikasi kapsaminda tlketici harcamalari ve kredi karti kullanimindaki kisitlarin
ciroya bagh kira modelinin potansiyelini sinirliyor olmasi,

o Dijital perakende kanallarina dogru hizlanarak artan y6nelimin musteri trafigine bagiml perakendeciler igin risk olusturuyor
olmasi,

e Kiresel gapta yumusak inise yonelik aksiyonlar 6nem kazanirken, kiresel ticareti olumsuz etkileyebilecek kararlarin dnemli
bir belirsizlik yaratmasi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.$.” nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum
Kredi Rating Notu ‘BB+ (tr)’ seviyesinden ‘BBB- (tr)’ seviyesine revize edilmis olup, tim notlari asadidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : BBB- (tr) / (Stabil Gérinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : 33 (tr) / (Stabil Gérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB- / (Stabil Gorinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : BB- / (Stabil Gérinim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satiimasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtilmedikce 1 yil gecerlidir. Menkul
kiymetlerde ise ihrag edilen menkul kiymetin vade tarihine kadar gegerlidir. Ara dénem gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal
raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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