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İŞBİR SENTETİK DOKUMA SANAYİ A.Ş.HALKA ARZ FİYATININ 

BELİRLENMESİNDE ESAS ALINAN VARSAYIMLARA İLİŞKİN DEĞERLENDİRME 

RAPORU 

(Tüm tutarlar Türk Lirası (TL) olarak gösterilmiştir.) 

 

1. GENEL BİLGİLER VE FAALİYET ALANI 

 

Raporun Hesap Yılı : 01.01.2021 – 31.12.2021  

Raporun Hesap Dönemi : 01.01.2021 – 30.09.2021  

Ticaret Ünvanı : İŞBİR Sentetik Dokuma Sanayi A.Ş.  

Ticaret Sicili Numarası : 5387 

Mersis No : 0481 0071 0890 0019  

Şirket Merkez Adresi : Çayırhisar Mahallesi Yeni İzmir Caddesi No:29  

Altıeylül / BALIKESİR 

İnternet Adresi : www.isbirsentetik.com  

E-Posta Adresi : yatirimci@isbirsentetik.com  

Telefon Numarası : 0 266 283 00 00  

Faks Numarası : 0 266 283 00 01 

 

Bu raporda İŞBİR Sentetik Dokuma Sanayi A.Ş “Şirket” olarak anılacaktır. Şirket’in 
Balıkesir il sınırları içerisinde 4 farklı lokasyonda fabrika binası bulunmaktadır. Ayrıca 
kendisine ait olan bu tesisler dışında Hindistan’da bulunan %99 iştiraki olan İşbir 
Mewar Private LTD tesisinde yaptığı üretim ile yerel fason üreticilerle çalışmaktadır. 
 

Şirket’in ana faaliyet konusu, esnek, ortaboy, dökme yük konteynerleri ürünlerinin 
üretim ve satışını gerçekleştirmektir. Bu ürün dışında Halıtabanı üretimi de yapmakta 
olup farklı yan ürünlerle birlikte; ürün çeşidi ve pazar çeşitliliği sağlamaktadır. 
 
Şirket’in Bigbag ve Halıtabanı olmak üzere iki ana ürün grubunun yanı sıra, entegre 
tesislerinde iç tüketimde kullanmak için kurmuş olduğu makinelerde ürettiği PE Film ve 
Compound ürünlerinin üretim fazlasını ve çeşitli ara ürünlerin de satışını 
gerçekleştirmektedir. Son olarak Şirket 2020 yılında COVİD-19 pandemisi nedeniyle 
ihtiyaç duyulan üç katlı cerrahi maske üretimini de gerçekleştirmektedir. 
 
 
 
 



2. ŞİRKETİN SERMAYESİ VE ORTAKLIK YAPISI 
 
 

Şirket kayıtlı sermaye sistemine tabi olup, kayıtlı sermaye tavanı 987.975.525 TL’dir.  
 
Şirket’in 30 Eylül 2021 tarihi itibarıyla ortaklarının unvanları ve ortaklık payları 

aşağıdaki gibidir: 

 
Şirket 125.965.993,92 TL olan ödenmiş sermayesini 141.465.993,92 TL’ye arttırılması 
ve ortak satışı da dahil olmak üzere 31.020.000,00 TL (Ek satış dahil tutarlardır.) halka 
arz işlemini; 10-11-12 Kasım 2021 tarihinde gerçekleştirmiş olup; 18 Kasım 2021 
tarihinde ise Borsa İstanbul’da ilk işlemleri gerçekleşmeye başlamıştır. 
 
 
 

3. YÖNETİM KURULU VE ÜST DÜZEY YÖNETİCİLER 

 
YÖNETİM KURULU 
 

Adı Soyadı Mevcut Görevi Seçildiği Tarih  Görev Süresi 
 

Necati KÖKLÜ Yönetim Kurulu 
Başkanı 

26/03/2021  3 Yıl 

Ali KANTUR Yönetim Kurulu 
Başkan Vekili 

26/03/2021  3 Yıl 

Mustafa 
ÖZPEHLİVAN 

Yönetim Kurulu 
Üyesi 

26/03/2021  3 Yıl 

Metin GÜLTEPE Yönetim Kurulu 
Üyesi 

26/03/2021  3 Yıl 

 
 

 

 



ÜST YÖNETİM 

Adı Soyadı Görevi 

Gürsel ÖTEGENGİL Genel Müdür Vekili 

Özer OKER Mali İşler Direktörü 

Volkan SAVCIÖZEN Müşavir 

Altuğ EKİNİL İnsan Kaynakları Direktörü 

Evren TEKOL Satın Alma Direktörü 

Murat HALICIOĞLU  Stratejik Planlama ve Bilgi Teknolojileri 
Direktörü 

Doğanay ÇERÇİ İş Geliştirme Direktörü 

Süleyman SARI Tedarik Zinciri Direktörü 

Nurullah TENLİLER Compound ve Film Proje Direktörü 

Ersen ÇELİK  Satış ve Pazarlama Direktörü 

 

 

 

4. RAPORUN AMACI VE KONUSU  
 

Sermaye Piyasası Kurulu’nun VII-128.1 sayılı Pay Tebliği’nin 29/5 maddesi uyarınca, 
Denetimden Sorumlu Komite ilk olağan genel kurulda oluşacağından yönetim kurulu 
tarafından Şirket’in halka arz fiyatının belirlenmesinde esas alınan varsayımların 
gerçekleşip gerçekleşmediği, gerçekleşmedi ise nedeninin açıklanması amacıyla 
hazırlanmıştır. 
 
 
 

5. FİYAT TESPİT RAPORUNDA YER ALAN DEĞERLEME YÖNTEMLERİ 
VE HESAPLAMALAR 

 
Şirket’in halka arz sürecinde şirketimizin internet sitesi ile Kamuyu Aydınlatma 
Platformu’nda yatırımcıların bilgisine sunulan 05 Kasım 2021 tarihli fiyat tespit 
raporunda da belirtildiği üzere ; 22.01.2016 tarih ve G-034 (160) sayılı Geniş Yetkili 
Aracı Kurum yetki belgesine sahip, halka arza aracılık ve yatırım danışmanlığı 
faaliyetlerinin her ikisinde de bulunma izni bulunan Garanti Yatırım Menkul Kıymetler 
A.Ş tarafından hazırlanmıştır. 
  
Fiyat tespit raporunu hazırlayan Garanti Yatırım Menkul Kıymetler A.Ş ayrı bir 
kurumsal finansman bölümüne sahip olan, halka arza aracılık ve yatırım danışmanlığı 
faaliyetlerinde bulunma izinlerinin her ikisine birlikte sahip olan, Sermaye Piyasası 
Kurulu’nun 11/04/2019 tarih ve 21/500 sayılı kararında istenen şartlara haiz olarak 
gayrimenkuller dışındaki varlıklara ilişkin değerleme hizmeti verebilmektedir.  
 
Fiyat tespit raporu, İŞBİR Sentetik Dokuma Sanayi A.Ş. ile Garanti Yatırım Menkul 
Kıymetler A.Ş arasında 27 Ocak 2021 tarihinde imzalanan “ Halka Arz Aracılık Yetki 
Sözleşmesi ” kapsamında hazırlanmıştır.  
 
 
 
 



Garanti Yatırım Menkul Kıymetler A.Ş tarafından yapılan değerleme kapsamında;  
 

• İŞBİR SENTETİK DOKUMA SANAYİ A.Ş. paylarının tamamının değeri 
bulunarak 1 TL nominal değerli payın değeri hesaplanmıştır.  

 
• Yapılan değerleme çalışmasında para birimi olarak Türk Lirası kullanılmıştır.  
 
• İŞBİR SENTETİK DOKUMA SANAYİ A.Ş. paylarının satış fiyatının payların 

nominal değerinden yüksek olmasından dolayı, söz konusu satış fiyatı ve bu fiyatın 
hesaplanmasında kullanılan yöntemlere ilişkin olarak görüş bildirilmiştir.  
 
 
İŞBİR SENTETİK DOKUMA SANAYİ A.Ş.’nin değer esası olarak; değerleme görevinin 
koşulları ve amacına uygun şekilde Pazar Değeri ile Gelir Yaklaşımı yöntemlerinden 
olan İndirgenmiş Nakit Akımları (İNA) yöntemi dikkate alınmıştır. 
 
26.10.2021 Tarihinde Garanti Yatırım Menkul Değerler A.Ş. tarafından hazırlanmış 
olan Fiyat Tespit Raporunda kullanılan değerleme yöntemlerine ilişkin varsayımlar şu 
şekilde açıklanmaktadır: 
 

 



 
 



 
 
 

6. DEĞERLEME SONUÇ TABLOSU 
 

(A) İndirgenmiş Nakit Akış Tablosu (İNA) 
 

TL 
2021 Son 6 
Ay 2022 2023 2024 2025 

Net Satışlar 519.451.790 1.204.978.019 1.442.206.799 1.697.626.732 1.990.678.402 

Yıllık Büyüme  21,7% 19,7% 17,7% 17,3% 

FVÖK 153.220.863 297.418.649 347.031.368 414.740.425 493.507.985 

FVÖK Marjı 29,5% 24,7% 24,1% 24,4% 24,8% 

Vergi Oranı 25,0% 23,0% 20,0% 20,0% 20,0% 
Vergi Sonrası 
Faaliyet Karı 114.915.647 229.012.360 277.625.094 331.792.340 394.806.338 

Amortisman 9.130.493 36.211.736 37.904.462 39.978.606 41.716.670 

NİŞ Değişimi -28.596.020 -28.762.958 -100.080.054 -103.610.062 -118.847.399 

Yatırım Harcamaları -36.829.669 -81.229.395 -12.001.425 -13.899.362 -16.080.285 
Serbest Nakit Akımı 
(SNA) 58.620.451 155.231.743 203.448.077 254.261.522 301.595.324 
İndirgeme Oranı 
(AOSM) 21,59% 20,64% 19,42% 17,96% 16,51% 

            
İndirgenmiş SNA 
Değerleri 53.162.836 116.692.003 128.070.353 135.686.757 138.145.518 
        
SNA İndirgenmiş 
Değer Toplamı 571.757.467      
        
Terminal Büyüme 
Oranı 5,00%      



        
İndirgenmiş 
Terminal Değer 1.475.854.662      

Firma Değeri 2.047.612.128      

Net Borç Tutarı 406.061.834      
Özsermaye Değeri - 
30.06.2021 İtibariyle 1.641.550.294      
Değerleme Tarihi 
İtibariyle Özkaynak 
Değerleme Faktörü 1,07      
Özsermaye Değeri - 
26.10.2021 İtibariyle 1.762.716.401      
1 Kuruş Nominal 
Değerli Pay Adedi 12.597 milyon adet     
1 TL Nominal Değerli 
Pay Başına Değer 14 TL       

 
(B) Çarpan Analizi Sonucunda Bulunan Değer 

 
İŞBİR Sentetik Dokuma Sanayi A.Ş.’nin piyasa değerinin tespit edilebilmesi için 
Türkiye’de ve yurt dışında incelenen şirketlerin analizlerinin sonuç kısmı aşağıda 
şekilde fiyat tespit raporunda belirtilmiştir: 
 

 
 

 
 
Yurt içi benzer şirketler çarpanının %50 ve yurt dışı benzer şirketler çarpanının %50 
ağırlıklandırılması sonucu şirketin pay başına değeri 16,30 TL hesaplanmaktadır.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Garanti Yatırım Menkul Değerler A.Ş.’nin hazırladığı fiyat tespit raporu aşağıda 
belirtilen şekilde sonlanmaktadır. 
 

 
 

 
 
 
 



7. SONUÇ 
 
Fiyat Tespit Raporu’nda 2021/3 dönemine (2021/30.09.2021) ilişkin tahmin 
bulunmadığından, Fiyat Tespit Raporu’nda yer verilen yıllık tahminlerin mevsimsellik 
göz ardı edilerek 2021 yılı tahminlerinin 4/3’ü alınarak üçüncü çeyrek (30.09.2021) 
tahminlerine ulaşılmıştır.  
 
Bu kapsamda 2021 yılı üçüncü çeyrek tahmini ve gerçekleşen veriler (30.09.2021) 
tablosuna aşağıda yer verilmiştir. 
 
FİYAT TESPİT RAPORU TAHMİNLERİ VE GERÇEKLEŞME TABLOSU 
 

TL 

2020 
(Gerçekleşen) 
Fiyat Tespit 
Raporu 

2021 
(Tahmini) 
Fiyat Tespit 
Raporu 

2021/09 
Tahmini 

2021/09 
Gerçekleşen 

Gerçekleşme 
Oranı 

Net Satışlar 596.085.748 989.859.969 742.394.977 745.558.983 100,43% 

Brüt Kar 194.946.615 281.835.206 211.376.405 187.681.843 88,79% 

Brüt Kar Marjı 32,7% 28,5% 28,5% 25,2% 88,41% 

Faaliyet Karı 185.916.601 278.519.481 208.889.611 166.659.813 79,78% 

Faaliyet Kar Marjı 31,2% 28,1% 28,1% 22,4% 79,45% 

FAVÖK 195.684.367 296.865.430 222.649.073 177.023.119 79,51% 

FAVÖK Marjı 32,8% 30,0% 30,0% 23,7% 79,17% 

 
Fiyat Tespit Raporu’nda da belirtildiği üzere Şirketimizin ilettiği tahminler 
doğrultusunda oluşturulmuş projeksiyonlarla oluşturduğumuz 2021/09 gerçekleşmeleri 
karşılaştırıldığında, tablomuzda da gösterdiğimiz üzere; şirketimizin 2021 yılı dokuz 
aylık satışlar ve favök ile kar marjı tahminlerinin gerçekleşme oranı  
 

• Satışların gerçekleşme oranı %100,43 olarak gerçekleşmiştir.  

• Brüt Kar ve Brüt Kar Marjı %88 düzeyinde gerçekleştiği görülmektedir. 

• Faaliyet ve Faaliyet Kar Marjı gerçekleşme oranı %79’lar seviyesindedir. 

• FAVÖK ve FAVÖK kar marjı %79’lar seviyesinde gerçekleşmiştir.  
 
2021 takvim yılı tahminleriyle 2021/09 gerçekleşme oranları incelendiğinde 
projeksiyonlara paralel gelişmeler yaşandığı görülmekle birlikte FAVÖK ve FAVÖK 
marjlarının ise projeksiyonun altında kaldığı görülmektedir. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

İŞBİR SENTETİK DOKUMA SANAYİ A.Ş. 
 
 
 

YÖNETİM KURULU 
BAŞKANI                         

Necati KÖKLÜ        

YÖNETİM KURULU 
BAŞKAN VEKİLİ                                         

Ali KANTUR    
 
 
 
     

YÖNETİM KURULU ÜYESİ          
Mustafa ÖZPEHLİVAN  

 YÖNETİM KURULU ÜYESİ 
Metin GÜLTEPE  

 

 


