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Ara Donem Ozet Finansal Bilgilere iligkin Sinirli Denetim Raporu

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Giris

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’'nin (“Sirket”) 30 Haziran
2025 tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti
aylhk hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
Ozet 6zkaynaklar degisim tablosunun, 6zet nakit akis tablosunun ve diger agiklayici
dipnotlarinin (“ara dénem 0zet finansal bilgiler”) sinirl denetimini ylaritmas
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem 0zet finansal bilgilerin
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama”
Standardina (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan

sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara donem o6zet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagdimsiz
Denetimini VYiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun
olarak yurutiilmuastir. Ara donem 6zet finansal bilgilere iliskin sinirh denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem 0Ozet finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli 6l¢tide dardir. Sonug olarak ara dénem 6zet finansal
bilgilerin sinirll  denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisi bildirmemekteyiz.



kPG

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem 6zet finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle,
TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Duygu Avci, SMMM
Sorumlu Denetgi

11 Agustos 2025
istanbul, Tiirkiye
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Stnirl Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis Gecmis

30 Haziran 31 Arahk

VARLIKLAR referansi 2025 2024
Donen varhklar 756.354.950 917.597.202
Nakit ve nakit benzerleri 5 32.254.942 18.879.257
Finansal yatirimlar 6 174.704.913 240.552.303
Ticari alacaklar 16.892.040 13.725.993
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 16.892.040 13.725.993
Diger alacaklar 8 55.002.910 31.804.828
Stoklar 9 431.748.585 515.343.965
Pesin 6denmis giderler 10 12.420.916 11.131.485
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 16 654.001 637.338
Diger donen varliklar 16 32.676.643 85.522.033
Duran varhklar 5.622.958.543  5.722.999.904
Diger alacaklar 8 21.066 26.128
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 4.828.078.487  4.827.322.035
Maddi duran varliklar 12 99.787.885 102.875.667
Maddi olmayan duran varliklar 12 178.664 261.126
Pesin 6denmis giderler 10 4.881.557 11.655.397
Ertelenmis vergi varligi 25 690.010.884 780.859.551
Toplam varhklar 6.379.313.493  6.640.597.106

[lisikteki notlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Stnirl Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gegmis
30 Haziran 31 Arahk
KAYNAKLAR Referansi 2025 2024
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 384.418.469 490.054.641
Kisa vadeli bor¢lanmalar 13 125.439.672 151.443.205
Ticari borglar 104.450.108 203.816.255
- Lliskili taraflara ticari bor¢lar 4 846.548 2.911.702
- liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 103.603.560 200.904.553
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.398.563 2.267.689
Diger borglar 83.864.495 85.946.192
- Lligkili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 83.864.495 85.946.192
Ertelenmis gelirler 10 45.434.080 15.367.141
Kisa vadeli karsiliklar 17.420.375 23.539.082
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 15 3.020.291 1.873.693
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 14.400.084 21.665.389
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 16 5.411.176 7.675.077
Ara toplam 384.418.469 490.054.641
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 4.407.480 4.190.676
Uzun vadeli karsiliklar 4.407.480 4.190.676
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 15 4.407.480 4.190.676
OZKAYNAKLAR 5.990.487.544 6.146.351.789
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 5.990.487.544 6.146.351.789
Odenmis sermaye 17 335.348.000 335.348.000
Sermaye diizeltme farklar1 17 2.703.053.584 2.703.053.584
Paylara iliskin primler 17 5.857.199.778 5.857.199.778
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler/(giderler) 17 (1.957.766) (2.931.446)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler/(giderler) 17 973.075 973.075
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 17 77.269.696 77.269.696
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari (2.824.560.898) (3.027.384.255)
Net donem kar1 veya zarari 26 (156.837.925) 202.823.357

Toplam kaynaklar

6.379.313.493

6.640.597.106

[lisikteki notlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Swnrh Swnrh Stnirh Stnirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmemis Gecmis  Gecmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Kar veva zarar kismi referansi 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
¥ 2025 2025 2024 2024
Hasilat 18 226.287.757 54.844.780  843.333.993  249.225.616
Satiglarin maliyeti (-) 18 (93.264.465)  (10.479.506) (390.189.212)  (76.434.701)
Briit kar 133.023.292 44.365.274  453.144.781  172.790.915
Genel yonetim giderleri (-) 19 (63.091.708)  (33.649.673) (68.394.394) (33.467.306)
Pazarlama giderleri (-) 19 (137.786.336)  (48.207.764) (328.152.074) (106.555.085)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 38.832.276 20.816.677 71.144.348 18.130.309
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (15.231.872) (5.319.985) (42.727.249) (7.584.505)
Esas faaliyet kary/(zarar) (44.254.348)  (21.995.471) 85.015.412 43.314.328
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 - - 5.932.993 -
Finansman (gideri)/geliri 6ncesi
faaliyet kary/(zararr) (44.254.348)  (21.995.471)  90.948.405  43.314.328
Finansman geliri 22 19.805.166 8.807.957 43.461.228 23.956.141
Finansman giderleri (-) 22 (43.193.280) (17.644.815) (95.869.216) (49.643.730)
Net parasal kay1p/ kazang 23 1.235913 159.669  148.487.638 51.896.925
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zararr) (66.406.549) (30.672.660)  187.028.055 69.523.664
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/(gideri) (90.431.376) (8.168.449) - -
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 25 (90.431.376)  (8.168.449) - -
Donem kari/(zarar) (156.837.925) (38.841.109)  187.028.055 69.523.664
Pay basina kazang/(kay1p) (kr) 26 (0,4677) (0,1158) 0,5577 0,2073
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlart yeniden 6l¢iim kayiplari 1.390.971 (520.066) 219.235 (521.043)
- Vergi etkisi 25 (417.291) 156.020 - -
Diger kapsamh gelir 973.680  (364.046) 219235 (521.043)
Toplam kapsamh gelir (155.864.245)  (39.205.155)  187.247.290 69.002.621

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT
OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamh gelirler veya

giderler Birikmis karlar

Tammlanmis

fayda

planlari

yeniden Kardan

. Sermaye Pay ihrag olciim Maddi duran ayrilan Ana
Dipnot Odenmis diizeltme primleri/ kazanglar/  varlik deger kisitlanmis  Gegmis yillar Net donem  ortakhga ait
referansi Sermaye farklan iskontolar: (kayiplarr) artis fonu yedekler zararlari kary/(zarar1) 6zkaynaklar
:):l’g;‘l‘l;‘ns tarihi itibartyla 17 335.348.000 2.703.053.584 5.857.199.778  (2.931.446) 973.075  77.269.696 (3.027.384.255)  202.823.357 6.146.351.789
Transferler - - - - - - 202.823.357 (202.823.357) -
Toplam kapsamls gelir (¥) - - - 973.680 - - - (156.837.925) (155.864.245)
3t?aEi§Zellrein 2025 tarihi itibaryla ' 335.348.000 2.703.053.584 5.857.199.778  (1.957.766) 973.075  77.269.696 (2.824.560.898)  (156.837.925) 5.990.487.544
11):1)5;5;024 tarihi itibariyla 17 335.348.000 2.703.053.585 5.857.199.778  (3.643.356) 1.040.223 77.269.696 (5.144.177.352)  1.280.936.891 5.107.027.465
Transferler . . y y . - 1.280.936.891 (1.280.936.891) .
Toplam kapsamls gelir (¥) - - - 219.235 - - - 187.028.055  187.247.290
30 Haziran 2024 tarihi itibaryla 17 335.348.000 2.703.053.585 5.857.199.778  (3.424.121) 1.040.223 77.269.696 (3.863.240.461) 187.028.055 5.294.274.755

bakiyeler

) Bknz Not 17

Ilisikteki notlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Sturh Surrh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (10.662.470) 276.521.908
Doénem Kari (156.837.925) 187.028.055
Dénem Net Kar1 Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler 109.933.074 (126.893.663)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 20 3.443.343 2.601.202
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (3.872.455) (4.422.675)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 20.619.148 49.206.281
Vergi (geliri) / gideri ile ilgili diizeltmeler 25 90.431.376 -
Parasal pozisyon kayip ve kazanglariyla ilgili diizeltmeler (688.338) (174.278.471)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 36.242.381 216.673.837
Ticari alacaklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 11.685.707 44.058.501
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/(artisla) ilgili diizeltmeler (18.644.042) 3.848.762
Stoklardaki (artig) / azalig ile ilgili diizeltmeler 9 83.595.380 226.038.381
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis / (artis) 5.484.409 223915
Ticari bor¢lardaki (azalis) / artis ile ilgili diizeltmeler (128.493.631) (39.299.221)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalig) / artis ile ilgili diizeltmeler (14.364.311) 9.911.074
Ertelenmis gelirdeki (azalig) / artis ile ilgili diizeltmeler
(miigteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin diginda kalan) 30.066.939 (26.334.356)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger (azalis) / artis
ile ilgili diizeltmeler 66.911.930 (1.773.219)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akisi (10.662.470) 276.808.229
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler - (286.321)
B.Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 64.817.839 (182.837.275)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglar 12 (415.994) (1.434.911)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satiglarindan
kaynaklanan nakit girisleri 12 142.895 -
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 11 (756.452) (59.266)
Finansal yatirimlardaki artig azalig 65.847.390 (181.343.098)
C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (25.195.820) (61.087.038)
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 13 125.823.437 190.319.145
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglari 13 (137.136.607) (204.959.078)
Odenen faiz (33.683.471) (90.750.438)
Alnan faiz 19.800.821 44.303.333
Yabanc1  Para Cevrim  Farklarinin  Etkisinden  Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net (Azahs) / Artis (A+B+C) 28.959.549 32.597.595
D.Yabanc1 Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi (12.890.165) (41.077.315)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) 16.069.384 (8.479.720)
Donem Bagsi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 18.869.841 178.697.703
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (2.698.044) (35.614.602)
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 32.241.181 134.603.381

[lisikteki notlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yil1 Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49°u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gdérmektedir. 30 Haziran 2025 itibariyla Sirket’in hisselerinin
fiili dolagimdaki pay oran1 %50,23’tiir (31 Aralik 2024: %50,23).

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi aracglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikimlidiir.

Sirket’in merkezi agagidaki adreste bulunmaktadir:

Nurol Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:1 Maslak, Istanbul.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayis1 45 kisidir (31 Aralik 2024: 47 kisi).
Nurol Holding, Sirket tizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Bu 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 agsagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar: sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmaistir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS ”lere) uygunluk beyani

Mlisikteki 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1ll Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiriirliige konulmus olan Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve
TFRS Yorumlar adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlar1 icermektedir.

Ara donem oOzet finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlar1 esas
alinarak sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarim tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmigtir. Sirket’in ara donem 6zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarinin icermesi gerekli olan
acgiklama ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolar ile beraber okunmalidir.

Ara dénem ozet finansal tablolarin onaylanmasi:

Ara donem Ozet finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 11 Agustos 2025 tarihinde
onaylanmistir. Bu Ozet finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici
kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakki bulunmaktadir.
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b. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 17 Nisan 2024 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31 Aralik 2024 tarihli ve
ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolarin1 TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek
enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolar, bu para biriminin
finansal tablo tarihindeki satm alma giiciinde hazirlanir ve 6nceki donem finansal tablolarda yer alan
karsilastirmali bilgiler de raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢tim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket
bu nedenle, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarim1 da, 30 Haziran 2025 tarihi
itibartyla satin alma giicii esasia gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarim1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayist
kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Uc Yillik Bilesik Enflasyon

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Oram
30 Haziran 2025 3.132,17 1,00000 220%
31 Aralik 2024 2.684,55 1,16674 291%
30 Haziran 2024 2.319,29 1,35049 324%

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlar agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup 6nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki
satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hiikiimleri uygulanmstir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimlulikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak
yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan aylik ortalama katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanci hesabina kaydedilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devamzu)
b. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢lim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Bu amagla, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihindeki itibaren ilgili diizeltme
katsayilar1 uygulanarak diizeltmistir.

Sirket’in gegerli para biriminin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi oldugunu tespit ettigi ve
onceki donemde yiiksek enflasyon olmadigi raporlama déneminde, Sirket, sanki ekonomi her zaman
yiiksek enflasyonluymus gibi TMS 29 gerekliliklerini uygular. Bu nedenle, tarihi maliyet lizerinden
Olciilen parasal olmayan kalemlerle ilgili olarak, Sirket’in finansal tablolarinda sunulan en erken
donemin basindaki agilis finansal durum tablosu, varliklarin elde edildigi tarihten ve yiikiimliiliiklerin
kabul edildigi veya {istlenildigi tarihten itibaren enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. Agilis finansal durum tablosunda cari tutarlari lizerinden gosterilen parasal olmayan
kalemler i¢in bu diizeltme, cari degerlerinin belirlendigi tarihten raporlama dénemi sonuna kadar olan
enflasyonun etkisini yansitmaktadir.

c Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak
belirtilmistir.

d. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.2 Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.
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2.3 30 Haziran 2025 tarihi itibarwyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan heniiz yayimlanmamig
yeni ve giincellenmig standartlar ve yorumlar

UFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar

UMSK, 9 Nisan 2024 tarihinde UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gegecek olan
UFRS 18 Finansal Tablolarin Sunulusu ve Agiklamalari standardini yaymlamistir. UMS 1'de yer alan
bir¢ok hiikmii degistirmeden ileriye tagimaktadir.

UFRS 18'in amaci, bir isletmenin varliklarimi, yikimliliiklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini
gergege uygun bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimci olmak igin genel amacli finansal
tablolardaki (finansal tablolar) bilgilerin sunumu ve acgiklanmasina iliskin gereklilikleri ortaya
koymaktir.

UFRS 18, kar veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek icin gelir ve giderler igin ii¢ tanimli kategori
(faaliyet, yatirnm ve finansman) getirmekte ve tiim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil olmak iizere yeni
tanimlanmis alt toplamlar sunmasini gerektirmektedir.

UFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama doénemleri i¢in gegerlidir ve
geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, UFRS 18 wuygulamasinin, finansal tablolar1 {iizerinde o©nemli bir etkisinin olmasimi
beklenmemektedir.

Finansal Arac¢larin Siiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler - UFRS 9 Finansal Araclar
ve UFRS 7 Finansal Araclar : Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu 6zellige sahip finansal varhklarin simflandirilmasi

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu
ozelliklere sahip finansal varliklarin siniflandirilmasinin netlestirilebilmesi icin ek bir SPPI (yalnizca
anapara ve faiz 6demesi) testi gerekliligi getirmektedir - drnegin, nakit akiglarinin bor¢lunun kredi
sozlesmesinde belirtilen bir ESG (cevresel, sosyal ve yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina
bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu finansal varligin siniflandirilmasi, SPPI testi ile
yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da gerecege uygun degerinden hangisi ile

muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak tizere belirli
finansal varliklar, nakit akislarinin bdyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan 6nemli 6l¢tide
farkli olmamas1 kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak igin
yargilama gerektirecek ek caligmalar yapmasi gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu &zelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliiliikler i¢in ek agiklamalari da igermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan; ve

- gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iilmeyen.
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Elektronik 6demelerle mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu
O0deme tarihinde kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliikklerin finansal tablo dig1
birakilmasina iliskin bir istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin asagidaki kriterlerin tamamini
karsilayan bir elektronik 6deme sistemi kullanmasi durumunda, ticari borcunu édeme tarihinden 6nce
finansal durum tablosu dis1 birakmasina izin vermektedir:

- Odeme talimatinin geri gekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamast;

- Odeme talimatiin bir sonucu olarak ddeme i¢in kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi;
ve

- elektronik 6deme sistemi ile iliskili takas riskinin 6nemsiz olmasi.
Diger degisiklikler
Sozlesmeye baglh araglar (CLI'ler) ve riicu edilemeyen ozellikler

Degisiklikler, sozlesmeye bagh araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen 6zelliklere
sahip finansal varliklardan nasil farklilastigin1 netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu
edilemeyen 6zelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akislarin1 degerlendirirken géz 6niinde
bulundurmasi gereken faktorleri de belirlemistir ('gozden gegirme' testi).

Ozkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatinmlara iliskin agiklamalar

Degisiklikler, gercege uygun degerinden Olciilen ve kazang ya da kayiplari diger kapsamli gelirde (GUD
farki diger kapsamli gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araglarmma yapilan yatirnmlar igin ek
aciklamalar gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Sirketler, finansal varliklarin ve finansal yikiimliliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal durum
tablosu dis1 birakilmasma iligkin degisikliklerden ayr1 olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama
gereklilikleri de dahil olmak iizere) erken uygulamay1 segebilirler.

UFRS 9 ve UFRS 7’de yapilan bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde
onemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar
UFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin bagh ortakliklari, UFRS 19’un yayinlanmasinin
ardindan agiklamalarini 6nemli 6lglide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagli ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal
tablolarinda yeni standardi uygulamayi segebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamasi
-Ana ortakliginin UFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamasi.
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UFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarin1 uygulayan bir baglh ortaklik, UFRS’lerdeki tanima,
6l¢me ve sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalari azaltacaktir ve UFRS
Mubhasebe Standartlari'na uygunluk beyaninda UFRS 19'u uyguladigini acik ve net bir sekilde belirtmesi
gerekmektedir.

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, UFRS 19 wuygulamasimin, finansal tablolar1 {iizerinde o©nemli bir etkisinin olmasimni
beklenmemektedir.

UFRS Yillik Iyilestirmeler — 11. Degisiklik:

Yillik iyilestirmeler siireci, UFRS Muhasebe Standartlarinin netligini ve i¢ tutarliligim iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Temmuz 2024'te, UMSK 5 standarda kiiciik degisiklikler yapmak amaciyla "UFRS
Muhasebe Standartlarina Yillik Iyilestirmeler—11. Degisiklik " baslikli yayinimi yayimlamustir.

Islem Fivati (UFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler): UFRS 9'da yer alan ve 6zellikle UFRS
9'un baz1 paragraflarinda, UFRS 15'teki tamimiyla mutlaka tutarli olmayan bir anlamda kullanilan 'Islem
fiyatt' terimi, '"UFRS 15 uygulayarak belirlenen tutar' ile degistirecek sekilde giincellemistir.

Kira Yiikiimliiliiklerinin finansal tablo disi birakilmasi (UFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan
Degisiklikler): Bir kira yiikiimliiliigliniin finansal tablo dig1 birakmasi durumunda, bu islem UFRS 9’a
gore muhasebelestirilir. Ancak, kiralamada degisiklik, UFRS 16’ya gdre muhasebelestirilir. UMSK’ nin
degisikligi ile, kira yiikiimliliiklerinin UFRS 9 kapsaminda finansal tablo disi birakildiginda, defter
degeri ile 6denen bedel arasindaki farkin kar veya zararda muhasebelestirilecegini belirlemektedir.
Kira ytikiimliiliiklerinin finansal tablo dis1 birakmasina iliskin degisiklik, yalnmizca degisikligin ilk kez
uygulandig1 yillik raporlama doneminin baslangicindan sonra sona erdirilen kira yiikiimliiliiklerine
uygulanir,

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmistir.

Ilk_Defa Uygulayicilar Icin Korunma Muhasebesi (UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama
Standartlarimin Ik Defa Uygulamasi'na Yapilan Degisiklikler)

UFRS 1, su amaglarla degistirilmistir:

» Korunma muhasebesi ile ilgili UFRS 9°daki gerekliliklerle tutarliligini artirmak;

* Anlagilabilirligi artirmak amaglariyla

UFRS 1'de, UFRS 9’a "Diger UFRS'lerin geriye doniik uygulanmasi istisnasi" kisminda ¢apraz basvuru
eklenmistir.

Finansal Tablodan Cikarma sirasinda olusan Kar veva Zararlar (UFRS 7 Finansal Araglar:
Aciklamalar’a Yapilan Degisiklikler): UFRS 7°deki rehberligin finansal tablodan ¢ikarma sirasinda
olusan kayip ve kazanglarin muhasebelestirilmesine iligkin, tiim gereklilikleri 6rneklemedigini
aciklayan bir ifade eklenmistir. Ayrica, “gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan girdiler” ifadesi,
UFRS 13 terminolojisiyle uyumlu olmasi i¢in “gézlemlenemeyen girdiler” olarak diizeltilmistir.

Gercege Uygun Deger ile Islem Fiyati Arasindaki Ertelenmis Farkin Aciklanmasi (UFRS 7 Finansal
Araclar: Aciklamalar’a Yapilan Degisiklikler): Mayis 2011°de yayimlanan UFRS 13 sonrasi
diizeltilmeyen ifade, bu degisiklikle islem fiyatinin ilk tanimlama aninda piyasa degerinden farkli
olabilecegi kavramini basitlestirip netlestirerek agiklamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.3 30 Haziran 2025 tarihi itibaryla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devamu)

Gergege uygun degeri, aym varlik veya ylikiimliiliik icin aktif bir piyasada alinip satilan bir fiyatla
(Seviye 1 girdi) veya yalnizca gbzlemlenebilir piyasa verilerine dayanan bir degerleme teknigiyle
desteklenmez. (Bu durumlarda sonraki dénemlerde fark, UFRS 9’a gore kar veya zararda taninacaktir.)

Kredi Riski Aciklamalari: UFRS 7’nin atifta bulunulan paragraflarindaki tiim gereklilikleri mutlaka
orneklemedigini agiklamak igin IG1 paragrafini degistirerek netlik saglamustir.

Fiili Vekilin Belirlenmesi (UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar’a Yapilan Degisiklikler):
Yatinmcinin bagka bir tarafin kendi adina hareket edip etmedigini belirlenmesi sirasinda, yatirimet
faaliyetlerini yonlendiren taraflarin, yatinmecimin adina hareket etmesi i¢in o tarafi yonlendirme
yetenegine sahip oldugunda, bir tarafin fiili vekil olarak hareket edip etmedigini belirlemek i¢in daha az
kesin bir dil kullanacak sekilde degistirilmistir, bu durumda degerlendirme gereklidir.

Maliyet Yontemi (UMS 7’ve Yapilan Degisiklikler)
Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi, UMS 7°deki ifade,
“maliyet yontemi’nden “maliyet iizerinden muhasebelestirilen” seklinde diizeltilmistir.

Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler- UFRS 9 ve UFRS 7
Degisiklikleri

Aralik 2024'te, UMSK dogal kaynaklardan {iretilen elektrigi konu edinen soézlesmelere, bazen
yenilenebilir enerji tedarik antlasmalar1 (“YETA’lar”) denilen sozlesmelere UFRS 9’un
uygulanmasindaki zorluklari ele almak amaciyla UFRS 9’u degistirmistir. Degisiklikler sunlara yonelik
rehberlik icermektedir:

* Butiir YETA’lar kapsaminda elektrik alicilar i¢in “kendi i¢in kullanim” muafiyeti ve

* Elektrik alim veya satiglarini YETA’lar kullanarak korunan sirketler i¢in korunma muhasebesi
gereklilikleri.

*  UFRS 7 Finansal Araclar: Ac¢iklamalar ve UFRS 19 Kamu Gozetimi Olmayan Bagli Ortakliklar:
Agiklamalar’a yonelik bazt YETAlar i¢in yeni agiklama gereklilikleri.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulama izinlidir.

YETA lar i¢in Kendi i¢in Kullanim Muafiyeti

Eger YETA’lar aracilifiyla elektrik satin alirken UFRS 9 kapsaminda kendi i¢in kullanim muafiyeti
uygulanmazsa, YETAlar tiirev olarak kabul edilir ve gercege uygun deger degisimi kar veya zararda
muhasebelesirilen olarak 6l¢iiliir; bu da YETA lar genellikle uzun vadeli s6zlesmeler oldugundan, gelir
tablosunda dnemli dalgalanmalara yol agabilir.

Kendi i¢in kullanim muafiyetinin YETA’lara uygulanabilmesi i¢in, UFRS 9, sirketlerin s6zlesmenin,
sirketin beklenen alim veya kullanim gereksinimlerine uygun olup olmadigimi degerlendirmelerini
gerektirir — Ornegin, sirketin satin alman elektrigi tiiketecegini beklemesi gibi. Elektrigin benzersiz
ozellikleri, depolanamamasi ve kullanilmayan elektrigin kisa bir siire i¢inde piyasaya satilmasi
gerekliligi ve bu satislarin piyasa kosullarina gore gerceklesmesi, kisa vadeli fiyat spekiilasyonlarindan
degildir, bu da mevcut muafiyetin uygulanmasinda bir netlik ihtiyac1 dogurmustur. Degisiklikler,
sirketlerin, sozlesme donemi boyunca net elektrik alicisi olmaya devam etmeleri bekleniyorsa,
YETA’lar i¢in kendi i¢in kullanim muafiyetini uygulamalarina izin verir.

Bu degisiklikler, Onceki donemlerin diizeltilmesini gerektirmeksizin, ilk uygulama raporlama
doneminin baslangicindaki durum ve kosullara dayanarak geriye doniik olarak uygulanir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.3 30 Haziran 2025 tarihi itibaryla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devamu)

YETA lar i¢in Korunma Muhasebesi Gerekliligi

Sanal YETA’lar (fark s6zlesmeleri) ile kendi i¢in kullanim muafiyeti karsilamayan YETA’lar tiirev
olarak muhasebelestirilip gercege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelesirilen olarak
Olciildigiinden, UFRS 9’daki korunma muhasebesi gereklilikleri, YETA’lar igin korunma
muhasebesinin uygulanmasina izin verecek sekilde degistirilmistir. Bu degisiklik, kar veya zarar
dalgalanmalarini azaltmay1 amaglamaktadir:

* Sirketlerin, korunan arag¢ olarak yenilenebilir elektrik satislar1 veya alimlarinin degisken nominal
hacmini, sabit bir hacim yerine belirlemelerine izin verir.

* Korunan 6geyi, korunma araci olarak kullanilan aym1 hacim varsayimlariyla 6lgmelerine olanak
tanir.

Bu degisiklikler, yalnizca ilk uygulama tarihinden sonra belirlenen yeni korunma islemlerine ileriye
yonelik olarak uygulanir. Ayrica, sirketlerin mevcut bir korunma muhasebesi iligkisini
sonlandirmalarina, ve ayni korunma aracini (yani dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen
sozlesmeleri) yeni bir korunma iliskisinde belirlemesine ve degisikliklerin uygulanmasina olanak tanir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmigs degisiklikler

1 Ocak 2025 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiirlirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1) Takas Edilebilirligin bulunmamast — TMS 21'deki Degisiklikler Doviz Kurlarindaki
Degisikliklerin Etkileri

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir
etkisi olmamugtir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in her bir faaliyet bolimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in finansal
tablolarinda kullanilan TFRS ile aymidir. Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini asagidaki tabloda belirtilen
faaliyet kollarinda takip etmektedir. Y6netim, kar veya zarar tablosunda briit karina kadar bdliimlerinin
performansini proje bazinda takip edip degerlendirmektedir. Sirket, kiralik konut, ofis ve aligveris
merkezlerinden kira geliri ve konut satig geliri elde etmektedir.

30 Haziran 2025 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bo6liim YAG Deger Yatirim
geliri Briit kar Maliyet artis/azahs(*) harcamalari(**)

Kiralik konut,ofis ve
alisveris merkezleri
Oasis Cadde 32.158.825 32.158.825 - - -
Nurol Tower 16.502.285 16.502.285 - - -
Nurol Residence 12.769.806 12.769.806 - - 53.003
Nurol Life - - - - 31.395
Nurol Plaza 7.475.316 7.475.316 - - 672.054
Oasis Bodrum 4.914.097 4.914.097 - - -
Karum AVM 53.901 53.901 - - -
Ara toplam 73.874.230 73.874.230 - - 756.452
Konut ve ofis projeleri
Qdiil istanbul 152.413.527 59.149.062 93.264.465 - -
Nurol Life - - - - -
Nurol Tower - - - - -
Ara toplam 152.413.527 59.149.062 93.264.465 - -
Toplam 226.287.757 133.023.292 93.264.465 - 756.452

(*) Yatinm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artiglarini/(azaliglarini) ifade etmektedir. Sirket, yatirim amagli gayrimenkullerini mesleki yeterlilige sahip lisansl bagimsiz
degerleme uzmanlarinin belirledigi ger¢ege uygun degerleri ile birlikte deger azalislarini da dikkate alarak finansal tablolarinda gostermektedir.

(**) Yatinm amagh gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.

30 Haziran 2024 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmig bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam béliim YAG Deger Yatirim
geliri Briit kar Maliyet artis/azahs(*) harcamalari(**)

Kiralik konut,ofis ve
alisveris merkezleri
Oasis Cadde 30.166.723 30.166.723 - - -
Nurol Tower 16.681.973 16.681.973 - - -
Nurol Residence 15.081.236 15.081.236 - - -
Nurol Life - - - - -
Nurol Plaza 3.619.843 3.619.843 - - 59.266
Oasis Bodrum 3.490.689 3.490.689 - - -
Karum AVM 52.551 52.551 - - -
Ara toplam 69.093.015 69.093.015 - - 59.266
Konut ve ofis projeleri
(diil istanbul 666.539.907 332.561.021 333.978.886 -
Nurol Life 87.343.678 40.540.123 46.803.555 -
Nurol Tower 20.357.393 10.950.622 9.406.771 -
Ara toplam 774.240.978 384.051.766 390.189.212 - -
Toplam 843.333.993 453.144.781 390.189.212 - 59.266

(*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artiglarini/(azaliglarini) ifade etmektedir. Sirket, yatinm amacgli gayrimenkullerini mesleki yeterlilige sahip lisansh bagimsiz
degerleme uzmanlarinin belirledigi ger¢ege uygun degerleri ile birlikte deger azalislarini da dikkate alarak finansal tablolarinda gostermektedir.

(**) Yatim amagh gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflardan alacaklar ve borclar

Bankalar- Ters Repo 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Nurol Yatirim Bankasi A.S. (“Nurol Bankas1™) 14.828 11.734
Toplam 14.828 11.734
Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari borclar
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Nurol Park Site Yonetimi 361.271 -
Nurol Konaklari- Rezidans 298.630 -
Nurol Tower Site YOnetimi 166.141 -
Nurol Insaat ve Tic.A.S. 20.506 103.863
Botim Isletme Yonetim Tic.A.S. - 2.798.338
Nurol Holding A.S. - 9.501
Toplam 846.548 2.911.702
Gelirler
Iliskili taraflardan kira ve satis gelirleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Nurol Portfoy Yonetimi A.S. 3.051.218 1.472.126 - -
Nurol insaat ve Tic. A.S. 3.241.033 1.405.890  3.993.071 1.754.580
Nurol Isletme ve Gayrimenkul
Yonetim A.S. 53.827 25.969 52.608 19.629
Nurol Holding A.S. 14.507 9.060 4.131 -
Nurol Bankasi - - 18.953 -
Toplam 6.360.585 2.913.045 4.068.763 1.774.209
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Giderler

Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Nurol Sigorta 1.118.611 146.191 1.130.845 116.750
Toplam 1.118.611 146.191 1.130.845 116.750
Iliskili taraflara 6denen danismanlik giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Nurol Construction Germany Gmbh 3.947.698 3.189.168 4.199.788 2.714.371
Nurol Holding 563.720 292.669 481.529 254.098
Toplam 4.511.418 3.481.837 4.681.317 2.968.469
Iliskili taraflara 6denen elektrik giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. - - 1.224.624 515.421
Toplam - - 1.224.624 515.421
Iliskili taraflara 6denen aidat giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Nurol Tower Site Y06netimi 14.241.574 8.009.142 10.977.446 5.607.332
Nurol Life Site Yonetimi 6.530.915 2.325.012 5.537.227 3.298.900
Nurol Konaklari 3.668.810 2.384.702 2.973.364 1.571.730
Nurol Park Site Yonetimi 3.148.214 1.158.192 4.035.606 1.286.718
Botim Isletme Yonetim Tic. A.S 71.813 30.066 62.975 27.376
Nurol Plaza - - 97.124 83.360
Toplam 27.661.326 13.907.114 23.683.742 11.875.416

(*) Sirket’in stogunda ve yatirim amagl gayrimenkullerinde bulunan miilklere ait 6denen aidat bedelleridir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflara 6denen faiz giderleri

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Nurol Yatirim Bankasi 23.431 9.734 46.127 -

Nurol Holding 191 87 1.492 1.213

Toplam 23.622 9.821 47.619 1.213
Iliskili taraflara 6denen diger giderler

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 31 Haziran 2024 30 Haziran 2024

Nurol Construction Germany Gmbh 3.947.698 3.947.698 69.269 -
Nurol Insaat ve Ticaret A.S.) 1.200.406 159.685 - -
Bosfor Turizm 216.257 123.874 75.838 43.865
Nurol Plaza 140.283 67.682 - -
Nurol Holding 51.709 743 101.305 49.682
Botim Isletme Yénetim Tic. A.S 10.781 - - -
Binom Highend Miihendislik A.S. 5.296 5.296 - -
Toplam 5.572.430 4.304.978 246.412 93.547

(*) Sirket’in harcamalara istinaden Nurol Insaat’a diizenlenen yansitma faturalarma ait giderlerdir.

iligkili taraflardan yapilan hizmet alimlari (yatirim harcamalarr)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2024

Sgo Insaat ve Sanayi A.S - - - -
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. - - 1.841.802 887.335

Toplam - - 1.841.802 887.335

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Sirket, Ust diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu tyeleri ve fcra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise Ucret, prim, saglik sigortast ve ulasim gibi faydalar
icermektedir. Donem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 10.084.453 5.230.380  9.325.947  4.577.620
Toplam 10.084.453 5.230.380 9.325.947 4.577.620
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Kasa 18.447 14.001
Banka

- Vadesiz mevduat 1.323.736 11.263.316

- Vadeli mevduat 30.897.931 7.590.206
Ters repo islemleri 14.828 11.734
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 32.254.942 18.879.257
Faiz tahakkuklari (13.761) (9.416)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 32.241.181 18.869.841

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla 14.828 TL ters repo islemi bulunmaktadir.Ters reponun faiz orani
%40’ tir. Vadeli mevduat ve ters repo i¢in tahakkuk eden toplam faiz tutar1 13.761 TL dir.

Vadesiz mevduat

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
TL 1.305.536 6.524.818
ABD Dolari 16.289 3.633.178
Avro 1.911 1.105.320
Toplam 1.323.736 11.263.316

Vadeli Mevduat:

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
ABD Dolar1 20.785.276 -
TL 10.112.655 7.590.206
Toplam 30.897.931 7.590.206

(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla gecelik vade olup, faiz oram yillik %0,50dir.

(**) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla gecelik vade olup, faiz orani1 y1llik %45,50- %53'tiir (31 Aralik 2024 tarihi itibartyla gecelik vade olup, faiz oran1 yillik %44-

%52'dir).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

6. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Yatirim fonlar1®” 90.904.025 155.605.531
Eurobond™ 83.800.888 84.946.772
Toplam 174.704.913 240.552.303

(*) Biiyiik 6l¢iide TEB Portfoy Alternatif Bank Serbest (Doviz) Ozel Fon ve Nurol Portfoy Besinci Serbest (Déviz) fonundan olusmakta olup, gergege uygun

degerinden takip edilmekte ve s6z konusu degerleme farklari kar zarara yansitilmaktadir.

(**) 11 Temmuz 2025 vadeli %4 kupon orani bulunan 2.104.220 ABD Dolar1 nominal degeri olan T.C Hazine ve Maliye Bakanligi bor¢lanma senedinden

olugmaktadir.

Kisa Vadeli Yatirimlar

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
1 Ocak 240.552.303 179.434.249
Alimlar - 216.527.744
Gergege uygun deger farki 457.812 262.562
Kur farki - -
Cikislar (-) (31.927.751) -
Net parasal kayip/ kazang (34.377.451) (35.447.207)
Toplam 174.704.913 360.777.348

7.  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar
Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Ticari alacaklar 16.892.040 13.725.993
Stipheli alacaklar 1.190.912 1.389.484
Toplam 18.082.952 15.115.477
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.190.912) (1.389.484)
Toplam 16.892.040 13.725.993

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir. Sirket tahsilat1 siipheli olan alacaklar1 i¢in

karsilik ayirmistir.

Ticari borg¢lar
Kisa vadeli ticari borclar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Ticari borglar 103.603.560 200.904.553
Iligkili taraflara ticari borglar (Not 4) 846.548 2.911.702
Toplam 104.450.108 203.816.255

Kisa vadeli ticari borglarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Diger ¢esitli alacaklar (*) 54.970.801 31.702.360
Verilen depozito ve teminatlar 32.109 102.468
Toplam 55.002.910 31.804.828
(*) Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, KDV alacaklarindan olusmaktadir.
Uzun vadeli diger alacaklar
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Verilen depozito ve teminatlar 21.066 26.128
Toplam 21.066 26.128
Kisa vadeli diger borglar
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Alinan depozito ve teminatlar 83.864.495 85.946.192
Toplam 83.864.495 85.946.192
9. STOKLAR
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Odiil Istanbul Projesi 167.902.228 251.497.608
Nurol Life Projesi 139.074.660 139.074.660
Nurol Tower Projesi 124.771.697 124.771.697
Toplam 431.748.585 515.343.965

10.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1

asagidaki gibidir:
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Verilen avanslar 5.718.865 7.453.151
Pesin 6denen giderler 3.966.413 1.284.723
Sigorta giderleri 2.647.764 -
Pesin 6denen komisyon giderleri 87.874 2.393.611
Toplam 12.420.916 11.131.485
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

10.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER (Devami)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detayi
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Pesin 6denen giderler 4.772.240 6.201.348
Sigorta giderleri 109.317 5.003.921
Pesin 0denen komisyon giderleri - 450.128
Toplam 4.881.557 11.655.397

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Alman avanslar @ 35.903.802 11.671.318
Ertelenmig gelirler 9.530.278 3.695.823
Toplam 45.434.080 15.367.141

(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life ve Odiil Istanbul projeleri kapsaminda satis1 yapilan fakat heniiz

teslim edilmemis konutlara iliskin olarak verilmis satig taahhiitlerinden olugmaktadir.
(**) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla ertelenmis gelirler, Nurol Tower, Nurol Residence ve Nurol Plaza projelerinden elde edilen pesin kira

gelirleridir.

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Yatirim amaclh gayrimenkuller 4.828.078.487 4.827.322.035
Toplam 4.828.078.487 4.827.322.035

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri asagidaki
gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklasim1” 31-Aralik-24 1.471.479.944
Nurol Life “Pazar Yaklasim1” 31-Aralik-24 1.342.152.725
Oasis Cadde “Pazar Yaklagimi1” 31-Aralik-24 967.590.906
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 31-Aralik-24 474.862.897
Nurol Residence “Pazar Yaklasim1” 31-Aralik-24 402.991.756
Oasis Bodrum “Pazar Yaklasim1” 31-Aralik-24 161.243.371
Karum AVM “Pazar Yaklagimi1” 31-Aralik-24 7.000.436
Toplam 4.827.322.035
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, yatirrm amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibidir:

Degerleme
yontemi

Ekspertiz
raporu tarihi

Rayic

Gayrimenkul adi degeri

Nurol Tower “Pazar Yaklagimi” 31-Aralik-24 1.471.479.944

Nurol Life “Pazar Yaklagimi” 31-Aralik-24 1.342.152.725
Oasis Cadde “Pazar Yaklagim1” 31-Aralik-24 967.590.906
Nurol Plaza “Pazar Yaklagim1” 31-Aralik-24 474.862.897
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi” 31-Aralik-24 402.991.756
Oasis Bodrum “Pazar Yaklagimi” 31-Aralik-24 161.243.371
Karum AVM “Pazar Yaklagim1” 31-Aralik-24 7.000.436
Toplam 4.827.322.035

Sirket, cari donemde yatirim amagl gayrimenkullerden 73.874.230 TL (30 Haziran 2024: 69.093.015
TL) kira geliri elde etmistir (Not 18).

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla, yatirnrm amagl gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari
1.095.457.230 TL’dir (31 Aralik 2024: 1.383.805.093).

Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki taginmaz {izerinde Alternatifbank
A.S.’ye 700.000.000 TL tutarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir.

30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihleri itibariyla, yatirim amaglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun
deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran

2025 Ilaveler Cikislar Transfer 2025

Nurol Tower 1.471.479.943 - - - 1.471.479.943
Nurol Life 1.342.152.725 31.395 - - 1.342.184.120
Oasis Cadde 967.590.906 - - - 967.590.906
Nurol Plaza 474.862.897 672.054 - - 475.534.951
Nurol Residence 402.991.756 53.003 - - 403.044.759
Oasis Bodrum 161.243.372 - - - 161.243.372
Karum AVM 7.000.436 - - - 7.000.436
Net kayith deger 4.827.322.035 756.452 - - 4.828.078.487
1 Ocak 30 Haziran

2024 Ilaveler  Cikislar Transfer 2024

Nurol Tower 1.449.431.722 - - - 1.449.431.722
Oasis Cadde 1.011.671.133 - - - 1.011.671.133
Nurol Life 1.436.703.460 - - - 1.436.703.460
Nurol Plaza 472.845.851 59.266 - - 472.905.117
Nurol Residence 352.486.620 - - - 352.486.620
Oasis Bodrum 100.978.783 - - - 100.978.783
Karum AVM 5.171.490 - - - 5.171.490
Net kayith deger 4.829.289.059 59.266 - - 4.829.348.325

22



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

12. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:
1 Ocak 30 Haziran
Maliyet Degeri 2025 Almlar  Cikislar Transferler 2025
Binalar 83.626.040 - - - 83.626.040
Demirbaglar 46.725.441 388.792 (634.756) - 46.479.477
Tesis, makine ve cihazlar 44.154 - - - 44.154
Tasitlar 13.203.417 27.202 - - 13.230.619
Toplam maliyet 143.599.052 415.994 (634.756) - 143.380.290
Birikmis amortismanlar ve itfa Paylan
Demirbaglar 37.078.714 2.242.195 (491.861) - 38.829.048
Tesis, makine ve cihazlar 44.155 - - - 44.155
Tagitlar 3.600.516 1.118.686 - - 4.719.202
Toplam amortisman ve itfa paylari 40.723.385 3.360.881 (491.861) - 43.592.405
Net Defter Degeri 102.875.667 99.787.885

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla 2.895.304 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman gideri (30
Haziran 2024: 2.169.823 TL) genel yonetim giderlerine, 465.577 TL tutarindaki amortisman gideri (30
Haziran 2024: 218.343 TL) ise pazarlama ve satis giderlerinde muhasebelestirilmistir.

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
1 Ocak 30 Haziran
Maliyet Degeri 2024 Girisler Cikislar  Transferler 2024
Binalar 83.266.015 10.777 - - 83.276.792
Demirbaglar 43.878.027 1.424.134 - - 45.302.161
Tesis, makine ve cihazlar 44.154 - - - 44.154
Tagitlar 3.389.582 - - - 3.389.582
Toplam maliyet 130.577.778 1.434.911 - - 132.012.689
Birikmis amortismanlar ve itfa
paylari
Demirbaglar 32.706.554 2.205.958 - - 34.912.512
Tesis, makine ve cihazlar 44.153 - - - 44.153
Tasitlar 2.354.810 312.782 - - 2.667.592
Toplam amortisman ve itfa paylan 35.105.517 2.518.740 - - 37.624.257
Net Defter Degeri 95.472.261 94.388.432
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

12. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen ger¢ege uygun degerden sonraki
donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligi disiilerek tespit edilir. Yeniden
degerlemeler, bilango tarihinde belirlenecek gercege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik
gostermeyecegi sekilde diizenli araliklarla yapilir.

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran
Maliyet Degeri 2025 Almlar Cikislar  Transferler 2025
Diger maddi olmayan duran varliklar 494.765 - - - 494.765
Toplam maliyet 494.765 - - - 494.765
Birikmis amortismanlar ve itfa paylari
Diger maddi olmayan duran varliklar 233.639 82.462 - - 316.101
Toplam amortisman ve itfa paylari 233.639 82.462 - - 316.101
Net Defter Degeri 261.126 178.664

1 Ocak 30 Haziran
Maliyet Degeri 2024 Almlar Cikislar  Transferler 2024
Diger maddi olmayan duran varliklar 494.763 - - 494.763
Toplam maliyet 494.763 - - - 494.763
Birikmis amortismanlar ve itfa paylari
Diger maddi olmayan duran varliklar 68.715 82.462 - - 151.177
Toplam amortisman ve itfa paylari 68.715 82.462 - - 151.177
Net Defter Degeri 426.048 343.586

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla 82.462 TL tutarindaki maddi olmayan duran varlik itfa (30 Haziran
2024: 82.462 TL) genel yonetim giderlerinde muhasebelestirilmistir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

13. FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal bor¢lar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli banka kredileri 125.439.672 151.443.205

Toplam 125.439.672 151.443.205

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

30 Haziran 2025
Faiz oram Orijinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihigi
TL 52,10-52,70 125.439.672 125.439.672
Toplam 125.439.672 125.439.672
31 Aralik 2024
Faiz oram Orijinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihigi
TL 51,75-51,80 151.443.205 151.443.205
Toplam 151.443.205 151.443.205

30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihleri itibariyla finansal bor¢larinin detay1 asagidaki sekildedir:

2025 2024
Donem bagi- 1 Ocak 151.443.205 349.451.069
Alinan finansal borglar 125.823.437 190.319.145
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart (137.136.607) (204.959.078)
Faiz tahakkuklarindaki degisim 6.740.843 1.917.071
Parasal kayip/ kazang (21.431.206) (64.714.654)
Toplam 125.439.672 272.013.553

25



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER
Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRIK ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRiK'ler
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari 740.130.903 2.143.394.686
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRIK lerin toplam tutar 777.009 940.694
D. Diger verilen TRIK lerin toplam tutari - -
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRiK lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine

vermis oldugu TRIK lerin toplam tutari - -
Toplam 740.907.912 2.144.335.380

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRIK’lerin Sirket’in dzkaynaklarma orani
12,37%’dir (31 Aralik 2024: 34,89%).

Sirket bilango tarihi itibariyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park projelerindeki kredili konut
satiglarina iligkin olarak, Sirket’in anlasmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi
halinde, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapulart sézlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan
banka kredilerine garantor olmustur. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, gergeklesen konut satiglarinin
777.009 TL (31 Aralik 2024: 940.694 TL) tutarindaki kismi Sirket’in garantorliigii kapsaminda
gerceklestirilmistir. Sirket, s6z konusu konut kredisi garantorliigii riskine karsilik, s6z konusu stoklarin
miilkiyet hakkini tapu devrine kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu devrine miiteakiben konutlar
tizerine banka ipotegi konularak Sirket’in garantorliigii sona ermis olacaktir.

Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz tizerinde Alternatifbank
A.S.’ye 700.000.000 TL tutarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLUKLER (Devami)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri ve
stoklar1 lizerinde bulunan ipotekler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Orijinal Para  TL tutarlar1  Orijinal Para TL tutarlar
Ipotek — TL 700.000.000  700.000.000 2.100.130.748 2.100.130.748
Toplam 700.000.000 2.100.130.748

(*) Sirket’in kalan kredi 6demeleri ile birlikte islem limitleri de dikkate alinarak ipotek tesis edilmistir.

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahik 2024
Orijinal Para  TL tutarlar1  Orijinal Para TL tutarlar
Teminat mektuplar1 — TL 5.181.018 5.181.018 4.541.684 4.541.684
Toplam 5.181.018 4.541.684

(*) Alinan teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili kiracilardan aldig1 teminatlardir.
Sirket’in taraf olmusg oldugu davalar

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla taraf oldugu 67 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan
goriis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihli finansal
tablolarinda 12.535.713 TL (31 Aralik 2024: 19.392.922 TL) karsilik ayrilmistir.

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in ¢calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Kullanilmayan izin kargiliklar 3.020.291 1.873.693
Toplam 3.020.291 1.873.693

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kidem tazminat1 karsiliklar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Kidem tazminat1 karsiliklari 4.407.480 4.190.676
Toplam 4.407.480 4.190.676

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik galisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadinlar i¢in 58 erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin
cagrilan veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR (Devami)

Kidem tazminati karsiligt herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir. Kidem tazminat1 karsiligi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye
ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii
degerini ifade eder. Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan
karsilik 6ngorilen yiikiimliliik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar diger
kapsamli gelirler olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliliigiiniin tahmin edilebilmesi igin
aktiieryal degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Sirket 6ngdriilen yiikiimliilik yontemini
uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdigi tarih itibariyla
kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik,
gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesiyle bulunmaktadir.

Aktiieryal hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Net iskonto orani % 4,31 % 4,31

Sirket’in kidem tazminati karsilig1, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir diizenlendigi i¢in, 1| Temmuz
2025 tarihinden itibaren gecerli olan tam 53.910 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2025: 46.655 TL ) lizerinden
hesaplanmaktadir.

16. CARIDONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DiIGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Pesin d6denen vergiler ve fonlar 654.001 637.338
Toplam 654.001 637.338

Diger kisa vadeli karsihiklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklar agagidaki
gibidir

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Dava karsiligi 12.535.713 19.392.922
Diger 1.864.371 2.272.467
Toplam 14.400.084 21.665.389
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16. CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER(Devan)

Diger donen varliklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger donen varliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahik 2024

Devreden KDV 29.940.494 80.019.238
Personel avanslari 1.508.860 3.325.393
Is avanslar 47.369 15.015
Gelir tahakkuklar1 26.241 744.701
Diger ¢esitli donen varliklar 1.153.679 1.417.686
Toplam 32.676.643 85.522.033

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Odenecek vergi ve harglar 5.411.176 7.143.766
Gider tahakkuklar - 531.311
Toplam 5.411.176 7.675.077

17. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
Odenmis sermaye

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in sermaye yapis1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Pay Oram Pay Oram

(%) Pay tutan (%) Pay tutan
Nurol Holding A.S. 46,65% 156.444.078 46,65% 156.444.078
Halka acik kisim 37,51% 125.794.922 37,51% 125.794.922
Nurol LLC 7,52% 25.220.000 7,52% 25.220.000
Nurol Teknoloji San. ve Mad.Tic.A.$ 5,21% 17.485.000 5,21% 17.485.000
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 3,10% 10.391.760 3,10% 10.391.760
Diger 0,004% 12.240 0,004% 12.240
Cikarilmis sermaye 100% 335.348.000 100% 335.348.000
Sermaye diizeltme farklar 2.703.053.584 2.703.053.584
Toplam 3.038.401.584 3.038.401.584
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)
Odenmis sermaye (Devami)

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasast Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasast kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2026 / 25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni ile,
sermaye artiriminin Sirket ortaklarindan Nurol Insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacag: dikkate
alinarak; tahsisli sermaye artirrmina konu paylarin satig fiyatinin, Sirket’in sermaye artirimina iliskin
30 Eyliil 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’nim
(“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) ¢ercevesinde baz fiyattan asagi olmamak
tizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda sermaye artirrmina konu paylarin TSP Genelgesi’ne gore belirlenen satig fiyatinin
3,50 TL ve tahsisli sermaye artirim tutariin da 40.000.000 TL olarak hazirlandig1 ihrag belgesi
2 Ekim 2015 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmis ve Kurul’un
onayladigi ihrag belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir.

19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karart ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
8 Ocak 2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayili izin yazis1 ile 200.000.000 TL kayith sermaye
tavani ile kurulmus ve 40.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarmin riichan haklarmmn tamamen
kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutari
140.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’nin Kurulus ve Isleyis
Esaslar1 Genelgesi cercevesinde belirlenecek pay satig fiyatina gore hesaplanmig 40.000.000 TL
tutarinda artirilarak 80.000.000 TL’ye c¢ikarilmasia iliskin sermaye artirimi islemlerinin tetkiki
sonucunda; 20 Ocak 2016 tarihli ve 2016 / 3 nolu Yo6netim Kurulu Karar ile nakit olarak artirilan
40.000.000 TL’lik sermaye tutarmin tamamimin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
nakden ve tamamen Odendigi anlasildigindan, Sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesine iliskin tadil metninin
tescil ve ilanina, oy birligi ile karar verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutar tescil
edilmisgtir.

12 Nisan 2019 tarih ve 2019/8 sayili Yonetim Kurulu Karan ve Sermaye Piyasasi Karar Organi’nin
23 Mayis 2019 tarih ve 29/700 sayili toplantisinda alinan ve 2019/26 sayili haftalik biiltende yayinlanan
kararlar1 dogrultusunda 80.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. haricindeki hissedarlarinin riichan haklarmin tamamen kisitlanmasi yoluyla
ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutar1 300.000.000 TL
olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin “Toptan Alis ve Satis Islemlerine iliskin Prosediirii”
cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak nominal sermaye tutar1 kadar artirilmast
kararlastirilmistir. Sermaye artirimi islemlerinin tetkiki sonucunda; 24 Haziran 2019 tarihli ve 2019/16
No’lu Yonetim Kurulu Kararn ile toplam satis hasilatt 300.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak
artirilan nominal sermaye tutarinin 125.000.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 205.000.000
TL’ye cikarilmasma iligkin sermaye tutarmin tamaminn Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi
tarafindan nakden ve tamamen 6dendigi anlasildigindan, sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen
usul ve esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sermaye artis tutarini igeren Sirket Esas S6zlesmesinin
7. Maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 26 Temmuz 2019 tarihinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi (devam)
Odenmis sermaye (Devami)

5 Mart 2020 tarih ve 4 no’lu yonetim kurulu kararina istinaden, Sirket’in 400.000.000 TL tutarindaki
kayitl sermaye tavan igerisinde kalmak kosulu ile, her biri 1 TL nominal degerde paylardan olusan
205.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, toplam satis hasilatt 360.000.000 TL olacak sekilde,
mevcut hissedarlarin riichan haklar1 tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan
ari olmak iizere 90.000.000 TL arttirtlarak, 295.000.000 TL’ye cikarilmasina, sermaye arttirimi
nedeniyle ihra¢ edilecek B grubu paylarin imtiyazsiz ve borsada islem gorebilir nitelikte olmasina,
paylarin satig fiyatinin 4 TL olarak belirlenmesine, tahsisli olarak arttirilacak 90.000.000 TL nominal
degerdeki paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.’ye
Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina karar verilmis olup,
17 Mart 2020 tarihinde tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding’e borsa pay piyasasinda toptan satis
islemi yolu ile satilmistir. Sermaye artis tutari yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan
16 Nisan 2020 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket tarafindan yapilan 28 Aralik 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda, Sirket’in 400.000.000 TL
tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde paylardan
olugan toplam 310.200.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, mevcut hissedarlarin riichan haklari
tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak iizere toplam satis hasilat
170.000.000 TL olacak sekilde, Borsa istanbul A.S."nin 30 Aralik 2015 tarih ve 04.PR0O.03 kodlu Toptan
Alis Satis Islemlerine Iliskin Prosediirii gergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak
toplam nominal sermaye tutar1 kadar artirllmasina, artirilan sermaye tutarmi temsil edecek paylarin
tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.'ye ("Nurol Holding")
Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina, bu amagla diizenlenecek
ihrac¢ belgesinin onaylanmasi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na ("SPK") bagvurulmasina karar verildigi
kamuoyuna duyurulmustur. SPK'nin 24 Subat 2022 tarih ve 2022/10 sayili Haftalik Biilteninde, Tahsisli
sermaye artirimina konu paylarin satig fiyatinin, TSP Prosediirii ¢er¢evesinde belirlenecek baz fiyattan
asagl olmamak kaydiyla, grup sirketleri tarafindan 02-29.12.2021 déneminde gergeklestirilen pay
satiglarinin agirlikli ortalama fiyati olan 6,76 TL olarak belirlenmesi ve Sermaye artirimi nedeniyle ihrag
edilecek paylar1 tahsisli olarak satin alacak olan Nurol Holding'in s6z konusu paylar1 elde etme
tarihinden itibaren 6 ay siireyle Borsa'da satmayacagina ve ikinci alt1 aylik siirede ise belirlenen satis
fiyatindan daha asag1 bir fiyattan Borsa'da satmayacagina iligskin taahhiitname vermesi sartlarryla olumlu
karsilanmasina karar verildigi ifade edilmistir.

Sirket yonetim kurulunun tahsisli sermaye artirimina iligkin olarak almis oldugu 16 Mart 2022 tarih ve
2022/5 sayil1 karar ¢ergevesinde hazirlanmis ihra¢ belgesinin onaylanmasi igin SPK'ya 18 Mart 2022
tarihinde bagvurulmustur. Sirketin 400.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak
kaydiyla her biri 1,00 TL nominal degerde paylardan olusan toplam 310.200.00 TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin, mevcut riighan haklar1 tamamen kisitlanarak , nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan
ari olmak tizere 25.148.000 TL arttirilarak 335.348.000 TL’ye c¢ikarilmis, sermaye artirimi islemleri
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde
belirtilen usul ve esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sermaye artig tutarini igeren Sirket Esas
Sézlesmesinin 7. maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 8 Nisan 2022
tarihinde tescil edilmis olup, tescil 8 Nisan 2022 tarih ve 10555 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde
ilan edilmistir.
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi (devam)
Odenmis sermaye (Devami)

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasas1 Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladigi
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplart ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 )
En dlejlfs ];:l TUFE Gecmis Yillar
Ozsermaye Endeksli Karlari/Zararlarinda Takip
Yasal .
Kayitlar Edilecek Farklar
Kayitlar
Sermaye Diizeltme Farklari 3.039.394.897 2.703.053.584 336.341.313
Paylara Thrag¢ Primleri/Iskontolart 6.781.685.647 5.857.199.778 924.485.869
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 87.103.049 77.269.696 9.833.353
31 Aralik 2024 )
) En dglfs 117; TUFE Gecmis Yillar
Ozsermaye Endeksli Karlari/Zararlarinda Takip
Yasal .
Kayitlar Edilecek Farklar
Kayitlar
Sermaye Diizeltme Farklari 3.546.181.488 2.647.137.892 899.043.596
Paylara Thrag¢ Primleri/Iskontolart 7.912.459.195 5.857.199.778 2.055.259.418
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler  101.626.551 77.269.696 24.356.854

Gecmis Y1l Karlary/Zararlar

1 Ocak 2022 tarihi itibartyla enflasyon diizeltmesi yapilmamis ge¢mis y1l zarar tutar1 813.025.449 TL
olup, TMS 29 kapsaminda enflasyon diizeltmesi sonras1 30 Haziran 2025 satin alma giiciine getirilmis
haliyle 1 Ocak 2022 tarihli gegmis yil zarar1 tutari 6.044.559.793 TL dir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
30 Haziran 2025 31 Aralk 2024

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 77.269.696 77.269.696
Toplam 77.269.696 77.269.696

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karm %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiilkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Paylara iliskin Primler

30 Haziran 2025 31 Aralk 2024
Hisse senedi ihra¢ primleri 5.857.199.778 5.857.199.778
Toplam 5.857.199.778 5.857.199.778

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

Sirket, 30 Haziran 2025 itibartyla kidem tazminati hesaplamasina iligskin olusan kiimiilatif 1.957.766 TL
(31 Aralik 2024: 2.931.446 TL) tutarindaki aktiieryal kayip, 1 Ocak 2013 ten itibaren gegerli olan TMS
19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya giderler altinda
muhasebelestirmistir.

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla sirketin binalar1 i¢in yeniden bir degerleme ¢aligmasi yapilmamuis olup,
31 Aralik 2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme
kurulusu tarafindan emsal karsilastirma yaklasimi yontemi segilerek belirlenmistir. Yeniden
degerlemeden kaynaklanan 973.075 TL (31 Aralik 2024: 973.075 TL) diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmis ve 6zkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonu altinda
toplanmustir.

Kar Dagitimi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS (“Sirket”) “Kar Dagitim Politikas1”; Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuati ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirket esas
sozlesmesinin 28’nci maddesi hilkkiimleri uyarinca, Yonetim Kurulu’nun teklifi ve Genel Kurul’da
alinan karar dogrultusunda belirlenmektedir.

Sirketimiz esas sozlesmesinde kar payr alma hakkina iliskin paylara taninmis herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Yo6netim Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl bir politika izlenmektedir.

Sirket, sirketin finansal pozisyonu, yapilacak yatirimlarla ilgili diger fon ihtiyaclari, sektdriin iginde
bulundugu kosullar, ekonomik ortamdaki kosullara bagli olarak, yasal kayitlarimizdaki donem karindan
karsilanabildigi siirece, ilgili mevzuat ger¢evesinde hesaplanan dagitilabilir net karinin en az %20’sini
nakit ve/veya pay olarak dagitmay1 hedeflemektedir. flgili kar dagitim déneminde, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirketin orta ve uzun vadeli biliylime ve yatiim stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagl olarak bu oran her yil Yénetim Kurulu tarafindan gézden gegirilir.

Kar pay ile ilgili Yonetim Kurulu tarafindan her hesap donemi i¢in ayr karar alinir, bu kar dagiim
onerisi mevzuata uygun sekilde kamuya aciklanir ve sirket internet sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel
Kurul kabul veya reddedebilir. Yonetim Kurulu, kar pay1 dagitimi yapilamadigi hallerde karin neden
dagitilamadigi ve dagitilamayan karm nerede kullanilacagina iligkin bilgiyi Genel Kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar payr dagitimina, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla,
Genel Kurul veya Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmesi sarttyla, Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek tarihte baslanir.
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17. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar Dagitimi (Devami)

Sirket yiirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kar pay1 avans1 dagitmayi veya kar paym esit
veya farkli tutarl taksitlerle 6demeyi degerlendirebilir.

Isbu Kar Dagitim Politikasi’nin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden Yonetim Kurulu
sorumludur.

Isbu 13 Haziran 2014 tarih ve 2014/15 sayil1 Yonetim Kurulu karari ile kabul edilmis olup, 26 May1s
2022 tarih ve 2022/14 sayil1 Yonetim Kurulu karar ile tadil edilen Kar Dagitim Politikasi, Sirketimizin
2021 hesap donemi Olagan Genel Kurul toplantisinda goriisiilerek karara baglanmak suretiyle yiirtirliige
girmistir. Ayrica, Sirket kurumsal internet sitesi {izerinden kamuya agiklanir. Kar Dagitim Politikasi’nda
yapilacak degisiklikler de ayn1 usule tabidir.

18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi
30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki

gibidir:

Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Konut satig geliri 152.413.527 17.208.690 774.240.978 214.087.945
Kira gelirleri 73.874.230 37.636.090 69.093.015 35.137.671
Toplam hasilat 226.287.757 54.844.780 843.333.993 249.225.616
Satiglarin maliyeti (93.264.465) (10.479.506) (390.189.212) (76.434.701)
Briit kar 133.023.292 44.365.274 453.144.781 172.790.915
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Satilan konutlarin maliyeti (90.278.983) (10.212.087) (390.189.212) (76.434.701)
Isletme giderleri (2.985.482) (267.419) - -
Toplam (93.264.465) (10.479.506) (390.189.212) (76.434.701)
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

19. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIiDERLERI

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Reklam ve tanmitim giderleri (62.333.940) (7.637.755) (267.826.476) (77.761.923)
Personel giderleri (36.489.189) (18.669.596) (29.230.114) (14.091.473)
Tamir, bakim ve igletme giderleri (12.543.568) (6.046.180) (13.717.673) (6.353.876)
Kira ve aidat giderleri (8.009.335) (4.374.027) (6.171.978) (2.392.207)
Danismanlik giderleri (6.174.907) (4.287.498) (6.401.528) (3.912.035)
Ofis giderleri (4.150.185) (1.923.917) (3.338.185) (1.359.831)
Amortisman giderleri (465.577) (234.625) (218.343) (109.172)
Diger giderler (7.619.635) (5.034.166) (1.247.777) (574.568)
Toplam (137.786.336) (48.207.764) (328.152.074) (106.555.085)
30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Personel giderleri
Kira ve aidat giderleri

(26.313.184)
(18.940.061)

(13.401.641)
(11.111.547)

(28.659.457)
(18.702.404)

(13.047.341)
(10.188.481)

Danigsmanlik giderleri (4.792.955) (3.187.561) (8.210.455) (4.765.196)
Sigorta giderleri (3.631.778) (1.774.189) (2.178.397) (1.124.394)
Amortisman ve itfa giderleri (2.977.766) (1.455.872) (2.382.859) (1.088.291)
Vergi, resim ve harg giderleri (2.428.950) (2.428.950) (7.759.288) (4.342.730)
Tamir, bakim ve igletme giderleri (21.643) (18.277) (85.869) (69.719)
Diger giderler (3.985.371) (271.636) (415.665) 1.158.846
Toplam (63.091.708) (33.649.673) (68.394.394) (33.467.306)

20. NIiTELIiKLERINE GORE GIiDERLER

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait niteliklerine gore giderlerin dagilimi

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Satiglarin maliyeti (93.264.465) (10.479.506) (390.189.212) (76.434.701)
Personel giderleri (62.802.373) (32.071.237) (57.889.571) (27.138.814)
Reklam ve tanitim giderleri (62.333.940) (7.637.755) (267.826.476) (77.761.923)
Kira ve aidat giderleri (26.949.396) (15.485.574) (24.874.382) (12.580.688)
Tamir, bakim ve igletme giderleri (12.565.211) (6.064.457) (13.803.542) (6.423.595)
Danigmanlik giderleri (10.967.862) (7.475.059) (14.611.983) (8.677.231)
Ofis ve genel yonetim giderleri (4.150.185) (1.923.917) (3.338.185) (1.359.831)
Amortisman ve itfa giderleri (3.443.343) (1.690.497) (2.601.202) (1.197.463)
Sigorta giderleri (3.631.778) (1.774.189) (2.178.397) (1.124.394)
Vergi, resim ve harg giderleri (2.428.950) (2.428.950) (7.759.288) (4.342.730)
Diger giderler (11.605.006) (5.305.802) (1.663.442) 584.278
Toplam (294.142.509) (92.336.943) (786.735.680) (216.457.092)




NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Kambiyo karlart 26.735.726 10.980.686 51.399.981 7.287.635
Konusu kalmayan karsiliklar 4.284.033 4.284.033 - -
Diger 7.812.517 5.551.958 19.744.367 10.842.674
Toplam 38.832.276 20.816.677 71.144.348 18.130.309
30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki
gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Kambiyo zararlar (12.890.165) (4.638.275) (41.077.315) (7.011.277)
Diger (2.341.707) (681.710) (1.649.934) (573.228)
(15.231.872) (5.319.985) (42.727.249) (7.584.505)

22. FINANSMAN GELIiRLERI / (GIDERLERI)

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Faiz giderleri (40.424.314) (16.362.852) (92.667.509) (48.148.922)
Komisyon giderleri (2.751.909) (1.264.906) (3.174.698) (1.470.533)
Diger (17.057) (17.057) (27.009) (24.275)
(43.193.280) (17.644.815) (95.869.216) (49.643.730)

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Faiz gelirleri 19.805.166 8.807.957 43.461.228 23.956.141
Toplam 19.805.166 8.807.957 43.461.228 23.956.141
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

23. NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARINA ILISKIN ACIKLAMALAR

1 Ocak -
Parasal Olmayan Kalemler 30 Haziran 2025
Finansal durum tablosu kalemleri (93.151.914)
Stoklar (91.743)
Pesin 6denmis giderler (2.469.175)
Maddi duran varliklar 11.694.568
Maddi olmayan duran varliklar (17.697)
Yatirim amagh gayrimenkuller 689.931.343
Ertelenmis gelirler (5.414.099)

Ertelenmis vergi varlig:

Sermaye diizeltmesi farklar

Paylara iliskin primler

Kar veya zararda yeniden simiflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler

Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gegmis yillar karlar1 / (zararlar)

(21.712.521)
(55.915.692)
(144.171.553)

(8.024.447)
(1.537.964)

(1.170.760)
(555.699.736)

Kar veya zarar tablosu kalemleri 94.387.827
Hasilat (13.497.823)
Satiglarin maliyeti (-) 32.838.234
Genel yonetim giderleri (-) 4.302.123
Pazarlama giderleri (-) 7.800.655
Esas faaliyetlerden diger gelirler (1.753.153)
Esas faaliyetlerden diger giderler 802.107
Finansman geliri (1.031.300)
Finansman giderleri (-) 2.391.869
Ertelenmis vergi gideri 62.535.115
Net parasal pozisyon kazanclari 1.235.913

24.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki
gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Diger gelirler - - 5.932.993 -
Toplam - - 5.932.993 -

(*) Sirket’in yatinm faaliyetlerinden gelirleri y1l icerisinde vade bitimi olan kur korumali mevduata ait kur farki ve faiz gelirlerinden

olugmaktadir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

25. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI{
Kurumlar vergisi

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir. 28 Eyliil 2024 tarihli ve 32676 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan teblig uyarinca, Tirkiye' de yerlesik Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari i¢in uygulanacak
kurumlar vergisi orani, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla %30 olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2024 tarihi
oncesi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 kurumlar vergisi istisnasi kapsamindadir.)

Donem vergi geliri/(gideri)
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Ertelenmis vergi gideri (90.431.376) -
Toplam (90.431.376) -

Ertelenmig vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gére hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Not 2°de detaylar agiklandigi lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50 sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi
sartina baglanmistir.

Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orani %30’dur (31 Aralik 2024: %30).

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Ertelenmis vergi varligi 690.010.884 780.859.551
Toplam 690.010.884 780.859.551

Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliiklerinin yiirtirliikkteki vergi
oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Ertelenmis Vergi Ertelenmis Vergi
Birikmis Varhgy/ Birikmis Varhgy/

Gecici Farklar Yiikiimliiliigii Gecici Farklar Yiikiimliiliigii

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

degerleme ve ekonomik omiir farkliliklar: 641.161.392 (192.348.418)
Kargiliklarla ilgili diizeltmeler (17.105.112) 5.131.534
Stoklar (201.250.368) 60.375.111
Yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesi (2.704.540.814) 811.362.244
Diger (18.301.375) 5.490.413
Toplam (2.300.036.277) 690.010.884 - -
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

25.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

30 Haziran 30 Haziran

2025 2024

Donem Basi Ertelenmis Vergi Varligl/(Yiikiimliligii), Net 780.859.551 -
Diger kapsamli gelir tablosu ile

iligkilendirilen (417.291) -

- Tamimlanmug fayda planlar: yeniden ol¢iim kazang kayplart (417.291) -

Kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilen (90.431.376) -

Doénem Sonu Ertelenmis Vergi Varhig: / (Yiikiimliiliigii),Net 690.010.884 -

26. PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem icindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarma, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli

ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Ana ortakliga ait net donem kari/(zarar1) (156.837.925) 202.823.357
Beheri 1 TL nominal degerindeki

paylarin agirlikli ortalama adedi 335.348.000 335.348.000
Pay basina kazanc¢/(kayip) (0,4677) 0,6048

27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
c¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yilikiimliiliikleri 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla bilanco dis1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmemektedir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Doviz cinsinden varliklar 191.085.163 182.266.801
Doviz cinsinden yiikiimliiliikler (102.995.615) (87.947.721)
Net doviz pozisyon 88.089.548 94.319.080
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Déviz kuru riski (Devami)
Asagidaki tablo 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini

Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayitli tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 TL Karsihgi ABD Dolan Avro
Ticari Alacaklar 1.046.928 24.396 1.662
Nakit ve Nakit Benzerleri 20.803.476 523.410 41
Finansal yatirimlar 168.933.818 3.734.285 440.886
Doénen Varhklar 190.784.222 4.282.091 442.589
Diger 300.941 7.572 -
Duran Varhklar 300.941 7.572 -
Toplam Varhklar 191.085.163 4.289.663 442.588
Ticari Borglar ve Diger Yiikiimliilikkler (102.995.615) (2.575.665) (16.334)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (102.995.615) (2.575.665) (16.334)
Toplam Yiikiimliiliikler (102.995.615) (2.575.665) (16.334)
Net yabanci para pozisyonu 88.089.548 1.713.998 426.255

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;

ABD Dolari1 karsisinda 68.246.296
Avro karsisinda 19.843.252
Net Yabanci Para Pozisyonu 88.089.548
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Doviz kuru riski (Devamu)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayitli tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 TL Karsihgi ABD Dolar Avro
Ticari Alacaklar 509.331 12.394 -
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.738.498 88.406 25.783
Finansal Yatirimlar 176.143.295 4.018.837 256.209
Donen Varhklar 181.391.124 4.119.637 281.992
Diger 875.678 14.672 6.362
Duran Varhklar 875.678 14.672 6.362
Toplam Varhklar 182.266.802 4.134.309 288.354
Ticari Borglar ve Diger Yiikiimliiliikler (87.947.722) (2.118.972) (20.191)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (87.947.722) (2.118.972) (20.191)
Toplam Yiikiimliiliikler (87.947.722) (2.118.972) (20.191)
Net yabanci para pozisyonu 94.319.080 2.015.337 268.163

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;

ABD Dolari karsisinda 82.823.119
Avro karsisinda 11.495.961
Net yabanci para pozisyonu 94.319.080
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Doviz kuru riski (Devamu)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %20’lik degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar agagida
gosterilmistir:

30 Haziran 2025 Kar/(Zarar)
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi

ABD Dolar’min TL karsisinda %20 degismesi:

1- ABD Dolar1 net varlik/(ylikiimliiliigii) 13.649.259 (13.649.259)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolarn net etki-gelir/(gider) (1+2) 13.649.259 (13.649.259)
Avro’nun TL karsisinda %20 degismesi:

4- Avro net varlik/(ylikiimlaligii) 3.968.651 (3.968.651)
5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 3.968.651 (3.968.651)
31 Arahk 2024 Kar/(Zarar)

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi
ABD Dolar’min TL karsisinda %20 degismesi:

1- ABD Dolar1 net varlik/(yilikiimliiliigii) 16.564.624 (16.564.624)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolarn net etki-gelir/(gider) (1+2) 16.564.624 (16.564.624)
Avro’nun TL karsisinda %20 degismesi:

4- Avro net varlik/(ylikimlilagii) 2.299.192 (2.299.192)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 2.299.192 (2.299.192)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy c¢esitlemesiyle yatirnm riskini en diisiik seviyeye indirerek yOnetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasimi gézetmek aymi zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimlilik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarna fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)
Sermaye yonetimi (Devami)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla net yiikiimliilik/ yatirilan sermay
gibidir:

e oran1 agagidaki

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Toplam yiikiimliiliikkler 388.825.949 494245317
Hazir degerler (206.959.855) (259.431.560)
Net yiikiimliiliik 181.866.094 234.813.757
Ozkaynaklar 5.990.487.544 6.146.351.789
Toplam kaynak 6.172.353.638 6.381.165.546
Net yiikiimliiliik/toplam kaynak oram 2,95% 3,68%

28. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
29. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla “Portféy Sinmirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: I1I, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2021 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portf0y sinirlamalaria uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

29. EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portféy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir

ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tlgili Diizenleme 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
A Parave Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 206.959.855 259.431.560
B  Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 5.259.827.072 5.342.666.000
C  Istirakler 11-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) - -
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) I11-48.1 say1l Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 912.526.566 1.038.499.546
D  Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(p) 6.379.313.493 6.640.597.106
E  Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 125.439.672 151.443.205
F  Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G  Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
H  iliskili Taraflara Borglar(Ticari Olmayan) 11-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 5.990.487.544 6.146.351.789
Diger Kaynaklar 263.386.277 342.802.112
D  Toplam Kaynaklar I11-48.1 say1ili Teblig, Md.3/(p) 6.379.313.493 6.640.597.106
Konsolide Olmayan(Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Mevduat /Katilma Hesab1 11-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 32.221.667 18.853.522
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 169.471.256 84.946.772
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule d-Dayali Projeler, g-Gayrimenkule Dayal1 Haklar I111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Aul Tutulan Arsa/Araziler I11-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28/1/(a) - -
j Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 40.130.903 43.263.938
K  Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotek Bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(¢) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 59.791.026 93.983.786
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29. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga .
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e) 0,00% 0,00% Azami 10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(a), (b) 82,45% 80,45% Asgari 51%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 3,24% 3,91% Azami 49%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, .
Gayrimenkule Dayali Haklar,Istirakler,Sermaye Piyasasi Araglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 2,66% 1,28% Azami 49%
5 At1l Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% Azami 20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% Azami 10%
7 Borglanma Sinirt 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 2,76% 3,17% Azami 500%
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 0,51% 0,28% Azami 10%
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.22/(1) 0,94% 1,42% Azami 10%

(*) Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla 777.009 TL (31 Aralik 2024: 940.694 TL) tutarinda garantorliik sozlesmesi kapsamindaki ger¢eklestirmis oldugu konut satis1 bulunmakta olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Bor¢lanma Sinir1”

hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 14).
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