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Baglayici Ve Sinirlayici Kogullar / Taahhiitname

v
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Bilgimiz ve inan¢lanmiz dogrultusunda asagjidaki maddeleri onaylariz;

Bu raporda sunulan bilgiler, ifadeler ve arastirmalar bildigimiz ve agikladi§imiz kadanyla gercek ve
dodrudur.

Raporda belittilen analizler, fikirler ve sonug¢lar sadece belirtilen varsayimiar ve sartlarla kisithdir ve
bunlar, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analizlerimiz, fikirlerimiz ve sonuclanimizdr.

Bu raporun konusunu olugturan makine ve ekipmanlarla —sabit kiymet varliklarla- gerek simdi gerekse
gelecege dontk higbir ¢ikanmiz ve ilgimiz yoktur. Ve isin igindeki taraflarla hicbir kigisel ilgimiz
bulunmamaktadir. .

Bu raporun konusu clan varliklar veya bu gérevle ilgili taraflara karg: highir nyargimiz yoktur.

Bu gorevle ilgili olarak durumumuz 6nceden saptanmig sonuglarin geligtiriimesi ve bildiriimesine bagli
degildir.

Degerleme cretimiz, raporun her hangi bir kismina, énceden tespit edilmis bir deger veya éngbriilen
bir sonucun elde edilmesine bagdh dedildir.

Dederleme uzmani mesieki editim sartlarina haiz olup degerlemesi yapilan makine, ekipman ve
tesisin trd konusunda daha dnceden deneyimi vardir.

Bu rapor icerigindeki analizler, fikirler ve sonuglar, degerleme uzmanhg etik kurallan ¢ergevesinde ve
Uluslararasi Degerleme Standartlan Slgitlerine uygun olarak hazidanmigtir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamsgtir.

Raporu Hazirlayan Raporu Denetleyen
s
akan Yalgintung Can Karipgin
Makine Miih. Makine Miih.
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumiu Degerleme Uzmani
{Lisans No 401961) {Lisans No 400200)

Fy D8 34700
ki 086 047 6859
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YONETICI OZETi

Dederlemeyi Talep Eden Sirket : Trabzon Liman Isletmeciligi A.S.

Raporun Gegerli Oldugu Tarih : 07.05.2019

Rapor Numarasi 1 0077

Degerleme Tiirll ve Rapor Formati  : Agiklamal Makine (Liman Vinci) Degereme Raporu
incelemenin Yapildigi Tarih i 29.04.2019

Degerlemenin Yapildign Adres : Iskenderpaga Mah. Rihtim Sok No:13 Trabzon
Kullanilan Degerleme Yaklagimlari : Pazar Yaklagimi

Pazar Degeri (KDV Harig) : 14.375.000 TL

Bu sayfa dederleme raporunun ayriimaz bir pargasidir. Rapor icerisindeki detaylar ife bitiiniiik arz etmekte
olup tek bagina bir anlam ifade etmeyecektir.

EISMANLIK AS.
: ok, No:10-A
AL DB 34700
. 886 017 GREG
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1. RAPOR BILGILERi

1.1. Rapor Tarihi ve Numarasi
Rapor tarihi : 07.05.2019
Rapor numaras) : 0077

1.2. Raporun Tiiriiniin Tanimlanmasi

Makine de@erleme caligmasina konu olan makine ve ekipmanlara yonelik haztrlanmis olan rapor tirii
“Aciklamall Makine Degerleme” raporudur. Bu tiir bir raporda, elde edilen veriler kapsamli sekilde
aciklanmakta, degerlemeye ytnelik analizler ve hesaplamalar sebepleri ile izah edilerek sunulmaktadir.
Makine ve ekipman bilgileri ve nitelikleri raporun ilgili kisminda detayh izah edilmistir.

1.3. Degerleme Raporunun Amaci

Is bu degerleme raporu, Miigteri yetkililerinin yazil talebi Gzerine, milkiyeti Trabzon Liman Igletmeleri
A.S. ye ait olan ve raporda detayh bilgileri verilen makine ve ekipmanlann, yasal durumunun
incelenmesi ve Pazar Dederinin tespiti amaciyla hazirfanmig olan makine degerleme raporudur.

1.4. Raporu Hazirlayanlar
Bu degerleme raporu; mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili Kigi ve kuruluglardan elde edilen
bilgilerden faydalaniarak hazirlanmigtir. Bu rapor, Makine Mihendisi sorumiu degerleme uzmani Sn.

Hakan Yal¢intung tarafindan hazirlanmigtir.

1.5. Degerleme Tarihi
Bu degerieme raporu igin, girketimizin deferleme uzmanlan 29.04.2019 tarihinde ¢aligmalara baslamis
ve 07.05.2019 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede ilgili adreste incelemeler ve ofis

calismasi yapimigtr.

1.6. Dayanak Sézlesmesinin Tarih ve Numarasi
Bu deferleme raporu girketimiz ile Trabzon Liman Igletmeleri A.S. arasinda faraflarin hak ve
yukumldliklerini  belirleyen 26.04.2019 tarihli dayanak sézlesmesi hikiimlerine baglt kalinarak

hazinanmstir.

1.7. Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadijina
lliskin Agiklama

Bu rapor Sermaye Piyasas! Kurulu Seri Vill No: 35 sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna liigkin Esaslar
Hakkinda Teblig” hiktmleri ile ............ ilke kararina esas hazirlanmigtir.

Raporumuzda; Sermaye Piyasasi Kurulunun 01.02.2017 tarih, Seri [1I-62.1 sayih Uluslararasi
Degerleme Standartlan Hakkinda tebligi dogrultusunda, Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligi (TDUB)
tarafindan yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartiari (2017) esas alinmigtir.

HEMANLIK A S,
o i ®od -/
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2. DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERI

2.1, Degerleme Sirketi Bilgileri

Sirketimiz ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. 10.10.2011 tarih ve 7917 sayill Ticaret
Sicll Gazetesinde yaymnianan Sirket Ana Sozlesmesine gére, gayrimenkul (taginmaz) degerlemesi
olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amactyla 300.000 Turk Lirasi sermaye ile kurulmusg, 2014
yilinda sermayesi 350.000 TL ye gikarilmigtir.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 09.07.2012 tarih ve B.02.6.SPK.0.17.00-
415[ASAL]-390 sayill yazisi ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukimleri gergevesinde degerleme
hizmeti verecek girketler listesine alinmigtir.

“ASAL Gayrimenkul Degerleme A.$.nin degerleme faaliyeti ISO 9001:2015 Kalite Yonetim Sistemi IQR
tarafindan belgelendiriimigtir.” Sertifika No: QMS-02624

2.2. Migteri Bilgileri ve Adresi

Trabzon Liman Isletmeciligi A.S.

Iskenderpaga Mah.Rihtim Sok.No:13 Merkez / Trabzon adresinde Suyolu tagimaciigint destekieyici
olarak liman ve suyollarinin igletiimesi (limanlann, iskelelerin, nhtimlann, suyolu havuzlarinin, deniz
terminallerinin vb. igletiimesi) (deniz feneri, fener dubasi vb. igletimesi harig) faaliyetinde
bulunmaktadir. Trabzon Limani grup tarafindan 21 Kasim 2003 tarihinde T.C. Ozellestirme idaresi
tarafindan 30 yiligina (igletme hakki} devralinmigtr. Avrupa ve Asya'yl birbirine baglayan Trabzon
Limani, modern ipek yolu misyonunu deniz tagimacihdinin kalbi olarak devam eftirmektedir.

2.3. Milgterinin Talepleri Kapsami ve Getirilen Smirlamalar

Is bu makine degerleme raporu, misterinin yazih talebi ve imzali sézlesmesinde yer alan ve rapor
iceriginde detaylarl verilen makine ve ekipmanlarin, degerleme tarihi itibariyle piyasa degderinin tespit
ve takdiri igin hazirlanmigtir. Dederleme caltsmas! sirasinda misteri tarafindan herhangi bir sinirlama

getiriimemigtir.

2.4. Dederleme konusu makine ve ekipmanlann $irket tarafindan daha &nceki tarfhlerde de
degerlemesi yapilmigsa, son {i¢ degerlemeye iligkin bilgiler
Degerleme konusu makine ve ekipmanlan igin daha énce sgirketimiz tarafindan hazirlanmig rapor

bulunmamaktadir.

ANBHMEITUL
DEGERLEME VE PANISMANLIK AS.
' r No:1{-A

Unilan iRk,
Simgt-l; WIS 18 24700

Usiankd Ly Pritanye V0L 066 (47 GRES

ASAL ¢
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3. KABULLER, KISITLAMALAR, VARSAYIMLAR, TANIMLAR

Degerleme calismasinda ve dederleme raporunun hazirlamasinda kullanilan; kabuller, kisitlamalar ve

varsayimiar, “genel varsayimlar’ ve “calismaya 6zel kosullar” baghd altinda belirtilmistir. Rapor

icerisinde kullanilan ifadelerin standartlara uygunlugu ve tanimlamasi ise tanimlar bagligi altinda

yapimigtir.

3.1. Genel Varsaymmlar ve Caligmay Kisitlayici $artlar

¥" Raporda belirtilen icerik ve hesap edilen degerin ylrlridk tarihi ik sayfada belirtilmigtir.
Degerleme uzman! bu dedere etki edecek ve bu tarihten sonra olugacak ekonomik ve/veya fiziki
degisiklikierden dolay sorumiu degildir.

¥v" Milk ve varlik sahiplerinin sorumluluk sahibi, akilci ve en verimli ve en etkin gekilde hareket
edecekleri (sorumlu millk sahipligi ve yetenekli miilk yénetimi yapildigr) varsayilmigtir.

v Bagkalan tarafindan saglanan bilgilerin gtvenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin
dogrulugu igin garanti veriimez.

¥ Tum mihendislik etitlerinin dogru ve glvenilir oldudu varsayillmistir.

v Musteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, gergek ve glivenilir
oldugiu kabul edilmigtir.

v Konu galisma kapsaminda degerlemeye konu varliklarda sakli veya agik olmayan -gizlenmis-
herhangi bir durum ve bilgi bulunmadig kabul edilmigtir.

¥ Raporda belirtiimig olan, glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorier, déviz kudari,
devamh ve istfikrarl bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekieki ekonomik
gostergelere gére degdiskenlik gésterebilir. Bu durumun takip ediimesi dnem arz edebilir.

v Degerleme galigsmas), degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin,
haciz, hibe, satig serhi vb.), vergi vb. mali yokiimiilukler ile alacak ve teminat haklan olmadid:;
bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlann ¢ézillecedi varsayimi ile yapilimistir. Bu nedenle
degerleme hesap analizi agamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek deger tespiti
yapilmugtir.

v Degerleme Uzman varlik tizerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli
veya saglhiga zararli maddeleri tespit etme yeterlilijine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
dederin digsmesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadidi éngdrilir. Bu konu ile higbir
sorumluiuk kabul edilemez, milgteri istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve

yeterli bir uzman galigtirabilir.
v' Degerlemeye konu makine, ekipman ve tesisin, gevre etkileri dederlendirme kriterleri ve

yonetmeliklerine uygun olarak faaliyetine devam ettidi, bu konuda her hangi hukuksal bir sorunu
bulunmadidi ve ileride kargiagiimasi durumunda gerekli yasal tedbirlerin alinacad kabul

edilmigtir.
v" Rapora dahil edilen hava fotolari, krokiler, baz tablolar ve resimler gérselligi arttrmak igin
kullamiimigtir. Bu tir bilgilerin bagka amaglarla kullaniimamasi gerekmektedir.

¥ Déviz kurlan sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmisgtir.

g1 Sok. No:10-A
Mot D:8 39766
1 vi.: 0BG 07 68R0 7
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v" Etiket bilgileri gcrilemeyen makine ve ekipmanlar, mevcut fiziksel durumlari belitimek suretiyle
degerlendirilmigtir.

v Degerlemeye konu makine ve ekipmanlann periyodik olarak gerek ve yeter sartlarda bakimlannin
yapildidi ve hali hazirdaki durumlannin teknik sorunlar itiva etmedigi kabul edilmistir.

v Raporumuzdaki hesap edilmis degeriere KDV dahil edilmemistir.

¥ Bu raporu almak veya elde bulundurmak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya
cogaltma hakkini dogurmaz. Bu rapor miigterinin minhasir kullanimi igin dizenlenmistir.
Raporun kamu kurum ve kuruluglari, mahkeme talebi ve hazirlanma amaci diginda, herhangi bir
amacla referans gdsterilmesi, amaci diginda kullaniimasi, gogaltiimas: ve/veya yayinlanmasi,
islak imzal) ntishalarr haricinde (glinci kigi/kurumlara dagitimi igin  ASAL Gayrimenkul
Degerleme ve Damsmaniik A. S.’nin yazili onayi gerekmekledir.

3.2. Gahsmaya Ozel Kogullar

v Degerlemeye konu makineler, ekspertiz caligmasi esnasinda bakimlan yapilmis ve faal durumda
goralmastar. Firma glnitik, haftallk ve aylik bakimlann kendi binyelerinde yapmakta ve ariza
durumunda yetkili servis hizmeti almaktadir. Makineler bakimli, galigir durumda ve teknik her hangi
bir sorunu bulunmamaktadir.

v Degerlemeye konu makine ekipmanlar yatinm tesvik ile temin edilmis olup tesvik kapamalan
yapilmisgtir. Kapama belgeleri ekte sunulmustur.

v Doviz kurlar sabit ve en gok enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmigtir.

v Raporumuzda 06.05.2019 tarihli TCMB efektif satig kurlan dikkate alinmigtir.

1USD: 6,0113 TL 1EUR: 6,7279 TL déviz kurlar dikkate alinmigtir.
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3.3.Tanimlar
Terminolgjinin yanh$ kullanimi 6zellikle uluslararasi ticarette taraflar arasinda yanlis yorumlamalar ve

yanlig anlagiimalara yol agabilir. Mesleki disiplinler arasinda karsilikli anlagmayi desteklemek ve bir
disiplinde ayn ve 6zel bir anlamda kullamimasi durumunda problem yaratabilecek anlagmazliklardan
dogan guglukleri hafifletmek igin, bu bdlomde Uluslararasi Degerleme Standartlarr (UDES) genel
degerleme kavramilar ve yaklagimlar tarif edilmigtir.

Terminolojinin yaniig kullanimi ézellikle uluslararasi ticarette taraflar arasinda yanhg yorumlamalar ve
yanlig anlagiimalara yol acabilir. Mesleki disiplinler arasinda kargilikli anlagmayi desteklemek ve bir
disiplinde ayrt ve 6zel bir anlamda kullaniimasi durumunda problem yaratabilecek anlagsmazliklardan
dogan gliclikleri hafifletmek igin, bu bélumde bu bélimde Uluslararasi Degerleme Standartlan (UDES)
ve Tirkiye Muhasebe Standartlan ve Finansal Raporlama Standartlarn (TMS ve TFRS) genel
degerleme kavramlari ve yaklagimlan tarif edilmisgtir.

3.4.Degerlemede Kullamlan Bazi Tanimlar

Kigisel miilkiyet, bu raporda taginmaz mal olmayan tiim maddi ve maddi oimayan varlikiar (izerindeki hak
ve menfaatleri kapsar. Maddi kigisel miilk kalemieri, bir taginmaz mala sabit olarak bagii olmayip hareketiilik
niteliine de sahip olabilirler.

Deger; esasen belirli bir zaman zarfinda satin alma amaci dogrultusunda bir mal veya hizmet igin ddenmesi
muhtemel fiyatin bir tahminidir. Deger gergeklesmis bir veri degil, agadidakilerden birine dair bir gériigtir:

(a) Bir el degistirme igleminde bir varlik icin 6denmesi en olasi fiyat veya

(b) Bir varigin milkiyetinden sa@lanacak ekonomik faydaliar.

Bir el degigtirme iglemindeki deder varsayimsal bir fiyattir ve bu degerin belirlenmesinde dayanilan varsayim
degerleme amaci kapsaminda tespit edilir. Sahibi acgrsindan degder ise, mulkiyeti sonucu belidi bir taraf igin
olugan faydalarin sayisal tahminidir.

Degerleme; deger takdirinin stirecini tanimlamaktadir.

Fiyat; bir varlik icin talep edilen, teklif edilen veya 6denen tutardir. Belirli bir alicinin veya saticinin sahip
oldugu finansal kapasite, motivasyon veya tzel menfaatler nedeniyle ddenen fiyat, bu varija baskalarinin
atfedecedi degerden farkli olabilir.

Pazar; mal ve hizmeflerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip satildii
ortamdir. Pazar kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetler Gizerinde mesnetsiz bir
kisittama olmaksizin alinip satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz talep iligkisi ve fiyatr belirleyen
diger etkenler ile birlikte mal veya hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olugan géreceli faydasina ve
bireysel ihtiyag ve istegdine gtre tepki verecekdir.

Tesis (Fabrika), Makine, Ekipman ve Igletme; kurulusun hizmet ya da mal dretiminde veya arzinda
kullanmak, diger sahislara kiraiamak amaciyla yahut idari amaclarla elinde bulundurdugu ve beliri bir stire
kullaniimasi bekienen, gayrimenkul disindaki maddi varliklardir. Kategorileri ise;

Fabrika; Diderleriyle aynimaz bir bigimde baglantii olan, &zel nitelikli binalari, makineleri ve ekipmani da
kapsayabilen varliklar.

Makine; Tek tek makineler veya bir makine toplulugu. Bir makine, bir kurulusun igleyisiyle ilgili belirli bir

sirecte kullamlan bir aragtir.

F-M-12/Rev 00/25.04.2019




N\

ANE :,I'Iulllln._ﬂ:_[En.l_l|jia|

Tesis ve Ekipman; mal veya hizmetlerin drefimi veya tedarikinde kullaniimak igin veya bagkalarndan kiralik
olarak veya idari amaclara igletme tarafindan elde tutulan, ve beliri bir stire boyunca kullaniimasi beklenen
maddi varliklar.

Isletme, normal olarak, faaliyetlerini sirdoren, yani yakin gelecekte faaliyetlerine devam edecek olan bir
tuzel kisilik olarak gdriimektedir. igletmenin tasfiye olma, ya da faaliyetierinin kapsamini maddi olarak
azaltma niyeti veya geregi icerisinde olmadif) varsayrir. (UMS 1, 23-24, Cergeve, 24)

Pazar Degeri; Bir varlik veya yukimlaligtin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekii bir alici arasinda, taraflann bilgili ve basiretii bir gekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
etttkleri, muvazaasiz bir iglem ile degierleme tarihi itibaniyla el degistirmesinde kullanilacak tahmini tutar.
Gergege Uygun Deder; Piyasa katiimeilan arasinda 6lgtim tarihinde gergeklesecek olagan bir islemde bir
varigin satiginda elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir. (TMS 16)

Kullanim Dederi (Pazar Dig1 Deder); Belirli bir m{ilkiin, makine ve ekipmanin belirli bir kullanici igin, beliri
bir kullanima y&nelik olarak sahip oldugu degerdir ve bu nedenle de pazar ile iligkili degildir. Bu deger fipi,
mlktin en verimli ve en iyi kullanimina (EVIK) veya miilkiin satiimasi halinde elde edilecek parasal degere
bakilmaksizin, bir pargasmi olugturdugu kuruma yaptigh katk tizerine odaklanmaktadir. Kullanim Deger’nin
muhasebedeki tarimi bir varidin stregelen kullammindan ve kullanim &mriniin sonunda elden
¢tkartiimasindan bekienen gelecekteki tahmini nakit akislarinin simdiki degeridir. (Bkz. Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlan 5, Ek A, [UFRS 5, Ek A].)

Hurda Deder (Salvage Value), Bir varigin imal edilme amacina uygun olarak belirlenen ekonomik
omruniin sonuna geldijindeki degeri. Varlik bu durumda dahi alternatif bir kullamm veya geri déniistim igin
bir dedere sahip olabilir. UFRS tanimi (UMS16): bir varlik tahmin edilen faydall Smriiniin sonundaki durum
ve yasina ulagtiginda elden ¢ikanimasi sonucu elde edilmesi beklenen tutardan, elden ¢ikarmanin tahmini
maliyetleri digllerek ulasilan tahmini tutar.” (Ayni zamanda Kalinti Degeri)

Tasfiye Degderi (Liquidation Value); Bir igletmenin faaliyetlerini durdurmasi ve variiklanni birer birer
satmasi sonucunda elde edilen net tutar. Uygun deder esasi ve uygun herhangi bir niteleyici
varsayimin ayrica belirtiimesi gerekir.

Pazar Kirasi; Taginmaz milkiyet haklannin, uygun pazarlama faaliyetieri sonucunda, istekli bir kiralayan ve
istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir gsekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
etiikleri, muvazaasz bir iglem ile uygun kiralama gartlan gergevesinde, degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi
sonucu elde edilecek fayda igin tahmin edilen tutar.

Finansal Kiralama, Bir varhgin mlkiyetine ait tim risk ve haklan devreden bir kiralama iglemi. Miilkiyet
hakki sonunda devredilebilir veya edilmeyebilir (UMS 17, paragraf 4).

Ekonomik Omiir, Bir varliktan ekonomik fayda saglanmasinin beklendigi toplam sire.

Faydali Omiir (Useful Life); UMS 16'da yer alan UFRS tanimi uyannca:

(a) Bir varhdin igletme tarafindan kullanilabilmesi beklenen siire veya

(b) igletme tarafindan ilgili varliktan elde edilmesi beklenen tiretim sayisi veya benzeri tiretim birimi.

En Verimli ve En lyi Kullamim; Bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl:
olan en yiiksek diizeyde kullanim.

Yipranma; Fiziksel bozulma, teknolojide meydana gelen degisiklikler, talep kaliplan veya cevresel
degisiklikler nedeniyle ortaya cikan ve deger kaybi ile sonuglanan fayda kayb:.
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Fiziksel Yipranma; Bir varligmn veya bilegenlerinin yag! ve olagan kullamimi sonucunda fiziksel bozulmaya
maruz kalmasi nedeniyle ortaya ¢ikan ve defer kaybi ile sonuglanan fayda kaybi.

Ekonomik Yipranma; Ozellikle bir varlik tarafindan Uretilen Grinlerin arz veya talebinde meydana gelen
degigiklikler ile ilgili faktérier gibi, varlik harici fakidrier nedeniyle ortaya ¢ikan ve deger kaybi ile sonuglanan
fayda kaybi.

Islevsel Yipranma; Degerlemeye konu varligin, ikamesine nazaran verimsiz olmasi nedeniyle ortaya ¢ikan
ve degder kaybi ile sonuglanan fayda kaybi.

itta Edilmis ikame Maliyeti Yontemi; Bir varigin cari ikame maliyetinden fiziksel bozulma ve diger
bicimlerde gerceklesen tUm yipranma paylarinin digtlmesi suretiyle gésterge niteligindeki degerin
belirlendidi, maliyet yaklasiminin kapsamina dahil olan yéntem.

indirgeme (iskonto) Orani; Gelecekte 6denecek veya alinacak parasal bir meblag su anki degere
déniistirmek amaciyla kullanilan bir getiri oranidir. Teorik olarak bu oran, sermayenin firsat maiiyetini, yani
benzer risklere sahip olan diger kullanim alanlarina yatinldiginda semmayenin kazanabilecegi getiri oranini
yansitmalidir. Ayrica getiri orani olarak da adlandinir.

Iskonto Orani Hesaplamasinda Kullanilan Yéntem; Diinyanin iginde bulundugu ekonomik durum ve
ekonomik verilerdeki problemier, gelir indirgeme yaklagimh degerlemede nakit akiglarnin gtintimiize
indirgenmesinde kullanilacak oranin belirenmesi konusunda belirsizlikiere neden olmustur. Degerleme
teknikierinde gayrimenkultin gelirlerinin indirgenmesinde kullanilan; risksiz getiri (risk free rate of retum) ve
risk primi oraninin (risk premium) toplanmasindan olugan indirgeme oraninin (discount rate) belirenmesinde
diinyada oldugu gibi lilkemizde de farkl gdrisler meveuttur. Ozellikle Turkiye’de uzun vadeli mevduatiann
daha az olmasi, finans cevrelerince piyasadaki en uzun vadeli enstriman clan Eurobond'lann faiz
oranlarinin “risksiz getiri oram” olarak kullaniimasi sonucunu getirmistir.

Risk_Primi; Her bir varigin iginde bulundugu piyasa ve rekabet kosullan farkhidir. Bunlar Gayrimenkuliin-
tesisin lokasyonuna, konumuna, niteligine, sektdr dinamikierine bagh olarak degismektedir. Dugik
performansli bir gayrimenkul veya tesisin veya sektér dinamiklerinden etkilenmis bir varigin Pazar-Piyasa

riski primi daha yiiksek olacaktir.

Nakit akiglarinin Net bugtinki degerinin hesaplandifi gelir indirgeme yaklasiminda kullanilacak indirgeme
Oran, risksiz getiri ve risk primi oraninin toplanmasindan olugmaktadir.

Efektif briit gelir; Gayrimenkulin tim igletmelerinden beklenen bosluk ve tahsilat kayiplan igin dustimus
gelirine denir.

Net isletme geliri (NOI); Efektif gelirden tiim igletme giderleri gikartildiktan sonra ancak ipotek borg
ddemeleri ve defter amortismani diigiimeden dnce kalan gergek veya beklenen degerdir.

Bogluk ve Kira Kaybi Orani; Gelir getiren bir milkiin, geliderinden mahrum kaldigi alanlarina ait bogluk ve
tahsil edemedigi kiralari ile ilgili orar. Bunun tersi olan orana ise Doluluk Orami denilmektedir.

Varsayimlar, Uluslararasi Degerleme Standartlanna {UDES) gére varsayimlar; dogru oldugu kabul edilen
tahminlerdir ve bir degerlemenin konusunu veya yontemini etkileyen ancak dogrulanamayan veya
dogrulanmasina gerek olmayan bulgulari, sartlar veya iginde bulunulan durumlan igerir. Bir degerlemenin
temelini olugturan tiim varsayimlar makul olmalidir.

Auk. Not10-A
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Net Bugiinkii Deger-NBD- (Net Present Value); Indirgenmis gelirler veya gelir akiglar ile maliyetler veya
gider akiglan arasindaki farkin bir NBD analizindeki élgimGdir. Bir yatinmin yatnm dénemi boyunca
sadladigh gefirinin piyasa faizi veya kendi faizi ile (iskonto edilmesi), bugline indirgenmesi sonucu ulagilan
degerdir.

indirgenmi_s Nakit Akigi1 Analizi (INA); Bir milkiin veya isletmenin gelecekteki gelirleri ve giderleri ile ilgili
kesin varsayimlara dayall bir finansal modelleme teknididir. Degerlemeye uygulanan gelir yaklagimi
gergevesinde kabul edilen bir metodoloji olarak INA analizi, bir igletme malkine, bir gelistirme miilkiine veya
bir igletmeye yonelik bir dizi periyodik nakit akiginin tahmin edilmesini igerir. Bu tahmin edilen nakit akigi
serisine, uygun gdrlllen ve pazardan elde edilen bir indirim oram da miilk veya igletmeyle iligkili gelir akisinin
buglnkii dederinin bir gdéstergesini temin etmek amaciyla uygulanir. Taginmaz miulklerin igletimesi
durumunda periyodik nakit akisi, genelde briit gelirden bog kalma ve tahsilat kayiplan ile igletme
masraflari/giderleri gikanidiktan sonra kalan miktar geklinde tahmin edilir. Bu periyodik net igletme gelirleri,
son degerin tahminiyle birlikte projeksiyon déneminin sonunda tahmin edilir ve sonra da indirgenir.
Geligtirme mulkleri sdz konusu ise sermaye giderleri, geligtirme maliyetleri ve tahmini satig gelirleri, tahmin
edilen geligtirme ve pazarlama dénemieri boyunca indirgenecek olan bir dizi net nakit akisi elde edilecek
sekilde tahmin edilir. Isletme séz konusu ise periyodik nakit akigi tahminleri ve projeksiyon déneminin
sonundaki isletme degeri indirgenir. INA analizinin en yaygin uygulamasi lg Verim Orani (iVO) ve Net
Bugtnki Deger (NBD) dir.

Kapitalizasyon Orani (Cap. Rate, Yield); Net isletme gelirini toplam milkiin degerine dénustirmek igin
kullanilan degerdir. Bu deger tek bir yilin net igletme geliri ile toplam miilk dederi arasindaki iligkiyi yansitan
orandr.

Artik Deder veya Dénem Sonu Degeri; Bir stirenin ardindan bir varliin kalan degeri olarak diisiinebilecek
bu deger tahmini eiden ¢ikartma maliyetleri diglildtkten sonra ekonomik kullanim émriiniin sonunda bir
variiktan kurumun elde etmeyi bekledidi net tutan gosterir. Genellikie son yilin gelirinin bulunan getiri
ylizdesine béllinmesi ile elde edilir.

Serefiye; Tek tek tanimlanmast ve ayn ayn kabul ediime olanagd olmayan varliklardan dogan gelecekteki
ekonomik faydaya serefiye deniimektedir. 6 (UFRS 3, Ek A)

Proje gelistirme; bu y®éntemde planlanan bir proje velveya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlaria modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel clarak mimkiin, finansal olarak olanakl, ekonomik
olarak azami dizeyde verimli cimahdir. Bu galigmalarda projenin girigimci yéninden incelenmesi yapilir.
Galisma kapsaminda proje konusu Uriintin yer aldigi sektérin mevcut durumu ve gelecede yonelik
beklentilerin incelenmesi ve degerlendirimesi stz konusudur. Projenin yapiimasi durumunda yapilacak
harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama politikalan ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak
toplam getiri ve harcamalara ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Geligtirimesi durumunda sektérin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamilan ve mevcut ekonomik kosullar ve bekientiler gevresinde proje
ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu ¢aligmalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak
projeksiyon siiresi icerisinde projenin gelirlerin indirgenmesi yéntemi ile net buglinki deger hesabi yapilir.
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3.5.Degerlemede Kullanilan Yaklagimlar

Pazar degerinin veya tanimlanmig pazar dederi disi dederin takdiri icin yapilacak herhangi tipteki bir
dederleme, Degerleme uzmaninin bir veya daha fazia dedereme yaklagimmi uygulamasini gerekdirir.
Degerleme yaklagimi terimi yaygin bir sekilde kullanilan genel kabui gérmiig analitik yéntemieri ifade eder.

Pazar Yaklagimi

Degerleme konusu varlidi, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya benzer varliklara karsilagtinimasi
suretiyle gésterge niteligindeki dederin belifendidi yaklagim. Degerleme konusu varligin, fiyat bilgisi elde
edilebilir olan aym veya benzer varliklarla karsilagtinlmasi suretiyle gésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklagim. Pazar yaklasimi degerlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satiimis olan
gayrimenkullerin satig fiyatlan uygun kargilagtirma kriterleri kullanilarak gerekli diizeltme iglemleri yapilarak
gayrimenkuliin degerinin tespit edildi§i yaklagimdir. Bu kargilagtirmah yaklasim benzer veya taginmazlann
pivasa verilerini dikkate alir ve karsilagtirmaya dayali bir iglemle defier takdiri yapar. Genel olarak
degeriemesi yapilan taginmaz, agik piyasada gergeklestirilen benzerlerinin satiglanyla kargilagtinlir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Maliyet yaklagimi (Deder Yitirmis Yerine Koyma Maliyeti veya Amortismana tabi tutuimug yerine
koyma maliyeti);

Bu mukayeseli yaklagim belirli bir varhgin satin alinmas! yerine kiginin ya o varli§in tipatip aynisini veya
ayni yaran saglayacak bagka bir benzerini ikame edebilecedi olasiidini dikkate alir. Genel olarak, insanlann
zaman darhig), ¢esitli olumsuzluklar ve riskler clmadikga, esdeder taginmaz ve makine ekipmani temin
etmek yerine benzer bir kiymet icin daha fazia 6deme yapmalarn nermalde savunulur bir durum degildir. S6z
konusu yontem, pazar dederi kavraminda oldugu gibi rasyonel ve bilgili taraflar arasindaki teorik bir ahg
verige dayanir. Uygulamada yaklasim, fiziksel bozulma, fonksiyonel veya teknik deger kaybi, ekonomik veya
harici deger kaybi ile ilgili yapilacak dizletmeler sonucunda degerin elde edilmesidir. Bir varigin aynisini
vapmaktan/satin almaktan farkh olarak genelde modern bir egdeder varlidin yerine koyma maliyetlerini
kullanarak, fiziksel ve teknik deder kaybi ve optimizasyon uyarlanmasi bir rnek olarak verilebilir.

Bir diger tanmiyla (TFRS13) Piyasadaki bir saticinin bir varlik icin alabilecedi satis fiyat, piyasadaki bir
alicinin sdz konusu varhgin saglayacagl faydaya yakin bir fayda sadlayacak bir varigin deder yitirme
faktérleri géz 6niine alinarak hesaplanmis inga veya edinme maliyetine egittir. Bunun nedeni, alicinin bir
variga stz konusu varlidin hizmet kapasitesini yenilemek icin gerekli olan tutardan daha fazla bir tutar
ddemeyecek olmasidir. Deger yitirme; fiziksel, iglevsel {teknolojik) ve ekonomik (disa yonelik} bozulmalar
kapsamakta ve finansal raporlama agisindan amortismana (tarihi maliyetin dagitiimasi) oranla veya vergi
acisindan amortismana (belirfli hizmet sbrelerinin kullaniimasi) oranla daha genis kapsamhdir. Cogu
durumda, cari yenileme maliyeti yontemi diger varliklar ya da diger varik ve borglaria birlikie kullanilan
maddi duran varliklann gergege uygun degerinin $lciiminde kullanilir.

Not: itfa edilmis (deder yitirmig) verine koyma maliyetinde itfa kelimesi tiketilen amortismandan ziyade teknik,
fiziksel yipranma ve dermode olma olarak algilanmahdir. Muhasebe terimi olan amortisman kastediimemeldtedir.
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Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelecekteki nakit akiglannin tek bir cari sermaye degerine dénusturiimesi ile gdsterge niteligindeki degerin
belidendigi yaklagim. Gelir indirgeme yaklagiminda degerlemesi yapilan ve gelir getiren milke ait gelir ve
harcama verileri dikkate alinarak deder tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutanm deger tahminine ceviren gelir
(net gelir rakami) ve tarimlanan deger tipi ile iligkilidir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde
en ylksek yatinm getirisini sadlayan gelir akiginin bizi en olasi deger rakamina gétiirecedini sdyler. Diger
yaklagimlarda da oldudu gibi, gelir indirgeme yaklagimi da sadece ilgili kargilastinilabilir veriler mevcut
oldujunda kulianiabilmektedir. Bu tir veriler meveut oimadiginda ise bu yéntem, dodrudan pazar
kargilagtirmasi yapmak icin dedil de genel analiz amaciyla kullanilmasi uygundur. Iki metodolojik yaklasimia
bu calisma yaptlabilmektedir.

Direkt kapitalizasyon: Gelir kapitalizasyonu yaklagiminda tek bir yilin gelir beklentisini bir deger gostergesine
donOstiirmek icin kullanitan bir yéntemdir. Bu dénligtim, ya gelir tahminini uygun bir gelir oranina bélerek ya
da bunu uygun bir gelir faktorityle carparak tek adimda elde edilir.

Getiri_kapitalizasyonu (Indirgenmis Nakit Akislan INA): Gelecekte planlanan tiim nakit akiglarinin bugtinkil
degerinin tahmin edilmesi igin bir indirgeme oranminin uygulandigr, gelir yaklagimmin kapsamina dahil olan
yéntem. Bir piyasa dederi degerlemesinde uygun bir oran segmek igin, degerleme uzman, tipik yatinmeilar
tarafindan beklenen vel/veya piyasa satig verileriyle desteklenen getirilerin piyasa kanitianim inceier.
Indirgenmig nakit akimi bu yaklagimda en gok tercih edilen yontemdir.

. al
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4. FAALIYET ALANI VE TESIiS OZELLIKLERI

4.1.Faaliyet konusu;
29.04.2019 giinii yukarida yazih adreste kurulu bulunan Trabzon limaninda Trabzon Liman Igletmeleri A.S.
Unvani ile liman igletmeciligi alaninda faaliyet géstermekte olan firmaya gidilmig, Sn. Guitekin Kayiran ile

gorusilerek ekspertiz calismasi yapilmigtir.
21 Kasim 2003 tarihinde T.C. Ozellestirme idaresi tarafindan 30 yilligina (igletme hakki) devralinmig ve bu
tarihten itibaren faaliyet g6stermekte oldugu 6grenilmistir.
4.2 Konum, Ulagim ve Cevre Yapilagsmasi
Degerlemeye konu Trabzon Limani Trabzon ili Merkez ilgesinde yer aimaktadir.
Liman, D010 karayoluna cephelidir. Trabzon Havalimanina 7 km mesafededir.
Deglerlemeye konu Liman vinci ve ekipmanlann bulundudu taginmazin Google Maps Koordinatlar!:
41.003152, 39.739477
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5. CALISMANIN KAPSAMI VE METODOLOJiSi
Kullanitan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve Bu Yontemlerin Secilme Nedenleri;

Degerleme caligmasi; kabuller ve kisittamalar basligt altinda belirtilmis olan durumlar dikkate alinmak ve
flave herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin, alicinin tam olarak bilgilendirildigi bir ortamda,
taginmazin, makine ve ekipmanlarin (zerindeki haklarin makul bir sire pazarda kalmak kosuluyla
satilabilecedi pesin satis dederinin tespitini kapsamaktadir. Bu tarife goére alici ve satict satisin
gerceklesmesi icin isteklidir, bilgilidir ve iyi niyetlidir. Odeme nakit veya esdegeri kosullarda gerceklesecektir.
Variiklar uyun bir pazarlama yéntemi ile agik pazarda makul bir stire bekleyecekdir.

Bu raporda de§eriemesi yapilan makine ve ekipmaniann niteligi, kullanim amaclan, gevresel ve konum
faktérieri g6z 6niinde bulundurularak “Pazar” ve “Maliyet” yaklagimian esas alinmistr.

Kigisel millkiyetin g&stergesi olan muhasebe belgeleri incelemesindeki tespitler asagidaki metot ile

gerceklestirilmistir.

Liman vinci ve ekipmanlarinin miilkiyeti ile iigili olarak yapilan incelemelerde, ilk satin alma faturalar, gimriik
giris beyannameleri ve muhasebe kaydi temin edilmigtir.

incelenen belgeler ve inceleme sonuglarina ait notlar

Mugterinden temin edilen kigisel milkiyet ile ilgili belgeler; llk satin aima faturalan, Gumriik giris
beyannameleri, Muhasebe kaydi temin edilmistir.

6. DEGERLEME YAKLASIMLARI ANALIZLERI, EMSAL ALINAN VERILER VE HESAPLAMALAR

6.1. Pazar Yaklagim

Degerlemeye konu liman vincinin son derece spesifik bir makine olmasi, yeni makine alimlannda
siparig (zerine ve neredeyse 6-8 aya yakin teslim siiresi stz konusu olmasi, uzun yillar hizmet
verebilme kapasitesine sahip olmasi, makine sahiplerinin bu tip makineleri 3-4 yil gibi kisa surelerde
elden ¢ikarma veya yenileme gibi ihtiyaclari bulunmamasi ve son derece kisith bir alici kitiesine sahip
olmasindan dolayi tam gelismis ve oturmus bir pazardan maalesef sz edilememektedir. Yapilan
aragtirmalarda elde edilen veriler ve yapilan gériigmelere ait detaylar agagida detayl izah edilmistir

Pazar Arastirmasi;
Emsal -1; Turkiye Distribiitérd Liebherr Turkiye’den Muttalip Bey(0541 851 73 90) ile gorugtimugtir.

Konu liman vinci ve ekipmanlarinin yenisinin fiyatinin 3.500.000 EUR + KDV oldugu bilgisi ainmisgtir. 2.
Eide geligmig bir pazarint bulunmadigi ancak 2.000.000 EUR - 2.200.000 EUR + KDV mertebelerinde

olacad bilgisi alinmigtir.

Emsal -2; 2. El ving ahm satimi ile ugrasan Aksay Makineden Sn. Okan Akm ile gérigilmisgtir. Konu
liman vincinin belirgin bir pazannin bulunmadidi konu liman vincinin 2. Elde 2.000.000 EUR -
2.250.000 EUR + KDV aralifinda olacad bilgisi alinmugtir.

Emsal -3; 2. El is makineleri alim satimi ile ugragan Demircan Makineden Sn. Tahsin Demircan ile
gorustimistir. Konu liman vincinin belirgin bir pazannin bulunmadidi konu liman vincinin 2. Elde
2.100.000 EUR - 2.300.000 EUR + KDV araliginda olacag bilgisi alinmigtir.

Emsal -4; internet sitelerinde yapilan aragtirmalarda yabanci 2. El makine alim satim sitesinde 2001
imal yili ayni kapasite ve aym markada ki liman vinci i¢in 1.200.000 EUR + KDV talep edilmektedir.

https:/iwww.machineryzene.com.tr/ikinci-el/liman-vinci/2962 1908/liebherr-lhm-500- hafenkran htm!
| AN R

e f—50k. No: I'H\
e Bk D 3116
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Yukandaki Pazar aragtirmalarindan gérilecedi iizere dederlemeye konu liman vincinin (konteynir
atagman) ve diger ekipmanlar ile birlikte) Pazar yaklagimi ile hesap edilen degerinin 2.050.000 EUR +
85.000 EUR Konteynir atagman ve diger ekipmanlar igin olup toplam 2.135.000 EUR (14.364.000 TL).

Pazar yaklagimi hesap edilen Pazar degeri: 14.364.000 TL

6.2. Maliyet Yaklagimi Analizi
Maliyet yaklagiminda amortisman orani hesaplamasi igin;
Tiirkiye Distrib(itorii ile yapilan gériigmede degerlemeye konu liman vincinin yenisinin giincel satig
fiyatinin 3.500.000 EUR + KDV (23.542.000 TL ) oldugu bilgisi alinmigtir.

Yipranma oranlan ile ilgili yapilan aragtirmalar neticesinde temiz bakimh c¢ahgir durumda ve
herhangi bir sorunu bulunmayan bu tip i makinelerinin ilk yil igin %10 sonraki yillar icin %5
yipranmaya kargi kargiya kalacadi tespit edilmigtir. Ayrica satilik vingler arasinda yapilan emsal
aragtirmalaninda yukanda emsal-4 de belirtilmis olan 2001 yili imali liman vinci referans ahnmistir.
2001 wil icin dlsilen amortisman orani ~%64 olarak hesaplanmigtir. Buradan ilk yil icin %10 ve
sonraki her bir il icin %5 oraninda yipranma oranlarn teyit edilmigtir. Asagidaki amortisman

tablosunda detaylandintmistir.

2019 | 10% | 0,90 2009 | 5% | 0,54
2018 | 8% | 0,86 2008 | 5% | 0,51
2017 | 5% | 0,81 2007 | 5% | 0,49
2016 | 5% | 0,77 2006 | 5% | 0,46
2015 | &% ; 0,73 2005 | 5% | 0,44
2014 | 5% | 0,70 2004 | 5% | 0,42
2013 | 5% | 0,66 2003 | 8% | 0,40
2012 | 5% | 0,63 2002 | 5% | 0,38
2011 5% | 0,60 2001 | 5% | 0,36
2010 | 5% | 0,57

Agiklama

Liman vinci; LIEBHERR marka, LHM 550 tipi,
140.864 gase seri nolu, 70726998052694 motor
seri nolu, 2011 yili imali, 140 ton kapasiteli, 72
lastik tekeriekii, elektrik Onitesi, dizel hidrolik
siirlich sistemi, tim aksesuarlar ve donamimian
ile birlikte. Dizel motor galisma saati 1873 saat,
elektrik motoru galigma saati 13.922 saat.
Konteynir atagman (Spreader Bom); BROMMA
marka, EH170U tipi, 14870 seri nolu, 2011 yiii

Yenilkame

Degen (TL)

23.542.000 TL

%40

Toplam Oran %

& =
Eg
[=]
B
-4
s

%0 %40 14.125.000 TL

Konteynir; 7 adedi ofis nitelikl, 1 adedi WC © 90.000TL | %34 | %0 [ %34 ~ 60.000 TL

niteliklidir. 2013 yih imali .

Hidrolik elektrikli iki agizh kepge (Kapma); GUVEN 240000 TL | %37 | %0 | %37 150.000 TL

marka, 35 m?® kapasiteli, 2012 yili imali

Halat (File Sapan); 2011 yili imali 16.650 TL | %40 | %0 | %40 ~ 10.000 TL
| Orimcek kapma; 2011 yili imali 50.000TL | %40 | %0 | %40 |  30.000TL

~ Maliyet Yaklagim) ile Hesap Edilen Pazar Degeri| 14.375.000 TL
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6.3.Gelir indirgeme Yaklagimi

Degerlemeye konu is makinesi (liman vinci) ulusal veya uluslararasi piyasada zaman zaman profesyonel
ving hizmetleri veren firmalar tarafindan kiralanmak suretiyle de caligtinimaktadir. Bununla birlikte bu tip
yUksek kapasiteli vingler igin gerek yilhk kiralanabilir saat/giin gerek se gelir ve gider verilerine yonelik
piyasada geligmis bir veri maalesef bulunmamaktadir. Gegmis yillara yonelik giivenilir gelir gider ve net gelir
verileri istatistiki olarak da mevcut olmamas) sebebiyle degerlemede INA veya direk kapitalizasyon

yaklagimi kullamimamigtir.

7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analizi Sonuglannin Uyumlagtinimasi Ve Bu Amagla (zlenen
Yéntemin Ve Nedenlerinin Agiklamasi

Degerlemeye konu taginmazlarin degerlemesi icin “Gelir Yaklagimi® niteligine uygun olmadigi igin
kullaniimamgtir.

Hesap edilen degerler;

Maliyet yaklagimi ile hesap edilen deger : 14.375.000 TL

Pazar yaklagimt ile hesap edilen deger : 14.364.000 TL

2 yaklagimla hesap edilen deger birbirlerine gok yakindir. Maliyet yaklagimi ile elde edilen deger nihai
deger olarak takdir edilmigtir.

Nihai Deger (KDV Harig) :14.375.000 TL

Yaziyla (OnDértMilyonUcYiizElliBegBin TL)

KDV tutari (%18} :2.587.500 TL

KDV Dabhil Toplam Deger :16.962.500 TL

Raporumuzda 06.05.2019 tarihli TCMB efekdtif satig kurlar dikkate alinmigtir.
1USD: 6,0113 TL 1EUR: 6,7279 TL doviz kurlari dikkate alinmigtir.
Bu durumda takdir edilen degerin déviz kargiliklarn;

Nihai Degerin USD karsihg! : 2.391.330 USD (KDV harig)
Nihai Degerin EUR karsilig : 2.136.625 EUR (KDV harig)

F-M-12/Rev 00 / 25.04.2019 18



8. SONUC NiHAI DEGER TAKDIRI

Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Trabzon Liman igletmeleri A.S: mulkiyetinde oldugu ekii belgelerden anlagilan 2011 yili imali Liebherr marka
LHM 550 tipi liman vinci ve Bromma marka konteynir atagmani Degerlemeye konu makine ve ekipmanlar,
rapor icerijinde belirtilmis olan kabuller, simirlayici unsurlar, varsayimlar ve elde edilen verilerin analizleri
dogrultusunda Sorumiu Degerleme Uzmani Sn. Hakan Yalgintung tarafindan ulagtlan sonug ve takdir edilen
degerler, rapor tarihi itibariyle pegin 6deme kosullanindaki Pazar degerini ifade etmektedir.

Calismalanmiz, piyasa araghirmalan, mesleki bilgi ve tecribelerimize gére, yukanda tim detaylan ile
aciklanmig olan liman vincinin milkiyet haklannin toplaminin 07.05.2019 tarihi itibari ile

Nihai Deger;

‘Liman vinci ve ekipmanlari (Rakam ile)

~ 14.375.000 TL

Liman vinci ve ekipmanlan (Yazi ile)

" On Dart Milyon Ug Yuz Yetmis Beg Bin TL

oldugu kanaatine variimigtir.
Bilgi ve gériiglerinize arz ederiz.

Saygilanmizla,

n Yalgintung
Genel Mdlr Yardimcis
Sorumiu Degerleme Uzmant (Lisans No 401961)

F-M-12 / Rev 00/ 25.04.2019
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CAN KARIPCIN
Kigisel Bilgiler Dodum Yeri - Tarihi : Merzifon — 03.05.1971

Egitim

Yabanci Dil
Bilgisayar

Deneyim

Uye Olunan

Ehliyet : B sinifi Stirlicii Belgesi
Cep Telefonu : 0633 292 00 35
Elektronik Posta : can .karipcin@asaldegerleme.com

Dokuz Eyliil Universitesi Denizli Miih. Fak. Makine Miih. DENIZLI -
1995

Ingilizce
MS Office(Word, Excel, Powerpoint), AutoCAD

Ortak — Genel Miidiir

12/2011 - ... ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. (IST.)
Kurucu Ortak — Genel Miidiir Yardimcisi

01.08.2005- 06.10.2011 Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. (IST.)
Birim Yonetmeni

Ekim 2004 — Temmuz 2005 Alesta Sigorta Ekspertiz Hiz. Ltd. Sti. (IST.)

Uzman Miihendis

Nisan 2004 — Eyiiil 2004 A EKSPERTIZ (IST.)

Birim Miidiirii — Uzman Miihendis

Subat 2000 — Mart 2004 Yeditepe Gayrimenkui ve Sabit Kiy. Eksp. ve Degd. Hiz. A. S. (IST.)
Sirket Miidiirii — Kurucu Ortak

Eyliil 1994 - Ocak 2000 UCLER ISI LTD.STI. (DENIZLI)

Satis ve Uygulama Miihendisi

Temmuz 1993 — Adustos 1994 PIM LTD.STI. - ENTAS LTD.STI. (DENIZLI)

Demnekler Makine Mihendisleri Odasi (Sicil No:43889), Turkiye Dederleme Uzmanlan Birigi (Lisans No
400200), Degerleme Uzmanlar Demedi

Mesleki Deneyim Siresince Gergeklegtirilen Gnemli Bazi igler :
Kurucu ortagi oldugu Ugler Isi firmasinda, sanayi tesisleri, kooperatifler ve resmi binalarin, isitma-
sogutma-havalandirma tesisatlari, buhar, kizgin yaj tesisleri kurulmasi ve taahh(t islerinde
konularinda faaliyet gésterdi.
Kariyerinde 6nemli bir yeri olan sigorta sektdriine ybnelik vermis oldugu hizmetler kapsaminda,
mutabakath kiymet takdiri, risk analizi ve hasar ekspertizi tespit caligmalan Snemli bir yer tutmaktadir.
Bu siirecte bircok sanayi ve endustriyel tesis, aligveris merkezi, otel, enefji santrali vb. farkl sektdrierde
hizmet veren igletmeler igin raporlar hazirladi.
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ATAL DATEIMISTUL O CIR il

Bunlardan bazilan;

A N N N N O NSRRI

SPK

TOROS Gibre Fabrikalar - Ceyhan Tesisi

ORMA Orman Mahsulleri A.S. - Isparta

ECZACIBASI Yapi Gerecleri — Vitra, Karo Seramik ve Artema Grubu Bozilyik & Ist.
TOPKAPI plik Tesisleri - Hadimkéy/iST.

DOGUS Tekstil igletmeleri — Corlu/Tekirdag

CAPITOL Aligveris Merkezi - Altunizade/IST.

MIRACLE Resort Otel - Lara/Antalya

SIMENA Tatil Kéyl - Kemer/Antalya

AS Gimento — Bucak/ Burdur

YUCEL Boru Profil — Gebze/Kocaeli

YESILYURT Demir Cekme San. A.S. Samsun

ORHAN Holding ve bagli kuruluglar

ERKURT Holding Bursa OSB tesisleri

MARDAN Palace Hotel (Sigorta Defer Tespiti)

ASSAN Gida (Risk Analizi)

YILDIZ Entegre (Risk Analizi ve Sigorta Deder Tespit caligmasi)

nin Degerleme Uzmanhgi mesledine yonelik galigmalan kapsaminda dizenlemis oldugu

lisanslama sinaviarinda 2004 yilinda degerleme uzmanhg lisansini almig ve bu alandaki faaliyetlerine
agirlkk vererek, adir sanayi ve enerji sekttrll yogunlukiu ofmak Uzere, grda, turizm, demir-gelik ve lastik
Uretimi de dahil olmak tzere bir cok sektdrde ekspertiz ¢aligmalan yapmigtir.

Bunlardan bazilar;

AT N T S N T N N N NN

DELTA Enerji Uretim Ve Tic. A.S.

TRAKYA DOKUM San. A S.

TEKNIK Aliiminyum Sanayi A.S.

PETLAS Lastik San. Ve Tic. A.S.

ANADOLU lplik ve Tekstil Fab. San. Ve Tic. Ltd. Sti.

CEVHER Dokim San. A.S.

FERRO DOKUM San. A S.

FRESHMAN Gida Uriinleri Sanayi ve Tic. A.S.

SOZER Demir Gelik San. Ve tic. A.S.

YAPI MERKEZI| Holding A.S. (TUrkiye Geneli Makine Degerlemesi)

YILDIZ ENTEGRE ( Gayrimenkul ve Makine&Tesis Dederlemesi)
STARWOOD Orman Urlnleri(Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degjerlemesi)
KALTUN Madencilik (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)
LEVENT Kagit (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

TURK Telekom {Santral Binalan Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)
GSM Baz Istasyonlan {Kira Deger Tespiti)

ALPET Dolum Tesisleri (Makine&Tesis Degerlemesi)

KAREL Elektrik HES (Hidroelektrik Santral) (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)
RES (Rizgar Eneri Santralleri} Dederlemesi

HES (Hidroelektrik Santralleri) Degerlemesi

Kombine ¢evrim santralleri degerlemesi

Muhtelif Makine Degerlemeleri
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HAKAN YALCINTUNGC

Kigisel Bilgiler

Egitim
Yabanci Dil
Bilgisayar
Deneyim

flye Olunan
Dernekler

N

Al CAYRIMEMEUL OCGER T ai

Dogum Yeri - Tarthi : Almanya/Rinteln - 22.09.1981

Ehliyet : B sinifi Strlicil Belgesi
Cep Telefonu : 06334230373
Elektronik Posta :hakan.yalcintunc@asaldegerleme.com

Sakarya Universitesi Muhendislik Fakiittesi Makine Mihendisligi, SAKARYA — 2006

Ingilizce (orta)
MS Office(Word, Excel, Powerpoint), AutoCAD, Pro-Engineer

Kurucu Ortak / Makine Tesis Degerleme Birim Miidiirii

10/2011 — .... Asal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.

Makine parklar, ekipmanlar, tesisler, Taginmazlar, demirbaslar ve araglar kapsaminda,
bankalar ve finansal kiralama sgirketleri, holdingler gibi kurum ve kuruluglara yénelik olarak
tekil makine yada birden gok makinenin, devam eden kullanim, tasfiye, d0zenli nakte
gevirme, sigorta, veya ihtiyag duyulan diger degerlerinin tespit edilmesi amaciyla
ekspertiz caligmasinin yapilarak, makine ve tesis degerleme raporiannin hazifanmas:
Degerleme Uzmani / Makine Tesis Departman Miidiirii

09/2006 — 09/2011 Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik A.S

Makine parklan, ekipmanlar, tesisler, Taginmazlar, demirbaglar ve araclar kapsaminda,
bankalar ve finansal kiralara sirketleri, holdingler gibi kurum ve kuruluglara yénelik olarak
tekil makine yada birden ¢ok makinenin, devam eden kullanim, tasfiye, dizenli nakte
gevirme, sigorta, veya ihtiyag duyulan diger degerlerinin tespit ediimesi amaciyla
ekspertiz caligmasinin yaprlarak, makine ve tesis degerleme raporiannin haziranmasi

Makine Mihendisleri Odasi, Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birigi (Lisans No
401961}, Degerleme Uzmanlan Demedi

Mesleki Deneyim Siiresince Gergeklestirilen Onemli Bazi igler :
v TEKZEN Ticaret ve Yatinm A.S. (Duran Varlik Degerlemesi)
v MILTEN Holding A.S. (Makine Degerlemesi)
v' SARAY Biskivi San. Gida A.$. (Makine Degerlemesi)
¥ YAPI MERKEZI Holding A.S. (TUrkiye Geneli Makine Degerlemesi)
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Ala Garbisisoli DEGIELLsal

YILDIZ Entegre ( Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degeriemesi)

STARWOOD Orman Uriinleri(Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

KALTUN Madencilik (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

LEVENT Kagit (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Dederlemesi)

TURK TELEKOM (Santral Binalan Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

GSM Baz Istasyonlan (Kira Deger Tespiti)

MEYSU A. §. (Makine Degerlemesi)

LIMKON Gida {Limak Holding Kurulusu) {Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)
ALPET Dolum Tesisleri (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi) (Turkiye geneli)
BAKRAS Ruzgar Elektrik Santrah (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi) (RES)
KAREL Elektrik HES (Hidroelekirik Santral) (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Dederlemesi)
[STANBUL Fren (Makine Degerleme)

YURT Cimento (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

MARDAN Palace Hotel (Sigorta Deger Tespiti)

SWISS Ofel Bosphorus (Sigorta Deger Tespif)

AKKANAT Holding (Sigorta Deger Tespit)

BARUT Turizm Zincir Otelleri (Sigorta Deger Tespiti)

ISTANBUL Kongre Merkezi (Sigorta Deger Tespiti)

ANKARA, Kongre Merkezi {Sigorta Deger Tespiti)

UZEL Makine (Sigorta Deger Tespiti)

Banka teminatlarina konu olacak gok sayida nitelikli taginmaz ve sanayi tesisi degerlemesi,
Munhtelif is Makineleri Degerlemesi

\'\‘\\'\’\‘\‘\\\'\'\‘\*\\‘\\\'\\‘\‘\
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TIC.
BASBAKANLIK
Sermays Piyasan Kurulu

Say1 :B.OZ6SPK.0.17.00415.01|ASAL)- 256 7264 «9.07.2012
Kouu ; Listeye ahama talcbiniz Lk,

ASAL GAYKIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Inkalap Mah. Kngoksu Cad. Istanbul Plaza No:107 B Blok Kat:4 D27
Umraniye/ASTANBUL

lipi: 16.04.2012 torih ve AGUV2012/0003 sayih yazmz,

DNgi*de kayails bagvorunuzdiy; Sicketinizin, Kurulumuzup Seri: Vil No: 35 saph
“Sermaye Pipasas: Mevzuatt Cercevesinde Gayrimenkul Degierleme Hismet! Verecek Sirketier
fle By Sirketierin Kuriloa Listeye Alimedaring Riglin Esaslor Hakkinda Tebligmi (Teblig)
cerpevesinds, payrimenkal deferlerne hizmesi vermok tizore Kursies listeve aliumas; 1alep
editemigtir. Konurmn girdsGidsgl Kural Karar Ovpam'nin 06.07.2012 taril ve 23/815 sayh
toplantismnda; §irketiniz talobimin olusalv karsilanmasing karer vezidoigtiv,

By gargevede;

A)Semmayo piyasasy mevzuat wyarincu yapilassk gayrimenkul degerleme Saliyetier
kapsamuncks Teblig hiktmlesine uyubmas) gerckmebtediz, Ayncu. semmuye piyasas: mevaut
uyarnca yapilan deperleme iglemlerinde, deperiemeyi yspanlarn Seri: VI, No®S sayib
Sermaye Piyasaunda Ulularanm Degerleme Standarilan Hukkmda Teblig ve by Teblifin
ckinde ya alan  Uleslazaam  Dsgerdome  Stondartianme  wymalanson  ve  hunlan
uygriamadannin 2oreniu oidugu,

» ‘Sfmmye pivasasi mevzuat kapsanunda yapilacak gayrimenkul deferleme
fanliyetlerinizin mevzuata uygunlugwnun Kurwlwmuzca izieneceli ve wevzuata aykin
uygulamalarsnszn tespit edilmesi bulinde Kurolwnue listesinden qilesalmanizn varan yaphem

yollanra gidilebilesegi,

C) Kunuiumuz internet saylasimin gayrimepkul defarleme sirketler bilémiintn “genei
duyurular ve uysmlar™ baghkh kisminda yer alan “sfitekli bilpilendinne furmu” formating
uygun olarak tarafimes hezulanacak sirekli bilgikodinme formuns Kurulumuz intoemet
sayfusmn ilgili bolimiinde yer verilmesi ve giincel atylmas gerektigi

Y.

Kilrgad §, BABUCCU
Mubescbe Stondartlan Dairesi Bagham

bususiarmnda bilgi edinilmesini ve gorefini riea cderim.
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