YENI GIMAT GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S. ve BAGLI ORTAKLI Gl
31 ARALIK 2013 TARIHL I KONSOLIDE FINANSAL TABLO D iPNOTLARI

DIPNOT 1: SIRKET IN ORGANIZASYONU VE FAAL iYET KONUSU

Sirket, Yeni Gimatisyerleri isletmesi AS. tinvani ile1993yilinda Ankara/Turkiye’de kurulmgur.
Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvisin:2/A Kat:3 No:1 Akkdpru/Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nua4.03.2013 tarih 9/276 sayih Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr'na doniim izni ile Yeni Gimatisyerleri isletmesi AS. olan ticaret tinvanir26.05.2013
tarihinde yapilan Olgan Genel Kurulund¥eni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakll g1 Anonim
Sirketi olarak dgistirmis ve sirket ticaret Unvani da 31.05.2013tarihinde tescil edilerek,
05.06.2013arih ve8335sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edaigtir.

Sirket’in, ana faaliyeti milkiyetinde bulunarAhkamall Ali sveris Merkezi” ve “Crowne Plazd
isimli otelinden kira geliri elde etmektir.

1.1. Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Alisveris Merkezi’'nin |. EtabiMayis 1998de Il. Etabi ise Haziran 2006da hizmete
aciimstir. Aligveris Merkezi’'nin toplam 5.600 araclik otoparki ve270.532 m2kapal alani
bulunmaktadir. AVM’de bulunansyerlerinin tamami 3sahislara kiraya verilngiir. Ankamall
Alisveris Merkezi Ece Turkiye Proje Yonetimi 8. tarafindan yonetilmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle personshyisil2dir. (31 Aralik 2012°'de 11 ki )

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle borsadalem gormeyen A Grubu nama yazili hisse tué20.000
TL olan890adet ortgl bulunmaktadir. (31 Aralik 2012: 889)

Sirket'in B Grubu Hamiline yazili paylara ak3.340.000 TL tutarinda hissesi is&6.08.2013
tarihindeBorsaistanbul A.S.'de islem gérmeye bgamistir.

Sirket’in %10 ve Uzeri sermayedarlari ve sermayealara gagidaki gibidir:

31.12.2013 31.12.2012

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakl gl
AS. (¥ %14,83 %14,83

Diger Ortaklar (**) %85,17 %85,17

*) Torunlar G.Y.O. AS. ilaveten Torunlar Gida Sanayi ve TicaretSA% 5,16) ve aile
bireylerinin paylari da dikkate alinginda Torunlar grup olarak %20,10 pay sahibidir.

(**)  Di ger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplaamsaye tutarinin %10’'unun altindadir.

1.2. Crowne Plaza Otel Binasi:

Crowne Plaza OteR63 o0da,575yatak ve toplamda7.650 m2 alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
actimstir. Otel Laledan Turizm ve Ticaret $\'ne 31.03.2036y1lina kadar kiraya verilrgtir.
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1.3. Konsolidasyona Dahil Bali Ortaklik : Anadolu Gayrimenkul Y6netimi AS.

2000 yihinda Ankara/Turkiye’de Gimat PazarlamaSA.invani ile kurularsirketin  02.04.2013
tarihinde tescil véd5.04.2013arih ve8294 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilanla,
unvanininAnadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. olarak, amac¢ ve konususunun ise AV§leimek,
yatirim projelerinin gefitirilmesi, planlanmasi, gaati, kiralanmasi ve yonetim hizmetleri vermek
olarak degistirilmistir. Sirket'in merkez adresi “Konya Devlet yolu No:2 B/28kkopri-
Ankara/Turkiye’dir.

Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A. gayrifaal durumda olup, Yeni Gimat GYO'n@6100 bagli
ortakligi durumundadirSirket'in 31.12.2013arihi itibariyle 6denmy sermayes.000.000 TLYeni
Gimat GYO AS. kasilikh istirak tutari ise483.840 TLdir. Bagli ortakliga ait hisseler Borsada
islem gormemektedir.

31Aralik 2013 tarihi itibariyle personel say@dir. (31 Aralik 2012: 0)

Sirket, ilisikteki finansal tablolaratam konsolidasyonyéntemiyle dahil edilnsiir.

DIPNOT 2: FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunumailiskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

Sirket’in ili sikteki finansal tablolari SPK’'nin 7 Haziran 2013iltdi “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hammsgtir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi
Sirket’in finansal tablolari, Turk Lirasi (“TL") cisinden ifade edilngtir.
Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gerge uygun dgerleri ile Olcilen Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller f@nde
tarihi maliyetler Gizerinden hazirlangtr.

Yuksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Mizeltiimesi

1 Ocak 2005 tarihinden itibaren KGK tarafindan yalgnmg Tirkiye Muhasebe Standarti (TMS
29) “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Régma” Standardi uygulanmaghr.

Kar silastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltiimesi

flisikteki finansal tablolarSirket'in finansal durumu, performansi ve nakit skdaki eilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle gkastirmali hazirlannytir.

SPK'nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo vepbot Formatlari Hakkinda Duyuru”suna
istinaden gagida aciklanan siniflandirmalar yapitm:
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Kar veya Zarar Tablosundaki Degisiklikler:

* Sirket'in 31.12.2012 tarihi itibariyle “Ofer Faaliyet Gelirleri” icerisinde gosteriletd.769.551
TL tutarindaki “Yatinrm Amach Gayrimenkullerin Gegge Uygun Dger Farklar”, “Yatirim
Faaliyetlerinden Gelirler” altinda raporlargtar.

* Sirket'in 31.12.2012 tarihi itibariyle “Oier Faaliyetlerden Gelir ve Karlar” igcerisinde gisésn
246.728 TLtutarindaki “Faiz Geliri”, “Yatirnm Faaliyetlerireh Gelirler” altinda raporlanstir.

* Sirket’in 31.12.2012 tarihi itibariyle “ (Esas Faadit Disi) Finansal Gelirler” icerisinde gosterilen
4.550.706 TL tutarindaki gagida detayi verilen gelir kalemleri “Esas Faaliyetlden Dger
Gelirler” altinda raporlanngtir.

Faiz Geliri 4.098.120
Kambiyo Karlari 39.674
Menkul Kiymet Sat Karlari 123.470
Vade Farki Gelirleri 289.442
TOPLAM 4.550.706

31.12.2012 tarihi itibariyle “Qjer Faaliyet Gelirleri” icerisinde yer aldh470.025 TLtutarindaki
asagida detayi verilen gelir kalemleri “Esas Faaliyetiden Diger Gelirler” altinda raporlanmtir.

Konusu Kalmayan Karliklar 1.305.249
Diger Gelirler 1.164.776
TOPLAM 2.470.025

Finansal Durum Tablosundaki Dasisiklikler:

* Sirket’in 31.12.2012 tarihi itibariyle “Ofer Donen Varliklar’ kalemi olaf11.515 TLdan99.643
TL “Diger Alacaklar liskili Olmayan Diger Taraflardan Ticari Alacaklar” kalemi olarak yeen
tasnif edilmgtir.

Bakiye11.872 TL“Donen Varliklar” icindeki “Pgin Odenmg Giderler” hesabina aktarilgtir.
Ayrica “Diger Duran Varliklar” tutari ola31.564 TLdan11.338 TL “D6nen Varliklar” icerisinde

“ Pesin Odenmg Giderler” hesabina transfer ediktii.

* Sirket'in 31.12.2012 tarihi itibariyle “Oier Kisa Vadeli Yukumlalukler” icerisinde gosterilen
325.441 TLtutarindaki gagida detayi verilen kalemler “Ertelengrselirler” altinda raporlanngtir.

Gelecek Aylara Ait Gelirler 78.233
Alinan Avanslar 247.208
TOPLAM 325.441

* Sirket'in 31.12.2012 tarihi itibariyle “Finansal Bgar” icerisinde goOsterilen506.023 TL
tutarindaki “Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kmlari” ayni adla ayri grup olarak

raporlanmgtir.
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Konsolidasyon Esaslari

Ilisikteki finansal tablolarda, tgh ortaklik olan Anadolu Proje Yonetimi 8. TFRS 10 Konsolide
Finansal Tablolar Standardina gore tam konsolidagyatemiyle konsolide edilrtir.

Yabanci Paralslemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsing€h disindaki para birimleri) muhasebetgilen
islemler, slem tarihindeki kurlar kullanilarak TL'ye ¢evrilm&dir. Finansal durum tablosunda yer
alan dovize bgi varlik ve borglar raporlama donemi sonunda gegén kurlar kullanilarak TL'ye
cevrilmigtir.

2.2 Uygunluk Beyani

llisikteki finansal tablolar SPK'nin 13 Haziran 2013itave 28676 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan II-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Fg@nRaporlamaydliskin Esaslar Tebi”
(“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve &an Standartlart Kurumu
(“KGK") tarafindan yayimlanan ve yurugé girms olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) uygun olarak hazirlanngtir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Turkiyend&sal
Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlarakin ek ve yorumlardan ofmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla diizenlengriinansal durum tablosu ve ayni tarihte sona erknajt
kar veya zarar ve ger kapsaml gelir tablos®7 Mart 2014 tarihinde Y6netim Kurulu tarafindan
onaylanmgtir. Genel Kurul’'un yasal mevzuata gére dizenlgnfimansal tablolari ve bu finansal
tablolari dgistirme hakki bulunmaktadir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Deisiklikler

Uygulanan dgerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumuihgaptim dénem bilgilerinde
tutarli bir sekilde uygulanmtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemliggilikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donik olarggulanmakta ve onceki dénem finansal
tablolari yeniden dizenlenmektedir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Dgisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerind@&gisiklik ve Hatalar Standardinaygun
olarak hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi eparlanan varlik, yakomlaluk, gelir ve gider
tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve vansahkar yapmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini d&l eden varsayimlar surekli olarak gézden gecieiktedir.
Muhasebe tahminlerindeki guncellemeler, guncellamenyapildgi donemde ve bu
guncellemelerden etkilenen miteakip donemlerdetleagialinmaktadir.

31 Aralik 2013 Tarihi itibaryla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar

2013 Yilinda Yururlige Giren Standartlar ve Yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde gecerli ve uygulaesn zorunlu olan tim TMS/TFRS ve bunlara
ili skin tim yorumlari uygulanstir.



YENI GIMAT GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S. ve BAGLI ORTAKLI Gl
31 ARALIK 2013 TARIHL I KONSOLIDE FINANSAL TABLO D iPNOTLARI

2.5 Onemli Muhasebe Palitikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilénemli dgerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar gagidaki gibidir:

Gelir ve Giderlerin Muhasebelgiriimesi

Hasilat Gelirleri; kira gelirlerini, yatirnm amaclgayrimenkullere ikkin giderlerin kiracilara
yansitilmasindan elde edilen gelirleri, bankalardiaman faiz gelirlerini icermektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirltahakkuk esasina goére kaydedilmektedir.
Yatirnm amach gayrimenkullere gkin giderlerin kiracilara yansitiimasindan eldeledigelirler,
ilgili hizmetin verildigi dénem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Faiz Gelirleri ve Giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanillarak tahakkk esasina gore kar veya zararda
muhasebelgirmektedir.

Yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller ilegcudan ilgkilendirilen borgclanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun sthdaki faiz giderleri, etkin faiz orani
kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zanawalzasebelkgiriimektedir.

Diger Gelirler ve Giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore muledsgivilmektedir.

Yatirnm Amagcli Gayrimenkuller

Sirket’in yatirnm amacli gayrimenkulleri, kira galelde etmek amaciyla elde tutulan AVM ve Otel
olup, raporlama dénemi sonu itibariylasiltiteki finansal tablolarda gerge uygun dgerleriyle
gosterilmitir.

Yapilmakta Olan Yatirirm Amach Gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller, gelete kira geliri elde etmek icin yapiimakta
olan yatinm amach gayrimenkullerdiSirket, gelecekte yatirm amacgh gayrimenkul olarak
kullaniimak Uzere iga edilmekte olan gayrimenkullerini maliyet gieleri Uzerinden
muhasebelgirmektedir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6sa&én alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore duzeltigrmaliyet dgerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler icin satin alim maliyegelerinden birikmg amortisman ve kalici ger
kayiplari dgulerek yansitilnytir.
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Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarienadnce satin alinan kalemler icin enflasyonun
etkilerine gore duzeltilngi maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan k&enctin satin alim
maliyet deerinden birikmg itfa ve tlikenme paylari ile kalici ger kayiplarn dgilmis olarak
gosterilmitir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gercekdbilir degerin dsiik olani ile dgerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin gletilmesi ile ilgili kullanilan malzeme ve sarf maime stoklarindan
olusmaktadir.

Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerinden, finansal yatirimlardan ve ticari veet
alacaklardan; finansal yukumltltkleri ise bankadkexi ve ticari ve dier borglardan okmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile yig@ daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve dnemli tutarda der desisikli gi riski tasimayan yuksek likiditeye sahip gr kisa vadeli
yatirimlari kapsamaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gerge uygun dgerleri ile muhasebejériimektedir. Odenmesi
gereken mebfarin tahsil edilemeyecek olgunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar icin katlik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedibegik.

Finansal Borglar

Finansal borclar ilk kayit tarihinde gepgeuygun dgerleri ile muhasebegéariimektedir. Finansal
borclar, slem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetlée kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz orani yontemine gore itfa edikymaliyet bedelleri Gizerinden 6lgtlmektedir.

Ticari ve Diger Borglar
Ticari ve dger borglar ilk olarak elde etme maliyeti Uzerindeyda alinmaktadir.
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukamlalukler

Herhangi bir kagilk tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igiflirket'in gecmi olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimfiild bulunmasi, bu yukimligiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklargletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukumlaluk tutarinin gtvenilir bir bicimdahimin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olgmamgsa,Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda aarklaktadir.

Ekonomik faydaninsietmeye girecginin muhtemel hale gelmesi halindgyrta b&li varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapi#tadir. Ekonomik faydaninsletmeye
girecezinin kesinlemesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bunumgjidi gelir degisikli ginin
oldugu tarihte finansal tablolara alinmaktadir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (*KVK”) adde 5/1(d) (4)'e goére, Gayrimenkul
Yatirim Ortaklgl olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden muaf tutwtar. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergiler icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) gergi, gayrimenkul yatirirm ortakhklarinin kazanclariagdilsin veya
dagitilmasin, kurum buinyesinde %15 oraninda vergi rkesne tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kuruliinti maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayfira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Uguh&iada belirtilen kazanclar icin fon veya
ortaklik tirlerine gére ya da portfoylerindeki vltkarin nitelik ve dgilimina gore farkllgtirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tfatu kazanclar, KVK Madde 15/(2) hukmu ggire
ayrica temettl vergi kesintisine tabigddir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) gegiiece %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karargubat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlegrae ayni tarihnte yuririe girmktir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesinin bicinfikrasinin (d) bendinin (4) numarall alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirnm ortakliklarinkazanclari datilsin veya daitiimasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirirm ortak@ina donigtigt 01.Haziran.2013tarihinden sonraki kurum
kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddeg@resince Kurumlar Vergisi'nden istisna
oldugundan 2013 yilinda ertelengniergi hesaplanmagii gibi 6nceki dénemlerde hesaplanan vergi
karsiliklari da gecmy yillar karlarina alinmak suretiyle iptal ediktr.

Calisanlara Saflanan Faydalar/ Kidem Tazminatlari

Sirket, calsanlarin haklarina gkin yukumlaluklerini TMS 19Calisanlara S&lanan Faydalar
standardi uyarinca muhaseblélenektedir.

Kidem tazminati karl g, Sirket'in calisanlarinis Kanununa gére kidem tazminati alma hakkini
doguracaksekilde sten ayrilmalari yada cikarilmalari dolayisiyla salcak gelecekteki muhtemel
yukumldluklerinin  bugiinki  deerini gostermektedir. Ayrica 31 Aralik 2013 tariftibariyle
kullaniimams yasal izin haklari i¢cin de katk ayriimistir.

Nakit Akislari Tablosu

Sirket, net varliklarindaki dgsimleri, finansal yapisini ve nakit glkarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetehehakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi wesk
Uzere, dier finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi dtaranakit aksglari tablolarini
diizenlemektedir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortaklg Yatirim Portfoyu Kisitlamalari

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” el dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin 11-14.
“Sermaye Piyasasi’'nda Finansal Raporlamiigkin Esaslar Tebfii” uyarinca bireysel finansal
tablolardan turetilngi 6zet bilgiler nitelgindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK'n28660
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48.1 say@ayrimenkul Yatinm Ortakliklarindliskin
Esaslar Tebfi” nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontrolUiieskin hikimleri ¢ercevesinde
hazirlanmgtir. Ayrica Ek Dipnot'ta yer verilen bilgiler konBde olmayan veriler oldgu icin, sz
konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilendiiérle uywmayabilir.

DIPNOT 3: ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Turkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24'Un 9uncu pexAgkapsaminda gkili taraf kapsamina
girebilecek ksilerin belirlenmesi 6nem g§amaktadir;

Sirketin cok ortakli yapisi ve (A) grubu pay sahibrtaklarin Esas Sozlmesinin 7'nci
maddesi'ndeki imtiyaz sinirlamasi nedeniylig bir ortak tek basina Sirket tzerinde kontrol
veya misterek kontrol giiciine sahip dgildir,

Torunlar Grubu; imtiyazh (A) Grubu 420.000 payit@0’ine (%0,5714), imtiyazsiz (B) Grubu
53.340.000 payin 10.801.956'sina (%20,25) sahipal@dm nedeniyleSirket Uzerinde dnemli
etkinli ge sahipolarak kabul edilmtir,

Sirketin yonetim kurulu Gyeleri ile yakin aile Gyeil@n ili skili taraf oldugu, sonucuna varilngtir.

3.1. Sirketin bazi ortaklarinin orfa bulundwgu sirketler AVM’'de kiraci olmulardir. Sirket ile ticari
iliskisi bulunanlarin dgrudan ortak olmayan tiizel sdikler olduklar ve gercek ki ortaklarin
hicbirisinin TMS 24 kapsamindalétme lzerinde kontrol giicinin bulunmamasi nedeniigkili
kisi kapsamina girmediklerinden sdzkonusu tluzeildiden olan ticari alacaklar, gkili kisilerden
ticari alacak olarak dgrlendirilmemgtir.

3.2 Yukanda belirtilen ve"ili skili taraf” kapsamina giren bir yonetim kurulu Uyesi Recai
KESIMAL'in kontrolii altindaki bir kletme ile yonetim kurulu &ani Kemal GRAV’In oglu
Guiven GRAV’In kontrolu altindaki iki sletme ANKAmall AVM’de “kiracl” durumundadir.

2013 ve 2012 yillarinda ifkili taraf kapsamina giren bu ddierle yapilan ticari glem tutarlari ile
donem sonu bakiyelersagidaki gibidir.

Alacak Tutari Tahsilat Bakiye
2013 878.780 860.556 18.224
2012 789.304 789.304

3.3 2013 ve 2012 yillarinda, gkili taraflardan ticari ve @er alacaklar icin ayrilagtpheli
alacak kapiligli bulunmadg gibi, kira 6demelerine kautik olarak 38,396 USDtutarindateminat
mektubu alinmtir..

3.4  Bazi ortaklar, ticari i§ki disinda sletmeye bor¢lanmalari, bazilar ise temettl alaoaki
tahsil etmemeleri nedeniylglétmeden alacakli goriinmektedigletmenin ortaklarla borg - alacak
ili skisinin bakiyeleri gagidaki gibidir.
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Ortaklardan Alacak Ortaklara Bor¢
2013 - 247.405
2012 35.622 205.004

Ancak, ortaklarin ticari olmayan borglar, temettdiagitimi sirasinda o6ncelikle temettl
alacaklarindan mahsup edjtiden 31.12.2013 tarihi itibariyle hicbir ogia ticari olmayan borcu
bulunmamaktadir.

Ayrica 6.01'de yapilan aciklamalar gtaltusunda, hicbir organ isletme tzerinde kontrol giclinin
olmadgl hususu dikkate alinarafirketin finansal tablolarinda TMS 24 kapsamindaklgrin ticari
olmayan borg¢ ve alacaklari,gkili taraflardan alacak ve borg olarak raporlanmgmi

3.5  Ust diuizey yoneticilere ganan menfaatler:

Sirketin 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesapedd itibariyle Yonetim Kurulu tyelerine
Genel Kurulda alinan karar ggreaylik huzur hakki ve der Ust yoneticilere de yilda oniki maae
ayrica yilda t¢ magakramiye ddenmektedir.

Yonetim Kurulu, Denetim Kurulu ve Ustdizey yondaoe sglanan kisa vadeli faydalar:

. 2013 yih:  1.157.952 TL

. 2012 yil: 742.315TL

DIPNOT 4: NAKIT ve NAKIT BENZERLER|

31.12.201: 31.12.2012

Kasa 785 2.392
Bankalar 50.487.078 252.716
Vadesiz Mevduat 21.018 92.727
Vadeli Mevduat 50.466.060 159.989
Repo - 37.201.510
B Tipi Likit Fon - 104.744
50.487.86: 37.561.362

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle vadetievduatlarin ve repolarin detayegidaki gibidir;

Para Birimi Faiz Orani Vade Tarihi 31.12.2013
TL 6,50 % Over Night 133.272
TL 10,15 % 31.01.2014 18.500.000
TL 10.15 % 31.01.2014 3.050.000
TL 10,15 % 05.02.2014 8.000.000
TL 9.30 % 05.02.2014 6.500.000
TL 8.75 % 04.03.2014 13.500.000
USD 3.80 % 21.03.2014 670.313
USD 3.75% 21.03.2014 112.475
50.466.060
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Para Birimi Faiz Orani Vade Tarihi 31.12.2012
TL 7.00 % Over Night 162.034
TL 8.85 % 31.01.2013 1.000.000
TL 8.45% 01.02.2013 7.628.754
TL 8.65 % 01.02.2013 7.062.881
TL 8.75% 14.02.2013 1.000.000
TL 8.75% 18.02.2013 1.000.000
TL 8.60 % 29.03.2013 14.347.840
TL 8.50 % 29.03.2013 5.000.000
UsD 2.10% 29.03.2013 159.989
37.361.499

SPK’'nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili wiugu uyarinca vadesine 3 aydan az sire

olan repo ve vadeli mevduat tutarlari bilangcodatnaknakit benzerleri olarak raporlargtr.

DIPNOT 5: TICARI ALACAK VE BORCLAR

5.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31.12.201% 31.12.2012
Iliskili OlImayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.593.674 4.622.993
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 18.224 -
Supheli Ticari Alacaklar 1.682.006 2.934.090
Supheli Ticari Alacak Kanlgi (-) (1.682.006) (2.934.090)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 3.611.898 4.622.993

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklara Il.Etap ldiézlgmelerinde yer alan kira faiz orani olan
%3; I.Etap kira alacaklarina heniiz kira s@ebesi yapiimansi olanlara ticari faiz oraninda, ortak
gider 6demelerindeki gecikmeler igin ise yasalaimgorulen faiz oraninda faiz yurutilmektedir.

Supheli ticari alacaklar kafiginin hareketleri gagidaki gibidir:

31.12.201:  31.12.2012
Do6nem Bal Bakiye 2.934.090 542.816
Donemicinde Ayrilan Kagiliklar 1.696.460 3.210.179
Konusu Kalmayan Karliklar (2.948.544) (818.905)
Donem Sonu Bakiye 1.682.006 2.934.090
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Sirket'in 26 Mayis 2013 tarihli Olgan Genel Kurul toplantisinda alinan karar cercesksi
Ankamall AVM’nin |. Etabinda fuzuli ggal olarak bulunan Ankar&omedi Sahnesi Tanitim
Gosteri Tur. San. Hizmetleri San. Tic. Ltd. Sti. ile Kiltiir ve Gosteri Merkezleri Isletmecilik

ve Ticaret AS.’nin ihtilafli olmasi nedeniylgtpheli alacak karligi ayrilmi bulunan ortak gider
katiim paylari konusunda, borcluskerle gorismeler yapilarak, belli bir miktardan vazgecilmek
suretiyle ihtilafin ¢c6zimlenmesi konusunda Yoneioruluna yetki verilmgtir.

Yonetim Kurulu s6zkonusu vyetkisini kullanmak suykti 11 Temmuz 2013tarihinde noter
huzurunda yapilan sozlaelere uygun olarak;

- Ankara Komedi Sahnesi Lt8ti."den 193.415 TL,
- Kultdr ve Gosteri Merkezi A4.’den1.457.188 TL,

supheli alacgindan vazgecmgiir. S6zu edilersirketlerden 31.12.2013 tarihi itibariykgipheli alacak
kalmamstir.

52 Uzun Vadeli Ticari Alacaklar: Yoktur .
5.3 Kisa Vadeli Ticari Borglar

31.12.201: 31.12.2012

Iliskili Taraflardan Ticari Borclar - -
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Borclar 3.057.768 3.115.534
3.057.768 3.115.534

5.4 Uzun Vadeli Ticari Borglar: Yoktur.

DIPNOT 6: DIGER ALACAK ve BORCLAR
6.1 Kisa Vadeli Dger Alacaklar

31.12.201¢ 31.12.2012

Ortaklardan Alacaklar - 35.622
Verilen Depozito ve Teminatlar 168.046 43.697
Gelir Tahakkuklari 624.042 99.643
Diger Caitli Alacaklar 3.327 3.327

Toplam 795.415 182.289

6.2 Uzun Vadeli Dger Alacaklar: Yoktur.

11



YENI GIMAT GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl A.S. ve BAGLI ORTAKLI GI

31 ARALIK 2013 TARIHL I KONSOLIDE FINANSAL TABLO D iPNOTLARI

6.3 Kisa Vadeli Dger Borgclar

31.12.201: 31.12.2012
Odenecek Katma Fer Vergisi 1.369,984 1.379.655
Odenecek Oder Vergi ve Fonlar 63.119 47.411
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 24.493 19.844
Ortaklara Borclar 247.405 205.004
Toplam 1.705.001 1.651.914

6.4 Uzun Vadeli Dger Borglar
31.12.201z 31.12.2012
Alinan Depozito ve Teminatlar (*) 818.641 632.699
818.641 632.699

Toplam

Ilgili tutarlar, alsveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alinan uzundela depozito ve

teminatlardan olgmaktadir.

DIPNOT 7: STOKLAR

Donem sonu envanter sayimina gore stoklarin agraagidaki gibidir.

31.12.2013 31.12.2012

Malzeme Stoklari 153.096 400
Dogalgaz Stoklari 72.075 148.991
Su Stoklari 105.693 30
Toplam 330.864 149.421

DIPNOT 8: PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENM iS GELIRLER

8.1. Pgin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.201: 31.12.2012
Verilen Sipar§ Avanslari 78.814 14.384
Gelecek Aylara Ait Giderler 447.096 251.791
Devreden KDV 2.757 1.951
Personel Avanslari 6.875
Toplam 528.667 275.001

8.2. Ertelenmg Gelirler
Ertelenmis Gelirler 31.12.201: 31.12.2012
Alinan Sipar§ Avanslari 445.074 247.208
Gelecek Aylara Ait Gelirler 164.782 78.233
609.856 325.441

Toplam

12
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DIPNOT 9: YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul dgerleme listesinde bulunan Standart Gayrimenkuieileme Uygulamalari
A.S. tarafindan 06.01.2014tarihinde imzalanan ekspertiz raporuna gore Grup/atirim amacli
gayrimenkullerinden AVMgelir indirgeme yontemiile Otel isemaliyet yaklasimi yontemine gore
degerlenmi olup, 31.12.2013 tarihi itibariyle tutarlar1 aagidaki gibidir.

Ekspertiz
Rapor Gercege Defter Degerleme
31 Aralik 2013 Tarihi Uygun Degeri Degeri Farki
Ankamall AVM 31.12.2013 1.307.664.43520.382.3051.187.282.130
Crowne Plaza Otel 31.12.2013 103.263.5018.226.422  60.037.080
Yatirrm Amagch Gayrimenkul
Toplami 1.410.927.937163.608.7271.247.319.210

SPK’nin gayrimenkul dgerleme listesinde bulunan Standart Gayrimenkuidileme Uygulamalari
A.S. tarafindan22.01.2013tarihinde imzalanan ekspertiz raporuna gére Gruppatinnm amacli
gayrimenkullerinden AVM'nin gelir indirgeme yontente Otel ise maliyet yakkami yontemine gore
degerlenmi olup 31.12.2012arihi itibariyle tutarlari aagidaki gibidir:

Ekspertiz
Rapor Gercege Defter Degerleme
31 Aralik 2012 Tarihi Uygun Degeri Degeri Farki
Ankamall AVM 31.12.2012 1.171.284.81%19.290.5601.051.994.257
Crowne Plaza Otel 31.12.2012 94.552.3583.226.422 51.325.933
Yatirirm Amacl Gayrimenkul
Toplami 1.265.837.172162.516.9821.103.320.190

S0z konusu deerleme raporlarina gore 2013 yili kar ve zararosimha kaydedilen ger farklari
asagldaki gibidir.

31.12.2013 31.12.2012 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farki Degerleme Farki
AVM 1.187.282.130 1.051.994.257 135.287.873
Otel 60.037.080 51.325.933 8.711.147
Toplam 1.247.319.210 1.103.320.190 143.999.020

- Ankamall AVM: Ankara Yenimahalle’de ga edilen Ankamall AVM'nin |. EtabMayis 1998de
Il. Etabi ise Haziran 2006da hizmete acilmiolup, 270,532 m%kapall alan vé&,600ara¢ kapasiteli
otopark alani bulunmaktadir.

- Crowne Plaza Otel 373 yatak ve toplamda 27,658lamfyla hizmet vermektedir.
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- Yatinm Amacli Gayrimenkullerin 2013 yilinda t=f deerlerine; aktiflgtirme nedeniyle
1.454.322 TLilave, aktiften cilglar nedeniyle362.577 TL eksiltme yapilmgtir. Diger taraftan
onceki yillarda Yatirnm Amagh Gayrimenkullerin def deserlerinin aktif kisminda270.084 TL,

birikmis amortismanlarinda is81.988 TL hata yapildil tespit edilmgtir. Bu durumun onceki
donemler Yatirrm Amacli Gayrimenkullerin gkxleme farklarind®52.072 TLhk etkisi nedeniyle
Ozvarliklar icinde yer alan gecgnyillar karlarinda bu tutar kadar diizeltme yapstm.i

- Yil icinde yapilan aktiflgtirme tutarlari; I.Etap yenileme yatirimlari ilerkya verilmg yatirim
amacl gayrimenkullerin biinyesindeki demglygnileme harcamalarindan giurmaktadir.
- 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yatinnm amaclagimenkuller tzerinde ipotek bulunmamaktadir.

- Yatinm Amaclh Gayrimenkullerin nakde cevriletnié veya gelirlerinin ve elden cikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilmeudhuna ilgkin herhangi bir kisitlama yoktur.

- Yatinm Amacli Gayrimenkullere gkin satin alma, iga veya gektirme giderleri mal sahibi
sifatiyla Gruba, kullanimla ilgili bakim ve onarita iyilestirme giderleri kiraciya aittir.

- 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yatirnm amaclagrimenkuller Gzerindd28.794.250 USDtutarinda
sigorta teminatl bulunmaktadir. Detaya@daki gibidir;

Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi Alisveris Merkezi Otel Toplam
Demirba-Dekorasyon 250.000 USLC 250.000 USD
108.601.000

Binalar 95.012.200 USIL 16.588.800 USL uUsD
16.943.25(

Makine veTesisat 16.943.250 USI USD
128.794.250

112.205.450 USI 16.588.800 USL UsSD
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DIPNOT 10: MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminchalddi duran varlik hareketlersagidaki
gibidir:

Yer alti ve
yer ustu

Maliyet Degeri dtzenleri Tasitlar Demirbaslar Toplam
01 Ocak 2013 Bakiyesi 487.895 201.427 360.750 1.050.072
Girisler - - 12.278 12.278
Cikiglar 31.750 - 41.881 73.630
31.Aralik.2013 Bakiyesi 456.145 201.427 331.147 088.719
Birikmi s Amortismanlar
01 Ocak 2013 Bakiyesi 153.396 201.427 341.524 696.347
Girisler 9.123 - 37.750 34.093
Cikislar 25.676 - 166.413 192.089
31.Aralik.2013 Bakiyesi 136.843 201.427 212.861 551.130
31.Aralik.2013 Net Dg&eri 319.303 - 118.287 437.588

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap donemindakldi duran varlik hareketlersagidaki gibidir:

Yer alti ve
yer Usti

Maliyet Degeri duzenleri Tasitlar Demirbaslar Toplam
01 Ocak 2012 Bakiyesi 472.817 201.427 431.526 1.105.770
Girigler 15.078 - 24.000 13.166
Cikislar - - (94.776) (94.776)
31 Aralik 2012 Bakiyesi 487.895 201.427 360.750 1,050.072
Birikmi s Amortismanlar
01 Ocak 2012 Bakiyesi 139.507 201.427 305.831 646.765
Girigler 13,889 - 35,693 49.582
31 Aralik 2012 Bakiyesi 153.396 201.427 341.524 696.347
31 Aralik 2012 Net Dgeri 344.450 - 19.226 353.725

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, Grup’'un sabit kmetleri Uzerindeki sigorta teminati tutari
128.794.250 USir.
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Il. Etap AVM icinde yer alar875 m2lik ofis alani; Yeni Gimatisyerleri Isletmesi AS. tarafindan
sirket yonetim merkezi olarak kullaniimakta olmasiraggmen, Il. Etap AVM’de kat irtifakina
gecilmemesi ve AVM dgerlemesinin AVM’nin tamamini kapasayacgdkilde yapilmg olmasi
nedeniyle, Maddi Duran Varlik olarak gle Yatirrm Amacl Gayrimenkul olarak raporlangtir.
Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demiglea maddi duran varliklar icinde yer
almaktadir.

Maddi duran varliklara igkin amortisman giderlerinin gdimi asagidaki gibidir;

31.12.2013  31.12.2012
Hizmet Maliyeti 9.123 13.264
Genel Yonetim Giderleri 37.751 35.692

46.874 48.956
DIPNOT 11: MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger maddi
olmayan

Maliyet Haklar varliklar Toplam
31 Aralik 2011 Bakiyesi 4,152 43.584 47.736
Girigler - - -
31 Aralik 2012 Bakiyesi 4.152 43.584 47.736
Girisler 10.447 35.572 46.018
Cikislar (37.779) (37.779)
31 Aralik 2013 Bakiyesi 14.598 41.377 55.975
Birikmi s Amortismanlar
31 Aralik 2011 Bakiyesi 1.660 29.003 30.663
Girisler 277 1.077 1.354
31 Aralik 2012 Bakiyesi 1.937 30.080 32.017
Girisler 972 13.654 14.627
Cikislar - (27.444) (27.444)
31 Aralik 2013 Bakiyesi 2.909 16.290 19.199
31 Aralik 2013 Net Dgeri 11.689 25.087 36.776
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Maddi olmayan duran varliklaragkin amortisman giderlerinin gdimi asagidaki gibidir;

31.12.2013  31.12.2012

Hizmet Maliyeti - -
Genel YoOnetim Giderleri 14.627 1.354
14.627 1.354

DIPNOT 12: HINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Finansal Borclanmalar 31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari 578M8 506.023
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalar 31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Banka Kredileri - 473.320
Toplam 578.080 979.343
31.12.2013
Orjinal
Para Birimi Faiz Orani Doviz Tutari Kisa Vadeli (TL) Uzun Vadeli (TL)
EURO % 6,72 196.860 578.080 -
31.12.2012
Orjinal
Para Birimi Faiz Orani Do6viz Tutari Kisa Vadeli (TL) Uzun Vadeli (TL)
EURO % 6,72 416.440 506.023 47832

DIPNOT 13: KARSILIKLAR, KO SULLU VARLIK VE BORCLAR
Dava kagiliklarina iliskin hareket tablosusagidaki gibidir;

31.12.201¢ 31.12.2012

Do6nem Bal Bakiye 691.327 159.177
Donemicinde Ayrilan Kagiliklar 1.491.980 557.500
Konusu Kalmayan Karliklar - (25.350)
Donem Sonu Bakiye 2.183.307 691.327
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31 Aralik 2013 itibariyle devam eden davalar hakladetayli bilgi gagida sunulmstur;

a) Sirketin davaci oldugu ve devam etmekte olan davalar:

Davall ‘MIGROS TC. AS.

Yargl Mercii : Ankara 10. Asliye Ticaret Mahkemesi

Dosya No 2011/499 E.

Dava Konusu :Alacak.

Dava Dgeri : Fazlaya ilskin haklar sakl tutulmak kaydiyla 38.583.090 TL.

Aciklama : Migros T.AS. aleyhine Ankara 10. Asliye Ticaret Mahkemesinidil2/499
esas saylll dosyasi ile 12.06.2009 tarihinde dauengtir. isbu dava ile mulkiyetiirkete ait olan
yerin davali Migros T.AS’ye kiraya verilmesi ve davall tarafindan kira biéelenin eksik 6denmi
olmasi sebebiyle eksik 6denen kira bedellerinenasten fazlaya gkin haklar sakh tutulmak
kaydiyla38.583.090 TLtutarinda alacak talep edilgtir. Ilk derece mahkemesi tarafindan yapilan
inceleme neticesinde 03.10.2012 tarihli karar ivahin reddine karar verilgtir. Karar sirket
tarafindan temyiz edilngiir. Bu dava ile ilgilisirket lehine kagilik hesaplanmangtir.

b) Sirketin “Davali” oldu gu ve devam etmekte olan davalar:

Yargl Mercii : Ankara 2. Tuketici Mah. 2008/390 E. - Ankara 4k&iici Mah. 2013/3569 E.

Davaci :Ezgi Bali, Hakan Bali, Ebru Bali, Emre Bali — EnBali

Davall : Yeni Gimatisyerleri isletmesi AS.

Dava Deseri : -

Dava Ozeti : Davacilardan kiigiik Emre Bali’nin, ANKAmall AVM’deyuriiyen merdiven

boslugundan dgmesi ile meydana gelen kaza neticesindgasiuzararin tazmini amaciyla ikame
olunan maddi ve manevi tazminat davasidir. Yarcalamticesinde toplarf95.360TL'nin yasal
faiz ile birlikte davacilara 6denmesine karar vrgtir. Tarafimizca karar 17.01.2013 tarihinde
temyiz edilmigtir. Davacilarca kar temyiz edilmgtir. Dosya halen Yargitay incelemesindedir.
Dosyanin 2008 esasli olmasi dikkate alinirsa, a&egbnu¢ dgmasi ihtimalinde yasal faiz
oranindaki dgerlemesi ile tahmin®52.500 TL6deme riski bulunmaktadir.

Ankara 2. Tuketici Mah. 2008/390 E. sayili dosyi@erinden gercekdérilen yargilamada verilen
karara dayanilarak 17.06.2013 tarihir@ig6.959 TLlik maddi tazminat davasi ikame edilgtir.
Dosya halen 6n incelemegaamasindadir. Aleyhe sonuclanma ihtimalinesids, her iki dosya
acisindan toplarh.250.000 TLkarilik ayrilmistir.

Yargl Mercii : Ankara 9. Ticaret Mah. 2009/318 E.

Davaci :ANTS Uluslararasi Bamsiz Mavirlik A.S. (Karsi Davall)

Davall : Yeni Gimatisyerleriisletmesi AS. (Karsi Davaci)

Dava Deseri : 10.000-TL

Dava Ozeti :Davacisirket taraflar arasinda imzalanan s@eie uyarinca yiiklenici, §aron veya
tedarikcilerden kesilerek davaci dgnana 6denmesi gereken 55.761,49 Euro +16.350 USD
+440,895 TL ve bunlarin KDV ‘lerini fazlaya gkin haklarini sakli tutarakimdilik 10.000 TL'lik
kisminin glemis ve sleyecek ticari faizi ile birlikte tahsilini talegraistir.
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Cevap dilekcesi ile birlikte davaci(kadavall) tarafindan acilan davanin reddi ile ylarga gideri
ile avukatlik tcretinin kar tarafa tahmiline, davali (kgrdavaci) tarafindan fazlaya dair talep ve
dava haklari sakl tutularak acilan yiendilik 1.000 TL si sozlgmeden kaynaklanan vein geg
teslim edilmesi nedeniyle alan cezakart, 8.000 TL sigdin gec¢ teslim edilmesi nedeniyle g¢&n
zarar, 1.000 TL ‘si dasin hatali ve kusurlu yapilmasi nedeniyle alo zarar olmak tzerd0.000
TL'sinin dava tarihinden itibaregleyecek TCMB tarafindan ilan edilen avans kredzifaraninda
faizi ile birlikte tahsiline, masraf ve Ucreti vd&én kagl tarafa tahmili talep edilerekarsi dava
aciimstir. Taraflar delillerini dosyaya ibraz etti. Dosyacelenmek Ulzere bilirkiye tevdi edildi.
Son bilirkisi heyetince hazirlanan 13.12.2013 tarihli raporanefii itirazlar dosyaya sunuldu.
Durusma tarihi 19.02.2014'tir. Son biligdi raporunun aleyhe gerlendirmeler iceriyor olmasi
nedeniyle, yargilamanin da aleyhe sonuclanabilriisnali gozetildginde 2009 esasli dosyanin
faiz, kur vb dikkate alinara&40.000 TLKkarilk ayriimistir.

Yargl Mercii : Ankara 6. Tiiketici Mah. 2011/667 E. (Ankara &§a Mudiirligi 2013/10543)
Davaci :Huseyin Guzel

Davall : Yeni Gimatisyerleriisletmesi AS.

Dava De&eri : -

Dava Ozeti : ANKAmall AVM otoparkinda meydana geldi iddia olunan arac hirsizh
nedeniyle granilan zararin tazmini amach alacak davasind&ikah (Delillerin toplanmasi)
asamasi sonrasinda 12.06.2013 tarihinde karara gi&mp, daval2.000 TLnin sirketten tazmini
yonindedir. Temyiz yoluna kaurulmus, tehir-i icra karart alinmgiolup dosya halen Yargitay
incelemesinde bulunmaktadir. Ankara 6.TUketici Mahksinin E.2011/667 K.2013/1987 sayili
karari gergi baslatilan takibe ilgkin tehiri icra karari alabilmek i¢ii5.807,49 TLtutarli teminat
mektubu icra dosyasina veriglicin bu tutarda kaulik ayriimistir.

Yargl Mercii : Ankara 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2012/46 E. (Ark6.icra Miid. 2011/13784)
Davaci :AXA Sigorta AS.

Davali : Yeni Gimatisyerleri isletmesi AS. - Allianz Sigorta AS - Migros Tic. AS.

Dava Deeri : 11.624,93 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’'de ¢ikan yangin neticesinde sigorsina 6dedii 11.624,93 TL
bedelin riicuen tahsili amaciyla Ankaraiéca Mudirligi'nin 2011/13784 sayili dosyas! nezdinde
ikame olunan icra takibine itiraz edilmesi nedeamicilan itirazin iptali davasidir. Yargilamada
delillerin toplanmasi ve Bilirlsi incelemesi gamasina gelinmi olup, ek rapor hazirlanmasi
amaclyla dosya yeniden biligkye tevdi edilmgtir. Durusma tarihi 14.02.2014'tir. Yargilamanin
aleyhe sonuclanmasi ihtimali dikkate alinat&000 TL karsilik ayriimistir.

Yargl Mercii : Ankara 14. Asliye Hukuk Mahkemesi 2012 / 582 E.
Davaci Yalgin Torlak
Davall : Yeni GimatisyerleriIsletmesi AS. - Levent Lunapark Araciml. San. ve Tic. /.

— Ece Turkiye Proje Yon. A.
Dava Deseri : 201.000 TL
Dava Ozeti : ANKAmall AVM'de kurulan lunaparktaki glence Unitesinden dérek cismani
zarara gradgini iddia eden davaci tarafindan, 22.10.2012’'denik&dilen200.000 TL manevi ve
fazlaya ilgkin haklar sakli tutularak.000 TLlik maddi tazminat davasidir. 29.05.2013 taribti 6
inceleme durgmasi yapilmy, davacisinin kayitlar toplandiktan sonra Adli Kiprumu 3.Ihtisas
kuruluna gonderilerek davacisinin surekli ya daiggeg géremez durumda bulunup bulunmadi
konusunda rapor alinmasina karar vegtmi Durusmasi 04.03.2014 tarihindedir. Dosyanin 2012
esasl oldgu dikkate alinirsa, yargilamanin aleyhe sonuclarintianali nedeniyle240.000 TL
karsilik ayrilimistir.
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Yargl Mercii : Ankara 12Is Mahkemesi 2013/1387 E.

Davaci :Kemal Secilmy
Davall : Yeni GimatIsyerleri Isletmesi AS. - Yapi Merkeziinsaat AS. — Ahmet Raci
Bayrak

Dava Deeri : 21.000 TL

Dava Ozeti :Dava 01.04.2006 tarihinde meydana ggldidia olunan § kazasi ile ilgili maddi
manevi tazminat istemli olup, daha 6nce Ankards9ahkemesinde E.2009/636 sayili davasinin
acllmamg saylimasi sonrasinda ikame edildielirlenmistir. Dava dgeri 21.000 TLdir. Durusma
tarihi 25.02.2014’tur. Yargilamanin aleyhe sonugianihtimali nedeniyle22.500 TL karilik
ayriimustir.

Yargl Mercii : Ankara 6. Asliye Hukuk Mahkemesi 2013/153 E.

Davaci :Mehmet Kale

Davall : Yeni Gimatisyerleriisletmesi AS.

Dava Deseri : 19.000 TL

Dava Ozeti : AVM otoparkinda meydana gelen arac¢ hirgizlie ilgilidir. Son durgma tarihi
olan 24.12.2013 tarihinde davanin reddine karatmgitir. Bu sebeble karlik ayrilmamstir.

DIPNOT 14: TAAHHUTLER

Yoktur.

DIPNOT 15: CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR

Sirketin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle fiilen calan 12 personelinin kidem tazminati «hklari
asagidaki gibidir;

31.12.2013  31.12.2012

Donembai Bakiyesi 96.480 88.868
Donemicinde Odenen Kidem Tazminati (8.605) (38.316)
Cari Donem Kidem Tazminati Kahklar 44.788 45.928
31.12.2013 Bakiyesi 132.663 96.480

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 6denecek kidem rtamati, tutarlari her hizmet yili icin bir aylik
mag tutar1 esas alinmak suretiyle hesaplatimi(2013 yilinda 3.254 TL'yi gecmemek kaydiyla)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, Grup’'un kidem tamati 6deme olasgina iliskin kullanilan oran
%2100’dur (31 Aralik 2012 : %100)
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DiPNOT 16: DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
16.1 Dger D6nen Varliklar: Yoktur.

16.2 Dger Duran Varliklar

31.12.2013  31.12.2012

Gelecek Yillara Ait Giderler - 20.226

- 20.226

16.3 Dger Uzun Vadeli Yakumlalukler: Yoktur.

DIPNOT 17: SERMAYE, YEDEKLER VE D IGER OZKAYNAK KALEMLER 1

17.1. Sermaye

31.12. 2013 31.12.2012
Pay Orani Sermaye Tutari Pay Orani Sermaye Tutari
Torunlar GYO A. S. %14.83 7.972.608 %14.83 7.972.608
Diger Ortaklar %85.17 45.787.392 %85.17 45.787.392
Toplam %100 53.760.000 %100 53.760.000
Enflasyon Duzeltmesi 7.453.847 7.453.847
61.213.847 61.213.847

Duzeltiimis Sermaye

Ortaklar pay defterine gore 31.12.2013 itibar1 Baketimizin 53.760.000.- TL'lik sermayesinin
420.000.- TL'lik kismini temsil eden A Grubu payasahip ortak sayisi 890’dir. 53.340.000 TL'lik
kismi ise borsaya kote olan B Grubu hamiline ygzalylardan olgmakta olup halka aciklik orani
%99,22'dir.

Sirket'in Sermaye Piyasasi Hukimlerine gore kayg#rmaye tavan250.000.000 TL. ¢ikariimsg
sermayesb3.760.000 TLolup, her biril TL itibari dezerde53.760.000adet paya boltnnstiir.
Cikariimg sermayeni@20.000adedi A Grubu Nama yazih paylardan, kaf&n340.000adedi ise B
Grubu Hamiline yazili paylardan glmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu Gyelenini
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinimd83.840 TLhk kismi kaswilikli istirak nedeniyle konsolidasyona tabigha
ortakligin elinde bulunmaktadir.
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17.2. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Turk Ticaret Kanunu'na gore ayrilainnci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, 6degnsermayenin %20’sine gene kadar, gecmi
doénem ticari karinin %5’i oraninda ayrilikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yhyedek
ve birinci temettiiden sonra, kalan nakdi temettértuizerinden %10 oraninda ayrilir.

31.12.2013tarihi itibariyle, Grup’'un32.896.531 TL olan yasal yedekler toplamin®258.452
TL’'s1 SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli duyurusuna uygrlarak gecnsi yil karlarinda,26.638.080
TL'siI ise yasal yedeklerde raporlagtm (31 Aralik 201224.832.518 T

17.3. Gecmg Yil Kar/Zararlar

Grup’un 31.12.2013 tarihi itibariyle gecgnyil karlarinin tutard.150.160.112 Tldir.

Sirket, Esas Sozimesi d@rultusunda her yil pay sahiplerine yillik g@alabilir karinin asgari
%20'ni dagitmaktadir.2013ve 2012 yili icerisinde 2011 ve 2012 faaliyet donemi karidan brit
63.247.058 TlLkar pay! daitiimistir.

Odenen temettiinuin kalnkl i stirak nedeniylé569.223 TLsI basli ortakliga 6denmitir. Bu nedenle

konsolidasyon sirasinda temettii 6demesi olarak’463058-569.223=52.677.835 TL dikkate
alinmstir.
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DIPNOT 18: HASILAT

18.1 Sats Gelirleri

2013 2012
Ankamall Algveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 83.530.641 79.227.374
- Ortak Alan Gelirleri 23.616.636 24.325.825
- Ciro Gelirleri 1.465.006 1.003.391
- Diger Gelirleri -
Crowne Plaza Otel Gelirleri
- Kira Gelirleri 4.006.492 3.686.007
- Ortak Alan Gelirleri -
- Diger Gelirleri 95.045 87.934
112.713.820 108.330.531
Satstaniadeler (536.565) (237.217)
Satis Gelirleri 112.177.255 108.093.314
18.2 Satglarin Maliyeti
2013 2012
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 28.280.918 29.408.001
- Otel Maliyeti 164.500 152.116
- Amortisman Gideri 9.123 13.264
Satslarin Maliyeti 28.454.541 29.573.381
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Hizmet maliyetlerinin detayisagidaki gibidir;
2013 2012

12.486.767 12.949.842

Elektrik, Su ve Yakit Giderleri

Yonetim Giderleri 4.329.579 3.966.166
Temizlik ve Yemek Giderleri 3.189.002 2.956.162
Reklam Giderleri 1.622.268 2.687.394
Guvenlik Giderleri 2.729.233 2.665.848
Bakim ve Onarim Giderleri 2.225.579 1.767.539
Vergi ve Har¢ Giderleri 1.128.482  1.033.139
Kira Kayiplar - 595.493
Mahkeme Giderleri 10.561 178.137
Kirtasiye Giderleri 129.710 121.550
Sigorta Giderleri 365.532 103.919
Diger Giderler 228.705 534.928
Amortisman Giderleri 9.123 13.264
28.454.541  29.573.381
DIPNOT 19: FAALIYET GIDERLERI
19.1 Pazarlama, Satlve Dgsitim Giderleri
Yoktur.
19.2 Genel Yonetim Giderleri
2013 2012
Yonetim ve Yonetici Giderleri 1.157.952 742.315
Personel Giderleri 340.599 692.885
Yardim ve Bgis Giderleri 102.359 316.461
Genel Kurul Giderleri 212.793 175.777
Dangmanlik Giderleri 232.799 133.515
Diger Giderler 304.083 55.274
Arac Giderleri 31.651 43.642
Amortisman Giderleri 52.377 37.046
Temsil ve Asirlama Giderleri 19.223 20.591
Seyahat Giderleri 13.493 14.898
Gimat Pazarlama A. Giderleri 17.073 10.031
Vergi, Ceza ve Har¢ Giderleri - 9.331
Haberleme Giderleri 39.965 7.606
Kirtasiye Giderleri 7.709 6.689
Bakim ve Onarim Giderleri 1.509 6.363
Noter-Mahkeme Giderleri 88.736 3.411
Kidemdhbar Tazmimati Karliklari - 2.449
Posta ve Kargo Giderleri 4.139 2.300
2.626.460 2.280.584
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DiIPNOT 20: ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

20.1 Esas Faaliyetlerden [@er Gelirler

2013 2012
Konusu Kalmayan Karliklar 1.244.535 1.305.249
Faiz Geliri 3.076.161 3.851.392
Kambiyo Karlari 94.416 39.674
Menkul Kiymet Sat Karlari 80.327 123.470
Vade Farki Gelirleri 442.248 289.442
Diger Gelir ve Karlar 878.539 1.164.776

5.816.226 6.774.003

20.2 Esas Faaliyetlerden [@er Giderler

2013 2012
Karsilik Giderleri 3.247.089 3.781.278
Diger Gider ve Zararlar 228.399 81.216
Kambiyo Zaralari 145.217 -
Reeskont Faiz Giderleri 6.341

3.627.046 3.862.494

DIPNOT 21: YATIRIM FAAL iYETLER INDEN GELIRLER VE GIDERLER

2013 2012
Yatinnm Amagch Gayrimenkul
Gercegge Uygun Dger Farklar 143.999.020 44.769.551
Faiz Gelirleri (3 aydan uzun vadeli mevduat) - 246.728

143.999.020 45.016.279

DIPNOT 22: ANANSMAN GIiDERLERIi

2013 2012
Faiz Giderleri (55.092) (85.511)
Kur Farki Gideri (151.185) (17.404)
Teminat Mektubu ve Komisyon Giderleri - (2.660)

(206.277) (105.575)
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DIPNOT 23: GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLER 1 DAHIL)

Cari Y1l Vergi Yukumlula gu 2013 2012
Odenecek Kurumlar Vergisi Ksgh g 6.579.325 15.131.956

(Pssin Odenen Vergi ve Fonlar)

(6.552.027) (11.823.557)

Odenecek Kurumlar Vergisi 27.298 3.308.399
Surdurilen Faaliyet Vergi Gideri (6.579.325) (24.733.433)
Cari Donem Vergi Gideri (6.579.325) (15.131.956)
Ertelenmg Vergi (Geliri) / Gideri - (9.601.477)
Surdurilen Faaliyet Donem Kari 220.498.852 99.328.129
Vergi Kar siliginin Mitabakati 2013 2012
Gelir Tablosundaki Vergi Oncesi Kar 81.694.260 76.208.568
K.K. Edilmeyen Giderler 91.397 374.176
Istisna vendirimler (48.889.030) (922.966)
Kurumlar Vergisi Matrahi 32.896.627 75.659.778
Hesaplanan Kurumlar Vergisi %20 (6.579.325) (15.131.956)
Y.A.G. Ertelenmg Vergi Gideri/Geliri - (9.601.477)
Surdurulen Faaliyet Vergi Gideri (6.579.325) (24.733.433)

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun d@iitn izni sonrasind&26 Mayis 2013 Genel Kurul
toplantisinda Gayrimenkul Yatirirm Ortagkina dongum karart almgtir. Bu karar 31 Mayis
2013te tescil edilip,5 Haziran 2013tarihinde Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde iladilmis ve
Sirket 01 Haziran 2013 tarihi itibariyle GayrimenkMatirnm Ortaklgl statist kazanmtir.
Gayrimenkul Yatirirm Ortak$ statistnid kazangiolan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaki
faaliyetlerinden elde efii kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KYKladde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Mi15/(3)’e goére kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang Uzerinden %15 oranindgi veesintisi yapilir. Ancak Bakanlar
Kurulu'nun, Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin kumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanclari tzerinden 2009/14594 sayili KarariegiePoO oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine taibulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hukmu
geresi ayrica temettl stopajina tabigleir.

Sirket Gayrimenkul Yatirirm Ortakh statist kazanmadan 6nceki (31 Mayis 2013 tarikauar)

donemde ve kg ortakhgl Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A., Turkiye'de gecerli olan kurumlar
vergisine tabidir.
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Ertelenmis Vergi

Sirket 1 Haziran 2013tarihi itibariyle Gayrimenkul Yatirim Ortalgh statlisi kazangmpldugundan
Sirket’in yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gomazirlanmg finansal tablolari arasindaki gecici
zamanlama farklari icin ertelengniergi varlgl ve yukamlulgi hesaplanmartir.

2012 yili
Ertelenen Vergi
Ertelenen Vergi Varlig (Yukiumlali gi)
Supheli Alacak Kagiliklar 24.346 -
Dava Kaslliklarn 138.265 -
Kidem Tazminati Kauli g 19.296 -
Yatirim A[nagll Gayrimenkul Gerge i 64.274.884
Uygun Deser Farklari
Toplam 181.907 64.274.884

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nu®'inci maddesi ger@nce Kurumlar
Vergisinden istisna oldiundan 2013 yilinda ertelengnivergi hesaplanmagh gibi 6nceki
donemlerde hesapland81.907 TL ertelenmg vergi varlg! ile 64.274.884 TLertelenmg vergi
yukumlaligt geecms yillar karlarina alinmak suretiyle iptal ediktir.

DIPNOT 24: PAY BASINA KAZANC

2013 ve 2012 donemleri icirket birim hisse bana kar hesaplamalarsagidaki gibidir:

2013 2012
Donem Net Kari 220.498.852  99.328.129
Toplam Hisse Adedi 53.760.000 53.760.000
Karsihkl istirak Sermaye Diizeltmesi (-) (483.840) (483.840)
Pay Baina Dzen Basit Ve Hisse Baa Bolunmig Kazang (TL) % 414 % 186

Bagli ortakhgin Yeni Gimat GYO AS.'nde 483.840 TListiraki bulunmasi nedeniyle hissesbaa
kar ve temettl hesaplamalar sirasinda sermaya (& 760.000 — 483.840 §3.276.160 TL
olarak dikkate alinngtir.
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DIPNOT 25: HNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN R ISKLERIN NIiTELIGI ve
DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukumlulUukleiiryerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninigidiimesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu dguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskiniluggnasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini gaarak mevcut ve muhtemel yukamlulUklerini yerinetignek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kagndulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmekie

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle likiditeigkini gosteren tablosagidadir;

Beklenen / (s6zlgme
uyarinca) nakit

Beklenen / (Sozlgme Defter cikislar toplami 3 Aydan 3-12 Ay 1-5vil
Uyarinca) Vadeler Degeri (=1+1+1+1V) Kisa (I) arasi (Il) arasi (lll)
Banka Kredileri 581.562 581.562 141.441 440.121 -
Ticari Borglar 3.057.76¢ 3.057.76€ 3.057.76¢€ - -
Diger Borglar 1.705.001 1.705.0011.705.001 - -

Diger Yukumlaltkler - - - - -

5.344.331 5.344.3314.904.21C 440.121

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle likiditeigkini gosteren tablosagidadir;

Beklenen / (s6zlgme
uyarinca) nakit

Beklenen / (Sozlgme Defter cikislar toplami 3 Aydan 3 -12 Ay 1-5vil
Uyarinca) Vadeler Degeri (=1+1+H1+1V) Kisa (I) arasi (Il) arasi (lll)
Banka Kredileri 909.975 983.128 130.292 379.517 473.320
Ticari Borglar 3.115.534 3.115.534 3.115.534 - -
Diger Borglar 2.284.61% 2.284.6151.651.914 - 632.699
Diger Yukumlulukler 325.441 325.441 325.441 - -
6.635.562 6.708.7175.223.181 379.517 1.106.019

Faiz Orani Riski

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un finansaligimliligl bulunmamasi sebebiyle, faiz orani
riski bulunmamaktadir.
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Kredi Riski

Kredi riski, kasilikli ili ski icinde olan taraflardan birinin bir finansal aea iliskin olarak
yukumlalggini yerine getirememesi sonuc@geali tarafin finansal acidan zarargramasi riskidir.
Grup, kredi riskini belli taraflarla yapilaglemleri sinirlandirarak ve gkide bulundgu taraflarin
guvenilirligini surekli deerlendirerek yonetmeye cahaktadir. Grup’un toplam kredi riski
bilangoda gosterilngtir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredki asagidaki gibidir:

Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Tli kili Diger Tli skili Diger
31 Aralik 2013 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 18.224 3.593.674 - 795.415 50.487.078
Azami riski teminat vs. ile glivence altina
alinmis kismi - 12.625.443 - - -

A. Vadesi gecmengiya da dger

dUstkligiine @gramams finansal

varlklarin net defter deeri 18.224 3.593.674 - 795.415 50.487.078
B. Kosullari yeniden gorgiilmis bulunan,

aksi taktirde vadesi gecgweya dger

disuklugine @rams sayilacak finansal

varliklarin defter dgeri - - - - -
C. Vadesi ge¢gmiancak dger

dUsukligiine @gramams varliklarin net

defter degeri - - - - -
Teminat vs ile glivence altina aligrismi - - - - -
D. Deger dizukliguine @grayan varliklarin

net defter dgerleri - - - - -

Vadesi gecnsi (brut defter dgeri) - 1.682.006 - - -
Deser disuklagi (-) - (1.682.006) - - -
Net dgerin teminat vs. ile glivence altina

alinmis kismi - - - - -

Vadesi gecmeni(briit defter dgeri) - - - - -
Deser disuklagi (-) - - - - -
Net dgerin teminat vs. ile glivence altina

alinmis kismi - - - - -

E. Bilango dgi kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Tli skili Diger Tli skili Diger
31 Aralik 2012 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat/Repo
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - 4,622,993 - 182.289 252.716
Azami riski teminat vs. ile glivence altina
alinmis kismi - 9.817.922 - - -

A. Vadesi gecmengiya da dger

dUsukligiine @gramams finansal

varliklarin net defter deeri - 4.622.993 - 182.289 252.716
B. Kosullari yeniden gorgillmis bulunan,

aksi taktirde vadesi gecgweya dger

disukligine @rams sayilacak finansal

varliklarin defter dgeri - - - - -
C. Vadesi gecmgiancak dger

dUstklugine @gramamg varliklarin net

defter degeri - - - - -
Teminat vs ile guvence altina aligrkismi - - - - -
D. Deger disuklugine @grayan varliklarin

net defter dgerleri - - - - -

Vadesi gecmi (brit defter dgeri) - 2.934.090 - - -
Deser duklugu (-) - (2.934.090) - - -
Net dgerin teminat vs. ile glvence altina

alinmis kismi - - - - -

Vadesi gecmemi(brut defter dgeri) - - - - -
Deser duklugu (-) - - - - -
Net dgerin teminat vs. ile glvence altina

alinmis kismi - - - - -

E. Bilanco dgi kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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Yabanci Para Riski

Grup’'un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle orijinal gza birimi cinsinden yabanci para pozisyonu
asagidaki gibidir:
31 Aralik 2013

TL kar silig
fonksiyonel ABD
para birimi Dolari Avro
1. Ticari alacaklar - - -
2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplari dah 782.788 366.766 -
3. Diger - - -
4. D6nen Varliklar (1+2+3) 782.788 366.766 -
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+5) 782.788 366.766 -
7. Ticari borglar 237.426 111.243 -
8. Finansal yukumlaluklel 578.080 - 196.860
9. Kisa vadeli dier yukamlulukler - - -
10. Kisa vadeli yukumlulukler (7+8+9) 815.506 111.243  196.860
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal
Yukamlalukler - - -
13. Uzun vadeli gier yukumlultkler 818.641 383.564 -
14. Uzun vadeli yokamlulikler(11+12+13) 818.641 383.564 .
15. Toplam yukumlulukler (10+14) 1.634.147 494.807 196.860
Net yabanci para varlik/(yakimlalik)
pozisyonu (6-15) (851.359) (128.041) (196.860)
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Yabanci Para Riski
Grup’'un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle orijinal ggza birimi cinsinden yabanci para pozisyonu
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

TL kar sih g
fonksiyonel ABD
para birimi Dolari Avro
1. Ticari Alacaklar - - -
2. Finansal Varliklar (Kasa,Banka Hesaplari
Dahil) 159.989 89.750 -
3. Diger - - -
4. D6nen Varliklar (1+2+3) 159.989 89.750 -
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+5) 159.989 89.750 -
7. Ticari Borclar 191.577 107.470 -
8. Finansal Yukumlulukle 979.342 - 416.440
9. Kisa Vadeli Dger Yukumlulukler - - -
10. Kisa Vadeli Yukumlultkler (7+8+9) 1.170.919 107.470  416.440
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal
Yukamlalukler - - -
13. Uzun Vadeli Dier Yukumlulukler 631.666 354.351 -
14. Uzun Vadeli Yukumlalukler(11+12+13) 631.666 354.351 -
15. Toplam Yukumlalukler (10+14) 1.802.585 461.821 416.440
Net Yabanci Para Varhk/(Yukumlutluk)
Pozisyonu (6-15) (1.642.596) (372.071) (416.440)
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Kur Riskine Duyarhlik Analizi

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle TL'nigsagida belirtilen yabanci paralar keinda %10
degsismesi halinde gelir tablosusagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, yga faiz
oranlari olmak Uzere ger butin dgiskenlerin sabit kalgy varsayiimstir.

2013
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Kar sisinda % 10 D&er Kazanmasi / Kaybetmesi Halinde
Abd Dolari Net Varlik / Yukamlulgu (27.328) 27.328
Abd Dolari Net Etki (27.328) 27.328
Avro Net Varlik /' Yukamluligu (57.808) 57.808
Avro Net Etki (57.808) 57.808
Toplam (85.136) 85.136
2012
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Dezer Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Kar sisinda % 10 D&er Kazanmasi / Kaybetmesi Halinde
ABD Dolari Net Varlik / Yukamluligu (66.325) 66.325
ABD Dolar Net Etki (66.325) 66.325
Avro Net Varlik / Yukamluligu (97.934) 97.934
Avro Net Etki (97.934) 97.934
TOPLAM (164.259) 164.259

Sermaye Risk Ydnetimi

Grup, sermaye yoOnetiminde, bir yandan faaliyetlariatrekliligini saglamaya cakirken, dger
yandan da bor¢ ve o6zkaynak dengesini en veriggkilde kullanarak karligiini artirmayi
hedeflemektedir.

Grup, sermayeyi borc/toplam sermaye oranini kui@azler. Bu oran net borcun toplam
sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakihakit benzeri dgerlerin toplam borg tutarindan
(bilancoda gosterilgi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve @ir borclar icerir) dglilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, bilancoda gostgrilgibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla
hesaplanir.
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31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle net lgdioplam sermaye orangagidaki gibidir:

31.12.2013 31.12.2012
Toplam Borclar 9.129.957 75.079.808
Eksi: Hazir Dgerler 50.487.863 37.561.362
Net Borg 37.518.446

Toplam Oz Sermaye

1.458.027.051

1.236.465.129

Toplam Sermaye

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani

1.458.027.051

1.198.946.683

Finansal Araclar Kategorileri

Finansal Varliklar 31.12.2013 31.12.2012
Hazir Degerler 50.487.863 37.561.362
Ticari Alacaklar 3.611.898 4.622.993
Finansal Varliklar - 2.345.122
Finansal

Yuakumlulikler

Finansal Borglar 581.562 983.130
Ticari Borglar 3.057.768 3.115.534
Diger Borglar 3.133.498 2.610.054

DIPNOT 26: RAPORLAMA DONEM INDEN SONRAKI OLAYLAR

2014 Ocak ay1 icerisindgirketimiz portféyinde bulunan ANKAmall AVM 1.Etapeypileme ihalesi
sonuclandirilmy, muteahhit firma il64.200.000 TLbedelli irgaat sdzlgmesi imzalanngive fiilen
insaat sleri baslamistir. 21.01.2014 tarihinde kurlarda gorilemreoynaklik sebebiyl§ubat-Mart-
Nisan 2014 dénemine uygulanmak tzere 1USD=2,0348%£2,6978 TL tavan kur olacakkilde
sabit kur uygulanmasi karagtailmistir.
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DIPNOT 27: EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK'nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili dugu cercevesinde portfoy sinirlamalarinin
kontroltine ilgkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kilaniimak
suretiyle, Kurulca belirlenergekilde yer verilir. Verilen bilgiler konsolide olngan veriler olup s6z
konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yerilen bilgilerle drtgmeyebilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalaringkin bilgiler, 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itbiyle
asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Finansal Tablo Ana Hesap Ilgili Diizenleme 31.12.2013 31.12.2012

Kalemleri

Para ve Sermaye Piyasasi |GYO Tebligi (IlI-48.1) Md. i i

Araclar 24/ (b)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule .

Dayali Projeler, Gayrimenkulg G\ 0. Tebl& (1-48.1)Md. | 4 111 927.9371.265.837.172
24/ (a)

Dayall Haklar

istirakler %(()b)Teb'g' (I-48.1)Md. | 3300077 | 3.300.077

Iliskili Taraflardan Alacaklar |GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i

(Ticari Olmayan) 23/ (f)

Diger Varlklar 53.165.420 43.356.989

Toplam Varliklar (Aktif GYO Tebligi (111-48.1) Md.

Toplami) 3/ () 1.467.393.4341.312.494.238

Finansal Borclar le O Teblgi (11l-48.1) Md. 581.562 983.130

Diger Finansal Yukumlilukler leO Teblgi (111-48.1) Md. - -

Finansal Kiralama Borclari leO Teblgi (1ll-48.1) Md. - -

fliskili Taraflara Borclar (Ticari GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i

Olmayan) 23/ (f)

Ozkaynaklar 1.458.266.468.237.423.843

Diger Kaynaklar 8.545.404 74.087.265

Toplam Kaynaklar :’?/\zko) Teblig (1-48.1) Md. | 1 467 393.4341.312.494.238
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NI

Konsolide Olmayan
(Bireysel) Diger Finansal Ilgili Duzenleme 31.12.2013 31.12.2011
Bilgiler
Para ve Sermaye Piyasasi
Al Araclarinin 3 Yillik GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i
Gayrimenkul Odemeleri igin| 24/ (b)
Tutulan Kismi
A2 |Vadesiz TL-Repo-Likit Fon | oy O TP (1B M. | -
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi | GYO Tebligi (I1I-48.1) Md. i i
Araclar 24/ (d)
Yabanci Gayrimenkuller,
B1 Gayrimenkule Dayal GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i
Projeler, Gayrimenkule 24/ (d)
Dayali Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler | SY O Teblgi (lll-48.1) Md. - -
24/ (c)
. GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i
C1 |Yabancilstirakler 24/ (d)
C2 |isletmeciSirkete istirak Sg O Teblgi (11l-48.1) Md. 3.300.077 3.300.077
J | Gayrinakdi Krediler leO Teblgi (111-48.1) Md. - -
Uzerinde Proje Gaitirilecek
K Mulkiyeti Ortakhga Ait GYO Teblgi (111-48.1) Md. i i
Olmayanipotekli Arsalarin |22/ (e)
Ipotek Bedelleri
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Asgari /
Portféy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme Oran 31.12.201831.12.2012 Azami
Oran
Uzerinde proje
gelistirilecek malkiyeti r— 0
ortakliga ait olmayan GYO Tebligi (I K/D %0 %0 10% en
) : ’ 48.1) Md. 22/ (¢) fazla
ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri
Gayrimenkuller .

. ! GYO Tebligi (- 0
Gayrimenkule Dayali 48.1) md. 24/ (a),| (B+AL)YD | %96,15 %9645 4970 €N
Projeler, Gayrimenkule (b) az
Dayall Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi GYO Tebligi (Ill- (A+C- 0 0 49% en
Araclari ileistirakler 48.1) Md. 24/ (b) | A1)/D #0,221 - %0.25 18
Yabanci Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayal 49% en
Projeler, Gayrimenkule GYO Tebligi (IlI- | (A3+B1+C %0 %0 fazla
Dayali Haklar Jstirakler, 48.1) Md. 24/ (d) 1)/D
Sermaye Piyasasi Araclafi
. GYO Tebligi (Ill- 0 orn| 20% en
Atll Tutulan Arsa/Araziler 48.1) Md. 24/ (c) B2/D %00 %00 fazla
. o . GYO Tebligi (IIlI- 0 o 10% en
IsletmeciSirkete Istirak 48.1) Md. 28 C2/D %0,22 %0,25 fazla
GYO Tebligi (IlI- | (E+F+G+H 0 0 500% en
Borclanma Siniri 48.1) Md. 31 L) 00,04 %0,08 fazla
. . navio | GYO Tebligi (111- i 0 ol 10% en
Vadeli/Vadesiz TL-D6viz 48.1) Md. 24/ (b) (A2-A1)/D %0 %0 fazla

37



