aktan bagimsiz denetim ve yeminli mali miisavirlik a.s.
vefa deresi sok. gayrettepe is mrk. no:5/1 sisli/istanbul
tel: 0212 274 17 47 faks: 0 212 266 2763 mecidiyekdy vergi dairesi 039 001 7470
aktanymm(@aktanymm.com

YILLIK FAALIYET RAPORU
UYGUNLUK GORUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na;

Bagimsiz denetim ¢alismamizin bir pargasi olarak Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg A.S.’nin 31 Arahk 2015 tarihi itibartyla hazirlanan yillik faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin ilgili hesap donemi sonu itibartyla diizenlenen bagimsiz denetim
raporu ile uyumlulugunu ve dogrulugunu denetlemis bulunuyoruz.

Rapor konusu yillik faaliyet raporunun Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari
[ceriginin Belirlenmesine fliskin Yonetmelige uygun olarak hazirlanmasi Sirket y6netiminin
sorumlulugundadir. Bagimsiz denetimi yapan kurulus olarak iizerimize diisen sorumluluk,
yillik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin 04.03.2016 tarih ve 2015/01 sayil
bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolar ve agiklayici notlar ile uyumuna iligkin olarak
denetlenen yillik faaliyet raporu tizerinde goriis bildirmektir.

Denetim, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca
yiiriirliige konulan yillik faaliyet raporu hazirlanmasina ve yaymmlanmasina iliskin usul ve
esaslara uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu diizenlemeler, denetimin yillik faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolar ve
bagimsiz denetginin denetim sirasinda elde ettigi bilgiler ile uyumuna iliskin 6nemli bir
hatanin olup olmadigi konusunda makul giivence saglamak tizere planlanmasini ve
yiiriitiilmesini 6ngormektedir.

Degerlendirmelerimizin, uygunluk goriisimiiziin olusturulmasina makul ve yeterli bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriistimiize gore, iligikteki yilhik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler, biitiin onemli
taraflariyla, Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin bagimsiz denetimden
gecmis 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile
uyumludur.
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1.

GENEL BILGILER

1.1. Raporun Donemi

Bu rapor, 13.06.2013 tarihli ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanarak yurirlige giren
Sermaye Piyasasi  Kurulu’nun isletmeler
Tarafindan Diizenlenecek Finansal Raporlar ile
Bunlarin Hazirlanmasi ve llgililere Sunulmasina
iliskin ilke, Usul ve Esaslar Hakkinda Seri: II-

14.1 sayii “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar “ hiikiimleri
uyarinca dizenlenmis olup, Sirketimizin
01.01.2015-31.12.2015 donemi itibari ile

isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve

yatirmcilarimiza  bilgi  verilmesi  amacini
tasimaktadir.
Raporun Donemi: 01.01.2015 -

31.12.2015'tir.

1.2. Sirket Profili

Yeni Gimat GYO A.S. portfoylinde bulunan
Ankamall AVM ve Crown Plaza Oteli ile hizmet
vermektedir.

Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine
yatirm yapmak Uzere, Sermaye Piyasasi
Dizenlemelerine uygun olarak faaliyetlerini
surdirmektedir.

anlayisiyla
surdirilmesi

Profesyonel portféy yonetimi
istikrarh  bir mali  yapinin
hedeflenmistir.

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig,
Gimat isyerleri Kooperatifi'nin 30.07.1999
tarihinde Yeni Gimat Is Yerleri isletmesi A.S.’
ye donitsimi ile kurulmus olup 31.05.2013
tarihinde GYO’ ya donismustdr.

Yeni Gimat GYO A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 30.07.1999
GYO'’ ya Doniis Tarihi 31.05.2013

Cikarilmig Sermaye 107.520.000 TL
Kayith Sermayesi 250.000.000 TL

Borsaya (GIESCRE 16.08.2013
Tarihi

Sirket Merkezi Ankara
Ticaret Sicil No 92021

Ticaret Sicil Mudirliigi  AGLE]E

Vergi Dairesi Kizilbey

Vergi Numarasi 9480138066

BIST islem Kodu YGGYO

Merkez Adres Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:l
Akkopri/Yenimahalle ANKARA

Tel 03125411471

Faks 03125411480

E-posta yenigimat@yenigimatgyo.com.tr

Web Adresi www.yenigimatgyo.com.tr

Sayfa 4]90



Vizyon, Misyon Ve Hedefler

Vizyon en yuksek mdsteri Hedefler
Yatirimimizin degerini memnuniyeti saglamaktir. Profesyonel portfoy
ylkselterek  ortaklarimiza yonetimi anlayisiyla,

daha vyiksek kar payl ve Misyon

daha yilksek piyasa degeri
sunmak, boylece ortaklik
degerini artirmak ve hitap

e e olmaktir.
ettigimiz mdasteri kitlesine

1.3.Sermaye ve Ortaklik Yapisi

1.3.1. Sermaye Yapisi

Sirketin kayith sermayesi 250.000.000 TL,
cikarilmis sermayesi ise 107.520.000 TL'dir.
Sirket cikarilmis sermayesi 107.520.000 adet
paydan olusmakta olup, 420.000 TL’lik bolim{
A grubu nama yazili, 107.100.000 TL'lik kismi
ise B grubu hamiline vyazili paylardan
olusmaktadir. A grubu paylarin Yonetim
Kurulu Gyelerinin se¢ciminde imtiyaz
bulunmaktadir. Bu imtiyaz 7 kisilik Yonetim
Kuruluna A grubunun gosterecegi adaylardan
4’(inlin segilmesi seklindedir.

Donem icerisinde %100 bedelsiz sermaye
artirirmi yapilmistir. Yeni SPK diizenlemesi ve
TTK kapsaminda sirketler, kendi paylarinin geri
alimi igin hazirladiklari ve kamuya agikladiklari

1.3.2. Ortakhk Yapisi

Sirketin 107.520.000 TL tutarindaki cikarilimis
sermayesinin % 14,83’(i Torunlar Gayrimenkul
Yatirm A.S.'ne , % 5,17’si Torunlar Gida Sanayi
ve Ticaret A.S.’ne olmak (zere Torunlar
Grubun toplam payl %20,10’tlr. Bakiye %
79,90 oranindaki bolim cok sayida gercek ve
tlzel kisiye dagimis olup %5’ten fazla paya
sahip ortak bulunmamaktadir. Torunlar
Grubun sirket yonetim kurulunda bir temsilcisi
bulunmakta olup, yoOnetim hakimiyetini

belirleyen hakim sermayedar
bulunmamaktadir.
Ortaklik Yapisi
TL
Torunlar Grubu 21.611.514
Halka Ag¢ik Kisim 85.908.486
Toplam 107.520.000

is yapis bicimi, kurumsal
yapisi, degerleri ve yonetim
anlayisiyla 6rnek bir sirket

istikrarli ve glcli bir mali
yapl gozetilerek faaliyet
alaninda ilkleri
gerceklestirmektir

geri alim programi kapsaminda kendi paylarini
iktisap edebilmektedir.

Sermaye Yapisi

TL
Kayitl Sermaye 250.000.000
Cikarilmis Sermaye 107.520.000

Yeni Gimat GYO, 2015 faaliyet yili icerisinde
kendi paylarini iktisap etmeye iliskin herhangi
bir geri alim programi agiklamamis ve geri alim
islemi yapmamistir.

79,90%

W Torunlar Halka agik

/

Yil icerisinde bu yapida onemli bir degisiklik
olmamistir.  31.12.2015 itibariyle = MKK
verilerine gore sermayenin % 84,47’si fiili
dolasimda bulunmaktadir.
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1.3.3. istirakler

Sirketin “Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.” Gnvanl bagli ortakhgl bulunmakta olup, 2.000.000 TL

odenmis sermayesinin tamami sirketimize aittir.

Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.

Musterek yonetime tabi ortakligin temel amag ve faaliyet konusu AVM isletmek, yatirim projeleri
gelistirmek, planlamak, kiralamak ve yonetim hizmetleri vermektir. Bagl ortakhgimizin sirketimize
istirak tutari 967.680.-TL olup sermayedeki pay1 % 0,9 dur.

Genel Kurul Olagan ve Olaganstl olarak Tiirk
Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri uyarinca toplanir ve karar alir.
Olagan Genel Kurula davet Tirk Ticaret
Kanununun 409. Maddesi hikmiine gore
hazirlanacak glindem ile Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 29. maddesinde belirtilen esaslar
cercevesinde Yonetim Kurulu tarafindan
yapilir. Genel kurul toplanti ilani, ortakligin
internet ' sitesi ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu ile SPK dizenlemeleri ve ilgili
mevzuatlarda belirlenen vyerlerde, ilan ve
toplanti glinleri hari¢ olmak tzere genel kurul
toplanti tarihinden asgari ¢ hafta onceden

yapilir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 438. maddesi sakli
kalmak Gzere glindemde bulunmayan konular
genel kurulda mizakere edilemez ve karara
baglanamaz. Ancak, Kurumsal Yonetim Tebligi
cercevesinde, pay sahiplerinin glindeme
madde konulmasina iliskin haklari saklidir.

Genel Kurul'un toplanti yeri Sirket Merkezidir.
Ancak gerekli hallerde Yonetim Kurulu Genel
Kurul’u sirket merkezinin bulundugu sehirdeki
baska bir adreste veya baska bir sehirde
toplantiya cagirabilir.

Genel kurul toplantilarina, yoénetim kurulu
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri
listesi dikkate alinarak olusturulan hazir
bulunanlar listesinde adi bulunan pay sahipleri
katilabilir. . Pay “sahiplerikendilerini genel
kurullarda Turk Ticaret Kanununun ilgili
madde hikimlerine gore temsil ettirebilirler.
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 30. maddesi
hikmi saklidir.

Genel kurul toplantilarina katilma hakki
bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tirk
Ticaret Kanununun 1527. maddesi uyarinca
elektronik ortamda, Merkezi Kayit Kurulusu
tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul
Sistemi (EGKS) Uzerinden de katilabilir.
Yapilacak tim genel kurul toplantilarinda
Sirket esas s6zlesmesinin ilgili hiikmi uyarinca,
kurulmus olan sistem Uzerinden hak
sahiplerinin..ve..temsilcilerinin, s6z konusu
Yonetmelik hikimlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.

Toplanti yerine giriste, gercek kisi pay sahipleri
ile EGKS Ulzerinden tayin edilen temsilcilerin
kimlik  gostermeleri, gercek kisi  pay
sahiplerinin temsilcilerinin ise kimlikleriyle
birlikte temsil belgelerini géstermeleri ve bu
suretle hazir bulunanlar listesinde kendileri
icin gosterilmis yerleri imzalamalari sarttir.

Kayden izlenen paylari tevdi edecek olan pay
sahiplerinin “Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin  Usul ve Esaslari ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Gimriik ve Ticaret
Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik”
hikiimleri dogrultusunda hareket etmeleri
gerekmektedir.

Genel Kurulda oy kullanilmasi hususunda
Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tirk Ticaret
Kanunu diazenlemelerine uyulur. Genel kurula
katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo
etmesi sartina baglanamaz.

Sirkette her 1 TL itibari deger bir oy hakki
verir. Sirket ana sézlesmesinde oy kullanimina
iliskin imtiyaz bulunmamaktadir.



alt diizenlemelerde belirlenen usul ve esaslar
uygulanir.  Genel Kurul toplantilari ve
toplantilardaki karar nisabi, Turk Ticaret
Kanunu’'nun 418. ve 421. maddeleri ve
Sermaye Piyasasi Kanunu’'nun ilgili
hikiimlerine tabidir.

Toplantida gorisulen konulara iliskin oylar, el
kaldirmak suretiyle kullanilabilir. Oy kullanma
usulli, toplanti baslamadan ©6nce toplanti
baskani tarafindan belirlenir. El kaldirmayanlar
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ret” oyu vermis saylhr ve bu oylar
degerlendirmede ilgili kararin aleyhinde
verilmis kabul edilir. Kanunun 1527. maddesi
uyarinca genel kurula elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin veya temsilcilerinin oy
kullanmalarina iliskin olarak anilan madde ve

Genel Kurul ile ilgili tim hususlarda Sermaye
Piyasasi Kurulu ile Gimrik ve Ticaret Bakanligi
diizenlemeleri ve Tirk Ticaret Kanunu’nun
ilgili maddeleri cercevesinde hareket edilir.

1.5.Y6netim Kurulu ve Komiteler

1.5.1. Yonetim Kurulu
Sirketin Yonetim Kurulu 7 tyeden olusmaktadir. 26.05.2013 tarihli Genel Kurul toplantisinda Ug yil
gorev yapmak Uzere secilen Uyeler 28.05.2013 tarih ve 24 sayih ve 05.11.2015 tarih ve 29 sayili
Yonetim Kurulu Kararlari ile gorev taksimi yapmislardir. 31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Yonetim Kurulu
Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi

Gorev Baglama ve Bitig Tarihleri  Bagimsizlik Durumu

Levent Kirman Yonetim Kurulu Baskani 31.05.2013-31.05.2016 Degil

Okyay Kepenek Yonetim Kurulu Baskan | 31.05.2013-31.05.2016 Degil
Yardimcisi

Kemal Cirav Yénetim Kurulu Uyesi 31.05.2013-31.05.2016 Degil

Recai Kesimal Yénetim Kurulu Uyesi 31.05.2013-31.05.2016 Degil

Mahmut Karabiyik Yonetim Kurulu Uyesi 31.05.2013-31.05.2016 Degil

Prof.Dr. Dursun Ali Alp Yonetim Kurulu Uyesi 31.05.2013-31.05.2016 Bagimsiz

Arefe Maden

Yonetim Kurulu Uyesi

31.05.2013-31.05.2016

Bagimsiz



LEVENT KIRMAN
Yonetim Kurulu Baskani Genel Mudiir

1982 yilinda Dokuz Eyliil Universitesi iktisadi ve Ticari Bilimler Fakiiltesi iktisat bélimiinden mezun oldu.1985 yilinda ticaret hayatina
baglayan Sayin Kirman halen Ozgimat A.S.(Grup disi), Ankagay A.S.(Grup disi), Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S.(Grup sirketi), Gimat
Birlik A.S.(Grup dis1), Tomurcuk Gida Paz. San. Ve Tic. A.S.(Grup disi), Enerji Gayrimenkul A.S. ’de (Grup disi) Yénetim Kurulu Bagkanhgi,
Caytas Reklam Hiz. San. Ve Tic. A.S.’de(Grup dis1) Yénetim Kurulu Uyeligi ve Yeni Gimat GYO A.S.’de Yénetim Kurulu Baskanligi ve Genel
Mudurlik gorevlerini yaratmektedir.

OKYAY KEPENEK
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

Sayin Kepenek, Gokok Kuruyemis Limited Sirketi’'nde Sorumlu Mudirliik, Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S. ve Yeni Gimat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Yardimciligi gérevlerini stirdirmektedir.

KEMAL CiRAV

Yénetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda istanbul Yiiksek Ekonomi ve Ticaret Okulu Maliye-Muhasebe béliimiinden mezun olan Sayin Cirav, Hizmet Gazetesi Yazi isleri
Mudrltgi, Fiskobirlik Yonetim Kurulu Gyeligi, Gimat Yapi Kooperatifi Bagkani olarak Gimat gida Sitesi yapim ve faaliyete gegirilmesi,

Gimat Gida A.S.(Grup dis1) ve Gimat insaat A.S.’ye bagl sirketlerin Yonetim Kurulu Bagkanliklari, ATO Meclis Uyeligi ve Meclis Bagkanligi
yapmistir ve Yeni Gimat GYO A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkanligi gérevini sirdiirmektedir.

MAHMUT KARABIYIK
Yonetim Kurulu Oyesi

1982 yilinda istanbul Hukuk Fakiiltesi’nden mezun olan Sayin Mahmut Karabiyik 1983 yilinda avukatlik stajinin ardindan yogunluklu
olarak Ticaret Hukuku, Sirketler Hukuku, Banka ve Sermaye Piyasasi Hukuku ve icra-iflas Hukuku alanlarinda olmak iizere avukatlik
yapmaktadir. Torunlar GYO A.S. ve Yeni Gimat GYO A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini de siirdiirmektedir.

RECAI KESIMAL

Yénetim Kurulu Uyesi

Ankara Ticaret Odasi Meclis ve Yonetim Kurulu Uyesi olan Sayin Recai Kesimal, Gimat Toptancilar Dernegi Yonetim Kurulu Baskanligi,
Kesimal Kuruyemis Limited Sirketi (Grup Digi) Mudu i, Gimat Pazarlama A.S. Yonetim Kurulu Baskanligi ve Yeni Gimat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerini yiiriitmektedir.

Prof. Dr. D. ALi ALP
Yonetim Kurulu Uyesi

1987 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nden mezun olan Sayin Prof. Dr. D.Ali Alp ayni yil Hazine ve Dis Ticaret
Mustesarliginda uzman olarak géreve baslamistir. 1988 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nda Denetgilik, 1994-1995 yillarinda Maastricht
School of Management’da Doktora, 1996 yilinda Ekonomiden Sorumlu Devlet Bakani Danismanligi, 1997-1998 ABD University of lllinois
at Urbana-Champain’de misafir Akademisyen, TOKi Baskan Yardimciligl, Bagbakanlik Konut Miistesar Yardimciligl, Emlak GYO Yénetim
Kurulu Baskanlig, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Miistesar Yardimciligl, TRT Yonetim Kurulu Uyeligi, Tiirkive Muhasebe Standartlari Kurulu
Uyeligi gorevlerini yapmistir. TOBB ve Bilkent Universitelerinde Ogretim Uyesi olarak gérevini siirdiiren Sayin Prof. Dr. D. Ali Alp Yeni
Gimat GYO A.S.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

AREFE MADEN
Yonetim Kurulu Uyesi

1989 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi Kamu Yonetimi bélimiinden mezun olan Sayin Arefe Maden
1990- 2002 yillari arasinda Vakiflar Bankasi Fon Yonetimi ve Risk Yonetimi baskanliklarinda gérev yapmistir. 2004-2009 yillarinda IC
Holding Fon Yonetimi Baskanligi gérevini ifa eden Sayin Maden Sirket’imizde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérevini
surdiirmektedir.

1.5.1.1. Yil icerisinde Meydana Gelen Yénetim Yapisi Degisiklikleri

05.11.2015 tarihinde yeniden gorev taksimi yapan Yonetim Kurulu, Baskanliga Sayin Levent Kirman’i,
Baskan Yardimciligina Sayin Okyay Kepenek’i seg¢mistir. Gorev taksimi disinda Yonetim Kurulu
Uyelerinde herhangi bir degisiklik olmamustir.
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1.5.1.2. Yénetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sorumluluklari

Yonetim Kurulu Gyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket esas s6zlesmesinde diizenlenmistir. Sirket,
Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair mevzuata uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan
kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, ikisi bagimsiz toplam yedi Giyeden olugsmaktadir.

1.5.1.3. Yonetim Kurulu Calisma Esaslari ve Toplantilari

Yonetim Kurulu Baskan ve Baskan Yardimcilarinin davetiyle toplanir. Sirket Esas S6zlesmesinin 15.
Maddesi ¢ercevesinde Yonetim Kurulu Gyelerine de Yénetim Kurulu toplantiya ¢agirabilme imkani
saglamistir. Asgari olarak ayda bir defa toplanan Yonetim Kurulu gerekli gérilen durumlarda da
toplanabilmektedir. Yonetim Kurulu toplanti giindemi Genel Mdidir 6nerisi ve Yonetim Kurulu
Baskani bilgisi dahilinde belirlenmekte ve toplantidan en az iki glin dnce liyelere gerekli dokiimanlarla
birlikte iletilmektedir.

Yonetim Kurulu yil igerisinde 33 adet karar almistir. Yil icerisinde yapilan toplantilarin tamami
Yénetim Kurulu Uyelerinin tamaminin katihmiyla gergeklestirilmistir ve kararlarin tamami oybirligi ile
alinmistir. Alinan kararlarin hicbirisine muhalefet serhi konmamistir. Yonetim kurulu Gyelerine agirlikh
oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamustir.

1.5.2. Yoénetim Kurulu Komiteleri
Sermaye Piyasasi Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, Kurumsal Yénetim Komitesi, Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite bulunmaktadir.

Komitelere Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri baskanlik etmektedir. Denetimden Sorumlu Komite
Gyelerinin tamami bagimsiz Gyelerden olusmaktadir

Arefe MADEN (Bagimsiz Uye)

Mahmut KARABIYIK (Uye)

Oktay AYDIN (Y.i. B&lim Yéneticisi)

Arefe MADEN (Bagimsiz Uye)

Arefe MADEN (Bagimsiz Uye)
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Yonetim Kurulu ikisi bagimsiz toplam yedi Giyeden olusmaktadir. Bir yénetim kurulu Giyesi birden fazla
komitede yer alabilmektedir. Komite Uyeleri secilirken Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde
hareket edilmektedir.

Komitelerin galisma esaslari olusturulmus ve kamuya agiklanmistir.

Yénetim Kurulu Biinyesinde ayrica Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmamistir. Bu
gorevler Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. Kurumsal Yonetim Komitesi yil
icerisinde 2 defa; Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 4 defa; Denetim Komitesi 5 defa toplanmistir.

1.6.Sirketle {slem ve Rekabet Yasag

Sirketin 2014 yili faaliyetlerine iliskin 17.05.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda
Yénetim Kurulu Uyelerine 2015 yili igin  “y&netim kurulu Gyeleri ve sirket calisanlari dahil olmak
Uzere, es ve 3. Derece dahil kan ve sihri hisimlari ile ortagi bulunduklar tizel kisiliklerin Sirketimiz
mdlkiyetinde bulunan gayrimenkullerden yeni kiralama yapmamalar sartiyla” Tirk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri gergevesinde islem yapabilme izni verilmistir.

Yénetim Kurulu Uyeleri Sayin Mahmut Karabiyik ve Sayin Prof. Dr. Ali Alp ayni zamanda Torunlar
Gayrimenkul Ortakligi A.S.’nin de yonetim kurulu tyeligi gorevini sirdirmektedirler.

Yénetim Kurulu Uyemiz Sayin Kemal Cirav’in oglu Sayin Giiven Cirav’in Alis Veris Merkezimizde sahibi
ve ortak oldugu is yerleri asagidaki gibidir:

Kayzen Sav.San.Oto Med.San.Tic.Ltd.Sti.(Dome Pico)
Sozlesme Baslangig tarihi:12.03.2015
Kiralanan Alan:48,1 m*aylik kira bedeli 6.562,355

Kuzey Tiirk Gida Turizm Ticaret Ltd. Sti. (San iskender)
S6zlesme baglangig tarihi: 12.03.2015
Kiralanan alan: 325,50 m? aylik kira bedeli: 26.040$

Yénetim Kurulu Uyemiz Sayin Recai Kesimal’in sahibi ve ortak oldugu Er-il ithalat ihracat Gida Turizm
ve insaat Ticaret Ltd. Sti. ile olan kira sézlesmesi 08.12.2015 tarihinde karsilikh olarak feshedilmistir.

1.7.Ust Yonetim

Adi Soyadi Gorevi Goreve Baslama Tabhsili Tecriibe
Tarihi

Levent Kirman Genel Mudur 14.08.2009 Universite 37 yil

Oktay Aydin Genel Md. Yrd. 23.09.2013 Yiiksek Lisans 32yl

Latife Muhasebe Miid. 21.04.2001 Universite 21 yil

Yalginkaya

Dénem sonu itibari ile personel sayisi 13’tir. Sirketimizde toplu soézlesme uygulamasi
bulunmamaktadir.



1.8.Ekonomik GortintUm

1.8.1. DUnya

2015 yilinda, global ekonomik aktivite baski
altinda kalmistir. Global biylimenin %70’ini
olusturan Gelismekte olan ve yilkselen
ekonomilerde bilyiime son bes yilda disme
egilimi gosterirken, gelismis ekonomiler ihml
bir canlanma kaydetti.

Global gorinimi (¢ ana faktor etkilemeye
devam etmektedir: (1) Cin’deki ekonomik
aktivitelerde kademeli yavaslama ve imalat ve
yatirimlardan tiketim ve hizmetlere yonelme
seklindeki yeniden dengeleme sireci, (2)
enerji ve diger emtia fiyatlarindaki diists ve (3)
bazi  gelismis  ekonomilerdeki’ merkez
bankalarinin gevsek para politikalarina karsilik
glcli  canlanmaya © bagl - olarak  ABD’deki
kademeli parasal sikilastirma.

Cin'deki genel bluyume ongorildugi gibi
gelismekle birlikte, ithalat ve ihracattaki
yavaslama beklenenden daha hizli
gelismektedir. Bu gelismeler, Cin ekonomisinin
gelecekteki performansina iliskin  piyasa
endiseleriyle birlikte, zayif emtia fiyatlan,
azalan guven ve finansal piyasalardaki artan
oynaklik ve ticaret yoluyla diger ulkelere
yaylimaktadir.

Uretim faaliyetleri ve ticaret kiiresel olarak
zayif kalmaktadir. Bu durum sadece Cin’deki
gelismeleri yansitmamakta ayni zamanda
global talep ve vyatirimlarin baski altinda
oldugunu da gostermektedir. Ozellikle de
madencilik sanayindeki yatirim azalmasini da
ifade etmektedir. Buna ilaveten, ekonomik
sikinti icindeki bazi yikselen ve gelisen
ekonomilerin ithalatlarindaki keskin dustsler
de global ticaretin daralmasinda agirlikli etkide
bulunmaktadir.

Petrol fiyatlari ve 'emtia fiyatlari 2015 yili
genelinde duslis egilimini strdirmustir. 2016
yili_icin enerji ve emtia fiyatlarinda ¢ok ihml
bir artis olabilecegi 6ngorilmektedir. Disuk

petrol fiyatlari, petrol ihracatgisi tlkelerin mali
durumlarini bozmakta ve blylime
beklentilerini ~ azaltmakta buna  karsilik,
ithalatgl tlkelerde ve ozellikle de gelismis
ekonomilerde hane halklari talebine ve imalat
enerji maliyetlerine olumlu katkida
bulunmaktadir.

Esnek kur uygulayan ¢ogu emtia ihracatgisi
Ulkenin doviz kuru disen fiyatlarin baskisi ile
ciddi oranda deger kaybetti. Yiikselen piyasa
ekonomileri kurlarinda 2015 baharindan
itibaren ve ozellikle Agustos’ta keskin dislsler
goruldi. Buylime beklentisi zayiflatan ve
ticaret kosullari aleyhe bozulan ilkeler global
diizeltmenin bir parcasi olarak kur baskisi
altinda kalmaktadirlar.

Euro Bolgesi ve Japonya’daki gevsek para
politikasi beklentiler dogrultusunda stirmekte
buna mukabil Aralik 2015’te ABD Merkez
Bankasi sifir faiz politikasini terketmistir.
Gelismis ekonomilerdeki finansal kosullar
oldukga ihmli olmasina karsilik, ABD’nin
kademeli faiz artirma beklentisi , finansal
volatilite ve yiikselen pazarlardaki biyime
endiseleri dissal finansal kosullari zorlastirmis,
sermaye akimlarini azaltmis ve yikselen
pazarlarda paranin deger kaybetmesine neden
olmustur.

Pek ¢ok Glkede enflasyon yatay seyretmistir.
Fakat emtia fiyatlarindaki diististin devam
etmesi, global imalattaki zayiflama ticaret mal
fiyatlarinda tekrar gevsemeye yol acabilir.
Cekirdek enflasyon oranlari gelismis tlkelerde
beklentilerin altinda kalmistir. Yiikselen
ekonomilerdeki farkli enflasyonist gelismeler,
zayIf ic talep ve diistik emtia fiyatlarinin, yerel
para birimlerinde gozlenen devalliasyonun
celisen etkilerini yansitmaktadir.



GSYiH (%)

2014 2015 2016
Diinya 3,4 3,1 3,4
Gelismis 1,8 1,9 2,1
Ulkeler
ABD 2,4 2,5 2,6
Japonya 0,0 0,6 1,0
EURO 0,9 1,5 1,7
Bolgesi
ingiltere 2,9 2,2 2,2
Kanada 2,5 1,2 1,7
Tirkiye 3,0 2,9 3,5
Giiney 1,5 1,3 0,7
Afrika
Rusya 0,6 -3,7 -1,0
Cin 7,3 6,9 6,3
Hindistan 7,3 7,3 7,5
Brezilya 0,1 -3,8 -3,5
Gelisen 4,6 4,0 4,3
Ulkeler

Kaynak: IMF World Economic Outlook, January
2016 Update.

Global biuyime 2016 igin %3,4, 2017 igin
%3,6 olarak tahmin edilmistir. Gelismis
ekonomilerin 6nemli bir kisminda 2015 ve
2016 doneminde c¢ok ilimli bir blylime artisi
ongorulmektedir. 2015 yili gelismeleri Euro
bolgesinde ilimh bir canlanma ve Japonya’da
pozitif biylmeyi yansitmaktadir. Kanada ve
Norve¢ gibi emtia ihracatgisi  gelismis
Ulkelerdeki bliyimedeki dislis ile Japonya
haric Ozellikle Kore ve Tayvan gibi Asya
Ulkelerindeki olumsuzluklar gelismis
Ulkelerdeki toparlanmayi sekteye
ugratmaktadir.  issizlik azalmaktadir fakat
toparlanmanin glcli oldugu ABD’de dahil
olmak  Uzere verimlilik artisi  dusik
seyretmektedir. Bu durum orta vadeli

gorlinlim agisindan endise kaynagi olmaktadir.

Emtia fiyatlarindaki yeniden baslayan disme
egilimi enflasyon Uzerinde asagl dogru baski
yapmaya devam edecek ve canlanma sirerken
cekirdek enflasyon oranindaki beklenen artisi
Oteleyecektir.

Yiikselen ekonomilerdeki biyiime beklentileri
bolgelere ve llkelere gore farklhilasmaktadir.
Fakat genel gortiinim zayiftir. Pek ¢ok ylkselen
piyasa  ekonomisi icin  dis  kosullar
zorlasmaktadir. Paralarinin deger kaybetmesi
ihracatlari agisindan olumlu olmakla birlikte,
gelismis  Ulkelerdeki canlanmanin  disik
kalmasi neticesinde bu etki g¢ok sinirh
kalmaktadir. Bu Ulkelere sermaye akimlari
2015’in son ceyreginde azalmistir. ABD sifir
faiz politikasinin sona ermesi dis finansman
kosullarinin zorlasmasinda bir faktor olmustur.

Yiikselen ve gelisen ekonomilerdeki biyimede
2016 icin hafif bir artis beklenmektedir. Bu
kismen, 2015 yilinda ekonomik sikintiya giren
Ulkelerde (Brezilya, Rusya, bazi Latin Amerika
ve Orta Dogu dlkeleri) kismi normale donis
veya resesyonun hafiflemesinin, iran’a
uygulanan ambargonun hafifletilmesinin ve
gelismis  Ulkelerdeki  kismi  canlanmanin
sonucudur.

Yikselen ve gelisen ekonomilerdeki bliyiime
2016 icin %4,3, 2017 icin %4,7 olarak tahmin
edilmistir. Cin’deki bliyiime bir dnceki yila gore
duslisle %6,3 olarak Ongorilmektedir. 2017
icin ise beklenti %6,0’dir. Hindistan ve Asya’nin
geri kalan yukselen ekonomilerinin genellikle
blylime oranlarini  artirmaya deveam
edecekleri beklenmektedir.

Latin Amerika ve Karayip boélgesi GSMH’lerinin
2016'da geri gelecegi, bazi llkelerde blyime
olmasina karsilik Brezilya’nin resesyonunun
bdlgenin tamami i¢in negatif etkide bulunacagi
anlasiimaktadir.

Orta Dogu icin daha yiksek bliylime oranlari
beklenmektedir. Fakat dusik petrol fiyatlari, ig
karisikhklar ve jeopolitik gerilimler gorinimi
bozmaktadir.

Avrupa’nin yikselen ekonomilerinin mevcut
blylime oranlarini hafif bir yavaslamaya
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ragmen korumasi beklenmektedir. Duslik
petrol fiyatlarina ve Bati'nin ambargolarina
uyum saglamaya deva eden Rusya’nin,
2016’da resesyonda kalmasi beklenmektedir.
Bagimsiz Devletler toplulugu Ulkeleri Rusya
resesyonu, jeopolitik gerilimler, disik petrol
fiyatlar ve icsel yapisal zayifliklar nedeniyle
2016'da ¢ok az bir blylime artisi
gosterebilecekler.

Sahra alti Afrika llkelerinin ¢ogunun kademeli
blylime artisi gostermeleri beklenmektedir..
Distk petrol fiyatlari, bolgenin  blyuk
ekonomileri olan Angola, Nijerya ve Giliney
Afrika’nin buna adapte olma sireci devam
edecektir.

2015 yilina iliskin tahminlerdeki revizyonlarin
sikhgi, kosullarin ¢ok cabuk ve 6ngorilemez
bicimde degismesinden kaynaklanmaktadir.
2016 yih igin de benzer durum s6z konusudur.
Ongoriileri etkileyebilecek olasi gelismeler;

e (Cin’de beklenenden daha hizli bir
yavaslama ticaret, emtia fiyatlari ve
glven erozyonu yoluyla uluslararasi
yayllma etkisi ve global finans
piyasalari ve kurlar lizerinde etkileri .

e ABD’nin faiz artirmaya devam etmesi
halinde dolarin degerlenmesine bagli
olarak fonlama zorluklari ve sirket
bilangolarina etkileri.

e Tetikleyiciden bagimsiz olarak global
riskten kaginmadaki ani bir artisin
daha fazla devalliasyona ve kirilgan

ylkselen ekonomilerde finansal krize
yol agmasi.
e Bazi bolgelerdeki ticaret, turizm,
given ve finansmani  olumsuz
etkileyen mevcut jeopolitik
gerilimlerdeki artis.

Emtia piyasalari iki yonli risk icermektedir. Bir
taraftan, emtia fiyatlarinda daha fazla disis
halihazirda kirilgan olan emtia dreticilerinin
gortnimlerini  kotllestirebilecek ve emtia
Ureticilerinin borg getirilerini yikseltip kredi
kosullarini  zorlastiracak, diger taraftan ise
petrol fiyatlarindaki son duslsler, petrol
ithalatgisi tlkelerde daha gliclii talebe neden
olabilir.

Gelismis Ulkelerde potansiyel (iretimin ve
emek piyasasina katilimin artirilmasi 6nemli
yapisal reform olarak kalmaya devam
etmektedir. Avrupa’ya yogun milteci akimi,
Avrupa Birligi emek piyasasinin entegrasyon
kapasitesine ciddi bir risk olusturmaktadir.
Ayni zamanda siyasi yaplyl da test etmektedir.

Yikselen ve gelisen (lkelerde politikacilarin,
kirilganliklart ~ yonetmeleri  ve  gelismislik
seviyesine  ulasabilmek i¢cin  blylmeyi
artirirken potansiyel soklara karsi direnci
artirmak gibi zor bir goérevi basarmalari

gerekmektedir.
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1.8.2. Tarkiye
Dis Ticaret

Ocak Aralik 2015 déneminde ihracatimiz  bir
onceki yila oranla % 8,7 dislis kaydetmistir.
Buna mukabil ithalattaki azalma %14,4 olarak
gerceklesmistir. En fazla ihracat yapilan 20
Ulkeye bakildiginda; Almanya’ya %11,4,
Fransa’ya %9,5, Irak’a %21,4, Hollanda’ya
%8,7, lisrail’e %8,5, Rusya’ya %39,5, Cin’e
%15,6, Azerbaycan’a %33,9 daha az ihracat
yapildig goérilmektedir. Sadece Ingiltere’ye
yapilan ihracat %6,7 artis kaydetmistir.

Dis Ticaret Dengesi (milyar USD)
Ocak-Aralik Degisim
2015 2014 (%)

ihracat 143,9 157,7 -8,7

ithalat 207,2 242,2 -14,4

Dis Ticaret -63,3 -84,5 -25,2

Dengesi

ihracatin 69,5 65,1

ithalati

Karsilama

Orani(%)

Kaynak: TUIK.

ithalat yapilan Ulkelerin dagilimina

bakildiginda;  Cin’den  vyapilan ithalatta
neredeyse diisiis olmamis (-%0,2), isvigre’den
%49,3, Iran’dan %38, Rusya’dan %19,3,
Hollanda’dan %17,1, Belcika’dan %18,6,
Ukrayna’dan %18,7, Hindistan’dan %18,6,
ABD’den %12,6, italya’dan %11,7 ve
Almanya’dan %4,5 daha az ithalat yapiimistir.
Buna bagh olarak dis ticaret acigi %25,2
oraninda daralarak 2015 yilinda 63,3 milyar
USD olarak gergeklesmistir.

Odemeler Dengesi (milyon USD)

: Ocak-Aralik : Ocak-Aralik
2015 2014

Cari islemler -32.192 -43.552
Sermaye -21 -70
Finans 10.724 41.594
Rezerv -11.831 -468
Varliklar(net)

Net Hata 9.658 1.560

Kaynak: TCMB

Dis ticaret verilerindeki iyilesmeye paralel
olarak cari ag¢ik 2014 yilindaki 43,6 milyar ABD
dolar seviyesinden 32,2 milyar dolara
gerilemistir.

Biitce Dengesi

Maliye Bakanligi verilerine gore 2015 yili bltge
acigt 22,5 milyar olarak gergeklesmis
bulunmaktadir.

Gergeklesme

2015 2014
Harcamalar 505,9 448,4
Faiz 53,0 49,9
Faiz Digi 452,9 398,5
Gelirler 483,4 425,8
Vergi 407,5 352,4
Diger 75,9 73,3
Biitce -22,5 -22,7
Dengesi
Faiz Disi 30,4 27,2
Denge

Kaynak: Maliye Bakanhgi, BUMKO.

Harcamalardaki %12,8'lik artisa  karsilik
gelirlerdeki artis %13,5 olarak gergeklesmistir.
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Genel olarak Bitce disiplinin  korundugu
gorilmektedir.

Enflasyon ve Para Politikasi

Aralk 2014’te 247,72 olan Tiketici Fiyat
endeksi Aralik 2015 itibari ile 269,54 ‘e ulasmis
olup &nceki yilin ayni ayina gére TUFE artis
orani %8,81 olarak gerceklesmistir (TUIK). Ana
harcama gruplarina bakildiginda; Lokanta ve
Oteller %13,23, Gida ve Alkolsiiz icecekler
%10,87, Cesitli Mal ve Hizmetler %11,0 ve EV
esyasl %10,95 ile en fazla artis gosteren
gruplar olarak ortaya ¢cikmaktadirlar.

Bankacilik Sektorii

BDDK verilerine gore , bankacilik sektori
toplam mevduati %18,4 artisla 1.320,9 milyar
TL, krediler ise %20,7 artisla 1.512,6 milyar TL
olarak gergeklesmistir Takipteki alacaklar
bir yilhk donemde %30,1 artis gostererek 47,5
milyar TL'ye ulagsmistir. Ayrilan karsilik tutari
ise %30,1 artisla 35,1 milyar TL seviyesindedir.
Konut kredileri %14,6 artis ile 143,7 milyar
Tl'ye ulagsmistir. Sektoérin yabanci para
pozisyonu bilango i¢i 31,7 milyar USD aglik,
bilanco disi 33,0 milyar USD arti olmak (izere
net 1,3 milyar USD arti pozisyondadir.

insaat Sektorii

TUIK Aralik 2015 Konut Satis istatistiklerine
bakildiginda 2015 yili itibari ile toplam konut
satiglari Onceki yila goére %10,6 artis ile
1.289.320 adete ulasmis bulunmaktadir.

ipotekli 389.689 434.388
Diger 775.692 854.932
Toplam 1.165.381 1.289.320

Konut satislarinda 239.767 adet ile ilk sirada
olan istanbul’'u 146.537 adet ile Ankara ve
77.796 adet ile izmir izlemektedir. Antalya
(64.396), Bursa (50.137), Mersin (35.632),
Kocaeli (35.353), Konya (30.641) Tekirdag
(31.792) ve Kayseri (30.652) 6ne c¢ikan diger
illerdir.

isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor

Sirketimiz faaliyetlerinin ¢ok 6nemli kismini
olusturan Ahls Veris Merkezleri ile ilgili olarak
sektoérin nabzini tutan Alis Veris Merkezleri ve
Yatirimcilari Dernegi’nin Akademetre Research
tarafindan olusturulan AVM Endeksi’nin Aralik
2015 sonuglarina gore ciro endeksi bir dnceki
yilin ayni ayina gore %16,1 ylkselerek 224
puana ulasmis bulunmaktadir. Yillik ~ciro
endeks artis orani ise % 13,8 olmustur.




CIRO ENDEKSI (Tiirkiye Geneli)

Yillara Gore Ciro(TL/m2)
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AVM'’lerdeki kiralanabilir alan (m?) basina diisen cirolar Aralik 2015’te bir nceki yilin ayni ayina gore
31 puan artti ve verimlilik 853 TL’ye ulasti. Verimlilik, istanbul’da 998 TL, Anadolu’da 756 TL olarak
gerceklesmistir. AVM'’lerdeki kiralanabilir alan (m?) verimliligi 2015 vyilinda 705 TL olarak
gerceklesmistir. Bu oran 2014 yili ile karsilastirildiginda 2015 yilinda m? verimliliginde yiizde 14,5’lik
bir artis kaydedildigini gbstermektedir.
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Diger Hipermarket Yiyecek Genel Glyim Tekneloj Ayakkahi

Warall WARLS WArRld HAaRlS5

Gegtigimiz yilin Aralik ayi ile karsilastirildiginda 2015 Aralik doneminde kategoriler bazinda ciro
endeksi ylzde 16’lik bir artis gosterdi. En yiksek ciro artisi ise AVM’lerdeki diger* alan cirolarinda
yuzde 25’lik artisla yasandi. Gegtigimiz yihin Aralik ayi ile karsilastirildiginda Aralik 2015’te
hipermarket kategori cirolari ylizde 18, yiyecek kategori cirolari ylizde 16, giyim kategori cirolari tlizde
14, teknoloji kategori cirolari ylizde 13 ve ayakkabi-gcanta kategori cirolari ylizde 11 artis kaydetti.

(*Diger kategorisi; yapi market, mobilya, ev tekstili, hediyelik esya, oyuncak, sinema, kisisel bakim ve
kozmetik, kuyum, hoby, petshop, terzi ve ayakkabi tamir servisleri, déviz biirosu, kuru temizleme,
eczane gibi magazalardan olusmaktadir.)

Ziyaretgi Sayisi Endeksi

Aralk 2015 verileri bir dnceki dénemin ayni ayi ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksinde yizde
6,6’lik bir artis yasandigl gozlendi. AVM ziyaret sayisi 2014 yih ile karsilastirildiginda 2015 yilinda
ylzde 4 oraninda artarak 104 puana ulasmistir.
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2. YONETIM KURULU OYELERI VE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince, Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretlendirme esaslari yazili hale
getirilmis; Sirket’in Ucret Politikasi Genel Kurul’un bilgisine sunulmus ve kamuya agiklanmistir.

Yonetim Kurulu uyelerinin Gcretleri, Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir. Yonetim Kuruluna
saglanan faydalar, Uger ayllk donemler itibariyla aciklanan Finansal Raporlar ile kamuya
duyurulmaktadir. Yonetim Kurulu Gyelerine genel kurulda kararlastirilan (cret disinda, huzur hakki,
prim, ikramiye gibi mali menfaat saglayacak haklar taninmamistir. Bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin
Ucretlendiriimesinde hisse senedi opsiyonlari veya sirketin performansina dayali 6deme plani
uygulanmamaktadir. Yil icerisinde Sirket’in, Yonetim Kurulu lyelerine borg verme, kredi kullandirma,
lehine kefalet verme vb. islemleri olmamistir.

2.1.Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Baskani’'na aylik net 10.000-TL,Baskan Yardimcisina aylik net 7.000.-TL, bagimsiz
tyeler dahil Yénetim Kurulu Uyelerine aylik net 5.500-TL. huzur hakki 6édenmektedir. Cari dénem
toplam tutari 682.166- TL’dir. Ust diizey yoneticilere cari ddnem édemeler toplami 996.028 -TL'dir.

2.2.0denek, Seyahat-Konaklama Giderleri, Ayni ve Nakdi Yardimlar

Yénetim Kurulu Uyeleri icin 6denen déneme iliskin seyahat-konaklama, yemek vb. giderler toplami
17.071.-Tldir.

3. RISKLER VE YONETIM KURULUNUN DEGERLENDIRILMESI

3.1.Risk Yonetim Politikasi

Sirket risk yonetim politikasinin temelinde nakit akislarinin diizenli olmasi, doviz kuru oynakliginin en
aza indirilmesi ve alacaklarin teminatlandiriimasi bulunmaktadir. Cari donemde énemli bir risk unsuru
olusmamistir. Sirketin kredi riski bulunmamaktadir.

3.2.Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi diizenli araliklarla toplanip olusabilecek riskleri degerlendirmekte
ve yonetim kuruluna raporlamaktadir. Donem igerisinde toplanan Komite, kiraci teminatlari hakkinda
yonetim kuruluna 6nerilerde bulunmustur.

3.3.ileriye Donik Riskler
Her hangi bir risk algilamasi bulunmamaktadir.

4, KAR DAGITIM POLITIKASI
Sirket’in kar dagitim politikasi “ilgili mevzuatta diizenlenen oran ve miktarlarin altinda kalmamak
kaydiyla ve Sirketin finansal durumu olanak verdigi siirece, Yénetim Kurulu tarafindan Genel
Kurula sunulacak karin dagitimina iliskin Oneride, en yiiksek oran ve miktarlarda temettii
dagitiilmasinin gézetilmesi ve kar payi avansi uygulamasina gidilmemesi” seklinde belirlenmistir.
Kar Dagitim Politikasi 18.05.2014 tarihli Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulmustur.

Kar payi hakkinda Esas S6zlesmede pay gruplari arasinda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

2010-2014 faaliyet donemlerine iliskin olarak dagitilan kar paylarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda
yer almaktadir:
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Faaliyet D6nemi Toplam Temettii(Briit) 1 TL Nominal Paya 1 TL Nominal Paya
isabet Eden Temettii isabet Eden Temettii

Tutar (TL) Orani (%)
2014 67.737.600 1,260 126,0
2013 57.225.277 1,064 106,4
2012 63.247.065 1,177 117,7
2011 63.247.065 1,177 117,7
2010 28.235.294 1,838 183,8
5. ISLETMENIN FINANSAL KAYNAKLARI VE VARSA CIKARILMIS SERMAYE

PIYASAS| ARACLARI NITELIGI VE TUTARI

Dénem igerisinde ¢ikarilmis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir. isletmenin finansal kaynaklari
esas itibari ile kira gelirleri, ortak masraflara katihm paylari ve atil fonlarin degerlendirilmesinden
olusmaktadir.

6. YIL iCINDE YAPILAN ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI
Cari donem icerisinde esas sozlesmede, Sirket cikariimis sermayesinin %100 i¢ kaynaklardan
karsilanmak lzere 53.760.000.-TL’den 107.520.000.-TL’ye g¢ikarilmasi sebebiyle “Sermaye ve Paylar”
baslikli 6. Maddesi degistirilmis ve Ticaret Siciline tescil ettirilmistir. ,esas S6zlesmenin degisik hali
KAP, e-sirket ve web adresimizde yayinlanmistir.

7. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketimizin ar-ge birimi bulunmamakla birlikte, 6Gnemli maliyet unsuru olan aydinlatma, 1sitma ve
sogutma konularinda tasarruf saglayici arastirma calismalari slirdliriilmektedir.

Yatinnmlar bolimiinde aciklanan faaliyetler haricinde, hayata geciriimeye deger yatirrm projeleri
konusunda arastirmalarimiz devam etmektedir.
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8. SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

8.1.Sektor ve Sirketin Sektor icerisindeki Yeri
GYO sektoriinde 31 Aralik 2015 itibari ile toplam 31 sirketin hisse senedi borsada islem gérmektedir.
Sektore iliskin 6zet veriler asagida yer almaktadir:

AGYO
AKFGY
AKMGY
AKSGY
ALGYO
ATAGY
AVGYO
DGGYO
DZGYO
EKGYO
1Kc) (o)
IDGYO
ISGYO
KLGYO
KRGYO
MRGYO
NUHGYO
0ZGYO
(074(c) §
PAGYO
PEGYO
RYGYO
SAFGY
SNGYO
SRVGY
TRGYO
TSGYO
VKGYO
YGGYO
YGYO
YKGYO
TOPLAM

Kapanis (TL)
1,32
1,34

16,60
2,18
27,50
2,79
1,13
3,60
1,48
2,60
1,03
0,77
1,76
1,59
1,05
0,40
4,64
1,21
1,86
4,43
0,39
0,51
0,79
0,62
2,35
3,25
0,58
2,28
13.25
0,36
1,31

Sermaye (Bin TL)
84.000
184.000
37.264
200.000
10.651
23.750
72.000
227.208
50.000
3.800.000
743.000
10.000
746.000
124.000
66.000
110.000
80.000
100.000
250.000
87.000
89.100
246.000
886.602
600.000
52.000
500.000
150.000
205.400
107.520
235.116
40.000
10.116.611

Piyasa Degeri (Bin TL)

110.880
246.560
618.582
436.000
292.921
66.263
81.360
817.949
74.000
9.880.000
765.290
7.700
1.312.960
197.160
69.300
44.000
371.200
121.000
465.000
385.410
34.749
125.460
700.414
372.000
122.200
1.625.000
87.000
468.312
1.424.640
84.642
52.400
20.760.638
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Piyasa Degeri Dagilimi

Yeni Gimat GYO 1.424.640 Sektoriin yizde 6,9'na

Diger GYO’lar 19.335.998 U[a;ma@adir
‘ Sektdr Toplami 20.760.638

YGGYO piyasa degeri

Portféy Dagilimi Portfoy Gelisimi

] 31.12.2015 Milyon TL
Aligveris Merkezi(TL) 1.527.252.325 Gayrimenkul 1.648.734.447 || 1.480.144.410
otel | 121.482.122 Eatinys

Toplam 1.756.939.257 1.524.050.571

Para ve Sermaye 89.274.661
Araglari

‘ Diger Varliklar 18.930.149
 Toplam 1.756.939.257

Biiyiikligii

GYO SEKTORU

L EMGYO
® TRGYO
M YGGYO
miSGYO

4% M DGGYO

m DIGER
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Hisse Senedi Performansi
Milyon TL 31.12.2015 31.12.2014
1.424,6
13,25
62,4

GYO Fiyat Endeks Artisi (%) 0,9

YGGYO 2015
Hisse Performansi

16
15
14
13
12
11
10

Tarih
13.1.2015
23.1.2015

4.2.2015
16.2.2015
26.2.2015
10.3.2015
20.3.2015

1.4.2015
13.4.2015
24.4.2015

7.5.2015
20.5.2015

1.6.2015
11.6.2015
23.6.2015

3.7.2015
15.7.2015
28.7.2015

7.8.2015
19.8.2015
31.8.2015
10.9.2015
22.9.2015
6.10.2015 Me—

N Hacim

=
9
e
o
=
wn

YGGYO hisse fiyati yil icerisinde 8,16-14,75 TL araliginda hareket etmistir.

8.2.Disaridan Alinan Hizmetler

8.2.1. Bagimsiz Denetim

AL

1

16.10.2015

YGGYO hisse fiyat

artis1 seRtor endeksini
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2015 yil Bagimsiz denetim hizmetlerinin Aktan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik Anonim

Sirketi’'nden alinmasi kararlastiriimistir.

8.2.2. Yeminli Mali MUsavirlik

Yeminli Mali Misavirlik hizmetleri ibrahim Degirmenci — izen Yeminli Mali Misavirlik firmasindan

alinmaktadir.

8.2.3. Gayrimenkul Degerleme

2015 yili Gayrimenkul degerleme hizmetlerinin portféydeki varliklar igin Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S'den, yil icinde portféye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin ACE Gayrimenkul
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Degerleme ve Danismanlik A.S. ve LOTUS Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S."den alinmasi
kararlastiriimistir.

8.2.4. AVM Yonetim Hizmetleri

Alisveris merkezi yonetim hizmetleri Ece Tirkiye Proje Yonetimi Anonim Sirketi firmasindan
alinmaktadir. 16.06.2014'den itibaren bagh ortakligimiz Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S."den de
tanitim ve reklam hizmeti alinmaktadir.

8.2.5. Yatirim Danismanligi ve Derecelendirme Hizmetleri
Sirketimiz yatirim danismanligi ve derecelendirme gibi konularda disaridan hizmet almamistir.

8.2.6. Hizmet Alinan Kurum ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Aciklama
Sirket ve Sirketin hizmet aldigl bahsi gecen firmalar arasinda hizmet alim siiresi boyunca veya
sonrasinda ortaya ¢ikan herhangi bir ¢ikar ¢catismasi bulunmamaktadir.

8.3.Uretim, Satislar, Verimlilik ve Hizmet Satis Fiyatlari
Sirketimizin gayrimenkul portféylndeki varliklar kira geliri Gretmektedir. AVM magaza doluluk orani
2015 yih ortalamasi %95,76, yil sonu itibari ile %92,66 olarak gergeklesmistir.

Kira gelirlerimizde, kira sozlesmelerinde yer alan yillik artis orani, kur degisimleri ile tadilat sebebiyle
kapali alanlarin acilmasindan kaynaklanan artislar disinda ge¢mis yila gore bariz bir farkhlik
bulunmamaktadir.

8.4.Yatirmlar

Sirketimiz portfoylinde bulunan ANKAmall AVM |. Etap yenileme yatirimi tutari 54.200.000.-TL(+KDV)
olarak oOngoérilmis olup, 2015 yiinda bu amagla yapilan net yatinm tutari 708.876.-TL'dir
(2014/12:47.664.666-TL). Cari donemde aktiflestirme sebebiyle yatirnrm amacgh gayrimenkullere
48.792.978.-Tl'lik ilave yapilmistir. Tesviklerden yararlaniimamistir.

8.5.Denetimler
Bagimsiz Denetim disinda Sirketimiz dénem icerisinde herhangi bir kamu otoritesince
denetlenmemistir.

8.6.Sirket Aleyhine Acilan Davalar
Donem igerisinde Sirket aleyhine acgilan 5.318 TL ve 175.020.-TLl’lik iki yeni bir dava acilmis olup
gerekli karsiliklar ayrilmistir.

8.7.idari Para Cezalari ve Adli Yaptirimlar
Donem icerisinde Sirket ve yonetim kurulu Gyeleri hakkinda mevzuat hikiimlerine aykiri uygulamalar
nedeniyle uygulanan her hangi bir idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.

8.8.Hedeflere Ulasma ve Genel Kurul Kararlarinin Uygulanmasi

Sirketimiz biitcelenen hedeflere ulasmis olup 6niimiizdeki donemlerde de Sirketimizin gelirlerinde ve
karhhiginda ge¢mis performansini siirdiirmesi beklenmektedir. 2015 yilinda yapilan Olagan Genel
Kurul’da alinan kararlar yerine getirilmistir.

8.9.0laganustld Genel Kurul Toplantilari
Donem igerisinde olaganisti genel kurul toplantisi yapilmamistir.
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8.10.Bagis ve Yardimlar

2015 yilinda yapilan bagis ve yardimlarin toplami 418.779-TL olup tamami Yeni Mahalle Belediyesi’'ne
yapilan bagis ve yardimlardan olusmaktadir.

8.11.Hakim Sirket ve iliskili Taraf islemleri

Bagl ortakligimiz Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’den hizmet alinmaktadir. Portfoyimizde
bulunan Crowne Plaza Otel kiracisinin tek tarafli olarak kira sdzlesmesini 05.10.2015 tarihinde
feshetmesi Uzerine Otel 06.10.2015 tarihinden gecerli olmak Uzere bagh ortakligimi Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S.'ne gayrimenkul degerleme sirketi kira tespit raporu dikkate alinarak yillik
2.300.000.-USD+KDV bedelle kiralanmistir.

8.12.Hakim Sirket ile ilgili islemlerden Ugranilan Zararlar
Yoktur.

8.13.Bagli Sirketler Rapor Sonucu

2015 yilinda Sirketimizin bagh ortakhginin sermayesindeki payi (%100)'dir ve cari donem sonu
itibariyle oran degismemistir. Bagl ortakligin Sirketimiz sermayesindeki payi binde 9 (967.680.-
TL)’dur.2015 icerisinde 2014 yili karindan bagli ortakligimiza 609.638.-TL temettli 6denmis ve Haziran
2014 itibari ile bagh ortaklk ile hizmet alim s6zlesmesi imzalanmis olmasi sebebiyle bir ticari iligki
kurulmustur. Bunun disinda bagh ortakligimiz ile aramizda 06.10.2015 tarihinde Crowne Plaza
Otelinin kiralanmasi ile kiracilik iliskisi kurulmustur. Cari donem sonunda taraflar arasindaki ticari iliski
nedeniyle herhangi bir borg-alacak bakiyesi bulunmamaktadir. Sonug olarak, 01.01.2015-31.12.2015
faaliyet yilinda taraflarin menfaatlerinin veya zararin denklestirilmesi durumu olusmamistir.

9. FINANSAL DURUM

9.1.Baslica Finansal Gostergeler (Ozet)
Sirketimizin satis gelirleri % 46,4, brit kar ise %52,5 artmistir. Donem Net kari ise %180,3 oraninda
artmistir. Donen varliklar 2014 yilina gére %147,9 artmistir.

Bilango Kalemleri

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015
Donen Varliklar 55.754.707 43.458.891 107.762.801

Duran Varliklar 1.411.402.301 1.480.591.680 1.649.176.456
‘ Aktif Toplami 1.467.157.008 1.524.050.571 1.756.939.257 I

Kisa Vadeli Yukiimluliikler 8.178.653 13.653.920 10.682.598

Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 951.304 1.054.193 1.275.681
Oz kaynak 1.458.027.051 1.509.342.458 1.744.980.978

220.498.852 108.025.655 302.766.482
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Finansal Géstergeler

TL
Satiglarin Maliyeti

Briit Kar/Zarar
Briit Kar Orani(%)
Aktif Karlihgi(%)

Oz Kaynak Karlihgi(%)

31.12.2013 31.12.2014

112.177.255
(28.454.541)
83.722.714
74,6

15,0

15,1

31.12.2015
112.865.162 165.246.117
(27.473.099) (35.060.431)
85.392.063 130.185.686
75,6 78,8
7,1 17,2
7,2 17,3

\EIRET]

Finansal Borglar/Aktif Toplam (%)

Finansal Borg/Oz Kaynaklar (%)

31.12.2015
9.129.957 14.708.113 11.958.279
1.458.027.051 1.509.342.458 1.744.980.978
581.562 0 0
99,4 99,0 99,3
0,6 0,9 0,7
0,6 1,0 0,7
0,1 0 0
0,1 0 0

Ozet Degerlendirme

e Cari donemde Sirketin aktif toplami bir
onceki yila gore % 15,3 artarak 1.76

milyon TL'ye ulasmistir.
e 2015 vy satis gelirleri
ceyreginde devam eden

yilin ilk
tadilata

ragmen % 46,4 oraninda artis
gostermistir.
Cari donem sonu nakit durumu bir
onceki yila gére %157 oraninda artis
gostermistir.
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9.2.Finansal Yapiya iliskin Bilgiler

YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Referanslarn Gegmis Gegmis
31.12.2015 31.12.2014

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 107.762.801 43.458.891
Nakit ve Nakit Benzerleri 5-2.1 89.259.413 34.725.231
Finansal Yatirimlar 6 15.248 0
Ticari Alacaklar 71 9.563.858 4.271.292

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 42-71 56.964 25.221

- lliski Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.1 9.506.894 4.246.071
Diger Alacaklar 8.1 206.161 168.046

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.1 206.161 168.046
Stoklar 9 731.217 104.984
Pesin Odenmis Giderler 10.1-2.1 1.059.110 2.756.683
Diger Donen Varhiklar 17.1 6.927.794 1.432.655
DURAN VARLIKLAR 1.649.176.456 1.480.591.680
Yatirtm Amacl Gayrimenkuller 11 1.648.734.447 1.480.144.410
Maddi Duran Varliklar 12 391.275 412.642
Maddi Olmayan Duran Varhklar 13 37.311 34.628
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 37.311 34.628
Ertelenmis Vergi Varhg 244 13.423 0

TOPLAM VARLIKLAR

1.756.939.257

1.524.050.571

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Referanslan Gegmis Gegmis
31.12.2015 31.12.2014

KISA VADELI YOKUMLULUKLER 10.682.598 13.653.920
Ticari Borglar 7.2 3.928.520 9.441.091
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7.2 3.928.520 9.441.091
Diger Borglar 8.2 3.363.940 1.482.608
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8.2 3.363.940 1.482.608
Ertelenmis Gelirler 10.2 718.693 439.896
Doénem Kar1 Vergi Yiikiimliligi 24.2 0 69.026
Kisa Vadeli Kargihiklar 15 2.671.445 2.221.299
- Caliganlara Sagl. Fay. lliskin Kisa Vadeli Karsilklar 15.1 80.775 18.992
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 153 2.590.670 2.202.307
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 1.275.681 1.054.193
Diger Borglar 8.3 1.096.375 898.846
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8.3 1.096.375 898.846
Uzun Vadeli Kargiliklar 16 179.306 155.347
- Calisanlara Sagl. Fayd. Iliskin U.V.Karsiliklar 16 179.306 155.347
TOPLAM YUKUMLULUKLER 11.958.279 14.708.113
OZKAYNAKLAR 1.744.980.978 1.509.342.458
ANA ORTAKLIGA AIT OZKAYNAKLAR 1.744.980.978 1.509.342.458
Odenmis Sermaye 18.1 107.520.000 53.760.000
Sermaye Diizeltme Farklari 18.1 0 7.453.847
Karsihkl Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 25 (967.680) (483.840)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18.2 27.058.644 26.638.080
Gegmis Yillar Karlari 18.3 1.308.603.532 1.313.948.716
Net Donem Kart 25-2.1 302.766.482 108.025.655

TOPLAM KAYNAKLAR

1.756.939.257

1.524.050.571

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslan 2015 2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19.1 165.246.117 112.865.162
Satiglarin Maliyeti (-) 19.2-2.1 (35.060.431) (27.473.099)
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar 130.185.686 85.392.063
BRUT KAR 130.185.686 85.392.063
Genel Yonetim Giderleri (-) 20.2 (4.005.114) (2.577.647)
Pazarlama Giderleri (-) 20.1 (533.213) 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 211 13.572.512 6.520.542
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21.2 (3.910.182) (2.622.858)
ESAS FAALIYET KARI 135.309.689 86.712.100
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 11-22 167.881.953 21.551.806
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 303.191.642 108.263.906
Finansman Giderleri (-) 23 (241.509) (102.059)
VERGI ONCESI KAR 302.950.133 108.161.847
Vergi Gideri/Geliri 24 (183.651) (136.192)

Donem Vergi Gideri/Geliri 24.2-24.3 (197.074) (136.192)

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 24.4 13.423 -
DONEM KARI 25-21 302.766.482 108.025.655
Dénem Karmin Dagilim 25-21 302.766.482 108.025.655

Kontrol Giicli Olmayan Paylar - -

Ana Ortaklik Paylart 302.766.482 108.025.655
Pay Basma Kazang¢ (TL) 25 2,8415 1,0138
DIGER KAPSAMLI GELIRLER - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 25-2.1 302.766.482 108.025.655
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihm 25-21 302.766.482 108.025.655

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -

Ana Ortaklik Paylart 302.766.482 108.025.655

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2015 TARIHLI
BIiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

Dipnot | BagmsizDenetimden | Bagmsiz Denetimden
Gegmis Gegmis
Referanslan 31.12.2015 31.12.2014

DONEN VARLIKLAR 101.921.930 39.576.334
Nakit ve Nakit Benzerleri 5-2.1 85.615.933 30.843.804
Ticari Alacaklar 6.1 8.267.684 4.271.292

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6.1-43 56.964 25.221

- Tliski Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.1 8.210.720 4.246.071
Diger Alacaklar 7.1 22.997 168.046

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 71 22.997 168.046
Stoklar 8 278.313 104.984
Pesin Odenmis Giderler 9.1-21 969.326 2.756.683
Diger Donen Varhklar 171 6.767.677 1.431.525
DURAN VARLIKLAR 1.652.423.193 1.483.891.757
Finansal Yatirimlar 10 3.300.077 3.300.077
Yatirim Amach Gayrimenkuller 11 1.648.734.447 1.480.144.410
Maddi Duran Varliklar 12 366.575 412.642
Maddi Olmayan Duran Varhklar 13 22.094 34.628
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 22.094 34.628
TOPLAM VARLIKLAR 1.754.345.123 1.523.468.091

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
31 ARALIK 2015 TARIHLI
BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

Dipnot Bagimsiz DeI}eﬁmden Bagims1z Del}eﬁmden
Gegmi Gegmi
Referanslan 31.12.2015 31.12.2014
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 9.325.533 13.584.710
Ticari Borglar 6.2 3.131.666 9.441.091
- liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6.2 3.131.666 9.441.001
Diger Borglar 72 2.954.994 1.482.424
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 72 2.954.994 1482.424
Ertelenmis Gelirler 9.2 635.335 439.896
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.603.538 2.221.299
- Calsanlara Sagl. Fay.Iliskin K.V.Karsiliklar 151 12.868 18.992
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 152 2.590.670 2.202.307
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.275.681 1.054.193
Diger Borglar 13 1.096.375 898.846
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 73 1.096.375 898.846
Uzun Vadeli Kargthklar 16 179.306 155.347
- Cahsanlara Sagl. Fay. fliskin U.V Karsiliklar 16 179.306 155,347
TOPLAM YUKUMLULUKLER 10.601.214 14.638.903
OZKAYNAKLAR 1.743.743.909 1.508.829.188
ANA ORTAKLIGA AIT OZKAYNAKLAR 1.743.743.909 1.508.829.188
Odenmis Sermaye 18.1 107.520.000 53.760.000
Sermaye Diizeltme Farklart 181 0 7.453.847
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18.2 26.880.000 26.880.000
Gegmis Yillar Karlar 183 1.306.691.588 1.312.947.345
Net Donem Kari 4-2.1 302.652.321 107.787.9%
TOPLAM KAYNAKLAR 1.754.345.123 1.523.468.091

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
i Gecmis Gecmis
Dipnot Referanslar
2015 2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 191 162.228.613 112.865.162
Satiglarin Maliyeti (-) 192-21 (32.806.778) (27.473.099)
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar 129.421.835 85.392.063
BRUT KAR/ZARAR 129.421.835 85.392.063
Genel Yonetim Giderleri (-) 201 (3.687.556) (2.581.052)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 211 13.099.418 6.150.096
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 212 (3.821.028) (2.622.858)
FAALIYET KARI 135.012.669 86.338.249
Yatirum Faaliyetlerinden Gelirler 11-22 167.881.161 21.551.806
FINANSMAN GIDER} ONCESI FAALIYET KARI 302.893.830 107.890.055
Finansman Giderleri (-) 23 (241.509) (102.059)
VERGI ONCESI KAR 24 302.652.321 107.787.996
Vergi Gideri/Geliri 0 0
DONEM KARI 2%-21 302.652.321 107.787.996
Pay Bagma Kazan¢ (TL) 24 2,8148 1,0025
DIiGER KAPSAMLI GELIRLER
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 24-21 302.652.321 107.787.996

EKli Dipnotlar bu tablolarin ayriimaz pargasidir.
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9.3.Mali Gig
01.01.2015-31.12.2015 donemi icerisinde Sirket sermayesinin karsiliksiz kalma ve borca batik olma
durumu s6z konusu olmamustir.

9.4.Finansal Yapiy! lyilestirmek icin Alinmasi Disiintlen Onlemler
Finansal yapimizin gii¢li oldugu disinilmektedir.

10. KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU
Ek:1’de yer almaktadir.

11. DIGER HUSUSLAR

11.1.Finansal Tablo Tarihinden Sonraki Olaylar

Bagl Ortakligimiz Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S ile imzalanmis olan Crowne Plaza Otel Kira
Sozlesmesi 31.01.2016 tarihi itibari ile karsilikh olarak feshedilmistir. 01.02.2016 tarihinden gecerli
olmak iizere anilan Otel, Biilbiiloglu Kongre Tur. Ve Otel ins. i¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti.’ne yillik 6.000.000.-
TL+KDV bedelle 10 yillik siire i¢in kiralanmistir.

11.2.Y6netim Kurulunun Belirtmek istedigi Konular

Alis Veris Merkezi kiracilarimizin ciro, kira bedelleri ve ortak masraf giderleri sirekli olarak
degerlendirilmekte, bir taraftan maliyet azaltici ¢alismalar strdirilirken, reklam ve tanitim destegi
artisina paralel olarak, Yonetim Kurulu karari ile kur artisindan kaynakh ytklerin hafifletilmesine
yonelik uygulamalara gidilmistir. Cari donemde kur sabitleme sebebiyle kiracilarimiza toplam
12.454.837.-TL’lik bir katki saglanmustir.

11.3.Portfoyde Yer Alan Varliklardan Kiraya Verilenler ile ilgili Bilgi

Sirketimiz portfoylinde bulunan Crowne Plaza Oteli 06.10.2015 tarihinde bagli ortakligimiz Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S'ye 2.300.000.-USD+KDV bedel ile kiralanmistir. 31.01.2016 tarihinde
sdzlesme karsilikli olarak feshedilmis ve Otel, Biilbiloglu Kongre Tur. Ve Otel ins. i¢ ve Dis Tic. Ltd.
Sti.’ne yillik 6.000.000.-TL+KDV bedelle 10 yillik sire igin kiralanmustir.

Portfoyde bulunan ANKAmall AVM ise kiralanabilir magaza alani bazinda 2015 yilinda ortalama %
95,76 doluluk orani ile calismis olup kira gelirleri diizenli olarak tahsil edilmektedir. Odemelerini
aksatan kiracilar idari ve yasal takibe konu olmaktadir.
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11.4.Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozet;i
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan YGMT-1510001 sayih Gayrimenkul
Degerleme Raporu 6zet kismi asagidaki gibidir:

1. ANKAmall AVM olarak tanimlanan gayrimenkullerin, Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. milkiyetindeki kisminin, fiili degerleme tarihi itibariyle ve pesin esasina gore;

a) Adil (Rayig) Piyasa Degerinin,
. KDV hari¢ 1.527.252.325-TL
o KDV dahil 1.802.157.744-TL

b) Aylik Adil (Rayig) Kira Bedelinin;

. KDV hari¢ 12.698.880-TL
. KDV dahil 14.984.679-TL
2. Crowne Plaza Otel olarak tanimlanan gayrimenkuliin, fiili degerleme tarihi itibariyle ve pesin

deger esasina gore;

a) Adil (Rayig) Piyasa Degerinin,

. KDV hari¢ 121.482.122-TL

. KDV dahil 143.348.904-TL

b) Aylik Adil (Rayig) Kira Bedelinin,
o KDV hari¢ 548.000-TL

. KDV dahil 646.640-TL

oldugu kanaatine varildigi rapor edilmistir.

11.5.Sirketin Performansini Etkileyen Ana Etmenler, Faaliyet Cevresindeki Onemli
Degisiklikler, Yatirimlar

Donem icerisinde 27.02.2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 11.23.1.a sayili Onemli
islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginde degisiklikler yapilmistir. Yapilan degisiklik
ile;

-Halka agik ortakliklarin yapacaklari bedelli sermaye artirrmlarinda nakit disi varliklarin devrinden
kaynaklanan borglarin mahsubu ile nakit sermaye borcunun yerine getirilmis olmayacagi seklinde
diizenlemeye gidilmistir,

-Birlesme islemlerinde halka kapali bir ortakhgin halka acik bir ortakhgl devralmasi durumunda
yatirimcilarin hak ve menfaatlerinin korunmasi amaciyla halka kapah ortakligin hakim ortaklari ile
birlikte hareket edenlere pay alimi teklifinde bulunulmasi zorunlulugu getirilmistir. Bu degisiklige
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paralel olarak; VII-128.1.a Sayili Pay Teblig ve lI-26.1.a sayih Pay Alim Tebliginde de degisiklikler
yapilmistir.

27.05.2015 tarih ve 29368 sayil Resmi Gazete’de 111-48.5 sayili “MKYO iliskin Esaslar Tebligi”
degistirilerek Degisken Sermayeli Yatirim Ortakliklarinin kurulmasina dair diizenleme yapilmistir.

Sirketimiz portfoyliinde bulunan Ankamall AVM 1. Etap yenileme yatirimi cari donemde tamamlanmis
ve gecici kabul yapilmistir.

11.6.Finansal Tablolarda Yer Almayan Ancak Kullanicilar icin Faydali Olacak Diger

Hususlar
Yoktur.

EK:1 - YENi GIMAT GYO A.S. KURUMSAL YONETIM UYUM RAPORU

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 03.01.2014 tarihinde yayinlanarak yurtrlige giren Seri:l1.17.1,“Kurumsal
Yonetim Tebligi” kapsaminda zorunlu olan ilkelere tam olarak uyulurken, zorunlu olmayan ilkelerin de
biyiik cogunluguna uyum saglanmistir. Zorunlu olmayan Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne de tam uyum
amaclanmakla birlikte, ilkelerin bir kisminda uygulamada yasanan zorluklar, bazi ilkelere uyum
konusunda gerek Ulkemizde gerekse uluslararasi platformda devam eden tartismalar, bazi ilkelerin
ise piyasanin ve Sirketin mevcut yapisi ile tam o6rtismemesi gibi nedenlerle tam uyum heniz
saglanamamistir. Henliz uygulamaya konulmamis olan ilkeler Uzerinde calisiimakta olup ileriki
donemlerde uygulamaya gecilmesi planlanmaktadir. Asagida sirketimiz bilinyesinde Kurumsal
Yonetim ilkeleri cercevesinde vyiritiilen kapsaml calismalar ve ilgili béliimlerde heniiz uyum

saglanamayan ilkeler ve varsa bundan kaynaklanan gikar ¢atismalari agiklanmistir.

Heniz Uygulanmayan Kurumsal Yonetim ilkeleri

Yeni Gimat GYO A.S. Kurumsal Yénetim ilkeleri’'ne tam uyumun 6énemine inanmaktadir. Ancak,
uygulamada yasanabilecek sirket faaliyetlerinin gecikmesine yol acan zorluklar, uyum konusunda
gerek Ulkemizde gerekse uluslararasi alandaki tartismalarin varligi, piyasa ve sirketin mevcut yapisi ile
tam ortismemesi gibi nedenlerle uygulanmasi zorunlu olmayan baz ilkelere(internet sitesinin
Tirkge’nin yanisira diger yabanci dillerde de hazirlanmasi, KAP agiklamalarinin esanli olarak ingilizce
de yayinlanmasi, Kadin Yénetim Kurulu Uye oraninin %25’ten az olmamasi, menfaat sahiplerinin
Sirket yonetimine katilimini destekleyici modellerin gelistiriimesi, calisanlara yonelik yazili egitim
politikasi gibi) tam uyum heniiz saglanamamistir.

Dénem icinde ilkelere Uyum icin Yapilan Diger Calismalar

Sirketimizde muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve dizenlemeler cergevesinde
isleyisinin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin
ve etkinliginin gézetimini yapmak amaciyla Sirket biinyesinde kurulan Denetimden Sorumlu Komite
cari donem iginde finansal tablolari degerlendirmek icin 5 adet toplanti yapti.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim ilkelerine Sirketin uyumunu
izlemek, bu konuda iyilestirme ¢alismalarinda bulunmak ve Yénetim Kuruluna oneriler sunmak Uzere
Sirket blinyesinde kurulan Kurumsal Yonetim Komitesi cari donem icinde 1 adet toplanti yapti.

Sirketimizi etkileyebilecek stratejik, operasyonel, finansal ve sair her tirli riskin erken tespiti,
degerlendiriimesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu
dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Y&netim
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Kurulumuza tavsiye ve onerilerde bulunmak amaciyla kurulan Risk Yonetim Komitesi cari donemde 4
toplanti yapti.

BOLUM | — PAY SAHIPLERI

2. Yatirimei iliskileri BOIGm

Sirketin pay sahipleri ile iliskiler Birimi, Teblig degisikligine uyum saglanarak Yatirimci iliskiler
Bollimuine donustlrilmustir. Bolim yoneticisi Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi olarak atanmistir.
Bolim, pay sahipleri icin basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak lizere pay sahipligi haklarinin
korunmasi ve kullanilmasinin kolaylastiriimasinda etkin rol oynamaktadir.

Pay sahipleri ile iliskiler konusundan sorumlu ¢alisanlar:

Yatirimci iliskiler B6liim Yéneticisi

Oktay AYDIN

Genel Midir Yardimcisi - Tel:(0312) 541 14 71 Faks: (0312) 541 14 80 oaydin@yenigimatgyo.com.tr
Latife YALCINKAYA

Muhasebe Mudiri - Tel:(0312) 541 14 71 Faks: (0312) 541 14 80 lyalcinkaya@yenigimatgyo.com.tr

Yatirimci iliskiler Blimi dénem igerisinde;

e Yatirimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saglikli, glivenli ve glincel olarak tutulmasini saglamak,

e  Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak,

o Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata ve esas sozlesmeye ve
diger ortaklik ici diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak,

e Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tlrli husus da dahil olmak (izere
sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan ytkimliliklerin yerine getirilmesini gozetmek
ve izlemek konularinda gerekli calismalar yerine getirilmistir.

Gorusulen yatirnmcer sayisi 157’dir. Telefonla ve/veya sahsen miracaat eden yatirnmcilarin 6nemli bir
kismi temettl tutar ve dagitim zamani ile yenileme yatirimi hakkinda bilgi talep etmistir. Gerekli
bilgilendirme yapilmistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, ana sézlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere
uyulmakta ve bu haklarin kullanilmasini saglayacak énlemler alinmakta ve tiim pay sahiplerine esit
muamele edilmektedir. Yeni Gimat GYO A.S.de Pay Sahipleri ile iliskiler, Finansman ve Mali isler
Genel Mudir Yardimciligl blinyesinde yiritilmektedir. Sirketin temel amaci, pay sahiplerinin bilgi
edinme haklarinin adaletli ve eksiksiz olarak yerine getirilmesini saglamaktir. Ayrica Sirket, pay
sahiplerinin ortakhktan dogan haklarini eksiksiz ve en kisa zamanda yerine getirmektedir.

Sirkette, bilgi alma ve inceleme hakkinin kullaniminda, pay sahipleri arasinda ayrim yapilmamaktadir.
Her pay sahibinin bilgi alma ve inceleme hakki vardir.

Yatirimai iliskileri Bolimiine intikal eden sorular, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
Gzere, ilgili oldugu konunun en yetkili kisisi ile goristlerek gerek telefon gerekse yazilh olarak
cevaplandiriimaktadir. Pay sahiplerinin bilgi edinme haklarinin genisletilmesi ve haklarinin saghkh
olarak kullanilabilmesi amaciyla, mali tablolarin yani sira gerekli bilgi ve belgeler siirekli glincellenerek
elektronik ortamda Sirketin kurumsal internet sitesi (www.yenigimatgyo.com.tr) icerisinde pay
sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.
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D6nem icinde pay sahiplerinden gelen s6zIU bilgi talepleri (yazil talep olmamistir), Sermaye Piyasasi
Mevzuati dahilinde ortaklar arasinda hicbir ayrim gézetmeksizin, s6zIU olarak yanitlanmistir.

KAP kapsaminda BiST'e géndermek zorunlulugu olan ézel durum agiklamalari, mali tablolar ve Sirket
hakkindaki diger bilgiler de elektronik ortamda elektronik imzali olarak génderilmektedir.

Ana Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak 6zel denetgi talep hakki diizenlenmemis olmakla birlikte,
Turk Ticaret Kanunu’nun 438'nci maddesi uyarinca her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi icin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha o6nce
kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, gindemde yer almasa bile
genel kuruldan isteyebilir. 17.05.2015 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda Ozel Denetgi tayini
talebi olmamustir.

4. Genel Kurul Toplantilari

Genel Kurul toplanti ilanimiz, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira mimkin olan en fazla sayida
pay sahibine ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tirli iletisim vasitasi ile Genel
Kurul toplanti tarihinden asgari li¢ hafta dnceden yapilmaktadir. Ana S6zlesmemiz buna uygun olarak
dizenlenmistir.

Sirketimiz internet sitesinde, Genel Kurul toplanti ilani ile birlikte, sirketin mevzuat geregi yapmasi
gereken bildirim ve aciklamalarin yani sira asagidaki hususlar dikkati cekecek sekilde pay sahiplerine
duyurulmaktadir:

a) Aciklamanin yapilacag tarih itibariyle sirketin ortaklik yapisini yansitan toplam pay sayisi ve
oy hakki,

b) Sirketin ve sirketin 6nemli istirak ve baglh ortakliklarinin ge¢mis hesap doéneminde
gerceklesen veya gelecek hesap doneminde planladigi sirket faaliyetlerini énemli 6lglide
etkileyecek yonetim ve faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekgeleri ile
degisiklige taraf olan tim kuruluslarin son iki hesap donemine iliskin faaliyet raporlari ve
yillik finansal tablolari,

c) Genel Kurul toplanti gindeminde Yonetim Kurulu Gyelerinin azli, degistirilmesi veya se¢imi
varsa, azil ve degistirme gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligi'ne aday gosterilecek kisiler
hakkinda bilgi,

d) Pay sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu
kurum ve kuruluslarinin glindeme madde konulmasina iliskin talepleri,

e) Gundemde esas sozlesme degisikligi olmasi durumunda ilgili yonetim kurulu karari ile
birlikte, esas sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

(c) bendinde gegen yukimlilugin yerine getirilmesi ile iliskili olarak, yonetim kurulu Gyeliklerine aday
gosterilecek kisilerin; 6zge¢misleri, son on vyl icerisinde yuruttligu gorevler ve ayrilma nedenleri,
sirket ve sirketin iliskili taraflari ile iliskisinin niteligi ve 6nemlilik diizeyi, bagimsizlik niteligine sahip
olup olmadigi ve bu kisilerin yonetim kurulu Uyesi secilmesi durumunda, sirket faaliyetlerini
etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi, genel kurul toplanti ilaninin yapildigi tarihten sonraki
1 hafta icerisinde sirket tarafindan kamuya agiklanir.

Sirketin sermayesini olusturan paylarin 420.000 TL. nominal kismi yonetim kurulu Gye se¢iminde 4
aday gosterme imtiyazina haiz nama yazili A Grubu; 107.100.000 TL’lik kismi ise B Grubu hamiline ait
paylardan olusmaktadir. Genel Kurul 6ncesinde giindem maddeleri ile ilgili olarak bilgilendirme
dokiimani hazirlanmakta ve internet sitesi araciliglyla kamuya duyurulmaktadir.
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Sirketimiz 2014 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi, 17.05.2015 tarihinde saat 11:00’de “Mevlana
Bulvari No:2 (Ankara Emniyet Sarayi Yani) Akkdprii-iskitler-ANKARA adresindeki Crowne Plaza Oteli
Laledan Salonunda gerceklestirilmistir. Genel Kurul Toplanti Tutanagi ve hazirun cetveli Sirketimizin
www.yenigimatgyo.com.tr adresinde yer almaktadir. Ana Sozlesme geregi olarak Genel Kurul
Toplanti ilani, mevzuat ile 6ngdriilen usullerin yani sira mimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmay saglayacak sekilde, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi, Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirket
internet sitesi ve Elektronik Genel Kurul Sisteminin yani sira A grubu pay sahibi ortaklara yazili davet
ile Genel Kurul tarihinden asgari li¢ hafta 6ncesinden duyuruldu.

¢ Yillik Faaliyet Raporu dahil, mali tablo ve raporlar, kar dagitim o6nerisi, Genel Kurul giindem
maddeleri ile ilgili olarak hazirlanan bilgilendirme dokiimani ve glindem maddelerine dayanak teskil
eden diger belgeler ile Ana Sozlesme’nin son hali ve Ana Sozlesme’de degisiklik yapilacak ise tadil
metni ve gerekgesi; Genel Kurul Toplantisi'na davet icin yapilan ilan tarihinden itibaren, Sirket
merkezinde ve internet sitesinde, pay sahiplerinin en rahat sekilde ulasabilecegi yerlerde incelemeye
actk tutulmaktadir.

¢ Sirketin Genel Kurul giindem basliklari, acik ve farkli yorumlara yol agmayacak sekilde ifade
edilmektedir. Genel Kurul toplantisindan dnce verilecek bilgiler, ilgili olduklari glindem maddelerine
atif yapilarak verilir.

¢ Genel Kurul 6ncesinde kendisini vekil vasitasiyla temsil ettirecekler icin vekdletname ornekleri ilan
metninde yer almakta ve internet sitesinde bulunmaktadir.

¢ Toplantidan once, toplantida oy kullanma prosedirt ilan edilmekte ve internet sitesinde pay
sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. .

Sirketin bilgisi dahilinde gelecek donemlerde planladigl yonetim ve faaliyet organizasyonunda énemli
bir degisiklik s6z konusu degildir. Boyle bir degisiklik oldugu takdirde mevzuat dahilinde kamuya
actklama yapilacaktir.

Genel Kurul Toplantilari, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agmayacak sekilde, pay sahipleri igin
miimkin olan en az maliyetle ve en az karmasik usulde yapilmaktadir. Yurti¢cinde veya yurtdisinda
yerlesik pay sahiplerinin toplantiya katilmalari kolaylastirilarak  Genel Kurul’a katilmalari
saglanmaktadir.

Genel Kurul’a katilimi fazlalastirmak ve kolaylastirmak icin toplantinin Sirket Merkezi’nde yapilmasina
0zen gosterilmektedir. Katilimci sayisi yillar itibariyle takip edilmekte ve toplanti yeri katilimci sayisina
gore belirlenmektedir. 17.05.2015 tarihinde, Sirketimiz Olagan Genel Kurul Toplantisi “ Mevlana
Bulvari No:2 Akképru -Yenimahalle/ANKARA ” adresinde Crowne Plaza Oteli Laledan Salonunda
gerceklestirilmistir. Toplantinin yapildigi mekan biitliin pay sahiplerinin katiimina olanak verecek
ozelliktedir. Genel Kurul Toplantilari'na davet Tirk Ticaret Kanunu (TTK), Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sirket Ana Sozlesmesi hiikiimlerine gore, Yonetim Kurulu'nca yapilmaktadir. Genel Kurul'un yapilmasi
icin Yénetim Kurulu karari alindigi anda BiST’e agiklamalar yapilarak kamuoyu bilgilendirilmekte ve e-
genel kurul’da (MKK) cagri slireci baslatilmaktadir.

SPK diizenlemeleri uyarinca, mali tablolarin hesap donemi sonundan itibaren 70 glin icinde kamuya
actklanmasi gerekmektedir. Sirket mali tablolarini yasal siireler icerisinde aciklamaktadir. Sonuglarin
actklanmasini  takiben, Genel Kurul c¢alismalari baslamakta, gerekli yasal prosedirlerin
tamamlanmasinin ardindan Genel Kurul toplanmaktadir. Genel Kurul Toplantisi siiresince glindemde
yer alan konular tarafsiz ve ayrintili bir sekilde agik ve anlasilabilir bir yontemle pay sahiplerine
aktarilir; pay sahiplerine esit sartlar altinda distncelerini agiklama ve soru sorma olanagi verilerek
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saglikh bir tartisma ortami olusturulur. Giindemde 6zellik arz eden konularla ilgili Yonetim Kurulu
Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve
denetciler gerekli bilgilendirmeleri yapabilmek ve sorulari cevaplandirmak (izere Genel Kurul
toplantisinda hazir bulunurlar.

Pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyeleri ve (ist diizey yoneticilere uygulanan ticret politikasina iliskin
goris ve 6nerilerini sunma firsati verilir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 6nceki Genel Kurul’da Tirk Ticaret Kanunu 395 ve 396. maddeleri
kapsaminda Sirket faaliyet konusuna giren isleri yapabilmek icin aldiklari izne istinaden varsa
gerceklesen islemler hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilir.

Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde kayith pay sahipleri veya temsilcileri Genel Kurul Toplantisi’na
katilarak Sirket faaliyetleri hakkinda goriis belirtip Sirket ydnetimine soru sorarak bilgi talep
edebilmekte ve kendilerine yanit verilmektedir. Pay sahiplerinin Genel Kurul Toplantisi'nda glindem
maddeleri hakkindaki oy kullanimlari tutanaga gegirilmektedir. Toplantida her gindem maddesi ayri
ayri oylanmaktadir. Sirketin sosyal yardim amaciyla vakif ve derneklere yaptigi bagis ve yardimlar
hakkinda ayri bir gindem maddesi ile Genel Kurul’a bilgi verilmektedir.

Genel Kurul Tutanaklari internet sitesinde yer almakta ve ayrica Sirket merkezinde bu tutanaklar pay
sahiplerinin incelemesine acik olup talep edenlere verilmektedir.

5. Oy Haklari ve Azlik Haklari

Genel Kurul Toplantilari'nda oy kullanma prosediri, toplanti baslangicinda pay sahiplerine
duyurulmaktadir. Sirkette oy hakkini zorlastirici uygulamalardan kaginilmakta ve sinir 6tesi de dabhil
olmak tzere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

Sirkette oy haklarinin kullanimina yonelik Esas S6zlesmede bir imtiyaz bulunmamaktadir. Her payin
bir oy hakki bulunmaktadir. Genel kurulda oylar yénetim kurulu tarafindan Gimrik ve Ticaret
Bakanligi diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan i¢ yonergeye goére verilir. Toplantiya fiziken
katilamayan pay sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin
mevzuat hikimlerine goére kullanirlar. Esas S6zlesmede pay sahibi olmayan kisinin temsilci olarak
vekaleten oy kullanmasini engelleyen bir hiikiim yoktur.

Azlik paylarini temsil eden hissedarlar, Genel Kurul'da sagladiklari katilimlariyla, Yonetimi cogunluk
hissedarlarla birlikte olusturmaktadir. 2015 yilinda Sirketimize bu konuda ulasan elestiri ya da sikayet
olmamistir.

6. Kar Payi Hakki

Kar dagitiminda, Kurumsal Yénetim ilkeleri'ne uygun olarak pay sahiplerinin menfaatleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarh bir politika izlenmektedir. 2013 yili ve izleyen yillara iliskin
olarak kar dagitim politikasi, “ilgili mevzuatta diizenlenen oran ve miktarlarin altinda kalmamak
kaydiyla ve Sirketin finansal durumu olanak verdigi stirece, Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurula
sunulacak karin dagitimina iliskin 6éneride, en yilksek oran ve miktarlarda temettli dagitiimasinin
gozetilmesi ve kar payl avansi uygulamasina gidilmemesi” seklinde belirlenmistir. Kar Dagitim
Politikasi 18.05.2014 tarihli Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Sirketin
kar dagitim politikasi Faaliyet Raporu'nda yer almakta ve internet sitesi araciligiyla kamuya
duyurulmaktadir.

Sirketin kar dagitimi, TTK'ya ve SPK’ya uygun sekilde ve yasal siireler icinde gergeklesmektedir.
17.05.2015 tarihli Olagan Genel Kurul’da 2014 yil faaliyet sonuglarina gore briit %126 (net %126)
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oraninda kar payi dagitiimasi kabul edilmistir. Sirket karina katihm konusunda Ana Sézlesmede
imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirketin Ana Sozlesmesi'ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve
SPK Kanunu’na ve SPK’nin konu ile ilgili diizenlemelerine uymak kaydiyla kar payi avansi dagitabilir.
Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu'na verilen kar payi avansi dagitma yetkisi, yetkinin verildigi
yilla sinirhdir.

7. Paylarin Devri

Ana Sozlesmede, borsada islem goren paylar acgisindan pay sahiplerinin paylarini serbestce
devretmesini zorlastirici uygulamalar ve pay devrini kisitlayan hilkimler mevcut degildir. Buna karsilik
Yonetim Kurulu lGye seciminde imtiyazli A Grubu paylarin devrinde kisitlama mevcuttur.

BOLUM Il = KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Bilgilendirme Politikasi
Kamunun aydinlatilmasi ile ilgili olarak hazirlanan bilgilendirme politikasi 2014 yil icerisinde yapilan
Olagan Genel Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Amag

Gayrimenkul sektoriinde ve alis veris merkezi isletmeciliginde Tirkiye’de belli bir yeri bulunan
Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikimleri ve diger kanunlara uygun bir sekilde pay ve menfaat
sahiplerinin, sirket yonetimine ait tiim faaliyetlerinden; esit, seffaf, eksiksiz, dogru ve anlasilabilir bir
sekilde bilgilendirilmesi politikasi izlemektedir. Bilgilendirme politikasinda amag, Sirketin gecmis
performansini, gelecek beklentilerini, stratejilerini, ticari sir niteligindeki bilgiler haricindeki
hedeflerini ve vizyonunu kamuyla, ilgili yetkili kurumlarla, mevcut ve potansiyel yatirrmcilarla ve pay
sahipleriyle esit bir bicimde paylasmak, Yeni Gimat GYQ’ya ait finansal bilgileri genel kabul goren
muhasebe prensipleri ve Sermaye Piyasasi Hikiimleri ¢cercevesinde dogru, adil, zamaninda ve detayli
bir sekilde ilan ederek; surekli, etkin ve agik bir iletisimle paylasmaktir.

Sirket, kamuyu aydinlatmaya iliskin tim uygulamalarda Sermaye Piyasasi Mevzuat’'na ve Borsa
istanbul diizenlemelerine uyum gdstermekte ve SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde en etkin
iletisim politikasini  uygulamayr amacglamaktadir. Kamuya aciklanacak bilgiler, acgiklamadan
yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci olacak sekilde, zamaninda, dogru,
eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir ve diisiik maliyetle kolay erisilebilir bicimde “Kamuyu Aydinlatma
Platformu” (www.kap.gov.tr) ve sirketin internet sitesinde kamunun kullanimina sunulmaktadir.

Ayrica, Merkezi Kayit Kurulusu’nun “e-YONET: Kurumsal Yénetim ve Yatirimc iliskileri Portal” da
Sirket ortaklarinin dogrudan ve etkin olarak bilgilendirilmesi icin kullaniimaktadir.

Yetki ve Sorumluluk

Sirket bilgilendirme politikasi Kurumsal Yonetim Komitesinin tavsiyesi ve Yonetim Kurulu’nun kabuli
ile olusturulmustur. Yeni Gimat GYO’da kamunun aydinlatilmasi ve bilgilendirme politikasinin
izlenmesi, gozetimi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun sorumlulugu altindadir. Bilgilendirme
Politikasinin yiiriitiilmesi Yatirimei iliskileri Bélimiiniin sorumlulugundadir. Béliim ydneticisi Kurumsal
Yonetim ve Denetim Komitesi ile yakin isbirligi icinde sorumluluklarini yerine getirir.
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Yontem ve Araglar
Sermaye Piyasasi Mevzuati, Borsa istanbul ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri cercevesinde, Yeni

Gimat GYO A.S. tarafindan kamuyu aydinlatma ve bilgilendirme politikasi uygulamalarinda asagidaki
yontem ve araclar kullaniimaktadir:

1. MKK — KAP’a iletilen 6zel durum agiklamalari (S6z konusu agiklamalar ayni zamanda internet
sitesinde Tirkge olarak yayimlanir.)
2. Periyodik olarak MKK-KAP’a iletilen mali tablo ve dipnotlari, bagimsiz denetim raporu ve

beyanlar, degerleme raporlari (S6z konusu raporlar ayni zamanda internet sitesinden
istenildigi anda ulasilabilecek sekilde yayimlanmaktadir.)

3. Yilhk faaliyet raporlari (S6z konusu raporlar gerek basili olarak gerekse internet sitesinde
elektronik ortamda ilgililerin dikkatine sunulmaktadir.)

4. Kurumsal internet sitesi (www.yenigimatgyo.com.tr)

5. T. Ticaret Sicili Gazetesi ve giinlik gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve duyurular(MKK
biinyesindeki e-YONET portalinda ve sirket internet sitesinde de yayimlanir)

6.  Yazil ve gorsel medya vasitasiyla gerek yil icerisinde 6nemli gelismelere paralel olarak
gerekse periyodik olarak yapilan basin aciklamalari

7. Yazili ve gorsel basin ve veri dagitim sirketlerine yapilan agiklamalar

8.  Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri uyarinca diizenlenmesi gereken izahname, sirkdiler, duyuru
metinleri ve diger dokiimanlar

Mevzuat Geregi Yapilacak Bildirimler

Pay senetleri Borsa istanbul A.S.de (BIAS) islem goren Sirketimiz kamuyu aydinlatma yikimlaliga
cercevesinde, pay senetlerinin piyasa degerinde degisiklik yapabilecek veya yatirimcilarin yatirm
karari almalarinda etkili olabilecek 6nemli olay ve gelismeler olustugunda kamunun zamaninda,
yeterli ve siirekli aydinlatiimasi hususlari cercevesinde, KAP’a (BiAS) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na
mevzuat ile belirlendigi sekilde bilgi vermeyi ve 6zel durum agiklamalari géndermeyi, 6zel durum
acitklamalari haricindeki periyodik bilgileri aciklamayi ve bilgileri giincel tutmayi “Bilgilendirme
Politikasi” olarak kabul etmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun; 11-15.1 sayih “Ozel Durumlar Tebligi”, 1I-14.5 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ve 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligi” ile “ Borsa istanbul Kotasyon Yénetmeligi” nin 29. maddesi geregi yapilacak
bildirimler bildirim ylikimlilGginln esaslarini olusturmaktadir.

Yil icerisinde toplam 23 6zel durum agiklamasi yapilmistir. Bu 6zel durum agiklamalari sonrasinda
BIAS (KAP) veya SPK tarafindan ek aciklama talebi olmamistir.

Mevzuat Haricinde Yapilacak Agiklama ve Duyurular

Sirket mevzuata uygun olarak, gayrimenkul portfoyi ile ilgili satis, kiralama ve benzeri pazarlama
faaliyetleri cercevesinde reklam ve ilan verebilir, basi toplantisi, kamuya agik toplanti, fuar ve benzeri
organizasyon duzenleyebilir ve/veya katilabilir.

9.  Sirket internet Sitesi ve icerigi
Sirketimizin www.yenigimatgyo.com.tr  adresinde sirket internet sitesi bulunmaktadir. internet
sitesinde SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri uyarinca bulunmasi gereken bilgilere de yer verilmistir.

internet sitesinde yer alan bilgiler sadece Tiirkge olarak sunulmaktadir. internet sitemizin ingilizce
olarak da yayimlanmasi konusunda ¢alismalar yapilacaktir.
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10.  Faaliyet Raporu

Sirket Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunda, Kurumsal Yénetim ilkelerinde ve Tiirk Ticaret Kanunu’nda
ongorilen bilgiler yer alir ve kamuoyunun sirketin faaliyetleri hakkinda tam ve dogru bilgiye
ulasmasini saglayacak ayrintida hazirlanir.

Sirketin iceriden 6grenebilecek durumda olan kisiler listesi asagida verilmektedir:
Adi ve Soyadi Gorevi

Kemal CIRAV - Yénetim Kurulu Baskani

Okyay KEPENEK - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Levent KIRMAN - Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudiir
Recai KESIMAL - Yénetim Kurulu Uyesi

Mahmut KARABIYIK - Yénetim Kurulu Uyesi

Arefe MADEN - Yénetim Kurulu Uyesi-Bagimsiz

Prof. Dr. Ali ALP - Yonetim Kurulu Uyesi-Bagimsiz

Oktay AYDIN -Genel Mudir Yardimcisi

Latife YALCINKAYA -Muhasebe Mudr(

GoOkhan YILMAZ -Avukat

ibrahim DEGIRMENCI -Bagimsiz Denetim Sirketi Sorumlu Ortak, Bas Denetci -YMM
Birsel ERDAL GUVEN —Bagimsiz Denetgi

BOLUM Il — MENFAAT SAHIPLERI

11.  Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri, esas itibariyle Sirket ile dogrudan iliski icinde bulunan Gglinci kisileri
ifade etmek Uzere kullaniimistir. Kamunun aydinlatilmasi ilkesinin yerine getiriimesi ile menfaat
sahiplerinin bilgilenmesi saglanmaktadir. Menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda talep
etmeleri halinde yazili veya sozli bilgi verilmektedir. Sirket kurumsal yonetim yapisi, ¢alisanlar ve
temsilciler dahil tim menfaat sahiplerinin yasal ve etik agidan uygun olmayan islemlere iliskin
kaygilarini, yonetime iletmesine olanak tanimaktadir. Denetimden Sorumlu Komite’nin gorevleri
arasinda Sirkete ulasan sikayetlerin incelenmesi bulunmaktadir.

12.  Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilmalari konusunda her tirli iletisim kanalini agik tutmak ve
olusabilecek butiin engelleri ortadan kaldirmak esastir. Bu kapsamda Etik Kurallarda da belirtildigi
sekilde, isyeri politikasi calisanlarla sirekli iletisim igerisinde, onlarin istekleri de gbz oniinde
bulundurularak belirlenmekte ve glincellenmektedir. Genel Mudir baskanliginda koordinasyon
saglama amacli sirket calisanlarinin katildigi dizenli toplantilar yapilmaktadir. Bu toplantilar, sirket
st yonetiminin karar alma slirecinde énemli rol oynamaktadir.

Diger menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda bir model olusturulmamistir.

13.  insan Kaynaklari Politikasi
Sirketin insan kaynaklari politikasi geregi belirlenen hedef ve stratejiler dogrultusunda; nitelikli insan
glicli istihdam edilir. Organizasyon, insan gliciiniin verimini artiracak sekilde olusturulur.

Yasalar ve sartlarin gerektirdigi seviyede saglikh ve giivenli calisma sartlari olusturulur ve imkanlar
nispetinde gelistirilmeye calsilir.
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ise alimlarda gorevin gerektirdigi dzellikler én planda tutulur. Calisanlarin is ve kisisel gelisimini
saglayacak konularda egitimler diizenlenir. Kisisel gelisim icin c¢alisanlara esit firsatlar sunulur ve
tatmin edici kariyer olanaklari saglanmaya galisilr.

Calisanlara yonelik uygulamalarda cinsiyet, yas, etnik kéken ve dini inanca yonelik ayrim yapilmaz.

14.  Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Yeni Gimat GYO, calisanlari ve ortaklariyla, faaliyetlerinin yiritiilmesinde Saydamlik, Durustlik ve
Dogruluk ilkelerinin 15181 altinda hareket eder, hukuk kurallarina ve faaliyetleri itibariyla baglantil
oldugu her tlrlt hukuki sinirlamaya uyar.

Sirketimiz, calisanlari ve iliskide bulunulan diger kisilerin haklarina ve 6zgirliklerine saygil, diger
sirketlerle iliskilerinde her zaman dirist davranir ve adil rekabet ilkelerine gore hareket eder, karsi
tarafin da ayni davranis icinde olmasini bekleyen temel ilkeleri bulunan etik kurallarini olusturmustur.

Etik kurallarin tamamina internet sitesinden ulasmak mimkindir.

Sirketimiz her tirli faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle yasalara ve cevresel degerlere uyum
konusunda 6zen gostererek hareket etmektedir. Dénem icinde, ¢evreye verilen zararlardan dolayi
sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

Cari donem icerisinde Yenimahalle Belediyesine 418.779-TL tutarinda bagis ve yardim yapilmistir.

BOLUM IV — YONETIM KURULU

15.  Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Sirketin idaresi, Gglncu kisilere karsi temsil ve ilzami, Tirk Ticaret Kanunu hikimleri ¢ercevesinde
genel kurul tarafindan bir yil icin segilen Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlari haiz 7 (yedi) Giyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Yonetim kurulu Gyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve diger Ug
lUye ise genel kurulda goésterilen adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan secilir. A grubu
pay sahiplerinin ve genel kurul tarafindan gosterilen adaylardan birer tanesi bagimsiz adaylardan
segilir.

26.05.2013 tarihli Genel Kurul toplantisinda (g yil gorev yapmak lzere segilen liyeler 28.05.2013 tarih
ve 024 ve 05.11.2015 tarih ve 29 sayili Yonetim Kurulu kararlari ile gérev taksimi yapmisglardir. 31
Aralik 2015 itibariyle Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi Bagimsizhik

Durumu

Yonetim Kurulu Bagkani 3yl Degil
Y6netim Kurulu Bagkan Yardimcisi 3yil Degil
Yénetim Kurulu Uyesi 3yl Degil
Yénetim Kurulu Uyesi 3yil Degil
Yénetim Kurulu Uyesi 3yl Degil
Yénetim Kurulu Uyesi 3yil Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi 3yl Bagimsiz
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Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari, Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk Ticaret
Kanunu ve ilgili mevzuat ile Esas Sozlesme'nin 11, 13, 14, 15, 15/A ve 16/A maddelerinde
diizenlenmistir. Daha fazla bilgi edinmek icin www.yenigimatgyo.com.tr adresinde Yatirimci iliskileri

menisinde yer alan “Esas SOzlesme ve Degisiklikleri” bolimiinden yararlanilabilir. 31.12.2015
itibariyle 33 adet yonetim kurulu karari alinmistir.

17.05.2015 tarihli Genel Kurul Toplantisinda Yénetim Kurulu Baskani’'na aylk net 10.000-TL,Baskan
Yardimcisina aylik net 7.000.-TL, bagimsiz Gyeler dahil yonetim kurulu Gyelerine aylik net 5.500-TL.
huzur hakki 6denmesi kararlastiriimistir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda baska gdérevler almasi belli bir kurala baglanmamis olup,
Uyelerin bazilar Sirket disinda baska sirketlerde de yonetim kurulu Gyesi olarak gérev yapmaktadirlar.
Yénetim Kurulu Uyelerinin kisa 6z gegmisleri ve Sirket disinda yirittiikleri gérevler asagida yer
almaktadir.

LEVENT KiRMAN
Yonetim Kurulu Baskani- Genel Miidiir

1982 yilinda Dokuz Eyliil Universitesi iktisadi ve Ticari Bilimler Fakiiltesi iktisat bélimiinden mezun
oldu. 1985 yilinda ticaret hayatina baslayan Sayin Kirman halen Ozgimat A.S.(Grup disi), Ankacay
A.S.(Grup disi), Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.(Grup sirketi), Gimat Birlik A.S.(Grup disi),
Tomurcuk Gida Paz. San. Ve Tic. A.S.(Grup disi), Enerji Gayrimenkul A.S. ‘de (Grup disi) Yonetim
Kurulu Baskanlig, Caytas Reklam Hiz. San. Ve Tic. A.S."de(Grup disi) Yénetim Kurulu Uyeligi ve Yeni
Gimat GYO A.S./de Yonetim Kurulu Baskanhgi ve Genel Middirlik gorevlerini yliritmektedir.

OKYAY KEPENEK
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

Sayin Kepenek, Gokok Kuruyemis Limited Sirketi'nde Sorumlu Mdudirlik, Anadolu Gayrimenkul
Yénetimi A.S. ‘de Yonetim Kurulu Uyeligi ve Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."de Yénetim
Kurulu Baskan Yardimciligi gorevlerini sirdirmektedir.

KEMAL CiRAV
Yonetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda istanbul Yiiksek Ekonomi ve Ticaret Okulu Maliye-Muhasebe bélimiinden mezun olan
Sayin Cirav, Hizmet Gazetesi Yazi isleri Midirliigi, Fiskobirlik Yonetim Kurulu lyeligi, Gimat Yapi
Kooperatifi Baskani olarak Gimat gida Sitesi yapim ve faaliyete gecirilmesi, Gimat Gida A.S.(Grup disi)
ve Gimat insaat A.S.’ye bagli sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanliklari, ATO Meclis Uyeligi ve Meclis
Baskanhgi yapmistir ve Yeni Gimat GYO A.S.’de Yonetim Kurulu Baskanligi gérevini siirdiirmektedir.

MAHMUT KARABIYIK
Yonetim Kurulu Uyesi

1982 yilinda istanbul Hukuk Fakiiltesi’nden mezun olan Sayin Mahmut Karabiyik 1983 yilinda
avukathk stajinin ardindan yogunluklu olarak Ticaret Hukuku, Sirketler Hukuku, Banka ve Sermaye
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Piyasasi Hukuku ve icra-iflas Hukuku alanlarinda olmak izere avukathk yapmaktadir. Torunlar GYO
A.S. ve Yeni Gimat GYO A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini de siirdiirmektedir.

RECAI KESIMAL
Yonetim Kurulu Uyesi

Ankara Ticaret Odasi Meclis ve Yénetim Kurulu Uyesi olan Sayin Recai Kesimal, Gimat Toptancilar
Dernegi Yonetim Kurulu Baskanligi, Kesimal Kuruyemis Limited Sirketi (Grup Disi) Madirlugi, Gimat
Magazacilik A.S. ve Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi gdrevlerini
ylritmektedir.

Prof. Dr. D. ALi ALP
Yonetim Kurulu Uyesi

1987 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’'nden mezun olan Sayin Prof. Dr. D.Ali Alp
ayni yil Hazine ve Dis Ticaret Mistesarliginda uzman olarak goreve baslamistir. 1988 yilinda Sermaye
Piyasasl Kurulu’'nda Denetgilik, 1994-1995 yillarinda Maastricht School of Management’da Doktora,
1996 yilinda Ekonomiden Sorumlu Devlet Bakani Danismanhgi, 1997-1998 ABD University of lllinois at
Urbana-Champain’de misafir Akademisyen, TOKi Baskan Yardimciligi, Basbakanlik Konut Miistesar
Yardimciligl, Emlak GYO Yénetim Kurulu Baskanligi, Kiltir ve Turizm Bakanhgl Mustesar Yardimcihgi,
TRT Yonetim Kurulu Uyeligi, Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu Uyeligi gérevlerini yapmistir. TOBB
ve Bilkent Universitelerinde Ogretim Uyesi olarak gérevini siirdiiren Sayin Prof. Dr. D. Ali Alp Yeni
Gimat GYO A.S.”de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

AREFE MADEN
Yonetim Kurulu Uyesi

1989 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiltesi Kamu Y®netimi
boliminden mezun olan Sayin Arefe Maden 1990- 2002 vyillari arasinda Vakiflar Bankasi Fon
Yonetimi ve Risk Yonetimi baskanliklarinda gérev yapmistir. 2004-2009 vyillarinda IC Holding Fon
Yénetimi Baskanligi gorevini ifa eden Sayin Maden Sirket’'imizde Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gorevini stirdiirmektedir.

Yeni Gimat GYO, Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince, bagimsiz yénetim kurulu Uyelerinin
mevcudiyetlerinin, gerek Sirketin faaliyetlerinin gelismesi ve gliclenmesi agisindan gerekse daha
profesyonel bir ydnetim anlayisinin gelistirilmesi acisindan 6nemli katkilar saglayacagini
disinmektedir

Gegmis faaliyet donemi itibariyle, bagimsizhigi ortadan kaldiran bir durum yasanmamistir.
Yoneticilere iliskin yasaklar ana sozlesmenin 16/A maddesinde belirtilmistir;

Yonetim kurulu Uyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan kimselerden Kurulca
belirlenen kriterlere gore bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte yonetim
kuruluna bildirmek ve toplanti tutanagina isletmekle yikimlidir. Bu hususta TTK’'nin 393 (inci
maddesi hiikm sakhdir.

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddelerine uygun hareket edilir.

Yonetim Kurulu Gyelerimizin, tamami bu hiikiimlere uygun hareket etmektedir.
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Yonetim Kurulu Uyeligine aday kisilerin de secimin yapilacagi Genel Kurul toplantisinda hazir
bulunmalari prensip olup, kendilerine yoneltilecek sorulari cevaplamalari saglanir.

Katilamayan Uyelerden noter onayli “yonetim kurulu adayligi beyani” alinir. Adaylar hakkinda kimlik
bilgileri, egitim dizeyi, Sirket ile iliskisinin dlizeyi ve niteligi, deneyimi, finansal durumu ve sair
niteliklerinin Genel Kurula agiklanmasi gerekir.

Bagimsiz lyelerden bagimsizlik beyanlari 02.07.2013 tarihinde noter onaylh bagimsizlik beyanlari
alinmistir. ilgili faaliyet donemi itibariyle bagimsizigi ortadan kaldiran herhangi bir durum
bulunmamaktadir.

Yonetim kurulu Gyelerine iliskin 6zgecmislere Sirket internet sitesinden ulasmak miimkuinddir.

16.  Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Sirket Ana Sozlesmesi'nde belirtildigi (izere Yonetim Kurulu, Sirket isleri gerektirdigi siirece toplanir.
Ancak ayda en az bir defa toplanti yapilmasi zorunludur. Yénetim Kurulu, Baskanin daveti ile toplanir
ve bu davete toplanti giindemi eklenir. Uyelerde biri tarafindan yazili olarak istenildigi takdirde
Baskan Yonetim Kurulunu toplantiya davet eder. Yonetim Kurulu Toplantilari'nda agiklanan farkli
gorls ve karsi oy gerekgeleri karar zaptina gecirilmektedir. Yonetim kurulunda her Uyenin bir oy
hakki bulunur.

2015 yihl icinde bagimsiz Uyeler onaylamadigi icin Genel Kurul onayina sunulmasi gereken herhangi
bir iligkili taraf islemi veya dnemli nitelikte islem gerceklesmemistir.

Yonetim Kurulu Toplantilari'nin giindemi; Sirket Ana Sozlesmesi'nin acik¢a Yonetim Kurulu kararina
baglanmasini emrettigi hususlarin, ilgili birimlerce Sirket Ust Yénetimi ve Yénetim Kurulu Uyeleri'ne
bildirilmesiyle belirlenmektedir. Bunun disinda, Yonetim Kurulu Uyeleri'nden herhangi birisinin 6nem
arz eden bir konuya iliskin karar alinmasi hususunu, Sirket Ust yonetimine bildirmesiyle de toplanti
glindemi belirlenmektedir.

Yénetim Kurulu Toplantilar Sirket merkezinde yapilmaktadir. Onemli nitelikteki Yénetim Kurulu
Kararlari KAP ile kamuya duyurulmaktadir.

Sirketin bagh ortakliklari ve istirakleri mevcuttur. Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri'nin, bu sirketlerin
yonetimlerinde de yer almalarinin, Sirket menfaatine olacagi diisiinilerek, Sirket disinda bu gorevleri
almasi sinirlandiriimamaistir.

Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri'nin yetki ve sorumluluklari Esas Sdzlesmede acikca belirlenmistir. Bu
dokiiman, kanunun ©6ngordigl yetkili kurumlarin yani sira Sirketin internet sitesinde de
bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu, sirket ile pay sahipleri arasinda etkin iletisimin korunmasinda, yasanabilecek
anlasmazliklarin giderilmesinde ve ¢6zliime ulastiriimasinda 6nci rol oynamakta ve bu amaca yonelik
olarak Kurumsal Yonetim Komitesi ve Yatirimci iliskiler Bliimdi ile yakin isbirligi icerisinde olmaktadir.

17.  Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizlig

Yénetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayili Kurumsal Yénetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligi ve Tiirk Ticaret Kanunu’nda yer alan hiikiimler
cercevesinde yeni komiteler kurulmus ve ¢alisma esaslari belirlenmistir.
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Buna gore;

e Kurumsal Yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi amaciyla 4 lyeden olusan bir Kurumsal
Yonetim Komitesi kurulmus olup, Komite Baskani Bagimsiz tiye Prof. Dr. D.Ali ALP ve Komite
tyeleri Bagimsiz liye Arefe MADEN, Mahmut KARABIYIK ve Yatimci iligkiler B&limii Yoneticisi
Oktay AYDIN’dir. Komite ayni zamanda Aday Gosterme ve Ucret Komitesi’nin gérevlerini
yerine getirmektedir.Komite Uyeleri icrada gorevli degildir.

e Sirketimizin karsilasabilecegi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yonetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yonetim Kurulu'na tavsiyelerde bulunmak tzere 2 bagimsiz tyeden
olusan bir Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Komite Baskani Prof. Dr. D. Ali ALP,
Komite Uyesi ise Arefe MADEN’dir.Komite yeleri icrada gérevli degildir.

e Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetim
sirketinin secimi ve denetim silirecinin gozetiminin yapilmasi ile gorevli ve yetki olmak lizere
Denetimden Sorumlu Komite olusturulmus, Baskanlhga bagimsiz Giye Prof. Dr. D. Ali ALP,
Komite Uyeligine ise bagimsiz liye Arefe MADEN secilmistir. Komite Uyeleri icrada gorevli
degildir.

Donem icerisinde Denetim Komitesi 5, Kurumsal Yonetim Komitesi 2 ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi 4 adet toplanti yapmistir.

18.  Risk Yénetimi ve i¢c Kontrol Mekanizmasi

Sirket Yonetim Kurulu blinyesinde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmus ve calisma
yonergesi Sirketin internet sitesinde yayimlanmistir. Alacak risklerimizin tamamina vyakini
kiracilarimizin borglarindan kaynaklanmaktadir. Kiralama s6zlesmelerimizde kiracilarin olasi risklerine
karsiik 2 aylik kira tutarinda teminat 6demeleri 6ngorilmustir. Teminatlar dizenli olarak
glncellenmekte, alacak tahsilinde 1 aylk gecikme durumunda idari takibe 2 aylik gecikme halinde ise
yasal takibe baslanilmaktadir. Herhangi bir derecelendirme kurulusundan hizmet alinmamistir.

19.  Sirketin Stratejik Hedefleri
Sirketin alis veris merkezi ve otelden olusan bir portféyi bulunmaktadir. Ozellikle alis veris merkezi
sektori dinamiklerini etkileyen tliim tercih ve trend degisiklikleri takip edilmektedir.

Uluslararasi ve yerel piyasada gelismeleri yakindan takip etmek ve uygulamaya gegirmek amaciyla
alis veris merkezi, alaninda tecriibe ve know-how sahibi bir yonetim sirketinin operasyonel
yonetimine verilmistir. Hazirlanan vyillik operasyonel bitce Ust yonetim tarafindan ayhk
degerlendirmeye tabi tutulmakta ve alinacak aksiyonlar konusunda yonetim kuruluna raporlama
yaptimaktadir.

Bu suretle sirket gelirlerinin artirilmasina ve siirekliligin saglanmasina ¢alisiimaktadir.

20.  Mali Haklar

Kurumsal yonetim ilkeleri uyarinca yonetim kurulu Gyeleri ve Ust yoneticilerin icretlendirme esaslari
yazili hale getirilmistir. Ucretlendirme politikasi 2014 vyilinda yapilan genel kurulun bilgisine
sunulmustur. Ayrica Sirketin internet sitesinde “ Yatirimei iliskileri” béliimiinde yer almaktadir.
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Yonetim Kurulu dyelerinin Ucretleri Genel Kurul tarafindan belirlenmektedir. Yonetim Kurulu
Uyelerine ve st ydnetime saglanan faydalar, licer aylk finansal raporlar ve faaliyet raporlari ile
yonetim kurulu ve (st yonetim gruplari bazinda agiklanmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerine Genel Kurul’da belirlenen licretler disinda prim, ikramiye gibi mali haklar
taninmamistir. Yonetim Kurulu Uyelerinin gérev seyahatlerindeki yol, konaklama ve kanuni giderleri
sirket tarafindan karsilanmaktadir. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin Ucretlendiriimesinde hisse
senedi opsiyonlari veya sirketin performansina dayali 6deme plani uygulanmamaktadir.

Ust ydnetime taninan mali menfaatler ise ticretlerden olusmaktadir.

Yil icerisinde Sirketin yonetim kurulu tyelerine ve (st yoneticilerine bor¢ verme, kredi kullandirma,
lehine kefalet verme vb. islemler olmamistir.
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BAGIMSIZLIK BEYANI

Yeni Gimat Igyerleri igletmesi AS. Yénetim Kurulu'nda; mevzuat, esas sozlesme ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen Kurumsal Yonetim llkeleri'nde belirlenen
kriterler kapsaminda ‘bagimsiz Uye” olarak gorev yapmaya aday oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirketin %14,83 payina sahip Torunlar GYO A S.'deki bagimsiz yénetim kurulu (iyesi
oldugum

b} Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dodrudan veya dolayl
olarak %10 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yénetim veya sermaye
bakimindan iliskili oldugu tizel kigiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan
ve sithri hisimlanm arasinda, son bes yil iginde, dogrudan veya dolayll dnemli gorev
ve sorumlulukiar (stlenecek yonetici pozisyonunda istihdam, sermaye veya onemli
nitelikte ticari iliski kurulmadigni,

c) Son bes wl icerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirimesini  ve
danigmanhgine yapan sirketler olmak (izere, yapilan anlagmalar gercevesinde sirketin
faaliyet ve organizasyonunun tamarn veya belli bir béltmint yoriten sirketlerde
galismadigimi ve yonetim kurulu tiyesi olarak gérev almadigimi,

d) Son bes yil icerisinde, sirkete Gnemli dlciide hizmet ve {rin saglayan firmalann
herhangi birisinde ortak, galigan veya yénetim kurulu Gyesi olmadi§imi,

e) Sirket sermayesinde imtiyazl ve/veya imtiyazsiz herhangi bir pay sahibi olmadigimi,

f) lbraz ettigim bzgecmisimde gérilecedi zere bagimsiz yonetim kurulu dyelig|
sebebiyle dstlenecedim gorevieri geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve
tecribeye sahip oldugumu,

g) Kamu kurum ve kuruluslarinda, mewvcut durum itibariyle tam zamanh olarak
calismadigimi,

h) Gelir Vergisi Kanunu'na gére Tarkiye'de yerlesik sayildigimi,

i} Sirket faaliyetlerine olumiu katkilarda bulunabilecegimi, sirket ortaklar arasindaki
Gikar catismalarinda tarafsizligimi koruyacadimi, menfaat sahiplerinin  haklarini
dikkate alarak 6zgiirce karar verecegimi,

N -

k) Sirket faaliyetlerinin isleyigini takip edebilecek ve Ustlendigim gi_ireule_(inl gereklerini
tam olarak yerine getirebilecek olgiide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

Iy -
beyan ederim.
BAYEN EDEN
b
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Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi AS. Yonetim Kurulu'nda: mevzuat, esas sézlesme ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen Kurumsal Yonetim llkelerinde belirlenen
kriterler kapsaminda ‘bagimsiz Uye” olarak gbrev yapmaya aday oldugumu, bu kapsamda:

a) Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayli
olarak %10 veya daha fazla Paya sahip hissedarlarin yénetim veya sermaye
bakimindan iligkili oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan
ve sihri hisimlanim arasinda, son bes yil iginde, dogrudan veya dolayli 6nemli gorey
ve sorumluluklar istlenecek yénetici pozisyonunda istindam, sermaye veya dnemli
nitelikte ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes il icerisinde, basta sirketin  denetimini, derecelendiriimesini  ve
damsmanlidini yapan sirketler olmak (zere, yapilan anlagmalar cergevesinde sirketin
faaliyet ve organizasyonunun tamamin veya belli bir bsliming yoriten sirketlerde
calismadigimi ve yénetim kurulu Uyesi olarak gorev almadigimi,

c) Son bes yil igerisinde, sirkete énemli dlcude hizmet ve urln saglayan firmalarin
herhangi bin‘sinlde ortak, ¢aligan veya y6netim kuruly uyesi olmadigimi,

d) Sirket sermayesinde. imftiyazl) velveya imtiyazsiz herhangi bir pay sahibi olmadigim,

e) Ibraz ettigim Ozgec¢misimde gérileceqi tzere badimsiz yénetim kurulu uyeligi |
sebebiyle Ustlenecegim gorevieri geregi gibi yerine getirecek mesleki editim, bilgi ve ;
tecriibeye sahip oldugumu, i

f) Kamu kurum ve kuruluglarinda, meveut durum itibariyle tam zamanli olarak
calismadigimi,

g) Gelir Vergisi Kanunu'na gore Tarkiye'de yerlesik sayildigimi,

h) Sirket faaliyetierine olumiu katkilarda bulunabilecegimi, sirket ortaklar arasindaki
cikar catismalarinda tarafsizigimi  koruyacagimi, menfaat sahiplerinin  haklarim
dikkate alarak ézgtirce karar verecegimi,

i) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve tstlendigim gbérevlerin gereklerini
tam olarak yerine getirebilecek éiciide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

beyan ederim.

Arefe MADEN

J
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DIPNOTLAR

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu isyeri Yapi
Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda doénisiim yaparak, Yeni Gimat isyerleri isletmesi A.S.
unvanini almistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortaklig’'na
donlsim izni ile ticaret Gnvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil
ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayil Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkopri/Ankara/Turkiye’dir.
31Aralik 2015 tarihi itibariyle borsada islem gormeyen A Grubu nama yazil hisse adedi 420.000 ve
bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 888 kisidir. (31 Aralik 2014:
887)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa
istanbul A.S.'de islem gérmeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artisi nedeniyle Borsa’da islem géren
hisse sayisi 13.07.2015 tarihi itibariyle 107.100.000 adet olmustur.

Sirket’in %10 ve Uzeri hissedarlari ve sermaye oranlari asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014

Torunlar GYO A.S. (*) %14,83 %14,83
Diger Ortaklar (**) %85,17 %85,17
- Borsada lslem Géren Hisse Orani %84,78 %84,39
- Borsada islem Gérmeyen Hisse Orani %0,39 %0,78

(*) Torunlar GYO. A.$.ne ilaveten Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S.(% 5,17) ve aile bireylerinin
paylari da dikkate alindiginda Torunlar grup olarak %20,10 pay sahibidir.

(**)  Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10’unun altindadir.

Sirket’in, ana faaliyeti mulkiyetinde bulunan “Ankamall Alisveris Merkezi” ve “Crowne Plaza” isimli
otelinden kira geliri elde etmektir.

1.1. Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Aligveris Merkezi'nin |. Etabi Mayis 1998’de II. Etabi ise, Haziran 2006’da hizmete agilmistir.
Alisveris Merkezi'nin toplam 5.600 araclik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alani bulunmaktadir.
AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall Alisveris Merkezi'nin
isletiimesinde Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S."den yonetim hizmeti alinmaktadir.
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1.2.Crowne Plaza Otel Binasr.

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
aciimistir. Otel kiracisi Laledan Turizm ve Ticaret A.S. kira sdzlesmesini 05 Ekim 2015 tarihinde tek
tarafli olarak fesh etmistir.

05 Ekim 2015 tarihi itibariyle sirket portfoylinde bulunan Crowne Plaza Otel kiracisi Laleden Turizm ve
Ticaret A.S. tarafindan kira sdzlesmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin devamini
saglamak amaciyla gegici olarak, Yeni Gimat G.Y.O A.S.'nin bagh ortakligi olan konsolidasyona dabhil
Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.”ne 06 Ekim 2015 tarihinden gecerli olmak Gzere yilhk 2.300.000
USD + KDV bedelle kiralanmistir.

1.3. Konsolidasyona Dahil Bagli Ortakiik : Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.

2000 yilinda Ankara/Turkiye’de Gimat Pazarlama A.S. tinvani ile kurulan sirketin 02.04.2013 tarihinde
tescil ve 05.04.2013 tarih ve 8294 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilan ilanla, Ginvaninin
Anadolu Gayrimenkul Yoénetimi A.S. olarak, amag¢ ve konusunun ise AVM isletmek, yatirim
projelerinin gelistirilmesi, planlanmasi, insaati, kiralanmasi ve yonetim hizmetleri vermek olarak
degistirilmistir. Sirket’in merkez adresi “Konya Devlet yolu No:2 B/26 Akkdpri-Ankara/Turkiye'dir.
Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile ana ortaklik olan Yeni Gimat GYO. A.S. arasinda 15.06.2014
tarihinden gecerli olmak Uzere ayhk 2.000 TL bedelli portféyde yer alan gayrimenkullerin
pazarlanmasi ve degerinin artirilmasi konusunda danigsmanlik hizmet s6zlesmesi imzalanmistir. Yeni
Gimat GYO’'nun %100 bagh ortakhg durumundadir. Sirket’in 31.12.2015 tarihi itibariyle 6denmis
sermayesi 2.000.000 TL, Yeni Gimat GYO A.S. karsilikli istirak tutari ise 967.680 TL'dir. Bagh ortakliga
ait hisseler Borsada islem gormemektedir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolara, tam konsolidasyon yontemiyle dahil edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda; SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili karari ile
actklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslara uyulmustur.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi
Grubun finansal tablolari, Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile olgllen finansal varliklar ve Yatirm Amagl
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyetler tizerinden hazirlanmistir.
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Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Dizeltilmesi

1Ii§ikteki finansal tablolar, Grubun finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, dnceki dénemle karsilastirmali hazirlanmistir.

Nakit Akis Tablosunun diizenlenmesinde 6denen temettiiler 2014 yilinda “isletme Faaliyetlerinden
Kaynaklanan Nakit Cikisi” olarak raporlanirken, KGK’'nin raporlamalardaki uygulama birliginin
saglanmasi bakimindan tercihi dogrultusunda “Finansman Faaliyetlerinden Nakit Cikisi” olarak
raporlanmis ve gerekli diizeltme yapilmistir.

31.12.2014 tarihli Finansal Durum tablosunda finansal bor¢ olarak raporlanan 5.069 TL'nin sirket
kredi karti bakiyesi olmasi nedeniyle, bankalar nezdindeki cari hesaplarin ayrilmaz bir parcasini
olusturdugundan nakit ve benzerleri azaltilmak suretiyle diizeltme islemi yapilmistir.

Konsolidasyona tabi bagl ortakhgin 31.12.2014 tarihli hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi matrah
hatasi nedeniyle 61.422 TL eksik hesaplanmis, cari dénem icerisinde pismanlik beyannamesi ile
diizeltilerek 6denmistir. Bu sebeple 31.12.2014 tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosunda “Dénem
Kar1” 61.422 TL azaltilirken, “Donem Kari Vergi YukimIuligu” bu tutar kadar artinilmistir.

2014 yilinda satiglarin maliyeti icinde yer alan 266.453 TL'lik sigorta police giderlerinin 2015 yih ile
ilgili oldugu anlasildigindan, bu muhasebe hatasi; 2014 yili finansal tablolari dizeltilmek suretiyle
giderilmistir. Yapilan hata diizeltmesi sonucunda;

a) 2014 yih “Kar ve Zarar Tablosunda” Satislarin Maliyetinin 266.453 TL azaltilmasi nedeniyle, Dénem
Kari bu tutar kadar artmistir.

b) 31.12.2014 tarihli Finansal Durum Tablosunda ise; “Pesin Odenmis Giderler” 266.453 TL artarken,
Dénem Net Kari da bu kadar artmistir.

c) Yapilan diizeltmelere uygun olarak Ozkaynaklar Degisim Tablosunda da, 2014 yili Dénem Kari
266.453 TL arttirilmak suretiyle gerekli diizeltme yapilmistir.

Konsolidasyon Esaslari

ilisikteki finansal tablolarda, bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S. TFRS 10 Konsolide
Finansal Tablolar Standardina gore tam konsolidasyon yontemiyle konsolide edilmistir.

Yabanci Para Islemleri

Grubun vyasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak TL'ye cevrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan dévize bagh varlik ve
borclar raporlama dénemi sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL'ye ¢evrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
[1-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hikiimleri uyarinca
Kamu GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan ve
yarirlige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS;
Turkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlardan olusmaktadir.
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diizenlenmis Finansal Durum Tablosu ve ayni tarihte sona 2015 yih
hesap dénemine yila ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu, 04 Mart 2016 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurulun yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal
tablolari ve bu finansal tablolari degistirme hakki bulunmaktadir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen
onemli muhasebe hatalari geriye donilik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun olarak
hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikiamlalik, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak goézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

31 Aralik 2015 Tarihi itibariyla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar

Grup, cari donemde Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan
yila ait dénem icin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Grubun finansal tablolari tizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari uygulamistir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

llisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalari asagidaki gibidir:

Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri, isletme gelirleri ve AVM isletme giderlerinin
kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirlerden olusmaktadir. Yatirrm amacl gayrimenkullerden
elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolari (bir kiract EURO) bazinda belirlenmis olup, her ayin ilk is glinii icin Merkez
Bankas! tarafindan belirlenen doéviz satis kuru esas alinarak fatura dizenlenmektedir. Ancak 2015
yilinda doéviz kurlarinin asiri yikselisi nedeniyle Yonetim Kurulunca Mart ayindan itibaren kur
sabitlemesi yapilmistir.

AVM'’ye iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasinda ise ilgili hizmetin verildigi donem sonunda
gerceklesen giderler belli bir kritere gore kiracilara fatura edilerek gelir kaydedilmektedir.
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Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gbére kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirrm amacgh gayrimenkuller yenileme yatirimlari ile dogrudan iliskilendirilen
borglanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri, etkin
faiz orani kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestiriimektedir.

iliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu Gyeleri ile yakin aile Gyeleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile Gst diizey yoneticiler “iliskili
taraf” olarak kabul edilmislerdir.

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Grubun sahip oldugu yatirm amacgh gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirrm Amacgh Gayrimenkuller”
standarti cercevesinde gercege uygun deger ile ol¢lilmektedir. Grubun yatirrm amach
gayrimenkulleri; kira geliri elde etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza
Otel’den olusmakta olup, raporlama doénemi sonu itibariyla ilisikteki finansal tablolarda 31 Aralik
2015 tarihindeki gercege uygun degerleriyle gdsterilmistir.

Diger Gelirler ve Giderler

Yapilmakta olan yatirnm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilenlerin disindaki kur farki
veya zararlari, kar-zarar icerisinde net olarak raporlanir. Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.

Yapilmakta Olan Yatirimlar

Yapilmakta olan yatirimlar, kira geliri elde etmek icin yapilmis olan (l.Etap AVM) yatinm amacli
gayrimenkullerin yenileme yatirnmlaridir. Sirket, gelecekte yatirnm amacgh gayrimenkul olarak
kullanilmak Gzere yenilenmekte olan gayrimenkullerini maliyet degerleri {zerinden
muhasebelestirmekte, yenileme insaatinin tamamlanmasini miteakip ilgili dénem sonu itibariyle
gercege uygun degeri ile 6lgmektedir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varlklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine goére diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplari disulerek yansitilmistir.

Maddi Duran Varliklar izerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger” 6ngdrilmemistir. Maddi
duran varliklarin faydali 6miir hesabi olarak, yeralti ve yerusti diizenleri igin 5-15 yil, demirbaslar igin
4-50 yil, tasitlar icin ise 2-5 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal
Yontem” uygulanmistir.
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Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler icin enflasyonun
etkilerine gore dlzeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler icin satin alma
maliyet degerinden birikmis itfa ve tikenme paylari ile kalici deger kayiplari distlmis olarak
gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar Gzerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger”
Ongorialmemistir. Maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miir hesabi olarak bilgisayar programlari
icin 3 yil, haklar icin ise 15 yil olarak dngoriilmis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yontem”
uygulanmustir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin dislik olani ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin ve Otelin isletilmesi ile ilgili kullanilan stoklardan olugsmaktadir.

Finansal Araglar

Grubun finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yikimlalikleri ise banka kredileri ile ticari ve diger borglardan olusmaktadir.

Grubun Finansal Tablolarina Tam Konsolidasyon yontemiyle dahil edilen Anadolu Gayrimenkul
Yénetimi A.S.nin finansal varliklari arasinda bulunan ve Borsa istanbul A.S.’de islem géren hisse
senetleri gercege uygun bedelle degerlenmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile (i¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan ylksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlari kapsamaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Odenmesi
gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar icin karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Finansal Borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Finansal
borclar, islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin

faiz orani yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tGizerinden 6l¢tilmektedir.
Ticari ve Diger Borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti (izerinden kayda alinmaktadir.
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Ytktmltlikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin; Grubun ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimlGlGgin bulunmasi, bu ylkimlGlGgin yerine
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getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve soz
konusu yikidmlalidk tutarinin glvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grubun s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlk ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatinm Ortakhg olmasi nedeniyle Kurumlar
Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakhklarinin kazancglari dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde {glnclh fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikmu geregi ayrica temettii vergi kesintisine
tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin
birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirrm ortakhklarinin
kazanclari dagitilsin veya dagitilmasin sifir oraninda vergi kesintisine tabi tutulmaktadir.

Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakhigina doéndstiig 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum
kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden istisna
oldugundan 6nceki donemlerde hesaplanan ertelenmis vergi karsiliklari da ge¢mis yillar karlarina
alinmak suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlari

Grup cahsanlarin haklarina iliskin yikimldliklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsiligi, calisanlarin is Kanunu’na gore kidem tazminati alma hakkini doguracak
sekilde isten ayrilmalari yada cikarilmalari dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel
yukUmlaluklerinin - buglinkii  degerini gostermektedir. Ayrica 31 Aralk 2015 tarihi itibariyle
kullanilmamis yasal izin haklari igin de karsilik ayrilmistir.

Netlestirme/Mahsup
icerik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda

ayri gosterilir. Finansal varliklar ve yikiimlalukler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net
olarak 6denmesi ve tahsilinin miimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikimltlGgin yerine
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getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degeri ile
gosterilebilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Donem icerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla cevrilerek
hesaplara yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama dénemi sonundaki
gecerli kurlar esas alinarak Tirk Lirasi’na gevrilmistir. Ortaya c¢ikan tim farklar ilgili gelir ve gider

hesaplarina yansitilmistir.

Yabanci para g¢evrim kurlari birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EUR/TL STERLIN/TL
31 Aralik 2015 2,9076 TL 3,1776 TL 4,3007 TL
31 Aralik 2014 2,3189 TL 2,8207 TL -

Nakit AkisI Tablosu

Sirket, net varlklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek (izere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu dizenlemektedir. Nakit
Akis Tablosu SPK’nin 11-14.1 “Sermaye Piyasas’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca “Alternatif I- Dogrudan Yontem”e ve TMS 7’ye gore diizenlenmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakligl Yatinm Portfoyi Kisitlamalar

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslkli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'nin 11-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK’nin 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin  portfoy sinirlamalarina  uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri c¢ercevesinde
hazirlanmistir. Ayrica Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu icin, so6z
konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle uyusmayabilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.1. Grubun BélUmleri:

Grubun raporlanabilir bolimleri, ana sirket yonetimi tarafindan kira geliri elde edilen hizmet birimleri
bazinda takip edilmektedir. Bélimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine

hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Ana sirketin bolimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri “Ankamall AVM ve Crowne Plaza
Oteli” olmak (izere iki ayri birimden olusmaktadir.

Ancak Crowne Plaza Otelin isletmesi 06.10.2015 tarihinden itibaren, tam konsolidasyona dahil bagli

ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. tarafindan yapildigindan 06.10.2015-31.12.2015 tarihleri
arasinda Otel isletme faaliyetleri Otel isletme gelir ve giderleri olarak ayrica raporlanmistir.
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Boéliimlere Gére Raporlama

31 Aralik 2015 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 130.824.252 4.641.115 135.465.367
isletme Gelirleri 25.198.661 4.582.089 29.780.750
TOPLAM HASILAT 156.022.913 9.223.204 165.246.117
isletme Giderleri 30.872.211 2.279.373 33.151.584
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.490.250 190.450 1.680.700
Sigorta Giderleri 194.437 21.904 216.341
Amortisman Giderleri 9.123 2.683 11.806
SATISLARIN MALIYETI 32.566.021 2.494.410 35.060.431
BRUT FAALIYET KARI 123.456.892 6.728.794  130.185.686
Yatirim Amach Gayrimenkul Deger Artisi 155.285.814 12.596.139 167.881.953
BOLUMLERE iLiSKIN KAR 278.742.706 19.324.933  298.067.639
31 Aralik 2014 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 87.753.515 4.853.141 92.606.656
isletme Gelirleri 20.258.506 - 20.258.506
TOPLAM HASILAT 108.012.021 4.853.141 112.865.162
isletme Giderleri 25.812.482 - 25.812.482
Odenen Vergiler( Emlak/Reklam) 1.233.435 181.284 1.414.719
Sigorta Giderleri 215.535 21.240 236.775
Amortisman Giderleri 9.123 - 9.123
SATISLARIN MALIYETI (27.270.575) (202.524) (27.473.099)
BRUT FAALIYET KARI 80.741.446 4.650.617 85.392.063
Yatirim Amacli Gayrimenkul Deger Artisi 16.010.259 5.541.547 21.551.806
BOLUMLERE iLISKIN KAR 96.751.705 10.192.164  106.943.869
Hasilat, Satislarin Maliyeti, Varliklar ve Yiikiimliiliiklere iliskin Mutabakatlar

HASILAT 2015 2014

Boliimlere iliskin Toplam Hasilat 165.246.117 112.865.162
Dagitilmayan Hasllat -

Toplam Hasilat 165.246.117 112.865.162

58 | 90



SATISLARIN MALIYETI 2015 2014
Bolimlere Ait Satislarin Maliyeti (35.060.431) (27.473.099)
Dagitilmayan Maliyet - -
Toplam Satislarin Maliyeti (35.060.431) (27.473.099)
KAR/ZARAR 2015 2014
Béliimlere iliskin Kar 298.067.639 106.943.869
Boéliimlere Dagitilmamis Kar 4.882.494 1.217.978
- Diger Gelir ve Karlar 13.572.512 6.520.542

- Genel Yonetim Giderleri (-) (4.005.114) (2.577.647)
- Pazarlama Giderleri (-) (533.213) -

- Diger Gider ve Zararlar (-) (3.910.182) (2.622.858)
- Finansman Giderleri (-) (241.509) (102.059)
Vergi Oncesi Kar 302.950.133 108.161.847

VARLIKLAR

Boliimlere iliskin Varliklar

Boliimlerle iliskilendirilmeyen Varliklar

Toplam Varliklar

31 Aralik 2015
1.648.734.447
108.204.810
1.756.939.257

31 Aralik 2014
1.480.144.410
43.906.161
1.524.050.571

YUKUMLULUKLER

Bolim Ylklamlalikleri

Boliimlerle iliskilendirilmeyen Yikimlilikler

Toplam Yiikimliiliikler

31 Aralik 2015
(8.334.416)
(3.623.863)
(11.958.279)

31 Aralik 2014
(13.051.166)
(1.656.947)
(14.708.113)

3.2. Bliyiik Miisterilere iliskin Bilgiler:

Ana sirketin bolimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira gelirlerinin tamami tek bir
misteriden elde edilmistir. AVM gelirleri ise toplam 283 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir
misteriden elde edilen en yiksek kira geliri tutari 4.643.997 TL olup, AVM kira gelirlerinin %3,55’ine

denk gelmektedir.

4. ILISKILi TARAF AGIKLAMALARI

Turkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24’tGn 9’uncu paragrafi kapsaminda iliskili taraf kapsamina
girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla yapilan degerlendirme sonucunda; Ana sirketin ¢ok ortakli
yapisi ve (A) grubu pay sahibi ortaklarin Esas S6zlesmesinin 7'nci maddesi’ndeki imtiyaz sinirlamasi
nedeniyle hig bir ortagin tek bagina Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip

olmadigi belirlenmistir.
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Torunlar Grubu; imtiyazli (A) Grubu 420.000 payin 2.800°lGne (%0,66), imtiyazsiz (B) Grubu
107.100.000 payin 21.608.714’Gine (%20,18) sahip olmalari nedeniyle Sirket (izerinde 6nemli
etkinlige sahip olarak kabul edilmistir.

Grubun yonetim kurulu Gyeleri ile yakin aile Gyelerinin iliskili taraf oldugu, sonucuna varilmistir.

4.1. Ana sirketin bazi ortaklarinin ortagl bulundugu sirketler AVM’de kiraci olmuslardir. Sirket ile
ticari iliskisi bulunanlarin dogrudan ortak olmayan tiizel kisilikler olduklari ve gergek kisi ortaklarin
hicbirisinin TMS 24 kapsaminda isletme Uzerinde kontrol gliciiniin bulunmamasi nedeniyle iliskili kisi
kapsamina girmediklerinden s6z konusu tizel kisilerden olan ticari alacaklar, iliskili kisilerden ticari
alacak olarak degerlendirilmemistir.

4.2 Yukarida belirtilen ve “iligkili taraf” kapsamina giren bir yénetim kurulu dGyesinin kontroli
altindaki bir isletme ile bir diger yonetim kurulu Gyesinin oglunun kontroll altindaki iki isletme
ANKAmall AVM’de “kiract” durumundadir. Cari dénem ve 2014 yilinda iliskili taraf kapsamina giren
bu kisilerle yapilan ticari islem tutarlari ile ddnem sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

yil Alacak Tutari Tahsilat Bakiye
2015 1.540.881 1.483.925 56.964
2014 970.202 944,981 25.221

43 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyle, iliskili taraflardan ticari ve diger alacaklar
icin ayrilan slipheli alacak karsiligr bulunmadigi gibi, kira 6demelerine karsilik olarak 86.973
USD tutarinda teminat mektubu alinmistir. (31.12.2014: 31.765 USD)

44 Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler:

Ana sirketin 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu tyelerine
Genel Kurulda alinan karar geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yéneticilere ise yilda
oniki maas licret édenmektedir. Bagl ortakligin Yoénetim Kurulu Uyelerine herhangi bir 6deme
yapilmamaktadir.

Ana sirketin Yénetim Kurulu Uyelerine ve st diizey yoneticilere saglanan kisa vadeli faydalar:

31 Aralik 2015 : 1.678.194 TL
31 Aralik 2014 : 1.280.488 TL

5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31.12.2015 31.12.2014

Kasa 36.590 1.055
Bankalar 89.222.823 34.724.176
Vadesiz Mevduat 1.193.669 188.761
Vadeli Mevduat 86.733.044 34.535.415
Kredi Karti Alacaklari 1.296.110 -
89.259.413 34.725.231
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SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az stire olan repo
ve vadeli mevduat ve bagli ortakhgin otel misterilerinden kredi karti alacak tutarlari bilangcoda nakit
ve nakit benzerleri olarak raporlanmistir.

31 Arahk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detayi asagidaki
gibidir;

31.12.2015
Para Birimi Vade Baglangic Tutan Faiz Orani Vade Sonu
TL 31.12.2015 116.707 7,50% 04.01.2016
TL 31.12.2015 138.772 7,50% 04.01.2016
TL 19.11.2015 2.500.000 12,30% 04.01.2016
TL 10.11.2015 6.061.326 12,28% 04.01.2016
TL 07.12.2015 23.000.000 12,90% 11.01.2016
TL 09.12.2015 6.000.000 13,00% 15.01.2016
TL 31.12.2015 35.865.689 14,20% 01.02.2016
TL 31.12.2015 10.215.458 14,21% 01.02.2016
TL 31.12.2015 2.173.025 14,21% 01.02.2016
usD 31.12.2015 662.067 1,55% 01.02.2016
Toplam 86.733.044
31.12.2014
Para Birimi Vade Baglangici Tutan Faiz Orani Vade Sonu
TL 31.12.2014 18.600.000 %11,80 05.02.2015
TL 31.12.2014 3.880.000 %11,80 05.02.2015
usD 08.12.2014 12.055.415 %1,80 05.01.2015
Toplam 34.535.415
6. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.12.2015 31.12.2014
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan 15.248 i

finansal varliklar
Grubun kisa vadeli finansal yatirnmlar hesabinda bulunan alim satim amacgh menkul kiymetler,

gercege uygun degerleri ile dlgiilmislerdir. Gergcege uygun deger olarak ise Borsa istanbul A.S.’nin 31
Aralik 2015 tarihi itibariyla yayinladigi Il. seans kapanis fiyati esas alinmistir.
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Gergege uygun deger farki kar/zarara 31.12.2015
yansitilan finansal varliklar

. Gergege Uygun Ertelenmis
Ahm satim amaglh finansal varliklar Maliyet Degeri Kar/Zarar Vergi
Borsada islem goren hisse senetleri 14.456 15.248 792 158

7. TICARI ALACAK VE BORGLAR

Grup faaliyet konusunu olusturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz
alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismini dénen varliklar icinde “Ticari Alacaklar” bir yildan
uzun vadeli kismini ise “Duran Varlklar” arasinda ticari alacaklar olarak siniflandirmaktadir.

Ticari alacaklarin varsa vade farklari, faiz vb. tutarlar hasilat karsihigi degil faiz geliri, kur farklari vb.
karsihgi finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda gosterilmistir.

Diger taraftan Otele giris tarihi 31.12.2015 tarihinden dnce olmasina ragmen, Otelden cikis tarihinin

2016 yilina sarkmasi nedeniyle heniiz faturasi kesilmemis misterilerle ilgili olarak gelir tahakkuku
yapilan 70.166 TL da “Ticari Alacaklar” icinde raporlanmistir.

71 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2015 31.12.2014

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 56.964 25.221
-Cari Hesap Alacaklari 56.964 25.221
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.506.894 4.246.071
-Cari Hesap Alacaklari 8.945.479 4.246.071
-Alacak Senetleri 561.415 -
Stpheli Ticari Alacaklar 1.302.400 757.334
Supheli Ticari Alacak Karsihigi (-) (1.302.400) (757.334)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 9.563.858 4.271.292

Grubun ana sirketi tarafindan gelirlere iliskin kira faturalari her ayin ilk is giini Merkez Bankasi Doviz
Satis Kuru Uzerinden kesilerek 5 isglini icinde, ortak gider faturalari ise ilgili ayin sonunda kesilerek
takip eden ayin 20’sine kadar tahsil edilmektedir. Kira gelirlerinin teminati olarak mevcut kiracilardan
1.096.375 TL nakit, 22.520.394 TL banka teminat mektubu alinmistir. (31.12.2014: 898,846 TL nakit
teminat, 17.690.745 TL banka teminat mektubu)

Vadesinde 6¢denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklar igin ayhk %3, ortak gider alacaklari igin
kanunda Ongérilen oran (mevcut Kat Miulkiyeti Kanununda %5); diger ticari alacaklar igin
sozlesmelerde Ongorilen oran, boyle bir oran kararlastirlmamis ise de Ticari Faiz Orani
uygulanmaktadir.

Sirketin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle deger dulstkligine ugramamis Cari Hesap Alacaklarinin
yaslandirmasi asagidaki gibidir.

Toplam Bakiye 1-3 Ay 3-6 Ay 6 Aydan Fazla
9.002.443 8.888.945 60.970 52.528
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Vadesinde o6denmeyen ve tahsilati slipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk
departmanina gonderilerek icra takibi baslatiimasi saglanmaktadir. 31.12.2015 tarihi itibariyle stipheli
alacak karsiligi ayrilmis ticari alacaklarin tutari asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Donem Basi Bakiye 757.334 1.682.006
Dénem iginde Ayrilan Karsiliklar 2.607.460 502.842
Dénem iginde Yapilan Tahsilat (2.062.394) (1.427.514)
D6énem Sonu Bakiye 1.302.400 757.334

7.2 Kisa Vadeli Ticari Borglar

Grup mal ve hizmet Uretimi ile ilgili olarak ticari iliskide bulundugu borglarini “Ticari Borglar” olarak
siniflandirmaktadir.

31.12.2015 31.12.2014
iliskili Taraflara Ticari Borglar - -
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 3.928.520 9.441.091

- Cari Hesap Borglari 3.928.520 9.441.091

8. DIGER ALACAK ve BORGLAR

Grup tarafindan Verilen Depozito ve Teminatlar ile Vergi Dairesinden Vergi Fazlaligi Alacagl “Diger
Alacak” olarak siniflandiriimistir.

8.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31.12.2015 31.12.2014

Verilen Depozito ve Teminatlar 192.367 168.046
Vergi Fazlalgi Alacagi 13.794 -
Toplam 206.161 168.046

8.2 Kisa Vadeli Diger Borglar

Ticari borglar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettl tutarlarini almamis ortaklar,
personel maaslari ile kamu idarelerine olan borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmistir.

31.12.2015 31.12.2014

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.363.940 1.482.608
Odenecek Katma Deger Vergisi 2.432.452 740.761
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 133.595 385.693
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 129.778 24.437
Ortaklara Borglar 437.650 331.717
Personele Borglar 230.465 -
Toplam 3.363.940 1.482.608
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8.3 Uzun Vadeli Diger Borglar
31.12.2015 31.12.2014
Alinan Depozito ve Teminatlar 1.096.375 898.846

ilgili tutarlar, alisveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alinan uzun vadeli depozito ve
teminatlardan olusmaktadir.

9. STOKLAR

Donem sonu stoklari elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Disukluga Karsiligr”
ayrilmamistir.

9.1. Donem sonu envanter sayimina gore Grubun stoklarinin ayrintisi asagidaki gibidir.

31.12.2015 31.12.2014

Malzeme Stoklari 55.757 93.533
Dogalgaz Stoklari 130.939 11.298
Su Stoklari 91.617 153
Otel Stoklar * 452.904 -
Toplam 731.217 104.984

* Donem sonu envanter sayimina gore Oteldeki ilk madde ve malzeme stoklarinin ayrintisi asagidaki
gibidir.

31.12.2015 31.12.2014

Yiyecek Stoklari 160.140 -
icecek Stoklar 103.083 -
isletme Malzeme Stoklari 87.585 -
Temizlik Malzemesi Stoklari 44.517 -
Kirtasiye Stoklari 4.789 -
Basili Evrak Stoklari 25.730 -
Teknik Malzeme Stoklari 13.160 -
Diger Stoklar 13.900 -
Toplam 452.904 -

10. PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

10.1. Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2015 31.12.2014
Verilen Siparis Avanslari 342.886 2.247.823
Gelecek Aylara Ait Giderler 716.224 508.860

Toplam 1.059.110 2.756.683
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10.2. Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis Gelirler 31.12.2015 31.12.2014
Alinan Siparis Avanslari 535.224 186.521
Gelecek Aylara Ait Gelirler 183.469 253.375

Top|am 718.693 439.896

11. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 31.12.2015
tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirrm amach gayrimenkullerinden AVM ve Otel gelir
indirgeme yontemi gore degerlenmis olup, 31.12.2015 tarihi itibariyle tutarlari asagidaki gibidir.

Gergege Uygun Defter Degerleme
31 Aralik 2015 Rapor Tarihi Degeri Degeri Farki
Ankamall AVM 31.12.2015 1.527.252.325 168.674.122* 1.358.578.203
Crowne Plaza Otel 31.12.2015 121.482.122  43.308.147 78.173.975
Y. Amagli Gayrimenkul Toplami 1.648.734.447 211.982.269 1.436.752.178

*Ankamall AVM |. Etap yenileme yatirimlari kapsaminda, henliz tamamlanmamis ve bu nedenle de
yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenen 244.516 TL’lik tutar, yatirm tamamlanincaya kadar
maliyet bedeli ile Ankamall AVM defter degerinin icerisinde yer almaktadir.

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2014
tarihli degerleme raporuna goére Sirketin yatirrm amagli gayrimenkullerinden AVM gelir indirgeme
yontemi ile Otel ise maliyet yaklasimi yontemine gore degerlenmis olup, 31.12.2014 tarihi itibariyle
tutarlari asagidaki gibidir.

Gergege Uygun Defter Degerleme
31 Aralik 2014 Rapor Tarihi Degeri Degeri Farki
Ankamall AVM 31.12.2014 1.371.279.639 167.987.250* 1.203.292.389
Crowne Plaza Otel 31.12.2014 108.864.771 43.286.143 65.578.628
Y. Amach Gayrimenkul Toplami 1.480.144.410 211.273.393 1.268.871.017

*Ankamall AVM I. Etap yenileme yatirimlari kapsaminda, henliz tamamlanmamis ve bu nedenle de
yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenen 50.201.996 TL'lik tutar, yatirnm tamamlanincaya kadar
maliyet bedeli ile Ankamall AVM defter degerinin igerisinde yer almaktadir.

S6z konusu degerleme raporlarina gore 2015 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger farklari
asagidaki gibidir.

31.12.2015 31.12.204 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farki Degerleme Farki

AVM 1.358.578.203 1.203.292.389 155.285.814
Otel 78.173.975 65.578.628 12.595.347
Toplam 1.436.752.178 1.268.871.017 167.881.161
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S6z konusu degerleme
asagidaki gibidir.

raporlarina goére 2014 yih kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger farklari

31.12.2014 31.12.2013 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farki Degerleme Farki

AVM 1.203.292.389 1.187.282.130 16.010.259
Otel 65.578.627 60.037.080 5.541.547
Toplam 1.268.871.016 1.247.319.210 21.551.806

- Ankamall AVM; I. Etabi Mayis 1998’de II. Etabi ise, Haziran 2006’da hizmete agiimis olup, 275.457,58
m? kapali alan ve 5.600 arac kapasiteli otopark alani bulunmaktadir.

- Crowne Plaza Otel 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla hizmet vermektedir.

- 2015 yilinda I. Etap Ankamall AVM vyenileme yatirimi “Otopark Arag¢ Yonlendirme Sistemi” harig
tamamlanmis olup; yapilan aktiflestirme sonucunda Yatirim Amacgli I. Etap AVM defter degerlerine;

- 46.372.820 TL Bina,

- 2.307.936 TL Demirbas,

709.749 TL Tesis Makine ve Cihaz,
- 32.473 TL Yeralti ve Yerustd,

olmak lzere toplam 48.792.978 TL ilave edilmistir.

- “Otopark Arag Yonlendirme Sistemi” ile ilgili 244.516 TL’lik yatinm harcamasi ise “Yapilmakta Olan
Yatirimlar”da yer almaktadir.

- 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle yatirim amacgh gayrimenkuller izerinde ipotek bulunmamaktadir.

- Yatirnm Amagli Gayrimenkuller’in nakde gevrilebilme veya gelirlerinin ve elden ¢ikarilma durumunda
elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iliskin herhangi bir kisitlama yoktur.

- Yatinm Amagli Gayrimenkullere iliskin satin alma, insa veya gelistirme giderleri mal sahibi sifatiyla
sirkete, kullanimla ilgili bakim ve onarim ile iyilestirme giderleri kiracilara aittir.

- 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle yatirnm amagli gayrimenkuller lzerinde 145.876.000 USD tutarinda
sigorta teminati bulunmaktadir. Detayi asagidaki gibidir;
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iktisadi Kiymetler Cinsi

Sigorta Degeri

Ahgveris Merkezi

Otel

Toplam

Demirbas-Dekorasyon
Binalar
Makine ve Tesisat

Cevre Dlzenleme

350.000 USD

114.774.000 USD

12.955.000 USD

1.667.000 USD

16.130.000 USD

350.000 USD

130.904.000 USD

12.955.000 USD

1.667.000 USD

129.746.000 USD 16.130.000 USD 145.876.000 USD
31.12.2014 Sigorta Degeri
iktisadi Kiymetler Cinsi Alisveris Merkezi Otel Toplam
Demirbas-Dekorasyon 250.000 USD - 250.000 USD

Binalar
Makine ve Tesisat

Cevre Diizenleme

111.180.670 USD

18.539.868 USD

2.000.000 USD

16.588.800 USD

127.769.470 USD

18.539.868 USD

2.000.000 USD

12. MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralk 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki

131.970.538 USD

16.588.800 USD

148.559.338 USD

gibidir:

Maliyet Degeri Yeristii ;?irz?;:h‘els Tasttlar Demirbaslar Toplam
01.01.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 336.260 1.016.919
Girisler - - 32.476 32.476
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 368.736 1.049.395
Birikmis Amortismanlar

01.01.2015 Bakiyesi 145.965 206.477 251.835 604.277
Girisler 9.123 5.050 39.670 53.843
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi 155.088 211.527 291.505 658.120
31.12.2015 Net Degeri 301.057 12.987 77.231 391.275
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:

Yeralti ve

Maliyet Degeri Yeriistii Diizenleri Tasitlar Demirbaglar Toplam
01 Ocak 2014 Bakiyesi 456.145 201.427 331.147 988.719
Girisler - 23.087 5.113 28.200
Cikislar - . _ }
31.12.2014 Bakiyesi 456.145 224.514 336.260 1.016.919
Birikmis Amortismanlar

01 Ocak 2014 Bakiyesi 136.842 201.427 212.861 551.130
Girisler 9.123 5.050 38.974 53.147
Cikislar - . _ }
31.12.2014 Bakiyesi 145.965 206.477 251.835 604.277
31.12.2014 Net Degeri 310.180 18.037 84.425 412.642

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Grubun sabit kiymetleri Gizerindeki sigorta teminati tutari 145.876.000
usD’dir.

Il. Etap AVM icinde yer alan 875 m?lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
tarafindan sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, Il. Etap AVM’de kat
irtifakina gecilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamini kapsayacak sekilde yapilmis olmasi
nedeniyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatirrm Amacli Gayrimenkul olarak raporlanmistir. Ancak
sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaslar maddi duran varliklar icinde yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014

Hizmet Maliyeti 10.423 9.123
Genel Yonetim Giderleri 43.420 44.024
53.843 53.147
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13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi
Maliyet Haklar Toplam
Olmayan Varliklar

31 Aralik 2013 Bakiyesi 14.598 41.377 55.975
Girigler - 18.626 18.626
Cikislar - - -

31 Aralik 2014 Bakiyesi 14.598 60.003 74.601
Girigler 25.427 - 25.427
Cikislar - - -
31.12.2015 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Birikmis Amortismanlar

31 Aralik 2013 Bakiyesi 2,910 16.290 19.200
Girigler 972 19.801 20.773
Cikislar - - -

31 Aralik 2014 Bakiyesi 3.882 36.091 39.973
Girigler 2.943 19.801 22.744
Cikislar - - -
31.12.2015 Bakiyesi 6.825 55.892 62.717
31.12.2015 Net Degeri 33.200 4111 37.311

Maddi olmayan duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014
Hizmet Maliyeti 1.383 -
Genel Yonetim Giderleri 21.361 20.773
Toplam 22.744 20.773

14. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Grup TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Agiklamasi Standardi
kapsaminda isveren Sigorta Prim Desteginden yararlanmaktadir. Cari dénem itibariyle bu tesvikden
elde edilen 75.002 TL'lik (2014: 25.441 TL) fayda gelir yaklasimiyla, giderlerden diisiilmek suretiyle
muhasebelestirilmistir.

15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

15.1. Calisanlara Saglanan izin ve ihbar Karsiliklari;
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31.12.2015 31.12.2014

Dénem Basi Bakiye 18.992 13.861
Dénem iginde Kullanilan Karsiliklar (6.124) -
Dénem iginde Ayrilan Karsiliklar 67.907 5.131
D6énem Sonu Bakiye 80.775 18.992

15.2. Tam konsolidasyona dahil bagli ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.'nin Crowne Plaza
Otelin isletme hakkini 01 Subat 2016 tarihinden itibaren Bilbiloglu Kongre Turz. Ltd. Sti.'ne
devretmesi sirasinda diizenlenen protokol hikiimlerine gore; devredilen personelin 18 aylik siire
icerisinde isten ¢ikartilmasi durumunda, cikartilan personelin iki haftalik ihbar tazminati karsiligi
olarak toplam 95.069 TL 6denecegi kabul edildiginden, bu tutarin 2015 yilina isabet eden 2,5 aylik
kismi olan 67.907 TL igin sarth karsilik ayrilmistir.

15.3. Dava karsiliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014
Dénem Basi Bakiye 2.202.307 2.183.307
Dénem iginde Ayrilan Karsiliklar 388.363 19.000
D6énem Sonu Bakiye 2.590.670 2.202.307

Sirket aleyhine agilmis dokuz davayla ilgili olarak, hukuk misavirinden (avukat) alinan bilgiler
dogrultusunda ayrilan dava karsiliklarindan olusmaktadir.

SIRKETIN “DAVALI” OLDUGU ve KARSILIK AYRILAN DAVALAR:

Yargi Mercii  : Ankara 2.Tuketici Mahkemesi Yeni 2014/1381 E.

Davaci : Ezgi Bali, Hakan Bali, Ebru Bali, Emre Bali — Emre Bali

Davali : Yeni Gimat Isyerleri isletmesi A.S.

Dava Degeri  :872.319 TL (595.360 TL + 276.959 TL birlestirilen iki dava toplami)

Dava Ozeti : Davacilardan kigtik Emre Bali’'nin, ANKAmall AVM’de vyiriyen merdiven

boslugundan dismesi ile meydana gelen kaza neticesinde olusan zararin tazmini amaciyla ikame
olunan maddi ve manevi tazminat davasidir. Yargilama neticesinde toplam 595.360 TL'nin yasal faiz
ile birlikte davacilara 6denmesine karar verilmistir. Tarafimizca karar 17.01.2013 tarihinde temyiz
edilmistir. Davacilarca karsi temyiz edilmistir. Karar bozulmus olup, bozma sonrasinda tarafimizdan
karar diizeltme yoluna basvurulmustur. Karar diizeltme talebimiz red edilmistir. Yenileme yapilmistir.
10.03.2015 tarihinde bozma sonrasi yeni Esas nosu ile ilk durusmasi yapilmis ve bozma ilamina
uyularak rapor alinmasi hususunun degerlendirilmesine yonelik ara karar alinarak durusmasi
07.07.2015 tarihinde gorilmistiir. Rapor beklenmektedir. Dava birlestirildiginden iki dava birlikte
gorilmeye devam olunacaktir. Dosyanin 2008 esasli olmasi ve aleyhe sonuglanmasi ihtimaline karsilik
dava tutarinin yasal faiz oranindaki degerlemesi ile tahmini 1.362.500 TL 6deme riski bulunmaktadir
ve tutarin tamami igin karsilik ayrilmistir.
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Yargi Mercii  : Ankara 9. Asliye Ticaret Mah. 2009/318 E.

Davaci : ANTS Uluslararasi Bagimsiz Msavirlik A.S.

Davali : Yeni Gimat Isyerleri isletmesi A.S.

Dava Degeri  :10.000 TL

Dava Ozeti : Davaci sirket taraflar arasinda imzalanan sézlesme uyarinca ylklenici, taseron veya

tedarikcilerden kesilerek davaci danismana 6denmesi gereken 55.761,49 Euro + 16.350 USD +
440,895 TL ve bunlarin KDV'lerini fazlaya iliskin haklarini sakli tutarak simdilik 10.000 TL’lik kisminin
islemis ve isleyecek ticari faizi ile birlikte tahsilini talep etmistir.

Cevap dilekgesi ile birlikte davaci (karsi davali) tarafindan agilan davanin reddi ile yargilama gideri ile
avukatlik Gcretinin karsi tarafa tahmiline, daval (karsi davaci) tarafindan fazlaya dair talep ve dava
haklari sakh tutularak agilan ve simdilik 1.000 TL si s6zlesmeden kaynaklanan ve isin geg teslim
edilmesi nedeniyle olusan cezai sart, 8.000 TL'si isin geg teslim edilmesi nedeniyle olusan zarar, 1.000
TL’s1 da isin hatali ve kusurlu yapilmasi nedeniyle olusan zarar olmak Uzere, 10.000 TL'sinin dava
tarihinden itibaren isleyecek TCMB tarafindan ilan edilen avans kredi faizi oraninda faizi ile birlikte
tahsiline, masraf ve Ucreti vekaletin karsi tarafa tahmili talep edilerek karsi dava agiimistir.

Taraflar delillerini dosyaya ibraz etti. Dosya incelenmek Uzere bilirkisiye tevdi edildi. Son bilirkisi
heyetince hazirlanan 13.12.2013 tarihli rapora yonelik itirazlar dosyaya sunuldu. ANTS tarafindan
islah dilekgesi sunularak yukarida belirtilen tutarlarin tahsili talep edildi. Islah dilekcesine karsi
beyanlar ile davaci taraf beyanlarina karsi beyanlar sunuldu. Dosya incelemeye alindi. 21.04.2015
tarihinde durusmasi yailarak dosya heyet incelemesine alindi. 05.05.2015 durusmasi yapilmis, asil
davanin kabuliine, karsilik davamizin reddine karar verilmistir. Kisa karar sonrasinda gerekgeli kararin
tebligi ile temyiz yoluna basvurulacaktir. Ayrica tehiri icra kabul edilecektir. (Dosya miirafaa talepli
olarak temyiz edilmis olup, tehiri icra yoninde islemler ikmal edilmistir.

Davanin kaybedilme ihtimaline karsi, 2009 esasli dosyanin faiz, kur vb dikkate alinarak 707.200 TL
karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii  : Ankara 6. Tuketici Mah. Eski 2011/667 E. Yeni 2014/1553 E.

Davaci : Hiseyin Glzel

Davali : Yeni Gimat isyerleri isletmesi A.S.

Dava Degeri  :12.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM otoparkinda meydana geldigi iddia olunan arag hirsizhig nedeniyle

ugranilan zararin tazmini amagli alacak davasinda tahkikat (Delillerin toplanmasi) asamasi sonrasinda
12.06.2013 tarihinde 12.000 TL'nin faizi ile birlikte tahsiline karar verilmis, gerekgeli kararin tebligi
sonrasinda 26.07.2013 tarihinde temyiz edilmistir. Temyiz asamasinda tehiri icra karari alinmistir.
Temyiz sonrasinda Yargitay 13. Hukuk Dairesinin E.2013/24429, K.2014/227 sayili karari ile hilkmin
bozulmasina karar verildi. Bu asamada karar dizeltme yoluna basvuran yanin talebi red edildi.
Yenileme yapilarak yeni Esas Nosu E.2014/1553 olmus, 12.03.2015 tarihinde gorevsizlik karar
verilmis olup, dosya Yargitayda temyiz incelemesindedir. Davanin lehimize sonuc¢lanma ihtimali
kuvvetli olmakla birlikte, her ihtimale karsi 31.12.2014 tarihindeki 19.000 TL karsilik tutar
glncellenerek, 17.222 TL’ye g¢ikariimistir.

Yargi Mercii  : Ankara 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2012/46 E. (Ankara 6. icra Miid. 2011/13784)
Davaci : AXA Sigorta A.S.

Davali : Yeni Gimat isyerleri isletmesi A.S. - Allianz Sigorta A.S - Migros Tic. A.S.
Dava Degeri :11.624,93TL
Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de ¢ikan yangin neticesinde sigortalisina 6dedigi 11.624,93 TL

bedelin riicuen tahsili amaciyla Ankara 6. icra Mudiirligi’niin 2011/13784 sayili dosyas! nezdinde

ikame olunan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle agilan itirazin iptali davasidir. Yargilamada Bilirkisi

raporuna iliskin beyanlar sunulmustur. Ek rapor icin dosya yeniden bilirkisiye tevdi edilmis, rapor
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tevdi edilmis, rapora yonelik itiraz ve bayanlar sunulmustur. Dosya yeniden bilirkisiye gonderilmistir.
Yargilamanin aleyhe sonuglanmasi ihtimali dikkate alinarak 16.575 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii  : Ankara 14. Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/582 E.

Davaci : Yalgin Torlak

Davali : Yeni Gimat isyerleri isletmesi A.S. - Levent Lunapark Aragl. iml. San. ve Tic. A.S.
— Ece Tirkiye Proje YOn. A.S.

Dava Degeri  :201.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de kurulan lunaparktaki eglence Unitesinden diiserek cismani zarara
ugradigini iddia eden davaci tarafindan, 22.10.2012’de ikame edilen 200.000 TL manevi ve fazlaya
iliskin haklar sakh tutularak 1.000 TL’lik maddi tazminat davasidir.

29.05.2013 tarihli 6n inceleme durusmasi yapilmis, davacisinin kayitlar toplandiktan sonra Adli Tip
Kurumu 3. ihtisas kuruluna génderilerek davacisinin siirekli ya da gegici is géremez durumda bulunup
bulunmadigi konusunda rapor alinmasina karar verilmistir. Maluliyet raporu teblig edildi. itiraz
edilmistir. Kusur incelemesi igin 11.06.2014 tarihinde kesif icra edilmistir. Son durusmasi 02.12.2014
tarihinde gergeklesmistir. Bilirkisi raporu gelmis ve Yeni Gimat A.$.'nin sorumlulugunun bulunmadigi
tesbit edilmistir. Rapora beyanda bulunulmustur. itirazlar dogrultusunda alinan ek raporda da
sirketimiz aleyhine kusur atfedilmemistir. 02.07.2015 tarihinde durusmasi yapilmis, gérev yoniinden
davanin reddine karar verilmistir. Dosya Yargitay’da temyiz incelemesindedir.

Hukuki slire¢ sonuglanmadigi icin, ihtiyaten 261.600 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii  : Ankara 2. is Mahkemesi 2013/1387 E.

Davaci : Kemal Segilmis

Davali : Yeni Gimat isyerleri isletmesi A.S. - Yapi Merkezi insaat A.S. — Ahmet Raci Bayrak
Dava Degeri :21.000 TL

Dava Ozeti : Dava 01.04.2006 tarihinde meydana geldigi iddia olunan is kazasi ile ilgili maddi

manevi tazminat istemli olup, daha 6nce Ankara 5.is Mahkemesinde E.2009/636 sayili davasinin
acilmamis sayilmasi sonrasinda ikame edildigi belirlenmistir. Ahmet Raci Bayrak’a teblig islemleri
tamamlanmistir. Delillerin toplanmasi asamasindadir.

Yargilamanin aleyhe sonuglanma ihtimali nedeniyle 24.525 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii  : Ankara 6. Asliye Hukuk Mahkemesi Eski 2013/153 E. — Yeni 2015/302 E.
Davaci : Mehmet Kale

Davali : Yeni Gimat Isyerleri isletmesi A.S.
Dava Degeri  :19.000 TL
Dava Ozeti : AVM otoparkinda meydana gelen arag hirsizligi ile ilgilidir. Son durusma tarihi olan

24.12.2013 tarihinde davanin reddine iliskin karar, 15.10.2014 tarihli Yargitay 4. Daire karari ile
bozulmustur. 23.01.2015 karar diizeltme yoluna basvurulmustur. Karar diizeltme talebi red edildikten
sonra yeni Esas No’su almistir. Davayla ilgili 20.710 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii  : Ankara 13. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/1373 E.

Davaci : GUnes Sigorta A.S.

Davali : Yeni Gimat GYO A.S.

Dava Degeri :5.318TL

Dava Ozeti : Rucuen tazminat talepli dava 14.10.2015 tarihinde teblig edilmistir. Davaya iliskin

cevaplar verilmistir. Henliz durusma gilinii tayin edilmemis olup, 5.318 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii  : Ankara 19. is Mahkemesi 2015/1668 E.
Davaci : Sinan Sara, Bahar Sara, Hasan Basri Sara, Emre Sara, Mustafa Sara
Davali : Yapit insaat A.S. — Ustaoglu Celik Ltd.Sti. — Alarata End.Yapi Sis.ins.i¢c Dis
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Tic.Ltd.Sti. — Yeni Gimat GYO A.S.
Dava Degeri  : 175.020 TL (fazlaya iliskin haklar sakh)
Dava Ozeti : Cismani ve 6lime bagl zarar nedeniyle tazminat talepli dava 09.11.2015 tarihinde
teblig edilmis olup, davaya iliskin cevaplarimiz delil toplanma asamasindadir. Sézkonusu dava icin
175.020 TL karsilik ayrilmistir.

16. GCALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 31 Aralk 2015 tarihi itibariyle fiilen calisan 13 personelinin kidem tazminati karsiliklari
asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014
Donem Basi Bakiyesi 155.347 132.663
Dénem iginde Odenen Kidem Tazminati (48.073) -
Cari Donem Kidem Tazminati Karsiliklari 72.032 22.684
31 Aralik 2015 Bakiyesi 179.306 155.347

Odenecek kidem tazminati tutarlari, her hizmet yili icin giydirilmis bir aylik maas tutari esas alinmak
suretiyle hesaplanmistir (2015 yilinda 4.093 TL'yi, 31.12.2014: 3.541 TL'yi ge¢gmemek kaydiyla).

Sirketin kidem tazminati 6deme olasiligina iliskin kullanilan oran %100’dir. (31 Aralik 2014: %100)
Kidem tazminatlarinin “Aktiieryal” hesaplamasi sirasinda iicret artis orani olarak %8, Devlet i¢
Borglanma Faiz Orani %9,24 ve buna bagli olarak net iskonto orani ise %1,15 olarak 6ngdrilmustar.
(2014: Uicret artis orani %8, Devlet i¢ Borglanma Faiz Orani %9,74 ve iskonto orani ise %1,61)

17. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

17.1 Diger Donen Varliklar:

31.12.2015 31.12.2014
Devreden KDV 160.117 1.432.655
Fatura Edilecek Yatirrm Payi* 6.767.677 -
6.927.794 1.432.655

* Fatura Edilecek Yatirrm Payi olarak raporlanan 6.767.677 TL; Ankamall AVM I. Etap yenileme
yatirimlarinin tamamlanarak, 31.12.2015 tarihi itibariyle aktiflestirilmesi sirasinda, kat malikleri arasinda
yer alan Migros T.A.S."nin %30.26'lik yatinmlara katilma payina karsilik olarak ayristirilan ve sézkonusu
firmaya fatura edilecek olan yatirim tutarlarindan olusmaktadir.

18. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

18.1. Sermaye

31.12.2015 31.12.2014
Pay Orani Sermaye Tutari Pay Orani Sermaye Tutari
Torunlar GYO A.S. %14.83 15.948.800 %14.83 7.974.400
Diger Ortaklar %85.17 91.571.200 %85.17 45.785.600
- Borsada Islem Géren %84.78 91.151.200 %84.39 45.365.600
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- Borsada Islem Gérmeyen %0.39 420.000 %0.78 420.000

Toplam %100 107.520.000 %100 53.760.000
Enflasyon Diizeltmesi - 7.453.847
107.520.000 61.213.847

Diizeltilmis Sermaye

Ana sirketin Sermaye Piyasasi Hikimlerine gore kayitll sermaye tavani 250.000.000 TL, cikariimis
sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 107.520.000 adet paya boélinmustdr.
Cikarilmis sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 107.100.000 adedi ise B
Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinin 967.680 TL'lik kism1 karsilikli istirak nedeniyle konsolidasyona tabi bagl ortakhgin
elinde bulunmaktadir.

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’nin 53.760.000 TL olan
¢ikarilmis sermayesi, Yonetim Kurulunun 06.06.2015 tarih ve 16 sayili karari ile kayith sermaye tavani
icerisinde kalinmak kosuluyla %100 oraninda artirilarak 107.520.000 TL'ye ¢ikariimistir. Sermaye
artiriminin;

- 7.453.847,19 TL'lik kismi sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan,
- 6.507.960,00 TL'lik kismi serbest yedek akcelerden,
- 39.798.192,81 TL’lk kism1 ise gecmis yil karlarindan karsilanmistir.

Sermaye artisina iliskin muhasebe islemleri 08.06.2015 tarihinde yapilmis olmasina ragmen, SPK izni
09.07.2015 tarihinde alinmis, 13.07.2015 tarihinde Ticaret Siciline Tescil ettirilmis ve 16.07.2015
tarihli Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Hisse senetlerinin Borsa istanbul A.S.”deki bedelsiz bélinmesi ise 13.07.2015 tarihinde
gerceklesmistir.

Ortaklar pay defterine gore 31.12.2015 itibari ile; Sirketin 107.520.000 TL'lik 6denmis sermayesinin
420.000 TL'lik kismini temsil eden A Grubu paylara sahip ortak sayisi 888’dir. (31.12.2014: 887)

107.100.000 TL'lik kism1 ise borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olusmakta olup halka
aciklik orani %99,61’dir.

18.2. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gecmis
dénem ticari karinin %5'’i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yasal yedek ve

birinci temettiiden sonra, kalan nakdi temetti tutari Gzerinden %10 oraninda ayrilir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, Grup’un kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler toplami 27.058.644 TL'dir.
(31 Aralik 2014: 26.638.080 TL)
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18.3. Gegmis Yil Karlar

Sirket’in 31.12.2015 tarihi itibariyle ge¢mis yil karlarinin tutari 1.308.603.532 TL'dir. (2014 yili
1.313.948.716 TL)

18.4. Kar Dagitimi

Grubun ana sirketi Yeni Gimat GYO A.S.nin 17.05.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
Toplantisinda; “brit 67.737.600 TL (%126) kar payi dagitiimasina, kar payinin nakit olarak 28 Mayis
2015 tarihinde 6denmesine oybirligiyle karar verilmistir.” (2014: 57.225.277 TL (%106,44))

Odenen temettiiniin karsilikh istirak nedeniyle 609.638 TL’si bagli ortakliga ddenmistir. Bu nedenle
konsolidasyon sirasinda temettii 6demesi olarak (67.737.600 - 609.638 =) 67.127.962 TL dikkate
alinmistir. (2014: 57.225.277 - 515.028 = 56.710.248)

19. HASILAT

19.1  Satis Gelirleri; isletmenin dénem icinde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kirasi ile Ankamall
AVM ve Crowne Plaza Otel isletme gelirlerinden olusmakta olup, dagilimi asagida belirtildigi gibidir.

2015 2014
Ankamall Alisveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 133.876.178 87.084.241
- Ciro Kira Gelirleri 1.225.318 3.227.302
- Ortak Alan Gelirleri 25.480.283 21.344.932
Crowne Plaza Otel Gelirleri
- Kira Gelirleri 4.682.033 4.754.045
- isletme Gelirleri 4.582.192 -
- Diger Gelirleri 223.920 99.096
170.069.924 116.509.616
Satistan ladeler (4.823.807) (3.644.454)
-Kira iadeleri (4.542.185) (2.558.028)
-Ortak Alan Gelir iadeleri (281.622) (1.086.426)
Satis Gelirleri 165.246.117 112.865.162

19.2  Satislarin Maliyeti; hasilat unsurlarinin maliyetlerinin gosterildigi kalemlerden olusmakta
olup, dagilimi asagidaki gibidir.

2015 2014
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 32.556.898 27.239.624
- Otel Maliyeti 2.491.727 224.352
- Amortisman Gideri 11.806 9.123
Satiglarin Maliyeti 35.060.431 27.473.099
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Hizmet maliyetlerinin gider cesitleri itibariyle detayi asagidaki gibidir;

2015 2014

Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 14.040.217 10.572.197
Bakim ve Onarim Giderleri 5.135.178 3.645.053
Temizlik ve Yemek Giderleri 4.375.751 3.577.108
Yonetim ve Danismanlik Giderleri 4.304.512 2.917.943
Guvenlik Giderleri 2.850.207 3.060.268
Vergi ve Har¢ Giderleri 1.917.125 2.224.299
isci Ucret ve Giderleri 835.775 -
ilk Madde ve Malzeme Gid. 575.081 -
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 338.181 -
Sigorta Giderleri 289.877 236.775
Reklam Giderleri 289.601 1.111.039
Mahkeme Giderleri 52.106 119.294
Haberlesme Giderleri 45.014 -
Amortisman Giderleri 11.806 9.123
35.060.431 27.473.099

20. FAALIYET GiDERLERI

20.1 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri’nin tamami Crowne Plaza Otelin 06.12.2015-31.12.2015
tarihleri arasindaki faaliyet donemine iliskin Pazarlama, Satis giderlerinden olusmakta olup, gider
cesitleri itibariyle dagilimi asagidaki gibidir.

2015 2014
ilk Madde ve Malzeme Giderleri 377.160 -
isci Ucret ve Giderleri 102.609 -
Temsil ve Agirlama Giderleri 41.619 -
Seyahat Giderleri 7.165 -
Diger Giderler 4.660 -

533.213 -

20.2 Genel Yonetim Giderleri’nin gider cesitleri itibariyle detayi asagidaki gibidir;

2015 2014
Yonetim ve Yonetici Giderleri 1.589.953 1.261.167
Personel Giderleri 965.153 559.739
Yardim ve Bagis Giderleri 418.779 17.335
Danismanlik Giderleri 246.882 282.002
Arac Giderleri 140.509 53.262
Sermaye Artirim Giderleri 140.428 -
BIST Giderleri 72.102 -
Amortisman Giderleri 64.782 64.797
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 61.101 -
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Noter-Mahkeme Giderleri 59.589 2.899
Genel Kurul Giderleri 34.696 172.461
Kirtasiye Giderleri 15.535 9.844
Temsil ve Agirlama Giderleri 10.905 15.650
Seyahat Giderleri 11.804 19.321
Haberlesme Giderleri 7.606 12.176
Bakim ve Onarim Giderleri 4.566 2.904
Diger Giderler 160.724 104.090
Toplam 4.005.114 2.577.647
21. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
21.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
2015 2014
Konusu Kalmayan Karsiliklar 2.062.394 1.427.514
Faiz Geliri 6.369.286 2.377.469
Kambiyo Karlari 3.888.256 1.228.078
Diger Gelir ve Karlar 1.252.576 1.487.481
13.572.512 6.520.542
21.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
2015 2014
Karsilik Giderleri 3.063.730 544.526
Diger Gider ve Zararlar 773.054 951.950
Kambiyo Zararlari 73.398 1.126.382
3.910.182 2.622.858
22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
2015 2014
Yatirnm Amach Gayrimenkul
Gergege Uygun Deger Farklari 167.881.161 21.551.806
Satis Amach Finansal Varlk Geliri 792 -
167.881.953 21.551.806
23. FINANSMAN GIiDERLERI
2015 2014
Faiz Giderleri 241.509 102.059
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24. GELIR VERGILERI

(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi DAHIL)

24.1. Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de

gecerlidir.

Diger taraftan sirketin gayrimenkul yatirim ortakhgina donustigi 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki
kurum kazanglari Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden
istisna oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadigl gibi onceki dénemlerde

hesaplanan vergi karsiliklari da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

24.2. Konsolidasyona tabi bagh ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Y&netimi A.S.nin Vergi

YikUmlGlGgh ise asagidaki gibidir.

Cari Yil Vergi Yiikimliiltiiga 2015 2014
Vergi Oncesi Kar 907.450 888.879
Odenecek Kurumlar Vergisi Karsiligi 197.074 136.192
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) (197.074) (67.166)
Odenecek Kurumlar Vergisi - 69.026
Vergi Gideri (183.651) (136.192)
Cari Donem Vergi Gideri (197.074) (136.192)
Ertelenmis Vergi Geliri 13.423 -
Dénem Net Kari 723.799 752.687
24.3 Cari Donem Vergi Giderinin Mutabakati asagidaki gibidir.

Cari Donem Vergi Gideri Miitabakati 2015 2014
Vergi Oncesi Kar 907.450 888.879
Gegerli Vergi Orani %20 %20
Gegerli Vergi Oranina Gore Hesaplanan Vergi (181.490) (177.775)
K.K.E.Giderlere lliskin Vergi Karsihgi

(10.806%20) (2.161) )
Vergiye Tabi Olmayan Gelire iliskin Vergi Karsiligi

(207.917%20) - 41.583
Vergi Gideri (183.651) (136.192)

24.4 Ertelenmis Vergi Varligi

Grubun konsolidasyona dahil bagl ortakligi Anadolu Gayrimenkul Yonetimi AS.’nin ertelenmis vergi

varhgi / yukimlaligune iliskin hesaplamalar asagidaki gibidir.
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Ertelenmis Vergi

Gegici Farklar Diizeltme Tutan Varhgi/(Yukimlaluga)
Finansal Yatirimlar Deger Artisi 792 (158)
Sarth Borg Karsiligi 67.907 13.581
Toplam Vergi Yukiimlalagii 13.423

25. PAY BASINA KAZANG

Sirketin 2015 ve 2014 donemleri icin birim hisse basina kar hesaplamalari asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
D6nem Net Kari 302.766.482 108.025.655
Toplam Hisse Adedi* 106.552.320 106.552.320
Pay Basina Diisen Basit ve
Hisse Basina Bolinmis Kazang (TL) 2,8415 1,0138

* TMS 33 Hisse Basina Kazang¢ Standardinin 28. paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde,
08.06.2015 tarihinde bedelsiz sermaye artisi yapilmis olmasi nedeniyle, dénem sonundaki ¢ikarilmis
sermayeye isabet eden 107,520.000 adet hisse dikkate alinmis olup, bagli ortakligin Yeni Gimat GYO
A.S.de 967.680 adet istiraki bulunmasi nedeniyle hisse basina kar ve temetti hesaplamalari sirasinda
hisse adedi (107.520.000-967.680 =) 106.552.320 adet olarak dikkate alinmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi ve DUZEYi

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukimluliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disirilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket
yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukiumlillklerini yerine getirmek igin
yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen / (s6zlesme
uyarinca) nakit

Beklenen / (Sozlesme Defter ¢ikislar toplami 3Aydan 3-12Ay 1-5Yilarasi
Uyarinca) Vadeler Degeri (=1+11+11+IV) Kisa (1) arasi (ll) (m)
Banka Kredileri - - - - -
Ticari Borglar 3.928.520 3.928.520 3.928.520 - -
Diger Borglar 4.460.315 3.363.940 3.363.940 - 1.096.375
Diger YukUmlullkler - - - - -

8.388.835 7.292.460 7.292.460 1.096.375
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Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen / (s6zlesme
uyarinca) nakit

Beklenen / (Sozlesme Defter ¢ikislar toplami 3Aydan 3-12Ay 1-5Yilarasi
Uyarinca) Vadeler Degeri (=1+11+T1+IV) Kisa (1) arasi (ll) (m)
Banka Kredileri - - - - -
Ticari Borglar 9.441.091 9.441.091 9.441.091 - -
Diger Borglar 2.381.454 1.482.608 1.482.608 - 898.846
Diger YukUmlalukler - - - - -

11.822.545 10.923.699 10.923.699 898.846

Faiz Orani Riski

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un finansal yikimlGlGgi bulunmamasi sebebiyle, faiz orani riski

bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yukimlUlGgin
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Grup, kredi riskini
belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin glvenilirligini stirekli
degerlendirerek yonetmeye calismaktadir. Grup’un toplam kredi riski bilancoda gosterilmistir.
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

iliskili iliskili Diger
31 Aralik 2015 Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 56.964 9.506.894 - 206.161 89.222.823
Azami riski teminat vs. ile glivence altina
alinmis kismi 252.883 22.267.511 - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger distkligiline
ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri 56.964 9.506.894 - 206.161 89.222.823

B. Kosullari yeniden goéristlmus bulunan, aksi

taktirde vadesi ge¢mis veya deger
disikliglne ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusikligline

ugramamis varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger dustkligiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri
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Vadesi ge¢mis (brit defter degeri)
Deger dusukligi (-)
Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
Deger dusuaklagi (-)
Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

Kredi Riski

31 Aralik 2014

1.302.400
(1.302.400)

Ticari Alacaklar

iliskili
Taraf

Diger Taraf

Diger Alacaklar Bankalardaki

iliskili
Taraf

Diger
Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)
Azami riski teminat vs. ile glivence altina
alinmis kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger distkligiline
ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri
B. Kosullari yeniden goéristlmus bulunan, aksi
taktirde vadesi gecmis veya deger
duslikliglne ugramis sayilacak finansal
varlklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger dusukligine
ugramamis varliklarin net defter degeri
Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Deger dustkligine ugrayan varliklarin net
defter degerleri
Vadesi ge¢mis (brit defter degeri)

Deger dusuaklagi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger dusuaklagi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

25.221

73.660

25.221

4.246.071

18.515.931

4.246.071

757.334
(757.334)

168.046 34.724.176

168.046 34.724.176
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Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralk 2015 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki

gibidir:

o ABD Ingiliz
TL Karsilig: Dolan Avr Stgerlini
1. Ticari alacaklar - - -
(Zj;aflliT)ansal varliklar (kasa,banka hesaplari 1522 100 523,069 311 55
3. Diger 172.483 32.000 25.000 -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 1.694.583 555.069 25.311 55
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+5) 1.694.583 555.069 25.311 55
7. Ticari borglar 535.577 112.325 65.767 -
8. Finansal yikimlulikler - - - -
9. Kisa vadeli diger yukidmlulikler - - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 535.577 112.325 65.767 0
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yukamlaltk - - - -
13. Uzun vadeli diger ytukimldlikler 1.096.375 377.072 - -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 1.096.375 377.072 0 0
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 1.631.952 489.397 65.767 0
Net yabanci para varhk/(ytikimliiliik)
62.631 65.672 (40.456) 55

pozisyonu (6-15)

Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2014

TL Karsihig ABD Dolari Avro
1. Ticari alacaklar - - -
2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplari dahil) 12.055.415 5.198.764 -
3. Diger 70.518 - 25.000
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 12.125.933 5.198.764 25.000
5. Duran Varlklar
6. Toplam Varliklar (4+5) 12.125.933 5.198.764 25.000
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7. Ticari borglar 366.306 114.905 35.400
8. Finansal yikimlulikler - - -

9. Kisa vadeli diger yukimlulikler - - -
10. Kisa vadeli yiiktimliiliikler (7+8+9) 366.306 114.905 35.400
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yukamltltk - - -
13. Uzun vadeli diger yukiumlultkler 898.846 387.618 -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 898.846 387.618 -
15. Toplam yiikimliiliikler (10+14) 1.265.152 502.523 35.400
Net yabanci para varhk/(yukiamliiliik) pozisyonu (6-

15) 10.860.781 4.696.241 (10.400)

Kur Riskine Duyarhlk Analizi

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle TL'nin asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda
%10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz
oranlari olmak Gzere diger bitlin degiskenlerin sabit kaldigi varsayilimistir.

31 Aralik 2015

ABD Dolari’'nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi

Kar / Zarar
Yabanci Paranin
Deger Kaybetmesi

ABD Dolari Net Varlik / YakamlGluaga 19.094 (19.094)
ABD Dolari Net Etki 19.094 (19.094)
Avro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

Avro Net Varlik / YakimlulGga (12.855) 12.855
Avro Net Etki (12.855) 12.855
Sterlin’in TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

Sterlin Net Varhk / YakimIGlugu 24 (24)
Sterlin Net Etki 24 (24)
Toplam 6.263 (6.263)
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31 Aralik 2014

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolari Net Varlik / Yakimlulugi 1.089.011 (1.089.011)
ABD Dolari Net Etki 1.089.011 (1.089.011)

Avro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

Avro Net Varlik / YukumlGlagu (2.933) 2.933
Avro Net Etki (2.933) 2.933
Toplam 1.086.078 (1.086.078)

Sermaye Risk Yénetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliigini artirmayi hedeflemektedir.

Grup, sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger borglar icerir) disilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilancoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle net bor¢/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Toplam Borglar 11.958.279 14.708.113
Eksi: Hazir Degerler 89.259.413 34.725.231

Net Borg
Toplam Oz Sermaye

1.744.980.978

1.509.342.458

Toplam Sermaye

1.744.980.978

1.509.342.458

Net Borg/Toplam Sermaye Orani - -

Finansal Araglar Kategorileri

Finansal varhiklar

Kisa vadeli olmalarindan ve énemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin gercege uygun
degerlerine yakin oldugu disiinilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yukimlGliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun

degerlerinin tasidiklari degere yaklastigi duslinilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle ticari
borglarin gercege uygun degerlerinin tasidiklari degere yakin oldugu 6ngorilmektedir.
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Finansal Varliklar 31.12.2015 31.12.2014
Hazir Degerler 85.259.413 34.725.231
Ticari Alacaklar 9.563.858 4.271.292
Finansal Varliklar - -
Finansal Yikumlaluk - -

Finansal Borglar - -
Ticari Borglar 3.928.520 9.441.091
Diger Borglar 5.179.008 2.821.350

27. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

05 Ekim 2015 tarihi itibariyle sirketimiz portfoylinde bulunan Crowne Plaza Otel kiracisi Laleden
Turizm ve Ticaret A.S. tarafindan kira s6zlesmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin
devamini saglamak amaciyla gecici olarak, bagh ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S.'ne 06
Ekim 2015 tarihinden gecerli olmak Uzere yillik 2.300.000 USD + KDV bedelle kiralanmistir. Bagli
ortaklikla imzalanmis olan kira sozlesmesi 31 Ocak 2016 tarihinde feshedilerek, 01 Subat 2016
tarihinden itibaren Bilbiloglu Kongre Tur. ve Otel ins. ic ve Dis Tic. Ltd. Sti.’ne yillik 6.000.000

TL+KDV bedelle 10 yillik stire i¢in kiralanmustir.

28. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek (izere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akislari tablolarini diizenlemektedir.

28.1 Grubun 31 Aralik 2015 itibariyle satislardan saglanan nakit girisi asagidaki gibidir.

Satigslardan saglanan nakit girisi 31.12.2015 31.12.2014
(a) Net Satislar (+) 165.246.117 112.865.162
(b) Ticari Alacaklardaki Artislar (Satislardan Kaynaklanan) (-) (5.292.566) (659.394)

(c) Ticari Alacaklardaki Azalislar (Satislardan Kaynaklanan)(+) - -
(d) Alinan Siparis Avanslarindaki Artislar (+) 348.703 -
(e) Alinan Siparis Avanslarindaki Azalislar (-) - (258.553)
TOPLAM 160.302.254 111.947.215

28.2 Grubun 31.12.2015 itibariyle maliyetlerden ve stok degisimlerinden kaynaklanan nakit cikislari

asagidaki gibidir.

Maliyetlerden ve Stok Degisimlerinden Kaynaklanan Nakit

Cikislani(-) 31.12.2015 31.12.2014
(a) Satislarin Maliyeti (+) 35.060.431 27.473.099
(b) Stoklardaki Artislar (+) 7.393.910 -
(c) Stoklardaki Azalislar (-) - (225.880)
(d) Ticari Borglardaki Azalislar (Ahmlardan Kaynaklanan) (+) - 942.580
(e) Ticari Borglardaki Artislar (-) (1.731.959) -
(f) Amortisman ve Nakit Cikisi Gerektirmeyen Giderleri (-) (11.806) (9.123)
TOPLAM 40.710.576 28.180.676
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28.3 Grubun 31.12.2015 itibariyle faaliyet giderleri
asagidaki gibidir.

ile diger gider ve zararlarina iliskin nakit cikislari

Faaliyet Giderlerine iliskin Nakit Cikislari (-) 31.12.2015 31.12.2014
(a) Arastirma Gelistirme Giderleri (+) - -
(b) Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (+) 533.213 ---
(c) Genel Yonetim Giderleri (+) 4.005.114 2.577.647
(d) Personel Odemeleri (-) (2.657.715) (1.820.905)
(e) Amortisman ve Nakit Cikisi Gerektirmeyen Diger Giderler(-) (64.782) (64.797)
(f) Diger Faaliyetlerle ilgili Olagan Gider ve Zararlar (+) 169.370 ---
TOPLAM 1.985.200 691.945

28.4 Grubun 31.12.2015 itibariyle Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan nakit hareketleri asagidaki

gibidir.

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisleri (+) 31.12.2015 31.12.2014
(a) Y.A.G. Girisleri (+) 708.876 47.664.665
(b) Duran Varlik Girisleri (+) 55.220 46.826
(c) Onceki Dénem Yatirim Harcamalari Odemesi (+) 7.357.021 -
(d) Cari D6nem Odenmeyen Yatirim Harcamasi (-) (112.487) -
(e) Avans Mahsubu (-) (342.886) (2.247.823)
TOPLAM 7.665.744 45.463.668

29. OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Grubun ana sirketi Yeni Gimat GYO A.S.YOonetim Kurulu’nun 14.04.2015 tarih ve 10 sayili kararinda
“2014 yili mali tablolardaki net dagitilabilir donem kari tzerinden (Vergi Usul Kanunu’na esas
tablolardaki net donem kari rakamini asmayacak sekilde) briit 67.737.600 TL (%126), net 67.737.600
TL (%126) olacak sekilde 1 TL nominal hisse senedine 1,26 TL briit, 1,26 TL net kar payi dagitilmasina,
kar payinin nakit olarak 28 Mayis 2015 tarihinde 6denmesine ve bu hususun Olagan Genel Kurulun
onayina sunulmasina oy birligi ile karar verilmistir.” seklinde alinan karar dogrultusunda 2014 yilina

ait kar dagitimi gerceklestirilmistir.

Odenen temettiiniin karsilikh istirak nedeniyle 609.638 TL’si bagli ortakliga ddenmistir. Bu nedenle
konsolidasyon sirasinda temettii 6demesi olarak (67.737.600 - 609.638 =) 67.127.962 TL dikkate

alinmistir. (2014: 57.225.277 - 515.028 = 56.710.248)
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu cercevesinde portfoy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,
Kurulca belirlenen sekilde yer verilir. Verilen bilgiler konsolide olmayan veriler olup s6z konusu
bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtiismeyebilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel)
Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki ilgili Diizenleme 31.12.2015 31.12.2014
Kalemleri

A Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) i i
Araclar
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

B | Dayali Projeler, Gayrimenkule | Md.24/(a) 1.648.734.447 | 1.480.144.410
Dayali Haklar

C |listirakler Md.24/(b) 3.300.077 3.300.077
iliskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md.23/(f) i i
Diger Varliklar 102.310.599 40.023.604

p | Toplam Varliklar (Aktif Md.3/(p) 1.754.345.123 | 1.523.468.091
Toplami)

E | Finansal Borglar Md.31 - -

F | Diger Finansal Yiukimlulikler Md.31 - -

G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -

H liskili Taraflara Borglar (Ticari Md.23/(f) i i
Olmayan)
Oz Kaynaklar Md.31 1.743.743.909 | 1.508.829.188
Diger Kaynaklar 10.601.214 14.638.903
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.754.345.123 | 1.523.468.091

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkindaki
Duyurusunda belirtildigi Gzere; “vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar nakit ve nakit benzerleri’
olarak, vadesi 3 aydan uzun mevduatlar ise “Finansal Yatirimlar” olarak raporlanmasi gerektiginden;
Sirketin “Finansal Yatirim” olarak raporlanan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari bulunmadigindan (Bu
husus Finansal Tablo dipnot 5’de ayrica belirtildigi (izere) portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli
tablosuna yansitiimamistir.

87 | 90



Konsolide Olmayan
(Bireysel) Diger Finansal
Bilgiler

Tebligdeki ilgili Diizenleme

31.12.2015

31.12.2014

Al

Para ve Sermaye Piyasasi
Araclarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri igin
Tutulan Kismi

Md.24/(b)

A2

Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Md.24/(b)

A3

Yabanci Sermaye Piyasasi
Araclar

Md.24/(d)

B1

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Md. 24/(d)

B2

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

C1

Yabanci istirakler

Md.24/(d)

Cc2

isletmeci Sirkete istirak

Md.28/1(a)

3.300.077

3.300.077

Gayrinakdi Krediler

Md.31

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Milkiyeti Ortakhga Ait
Olmayan ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri

Md. 22/(e)

Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasl Araglari
Yatirimlarinin Toplami

Md.22/(1)
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Asgari /

Portfdy Sinirlamalari Tebligdek llgili Oran | 31.12.2015 | 31.12.2014 | Azami
Diizenleme
Oran
Uzerinde Proje
Gelistirilecek Mulkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D %0 %0 < %10
ipotekli Arsalarin ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) (B+A1)/D %93,98 %97,16 > %51
Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) (A+C- < %49
Araglari ile istirakler A1)/D %0,19 %0,22
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayall
Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) (A31-|)-/B;+C %0 %0 < %49
Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasl Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 < %20
isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) Cc2/D %0,19 %0,22 < %10
(E+F+G+H

Borglanma Siniri Md.31 +))/Ii %0 %0 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesabi ve TL Md.24/(b) (A2-A1)/D %0 %0 < %10
Cinsinden Vadeli Mevduat
/ Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araclar Md.22/(l) L/D %0 %0 < %10

Yatirimlarinin Toplami
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	05 Ekim 2015 tarihi itibariyle şirket portföyünde bulunan Crowne Plaza Otel kiracısı Laleden Turizm ve Ticaret A.Ş. tarafından kira sözleşmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin devamını sağlamak amacıyla geçici olarak, Yeni Gimat G.Y.O...
	Maddi Duran Varlıklar üzerinden amortisman hesaplanırken “Kalıntı Değer” öngörülmemiştir. Maddi duran varlıkların faydalı ömür hesabı olarak, yeraltı ve yerüstü düzenleri için 5-15 yıl, demirbaşlar için 4-50 yıl, taşıtlar için ise 2-5 yıl olarak öngör...
	Maddi Olmayan Duran Varlıklar üzerinden amortisman hesaplanırken “Kalıntı Değer” öngörülmemiştir. Maddi olmayan duran varlıkların faydalı ömür hesabı olarak bilgisayar programları için 3 yıl, haklar için ise 15 yıl olarak öngörülmüş, amortisman yöntem...
	4.  İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI
	Türkiye Muhasebe Standardı (TMS) 24’ün 9’uncu paragrafı kapsamında ilişkili taraf kapsamına girebilecek kişilerin belirlenmesi amacıyla yapılan değerlendirme sonucunda; Ana şirketin çok ortaklı yapısı ve (A) grubu pay sahibi ortakların Esas Sözleşmesi...
	Torunlar Grubu; imtiyazlı (A) Grubu 420.000 payın 2.800’üne (%0,66), imtiyazsız (B) Grubu 107.100.000 payın 21.608.714’üne (%20,18) sahip olmaları nedeniyle Şirket üzerinde önemli etkinliğe sahip olarak kabul edilmiştir.
	Grubun yönetim kurulu üyeleri ile yakın aile üyelerinin ilişkili taraf olduğu, sonucuna varılmıştır.
	4.1.  Ana şirketin bazı ortaklarının ortağı bulunduğu şirketler AVM’de kiracı olmuşlardır. Şirket ile ticari ilişkisi bulunanların doğrudan ortak olmayan tüzel kişilikler oldukları ve gerçek kişi ortakların hiçbirisinin TMS 24 kapsamında işletme üzeri...
	4.2 Yukarıda belirtilen ve “ilişkili taraf” kapsamına giren bir yönetim kurulu üyesinin kontrolü altındaki bir işletme ile bir diğer yönetim kurulu üyesinin oğlunun kontrolü altındaki iki işletme ANKAmall AVM’de “kiracı” durumundadır. Cari dönem ve 20...
	4.3 31 Aralık 2015 ve 31 Aralık 2014 itibariyle, ilişkili taraflardan ticari ve diğer alacaklar için ayrılan şüpheli alacak karşılığı bulunmadığı gibi, kira ödemelerine karşılık olarak 86.973 USD tutarında teminat mektubu alınmıştır. (31.12.2014: 31.7...
	5.  NAKİT ve  NAKİT BENZERLERİ
	6. FİNANSAL YATIRIMLAR
	7.  TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR
	7.1 Kısa Vadeli Ticari Alacaklar
	Vadesinde ödenmeyen ve tahsilatı şüpheli hale gelebileceği kanaati oluşan alacaklar hukuk departmanına gönderilerek icra takibi başlatılması sağlanmaktadır. 31.12.2015 tarihi itibariyle şüpheli alacak karşılığı ayrılmış ticari alacakların tutarı aşağı...
	8.1 Kısa Vadeli Diğer Alacaklar
	8.2 Kısa Vadeli Diğer Borçlar
	Ticari borçlar dışında kalan alınan depozito ve teminatlar, temettü tutarlarını almamış ortaklar, personel maaşları ile kamu idarelerine olan borçlar “Diğer Borçlar” olarak raporlanmıştır.
	8.3 Uzun Vadeli Diğer Borçlar
	İlgili tutarlar, alışveriş merkezi kiracılarından nakit olarak alınan uzun vadeli depozito ve teminatlardan oluşmaktadır.
	9.  STOKLAR
	Dönem sonu stokları elde etme maliyetiyle değerlenmiş olup, “Stok Değer Düşüklüğü Karşılığı” ayrılmamıştır.
	9.1. Dönem sonu envanter sayımına göre Grubun stoklarının ayrıntısı aşağıdaki gibidir.
	* Dönem sonu envanter sayımına göre Oteldeki ilk madde ve malzeme stoklarının ayrıntısı aşağıdaki gibidir.
	10.  PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER
	10.1. Peşin Ödenmiş Giderler
	11. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER
	SPK’nın gayrimenkul değerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.’nin 31.12.2015 tarihli değerleme raporuna göre Şirketin yatırım amaçlı gayrimenkullerinden AVM ve Otel gelir indirgeme yöntemi göre değerlenmiş olup, 31.12.2015 tarihi it...
	SPK’nın gayrimenkul değerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.’nin 31.12.2014 tarihli değerleme raporuna göre Şirketin yatırım amaçlı gayrimenkullerinden AVM gelir indirgeme yöntemi ile Otel ise maliyet yaklaşımı yöntemine göre değer...
	Söz konusu değerleme raporlarına göre 2015 yılı kar ve zarar tablosuna kaydedilen değer farkları aşağıdaki gibidir.
	Söz konusu değerleme raporlarına göre 2014 yılı kar ve zarar tablosuna kaydedilen değer farkları aşağıdaki gibidir.
	12.  MADDİ DURAN VARLIKLAR
	31 Aralık 2015 tarihinde sona eren hesap dönemindeki maddi duran varlık hareketleri aşağıdaki gibidir:
	31 Aralık 2014 tarihinde sona eren hesap dönemindeki maddi duran varlık hareketleri aşağıdaki gibidir:
	31 Aralık 2015 tarihi itibariyle, Grubun sabit kıymetleri üzerindeki sigorta teminatı tutarı 145.876.000 USD’dir.
	II. Etap AVM içinde yer alan 875 m²’lik ofis alanı; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. tarafından şirket yönetim merkezi olarak kullanılmakta olmasına rağmen, II. Etap AVM’de kat irtifakına geçilmemesi ve AVM değerlemesinin AVM’nin tamamını...
	Maddi duran varlıklara ilişkin amortisman giderlerinin dağılımı aşağıdaki gibidir;
	13.  MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
	Maddi olmayan duran varlıklara ilişkin amortisman giderlerinin dağılımı aşağıdaki gibidir;
	15.  KARŞILIKLAR, KOŞULLU VARLIK VE BORÇLAR
	15.1. Çalışanlara Sağlanan İzin ve İhbar Karşılıkları;
	15.2. Tam konsolidasyona dahil bağlı ortaklık Anadolu Gayrimenkul Yönetimi A.Ş.’nin Crowne Plaza Otelin işletme hakkını 01 Şubat 2016 tarihinden itibaren Bülbüloğlu Kongre Turz. Ltd. Şti.’ne devretmesi sırasında düzenlenen protokol hükümlerine göre; d...
	16.  ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR
	Şirketin 31 Aralık 2015 tarihi itibariyle fiilen çalışan 13 personelinin kıdem tazminatı karşılıkları aşağıdaki gibidir;
	Ödenecek kıdem tazminatı tutarları, her hizmet yılı için giydirilmiş bir aylık maaş tutarı esas alınmak suretiyle hesaplanmıştır (2015 yılında 4.093 TL’yi, 31.12.2014: 3.541 TL’yi geçmemek kaydıyla).
	Şirketin kıdem tazminatı ödeme olasılığına ilişkin kullanılan oran %100’dür. (31 Aralık 2014: %100)
	Kıdem tazminatlarının “Aktüeryal” hesaplaması sırasında ücret artış oranı olarak %8, Devlet İç Borçlanma Faiz Oranı %9,24 ve buna bağlı olarak net iskonto oranı ise %1,15 olarak öngörülmüştür.
	(2014: ücret artış oranı  %8, Devlet İç Borçlanma Faiz Oranı %9,74 ve iskonto oranı ise %1,61)
	17.  DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER
	17.1 Diğer Dönen Varlıklar:
	* Fatura Edilecek Yatırım Payı olarak raporlanan 6.767.677 TL; Ankamall AVM I. Etap yenileme yatırımlarının tamamlanarak, 31.12.2015 tarihi itibariyle aktifleştirilmesi sırasında, kat malikleri arasında yer alan Migros T.A.Ş.’nin %30.26’lık yatırımlar...
	18.  SERMAYE, YEDEKLER VE DİĞER ÖZKAYNAK KALEMLERİ
	18.1. Sermaye
	Ana şirketin Sermaye Piyasası Hükümlerine göre kayıtlı sermaye tavanı 250.000.000 TL, çıkarılmış sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari değerde 107.520.000 adet paya bölünmüştür. Çıkarılmış sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazılı pa...
	Şirket sermayesinin 967.680 TL’lık kısmı karşılıklı iştirak nedeniyle konsolidasyona tabi bağlı ortaklığın elinde bulunmaktadır.
	18.2. Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	Yasal yedekler Türk Ticaret Kanunu’na göre ayrılan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden oluşmaktadır. Birinci tertip yasal yedekler, ödenmiş sermayenin %20’sine erişene kadar, geçmiş dönem ticari karının %5’i oranında ayrılır. İkinci tertip yasa...
	31.12.2015 tarihi itibariyle, Grup’un kardan ayrılmış kısıtlanmış yedekler toplamı 27.058.644 TL’dır. (31 Aralık 2014: 26.638.080 TL)
	18.3. Geçmiş Yıl Karları
	Şirket’in 31.12.2015 tarihi itibariyle geçmiş yıl karlarının tutarı 1.308.603.532 TL’dir. (2014 yılı 1.313.948.716 TL)
	18.4. Kar Dağıtımı
	Grubun ana şirketi Yeni Gimat GYO A.Ş.’nin 17.05.2015 tarihinde yapılan Olağan Genel Kurul Toplantısında; “brüt 67.737.600 TL (%126) kar payı dağıtılmasına, kar payının nakit olarak 28 Mayıs 2015 tarihinde ödenmesine oybirliğiyle karar verilmiştir.” (...
	Ödenen temettünün karşılıklı iştirak nedeniyle 609.638 TL’sı bağlı ortaklığa ödenmiştir. Bu nedenle konsolidasyon sırasında temettü ödemesi olarak (67.737.600 - 609.638 =) 67.127.962 TL dikkate alınmıştır. (2014: 57.225.277 - 515.028 = 56.710.248)
	19. HASILAT
	19.1 Satış Gelirleri; İşletmenin dönem içinde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kirası ile Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel işletme gelirlerinden oluşmakta olup, dağılımı aşağıda belirtildiği gibidir.
	19.2 Satışların Maliyeti; hasılat unsurlarının maliyetlerinin gösterildiği kalemlerden oluşmakta olup, dağılımı aşağıdaki gibidir.
	Hizmet maliyetlerinin gider çeşitleri itibariyle detayı aşağıdaki gibidir;
	20.  FAALİYET GİDERLERİ
	20.1 Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri’nin tamamı Crowne Plaza Otelin 06.12.2015-31.12.2015 tarihleri arasındaki faaliyet dönemine ilişkin Pazarlama, Satış giderlerinden oluşmakta olup, gider çeşitleri itibariyle dağılımı aşağıdaki gibidir.
	20.2 Genel Yönetim Giderleri’nin gider çeşitleri itibariyle detayı aşağıdaki gibidir;
	21.  ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER VE GİDERLER
	21.1 Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler
	21.2 Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler
	22.  YATIRIM FAALİYETLERİNDEN GELİRLER VE GİDERLER
	23.  FİNANSMAN GİDERLERİ
	24. GELİR VERGİLERİ
	(ERTELENMİŞ VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ DAHİL)
	24.1. Grubun ana şirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine göre, Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı olması nedeniyle Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadır. Bu istisna ayrıca ar...
	24.2. Konsolidasyona tabi bağlı ortaklık olan Anadolu Gayrimenkul Yönetimi A.Ş.’nin Vergi Yükümlülüğü ise aşağıdaki gibidir.
	24.3 Cari Dönem Vergi Giderinin Mutabakatı aşağıdaki gibidir.
	25.  PAY BAŞINA KAZANÇ
	* TMS 33 Hisse Başına Kazanç Standardının 28. paragrafı uyarınca hisse başına karın tespitinde, 08.06.2015 tarihinde bedelsiz sermaye artışı yapılmış olması nedeniyle, dönem sonundaki çıkarılmış sermayeye isabet eden 107,520.000 adet hisse dikkate alı...
	26.  FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN
	NİTELİĞİ ve DÜZEYİ
	Grup’un 31 Aralık 2014 tarihi itibariyle likidite riskini gösteren tablo aşağıdadır;
	Kredi Riski
	27.  RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR
	05 Ekim 2015 tarihi itibariyle şirketimiz portföyünde bulunan Crowne Plaza Otel kiracısı Laleden Turizm ve Ticaret A.Ş. tarafından kira sözleşmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin devamını sağlamak amacıyla geçici olarak, bağlı ortakl...
	Grubun ana şirketi Yeni Gimat GYO A.Ş.Yönetim Kurulu’nun 14.04.2015 tarih ve 10 sayılı kararında “2014 yılı mali tablolardaki net dağıtılabilir dönem karı üzerinden (Vergi Usul Kanunu’na esas tablolardaki net dönem karı rakamını aşmayacak şekilde) brü...
	Ödenen temettünün karşılıklı iştirak nedeniyle 609.638 TL’sı bağlı ortaklığa ödenmiştir. Bu nedenle konsolidasyon sırasında temettü ödemesi olarak (67.737.600 - 609.638 =) 67.127.962 TL dikkate alınmıştır. (2014: 57.225.277 - 515.028 = 56.710.248)


