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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri
Yap1 Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi
A.S. unvanini almistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na
doniislim izni ile ticaret tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil
ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir.
31 Mart 2017 tarihi itibariyle borsada islem gérmeyen A Grubu nama yazili hisse adedi 420.000 ve bu
hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 872 kisidir. (31 Aralik 2016:
875)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gdérmeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artis1 nedeniyle Borsa’da islem géren
hisse sayist 13.07.2015 tarihi itibariyle 107.100.000 adet olmustur.

Sirket’in %10 ve tizeri hissedarlar1 ve sermaye oranlar1 asagidaki gibidir:

31.03.2017  31.12.2016

Torunlar GYO A.S. %14,83 %14,83
Diger Ortaklar (¥) %85,17 %385,17
- Borsada Islem Goren Hisse Orani 2%84,78 2%84,78
- Borsada Islem Gormeyen Hisse Orani 20,39 20,39

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10 unun altindadir.

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Alisveris Merkezi” ve “Crowne Plaza™ isimli
otelinden kira geliri elde etmektir.

1.1.  Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) 1. Etabi Mayis 1998°de II. Etabi ise, Haziran 2006’da
hizmete agilmistir. Alisveris Merkezi nin toplam 5.600 araglik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alan1
bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall
Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde Ece Tirkiye Proje Yonetimi A.S.’den yOnetim hizmeti
alinmaktadir.
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1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

1.2.  Crowne Plaza Otel Binasi:

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
acilmustir.

05 Ekim 2015 tarihi itibariyle Crowne Plaza Otel kiracis1 Laleden Turizm ve Ticaret A.S. tarafindan
kira sozlesmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin devamini saglamak amaciyla gegici
olarak, bagl ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ne 06 Ekim 2015 tarihinden gegerli olmak
tizere yillik 2.300.000 USD + KDV bedelle kiralanmistir. 31 Ocak 2016 tarihi itibariyle Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile olan otel kira s6zlesmesi karsilikli olarak fesh edilmis olup, Crowne
Plaza Oteli 01 Subat 2016 tarihinden gegerli olmak iizere Biilbiiloglu Kongre Tur. ve Otel Ins. I¢ ve
Dis Tic. A.S.’ne yillik 6.000.000 TL +KDV bedel ile on yilligina kiralanmis olup yillik kira artis orani
[Tiife+Ufe/2]+2 puan olarak uygulanacaktir.

Konsolidasyona Dahil Bagl Ortaklik : Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.

2000 yilinda Ankara/Tirkiye’de Gimat Pazarlama A.§. tnvami ile kurulan Sirketin 02.04.2013
tarihinde tescil ve 05.04.2013 tarih ve 8294 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilan ilanla,
tinvaninin Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. olarak, ama¢ ve konusunun ise AVM isletmek,
yatirim projelerinin gelistirilmesi, planlanmasi, insaati, kiralanmasi ve yonetim hizmetleri vermek
olarak degistirilmistir. Sirket’in merkez adresi “Konya Devlet yolu No:2 B/26 Akkopri-
Ankara/Turkiye’dir.

Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile ana ortaklik olan Yeni Gimat GYO. A.S. arasinda
15.06.2014 tarihinden gegerli olmak tizere aylik 2.000 TL bedelli portfdyde yer alan gayrimenkullerin
pazarlanmasi ve degerinin artirilmasi konusunda danigsmanlik hizmet s6zlesmesi imzalanmistir. Yeni
Gimat GYO’nun %100 baglh ortakligi durumundadir. Sirket’in 31.12.2016 tarihi itibariyle 6denmis
sermayesi 2.000.000 TL, Yeni Gimat GYO A.S. karsilikli istirak tutar1 ise 967.680 TL’dir. Bagh
ortakliga ait hisseler Borsada islem gérmemektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda; SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil1 karar1
ile aciklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslara
uyulmustur. SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan
halka acik sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir. Grup’un konsolide finansal tablolari, bu karar
cerg¢evesinde hazirlanmistir
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)

Gecerli ve Sunum Para Birimi

Grubun islevsel para birimi Ttirk Lirasi (TL) dir ve finansal tablolar TL olarak sunulmustur.
Olciim Esaslar

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile Ol¢ililen finansal varliklar ve Yatirim Amagh
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyetler lizerinden hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolariin Diizeltilmesi

[lisikteki finansal tablolar, Grubun finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki déonemle karsilagtirmali hazirlanmistir.

Konsolidasyon Esaslari

Ilisikteki finansal tablolarda, bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S. TFRS 10
Konsolide Finansal Tablolar Standardina gére konsolide edilmistir.

Konsolidasyona dahil edilen bagli ortakligin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, kanuni
kayitlarina Seri II, 14.1 No’lu Teblig hiikiimleri uyarinca KGK tarafindan ytirtirlige konulmus olan
TMS/TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine
uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Ayrica 06 Ekim 2015-31 Ocak 2016 tarihleri arasinda bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul
Yonetimi A.S. Crowne Plaza Otel kiracis1 olmug ve cari donem igerisinde isletme faaliyetleriyle ilgili
olarak Grubun Ana Sirketi olan Yeni Gimat GYO A.S.’ne hizmet sunmustur. S6z konusu kira ve
hizmet bedelleri konsolidasyon islemleri sirasinda karsilikli olarak elimine edilmistir.

Yabanci Para Islemleri

Grubun yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan dovize bagli varlik ve
borg¢lar raporlama donemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan ve yirurliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak
hazirlanmigtir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(TFRY) ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

31 Mart 2017 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar 29 Nisan 2017 tarihinde Yo6netim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurulun yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu
finansal tablolar1 degistirme hakki bulunmaktadir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarlt
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen
onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

Grup yonetimi 31 Aralik 2016 itibariyle Konsolide Nakit Akis Tablolarinin sunumunda politika
degisikligine giderek “Alternatif I- Dogrudan Yontem”den “Alternatif II- Dolayll Yontem”e gecmis
ve 6nceki yil tablosu da karsilastirmali olarak sunulmustur.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun
olarak hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider
tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak goézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.5 31 Mart 2017 Tarihi itibariyla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar

Grup’un konsolide finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayllt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TMS/TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler
araciligiyla giincellenmektedir.

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Mart 2017 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyle
gegerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul Edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin Acikhga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini1 6nemli 6l¢tide sinirlandirmistir. Degisikligin Grup'un finansal durumu veya
performansi {izerinde bir etkisi olmamustir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden miisterek faaliyetlerde ortaklik pay1 edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi igin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette ortaklik pay1 edinen isletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme
birlesmeleri muhasebesine iliskin tiim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri agiklamalidir.
S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi {izerinde etkisi olmamustir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (TMS 27’de Degisiklik)

KGK, isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi seg¢enegini yeniden sunmak i¢in TMS
27°de degisiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu yatirimlari:

* maliyet degeriyle

* TFRS 9’a gore veya

* TMS 28°de tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Isletmelerin aym muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. S6z konusu
degisiklik Grup i¢in gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmamustir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin Istirak veya is Ortakhgma Yaptizi Varhk Satislan
veya Katkilar (Degisiklikler)

TFRS 10 ve TMS 28°deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagl ortakligin kontrol kaybin1 ele
almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek i¢in TFRS 10 ve TMS 28°de degisiklik
yapilmistir. Bu degisiklik ile bir yatirimei ile istirak veya is ortaklig1 arasinda, TFRS 3°te tanimlandig:
sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satis1 veya katkisindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin
tamaminin yatirimcl tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga kavusturulmustur. Eski bagh
ortaklikta tutulan yatirimin gergege uygun degerden yeniden 6l¢tilmesinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, sadece ilisiksiz yatinmcilarin o eski baghh ortakliktaki paylar1 Ol¢iistinde
muhasebelestirilmelidir. Degisiklikler Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performansi tizerinde etkisi olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirnm isletmeleri: Konsolidasyon Istisnasinin Uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik)

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin uygulanmasi
sirasinda ortaya c¢ikan konulari ele almak i¢cin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28’de degisiklikler
yapilmistir. Degisiklikler Grup i¢in gegerli degildir ve grubun finansal durumu ve performansi
tizerinde bir etkisi olmamuistir.

TMS 1: Aciklama Inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

TMS 1°de degisiklik yapilmistir. Bu degisiklikler; 6nemlilik, ayristirma ve alt toplamlar, dipnot
yapisi, muhasebe politikalar1 a¢iklamalari, 6zkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan kaynaklanan
diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir.
Degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablo dipnotlar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Yillik Iyilestirmeler - 2012-2014 Dénemi

KGK “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yayinlamistir. Dokiiman, degisikliklerin
sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili gerekceler harig, dort standarda bes degisiklik
getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konular1 agagidaki gibidir:

* TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devami olarak kabul edilecegine agiklik getirilmistir.

« TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
s6zlesmelerinin degerlendirilmesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamalarinin ara donem 6zet
finansal tablolar i¢in zorunlu olmadigina iligkin agiklik getirilmistir.

« TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yiiksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun bulundugu {ilkede degil borcun tasindigi para biriminde degerlendirilecegine aciklik
getirilmistir.

* TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama — gerekli ara donem agiklamalarinin ya ara donem finansal
tablolarda ya da ara donem finansal tablolardan gonderme yapilarak sunulabilecegine agiklik
getirilmistir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performans: tizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi
icin heniiz yuriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yiriirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin1 ve dipnotlarimi etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eyliil 2016°da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016°da UFRS 15’e agiklik getirmek i¢in
yaptig1 degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin
muhasebelestirme ve ol¢tim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan
bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip
Olctilmesi i¢cin model olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15°e gecis i¢in iki
alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik
uygulama. Modifiye edilmis geriye doniik uygulama tercih edildiginde onceki dénemler yeniden
dizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilagtirmali rakamsal bilgi verilecektir. Soz
konusu  degisikligin  Grup’un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Aciklama

KGK, Ocak 2016°da TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin {i¢ yoniinii: siniflandirma ve 6lgme, deger diisiikligii ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim o&zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve o6l¢lim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplarimin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini
saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kayb1’ modeli ile deger diisiikligii muhasebesine tabi
olan tiim finansal ara¢lara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka
ve diger isletmelerin, finansal borg¢larimi gercege uygun degeri ile Slgme opsiyonunu segtikleri
durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal borcun gergege uygun
degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi
kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe
uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek i¢in gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli
icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir ve
standardin tlim gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlar1 uygulamadan, sadece “ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan” olarak belirlenmis finansal ytikiimliiliiklerin kazang¢ veya kayiplarinin sunulmasina iligkin
hiiktimleri erken uygulamayi tercih edebilirler. Grup, standardin finansal durum ve performansi
tizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayimlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut UFRS’deki degisiklikler UMSK tarafindan
yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiirtirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/ yayinlanmamaigtir ve bu
sebeple TFRS nin bir parcasini olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda
gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 ve UMS 28: Yatirime Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigna Yaptig1 Varhk Satislar:
veya Katkilari - Degisiklik

UMSK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2015°te TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Yillik Iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gerc¢ege Uygun Deger Olciimii

Karar Gerekgeleri’nde aciklandig1 tizere, lizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak
ve borglar, iskonto etkisinin onemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir.
Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

Yillik Iyilestirmeler - 2011-2013 Donemi
UFRS 16 Kiralama Islemleri

UMSK Ocak 2016°da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yayinlanmistir. Yeni standart,
faaliyet kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler i¢in
birgok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan
durumundaki sirketler icin muhasebelestirme biiylik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile
finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili
yorumlarin yerine gececek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri i¢in
gecerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat™ standardi da uygulandigi
stirece UFRS 16 i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve
performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gerg¢eklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varhklarimin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler ger¢ege uygun degeri ile Ol¢lilen borg¢lanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; ger¢eklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi hiikiimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkliliklar1 gidermeyi amacglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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Ancak, degisikliklerin ilk kez uygulandigi doénem, karsilastirmali sunulan ilk donemin agilis
Ozkaynaklarindaki etki, acilis gecmis yillar karlari/zararlar1 ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda
ayristirllmadan, acilis gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger
0zkaynak kaleminde) muhasebelestirilebilecektir. Grup bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal
tablo dipnotlarinda agiklama yapacaktir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi tizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016°da, UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 standardinda degisikliklerini yayimnlamistir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan
bilgilerin iyilestirilmesi i¢in UMS 7’ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir. Dipnot
aciklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal bor¢larindaki degisiklikler i¢in bilgi saglamasini
gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup’un bu degisiklikleri ilk kez
uygulamasinda, onceki donemlere iliskin karsilagtirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur. Grup,
standardin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazhi Odeme Islemlerinin Simiflandirma ve Ol¢iimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016°da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli ddeme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili
UFRS 2’ye agiklik getirilmesini amag¢lamaktadir.

Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

- nakit olarak ddenen hisse bazli 6demelerin 6l¢timiinde hakedis kosullarinin etkileri,

- stopaj vergi ylikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

- iglemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
dontistiiren hikkiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UMS 40 Yatinnm Amac¢h Gayrimenkuller: Yatirnm Amac¢h Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatirnm Amacli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yaymlamistir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amac1 degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirim amagl gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin
mevcut olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin
Grup'un finansal durumu veya performansi tizerinde bir etkisi olmayacaktir.
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UFRS Yorum 22: Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans Odemelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirilmesi konusuna agiklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk
muhasebelestirilmesinde kullanilacak d6viz kurunun belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin
avans alimi veya Odemesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal olmayan
yiikiimliiklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin bu yorumu gelir
vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu
reasiirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal
durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Donemi

UMSK, asagida belirtilen standartlari degistirerek, UFRS 2014-2016 donemine iliskin Yillik
Iyilestirmeleri yaymlamustir:

« UFRS 1 “Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarimin Ik Uygulamasi™: Bu degisiklik, baz1
UFRS 7 agiklamalarinm, UMS 19 gegis hiikiimlerinin ve UFRS 10 Yatirim Isletmeleri’nin kisa
donemli istisnalarin1 kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir.

« UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin, UFRS 5
Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagli olarak
siniflandirilan ya da elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amagli olarak siniflandirilan
bagli ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylari i¢in 6zet finansal bilgileri agiklamasi
gerekmedigine agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir.

« UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli olarak
ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki
yatirimlarin1 UFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak 6l¢meyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda
gecerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi {iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarm hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:
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Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri, isletme gelirleri ve AVM isletme giderlerinin
kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirlerden olugmaktadir. Yatirim amagli gayrimenkullerden
elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolar1 (bir kiract EURO) bazinda belirlenmis olup, her aymn ilk is gilinii i¢in
Merkez Bankasi tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. Ancak
cari donemde de Onceki donemde oldugu gibi kira faturalarinin kesilmesinde kur sabitlemesi
uygulamasina devam edilmistir.

AVM’ye iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasinda ise ilgili hizmetin verildigi dénem sonunda
gerceklesen giderler belli bir kritere gore kiracilara fatura edilerek gelir kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller yenileme yatirimlari ile dogrudan iligkilendirilen
bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri,
etkin faiz oran1 kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Iliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu {iyeleri ile yakin aile iiyeleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve Onemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile {ist diizey yoneticiler
“iligkili taraf™ olarak kabul edilmislerdir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grubun sahip oldugu yatirim amaglh gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirim Amaghi Gayrimenkuller”
standart1 ¢ergevesinde gercege uygun deger ile 6l¢lilmektedir. Grubun yatirim amacl gayrimenkulleri;
kira geliri elde etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel’den
olugmaktadir.

Diger Gelirler ve Giderler

Yapilmakta olan yatirnm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilenlerin disindaki kur farki

veya zararlari, kar-zarar igerisinde net olarak raporlanir. Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalict deger
kayiplar1 diistilerek yansitilmistir.

Maddi Duran Varliklar iizerinden amortisman hesaplanirken “Kalintt Deger” 6ngériilmemistir. Maddi
duran varliklarin faydali omiir hesab1 olarak, yeralt1 ve yeriistii diizenleri i¢in 5-15 yil, demirbaglar
icin 4-50 yil, tasitlar i¢in ise 2-5 yil olarak 6ngdriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal
Yontem” uygulanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alma
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiikenme paylar ile varsa kalic1 deger kayiplar1 disiilmiis olarak
gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar {izerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger”
ongoriilmemistir. Maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miir olarak bilgisayar programlari i¢in 3
yil, haklar i¢in ise 15 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yontem”
uygulanmustir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin ve Otelin isletilmesi ile ilgili kullanilan stoklardan olugmaktadir.

Finansal Araclar

Grubun finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikiimliilikleri ise banka kredileri ile ticari ve diger bor¢lardan olugmaktadir.

Grubun Finansal Tablolarina Tam Konsolidasyon yontemiyle dahil edilen Anadolu Gayrimenkul

Yonetimi A.S.’nin finansal varliklar1 arasinda bulunan ve Borsa Istanbul A.S.’de islem goren hisse
senetleri gergege uygun bedelle degerlenmistir.
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Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ti¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir.

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire olan
repo ve vadeli mevduat ve baglh ortakligin otel miisterilerinden kredi kart1 alacak tutarlar1 bilangoda
nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmstir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Odenmesi
gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar i¢in karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Grup faaliyet konusunu olusturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz
alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismin1 dénen varliklar i¢inde “Ticari Alacaklar” bir yildan
uzun vadeli kismini ise “Duran Varliklar” arasinda ticari alacaklar olarak siiflandirmaktadir.

Finansal Borg¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri lizerinden 6l¢lilmektedir.

Ticari ve Diger Borg¢lar
Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmaktadir.
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Grubun ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yuikiimliilik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grubun s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinmaktadir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin  veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4)
kapsamindaki yetki c¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde ticlincli fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gére ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkmii geregi ayrica
temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin  kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin sifir oraninda vergi kesintisine tabi
tutulmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiigli 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum
kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’'nden istisna
oldugundan 6nceki donemlerde hesaplanan ertelenmis vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina
alinmak suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminati Karsihgi

Grup calisanlarin haklarna iliskin yuktimliliklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standardi uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihigi, calisanlarin Is Kanunu’na goére kidem tazminati alma hakkini doguracak
sekilde isten ayrilmalar1 ya da ¢ikarilmalart dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel
yiiktimliiliiklerinin bugiinkii degerini géstermektedir.

Netlestirme/Mahsup

[gerik ve tutar itibariyle nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net
olarak 6denmesi ve tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliltigiin yerine
getirilmesinin es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degeri ile
gosterilebilmektedir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Donem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla c¢evrilerek
hesaplara yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama dénemi sonundaki
gecerli kurlar esas alinarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Ortaya ¢ikan tiim farklar ilgili gelir ve gider

hesaplarina yansitilmistir.

Yabanci para ¢evrim kurlari birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EURO/TL

31 Mart 2017 3,6386 TL 3,9083TL

31 Aralik 2016 3,5192 TL 3,7099 TL
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit
Akis Tablosu SPK’nin II-14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca “Alternatif II- Dolayli Yontem™”e ve TMS 7’ye gore diizenlenmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Yatirim Portfoyii Kisitlamalar:

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 1I-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK’nin 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1I1-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi”nin portfoy smnirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri cergevesinde
hazirlanmistir. Ayrica Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu i¢in, soz
konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle uyusmayabilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.1. Grubun Béliimleri:

Grubun raporlanabilir boliimleri, ana sirket yonetimi tarafindan kira geliri elde edilen hizmet birimleri
bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine

hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Ana sirketin bolimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri “Ankamall AVM ve Crowne Plaza
Oteli” olmak tizere iki ayr1 birimden olusmaktadir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi

cinsinden ifade edilmistir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Boliimlere Gore Raporlama

31 Mart 2017 Ankamall AVM  Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 33.700.092 1.496.978 35.197.070
Isletme Gelirleri 6.563.383 - 6.563.383
TOPLAM HASILAT 40.263.475 1.496.978 41.760.453
Isletme Giderleri 8.375.069 - 8.375.069
Odenen Vergiler ( Emlak/Reklam) 414.426 191.214 605.640
Sigorta Giderleri 77.185 8.578 85.763
Amortisman Giderleri 2.281 - 2.281
SATISLARIN MALIYETI 8.868.961 199.792 9.068.753
BRUT KAR 31.394.514 1.297.186 32.691.700
Boliimlere Gore Raporlama

31 Mart 2016 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 35.409.594 1.023.169 36.432.763
Isletme Gelirleri 6.715.758 1.749.016 8.464.774
TOPLAM HASILAT 42.125.352 2.772.185 44.897.537
Isletme Giderleri (7.873.498) (1.235.296) (9.108.794)
Odenen Vergiler ( Emlak/Reklam) (446.039) (48.940) (494.979)
Sigorta Giderleri (71.236) (10.953) (82.189)
Amortisman Giderleri (2.281) - (2.281)
SATISLARIN MALIYETI (8.393.054) (1.295.189) (9.688.243)
BOLUMLERE ILISKIN KAR 33.732.298 1.476.996 35.209.294
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi

cinsinden ifade edilmistir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

KAR/ZARAR

Béliimlere iliskin Kar
Boliimlere Dagitilmamis Kar
- Diger Gelir ve Karlar

- Genel Yonetim Giderleri (-)

- Pazarlama Giderleri (-)

- Diger Gider ve Zararlar (-)

- Finansman Giderleri (-)
Vergi Oncesi Kar

01 Ocak — 31 Mart 2017
32.777.918

6.105.536
8.962.528
(928.269)

(1.871.428)

(57.295)

38.883.454

01 Ocak — 31 Mart 2016
35.211.351

2.872.847
11.264.444
(849.080)
(120.806)
(7.411.595)
(10.116)
38.084.198

VARLIKLAR

Boliimlere Iliskin Varliklar

Boliimlerle Iliskilendirilmeyen Varliklar
Toplam Varhklar

01 Ocak — 31 Mart 2017
1.693.938.692
206.911.749
1.900.850.441

01 Ocak — 31 Mart 2016
1.648.889.261
147.237.814
1.796.127.075

YUKUMLULUKLER
Boliim Yiukiimliiliikleri

Boliimlerle Iliskilendirilmeyen
Yiikiimliiliikler

Toplam Yiikiimliiliikler

01 Ocak — 31 Mart 2017
(17.189.972)

(3.089.891)
(20.279.863)

01 Ocak — 31 Mart 2016
(9.938.458)

(3.089.808)
(13.028.266)

3.2. Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler:

Sirketin boliimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira gelirleri iki ayr1 miisteriden elde
edilmistir. Elde edilen kira gelirlerinin 1.496.978 TL’s1 Biilbiiloglu Kongre Tur.ve Otel Ins. Tic. Ltd.
Sti.’den elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 297 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen
en yiiksek kira geliri tutar1 1.496.978 TL olup, AVM kira gelirlerinin % 4,25’ine denk gelmektedir
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

4. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24°tin 9’uncu paragrafi kapsaminda iliskili taraf kapsamina
girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla yapilan degerlendirme sonucunda; Ana sirketin ¢ok ortakl
yapist ve (A) grubu pay sahibi ortaklarin Esas S6zlesmesinin 7' nci maddesi’ndeki imtiyaz sinirlamast
nedeniyle hi¢ bir ortagin tek basina Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip
olmadig belirlenmistir. Grubun yonetim kurulu {iyeleri ile yakin aile tiyelerinin iligkili taraf oldugu,
sonucuna varilmaistir.

4.1. Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. cari donem igerisinde isletme hizmeti faaliyetleriyle ilgili
Yeni Gimat GYO A.S.’ne hizmet sunmustur. Bu hizmet karsiliginda fatura edilen briit tutar 7.080
TL’dir. (2016 briit hizmet bedeli: 28.320 TL) Yeni Gimat GYO A.S. tarafindan Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ye kesilen cari donem kira tutari ise 3.540 TL dur.

S6z konusu kira ve hizmet bedelleri konsolidasyon islemleri sirasinda karsilikli olarak elimine
edilmistir.

31 Mart 2017 ve 2016 yillarinda yukarida belirtilen iliskili taraflarla yapilan ticari islem tutarlari ile
donem sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

Islem Tutar Bakiye
2017 10.620 -
2016 1.107.642 -

4.2 Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler:

Ana sirketin 31 Mart 2017 tarthinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu tyelerine
Genel Kurulda alinan karar geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda
oniki maas ticret 6denmektedir.

Yonetim Kurulu (7 kisi) ve tist diizey (4 kisi) yoneticilere saglanan kisa vadeli faydalar 31 Mart 2017
tarihi itibariyle 505.439 TL dir. (2016: 1.958.468 TL)

5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31.03.2017 31.12.2016

Kasa 1.550 1.014
Bankalar 189.802.904 153.424.928
- Vadesiz Mevduat 2.020.696 24.247

- Vadeli Mevduat (3 aydan kisa) 187.782.208 153.400.681
Toplam 189.804.454 153.425.942
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI (Devami)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detay1 asagidaki
gibidir;

31.03.2017
Para Birimi Vade Baslangici Tutari Faiz Oram Vade Sonu
TL 31.03.2017 72.000.000 14,15% 13.04.2017
USD 15.02.2017 13.679.689 4,05% 12.04.2017
USD 27.03.2017 727.720 4,00% 31.05.2017
USD 06.03.2017 638.747 4,00% 05.05.2017
USD 16.03.2017 1.579.152 3.30% 17.04.2017
TL 31.01.2017 31.250.000 12,89% 03.04.2017
TL 07.02.2017 3.700.000 13,45% 05.04.2017
TL 06.02.2017 9.500.000 14,44% 31.03.2017
TL 15.02.2017 37.500.000 13,55% 12.04.2017
TL 28.02.2017 7.000.000 13,29% 28.04.2017
TL 07.03.2017 8.946.000 13,10% 13.04.2017
TL 15.02.2017 1.260.900 12,35% 12.04.2017
Toplam 187.782.208
31.12.2016
Para Birimi Vade Tutari Faiz Oram Vade Sonu
Baslangici

TL 10.11.2016 7.309.684 10,91% 03.01.2017

TL 12.12.2016 6.542.294 11,70% 31.01.2017

TL 30.12.2016 34.036.990 12,25% 15.02.2017

TL 30.12.2016 1.228.965 12,25% 15.02.2017

TL 01.11.2016 61.054.584 10,68% 03.01.2017

TL 15.11.2016 21.825.600 11,73% 31.01.2017

TL 30.11.2016 8.224.848 11,08% 03.01.2017

USD 30.12.2016 13.177.716 4,00% 15.02.2017

Toplam 153.400.681
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi

6. FINANSAL YATIRIMLAR

cinsinden ifade edilmistir.

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.03.2017 31.12.2016

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar

3.814.105 3.732.884

Grubun kisa vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagli menkul kiymetler,
gercege uygun degerleri ile ol¢iilmiislerdir. Gergege uygun deger olarak ise Borsa Istanbul A.S.’nin
31 Mart 2017 tarihi itibariyla yayimladigi I1. seans kapanis fiyat1 esas alinmistir.

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR

7.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.03.2017 31.12.2016

[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10.093.056 6.609.667
-Cari Hesap Alacaklar: 7.629.628 6.244.230
-Alacak Senetleri 2.463.428 365.437
Stipheli Ticari Alacaklar 2.488.322 2.449.532
Stipheli Ticari Alacak Karsiligi (-) (2. 488.322) (2.449.532)
Toplam 10.093.056 6.609.667

Grubun gelirlere iliskin kira faturalar1 her ayin ilk is giinii Merkez Bankas1 D6viz Satis Kuru tizerinden
kesilerek 5 isgiinii i¢inde, ortak gider faturalari ise ilgili ayin sonunda kesilerek takip eden ayin 20°sine
kadar tahsil edilmektedir. Kira gelirlerinin teminati olarak mevcut kiracilardan 1.843.242 TL nakit,
33.611.037 TL banka teminat mektubu alinmustir. (31.12.2016: 1.765.323 TL nakit teminat,

31.913.193 TL banka teminat mektubu)

Vadesinde ddenmeyen ticari alacaklardan kira alacaklar1 i¢in aylik %3, ortak gider alacaklari igin
kanunda 6ngoriilen oran %35, diger ticari alacaklar i¢in sozlesmelerde 6ngoriilen oran, bdyle bir oran

kararlastiritlmamus ise yillik %11,75 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Vadesinde Odenmeyen ve tahsilati silipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk
departmanina gonderilerek icra takibi baslatilmasi saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiliginin yil

icindeki hareketi asagidaki gibidir:

31.03.2017 31.12.2016
Donem Bagi Bakiye 2.449.532 1.302.400
Dénem i¢inde Ayrilan Karsiliklar 1.301.954 4.205.168
Donem Iginde Yapilan Tahsilat 1.263.164 (3.058.036)
Dénem Sonu Bakiye 2.488.322 2.449.532
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cinsinden ifade edilmistir.

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

7.2 Kisa Vadeli Ticari Borglar

Grup mal ve hizmet tiretimi ile ilgili olarak ticari iliskide bulundugu borg¢larini “Ticari Borglar” olarak

siniflandirmaktadir.
31.03.2017  31.12.2016
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5.665.144 5.156.899
- Cari Hesap Borglari 5.665.144 5.156.899
8. DIGER ALACAK ve BORCLAR
8.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31.03.2017 31.12.2016
Verilen Depozito ve Teminatlar 22.997 22.997
Vergi Dairesinden Alacaklar 1.374.494 1.069.254
Toplam 1.397.491 1.092.251

8.2 Kisa Vadeli Diger Borglar

Ticari borglar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarin1 almamis ortaklar,
personel maaslari ile kamu idarelerine olan borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmistir.

31.03.2017 31.12.2016
Odenecek Katma Deger Vergisi 2.186.571 1.981.837
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 61.967 171.009
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 34.495 32.969
Ortaklara Borglar 553.205 553.205
Toplam 2.836.238 2.739.020

8.3 Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

31.03.2017 31.12.2016

Alman Depozito ve Teminatlar 1.843.242 1.765.323

Ilgili tutarlar, alisveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alinan uzun vadeli depozito ve

teminatlardan olusmaktadir.
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9. STOKLAR

Raporlama donemi itibariyle stoklar elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diistiklugii

Karsilig1” ayrilmamistir.

Envanter sayimina gore Grubun stoklarinin ayrintist agagidaki gibidir.

cinsinden ifade edilmistir.

31.03.2017 31.12.2016
Malzeme Stoklar1 111.100 74.335
Dogalgaz Stoklar1 19.258 65.043
Su Stoklar1 97.762 169.590
Toplam 228.120 308.968

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

10.1. Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.03.2017  31.12.2016
Verilen Siparis Avanslari 483.320 527.046
Gelecek Aylara Ait Giderler 277.723 2.279
Toplam 761.043 529.325
10.2. Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis Gelirler 31.03.2017  31.12.2016
Alinan Siparis Avanslari 1.462.903 284.860
Gelecek Aylara Ait Gelirler 206.079 272.522
Toplam 1.668.982 557.382
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2016
tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatinm amacgh gayrimenkullerinden AVM ve Otel gelir
indirgeme yontemi gore degerlenmistir. 31.03.2017 tarihi itibariyle ger¢ege uygun bedel degerlemesi
yaptirilmamug 31.12.2016 tarihli degerleme raporu kullanilmigtir.

31.03.2017 31.12.2016
Gercege Uygun Degeri Gercege Uygun Degeri

AVM 1.550.650.256 1.561.680.296
AVM Ilave Yatirim (+) 399.025 2.720.991
Otel 142.889.411 129.136.084
Toplam 1.693.938.692 1.693.537.371

- 31 Mart 2017 tarihi itibariyle yatirrm amacli gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.

- Yatinm Amaghh Gayrimenkuller’in nakde cevrilebilme veya gelirlerinin ve elden c¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iligkin herhangi bir kisitlama yoktur.

- Yatinm Amagli Gayrimenkullere iligskin satin alma, insa veya gelistirme giderleri mal sahibi sifatiyla
sirkete, kullanimla ilgili bakim ve onarim ile iyilestirme giderleri kiracilara aittir.

- 31 Mart 2017 tarihi itibariyle yatirim amaclh gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyle, Grubun sabit kiymetleri tizerindeki sigorta teminati tutar1 145.876.000
USD’dir.

S L. 31.03.2017 Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi

Alsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbag-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD  130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 12.955.000 USD - 12.955.000 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

129.746.000 USD 16.130.000 USD 145.876.000 USD

S L. 31.12.2016 Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi

Alsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbag-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD  130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 12.955.000 USD - 12.955.000 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

129.746.000 USD 16.130.000 USD 145.876.000 USD
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi

12. MADDI DURAN VARLIKLAR

cinsinden ifade edilmistir.

31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap déonemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:

Yeralt1 ve
Maliyet Degeri Yeriistii Tasitlar Demirbaslar Toplam
Diizenleri

01.01.2017 Bakiyesi 456.145 17.143 579.342 1.052.630
Girisler - - 2.587 2.587
Cikislar - - - -
31.03.2017 Bakiyesi 456.145 17.143 581.929 1.055.217
Birikmis Amortismanlar

01.01.2017 Bakiyesi (164.211) (5.557) (304.123) (473.891)
Girigler (2.281) (2.048) (21.574) (25.903)
Cikislar -
31.03.2017 Bakiyesi (166.492) (7.605) (325.697) (499.794)
31.03.2017 Net Degeri 289.653 9.538 256.232 555.423

Yeralti ve .

Maliyet Degeri Yeriistii Diizenleri Tagitlar  Demirbaslar Toplam
01.01.2016 Bakiyesi 456.145 224.514 368.736 1.049.395
Girigler - 14.600 311.849 326.449
Cikislar - (221.971) (101.243) (323.214)
31.12.2016 Bakiyesi 456.145 17.143 579.342 1.052.630
Birikmis Amortismanlar

01.01.2016 Bakiyesi (155.088) (211.527) (291.505) (658.120)
Girigler (9.123) (5.262) (89.161) (103.546)
Cikislar - 211.232 76.543 287.775
31.12.2016 Bakiyesi (164.211) (5.557) (304.123) (473.891)
31.12.2016 Net Degeri 291.934 11.586 275.219 578.579




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

12. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

II. Etap AVM i¢inde yer alan 875 m?’lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
tarafindan sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat
irtifakina gegilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamin1 kapsayacak sekilde yapilmis
olmasi nedeniyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatirnm Amagli Gayrimenkul olarak
raporlanmigtir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaglar maddi duran varliklar i¢ginde
yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iligskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.03.2017 31.12.2016

Hizmet Maliyeti 9.123 2.282
Genel Yonetim Giderleri 94.423 10.834
Toplam 103.546 13.116

13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi

Maliyet Haklar Toplam

Olmayan Varhklar
01.01.2016 Bakiyesi 23.425 60.003 83.428
Girigler 1.229 3.189 4.418
Cikislar - - -
31.12.2016 Bakiyesi 24.654 63.192 87.846
Girisler - - -
Cikislar - - -
31.03.2017 Bakiyesi 24.654 63.192 87.846
Birikmis Amortismanlar
01.01.2016 Bakiyesi (5.442) (55.892) (61.334)
Girigler (1.642) (7.199) (8.841)
Cikislar - - -
31.12.2016 Bakiyesi (7.084) (63.091) (70.175)
Girigler (410) (26) (436)
Cikislar - - -
31.03.2017 Bakiyesi (7.494) (63.117) (70.611)
31.03.2017 Net Degeri 17.160 75 17.235
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

13. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maddi olmayan duran varliklara iligskin amortisman giderlerinin dagilim1 asagidaki gibidir;

31.03.2017 31.12.2016
Genel Yonetim Giderleri 436 12.161
Toplam 436 12.161

14. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Grup TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Agiklamasi
Standardi kapsaminda Isveren Sigorta Prim Desteginden yararlanmaktadir. Cari dénem itibariyle bu

tesvikden elde edilen 9.998 TL’lik (2016: 48.654 TL) fayda gelir yaklasimiyla, giderlerden diistilmek
suretiyle muhasebelestirilmistir.

15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
15.1. Calisanlara Saglanan izin ve Thbar Karsiliklar;

31.03.2017 31.12.2016

Donem Basi Bakiye 42.082 80.775
Dénem Iginde Kullanilan Karsiliklar - (38.693)
Doénem I¢inde Ayrilan Karsiliklar - -
Dénem Sonu Bakiye* 42.082 42.082

* 2015 yilindan devreden ve 2016 yilinda hak edilen tiim izin haklar1 cari donemde kullandirilmistir.

15.2. Konsolidasyona dahil bagl ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Crowne Plaza
Otelin isletme hakkini 01 Subat 2016 tarihinden itibaren Biilbiiloglu Kongre Turz. Ltd. Sti.’ne
devretmesi sirasinda diizenlenen protokol hiikiimlerine gore; devredilen personelin 18 aylik siire
icerisinde isten ¢ikartilmasi durumunda, ¢ikartilan personelin iki haftalik ihbar ic¢in sarthl karsilik
ayrilmistir. Kalan tutar i¢in Grubun yiikiimliiliigi 31 Temmuz 2017 tarihinde sona erecektir.
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

15.3. Dava karsiliklarina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.03.2017 31.12.2016

Doénem Basi Bakiye 7.849.171 2.590.670
Donem I¢inde Ayrilan Karsiliklar* 85.854 5.258.501
Dénem Sonu Bakiye 7.935.025 7.849.171

* Grubun ana sirketi adina Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda da agiklandigi tizere Sosyal Giivenlik
Kurumu Bagkanlig: tarafindan II. Etap AVM ve Otel ingaat1 ile ilgili olarak eksik iscilik bildirildigi
iddiasiyla 2.576.088 TL sigorta primi ve 3.562.911 TL gecikme zammi olmak tizere toplam 6.138.999
TL borg hesaplanilarak, 29.07.2016 tarihinde teblig edilmistir.

Teblig edilen eksik isgilik tutarinin bir aylik siire igerisinde 6denmemesi halinde, yeterli iscilik
bildiriminde bulunulup bulunulmadigr hususunun tespiti igin sirket kayitlart nezdinde, kurum
denetiminin yapilacag bildirilmis olup, bu tebligata iligkin sirket tarafindan daha 6nce yapilan 6demeler
de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz farki olarak toplam 5.100.258 TL karsilik ayrilmistir.

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 31 Mart 2017 tarihi itibariyle fiilen ¢alisan 12 personelinin kidem tazminati karsiliklar
asagidaki gibidir;
31.03.2017 31.12.2016

Donem Basi Bakiyesi 195.567 179.306
Dénem I¢inde Odenen Kidem Tazminat: - (30.390)
Cari Donem Kidem Tazminati Karsiliklar 16.004 46.651
Toplam 211.571 195.567

Odenecek kidem tazminati tutarlari, her hizmet yil1 i¢in giydirilmis bir aylik maas tutar1 esas alinmak
suretiyle hesaplanmistir (31 Mart 2017 yilinda 4.426 TL’yi 2016 yilinda 4.426 TL’yi gegmemek
kaydiyla).

Grubun kidem tazminati 6deme olasiligina iliskin kullanilan oran %100°diir. (31 Aralik 2016: %100)

Kidem tazminatlarinin “Aktiieryal” hesaplamasi sirasinda iicret artis orani olarak %8, Devlet I¢
Bor¢lanma Faiz Oran1 %10,03 ve buna bagli olarak net iskonto orani ise %1,88 olarak 6ngoriilmiigtiir.
(2015: iicret artis oram1 %8, Devlet I¢ Bor¢lanma Faiz Orami %9,24 ve iskonto orani ise %1,15)

Ayrica TMS 19 uyarinca ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (kayip)/kazanglarin diger
kapsamli gelir altinda raporlanmasi gerekmekte olup, soz konusu degisikligin finansal tablolara
etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle hesaplamalar1 yapilmis ancak diger kapsamli gelirde degil, dsnem
karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar/zarar tablosunda sunulmamastir.
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

17. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.03.2017 31.12.2016
Devreden KDV 150.642 150.955

18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

18.1. Sermaye

31.03.2017 31.12.2016
Pay Oram1  Sermaye Tutar1 Pay Orami  Sermaye Tutar
Torunlar GYO A.S. %14.83 15.948.800 %14.83 15.948.800
Diger Ortaklar %85.17 91.571.200 %85.17 91.571.200
- Borsada Islem Goren %84.78 91.151.200 %84.78 91.151.200
- Borsada Islem Gormeyen %0.39 420.000 %0.39 420.000
Toplam %100 107.520.000 %100 107.520.000

Ana sirketin Sermaye Piyasas1 Hiikiimlerine gore kayithi sermaye tavan1 250.000.000 TL, ¢ikarilmis
sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 107.520.000 adet paya boliinmiistiir.
Cikarilmig sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 107.100.000 adedi ise B
Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinin 967.680 TL’lik kismi karsilikli istirak nedeniyle konsolidasyona tabi bagl
ortakligin elinde bulunmaktadir.

Hisse senetlerinin 107.100.000 TL’lik kism1 borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan
olugmakta olup halka agiklik oran1 %99,61 dir.

18.2. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tuirk Ticaret Kanunu'na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20°sine erisene kadar, gecmis
donem ticari karmin %35°i oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yasal yedek ve
birinci temettiiden sonra, kalan nakdi temettii tutar1 tizerinden %10 oraninda ayrilir.

31.03.2017 tarihi itibariyle, Grup’un kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler toplam1 46.311.918 TL’dur.
(31 Aralik 2016: 42.052.400 TL)
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi

19. HASILAT

19.1 Satis Gelirleri; Isletmenin doénem i¢inde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kiras: ile
Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel isletme gelirlerinden olusmakta olup, dagilimi asagida

cinsinden ifade edilmistir.

belirtildigi gibidir.
01.01.2017- 01.01.2016-
31.03.2017 31.03.2016
Ankamall Alisveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 31.235.291 35.170.396
- Ciro Kira Gelirleri 3.441.501 594.921
- Ortak Alan Gelirleri 6.303.715 6.723.446
-Diger Gelirler - 348
Crowne Plaza Otel Gelirleri
- Kira Gelirleri 1.496.978 1.023.169
- Isletme Gelirleri - 1.748.812
-Diger Gelirler - 775
Toplam 42.477.485 45.261.867
Satistan ladeler (717.032) (364.330)
-Kira Iadeleri (669.110) (356.024)
-Ortak Alan Gelir ladeleri (47.922 (8.306)
Satis Gelirleri 41.760.453 44.897.537

19.2  Satislarin Maliyeti; hasilat unsurlarinin maliyetlerinin gosterildigi kalemlerden olusmakta

olup, dagilimi asagidaki gibidir.

01.01.2017- 01.01.2016-
31.03.2017 31.03.2016

Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 8.866.680 8.441.081
- Otel Maliyeti 199.792 1.244.881
- Amortisman Gideri 2.281 2.281
Satislarin Maliyeti 9.068.753 9.688.243

30



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

19. HASILAT (Devami)

Hizmet maliyetlerinin gider ¢esitleri itibariyle detayr asagidaki gibidir;

01.01.2017- 01.01.2016-

31.03.2017 31.03.2016

Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 3.190.478 3.812.129
Bakim ve Onarim Giderleri 1.803.608 1.103.784
Temizlik ve Yemek Giderleri 1.273.779 1.167.334
Yonetim ve Danigsmanlik Giderleri 1.137.215 1.128.225
Giivenlik Giderleri 1.000.045 831.872
Vergi ve Harg¢ Giderleri 463.128 494.979
Isci Ucret ve Giderleri - 290.205
[Ik Madde ve Malzeme Giderleri - 143.849
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler - 534.341
Sigorta Giderleri 85.763 82.190
Reklam Giderleri 85.244 85.783
Mahkeme Giderleri 27.212 11.270
Amortisman Giderleri 2.281 2.282
Toplam 9.068.753 9.688.243

20. FAALIYET GiDERLERI

20.1 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri’nin dagilimi asagidaki gibidir.

01.01.2017- 01.01.2016-

31.03.2017 31.03.2016

Ik Madde ve Malzeme Giderleri - 69.059
Isci Ucret ve Giderleri - 37.162
Temsil ve Agirlama Giderleri - 11.918
Seyahat Giderleri - 347
Diger Giderler - 2.320
Toplam - 120.806
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

20. FAALIYET GIDERLERI (Devami)

20.2 Genel Yonetim Giderleri’nin gider ¢esitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2017- 01.01.2016—

31.03.2017 31.03.2016

Yonetim ve Yonetici Giderleri 505.439 411.937
Personel Giderleri 165.159 226.674
Danismanlik Giderleri 44.545 46.046
Arag Giderleri 44.240 34.279
Amortisman Giderleri 24.057 13.601
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 33.269 26.115
Noter-Mahkeme Giderleri 158 3.188
Genel Kurul Giderleri 9.135 9.858
Temsil ve Agirlama Giderleri 700 3.446
Haberlesme Giderleri 2097 2.252
Kirtasiye Giderleri 1770 5.555
Seyahat Giderleri - 24.081
Bakim ve Onarim Giderleri 7420 8.499
Diger Giderler 90.280 33.549
Toplam 928.269 849.080

21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

21.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01.2017- 01.01.2016-
31.03.2017 31.03.2016
Konusu Kalmayan Karsiliklar 1.263.164 358.592
Faiz Geliri 5.001.696 3.469.961
Kambiyo Karlar1 411.501 52.403
Diger Gelir ve Karlar 2.286.167 7.383.488
8.962.528 11.264.444

21.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
01.01.2017- 01.01.2016-
31.03.2017 31.03.2016
SGK Prim Borcu Karsiliklar1 85.854 -
Karsilik Giderleri 1.334.130 382.311
Diger Gider ve Zararlar 537.298 6.838.308
Kambiyo Zararlar1 - 190.976
1.871.428 7.411.595

32



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER

01.01.2017- 01.01.2016-
31.03.2017 31.03.2016
Satis Amagli Finansal Varlik Geliri 86.218 2.057

23. GELIR VERG_iLERi . o o . _
(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

23.1. Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de
gecerlidir.

Diger taraftan sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina dontistigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki
kurum kazanglari Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden
istisna oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadigi gibi onceki donemlerde
hesaplanan vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

23.2. Konsolidasyona tabi bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Vergi
Yiktimliliigi ise asagidaki gibidir.

01.01.2017- 01.01.2016-
Cari Y1l Vergi Yiikiimliiliigii 31.03.2017 31.03.2016
Vergi Oncesi Kar/Zarar 118.367 (168.163)
Odenecek Kurumlar Vergisi Karsilig 80.547 -
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) (2.968) -
Odenecek Kurumlar Vergisi 77.579 -
Vergi Gideri/Geliri (23.673) 33.633
Cari Donem Vergi Gideri 80.547 -
Ertelenmis Vergi Geliri 56.874 33.633
Donem Net Kan 94.694 (134.530)
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

23. GELIR VERGILERI o _ _
(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL) (Devam)

23.3 Cari Donem Vergi Giderinin Mutabakat1 agagidaki gibidir.

Cari Donem Vergi Gideri Mutabakati 2017 2016
Vergi Oncesi Kar 118.367 (168.163)
Gegerli Vergi Orani %20 %20
Gegerli Vergi Oranina Gore Hesaplanan Vergi (23.673) -
Vergi Gideri (23.673) -

23.4 Ertelenmis Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii)

Grubun konsolidasyona dahil bagl ortaklig1 Anadolu Gayrimenkul Yonetimi AS. nin ertelenmis vergi
varlig1 / yiikiimluliigiine iliskin hesaplamalar asagidaki gibidir.

Ertelenmis Vergi
31.03.2017 Gegici Farklar Diizeltme Tutar Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirimlar Deger (Azalis) (284.369) 56.874
Finansal Yatirimlar Deger (Azalis) (69.117) 13.823
Ihbar Tazminat: Karsilig1 (42.082) 8.416
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 79.113

Ertelenmis Vergi

31.03.2016 Gegici Farklar Diizeltme Tutar Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Mali Zarar Vergi Karsilig (188.025) 37.605
[hbar Tazminat: Karsilig1 (67.907) 13.581
Odenen Thbar Tazminat 19.345 (3.869)
Finansal Yatirnmlar Deger (Azalis) 1.308 (261)
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 47.056
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

24. PAY BASINA KAZANC

Sirketin 2016 ve 2015 donemleri i¢in birim hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

31.03.2017 31.12.2016
Donem Net Kari 38.859.781 185.919.977
Toplam Hisse Adedi* 106.552.320 106.552.320
Pay Basina Diisen Basit ve
Hisse Basina Boliinmiis Kazang (TL) 0,3647 1,7449

* TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardinin 28. paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde,
08.06.2015 tarihinde bedelsiz sermaye artis1 yapilmis olmasi nedeniyle, donem sonundaki ¢ikarilmig
sermayeye isabet eden 107,520.000 adet hisse dikkate alinmis olup, bagl ortakligin Yeni Gimat GYO
A.S.’de 967.680 adet istiraki bulunmasi nedeniyle hisse basina kar ve temettii hesaplamalar1 sirasinda
hisse adedi (107.520.000-967.680 =) 106.552.320 adet olarak dikkate alinmistir.

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi ve DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama ytikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen/(s6zlesme
uyarinca) nakit
Beklenen/(Sozlesme Defter cikislar toplanm 3Aydan 3-12Ay 1-5Y1
Uyarinca) Vadeler Degeri EIHITHIIHIV) Kisa (I) arasi (II) aras1 (II1)
Ticari Borglar 5.665.144 5.665.144 5.665.144 - -
Diger Borglar 4.504.343 4.504.343 2.836.238 - 1.843.242
Toplam 10.344.624 10.344.624 8.501.382 - 1.843.242
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

25. Fi.NAN.Sf&.L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen/(s6zlesme
uyarinca) nakit
Beklenen/(Sozlesme Defter cikislar toplanm 3Aydan 3-12Ay 1-5Y1
Uyarinca) Vadeler Degeri EIHITHIIHIV) Kisa (I) arasi (II) aras1 (II)
Ticari Borglar 5.665.144 5.156.899 5.156.899 - -
Diger Borglar 4.504.343 4.504.343  2.739.020 - 1.765.323
Toplam 9.661.242 9.661.242 7.895.919 - 1.765.323

Faiz Oram Riski

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliigii bulunmamasi sebebiyle, faiz orani riski
bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
yikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.
Grup, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarin
guivenilirligini stirekli degerlendirerek yonetmeye ¢alismaktadir. Grup’un toplam kredi riski bilangoda
gosterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir:
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi

cinsinden ifade edilmistir.

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

31 Mart 2017

Ticari Alacaklar

Iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Diger Alacaklar

Tliskili
Taraf

Diger
Taraf

Bankalardaki

Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dusiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi gecmis veya deger
dusiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
dusiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diistikliigtine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri)

Deger dustiklugi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger dustiklugi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmuis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar
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(2.488.322)
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YENI GIMAT GAYRiMENKUL YATIRIM“ORTAKLI(‘}I A.S. ve BAGI__JI ORTAKLI_GI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi

cinsinden ifade edilmistir.

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

NITELIiGI ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

31 Arahk 2016

Ticari Alacaklar

Iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Diger Alacaklar

Tliskili
Taraf

Diger
Taraf

Bankalardaki

Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dusiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi gecmis veya deger
dusiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
dusiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diistikliigtine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri)

Deger dustiklugi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger dustiklugi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmuis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar
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6.609.667

33.678.516

6.609.667

2.449.532

(2.449.532)

1.092.251 153.424.928

1.092.251
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

25. Fi.NAN.Sf&.L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanc1 para pozisyonu asagidaki
gibidir:

31 Mart 2017
TL Karsihgi  ABD Dolan

1. Ticari alacaklar - -

2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 16.625.309 4.569.150
3. Diger - -

4. Donen Varliklar (1+2+3) 16.625.309 4.569.150
5. Duran Varliklar - -

6. Toplam Varliklar (4+5) 16.625.309 4.569.150
7. Ticari borglai 289.054 79.441

8. Finansal yuktimliliikler - -
9. Kisa vadeli diger yiikiimliiltikler - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 289.054 79.441
11. Ticari Borglar - -
12. Finansal Yuktimliilik - -

13. Uzun vadeli diger yiikiimliilikler 1.843.242 506.580
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 1.843.242 506.580
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 2.132.296 586.021
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15) 14.493.013 3.983.129
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31 MART 2017 TARiHiNDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi

cinsinden ifade edilmistir.

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu

asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2016
TL Karsihgi ABD Dolar

1. Ticari alacaklar - -
2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 13.175.152 3.743.792
3. Diger - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 13.175.152 3.743.792
5. Duran Varliklar - -
6. Toplam Varliklar (4+3) 13.175.152 3.743.792
7. Ticari borglar 525.839 149.420
8. Finansal yukiimliiliikler - -
9. Kisa vadeli diger yiikiimliiltikler - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 525.839 149.420
11. Ticari Borglar - -
12. Finansal Yikiimliiliik - -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliilikler 1.765.323 501.626
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 1.765.323 501.626
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 2.291.162 651.046
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15) 10.883.990 3.092.746
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGIi ve DUZEYI (Devami)

Kur Riskine Duyarlilik Analizi
31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016tarihleri itibariyle TL nin asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda

%10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz
oranlar1 olmak tizere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

31 Mart 2017
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger

Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikimluligi 1.449.301 (1.449.301)
ABD Dolar1 Net Etki 1.449.301 (1.449.301)

31 Aralik 2016
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger

Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimluligi 1.088.399 (1.088.399)
ABD Dolar1 Net Etki 1.088.399 (1.088.399)
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

25. Fi.NAN.SiA.L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGI ve DUZEYI (Devam)

Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yoOnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 06z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi
hedeflemektedir.

Grup, sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger borglar igerir) diistilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle net bor¢/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31.03.2017 31.12.2016
Toplam Borglar 20.279.863 18.307.112
Eksi: Hazir Degerler 189.804.454 153.425.942
Net Borg - -
Toplam Oz Sermaye 1.880.570.578 1.841.710.956
Toplam Sermaye 1.880.570.578 1.841.710.956

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani - -

Finansal Araglar Kategorileri

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarm taginan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin
oldugu diistinilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerinin

tagidiklar1 degere yaklastigi diistiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin gergcege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu 6ngériilmektedir.

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yeni Gimat GYO A.S.’nin 09.04.2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; “ge¢cmis

yil karlarindan briit 97.843.200 TL (% 91) kar pay1 dagitilmasina karar verilmis olup, kar pay1 nakit
olarak 11 Nisan 2017 tarihinde 6denmistir.”
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu cergevesinde portfoy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,

Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri

itibariyle asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) .
Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Ilgili Diizenleme 31.03.2017 31.12.2016
Kalemleri

A Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) i i
Araglari
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

B | Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 1.693.938.692 |1.693.537.371
Dayali Haklar

C |Istirakler Md.24/(b) 3.300.077 3.300.077
Miskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md.23/) i i
Diger Varliklar 201.575.443 161.314.837

p | Toplam Varhklar (Aktif Md.3/(p) 1.898.814.212 | 1.858.152.285
Toplam)

E |Finansal Borglar Md.31 - -

F | Diger Finansal Yikiimlilikler Md.31 - -

G |Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
Miskili Taraflara Borglar (Ticari

H Olmayan) Md.23/(f) - -

I |Oz Kaynaklar Md.31 1.878.654.655 | 1.839.889.568
Diger Kaynaklar 20.159.557 18.262.717

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.898.814.212 | 1.858.152.285
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikc¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkindaki
Duyurusunda belirtildigi tizere; “vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar nakit ve nakit benzerleri”
olarak, vadesi 3 aydan uzun mevduatlar ise “Finansal Yatirimlar” olarak raporlanmasi gerektiginden;
Sirketin “Finansal Yatirim” olarak raporlanan Para ve Sermaye Piyasasi Arag¢lari bulunmadigindan
(Bu husus Finansal Tablo dipnot 5°de ayrica belirtildigi lizere) portféy sinirlamalarina uyumun
kontrolii tablosuna yansitilmamustir.

Konsolide Olmayan ]
(Bireysel) Diger Finansal Tebligdeki Ilgili Diizenleme | 31.03.2017 31.12.2016
Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasasi
Aragclarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in
Tutulan Kismi

Al Md.24/(b) - -

Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 |Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) - -
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Yabanci Sermaye Piyasasi

A3 Araclar

Md.24/(d) - -

Yabanci1 Gayrimenkuller,
B1 | Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md. 24/(d) - -
Gayrimenkule Dayal1 Haklar

B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -

C1 |Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -

C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 3.300.077 3.300.077

J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Md. 22/(e) - -

Tek Bir Sirketteki Para ve
L |Sermaye Piyasasi Araclar Md.22/(1) - -
Yatirimlarinin Toplami
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31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Yatirimlarinin Toplami

e ey ers Asgari /
Portfoy Smurlamalars | Lcougdekillgili 1 L 31.03.2017 | 31.12.2016 Azami
Diizenleme
Oran
Uzerinde Proje
Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D %0 %0 <%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) (B+A1)/D %89.21 %91,14 > %51
Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) (A+C- < %49
Araglari ile Istirakler A1)/D %0,17 %0,17
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) (AC'?’;)]?D” %0 %0 < %49
Dayal1 Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasas1 Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0,17 %0,17 < %10
E+F+G+

Bor¢lanma Sinirt Md.31 ( H+J)/I 700 700 < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Md.24/(b) (A2-
Cari-Katilma Hesab1 ve TL A1)D %0 %0 <%10
Cinsinden Vadeli Mevduat
/ Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(D) L/D %0 %0 <%10




