YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM 5
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET] ve BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2022

ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR
VE SINIRLI DENETIM RAPORU



ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL BIiLGILERE iLiSKiN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yo6netim Kurulu’na
Giris

1. Yeni Gimat Gayrimenkul Yatiim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") ve bagh ortakligimin (“Grup”) 30 Haziran
2022 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik doneme ait 6zet konsolide
kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, 6zet konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun, 6zet konsolide nakit
akis tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarinin ("ara donem konsolide 6zet finansal bilgiler") smirli denetimini yiirlitmiis
bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara donem ozet konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34'e
("TMS 34") "Ara Donem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirli denetime dayanarak sz konusu ara donem ozet konsolide
finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Smwrl Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirli denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410'a "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmm Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Siirli Bagimsiz Denetimi"
uygun olarak yiriitilmistir. Ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin smirli denetim, basta finans ve muhasebe
konularmdan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim
prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem Ozet finansal bilgilerin smirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlglide dardir. Sonug olarak ara dénem o6zet finansal bilgilerin smirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Smirh denetimimize gore, ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tiim dnemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak
hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

DENGE ANKARA BAGIMSIZ DENETIM YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
MAZARS UYESI

Taner ALTAN, YMM
Sorumlu Denetgi
Ankara, 11 Agustos 2022
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARTHLERI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Cari Donem Gecmis Donem
Referanslarn 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 660.467.329 550.994.084
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 540.365.205 525.790.494
Finansal Yatirimlar 5 74.822.098 -
Ticari Alacaklar 26.330.433 18.283.496
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 24.b - 33.219
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.a 26.330.433 18.250.277
Diger Alacaklar 13.096.121 1.789.619
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7a 13.096.121 1.789.619
Stoklar 8 2.153.727 1.659.929
Pesin Odenmis Giderler 9.a 2.993.403 1.692.097
Cari Dénem Vergisiyle flgili Varhklar 56 2.173
Diger Donen Varhiklar 706.286 1.776.276
Duran Varhklar 2.274.722.112 2.283.958.063
Finansal Yatirrmlar 5 100.000 11.834.080
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 11 2.070.216.870 2.070.216.870
Maddi Duran Varliklar 12 187.938.955 185.009.482
Kullamm Hakki Varliklar 10 109.939 157.056
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 247.073 23.104
Pesin Odenmis Giderler 9 16.109.275 16.717.471

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

1

2.935.189.441

2.834.952.147




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARTHLERI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalarim Kisa Vadeli Kisimlari
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiikiimliilikler

Ticari Borglar

- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Tiirev Araglardan Borglar

Ertelenmis Gelirler

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Donem Kan Vergi Yiikiimliiliikleri

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar

- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Borglar:

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Uzun Vadeli Karsiliklar:

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar

Ertelenmis Gelirler

- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhg Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Geri Alimug Paylar (-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis yedekler
Gegmis Yillar Karlart

Net Donem Kart

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Cari Donem Gegmis Donem
Referanslan 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
80.235.410 57.700.392

1.776.797 -

119.542 168.239

36.539.052 36.146.711

6.b 36.539.052 36.146.711
15a 2.303.459 875.078
8.873.162 6.429.067

24.a 1.943.848 1.585.288
7.b 6.929.314 4.843.779
733.049 -

18.217.529 3.829.364

9.c 18.217.529 3.829.364
22 690.004 -
10.982.816 10.251.933

14.a,15.b 126.896 111.819
1l4.a 10.855.920 10.140.114
10.186.904 9.475.747

9.070.601 8.363.227

7.c 9.070.601 8.363.227
759.566 606.156

15.c 759.566 606.156
356.737 506.364

9.d 356.737 506.364
2.844.767.127 2.767.776.008

16.a 241.920.000 161.280.000
16.b (36.431.906) (34.005.929)
33.842.687 33.842.687

33.842.687 33.842.687

16.c 117.135.125 154.745.061
2.169.390.102 1.751.982.143

318.911.119 699.932.046

2.935.189.441

2.834.952.147




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Hasilat
Satislarm Maliyeti (-)

BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri
()

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger
Diisiikliigli Kazanglan (Zararlar) ve
Deger Diisiikligii Zararlarmimn Iptalleri

FINANSMAN GIiDERi ONCESI
FAALIYET KARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

VERGI ONCESI KAR

Vergi Gideri:
- Dénem Vergi Gideri

DONEM KARI
Pay Basina Kazang

Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden
siniflandiridmayacaklar:

- Aktiieryal kayip

- Aktiieryal kay1p, vergi etkisi

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Dénem Kapsamh Gelirinin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Smirh Smirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Gecmis

Donem Doénem
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslan 2022 2022 2021 2021
17 244.095.140 134.781.908 96.505.059 48.389.869
17 (68.927.223) (39.545.348) (25.044.300)  (12.654.899)
175.167.917 95.236.560 71.460.759 35.734.970
18.a (6.494.076) (3.589.625) (3.465.655) (1.649.846)
18.b (2.220.610) (211.655) (3.612.020) (3.426.489)
19.a 8.163.533 4.169.355 21.180.947 19.920.747
19.b (15.223.134) (11.533.011) (6.806.724) (5.652.347)
159.393.630 84.071.624 78.757.307 44.927.035
20.a 17.367.568 7.656.638 5.082.004 5.081.592
20.b (4.455.614) (4.455.614) - -
3.414.081 (790.996) 725.034 450.521
175.719.665 86.481.652 84.564.345 50.459.148
21.a 233.360.099 128.363.334 21.997.047 (5.986.368)
21b (88.958.941) (50.525.164) (351.184) 6.186.705
320.120.823 164.319.822 106.210.208 50.659.485
(1.209.704) (1.007.600) - -
22 (1.209.704) (1.007.600) - -
318.911.119 163.312.222 106.210.208 50.659.485
23 1,3591 0,6960 0,4526 0,2159
318.911.119 163.312.222 106.210.208 50.659.485
318.911.119 163.312.222 106.210.208 50.659.485

3



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttum tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Smiflandiriimayacak

Birikmis Diger Kapsamh

Gelir ve Giderler Birikmis Karlar
Kardan
. Maddi Duran VarhKklar Ayrilan

Odenmis Geri Ahnmig Birikmis Degerleme Kisitlanmis Gecmis Yillar ) Toplam
Sermaye Paylar Artislan Yedekler Kar1| Net Donem Kari Ozkaynaklar
1 Ocak 2021 itibaryla bakiye 161.280.000 (34.005.929) 3.068.540 140.376.479 1.823.595.314 108.873.811 2.203.188.215
Transferler - - - 14.368.582 94.505.229 (108.873.811) -
Temettiiler - - - (166.118.400) (166.118.400)
Toplam Kapsamh Gelir - - - - - 106.210.208 106.210.208
Net Dénem Kart - - - - - 106.210.208 106.210.208
30 Haziran 2021 itibariyla bakiye 161.280.000 (34.005.929) 3.068.540 154.745.061 1.751.982.143 106.210.208 2.143.280.023
1 Ocak 2022 itibariyla Bakiye 161.280.000 (34.005.929) 33.842.687 154.745.061 1.751.982.143 699.932.046 2.767.776.008
Transferler - - - 23.444.087 676.487.959 (699.932.046) -
Sermaye Arttirimi 80.640.000 (2.425.977) - (61.054.023) (17.160.000) - -
Temettiiler - - - - (241.920.000) - (241.920.000)
Toplam Kapsamh Gelir - - - - - 318.911.119 318.911.119
Net Dénem Kart - - - - - 318.911.119 318.911.119
30 Haziran 2022 itibariyla bakiye 241.920.000 (36.431.906) 33.842.687 117.135.125 2.169.390.102 318.911.119 2.844.767.127

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Dénem Kan
Doénem Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii/Iptali ile Tlgili Diizeltmeler
Stipheli Alacak Karsiliklart (Iptali )ile flgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile [lgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar /
(Iptali) Il Ilgili Diizeltmeler
Dava ve /veya Ceza Karsiliklart (Iptali) ile llgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklan ile Ilgili Diizeltmeler
Tiirev Finansal Araglarin Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglarr) ile Tlgili
Diizeltmeler
Vergi Gideri/Geliri ile Tlgili Diizeltmeler

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Stoklardaki Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler

Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Arti/Azalisla flgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis/Azahsla Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla Ilgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Alman Faiz

Vergi Odemeleri/ladeleri

Diger Nakit Girisleri/Cikislart

A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Yatirim faaliyetleri:

Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinm veya Borglanma Araglarmmn Edinimi
Igin Yapilan Nakit Cikislart

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklart Alimindan

Kaynaklanan Nakit Cikislart

Maddi Duran Varliklar: Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikaslar

Maddi Olmayan Duran Varliklar Ahmindan

Kaynaklanan Nakit Cikislar

Alman Temettiiler

Alman Faiz

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Finansman faaliyetleri:

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislart

Kiralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar
Odenen Temettiiler

Alinan Faiz
Odenen Faiz

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERIi UZERINDEKI ETKISi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Simirh Denetimden Sinirh Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslan 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
318.911.119 106.210.208

(142.891.001) (23.662.172)

10,12,13 293.300 202.360
(83.119) (547.148)

6 (83.119) (547.148)
926.162 (1.230.955)

14,15 210.356 430.511
14 715.806 (1.661.466)
19,20 (9.770.186) (22.509.041)
(136.199.911) 422,612

733.049 -

1.209.704 -

(7.278.941) (3.552.390)

(493.798) (168.934)

(7.963.818) (6.431.715)

(19.361.253) (4.080.429)

608.196 (15.931.697)

392.341 22.308.349

4.081.236 1.212.643

1.069.990 (573.550)

14.388.165 112.943

168.741.177 78.995.646

19 1.663.944 564.807
(1.818.889) 2.144

(41.869) -

168.544.363 79.562.597

5 (63.088.018) -
(3.399.625) (1.052.516)

12 (3.148.431) (1.052.516)
13 (251.194) -
20 8.103.040 4.997.513
- 20.482.067

(58.384.603) 24.427.064

2.072.111 -

(331.795) -

(64.527) (87.591)

(241.561.440) (165.872.190)

8.213.387 -

(112.696) -

(231.784.960) (165.959.781)

136.199.911 -

14574711 (61.970.120)

525.790.494 355.675.578

4 540.365.205 293.705.458

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi olarak
kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri isletmesi A.S. unvanimni almustir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatiim Ortakligi’na doniisiim izni ile
ticaret unvanmmi 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde ilan edilmistir.

Grup’un adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir. Grup’un 30 Haziran
2022 tarihi itibariyle personel sayist 162 kisidir (31 Aralik 2021: 138 kisi).

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle ¢ikarilmis sermayesi 241.500.000 TL olup, borsada islem gérmeyen A Grubu nama yazili
hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak saysi ise Ortaklar Pay Defterine gore 885 kisidir (31 Aralik
2021: 879).

Grup’un B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de islem
gormeye baglamustir. Bedelsiz sermaye artiglari nedeniyle Borsa’da igslem goren hisse sayisi 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
241.500.000 adet olup halka agiklik oran1 %99,83’tiir.

Sirketin 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda
bagli ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 8 Mart 2018 — 17 Kasim 2020 tarihleri arasinda yapilan geri alimlar ve 2018 ve
2022 yillarinda yapilan %50 oranindaki bedelsiz sermaye artirimlar ile toplam 7.277.931 nominal bedelli Yeni Gimat
GYO A.S. hisseleri geri alinmis paylar olarak raporlanmustir.

Sirketin dénem sonlart itibariyle %10 ve {izeri hissedarlarinin ortaklik yapis1 asagida gosterilmistir.

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Pay Sahipleri Pay Oram % Pay Tutar1  Pay Oram1 %  Pay Tutan

Torunlar GYO A.S. %14,83 35.884.800 %14,83 23.923.200
-Borsada Islem Géren Hisse Orant %14,83  35.884.800 %14,83 23.923.200
Diger Ortaklar (*) %85,17 206.035.200 %85,17 137.356.800
-Borsada Islem Goren Hisse Oram %84,99 205.615.200 284,91 136.936.800
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orani %0,17 420.000 %0,26 420.000
Toplam %100,00 241.920.000 90100,00 161.280.000

(*) Diger ortaklarm her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10 unun altindadir.

Grup’un ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan “Ankamall Ahgveris Merkezi” ‘nden kira geliri ve “CP Ankara” isimli
otelinden isletme elde etmektir.



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Ankamall Alisveris Merkezi

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) L. Etab1 Agustos 1999°da, II. Etabi ise Mayis 2006°da hizmete agilmigtir. Aligveris
Merkezi’nin toplam 5.600 araghk otoparki ve 275.457,58 m? kapali alam bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin
tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall Ahgveris Merkezi’nin igletilmesinde PROFAM Gayrimenkul Y 6netimi
A.S. ’den yonetim hizmeti alinmaktadir.

CP Ankara Otel Binasi

CP Ankara Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alantyla Mayis 2008 aymda hizmet vermeye baslamustir.

Sirkete ait otel binas1 21.06.2019 tarihli yonetim kurulu toplantist sonucunda, bagh ortakligt olan Sinerji AVM ve Otel
Yonetimi A.S. tarafindan 7.500.000 TL+KDV+Ciro Kira bedeli olarak kiralanmigtir. Temmuz 2020 itibariyle sabit kira
uygulamasma gegici olarak ara verilerek %25 ciro kira oran1 uygulanmustir. Bu uygulama Ocak 2021 itibariyle sona
erdirilmis olup, Ocak 2021 déneminden itibaren 8.382.000 TL+KDV+Ciro Kira uygulamasi devam etmektedir.

1 Ocak- 30 Haziran 2022 hesap dénemine ait finansal tablolar, 11 Agustos 2022 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda
onaylanmugtir.

Bagh Ortakhklar:
Sirket’in bagli ortakliginin detay1 agagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay
oram ve oy kullanma

hakki orani (%)
Ana Kurulus ve 30 Haziran 31 Aralhk
Faaliyeti Faaliyet Yeri 2022 2021
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi
Anonim Sirketi (¥) Otelcilik Ankara %100,00 %100,00
Profam Gayrimenkul Yo6netimi A.S. Gayrimenkul Yo6netimi Ankara %100,00 %100,00

(*)Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. (“Sinerji”) otel igletmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un Ankara/Tiirkiye’deki
oteli “CP Ankara Otel ”ini Yeni Gimat GYO’dan kiralayarak igletmektedir.

Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. 08.11.2021 tarihinde kurulmus olup; sirketin igletme adi Profam Gayrimenkul
Yonetimidir. Sirketin amag ve konusu; aligveris merkezleri, is merkezleri, turistik otel, motel ve her tiirlii konaklama
tesisleri ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkuller ile alt yapi yatirim hizmetleri kapsaminda kurulan tesisleri ticari
maksatla igletmektir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri

Konsolide finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu ”nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi
Gazete “de yaymlanan II, 14.1 sayith “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari
adlartyla yayimlanan Standart ve Yorumlari icermektedir.

Konsolide Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’mde yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6rnekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi
’ne uygun olarak sunulmustur.

Grup, muhasebe kayitlarim ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gore Tiirk Lirasi olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarma dayandirilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yaymlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore Sirket’ in durumunu gerektigi gibi sunabilmek igin bazi
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikkler ile sarta bagl varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin aciklayici notlan etkileyecek belirli varsayimlarin ve dnemli muhasebe tahminlerinin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar ¢ergevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili
sonuclar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve
tahminlerin finansal tablolar iizerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Grup’un faaliyetlerini 6nemli 6lgiide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un Konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Muhasebe
Standartlar’'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan Sirket i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasima son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”’) uygulanmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Grup’un bagh ortakliginin 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla detaylari asagidaki gibidir:

Ana Kurulus ve
Faaliyeti Faaliyet Yeri Sahiplik Oram
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi
Anonim Sirketi Otelcilik Ankara %100,00
Profam Gayrimenkul Y 6netimi
Anonim Sirketi AVM Yonetimi Ankara %100,00

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Grup™un baglh ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarini
kapsar. Kontrol, Grup’un agagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

- yatiim yapilan sirket/varlik lizerinde giiciiniin olmasi;
- yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi ve
- getiriler tizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olayin
ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirimimin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigimni yeniden degerlendirir.

Bir bagh ortakligm konsolidasyon kapsamma alinmasi Grup’un baglt ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla baslar ve
kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarn gelir ve giderleri, satin
alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlaria ve kontrol giicii olmayan paylara aittir.
Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuclansa dahi, bagh ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortaklik
hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalartyla ayni olmasi amaciyla bagl ortakliklarin finansal
tablolarmda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmugtir.

Tim grup i¢i varliklar ve yiikiimliilikkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki iglemlere iliskin nakit
akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Karsilastrmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek tizere Grup’un konsolide finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gosterimi veya smflandirilmast degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem mali tablolari da buna uygun olarak yeniden simiflandirilir. Grup, 30
Haziran 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosunu 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile 1 Ocak - 30
Haziran 2022 dénemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim

tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2022 donemi ile kargilagtirmali olarak diizenlemistir.

isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Grup’un &niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist icerisinde varliklarmdan fayda elde edecegi ve
yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolarda yer alan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, ilgili degerleri netlestirmeye izin veren yasal bir yetkinin
olmast ve degerlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir niyetin olmasi ya da varligin gerceklesmesi ile borcun yerine
getirilmesinin ayn1 anda olmas1 durumunda finansal tablolarda net degerleri lizerinden gosterilmektedirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup Y 6netimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarin: etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik ile taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 g6z 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagida agiklanmustir.

@) Grup’un bilango tarihi itibartyla yatrim amagh gayrimenkullerinin ve binalarmm gercege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na goére yapilan degerleme,
benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden inga etme
yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup’un finansal
tablolarmda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir (Dipnot 11).

b) Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsaymmlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar ve galisan ayrilma
oranlar1) kullanilarak belirlenir (Dipnot 16).

€) Grup, maddi duran varliklarini dogrusal amortisman metoduyla faydah émiir esasma uygun bir sekilde amortismana
tabi tutmustur. Beklenen faydali 6miir kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir
(Dipnot 12-13).

d) Siipheli alacak karsihiklari, Grup Yonetimi’nin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagma inandigi tutarlart
yansitmaktadir. Alacaklarm deger diisiikliigiine ugrayipp ugramadigi degerlendirilitken borglularin  ge¢mis
performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsihiklara ait
bilgiler Dipnot 6°da verilmistir.

Dava karsiliklar1 ayrilirken, s6z konusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan sonuglar
Grup hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir (Dipnot 15).

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin veya
bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiikiimliilikklerinin degerlendirilmesinden
kaynaklanan, dénemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile yapilmast gereken diizeltmeleri icerir. Yine TMS/TFRS
kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayistyla, hatalarin
diizeltilmesi anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmast, 6lgiilmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya
cikar. Eger finansal tablolar, 6onemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal performansmi veya nakit
akiglarmi yanlis gdstermeye yonelik 6nemsiz de olsa kasith yapilmig 6n bir hatay1 igeriyorsa, muhasebe standartlarina
uygun degildir. TMS/TFRS kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari
donemde diizeltilmelidir. Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS
kapsaminda gegmise yonelik hatalar karsilastirmali bilgilerde izleyen donemlere iliskin finansal tablolarda diizeltilir.

Grup’un ilisikte sunulan konsolide finansal tablolarmda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren
hata bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda 6nemli degisiklikler gegmise doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenmektedir. 1 Ocak — 30 Haziran 2022 donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
kullanilan muhasebe politikalar1 1 Ocak - 31 Aralik 2021 dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmast sirasida
kullanilan muhasebe politikalari ile tutarlidir.

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikkmiiniin yer almadig1
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler

a) 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘dakik degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2 (1 Ocak 2021 tarihi itibariyla
yiiriirliiktedir);

Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oranmn alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarmn
uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek
kolayliklar saglar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmelerinde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin ertelenmesi (1 Ocak 2021 tarihi
itibariyla yiiriirliiktedir);

Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 yil siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’¢ ertelemistir. Bu degisiklikler,
TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasina iligkin gegici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak
2023’e ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastiric1 uygulamanin uzatilmasina iliskin degisiklikler (1
Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir);

COVID-19 salgin1 sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de, UMSK UFRS 16
Kiralamalar standardinda yaymmladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan
imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict
bir uygulama getirmigtir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30
Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamustir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarim kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylig1
¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay1 tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken
kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

b) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yaymmlanmis ancak heniiz yiiriirliide girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan baz yillik iyilestirmeler;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

b)

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar,

degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’inde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri igin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi
giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar iiretilen {irlinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligm tutarmdan disiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin flk Uygulamasr’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’,
TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimn yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iligkin degisikligi;
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal
Tablolarm Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan
haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak smiflandirildigini agiklamaktadir.

Smiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin,
bir imtiyazin alinmasi veya s6zlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir yiikiimliiliigiin “6denmesinin neyi
ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsaml degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarmni
iyilestirmeyi ve finansal tablo kullamcilarmmin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik, 1
Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit
tutarlarda olusmasina neden olan iglemler tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin
veren TFRS 4’tin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine sahip
yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alt aylik ara doneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti
aylik ara hesap dénemine ait dzet konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31
Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolar igerisinde detayli olarak agiklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz
etmektedir. Dolayistyla ara donem konsolide zet finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolar ile degerlendirilmelidir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.a Grubun Béliimleri:

Grup’un raporlanabilir boliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis

edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Grup’un boliimlere gére ayirim yapabilecegi hizmet birimleri "Ankamall AVM ve CP Ankara Oteli" olmak tizere iki ayri

birimden olugmaktadir.
CP
Ankamall Ankara
30 Haziran 2022 AVM Oteli Profam Toplam
Kira Gelirleri 173.605.430 - - 173.605.430
Isletme Gelirleri 43.702.374  26.613.316 174.020  70.489.710
Toplam Hasilat 217.307.804  26.613.316 174.020 244.095.140
Isletme Giderleri 53.834.170  8.750.722 4.243.063  66.827.955
Odenen Vergiler ve Katki paylar 1.767.193 - - 1.767.193
Sigorta Giderleri 138.074 15.342 - 153.416
Amortisman Giderleri 4.499 120.164 53.996 178.659
Satislarin Maliyeti 55.743.936  8.886.228 4.297.059  68.927.223
Briit Kar 161.563.868 17.727.088  (4.123.039) 175.167.917
Yatirim Amagh Gayrimenkul Artist - - - -
Boliimlere iliskin Kar 161.563.868 17.727.088  (4.123.039) 175.167.917
CP
30 Haziran 2021 Ankamall AVM  Ankara Oteli Toplam
Kira Gelirleri 69.745.773 - 69.745.773
Isletme Gelirleri 14.219.416 12.539.870 26.759.286
Toplam Hasilat 83.965.189 12.539.870 96.505.059
Isletme Giderleri 16.509.485 6.901.047 23.410.532
Odenen Vergiler ve Katki paylar 844.063 562.709 1.406.772
Sigorta Giderleri 151.288 16.808 168.096
Amortisman Giderleri 4524 54.376 58.900
Satislarm Maliyeti 17.509.360 7.534.940 25.044.300
Briit Kar 66.455.829 5.004.930 71.460.759
Yatirim Amagh Gayrimenkul Artist - - -
Boliimlere iliskin Kar 66.455.829 5.004.930 71.460.759

13



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

3.a Sirketin Boliimleri: (Devami)

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Kar / Zarar 2022 2021
Boliimlere iliskin Kar 175.167.917 71.460.759
Boliimlere Dagiitlmamis Kar 144.952.906 34.749.449
Genel Yonetim Giderleri (-) (6.494.076) (3.465.655)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.220.610) (3.612.020)
Diger Gelir ve Karlar 8.163.533 21.180.947
Diger Gider ve Zararlar (-) (15.223.134) (6.806.724)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 17.367.568 5.082.004
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (4.455.614) -
TFRS 9 Uyarmnca Belirlenen Deger Diisiikliigii
Kazanglari (Zararlart) ve Deger Diisiikliigii Zararlarinn Iptalleri 3.414.081 725.034
Finansman Gelirleri 233.360.099 21.997.047
Finansman Giderleri (-) (88.958.941) (351.184)
Vergi Oncesi Kar 320.120.823  106.210.208
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Varhklar
Boliimlere iliskin Varliklar 2.277.252.261 2.258.725.970
AVM 2.070.995.468 2.070.216.870
Otel 190.984.131 188.509.100
Profam 15.272.662 -
Boliimleri iliskilendirilmeyen Varliklar 657.937.180 576.226.177
Toplam Varliklar 2.935.189.441 2.834.952.147
Yiikiimliiliikler
Boliimlere liskin Yiikiimliiliikler 80.244.342 57.700.392
AVM 61.217.063 55.332.820
Otel 3.305.496 2.367.572
Profam 15.721.783 -
Boliimleri iliskilendirilmeyen Yiikiimliiliikler 10.177.972 9.475.747
Toplam Yiikiimliiliikler 90.422.314 67.176.139

3.b Biiyiik Miisterilere fliskin Bilgiler

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 407 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen en yiiksek kira geliri
tutar1 6.410.597 TL olup, AVM kira gelirlerinin %3,68’ine denk gelmektedir (31 Aralik 2021: 395 kiracidan elde edilen

7.443.340 TL, %3,47).
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4. NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Kasa 234.571 101.823
Banka 289.087.367 209.985.987
- Vadesiz mevduat 5.884.173 706.874
- Vadeli mevduat (3 aydan az) 283.203.194 209.279.113
Likit fonlar 250.290.346 313.713.410
Diger Hazir Degerler 752.921 1.989.274
540.365.205 525.790.494

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Sirket’in bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla vadeli mevduat ve repolarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022
Para Birimi Vade Baslangici Tutar Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat Haziran 2022 13.839.224 %12,33 Temmuz 2022
AVRO Mevduat Haziran 2022 16.999.144 %3,50 Temmuz 2022
ABD Dolar1 Mevduat Haziran 2022 252.364.826 96,25 Eyliil 2022
283.203.194
31 Arahk 2021
Para Birimi Vade Baslangici Tutari Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat Aralik 2021 7.196.589 %21,05 Ocak 2022
AVRO Mevduat Aralik 2021 17.214.389 %1,00 Ocak 2022
ABD Dolar1 Mevduat Aralik 2021 184.868.135 %2,11 Ocak 2022
209.279.113
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5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar 74.822.098 -
74.822.098 -
Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan )
Finansal Varliklar 11.734.080
Bagli Ortakliklar (*) 100.000 100.000
100.000 11.834.080

(*) Sirketin enerji yatirimlari kapsaminda kurulan Proen Yenilenebilir Enerji A.S. heniiz faaliyetlerine baglamadig: i¢in

konsolidasyon kapsaminda degerlendirilmemistir.

Finansal Yatirimlarin y1l i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

Sirket’in finansal yatirimlarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak, Acihs Bakiyesi
Dénem I¢i Alimlar
Gergege Uygun Deger Farki

30 Haziran, Kapams Bakiyesi

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

Ticari Alacaklar

- lliskili Taraflardan, Dipnot 24.b
- Diger Taraflardan

Alacak Senetleri

- Diger Taraflardan

Stipheli Ticari Alacaklar Kargiligi (-)

1 Ocak-
30 Haziran 2022

1 Ocak-
30 Haziran 2021

11.834.080
65.957.452
(2.869.434)

74.922.098

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
33.061.126 25.171.222

- 33.219

33.061.126 25.138.003
237.669 163.755

237.669 163.755
33.298.795 25.334.977
(6.968.362) (7.051.481)
26.330.433 18.283.496

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 30 giindiir (31 Aralik 2021: 30 giin).
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6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
a) Ticari Alacaklar (Devami)

Grup tarafindan gelirlere iliskin kira faturalart ve ortak gider faturalari ilgili aylari icerisinde diizenlenerek kiracilara
gonderilmektedir. Kira faturalari ve ortak alan faturalari yasal diizenlemeler dogrultusunda Tiirk Lirasi cinsinden
diizenlenmektedir. Kira gelirinin teminati olarak mevcut kiracilardan 9.070.601 TL nakit, 42.308.509 TL, 1.031.136 ABD
Dolar1 ve 70.799 Avro banka teminat mektubu alinmistir (31 Aralik 2021: 8.363.227 TL nakit, 32.955.855 TL ve
1.016.892 ABD Dolari).

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari i¢in aylik %3, ortak gider alacaklar i¢in kanunda dngdriilen oran
%05 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Vadesinde 6denmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk departmanma gonderilerek icra
takibi baglatilmasi saglanmaktadir. Sitipheli alacak karsiligmin yil igindeki hareketleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
1 Ocak 7.051.481 6.690.411
Donem igerisindeki artig 440.314 584.564
Donem igerisinde iptal edilen karsiliklar (-) (523.433) (1.131.712)
30 Haziran 6.968.362 6.143.263
Sirket’in vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramus ticari alacagi bulunmamaktadir.
b) Ticari Borglar
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli ticari borclar
Ticari borglar 36.089.258 36.139.566
- Diger Taraflara 36.089.258 36.139.566
Borg senetleri 138.883 -
- Diger Taraflara 138.883 -
Diger Ticari borglar 310911 7.145
36.539.052 36.146.711

Sirket’in ticari bor¢larmna iliskin ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2021: 30 giin).
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7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Verilen Depozito ve Teminatlar (*) 11.120.141 199.575
Vergi Dairelerinden Alacaklar 1.452.046 1.590.044
Diger Cesitli Alacaklar 519.251 -
Personelden Alacaklar 4.683 -
13.096.121 1.789.619

(*) Verilen Depozito ve Teminatlar Yeni Gimat G.Y.O ve Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. ’nin Viop islem piyasasina
girmek i¢in verdigi teminatlardan olugmaktadir.

b) Kisa Vadeli Diger Bor¢lar

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Odenecek Vergi ve Fonlar 6.384.935 4.792.090
Ortaklara Borglar, Dipnot 24.a 1.943.848 1.585.288
Odenecek Diger Yiikiimhilikler 544,379 51.689
8.873.162 6.429.067

¢) Uzun Vadeli Diger Borg¢lar
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Alman Depozito ve Teminatlar 9.070.601 8.363.227
9.070.601 8.363.227

Ticari borglar disinda kalan, alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarini almamus ortaklar ile kamu idarelerine olan
borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmustir.

8. STOKLAR

Raporlama donemi itibariyle stoklar elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Disikligi Karsiligr”
ayrimamustir.

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Malzeme Stoklar1 1.395.135 846.405
Su Stoklar 43.876 43.876
Dogalgaz Stoklar 32.799 147.089
Diger Stoklar 681.917 622.559
2.153.727 1.659.929
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9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

a) Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek Aylara Ait Giderler
Verilen Avanslar

b) Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek Yillara Ait Giderler
Maddi Duran Varhik Alimlar I¢in Verilen Avanslar

¢) Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Alman Siparis Avanslart
Ertelenmis Gelirler
Alinan Diger Avanslar (*)

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
1.688.151 1.678.464
1.305.252 13.633

2.993.403 1.692.097
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
16.011.775 16.619.971
97.500 97.500
16.109.275 16.717.471
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
5.927.578 3.188.277
724.939 640.385
11.565.012 702
18.217.529 3.829.364

(*) Alinan Diger Avanslarin 11.565.012 TL’si Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. ‘nin Ankamall AVM kiracilarindan

alman tanitim katki pay1 avanslarindan olugsmaktadir.

d) Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis Gelirler
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10. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

1 Ocak 2022 Girisler 30 Haziran 2022
Maliyet:
Tagitlar 376.936 - 376.936
376.936 - 376.936
Birikmis amortismanlar:
Tagitlar 219.880 47.117 266.997
219.880 47.117 266.997
Net defter degeri 157.056 109.939
1 Ocak 2021 Girisler 30 Haziran 2021
Maliyet:
Tagitlar 376.936 - 376.936
376.936 - 376.936
Birikmis amortismanlar:
Tagitlar 31.412 94.234 125.646
31.412 94.234 125.646
Net defter degeri 345.524 251.290

Kullamm hakki varliklarmnin amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’min gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 'nin 31 Aralik 2020 tarihli
degerleme raporuna goére Sirket’in yatrim amacli gayrimenkulleri, SPK’nin I1-62.1. sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlart hakkinda Teblig" hiikiimlerince, teblig ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina

uygun olarak degerlenmistir. Degerleme sirasinda maliyet yaklagimi ve gelir yaklasimi yontemleri kullanilmis, elde edilen
analiz sonuglarmin degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklasiminda elde edilen asagidaki degerler nihai deger olarak kabul
edilmistir. 30 Haziran 2022 raporlama donemi itibartyla gergege uygun bedel degerlemesi yaptirilmamis olup 31 Aralik

2021 tarihli degerleme raporu kullanilmustir.

Gergege Maliyet Degerleme
30 Haziran 2022 Uygun Deger Bedeli Farka
Ankamall AVM 2.070.216.870  179.539.730  1.890.677.140
2.070.216.870  179.539.730  1.890.677.140
Gergege Maliyet Degerleme
31 Arahk 2021 Uygun Deger Bedeli Farki
Ankamall AVM 2.070.216.870 179539.730  1.890.677.140
2.070.216.870 179.539.730  1.890.677.140
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Gergege Gergege
Uygun Deger Uygun Deger
AVM 2.070.216.870 1.705.068.110
AVM llave Yatirimlar (+) - -
Toplam 2.070.216.870 1.705.068.110

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller {izerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla yatirim amaclt gayrimenkuller iizerinde 119.587.105 USD tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 119.587.105 USD). Sigorta teminatlarimin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 Sigorta Degeri

Iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Toplam

Demirbag- Dekorasyon 1.855.000 ABD Dolar1 -
Binalar 90.912.605 ABD Dolart 15.207.500 ABD Dolar1
Makine ve Tesisat ve Elektronik Cihaz 10.442.000 ABD Dolari -
Cevre Diizenlemesi 1.170.000 ABD Dolari -
Toplam 104.379.605 ABD Dolar1 15.207.500 ABD Dolar1
] 31 Aralik 2021 Sigorta Degeri

Iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Toplam

Demirbas- Dekorasyon 1.855.000 ABD Dolar1 1.855.000 ABD Dolar
Binalar 90.912.605 ABD Dolari 106.120.105 ABD Dolar1
Makine ve Tesisat ve Elektronik Cihaz 10.442.000 ABD Dolari 10.442.000 ABD Dolart

Cevre Diizenlemesi

1.170.000 ABD Dolar1

1.170.000 ABD Dolar

Toplam

104.379.605 ABD Dolarn

119.587.105 ABD Dolan
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12. MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2022 Girisler 30 Haziran 2022
Maliyet:

Yeralt1 ve yertistii diizenleri 456.145 - 456.145
Binalar 183.607.194 - 183.607.194
Tagitlar 410.106 956.339 1.366.445
Doseme ve demirbaslar 1.677.080 2.192.092 3.869.172
Ozel maliyetler 5.200 - 5.200
186.155.725 3.148.431 189.304.156

Birikmis amortismanlar:
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 209.852 4.524 214.376
Tagitlar 243.264 78.920 322.184
Doseme ve demirbaslar 691.534 134.998 826.532
Ozel maliyetler 1.593 516 2.109
1.146.243 218.958 1.365.201
Net defter degeri 185.009.482 187.938.955
1 Ocak 2021 Girisler 30 Haziran 2021

Maliyet:

Yeralt1 ve yertistii diizenleri 456.145 - 456.145
Binalar 151.676.846 888.547 152.565.393
Tagitlar 410.106 - 410.106
Doseme ve demirbaslar 788.028 163.969 951.997
Ozel maliyetler 5.200 - 5.200
153.336.325 1.052.516 154.388.841

Birikmis amortismanlar:
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 200.729 4524 205.253
Tagitlar 161.580 40.505 202.085
Doseme ve demirbaslar 585.990 51.640 637.630
Ozel maliyetler 556 513 1.069
948.855 97.182 1.046.037
Net defter degeri 152.387.470 153.342.804

Maddi duran varliklarin amortisman giderlerinin 171.184 TL’si satilan hizmet maliyetinde, 47.774 TL’si ise genel yonetim
giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir (30 Haziran 2021: 58.900 TL’si satilan hizmet maliyetinde, 38.282 TL’si ise
genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir).

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla maddi duran varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:

Bulunmamaktadir).

II. Etap AVM iginde yer alan 875 m?lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatrim Ortakligi A.S. tarafindan sirket
yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasma ragmen, II. Etap AVM’de kat irtifakina gegilmemesi ve AVM
degerlemesinin AVM’nin tamamini kapsayacak sekilde yapilmis olmasi sebebiyle, Maddi Duran Varlik olarak degil
Yatirim Amach Gayrimenkul olarak raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbagslar maddi duran

varliklar i¢inde yer almaktadur.
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13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

itfa payr:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

Net defter degeri

Maliyet:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

itfa payx:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Toplam

Net defter degeri

1 Ocak 2022 Girisler 30 Haziran 2022
25.340 216.414 241.754
155.921 34.780 190.701
181.261 251.194 432.455
14.493 18.443 32.936
143.664 8.782 152.446
158.157 27.225 185.382
23.104 247.073

1 Ocak 2021 Girisler 30 Haziran 2021
25.340 - 25.340
153.762 - 153.762
179.102 - 179.102
12.964 817 13.781
123.927 10.127 134.054
136.891 10.944 147.835
42.211 31.267

Maddi olmayan duran varliklarin itfa giderlerinin tamami genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir.
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Karsihklar

Kisa vadeli karsihklar

Izin Karsiliklar
SGK Karsiliklart
Dava Karsiliklart

Sirket’in kisa vadeli karsiliklarina iligkin hareket tablosu agagidaki gibidir;

1 Ocak 2022

Dénemde Ayrilan Karsiliklar

Konusu Kalmayan Karsiliklar

30 Haziran 2022

1 Ocak 2021

Dénemde Ayrilan Karsiliklar

Konusu Kalmayan Karsiliklar

30 Haziran 2021

30 Haziran 2022 31 Aralk 2021

126.896 111.819

5.787.996 5.787.996

5.067.924 4.352.118

10.982.816 10.251.933

izin SGK Dava
Kargihklar Kargihiklar Kargihklar Toplam
111.819 5.787.996 4.352.118 10.251.933
15.077 - 721.306 736.383
- - (5.500) (5.500)
126.896 5.787.996 5.067.924 10.982.816
izin SGK Dava

Kargihklar Kargihklarn  Karsihklar Toplam
100.751 5.787.996 5.897.319 11.786.066
261.801 - - 261.801
- - (1.661.466) (1.661.466)
362.552 5.787.996 4.235.853 10.386.401

Grup’un taraf oldugu toplam 60 adet dava (24 aleyhe, 36 lehe) 184 adet lehe ve 18 adet aleyhe icra takibi bulunmaktadir.
Sirket avukatindan alinan hukuki goriislere istinaden 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla karsilik ayrilmastir.

Onemli davalara iliskin agiklamalar asagida yer almaktadr;

Karsihk
Davaca Mahkeme Esas No Tutar1 Aciklama
Ankara 13.
YALCIN Tiiketici
TORLAK Mahkemesi 2021/356 4.204.570 Maddi Manevi Zarar Tazmini
GOKHAN Ankara 1.1s
OzZAL Mahkemesi 2022/2 511.308 Maddi Manevi Zarar Tazmini
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

a) Karsihiklar (Devami)

Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanlig1 tarafindan II. Etap AVM ve Otel ingaat: ile ilgili olarak eksik iscilik bildirildigi
iddiastyla Sirket tarafindan daha 6nce yapilan 6demeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz olarak toplam
5.787.996 TL (31 Aralik 2021: 5.787.996 TL) karsilik ayrilmistir.

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla alinan teminatlara iliskin tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kiracilardan Alinan Tiirk Liras1 Teminatlar 42.531.424 32.955.855
Kiracilardan Alinan ABD Dolar1 Teminatlar 15.092.840 1.016.892
Diger Alinan Tiirk Liras1 Teminatlar 1.152.998 558.100

Sirket’in 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla verilen teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin
tablo agagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar 39.433.524
-Teminat mektubu 39.433.524

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -

39.433.524

Sirket, sahibi oldugu otelin Doubletree by Hilton Ankara Downtown markasiyla isletilmesi amaciyla %100 baglt ortakligt
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. ile Hilton Worldwide Management Limited arasinda bir franchise sozlesmesi
imzalanmugtir. Sirket bagli ortakliginin franchise sdzlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikleri i¢in Hilton Grubu ile bir kefalet
anlagmasi yapmugtir.
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler (Devami)

31 Aralik 2021 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 5.416.614
-Teminat mektubu 5416.614

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR{'lerin
Toplam Tutari -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 -
D. Diger Verilen TR'lerin Toplam Tutart -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -

5416.614

c) Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar::

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla aktifler tizerindeki toplam sigorta tutart 1.996.076.204 TL’dir (119.587.105 ABD
Dolar1) (31 Aralik 2021: 1.551.941.655 TL dir (119.587.105 ABD Dolarr)).

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Personele Borglar 1.332.927 430.141
Odenecek Sosyal Giivenlik Primleri 609.135 262.593
Odenecek Gelir Vergisi Kesintileri 361.397 182.344
2.303.459 875.078

b) Cabsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kullanilmayan izin Karsiliklar: 126.896 111.819
126.896 111.819
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

¢) Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

Kidem Tazminati Karsihifi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarmnca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506
say1li Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hiikkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlarint
O0deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili bazi gegis karsiliklar, ilgili kanunun 23
Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmugtur.

30 Haziran 2022 tarihi itibarryla 6denecek kidem tazminati, aylik 10.848,59 TL (31 Aralik 2021: 8.284,51) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimlililkk tutarmm bugilinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliilikklerinin, tanimlanmus fayda
planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsaymm, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orami ifade eder. Kidem tazminat
karsiligi, gelecege iliskin, ¢alisanlarn emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugilinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir.

30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Iskonto Oram %4,09 %3,67
Emekli Olma Olasiligma Hiskin Devir Hiz1 Oranm1 %086,69 9089,79

Sirket’in kidem tazminati karsiligmim hesaplanmasinda 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren gegerli olan 15.371,4 TL tavan
tutar1 dikkate almmustir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (Kayip)/kazanglar, etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle diger kapsaml
gelirde degil ,d6nem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar / zarar tablosunda sunulmustur.

Kidem tazminati kargiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

1 Ocak 606.156 301.744
Dénemde Ayrilan Karsilik Tutari 195.279 168.710
Dénemde iptal Edilen Karsilik Tutar - -
Odenen Kidem Tazminatlari (-) (41.869) -
30 Haziran 759.566 470.454
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16. OZKAYNAKLAR

a) Sermaye
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Pay Sahipleri Pay Oram1 %  Pay Tutar1  Pay Oram %  Pay Tutan
Torunlar GYO A.S. %14,83  35.884.800 %14,83 23.923.200
-Borsada Islem Géren Hisse Orant %14,83  35.884.800 %14,83 23.923.200
Diger Ortaklar (*) %85,17 206.035.200 %85,17 137.356.800
-Borsada Islem Goren Hisse Oram %84,99 205.615.200 2084,91 136.936.800
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orant %0,17 420.000 %0,26 420.000
Toplam 9100,00 241.920.000 %0100,00 161.280.000

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gére kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL, ¢ikarilmig sermayesi 241.920.000
TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 241.920.000 adet paya boliinmiistiir. Cikarilmig sermayenin 420.000 adedi A Grubu
Nama yazili paylardan, kalan 241.500.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan olugmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 241.500.000 TL’lik kismm borsaya kote olan B Grubu hamiline yazih paylardan olusmakta olup halka
aciklik oran1 %99,83’tiir.

b) Geri Alinmis Paylar

Sirket’in 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda
bagl ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 2018, 2019 ve 2020 yillarinda yapilan geri alimlar ve 2018 ve 2022 yillarinda
yapilan %50 oranindaki bedelsiz sermaye artirimlart ile toplam 7.277.931 TL nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S.
hisseleri geri alinmis ve bu geri alimlar igin 29.153.975 TL maliyet bedel farki raporlanmustir.

) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, yillik karm %35’1 olarak ayrilir. Bu sinira ulasildiktan sonra da, pay sahiplerine %5 oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u genel kanuni yedek akceye eklenir. Tiirk
Ticaret Kanunu'na gore, genel kanuni yedek ak¢e sermayenin veya ¢ikarilmig sermayenin yarisini agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, iglerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin dniine gegmeye
ve sonuglarmni hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmast i¢in kullanilabilir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, yasal yedekler toplami olan 117.135.125 TL’nin 32.256.000 TL’si I. Tertip, 49.973.829
TL’si II. Tertip Yedek Akgeden 34.905.296 TL’si ise Geri Almnus Paylara iliskin Yedek akcelerden olusmaktadir (31
Aralik 2021 tarihi itibartyla, yasal yedekler toplami olan 154.745.061 TL nin 32.256.000 TL’si I. Tertip, 88.483.132 TL’si
II. Tertip Yedek Akceden, 34.005.929 TL’si ise Geri Alnmus Paylara {liskin Yedek akcelerden olusmaktadir).
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17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan—
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2022 2022 2021 2021
Ankamall AVM Gelirleri 219.693.798 121.520.987 85.112.723 43.084.246
-Kira Gelirleri 159.144.272 86.721.475 67.679.696 34.044.338
-Ciro Kira Gelirleri 14.849.438 8.931.796 3.213.611 1.820.936
-Ortak Alan Gelirleri 45.700.088 25.867.716 14.219.416 7.218.972
CP Ankara Otel Gelirleri 26.613.316 14.668.470 12.545.426 5.685.437
-Kira Gelirleri - - - -
-Konaklama Gelirleri 26.613.316 14.668.470 12.545.426 5.685.437
Ankamall AVM Yonetim Gelirleri 182.512 62.819 - -
-AVM Yo6netim Hizmet Gelirleri 182.512 62.819 - -
Satistan fadeler (2.394.486) (1.470.368) (1.153.090) (379.814)
Kira Tadeleri (396.772) (337.131) (1.153.090) (379.814)
-Ortak Alan Gelir Iadeleri (1.997.714) (1.133.237) - -
Satis Gelirleri 244.095.140 134.781.908 96.505.059 48.389.869
Satilan Hizmet Maliyeti 68.927.223 39.545.348 25.044.300 12.654.899
-AVM Maliyeti (-) 50.301.125 29.258.910 17.504.836 8.833.145
-Otel Maliyeti (-) 14.204.377 7.389.031 7.480.564 3.790.428
-AVM Yonetim Hizmet Maliyeti (-) 4.243.062 2.765.364 - -
-Amortisman Gideri (-) 178.659 132.043 58.900 31.326
Briit Kar 175.167.917 95.236.560 71.460.759 35.734.970
Hizmet Maliyetlerinin detay1 agagida agiklanmistir;
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2022 2022 2021 2021
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 38.915.119 22.176.720 9.129.170 4.533.036
Personel Giderleri 7.160.905 3.915.910 2.397.026 1.155.379
Temizlik ve Yemek Giderleri 5.881.858 3.337.707 2.115.769 1.047.449
Otel Yiyecek ve Icecek Giderleri 5.275.021 2.890.245 2.368.237 1.077.345
Giivenlik Giderleri 4.570.332 2.356.481 2.792.817 1.351.227
Reklam Giderleri 1.885.823 1.842.329 27.496 13.139
Bakim ve Onarim Giderleri 814.768 527.141 1.416.571 685.557
Yonetim Giderleri 678.114 407.221 2.087.488 716.947
Amortisman Giderleri, Dipnot 12 178.659 89.894 58.900 31.326
Sigorta Giderleri 121.464 62.711 168.095 84.047
Mahkeme Giderleri 30.579 18.323 12.726 3.354
Vergi ve Harg Giderleri - - 1.406.772 1.406.772
Diger Giderler 3.414.581 1.920.666 1.063.233 549.321
68.927.223 39.545.348 25.044.300 12.654.899
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18. GENEL YONETIM ve PAZARLAMA, SATIS DAGITIM GiDERLERi

a) Genel Yonetim Giderleri Detayl

1 Ocak — 1 Nisan— 1 Ocak — 1 Nisan—

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2022 2022 2021 2021

Personel Giderleri 3.427.916 1.872.110 2.217.535 1.051.121
Yonetim ve Yonetici Giderleri 528.908 323.603 441.439 228.104
Danigmanlik Giderleri 259.320 103.611 127511 57.500
Temsil ve Agirlama Giderleri 224,711 168.585 66.999 30.250
Arag Giderleri 216.264 166.479 10.560 5.781
Amortisman Gideri 114.641 42.732 143.460 67.603
Genel Kurul Giderleri 55.903 41.073 38.575 23.183
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 28.836 - 35.549 9.020
Seyahat Giderleri 4.790 4.790 - -
Yardim ve Bagis Giderleri - - 32.500 32.500
Diger Giderler 1.632.787 866.642 351.527 144.784

6.494.076 3.589.625 3.465.655 1.649.846

b) Pazarlama Giderleri Detay:

1 Ocak — 1 Nisan— 1 Ocak — 1 Nisan—

30 Haziran 30 Haziran 30Haziran 30 Haziran

2022 2022 2021 2021

Reklam ve Diger Pazarlama Giderleri 1.757.008 (41.701) 3.391.326 3.306.998
Personel Giderleri 442.377 242.160 218.336 117.171
Seyahat Giderleri 7.879 5.476 660 622
Diger Giderler 13.346 5.720 1.698 1.698
2.220.610 211.655 3.612.020 3.426.489
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19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER

a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

1 Ocak — 1 Nisan— 1Ocak — 1 Nisan—

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2022 2022 2021 2021

Kur Farki Gelirleri 1.095.854 (1.166.899) 17.193.260 17.193.260
Vade Farki Gelirleri 1.663.944 770.699 564.807 42.684
Konusu Kalmayan Stipheli Alacak Karsilik Gelirleri 523.433 458.671 1.131.711 624.480
Konusu Kalmayan Dava Karsiliklart - - 1.661.466 1.661.466
Konusu Kalmayan Diger Karsilik Gelirleri - - - -
Diger Gelirler (¥) 4.880.302 4.106.884 629.703 398.857
8.163.533 4.169.355 21.180.947  19.920.747

(*) Diger gelirlerin 1.795.846 TL’si Profam tarafindan yapilan reklam ve tanitim harcamalar karsihiginda AVM

kiracilarindan elde edilen gelirden olusmaktadir.

b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2022 2022 2021 2021

Kur Farki Giderleri 11.318.211 9.009.671 5.636.906 5.636.906
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri 440.313 365.775 584.564 66.626
Dava Karsilik Giderleri 715.806 642.605 - (92.542)
Diger Giderler (*) 2.748.804 1.514.960 585.254 41.357
15.223.134 11.533.011 6.806.724 5.652.347

(*) Diger giderlerin 1.693.850 TL’si Profam tarafindan yapilan reklam ve tanitim harcamalarina iliskin giderlerden

olusmaktadir.

20. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GIiDERLER

a) Yatrim Faaliyetlerinden Gelirler

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30Haziran 30 Haziran

2022 2022 2021 2021

Temettii Gelirleri ¢ 8.103.040 7.441.031 4.997.513 4.997.101
Menkul Kiymet Satis Karlart 9.264.528 215.607 84.491 84.491
17.367.568 7.656.638 5.082.004 5.081.592

) Temettii gelirleri, Sirket’in borsa yolu ile satm almis oldugu Is Bankas1 hisse senetleri ve geri almmus paylari olusturan

kendi hisselerinden elde edilen temettii gelirlerinden olusmaktadir.
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20. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (Devami)

b) Yatinm Faaliyetlerinden Giderler

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan—
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2022 2022 2021 2021
Menkul Kiymet Satig Zararlari 4.455.614 4.455.614 - -
4.455.614 4.455.614 - -

21. FINANSAL GELIR VE GIDERLER

a) Finansman Gelirleri
1 Ocak — 1 Nisan - 10cak-  1Nisan-30
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran Haziran
2022 2022 2021 2021
Finansman Nitelikli Faiz Gelirleri 8.255.419 5.115.622 21.944.234 8.400.917
Finansman Nitelikli Kambiyo Karlari 217.351.908  115.494.940 52.813  (14.387.285)
Tiirev Araglardan Kazanglar 7.752.772 7.752.772 - -
233.360.099  128.363.334 21.997.047 (5.986.368)
b) Finansman Giderleri

1 Ocak — 1 Nisan - 10cak—-  1Nisan-30
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran Haziran
2022 2022 2021 2021
Finansman Nitelikli Kambiyo Zararlar1 (-) 88.694.815 50.267.299 333.175 (6.195.045)
Finansman Nitelikli Faiz Giderleri (-) 155.434 151.331 18.009 8.340
Diger Borglanma Giderleri (-) 108.692 106.534 - -
88.958.941 50.525.164 351.184 (6.186.705)
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22. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore,
gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici
Vergiler i¢in de gecerlidir.

Diger taraftan Sirket’in Gayrimenkul Yatirm Ortakligi'na doniistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum kazanglart
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden istisna oldugundan bu tarihten sonra
Ertelenmis Vergi hesaplanmadigi gibi 6nceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklart da gegmis yillar karlarina alinmak
suretiyle iptal edilmistir.

Sirket’in bagli ortakliklar1 olan Sinerji ve Profam ise 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu kapsaminda Kurumlar
Vergisi’ne tabidirler.

Bilango tarihleri itibartyla Grup’un vergi yiikiimliiliigii asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan— 1 Ocak — 1 Nisan—

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2022 2022 2021 2021

Ertelenmis Vergi Geliri - - - -
Kurumlar Vergisi Karsihigi (1.209.704) (1.007.600) - -

Kar veya Zarar Tablosuna Yansitilan Vergi Gideri ~ (1.209.704) (1.007.600) - -

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Kurumlar Vergisi Karsiligi 1.209.704 -
Pesin Odenen Vergiler (-) (519.700) -
Odenecek Kurumlar Vergisi 690.004 -

23. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, net dénem karmin Sirket hisselerinin donem icerisindeki agirhikli ortalama pay adedine boliinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in Pay Basina Kazang / (Kayip) hesaplamasi agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan— 10cak—  1Nisan—-30
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran Haziran
2022 2022 2021 2021
Pay basina kazang
Dénem Boyunca Mevcut Olan Hisselerin
Ortalama Adedi 234.642.069 234.642.069 234.642.069  234.642.069
Net Donem Kari 318.911.119  163.312.222  106.210.208 50.659.485
Faaliyetlerden Elde Edilen Pay Basma
Kazang (Bir Adet Adi Hisse Senedi (TL)) 1,3591 0,6960 0,4526 0,2159

TMS 33 Hisse Bagina Kazang Standardinin 28. Paragrafi uyarmnca hisse basina karin tespitinde, birlesme ve geri alinmig
pay tutarlarinda dikkate alinarak yil igerisinde Sirket’in hisselerinin net adedinin agirlikli ortalamasi olarak dikkate
alinmustir.
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24, ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

a) Ortaklara Borclar

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iliskili taraf kapsaminda girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla
yapilan degerlendirme sonucunda; Sirketin ¢cok ortakli yapisi ve (A) Grubu pay sahibi ortaklarin Esas S6zlesmesinin 7'nci
maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle higbir ortagin tek bagina Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine
sahip olmadigi, onemli etkisinin bulunmadigi sonucuna vardmustir. Sirket’in ortaklarma olan borglarinin tamami,
kaydilestirilmemis paylar nedeniyle dagitilamamis olan ge¢mis yillara iliskin temettii bor¢larindan olugmaktadir.

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Ortaklar 1.943.848 1.585.288
1.943.848 1.585.288

b) iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
1 Ocak — 1 Nisan—
30 Haziran 2022 30 Haziran 2022
Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S - 33.219
- 33.219

C) Yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar toplami:

Sirketin 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu tiyelerine Genel Kurulda alnan karar
geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki maas licret 6denmektedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yonetim kurulu ve iist diizey yoneticilere saglanan menfaatler toplami 1.251.975 TL’dir
(31 Aralik 2021: 2.719.005 TL).
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, déviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Grup risk yonetim programi ile piyasalardaki
dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Doviz kuru riski

Sirket i¢in agirlikli olarak ABD Dolari ve Avro cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi’na
gevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Bu riskler, déviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip edilmekte ve smnirlandirilmaktadir. Sirket yabanci para kur riskini yabanci para varliklarini ve
yiikiimliiliiklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve yikiimlillikler ile varliklarin vadelerini ve yabanci para

pozisyonlarini eslestirme yoluyla yonetmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin

bilango tarihi itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022

ABD Dolan

AVro

TL karsihgi

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varlklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
Net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dig1 Déviz
19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Déviz
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gercege Uygun Degeri

23. Thracat

24 Ithalat

30.353.482

30.353.482

30.353.482

427.381

427.381
427.381

29.926.101

29.926.101
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994.093

994.093

994.093
1.209.485

1.209.485

1.209.485

(215.392)

(215.392)

522.999.000

522.999.000

522.999.000
21.046.732

21.046.732

7.133.587

7.133.587
28.180.319

494.818.681

494.818.681
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Finansal araclar (Devami)
Finansal risk yonetimi amac ve politikalar: (Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

31 Arahk 2021 ABD Dolan

AVRO

RUBLE

TL
Karsihgi

1. Ticari alacaklar 3.128
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 38.300.282
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 38.303.410
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -
8. Duran Varliklar (5+6+7) -
9. Toplam Varhklar (4+8) 38.303.410
10. Ticari Borglar 41.423
11. Finansal Yiikiimliiliikler -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12) 41.423
14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yiikiimliiliikler -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler 466.688
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikkler -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 466.688
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 508.111
19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev -
araclarin net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dig1 Déviz -
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz -
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) -
Pozisyonu (9-18+19) 37.795.299
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / -
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu -
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 37.795.299
22. Diviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal -
Araclarin Toplam Ger¢ege Uygun Degeri -
23. Thracat -
24 ithalat -
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1.166.245

1.166.245

1.166.245
1.690.985

1.690.985

1.690.985

(524.740)

(524.740)

3.415

3.415

40.594
514.224.671

514.265.265

514.265.265
25.365.116

25.365.116

6.056.444

6.056.444
31.421.560

482.843.705

482.843.705
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Finansal araclar (Devami)
Finansal risk yonetimi amacg ve politikalar: (Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

Déviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarlilik testi agsagidaki gibidir:

Yabanci
Yabanci paranin paranin deger
30 Haziran 2022 deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’min TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde
ABD Dolari net varlik/ yiikiimliligii 49.859.791 (49.859.791)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar1 net etki 49.859.791 (49.859.791)
Avro ‘nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
Avro net varhk/ yikkiimliliga (377.923) 377.923
Auwro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki (377.923) 377.923
Toplam net etki 49.481.868 (49.481.868)
Yabanci
Yabanci paranin paranin deger
31 Arahk 2021 deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde
ABD Dolari net varlik/ yiikiimliiliigii 49.048.850 (49.048.850)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar1 net etki 49.048.850 (49.048.850)
Avro ‘nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
Avro net varhk/ yikiimlaligi (770.440) 770.440
Avro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki (770.440)
GBP'nin TL kargisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
GBP net varlik / yiikiimlilaga 5.960 (5.960)
GBP riskinden korunan kisim (-) - -
GBP net etki 5.960 (5.960)
Toplam net etki 48.284.370 (48.284.370)
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26. BILANCO SONRASI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu ¢er¢evesinde portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere,
finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla agagidaki

gibidir:
Tebligdeki flgili 30 Haziran 31 Aralik
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2022 2021
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(b) 535.366.422 537.202.313
Gayﬁmenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(a)
B | Gayrimenkule Dayali Haklar 2.254.602.661 2.253.824.064
C | lstirakler Md.24/(b) 2.100.000 2.000.000
Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md .23/(f) - -
Diger Varliklar 122.570.754 39.023.862
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 2.914.639.837 2.832.050.239
E | Finansal Borglar Md.31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 17.832 -
G | Finansal Kiralama Borglari Md .31 119.542 168.239
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 1.943.848 1.585.288
| | Oz Kaynaklar Md.31 2.843.541.305 2.767.442.728
Diger Kaynaklar 69.017.310 62.853.984
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.914.639.837 2.832.050.239

39




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Tebligdeki
ilgili 30 Haziran 31 Aralk
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2022 2021
Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Y1llik Gayrimenkul Md.24/(b)
Al | Odemeleri icin Tutulan Kismm ' - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma | Md.24/(b)
A2 | Hesabi 283.133.057 208.967.776
A3 | Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d)
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar ' - -
B2 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - }
c2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2.100.000 2.000.000
J | Gayri nakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e)
K | Olmayan Ipotekli Arsalarmn Ipotek Bedelleri ' - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1)
L | Yatinmlarmm Toplami ) 254.551.562 143.781.566
AU, 30 31| | Asgari/
Portfoy Simirlamalar Tell;].l.gdﬁiﬂnlllglh Oran Haziran Aralik | | Azami
uzenieme 2022 2021 | Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
1 | Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarm Md.22/(e) K/D 90,00 %0 <%10
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt 0 0 o
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar MD.24/(a),(b) (B+Al1)/ D %77,35 %79,58 >%51
3 ; ata Ve Sermaye Plyasas Araglart ile Md.24/(b) (A+C+ALYD | | %1844 | | %19,04 | | <949
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayalt 0 0 N
4 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D %0,00 %0 <%49
Araglart
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0,00 %0 <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0,07 %0 <%10
Borglanma Sinirt Md.31 (B+F+G+HH)/I 9%0,07 %0 <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/ Ozel Cari- Katilma Hesabi ve ) o o o
8 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md.24/(b) (A2- AL)/D 49,71 %7,38 %10
Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye o o o
o Piyasasi Araglar Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1 LD 48,73 #65,08 =%l10
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