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ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
Giris

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik™) ve Bagli Ortakliklari (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum
tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik doneme ait ézet konsolide kar veya zarar tablosunun, 6zet
konsolide diger kapsamli gelir tablosunun, ozet konsolide &zkaynaklar degisim tablosunun, &zet
konsolide nakit akis tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarinin ("ara dénem 6zet konsolide finansal
bilgiler") sinirli denetimini ytiriitmiis bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara dénem 6zet konsolide
finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34'e ("TMS 34") "Ara Dénem Finansal Raporlama"
uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirl denetime dayanarak s6z konusu ara dénem 6zet konsolide finansal
bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS™) 2410'a "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi" uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem 6zet konsolide finansal bilgilere
iligkin sinirl1 denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem Ozet konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci konsolide finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla ¢nemli Slgiide dardir. Sonug olarak ara dénem ozet
konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek
tiim nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal
Tablolarinin Enflasyona Gére Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru™ kapsaminda 30 Haziran 2025 tarihli
finansal tablolar TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standard
kapsaminda enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur, Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle
ilgili agiklamalarin yer aldigi 2.1 No’lu dipnota dikkat gekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii
etkilememektedir.

Diger Husus

Grup’un 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolart baska bir
bagimsiz denetci tarafindan denetlenmis ve 7 Mart 2025 tarihinde bu konsolide finansal tablolari iliskin
olumlu gériis verilmistir.
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Sonug

Sinirli denetimimize gore, ilisikteki ara dénem &zet konsolide finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle,
TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢ekmemistir.

GUNCEL BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK A.S.

.

Sorumlu Denetgi
Ankara, 14 Agustos 2025
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

Stnirli Denetimden Bagimsiz
Ge¢mis  Denetimden Gegmis

VARLIKLAR Dipnotlar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Nakit ve nakit benzerleri 4 3.034.915.390 3.517.432.234
Finansal varliklar 5 47.151.848 20.269.820
Ticari alacaklar

- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 85.361.098 126.458.848
Diger alacaklar

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 75.342.761 45.611.229
Stoklar 9 4.984.384 8.981.772
Pesin 6denmis giderler 10 4.390.754 398.894
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 22 2.707.784 558.686
Diger donen varliklar 15 34.658.777 47.197.287
Toplam dénen varhklar 3.289.512.796 3.766.908.770
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 16.121.548.682 16.121.548.682
Maddi duran varliklar 12 2.579.364.197 2.419.895.860
Maddi olmayan duran varliklar 692.453 769.228
Pesin 6denmis giderler 10 98.091.168 354.238.741
Toplam duran varhklar 18.799.696.500 18.896.452.511

Toplam varhklar

22.089.209.296

22.663.361.281

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayict bir parcasidir.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir).

Swnirly Denetimden  Bagimsiz Denetimden
Gegmiy Gegmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 116.806.579 23.480.348
Diger finansal yiikiimliiliikler 7 3.816.086 3.083.020
Ticari borglar
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 84.460.969 365.948.661
Diger borglar
-lliskili taraflara diger bor¢lar 8 6.196.360 4.301.114
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 666.729 68.384
Ertelenmis gelirler 10 54.578.380 40.722.417
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar 13 10.937.093 8.255.797
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 13 3.189.287 1.681.960
- Diger kisa vadeli karsiliklar 13 14.887.819 16.902.924
Dénem kar1 vergi ylikiimlilagi - 673.412
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 45.354.468 58.461.753
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 340.893.770 523.579.790
Uzun vadeli borglanmalar 7 582.206.931 370.166.717
Diger borglar
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 24.399.380 25.011.945
Ertelenmis gelirler 860.510 4.453.769
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsuiklar 13 12.511.363 14.716.600
Ertelenmis vergi yikiimliligi 22 4.583.515.752 4.171.549.855
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 5.203.493.936 4.585.898.886
Odenmis sermaye 16 241.920.000 241.920.000
Sermaye diizeltmesi farklar1 16 1.784.022.991 1.784.022.991
Geri alinmis paylarin satisindan dogan (kayiplar) (355.223.798) (344.296.633)
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 1.029.244.268 966.956.257
Gegmis yillar karlar 13.149.551.979 15.516.338.195
Net donem kari / (zararlari) 695.306.150 (611.058.205)
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 16.544.821.590 17.553.882.605
Toplam é6zkaynaklar 16.544.821.590 17.553.882.605
Toplam kaynaklar 22.089.209.296 22.663.361.281

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asidir.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

Cari Donem Onceki Donem Cari Donem Onceki Donem
Swrl Strl Swrl Swrl
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegcmis Gegcmiy Gegcmiy
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan- 1 Nisan-
Notlar 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Hasilat 17 1.338.818.145 1.147.206.786 710.000.456 597.615.214
Satiglarin maliyeti (-) 17 (296.401.220) (274.039.485) (153.373.661) (151.693.529)
Briit kar 1.042.416.925 873.167.301 556.626.795 445.921.685
Genel yonetim giderleri (-) (36.222.324) (28.597.378) (23.542.399) (13.474.414)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (17.498.917) (10.919.956) (14.000.229) (5.636.159)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 56.693.037 6.100.067 39.853.685 1.522.950
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (202.952.287) (15.868.984) (140.029.424) (649.515)
Esas faaliyet kar1 842.436.434 823.881.050 418.908.428 427.684.547
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 93.577.933 24.312.991 68.205.638 11.964.494
Yatirim faaliyetlerinden giderler (5.366.921) - - -
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger
Diistklugii/Artist 9.234.805 (22.358.279) (554.709) (262.707)
Finansman geliri/ (gideri) dncesi faaliyet kar1 939.882.251 825.835.762 486.559.357 439.386.334
Finansman gelirleri 20 766.196.762 389.548.566 339.315.093 121.048.804
Finansman giderleri (-) 20 (30.966.965) (21.296.842) (24.368.200) (2.564.812)
Net parasal kazang / (kayip) 21 26.823.311 (631.233.829) 57.818.667 (212.578.307)
Vergi oncesi kar 1.701.935.359 562.853.657 859.324.916 345.292.019
Cari donem vergi (gideri) 22 - (4.001.575) - 375.991
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 22 (1.006.629.209) - (128.156.991) -
Dénem kari 695.306.150 558.852.082 731.167.925 345.668.010
Ana ortaklik paylar 695.306.150 558.852.082 731.167.925 345.668.010

Diger Kapsamh Gelir - - - -

Diger kapsaml gelir - - - -

Toplam Kapsamh Gelir 695.306.150 558.852.082 731.167.925 345.668.010

Pay basina kazang 2,98 2,38

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla Sona Eren Donemlere Ait
Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

Kar veya
zararda yeniden
simiflandirilacak

birikmis diger
kapsamh
gelirler veya

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilamayacak birikmis diger

giderler kapsamh gelirler veya giderler
Sermaye
Diizeltmesi Kardan Ayrilan
Odenmis Olumlu Farklar Geri Alinms Kisitlanmis Gecmis yillar Net Donem Ana Ortakhga Toplam
Sermaye () Paylar Yedekler Kar/Zaran Kari/Zarar1  Ait Ozkaynaklar Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 241.920.000 1.784.022.991 (283.074.022) 880.400.457 6.912.611.741 12.660.854.511 22.196.735.678 22.196.735.678
Transferler - - - - 12.660.854.511  (12.660.854.511) - -
Diger diizeltmeler - - (413.006) - - - (413.006) (413.006)
Dénem net kari - - - - - 558.852.082 558.852.082 558.852.082
30 Haziran 2024 241.920.000 1.784.022.991 (283.487.028) 880.400.457 19.573.466.252 558.852.082 22.755.174.754 22.755.174.754
1 Ocak 2025 241.920.000 1.784.022.991 (344.296.633) 966.956.257 15.516.338.195 (611.058.205) 17.553.882.605 17.553.882.605
Transferler - - - 62.288.011 (673.346.216) 611.058.205 - -
Geri alinmig paylar - - (10.927.165) - - - (10.927.165) (10.927.165)
Temettii 6demeleri - - - - (1.693.440.000) - (1.693.440.000) (1.693.440.000)
Dénem net kari - - - - - 695.306.150 695.306.150 695.306.150
30 Haziran 2025 241.920.000 1.784.022.991 (355.223.798) 1.029.244.268 13.149.551.979 695.306.150 16.544.821.590 16.544.821.590

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

Cari Donem Simrl Onceki Dinem Sl
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Doénem kari 695.306.150 558.852.080
Amortisman ve itfa paylari ile ilgili diizeltmeler 51.156.794 -
Dava karsiliklari ile ilgili diizeltmeler 13 400.500 -
izin karsiliklari ile ilgili diizeltmeler 13 1.507.327 -
Deger distiklugi ile ilgili diizeltmeler - (1.586.961)
Kidem tazminati gideri ile ilgili diizeltmeler (2.205.237) 13.860.125
Ticari ve diger alacaklarin deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler 4.995.253 -
Reeskont faiz gelirleri/giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 3.723.109 -
Diger nakit giris ¢ikist ile ilgili diizeltmeler - 4.001.575
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 22 411.965.897 -
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (766.196.762) -
Net parasal kazang/ kayip 462.355.667 -
isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kar1 / (zarar) 863.008.698 575.126.819
Ticari alacaklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 26.920.453 36.571.180
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 3.997.388 (608.167)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis /azalis ile ilgili diizeltmeler (29.731.532) 19.167.834
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 252.155.713 37.652.065
Diger donen varliklardaki degisimler 12.538.510 -
Ticari borglardaki artig /azaligla ilgili diizeltmeler (276.028.757) (1.201.647)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler 1.881.026 (4.055.444)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 10.262.704 30.557.489
Diger yiikiimliiliklerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (15.522.890) -
Calisanlara saglanan faydalara iligkin artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 2.681.296 -
Vergi 6demeleri 22 (2.822.510) (5.582.768)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis azalisla ilgili diizeltmeler - (7.802.786)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 849.340.099 679.824.575
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (210.916.027) (59.809.412)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satimindan kaynaklanan nakit girisleri 367.671 -
Finansal yaturmlardaki degigimler ile ilgili diizeltmeler (26.882.028) (1.563.399.871)
Alinan faizler 766.196.762 -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar 528.766.378 (1.623.209.283)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Isletmenin kendi paylarin1 almasindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (10.927.165) (413.006)
Finansal bor¢lanmalardan kaynaklanan nakit girisleri 379.311.620 1.444.177
Finansal borglanmalardan kaynaklanan nakit ¢ikislari (69.512.386) (13.360.092)
Temettii 6demeleri (1.693.440.000) -
Odenen faiz (3.699.723) -
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (1.398.267.654) (12.328.921)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (A+B+C) (20.161.177) (955.713.629)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKiT BENZERLERI 3.517.432.234 2.850.092.270
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKiI ENFLASYON ETKISi (462.355.667) -
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.034.915.390 1.894.378.641

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asidir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 1- GRUP’ UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi olarak
kurulmus, 1999 yilinda déniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. unvanim almustir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniigiim izni ile ticaret
tinvanmi 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi olarak
degistirmig ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan
edilmistir. Sirket’in adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvar1 No:2/A Kat:3 No:1 Akkopri/Ankara’dir. Sirket’in 30 Haziran
2025 tarihi itibariyle personel sayist 10 kisidir (31 Aralik 2024: 10 kisi).

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle ¢ikarilmig sermayesi 241.920.000 TL olup, borsada islem gérmeyen A Grubu nama yazil
hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 912 kisidir (31 Aralik 2024: 910).

Sirketin B Grubu Hamiline yazih paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de islem
gbrmeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artiglart nedeniyle Borsa’da iglem géren hisse sayis1 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle
241.500.000 adet olup halka agiklik oran1 %99,83 tiir.

Grup’un 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi
sonucunda bagli ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 8 Mart 2018 — 30 Haziran 2025 tarihleri arasinda yapilan geri
alimlar ve %50 sermaye artirimi ile toplam 8.337.987 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmis
paylar olarak raporlanmustir.

Sirketi’n dénem sonlart itibariyle %10 ve iizeri hissedarlarinin ortaklik yapisi asagida gosterilmistir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Pay Sahipleri Pay Oram % Pay Tutar1  PayOram %  Pay Tutan

Torunlar GYO AS. %14,83  35.884.800 %14,83 35.884.800
-Borsada Islem Géren Hisse Oram %14,83  35.884.800 %14,83 35.884.800
Diger Ortaklar (*) %85,17 206.035.200 %85,17  206.035.200
-Borsada Islem Géren Hisse Oram %85,00 205.615.200 %385,00 205.615.200
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Oram %0,17 420.000 %0,17 420.000
Toplam %100 241.920.000 %100  241.920.000

(*) Diger ortaklarm her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarimin %10’unun altmdadir.

Sirket’in ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan “Ankamall Alisveris Merkezi” ve “CP Ankara” isimli otelinden kira geliri elde
etmektir.

Ankamall Ahsveris Merkezi

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) 1. Etabt Agustos 1999°da, II. Etab1 ise Mayis 2006°da hizmete agilmistir. Alisveris
Merkezi’nin toplam 5.600 araglik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alan1 bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin
tamami 3. sahislara kiraya verilmigtir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin isletiimesinde PROFAM Gayrimenkul Yonetimi
A.S.’den ydnetim hizmeti alinmaktadir.

CP Ankara Otel Binasi

CP Ankara Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m2 alaniyla May1s 2008 ayinda hizmet vermeye baglamistir. Sirkete
ait otel binas1 21.06.2019 tarihli yonetim Kurulu toplantis1 sonucunda, bagh ortaklig1 olan Sinerji AVM ve Otel Yo6netimi
A.S. tarafindan 7.500.000 TL+KDV+Ciro Kira bedeli olarak kiralanmigtir. Temmuz 2024-Haziran 2025 tarihleri arasinda otelin
giincel kira tutar1 36.000.000 TL+KDV+Ciro’dur. Otel yenileme ¢aligmalari kapsaminda 2025 yili boyunca kapasite diisiisleri
olacag i¢in sabit kira tutar1 dondurularak sadece ciro tizerinden %25 oraninda kira alinmasina Karar verilmistir. Yenileme
caligmalar1 sonucunda kira ve ciro pay1 yeniden degerlendirilecektir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 1- GRUP’ UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)
Bagh Ortaklhiklar:
Grup’un bagh ortakliginin detay1 agagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay oram ve oy kullanma hakki
orani (%0)
Ana Kurulus ve

Faaliyeti Faaliyet Yeri 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Sinerji AVM ve Otel Yonetimi Anonim

Sirketi (*) Otelcilik Ankara %100 %100
Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. (**) AVM Y onetimi Ankara %100 %100
Proen Yenilenebilir Enerji A.S (***) Enerji Uretimi Ankara %100 %100

(*) Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. (“Sinerji”) otel isletmek amaci ile kurulmus olup, Grup’un Ankara/Tiirkiye’deki oteli “CP
Ankara Otel” ini Yeni Gimat GYO’dan kiralayarak isletmektedir.

(**) Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. 8 Kasim 2021 tarihinde kurulmus olup; sirketin isletme adi Profam Gayrimenkul
Yonetimidir. Sirketin amag ve konusu; ahisveris merkezleri, is merkezleri, turistik otel, motel ve her tiirlii konaklama tesisleri ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkuller ile alt yap1 yatinm hizmetleri kapsaminda kurulan tesisleri ticari maksatla
isletmektir.

(***) Proen Yenilenebilir Enerji A.S. 16.03.2022 tarihinde tescil edilerek kurulmustur. Sirketin amag ve konusu Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.’nin portfoyiinde bulunan gayrimenkullere yenilenebilir kaynaklardan elektrik enerjisi tedarik
etmektir.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Grup’un bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarini kapsar.
Kontrol, Grup’un asagidaki sartlar saglamasi ile saglanir:

Yatinm yapilan sirket/varlik tizerinde giiciiniin olmasi, Yatirim yapilan sirket/varhktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi
ya da bu getirilere hakki olmas1 ve getiriler tizerinde etkisi olabilecek sekilde giictinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olayin ortaya
¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin tizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigmi yeniden degerlendirir.

Bir bagl ortakhigin konsolidasyon kapsamima alinmasi Grup’un bagh ortaklik tizerinde kontrole sahip olmasiyla baslar ve
kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satn alim
tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarma ve kontrol giicii olmayan paylara aittir.
Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortaklik
hissedarlarma ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalartyla ayni olmasi amaciyla bagli ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

Tiim grup i¢i varhiklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki iglemlere iligkin nakit
akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

Ilisikteki konsolide finansal tablolar1, SPK ’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri
II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas:
standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana
gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile
SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi ve Cevrim Farklar

Ilisikteki konsolide’nin muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1
tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar ise, Grup’un kanuni kayitlarina
dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, Grup’un durumunu TFRS’ye uygun sunmak amactyla TL’ nin satin
alma giiclindeki degisimlerle ilgili olanlar dahil olmak {izere gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

Grup biinyesinde, islemlerde agirlikli olarak kullanilan para birimlerinin dénem sonlar1 itibariyle Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankas: tarafindan agiklanan degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 30 Haziran 2024
Al Satis Alg Satis Alig Satis
ABD Dolar/TL 39,7408 39,8124 35,2233 35,287 32,8262 32,8853
Avro/TL 46,6074 46,6913 36,7429 36,809 35,1284 35,1917

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23
Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamustir.

TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolart da dahil
olmak tizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar da
kargilagtirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.
Grup bu nedenle, 30 Haziran 2025 tarihli finansal tablolarini da, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil1 karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona
eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (Devami)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan

Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran
2025 tarihi itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 agsagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Ug Villik Kiimiilatif
Enflasyon Oranlari
30 Haziran 2025 3.132,17 1,000 %220
31 Aralik 2024 2.684,55 1,1667 &291
30 Haziran 2024 2.319,29 1,3505 %324

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak tizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal ve
parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikimliiliikler ayrica cari degeriyle Olgiilenler ve
maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar
harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 30 Haziran 2025
tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2024
tarihindeki Ol¢lim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayi kullanilarak enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutart
ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun
yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon
diizeltmesi yapilmustir.

Tiirk lirasmin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce edinilmis ya da {istlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten once isletmeye konmus ya da
olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Haziran 2025 tarihine kadar meydana gelen degisime gore
diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiclindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar) kaleminde sunulan
diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki degisimlere bagli olmadig siirece,
enflasyon déneminde, parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tagtyan isletmelerin satin alma giicii
zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tagiyan igletmelerin satin alma giicii artig
gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde
edilmistir.

Ayrica, TMS 29°un ilk kez uygulandig raporlama déneminde, Standart hiikkiimleri ilgili ekonomide her zaman yiiksek
enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama donemleri i¢in temel teskil etmesi
amaciyla karsilagtirmali en erken donemin baglangicina ait 1 Ocak 2024 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore
diizeltilmistir. 1 Ocak 2024 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore
diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken
bilango denkliginden elde edilmistir.

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 agagidaki gibidir:

* Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi katsayilari
kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

* Maddi ve maddi olmayan duran varliklar, stoklar ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim
degerleri iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde yer
alan tutarlar, bu tutarlarin Grup’a katildigi veya Grup igerisinde olustugu dénemlerdeki genel fiyat endekslerinin
uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tiim kalemler,
gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmiglerdir.

* Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan aktiflere,
ozkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon lizerinden
hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden endekslemeye tabi
tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya 6denecek kalemlerdir.

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimiyle ifade edilmemis
olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para birimi cinsinden ifade
edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama donemi sonunda cari tutarlari izerinden

gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya kayip kar
veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kér veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir.
Bu nedenle, tim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden diizenlenmistir. Satilan
stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirrm amagli gayrimenkuller ve
kullanim hakki varliklariin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akig tablosundaki tim kalemler, raporlama doénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Karsilastirmali Rakamlar
Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda gegerli olan

6l¢tim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha dnceki donemlere
iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama donemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.2 TFRS'ye uygunluk beyam

Grup, 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren déneme iliskin finansal tablolarint SPK’nin Seri: 1I-14.1 No’lu tebligi ve bu
teblige agiklama getiren duyurulari ger¢evesinde hazirlamistir. Finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmast
tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

2.3 Isletmenin siirekliligi
Grup, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.4 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yilikiimliliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yukimliiliikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmast durumunda net olarak gosterilirler.

2.5 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un cari dénem finansal tablolar1
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gortildiigiinde yeniden siniflandirilir.

2.6 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere
iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini
etkileyecek, raporlama donemi tarihi itibartyla vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama doénemi
itibartyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar
tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gerceklestikleri donemde Kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlari (devami)

e Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart g6z 6niinde bulundurularak yapilan
varsayimlar agagidaki gibidir:

e Kidem tazminati, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislart ve personel devir hiz1 gibi aktiieryal varsayimlar
kullanilarak belirlenmektedir. Tahminler, bu uzun vadeli planlar nedeniyle ortaya ¢ikan énemli belirsizlikleri
igermektedir.

e Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklar1 ve kaybedilme durumunda ortaya ¢ikacak
yukiimliiliikler Grup Hukuk Miisaviri ve uzman goriisleri aliarak Grup yonetimi tarafindan degerlendirilir.
Grup ydnetimi en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

e Stok deger diisiikliigi hesaplanirken stoklarmn iskonto sonrasi liste fiyatlarina iliskin veriler kullanilir.
Ongoriilen net gergeklestirilebilir degerin maliyet bedelinin altinda kaldig1 durumlarda stok deger diisiikliigii
karsilig ayrilir.

e Grup yonetimi, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6mriinii belirlemede teknik personelin
deneyimlerine dayanan bazi 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

e Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri, varliklarin ve yikiimliiliiklerin defter degerleri ve matrahlari
arasindaki gegici farkliliklar i¢in biiyiik 6l¢iide kullanilmakta olan vergi oranlar1 kullanilarak kayda alinmstir.
Mevcut kanita dayanarak, ertelenmis vergi varliklarinin tamaminin veya bir kisminin nakde doniistiiriilebilecek
veya doniistiiriilemeyecek olmasmin muhtemel oldugu degerlendirilmistir. Dikkate alinan ana etkenler
arasinda gelecek donem gelirleri potansiyeli, onceki yillardan biriken zararlar, gerek olmasi halinde
uygulamaya sokulacak olan vergi planlama stratejileri ve ertelenmis vergi varligini nakde doniigtiirmek icin
kullanilabilecek gelirin niteligi yer almaktadir.

2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap déonemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un
mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadigmin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi durumda
gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi
olmadig i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin
performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo
kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmez.

Genel anlamda, Grup konsolide finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)
ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirlige
girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamig yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra konsolide finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmei isletmenin Istirak veya is Ortakh@ima Yaptig1 Varhk Satislar: veya
Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek {izere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak,
erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini
aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da sigorta sézlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimmlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden dogan
yukiimliiliiklerin gilincel bilango degerleri ile Ol¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigt dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yuriirliik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmisgtir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlarn Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yénelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina Iliskin Yillik
Iyilestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar1 UMSK tarafindan yaymnlanmis ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de yiiriirlige girdikten sonra
yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarm Siiflandirilmasi ve Ol¢iimii

Mayis 2024’te UMSK, finansal araglarin smiflandirilmasina ve dlgiimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliliiklerin “teslim tarihi”nde finansal tablo disi birakilacagini
acikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme
sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dig1 birakilmasina yonelik
muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yoénetimsel (ESG) baglantili ya
da kosula bagli benzer diger ozellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagl finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya
(ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve ytikiimliilikler ile gercege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in UFRS 7’ye ilave
aciklamalar eklenmistir. Genel anlamda, Grup finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)
UFRS Muhasebe Standartlarma iliskin Yilhk iyilestirmeler — 11. Degisiklik

- UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 11. Degisik”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmaistir.

-UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarmin {lk Uygulamasi — UFRS’leri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1’de yer alan ifadeler ile UFRS 9’daki korunma
muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizli§in yaratacagi muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla
gerceklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araclar: A¢iklamalar — Finansal tablo dist birakmaya iligkin kazang ya da kayiplar: UFRS 7°de,
gbzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliliigliniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem fiyati:
Kiraci agisindan kira yiikiimliligi ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9°daki finansal tablo dist birakma hiikiimlerini
uygulamasi gerekliligi ile ortaya ¢ikan kazan¢ ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga
kavusturmak amaciyla UFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi
amaciyla UFRS 9’da degisiklik gergeklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmustir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi
sonras1 Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.

Genel anlamda, Grup finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve
TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini
acikliga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmast durumunda korunma muhasebesine
izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu s6zlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akiglari izerindeki
etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.

Standart Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performans: tizerinde etkisi olmayacaktir.
UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar Standardi

Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardin1 yayimlamigtir. UFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman
faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu
kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans 6lgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve
bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin
toplulastirilmasina ya da ayrigtirtlmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber
UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)
UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler i¢in, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum hiikiimlerini
uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19°u yayimlamigtir. Aksi belirtilmedik¢e, UFRS
19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki agiklama hiikiimlerini uygulamasina gerek
kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik
sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortaklig1 (ara ya da nihai) bulunan bir isletme
UFRS 19’u uygulamay1 segebilecektir. S6z konusu Standart Grup igin gegerli degildir.

2.9  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere
iliskin ise hem degisikligin yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara déneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, ara donem konsolide finansal
tablolarin hazirlanmasina yénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet konsolide finansal tablolart
hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 30 Haziran 2025 tarihli konsolide finansal tablolar icerisinde
detayli olarak aciklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem finansal tablolar, 30
Haziran 2025 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile degerlendirilmelidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

NOT 3- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Cari Déonem Ankamall CP Ankara Enerji Eliminasyon Total
AVM Otel

Hasilat 1.214.615.243  108.954.814  130.748.717 (115.500.629) 1.316.756.260
Satislarin Maliyeti (-) (203.805.345) (117.118.671) (113.579.718) 138.102.514 (296.401.220)
BRUT KAR / (ZARAR) 1.010.809.898 (8.163.857) 17.168.999 22.601.885 1.020.355.040
Pazarlama Giderleri (-) - (17.498.917) - - (17.498.917)
Genel Yonetim Giderleri (-) (27.583.595) (7.307.986)  (1.330.743) - (36.222.324)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 54.298.614 1.704.416 1.230.007 (540.000) 56.693.037
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (63.116.426) (3.643.332) (136.192.529) - (202.952.287)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 974.408.491  (34.909.676) (119.124.266) 22.061.885  820.374.549
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 114.638.590 798.031 203.197 (22.061.885) 115.639.818
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) . (5.366.921) - - - (5.366.921)
TFRS 9 Uyarmca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanglari (Zararlar1) ve Deger Dusiikliigli Zararlarinin Iptalleri 9.234.805 - - - 9.234.805
FINANSMAN GIDERiI ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI) 1.092.914.965  (34.111.645) (118.921.069) - 939.882.251
Finansman Gelirleri 757.701.896 703.924 23.386.311 (15.595.369) 766.196.762
Finansman Giderleri (-) (59.689)  (30.501.256) (16.001.389) 15.595.369  (30.966.965)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) (+/-) (35.943.297) 32.581.236 32.871.604  (2.686.232) 26.823.311
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 1.814.613.875  (31.327.741) (78.664.543)  (2.686.232) 1.701.935.359

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Varhklar

Béliimlere liskin Varliklar

AVM

Diger Arsa ve Arazi

Béliimleri Iliskilendirilmeyen Varliklar
Toplam Varhklar

16.121.548.682 16.121.548.682

15.578.431.536 15.578.431.536
543.117.146 543.117.146
5.967.660.614 6.541.812.599
22.089.209.296 22.663.361.281
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL

olarak ifade edilmistir).

NOT 4- NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Kasa 526.947 375.284
Bankalar
- Vadeli mevduatlar
TL 2.793.710.828 3.509.585.207
- Vadesiz mevduatlar
TL 583.159 5.467.811
Avro 206.724 -
ABD dolar 34.587 -
Mevduat faiz gelirleri 235.213.422 -
Diger hazir degerler (*) 4.639.723 2.003.932
Toplam 3.034.915.390 3.517.432.234

(*) Diger hazir degerler pos gelirlerinden olugmaktadir.

30 Haziran 2025 itibartyla Grup’un bloke mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

NOT 5- FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Hisse Senetleri 46.876.932 20.269.820
Diger menkul kiymetler 274.916 -
Toplam 47.151.848 20.269.820

NOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 87.976.995 124.763.081
Alacak senetleri 3.156.620 -
Stipheli ticari alacaklar 10.804.861 8.088.148
Diger ticari alacaklar - 6.859.147
Ertelenmis finansman giderleri (-) (5.772.517) (5.163.380)
Eksi: Siipheli ticari alacak karsilig1 (10.804.861) (8.088.148)
Toplam 85.361.098 126.458.848

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla ticari alacaklarin vade siiresi 30 giindiir (31 Aralik 2024: 30 Giin).
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir).

NOT 6- TICARIi ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

b)  Ticari borglar

Kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 85.494.425 51.850.014
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (1.033.456) (3.978.029)
Diger ticari borglar - 318.076.676
Toplam 84.460.969 365.948.661

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla ticari alacaklarin vade siiresi 30 giindiir (31 Aralik 2024: 30 Giin).

NOT 7- FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2025

31 Arahik 2024

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari

-TL krediler 17.760.112 -
-EURO krediler 96.014.738 23.480.348
Kredi faiz tahakkuku 3.031.729 -
Diger mali borglar 3.816.086 3.083.020
Kisa vadeli finansal borg¢lar 120.622.665 26.563.368
Uzun vadeli krediler
-TL Krediler 6.118.506 -
-EURO Krediler 576.088.425 370.166.717
Uzun vadeli finansal borg¢lar 582.206.931 370.166.717
Toplam finansal bor¢lar 702.829.596 396.730.085
NOT 8- DiGER ALACAK VE BORCLAR
a) Diger alacaklar
Kisa vadeli diger alacaklar
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Vergi alacaklar 75.273.413 45.611.229
Personelden alacaklar 35.511 -
Verilen depozito ve teminatlar 33.837 -
Toplam 75.342.761 45.611.229
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 8- DIGER ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

b) Diger borglar

Kisa vadeli diger bor¢lar

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
[liskili taraflara diger borglar (*) 6.196.360 4.301.114
Alinan depozito ve teminatlar 301.621 52.503
Diger ¢esitli borglar 365.108 15.881
Toplam 6.863.089 4.369.498

(*) ligili tutar gergek kisi ortaklara ddenecek olan temettii tutarindan olugmaktadir.

Uzun vadeli diger bor¢lar

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Alinan depozito ve teminatlar

24.399.380

25.011.945

Toplam

24.399.380

25.011.945

NOT 9- STOKLAR

30 Haziran 2025

31 Arahik 2024

Ik madde ve malzeme 1.864.033 3.809.991
Diger stoklar 3.120.351 5.171.781
Toplam 4.984.384 8.981.772

NOT 10- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

a) Pesin 6denmis giderler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Is avanslar 153.921 82.517
Verilen siparis avanslart 4.236.833 316.377
Toplam 4.390.754 398.894

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Verilen avanslar 93.298.601 342.590.227
Gelecek yillara ait giderler 4.792.567 11.648.514
Toplam 98.091.168 354.238.741
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir).

NOT 10- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER (DEVAMI)
b) Ertelenmis gelirler

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Alnan siparis avanslari 19.403.018 40.722.417
Alnan diger avanslar 32.983.327 -
Gelecek aylara ait gelirler 2.192.035 -
Toplam 54.578.380 40.722.417

NOT 11 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yatirnm amagl gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025
Gayrimekuliin Ad1 Degerleme Yontemi Degerleme Rapor Tarihi Ekspertiz Degeri
Ankamall AVM Indirgenmis nakit akis 31 Aralik 2024 15.578.431.536
Diger Arsa ve Arazi Pazar yaklagimi 31 Aralik 2024 543.117.146

16.121.548.682

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkuller iizerinde 130.485.700 ABD Dolari tutarinda sigorta
teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 132.272.700ABD Dolar1). Sigorta teminatlarinin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2025 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymet Cinsi

AVM

Toplam

Demirbas-Dekorasyon
Binalar
Makine, Tesisat ve Elektronik Cihaz

1.855.000 ABD Dolar1
87.382.700 ABD Dolar1
25.423.500 ABD Dolar1

1.855.000 ABD Dolar1
102.590.200 ABD Dolari
25.423.500 ABD Dolar1

Cevre Diizenlemesi 617.000 ABD Dolari 617.000 ABD Dolari
Toplam 115.278.200 ABD Dolar1 130.485.700 ABD Dolar:
31 Aralik 2024 Sigorta Degeri
iktisadi Kiymet Cinsi AVM Toplam

Demirbas-Dekorasyon

Binalar

Makine, Tesisat ve Elektronik Cihaz
Cevre Diizenlemesi

3.452.000 ABD Dolar1
102.590.200ABD Dolar1
8.845.000 ABD Dolari
617.000 ABD Dolar1

3.452.000 ABD Dolar1
119.358.700 ABD Dolar1
8.845.000 ABD Dolari
617.000 ABD Dolari

Toplam

115.504.200 ABD Dolari

132.272.700 ABD Dolari
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

NOT 12- MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar Transferler 30 Haziran 2025

Avrazi ve arsalar 64.574.833 - - (21.035.238) 43.539.595
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 45.952.618 - - - 45.952.618
Binalar 1.717.125.237 - - - 1.717.125.237
Tesis, makine ve cihazlar 127.029.494 - - 680.377.931 807.407.425
Tasitlar 27.648.889 - - - 27.648.889
Demirbaglar 398.180.159 1.582.067 (813.630) - 398.948.596
Yapilmakta olan yatirimlar 485.815.919 209.333.960 - (659.342.693) 35.807.186
Ozel maliyetler 61.759 - - - 61.759

2.866.388.908 210.916.027 (813.630) - 3.076.491.305
Birikmis Amortismanlar (-) 446.493.048 51.080.019 (445.959) - 497.127.108
Net Defter Degeri 2.419.895.860 159.836.008 (367.671) - 2.579.364.197
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir).

NOT 12- MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik omrii

Yeralt1 ve yeriistii diizenleri
Binalar

Tesis, makine ve cihazlar
Tasitlar

Demirbaglar

Ozel maliyetler

NOT 13- CALISANLARA SAGLANAN
YUKUMLULUKLER VE KARSILIKLAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

FAYDALARA

3-15y1l
50 yil
5-40y1l
Syl
3-15y1
Syl

ILISKIN KOSULLU VARLIKLAR,

30 Haziran 2025 31 Arahik 2024
Personele borglar 7.294.892 4.678.250
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 3.642.201 3.577.547
Toplam 10.937.093 8.255.797

Diger kisa vadeli karsiliklar

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Izin karsihig1 3.189.287 1.681.960
Toplam 3.189.287 1.681.960

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Dava karsiligt 14.887.819 16.902.924
Toplam 14.887.819 16.902.924

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Kidem tazminati karsilig1

12.511.363

14.716.600

Toplam

12.511.363

14.716.600
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 13- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN KOSULLU VARLIKLAR,
YUKUMLULUKLER VE KARSILIKLAR (DEVAMI)

Kidem tazminati karsiligi

Grup, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayat ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar igin 58, erkekler icin 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her ¢aliganina
kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 46.655,43 TL (31 Aralik 2024: 35.058,58 TL).

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsiligi, Grup’un,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilikk tutarmin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngériir. Bu dogrultuda, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarmm enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili raporlama
tarihlerindeki karsiliklar, yillik %23 enflasyon ve %28 faiz orani varsayimlarma gore yaklasik %3,38 olarak elde edilen
reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmustir. Grup’un kidem tazminati kargiligmin hesaplanmasinda 1 Ocak
2025 tarihinden itibaren gecerli olan 46.655,43 TL tavan tutar dikkate almmustir (1 Ocak 2024: 35.058,58 TL).

NOT 14 - TAAHHUTLER
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI»)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket'in teminat/rehin/ipotek ("TRI") pozisyonuna iligkin
tablolar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralk 2024

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu teminatlarin
toplam tutart
- Verilen teminat mektuplar 14.801.502 15.927.972
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu teminatlarin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu teminatlarin
toplam tutart - -
D. Diger verilen teminatlarin toplam tutari
i. Ana ortak lehine vermis oldugu teminatlarin toplam
tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen sirket
sirketlerilehine vermis oldugu teminatlarin toplami - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu teminatlarin toplami - -

Toplam 14.801.502 15.927.972
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir).

NOT 14 - TAAHHUTLER (DEVAMI)

Sirket, sahibi oldugu otelin Doubletree by Hilton Ankara Downtown markasiyla isletilmesi amaciyla %100
bagli ortaklig1 Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. ile Hilton Worldwide Management Limited arasinda bir franchise
sozlesmesi imzalanmustir. Sirket bagli ortakligmin franchise s6zlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikleri igin Hilton Grubu ile

bir kefalet anlagmas1 yapmustir.

NOT 15- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Devreden KDV 34.648.277 47.197.287
Personel avanslari 10.500 -
Toplam 34.658.777 47.197.287

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Odenecek vergi ve fonlar 45.326.671 -
Diger yiikiimliilikler 27.797 58.461.753
Toplam 45.354.468 58.461.753

NOT 16- 0ZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Grup’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Pay Sahipleri Pay Oram %  Pay Tutar1 PayOram %  Pay Tutan

Torunlar GYO A.S. %14,83  35.884.800 %14,83 35.884.800
-Borsada Islem Géren Hisse Orani %14,83 35.884.800 %14,83 35.884.800
Diger Ortaklar (*) %85,17 206.035.200 %85,17  206.035.200
-Borsada Islem Goren Hisse Orant %85,00 205.615.200 %85,00  205.615.200
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Oram %0,17 420.000 %0,17 420.000
Toplam %100 241.920.000 %100  241.920.000
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 16- 0ZKAYNAKLAR (DEVAMI)
a) Sermaye (devami)

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gore kayitli sermaye tavani 750.000.000 TL, c¢ikarilmig sermayesi
241.920.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 241.920.000 adet paya boliinmiistiir. Cikarilmis sermayenin
420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 241.500.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan
olugmaktadir. A grubu paylarm yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 241.500.000 TL’lik kismi borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olugmakta olup

halka agiklik orani %99,83 tiir.
b) Diger ozkaynak kalemleri

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 1.784.022.991 1.784.022.991
Toplam 1.784.022.991 1.784.022.991
NOT 17- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Hasilat ve satiglarin maliyetinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Yurtici satislar 1.342.291.972 1.161.577.168

Diger gelirler 3.860.562 1.745.138

Satig iadeleri (-) (7.334.389) (16.115.520)

Hasilat 1.338.818.145 1.147.206.786
Satilan hizmet maliyeti (-) (296.401.220) (274.039.485)
Satislarin maliyeti (296.401.220) (274.039.485)
Briit kar 1.042.416.925 873.167.301
NOT 18- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ GIDERLER
a) Esas faaliyetlerden diger gelirler
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025

30 Haziran 2024

Ticari islemlerden kaynaklanan kur fark: gelirleri 44.667.812 -
Reeskont faiz gelirleri 5.458.935 1.831.296
Konusu kalmayan siipheli alacaklar 2.397.529 -
Diger gelirler 4.168.761 4.268.771
Toplam 56.693.037 6.100.067
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir).

NOT 18- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/ GIDERLER (DEVAMI)

b) Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Ticari iglemlerden kaynaklanan kur farki giderleri (179.673.245) -
Reeskont faiz giderleri (9.182.044) (1.692.193)
Stipheli alacak karsilik giderleri (7.392.782) (10.990.804)
Sigorta giderleri (3.561.877) -
Komisyon giderleri (637.031) (22.119)
Dava karsihig1 giderleri (400.500) -
Diger giderler (2.104.808) (3.163.868)
Toplam (202.952.287) (15.868.984)
NOT 19- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
a) Yatirim faaliyetlerinden gelirler
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025

30 Haziran 2024

Temetti gelirleri 71.367.262 -
Menkul kiymet satig karlari 16.720.926 22.584.534
Finansal varlik deger artislari 5.489.745 1.728.457
Toplam 93.577.933 24.312.991
NOT 20- FINANSMAN GELIRLERI/ GIDERLERI
a) Finansman gelirleri
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Vadeli mevduat faiz gelirleri 766.196.762 131.651.577
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gelirleri - 257.896.989
Toplam 766.196.762 389.548.566
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 20- FINANSMAN GELIiRLERIi/ GIDERLERI (DEVAMI)

b) Finansman giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki giderleri (12.749.449) (5.265.289)

Kredi faiz giderleri (16.951.438) (16.031.553)

Banka komisyonu giderleri (466.130) -

Diger finansman giderleri (799.948) -

Toplam (30.966.965) (21.296.842)

NOT 21- NET PARASAL KAZANC / (KAYIP)

1 Ocak-

30 Haziran 2025
Finansal durum tablosu kalemleri 111.023.171
Stoklar 419.375
Yatirim amagli gayrimenkuller 5.688.576.367
Finansal yatirimlar 50.785.985
Maddi duran varliklar 120.790.222
Maddi olmayan duran varliklar 102.017
Odenmis sermaye (1.821.091.849)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler (682.651.529)
Geri alinmis paylar 258.030.091
Gegmis yillar karlari (3.503.937.508)
Kar veya zarar tablosu kalemleri (84.199.860)
Hasilat (89.086.890)
Satiglarin maliyeti 14.181.402
Pazarlama giderleri 9.866.880
Genel yonetim giderleri 9.527.506
Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler (27.311.953)
Yatirim faaliyetlerinden gelir/giderler (301.109)
Finansman gelir/giderleri (1.075.696)
Net parasal pozisyon kazanglariy/(kayiplari) 26.823.311
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 22- GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Grup’un finansal tablolara yansiyan ertelenmis vergi varligl/ yiikiimliilikkleri asagidaki gibidir;

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Bilanco’da
Cari kurumlar vergisi - 6.892.406
Eksi: Pesin 6denen vergiler (2.707.784) (7.451.092)
Ertelenen vergi yiikiimliiliigii, net (2.707.784) (558.686)
Grup’un bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir;
30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Bilango'da
Ertelenen vergi yiikiimliliikleri (4.583.515.752) (4.171.549.855)
Ertelenen vergi varhgi, net (4.583.515.752) (4.171.549.855)

Grup’un gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/ (giderleri) asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

Vergi gideri/(geliri) 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Cari kurumlar vergisi - (4.001.575)
Ertelenmis vergi gideri (1.006.629.209) -
Toplam (1.006.629.209) (4.001.575)

Kurumlar vergisi

Grup Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi
yiikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim
indirimleri diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2025 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 Yeni Gimat GYO A.S. i¢in%30; Grup’un diger sirketleri i¢in %25°dir.
(2024: %30 / %25).

Ertelenmis vergiler

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varlig1 ve ylikiimliliigii muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida
belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %30°dur (2024: %30)
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 22- GELIiR VERGILERI (ERTELENMIiS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(DEVAMI)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi (varliklart)/
yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Kiimiilatif gecici farklar Ertelenmis vergi varhgy/ (yiikiimliiliigii)

2025 2024 2025 2024
Faiz gelirleri (53.006.537) - 15.044.873 -
Ertelenmis finansman gidieri/ geliri (5.772.517) - 1.731.755 -
Dava karsilig1 diizeltmesi (14.887.819) (16.902.924) 4.466.346 5.070.878
Stok diizeltmesi (1.074.490) - 322.347 -
Duran varlik diizeltmesi 17.950.080 293.285.373 (5.385.024) (87.985.611)
Kidem tazminati karsilig (12.511.363) (14.716.600) 3.753.409 3.741.945
Finansman giderleri 7.075.502 - (2.122.650) -
Diger diizeltmeler 5.154.355 (15.425.313) (2.185.309) 4.627.592
Yatirim amagli gayrimenkuller 17.666.966.070 13.658.364.158 (4.587.578.380) (4.097.509.247)
Izin karsihg1 (3.189.287) (1.681.960) 956.786 504.588
Finansal yatirimlar 41.733.018 (12.519.905) -
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii (4.583.515.752) (4.171.549.855)

NOT 23- PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda beyan edilen pay bagina kazang, net karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama
adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler™)
sermayelerini arttirabilir. Pay bagina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir.
Dolayisiyla pay basma kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikl hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikarilmasmi geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Pay basina esas kazang, hissedarlara ait net karin
¢ikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile hesaplanir. Grup’un bir hissesinin nominal degeri
1 TL *dir.

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Donem net kari 694.662.259 558.852.082
Hisse adedi 233.582.013 234.642.069
Hisse basina kazang (TL) 2,98 2,38

31



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 24- FINANSAL ARACLAR VE FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NIiTELIGI VE DUZEYI

a) Finansal Risk Yonetimi

Kur riski yonetimi

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Doviz cinsinden varliklar 241.311 3.696.851
Doéviz cinsinden yiikiimlilikler (656.275.846) (23.433.177)
Net yabanci para pozisyonu (656.034.535) (19.736.326)
30 Haziran 2025 ABD Dolar EUR TL Karsihgi
1. Ticari alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka - - -
Hesaplar1 dahil) 870 4.435 241.311
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 870 4.435 241.311
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 870 4.435 241.311
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikimlilikler - (2.060.075) (96.014.738)
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - (2.060.075) (96.014.738)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukimlilikler - (12.360.450) (576.088.425)
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler (398.264) - (15.827.317)
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) (398.264) (12.360.450) (591.915.742)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (398.264) (14.420.525) (687.930.480)
19. Bilango dig1 Tiirev araglarin Net Varlik/ - - -
(Yikiimliilik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliilik Tutar1 - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19) (397.394) (14.416.090) (687.689.202)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (397.394)  (2.055.640) (111.600.777)
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 24- FiNAl:ISAL ARACLAR VE FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi VE DUZEYI (DEVAMI)

a) Finansal Risk Yonetimi (devami)

Kur riski yonetimi (devami)

31 Arahk 2024 ABD Dolar EUR TL Karsihgi

1. Ticari alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka - - -
Hesaplar1 dahil) 9.473 77.154 3.696.851

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 9.473 77.154 3.696.851

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

7. Diger - - -
8. Duran Varlhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 9.473 77.154 3.696.851

10. Ticari Borglar - (144.500) (6.194.626)
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - (144.500) (6.194.626)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler (403.819) (15.000)  (17.238.551)
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) (403.819) (15.000)  (17.238.551)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (403.819) (159.500)  (23.433.177)
19. Bilango dis1 Tiirev araglarin Net Varlik/ - - -
(Yikiimliilik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari - - -
20. Net Yabanc1 Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) (538.846) 62.154  (19.480.131)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (538.846) 62.14  (19.480.131)
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 24- FiNAl:ISAL ARACLAR VE FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi VE DUZEYI (DEVAMI)

a) Finansal Risk Yonetimi (devami)

Kur riski yonetimi (devami)

Grup, baslica ABD Dolari ve EUR cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD dolar1 ve EUR kurlarindaki %210’luk artisa ve azahsa olan duyarliligini
gostermektedir. %210’1uk oran, iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran
olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas: degisikligi ifade etmektedir. Duyarlihik analizi
sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki
%10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz, dig kaynakl krediler ile birlikte Grup igindeki yurt dist
faaliyetler igin kullanilan, krediyi alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini
kapsamaktadir. Pozitif deger, TL nin ilgili para birimi karsisindaki deger artisina bagli olarak kar veya zararda artist
ifade eder.

Doéviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

30 Haziran 2025

Kar/(Zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/ylikiimliiliga (1.579.274) 1.579.274
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1.579.274) 1.579.274
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yikiimliiligi (67.189.646) 67.189.646
5- EUR riskinden korunan kisim (-)
6- EUR net etki (67.189.646) 67.189.646
Toplam (68.768.920) 68.768.920

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2024
Kar/(Zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliliga (2.214.463) 2.214.463
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar1 net etki (2.214.463) 2.214.463
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/ytikiimliiliigii 266.450 (266.450)
5- EUR riskinden korunan kisim (-)
6- EUR net etki 266.450 (266.450)
Toplam (1.948.013) 1.948.013
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

25- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu ¢ergevesinde portfoy sinirlamalarimin kontroliine iliskin bilgilere, finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak
suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki

Ilgili Diizenleme

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 2.742.552.987 3.479.179.323
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 17.838.673.919 17.295.556.772
C | istirakler Md.24/(b) 91.235.985 91.235.985
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md .23/(f) - -
Diger Varliklar 683.350.276 982.988.756
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 21.355.813.167 21.848.960.836
E [ Finansal Borglar Md.31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md .31 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 24.399.380 4.301.114
| | Oz Kaynaklar Md.31 16.609.988.739 17.524.977.743
Diger Kaynaklar 4.721.425.048 4.319.681.979
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 21.355.813.167 21.848.960.836
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Toplamu

Tebligdeki Ilgili
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Md.24/(b) 1.219.988.000 1.379.536.828
Tutulan Kismi1
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1 ve
A2 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 2.742.070.564 3.453.964.702
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) ) )
Dayal1 Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 543.117.146 -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 91.235.985 91.235.985
Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(e) i i
Arsalarin Ipotek Bedelleri )
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarimin Md.22/(1) 46.901.474 20.268.624
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Yatirimlarinin Toplami

Tebligdeki Ilgili
Portfoy Simirlamalari Diizenleme Oran 30 Haziran 2025 Asgari/ Azami Oran
Qzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
1 Md.22/(e) K/D 0,00% <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule MD.24/(a),(b) (B+A1)/ D 89,24% 50451
Dayal1 Haklar
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D 7,56% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projele,
Gayrimenkule Dayali
4 | Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D 0,00% <%49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D 2,54% <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D 0,43% <%10
7 | Borglanma Siniri Md.31 (E+F+G+H+J)/1 0,15% <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/
8 Ozel Cari- Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) (A2- A1)/D 7.13% <%10
Katilma Hesab1
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Md.22/(1) L/D 0,22% <%10
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