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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Degerleme

1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sbzlesmesi Tarih/No

18.10.2023/ A331-1

Deger Tarihi

31.12.2023

Rapor Tarihi

31.12.2023

Rapor Numarasi

2023-0ZEL-437

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiiri

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar Hakkinda Tebligin” Birinci
maddesinin ikinci fikrasina gére hazirlanmigtir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Tavsanli Mahallesi, 143 ada 4 parselde
yer alan sanayi tesisinin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Raporu olumsuz etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Séz konusu tasinmaza iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri'ne gore sirketimiz
blinyesinde daha dnce hazirlanmig bir rapor bulunmamaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul icin “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi” ydntemleri
kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Takdir Ed:ler] Toplam 107.000.000-TL
Pazar Degeri (TL) YiizYediMil Torkl
(KDV Haric) tizYediMilyon-TiirkLirasi
:::::r;:::!r?(usn)i .628.189-USD
F UgMilyonAltiYiizYirmiSekizBinYiizSeksenDokuz-AmerikanDolari
(KDV Harig)

Takdir Edilen Toplam
Pazar Degeri (TL)

128.400.000-TL
YiizYirmiSekizMilyonDortYiizBin-TiirkLiras:

(KDV Dahil)

Takdir Edilen Toplam 4.353.826-USD

Pazar Degeri (USD) T e s s TR T :

(KDV Dahil) DértMilyonUcYiizElliUgBinSekizYuzYirmiAlti-AmerikanDolari

Miisteri Unvani

Tugcelik Aliminyum ve Metal Mamulleri San. ve Tic. A.S.

Miisteri Adresi

Emek Mah. Nato Yolu Cad. No: 282 Sancaktepe/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikoy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 80651206
Polige Baglangi¢ Tarihi: 20.01.2023
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Serkan YENER 408687 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Sabri BOCEKLI 408076 (Diiital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamast ile flgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca is yeri teslimlerinde %20 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gerceklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varhklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’'nin 29.12.2023 tarih, saat 15:30'da belirlenen EUR satis kuru 32.6326-TL, USD
satis kuru 29.4913-TL olarak kabul edilmistir.
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