@) TERA www.terayatirim.com

PC ILETiSIM VE MEDYA HIZMETLERI SAN. TiC. A.S. FIYAT TESPIT RAPORUNA iLiSKIN DEGERLENDIRME RAPORU

Bu degerlendirme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22/06/2013 tarihinde Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri: VII-128.1 Pay Tebligi'nin 29. Maddesinin 2 fikrasi kapsaminda Tera Yatirrm Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir. Bu raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan
saglanmis olup, yatinmcilar halka arza iliskin yatinm kararlarini KAP’ta yayinlanan Izahname'yi
inceleyerek vermelidirler.

ILETiISIM | MEDYA

23.11.2021

Raporun sonunda ¢ekince kismi bulunmaktadir.
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1) Halka Arza iliskin Genel Bilgiler

www.terayatirim.com

Halka Arza iligkin Temel Bilgiler

ihraggi

PC iletisim Ve Medya Hizmetleri Sanayi Ticaret A.S.

Borsa Kodu

PCILT

Halka Arz Yontemi

Sabit Fiyatla Talep Toplama

Talep Toplama Tarihleri

24-25 Kasim 2021

Nominal Halka Arz Miktari

11.490.659 TL Nominal (9.950.000 TL Sermaye Artirimi +
1.540.659 TL Ortak Satis1)

Pay Basina Hisse Fiyati 9,50 TL

Halka Aciklik Orani 25,53%

Halka Arz Oncesi Odenmis

Sermaye 35.050.000 TL
Halka Arz Sonrasi Odenmis

Sermaye 45.000.000 TL

Kaynak: PC lletisim Ve Medya Hizmetleri Sanayi Ticaret A.S Fiyat Tespit Raporu

1.1. Ortakhk Yapisi

Sirket’in ortaklik yapisi asagida veriimektedir.

Halka Arz Oncesi | Halka Arz Sonrasi
Ortagin Adi Soyadi TL Sermaye TL Sermaye

Pay1 % Pay1 %
ilbak Holding 22.782.500 65,00 22.782.500 50,63
Banun Erkiran Citak 12.266.098 34,996 10.725.439 23,83
Diger 1.402 0,004 1.402 0,003
Halka Agik Kisim - - 11.490.659 25,53
TOPLAM 35.050.000 100,00 45.000.000 100,00

Kaynak: PC lletisim Ve Medya Hizmetleri Sanayi Ticaret A.S Fiyat Tespit Raporu

2) Sirket Hakkinda Ozet Bilgiler

PC iletisim'in catisi altindaki sirketler medya hizmetleri, reklamcilik, reklamlarin yayimlanacagdi tiim
mecralarin musteriler icin rezerve edilmesi, satin alinmasi, kiralanmasi, uguncu kigilere satilmasi, her
nevi televizyon programlarini alip satmak, icerik is birliklerinde bulunmak, promosyon, baski hizmetleri
gibi tanitim hizmetlerinin verilmesi ile ilgili her turlu faaliyette bulunmaktadir.

Medya Ajansi faaliyetlerini siirdiiren PC iletisim ve Maya Medya, Dijital Medya Planlama ve Satin alma
ve Arama Motorlari Optimizasyon Ajansi faaliyetini surdiren UP lletisim, icerik ve Etkinlik Ajansi
faaliyetini stirdiren BL iletisim ve Radyo Ajansi SM Medya olarak uzmanliklari dogrultusunda reklamcilik
ve medya planlama ile satin alma alanlarinda farkh birgcok alanda hizmet vermektedir.

Eski Buyikdere cad. No: 9 iz Plaza Giz Kat: 11, 34398 Maslak | istanbul

Tel: +90 212 365 1000 Pbx | Fax: +90 212 290 6995

www.terayatirim.com



TERA www.terayatirim.com

Reklamcilar Dernegi'nin 2020 dénemi raporuna gore medya yatirimlari 2020 yilinda %24 artisla 13,98
milyar TL olarak gergeklesmistir. Buyumede dijital ve TV mecralari basi ¢ekerken, basin, radyo, agik
hava ve sinema mecralarinda daralma yagsanmistir. Dijital medya yatirimlari 2019 yilina goére %39'luk bir
bayime ile 7,5 Milyar TL buyukluge ulagsmis ve toplam medya yatirimlarinin %54'UnU olusturmustur. TV
mecrasl, 5 Milyar TL buyUklik ve %36'11k pay! ile en bluylk ikinci mecra konumundadir.

Bu donemde Kovid-19 etkisi ile birgok mecrada medya yatirimlari azalirken dijital ve TV araciligiyla
yapilan medya yatirimlari pandemiye uyumlu bir sekilde farklilagarak gucini korumayi basarmistir.
Farklilasma 0Ozellikle mobil araglara yonelim seklinde olmustur.

Medya yatirimlarinin makroekonomik kosullar ile iligkili olmasi, medya yatirirm buylime potansiyelinin
belirlenmesinde de rol oynamaktadir. Medya yatirimlarinin gayrisafi yurt ici hasila (GSYH) icerisindeki
pay! Turkiye medya yatirnmlarinin buyuk bir potansiyel tasidigina isaret etmektedir. 2020 verilerine gore
Tarkiye medya yatirrmlarinin GSYH igindeki payl %0,33 olup, bu deger Turkiye medya yatirimlarinin
benzer pazarlarini géz 6niine aldigimizda 2,5 katlik bir potansiyel barindirdigini géstermektedir.

PC lletisim’in mevcutta hizmet vermekte oldugu musteri profili degerlendirildiginde yurt disinda ciddi
blyUklikte medya planlama ve satin alma hizmeti alan musterileri oldugundan, Tarkiye’den yurt disinda
medya planlama ve satin alma butcesini yoneten en 6nemli medya ajanslarindan biri konumunda
bulunmaktadir. Son 3 yil iginde 250 milyon Amerikan Dolar’nin Gzerinde medya planlama ve satin alma
cirosunu yurt digi iletisim c¢aligmalari gerceklestiren musgterileri dogrultusunda cesitli pazarlarda
yonetmistir.

2.1 Halka Arz Gelirinin Kullanim Alani

Halka arz ile kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya c¢ikmasi, bilinirlik ve taninirhigin pekistiriimesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha guglu bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in kurumsal kimliginin
guglendirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz ile sermaye artisi sonucu brit 94.525.000 TL ‘den ihraca iliskin masraflarin dismesi sonrasi
muhtemel kalacak net tutar olan 89.555.510 TL’nin kullanim yerleri asagidaki gibi olmasi
planlanmaktadir;

- isletme Sermayesi Kullanimi %5 (KDV Tevfikati)
« Yatirm Harcamalari %95 (igerik Alim Satim ve Erken Odeme indirimi %60, Sirket Alimi veya
Kurulmasi %30 ve Veri isleme ve Yénetim Platformu Kurulumu/AR-GE %5)
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3) Degerleme Hakkinda Ozet Bilgiler
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Sirket'in piyasa degeri hesaplanirken “Carpan Analizi® ve “indirgenmis Nakit Akislar” yontemleri

kullaniimigtir.

3.1. Carpan Analizi

Carpan analizi ydntemi ile yapilan piyasa degeri hesaplamasinda FD/FAVOK oranina yer verilmistir.

Benzer Sirket Carpanlari
Yurtdisi Benzer Sirket Medyani
PC iletisim Son 12 Ay FAVOK
Firma Degeri

2021 1. Yari itibariyle Net Nakit
Ozsermaye Degeri

Odenmis Sermaye

Pay Basina Deger

3.2. indirgenmis Nakit Analizi

INA Sonug

indirgenmis Nakit Akimlari Toplami
Sonsuz Bliylime Orani (%)

Sonsuz Deger

Sonsuz Degerin Buglinkii Degeri
Firma Deger

2021 1. Yari Net Nakit

Ozsermaye Degeri

Odenmis Sermaye

Pay Basina Deger

(Mn TL)

10,99x
5458

599,78

3,36
603,14
35,05
17,21

(Mn TL)

178,11
5,00
437,33
160,96
339,07
3,36
342,43
35,05
9,77
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3.3. Degerleme Sonucu

PC lletisim igin yapilan degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Yéntemi ve Piyasa
Carpanlari Analizi Yontemi kullanilimis ve INA ydntemine %60 ve Carpan Analizi yéntemine ise %40
agirhk verilmistir. Carpan Analizinde yurt disi benzer sirketler secilirken hem gelismis hem de gelismekte
olan Ulkelerden Sirket ile ana is kollari benzerlik gosteren sirketler secilmis ve FD/FAVOK carpanlari
analizde kullaniimistir.

Degerleme Yonetemi Agirhk

indirgenmis Nakit Akimlari 60% 205,46
Carpan Analizi 40% 241,26
Degerleme Sonucu 446,72
Odenmis Sermaye 35,05
Pay Degeri (TL) 12,75
Halka Arz iskontosu 25,46%
Halka Arz Fiyati 9,50

Sirket icin yapilan degerleme calismasinda INA yéntemine goére sirketin degeri 205,4 milyon TL olarak
hesaplanirken carpanlar analizi yontemine gore ise sirketin dederi 241,2 milyon TL olarak
hesaplanmistir. Yapilan agirliklandirma sonrasinda ise 446,7 milyon TL sirket degerine ve 12,75 TL
birim pay degerine ulagiimistir. Bu deger Uzerinden %25,46 oraninda halka arz iskontosu uygulandiktan
sonra sirketin halka arz pay basi deger 9,50 TL olarak hesaplanmistir.

4) GORUS

Fiyat tespit raporuna iliskin dederlendirmemiz,

» Fiyat tespit raporunda sirket ve faaliyet goOsterilen sektdr hakkinda yeterince aydinlatici bilgilerin
yatirrmciya sunulmustur.

- Degerleme galismasinda “indirgenmis Nakit Akimlar” ve “Piyasa Carpanlari” yéntemleri kullaniimis ve
degerleme yontemleri anlasilir bir sekilde agiklanmistir. Degerleme yontemi olarak indirgenmis nakit
akimlari ve piyasa ¢arpanlari yontemlerine sirasiyla %60 ve %40 agirlik verilmistir.

» Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %25,46 iskonto uygulanarak 9,50
TL olarak belirlenmis olup, uygulanan iskonto oranlarinin mevcut mevduat faizleri ile karsilastirildiginda
makul oldugunu duasunuyoruz.
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Tera Yatirinm Menkul Degerler A.S.
Eski Biiylikdere Cad. iz Plaza Giz Kat 11 Maslak, istanbul Tel: +90 212 365 1000
www.terayatirim.com
strateji@terayatirim.com

CEKINCE:

Burada yer alan bilgiler halka acik kaynaklardan veya Tera Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan
guvenilir addedilen diger kaynaklardan derlenmistir. Tera Yatirnrm Menkul Degerler A.$.’nin sz konusu
bilgi ve goruslerde meydana gelebilecek degisikliklerden yatirrmcilari haberdar etme yukumlulugu
bulunmamaktadir. Tera Yatirrm Menkul Degerler A.$. bu bilgilerin veya bu bilgilere dayali olarak yapilan
tahmin, ¢cikarim veya goruslerin dogrulugu, tamhgi veya uygunluguna iliskin acik veya zimni hi¢bir beyan
veya taahhutte bulunmamaktadir. Burada yer alan higbir bilgi Tera Yatirrm Menkul Degerler A.$. veya
baska bir sirket tarafindan veya onlar adina her hangi bir kimseye, her hangi bir menkul kiymetin
alinmasi veya satilmasi yonunde her hangi bir icap veya davet tegkil etmez. Bu rapor onu hazirlayan
analistlerin raporda bahsedilen menkul kiymetlere ve sirketlere iliskin kisisel goruslerini icermektedir.
Yatirnmcilar burada bahsedilen sirketlerin menkul kiymetlerine iliskin her hangi bir yatirirm kararini, kendi
0zel yatirm amagclari ve mali durumlarini géz 6ntnde bulundurarak, o sirket tarafindan onaylanmig
izahnameyi, sirkuleri, kendi arastirmalarini ve bagimsiz danismanlarindan aldiklari tavsiyeleri temel
alarak yapmalhdir. Tera Yatirrm Menkul Degerler A.S., her hangi bir tarafin ugrayacagdi dogrudan/dolayli,
maddi/manevi zararlar da dahil olmak Uzere ancak bunlarla sinirlh kalmaksizin, hi¢bir sorumluluk veya
yukumlaluk kabul etmez.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:V, No:55, Yatinnm Danismanligi Faaliyetine ve Bu Faaliyette
Bulunacak Kurumlara iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i Uyarinca Yayimlanan Uyari Notu :

Burada yer alan yatirrm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanligi kapsaminda degildir. Yatirim
danismanligi hizmeti; araci kurumlar, portfdy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile
musteri arasinda imzalanacak yatirrm danismanligi sézlesmesi ¢ercevesinde sunulmaktadir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerine dayanmaktadir. Bu
gorusler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada
yer alan bilgilere dayanilarak yatirrm karari verilmesi beklentilerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle,
sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirrm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonugclar
dogurmayabilir.
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