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HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA

BORCLANMA ARACI IHRACI BASVURU FORMU

IHRACCIYA ILISKIN GENEL BiLGILER

Ticaret Unvam

Merkez Adresi

Ticaret Sicil Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi
Faaliyet Konusu

: TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

: Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No: 9/11 Maslak/istanbul

: Istanbul

: 270149

: Sirket esas sézlesmesinin Amag ve Konu baslikl 3. maddesine

gore, Sirket’in amaci, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yatirim hizmetleri ve
faaliyetleri ile yan hizmetlerde bulunmaktir.
Sermaye Piyasast Kurulu’ndan 02.01.2015 tarih G-001 (348)
numarasi ile alinmis olan Genis Yetki belgesine istinaden;

=  Emir [letimine Aracilik Faaliyeti

= Islem Aracilig1 Faaliyeti

= Portfoy Araciligi Faaliyeti

® Aracilik yiiklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik

Faaliyeti

= Simnirh Saklama Hizmeti
faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemeleri ¢ergevesinde yiiriitmektedir.

Sirket,15.11.1990 tarihinde Giinyal Giinay Yalvag Menkul
Degerler A.S. unvam ile kurulmus olup Sermaye Piyasast
Kurulu’ndan ilk yetki belgesini 11.03.1991 tarihinde almstr.
23.12.1992 tarih ve 3184 sayili TTSG’de ilan edildigi sekilde
sirket unvani  Stok Menkul Degerler A.S. olarak
degistirilmistir.11.08.2005 tarihinde Sirket’in Stok Menkul
Degerler A.S. olan unvani Tera Menkul Degerler A.S. olarak
degistirilmistir. 29.08.2016 tarihinde Sirket’in daha énce Tera
Menkul Degerler A.S. olan iinvan1 Tera Yatirim Menkul
Degerler A.S. olarak Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nee tescil
edilmistir. Sirket, s6z konusu unvan degisikliginin 05.09.2016
tarih ve 9151 sayih TTSG’de yaymlanmas: ile faaliyetlerini
giniimiizdeki sekliyle Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
olarak devam ettirmektedir.

Sirket merkez adresi; Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No:9
Kat: 11 Istanbul olup, Akasya, Atasehir, Antalya, Ankara ve
Bodrum olmak iizere 5 irtibat biirosu bulunmaktadir.




1. IHRACCIYI TANITICI BiLGILER

1.6. Ortakhk Yapisi

Sirket’in 52.500.000,00-TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gésterir tablo asagida yer almaktadr.

Ortaklik Yapisi
Ortagin Ticaret Unvan/Adi Soyadi permayedeld Pay

Grubu Tutar (TL) Oran (%)
Oguz TEZMEN A 1.718.859 327
Emre TEZMEN A 1.565.408 2,98
Giill Ayse COLAK A 465.733 0,89
Oguz TEZMEN B 14.969.731 28,51
Emre TEZMEN B 13.588.669 25,88
Giil Ayse COLAK B 3.691.600 7,03
Halka Ac¢ik Kisim B 16.500.000 31,43
Toplam 52.500.000 100

1.7.  Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhik Yapisi

Yoktur.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagm Bulundugu Ulkeye iliskin Riskler:

Yoktur.

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri
Secildigi "

Adi-Soyadi Gorevi GIc(fYI!é Gf)rew:

s Siiresi

Tarihi

Oguz TEZMEN Yonetim Kurulu Bagkani 16/07/2020 | 3 yil
Emre TEZMEN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 16/07/2020 | 3 yil
Giil Ayse COLAK Yonetim Kurulu Uyesi 16/07/2020 | 3 yil
loakim CALIKUSU Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 16/07/2020 | 3 yil
Kadir BOY Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 16/07/2020 | 3 yil

Sirket Esas Sozlesmesinin 10. maddesi geregince;

“Madde 10— Sirketin isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri cercevesinde en az 5 (bes) iiyeden olusan
Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiliir. Yonetim Kurulu, her yil bir Baskan ve en az bir Bagkan Vekili secer. A
Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin
yarisi, A Grubu pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasimndan genel kurul tarafindan secilir.

Yonetim Kurulu Uyeleri’nin gorev siireleri en cok ii¢ yildr. Gérev siiresi sona eren Yonetim Kurulu Uyeleri,
veniden Yonetim Kurulu Uyeligi’'ne secilebilirler.”




1.10. Bagh Ortakliklar: ve Finansal Duran Varhklar:

Tera Portfy Yonetimi A.S. Sirket’in bagh ortakligt olup, Seker Portfoy Yonetimi A.S. iinvan ile 7 Agustos
2015 tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil ve 13 Agustos 2015 tarih ve 8883 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’nde
ilan edilerek kurulmustur.

Tera Portfdy Yonetimi A.$.’nin amaci, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak, ana sézlesmesinde belirtilen sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri ger¢evesinde sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyleri, miisterilerle
portfdy yonetim sozlesmesi yapmak suretiyle, vekil sifati ile yonetmek, yatirim danismanligl ve sermaye
piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir. Ayrica portfoy yoneticiligi kapsaminda yerli ve yabanei yatirim fonlari,
yatimm ortakliklari ile yerli ve yabanci ozel ve tiizel kisilerle yatinm sirketleri ve benzeri girigimlerin
portfoylerini de mevzuat hiikiimleri gergevesinde yonetmektedir.

Seker Portfoy Yénetimi A.S., SPK’nin 11 Kasim 2015 tarih ve PYS/PY.44/1377 numarali izniyle portféy
yoneticiligi faaliyetlerinin gegici olarak durdurulmast igin bagvuruda bulunmus olup, 20 Haziran 2019 tarihli
SPK onay1 ile portfoy faaliyetlerini gegici olarak durdurmustur. 26.06.2020 tarihli Sermaye Piyasas1 Kurulu
izni ile yeniden 1 yil siireyle gegici olarak faaliyetlerine ara vermistir. Tera Portfdy Yonetimi A.S. olarak
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun izni ile 11.12.2020 tarihi itibartyla tekrar faaliyetlerine baglamugtir.

Ticaret Unvam Sarketin Faaliyet Odenn'lis Sefgr;:i;leld -S.irlfet. e F)laE-
Konusu Sermayesi (TL) Payi(%) Hliskinin Niteligi
Sirket’in ana
sozlesmesinde
Tera Portfoy belirtilen sermaye
Yonetimi AS piyasasi 3.000.500 100 Bagh Ortaklik
faaliyetlerinde
bulunmak

Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hilkiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde
bulunmakta olan BGC Partners Menkul Degerler A.S.'nin Tera Yatrim Menkul Degerler A.S. tarafindan
tamaminin devir alinma bagvurusu 18.08.2022 tarihi itibartyla Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan kayit altina
almmustir. 01.09.2022 tarih ve 200/45 say1li Kurul Biilteni’nde duyurulmus oldugu iizere BGC Partners Menkul
Degerler A.S.’nin ticaret unvaninin “Vesta Menkul Degerler A.S.” olarak degistirilmesine iligkin esas sOzlesme
degisikligi bagvurusu Kurulca olumlu karsilanmustir.

1.11. KAP Sertifikasi1 Bagvurusunun Yapihp Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin Isimleri ve
Gorevleri

Sirketimiz KAP tiyesidir.
Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi "nin 5’inci maddesi

uyarinca Sirket adina bildirim gondermek igin elektronik sertifikalari bulunan yetkili kisiler asagida
belirtilmistir.
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KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler
Adi - Soyadi Gorevi / Unvam Sertiﬁk:‘;ﬂhAhndlgl
Emre Tezmen Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 27.03.2020

(bitis tarihi 27.03.2023)
Ethem Umut Beytorun Genel Miidiir Yardimcisi 05.08.2020
_ (bitis tarihi: 05.08.2023)
Umit Sincanl Mali ve Idari Isler Miidiir Yrd. 04.02.2021

(bitis tarihi 04.02.2024)

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigna iliskin Bilgi:
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) yénetim kurulunun 16/04/2015 tarihli 10/460 sayili karan ile Sirket

bor¢lanma araci ihraggisi sifatiyla MKK iiyeligi islemlerini tamamlamustur.

SERMAYEYE iLiSKIN BiLGILER

Son Sermaye Artirimina Iliskin Bilgiler

2.1. Artinm Oncesi Sermaye : 37.500.000,00 TL

2.2. Artirnm Kaynaklar : 15.000.000,00 TL
Nakit (Halka Arz)

2.3. Artinnm Sonrasi Sermaye : 52.500.000,00 TL

(Giincel Sermaye Tutart)
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi : -
- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayis :-
2.5. Sermayenin Odenmis Kismimn Tespitine iliskin : 14.02.2023 — YMM/3007/022-004

Mali Miisavirlik Raporunun
Tarih ve Sayisi

2. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 y1l sonu dénemine iligkin finansal tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler
asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo Hazirlanma Konsolide/Solo Bagimsiz Denetim Bagimsiz
Tarihi Esaslar: Kurulusu Denetim Goriisii
ULUSAL BAGIMSIZ
(;1101]2‘3%2222 TMS Konsolide DEN_ETi_M VE ‘YEI_VHNLi Olumlu
MALI MUSAVIRLIK A.S.
ULUSAL BAGIMSIZ
211(11222%2211 TMS Konsolide DEN_ETiM VE YEMINLI Olumlu
' MALI MUSAVIRLIK A.S.
ULUSAL BAGIMSIZ
01.01.2020- TMS Konsolide DENETIM VE YEMINLI Olumlu
31122020 MALI MUSAVIRLIK A.S. |
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Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yil sonu hesap dénemlerine iliskin finansal tablolarindan se¢ilmis finansal tablo
verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

U ANONiM

Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Bagimsiz Denetimden Gecmis
Lirasi (TL) olarak gosterilmistir. 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
VARLIKLAR
Donen Varhklar 213.200.096 307.401.129 1.065.864.006
Nakit ve Nakit Benzerleri 70.839.850 57.875.057 179.001.680
Finansal Yatirimlar 22.036.630 92.389.317 203.977.226
Ticari Alacaklar 105.133.943 148.049.134 628.120.590
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 42.401 2.950
skl Olmayan Terdfigrdan Ticari 105.133.943 148.006.733 628.117.640
Alacaklar
Diger Alacaklar 13.036.557 6.748.574 32.995.989
ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 250.944 735.847 17.794.587
tgkls Climapan Torafiardan Diger 12.785.613 6.012.727 15.201.402
Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler 133.346 265.088 934.006
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 1.884.291 1.977.774 12.719.616
Diger Donen Varliklar 135.479 96.185 8.114.899
Duran Varhklar 8.114.140 16.366.011 32053600
Finansal Yatirimlar 38.499 38.499 1.598.518
Diger Alacaklar 222.975 233.114 933.878
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - - 0
lliskili  Olmayan Taraflardan Diger 222 075 233,774 033.878
Alacaklar
Maddi Duran Varliklar 6.175.203 12.148.987 14.681.993
Maddi Olmayan Duran Varliklar 670.221 3.425.980 12.000.596
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 670.221 3.425.980 12.000.596
Kiralama Islemleri 857.569 519.431 2.797.726
Pesin Odenmis Giderler E 5
Ertelenmig Vergi Varlig: 149.673 - 40.889
TOPLAM VARLIKLAR 221.314.236 323.767.140 1.097.917.606
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 160.788.354 230.034.026 788.106.771
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 72.060.689 122.264.677 245.462.001
Kiralama Islemleri 220.181 554,138 796.493
Ticari Borglar 85.412.642 98.786.147 526.639.003
1liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 23.753.841 3.325.124 288.874.065
1ligkili Taraflara Olmayan Ticari Bor¢lar 61.658.801 95.461.023 237.764.938
Calisanlara Saglanan Faydalar 886
Kapsaminda Borglar
Diger Bor¢lar 776.826 285411 545.326
lliskili Taraflara Diger Borglar - - 2.003
1liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 776.826 285.411 543.323
Doénem Kari Vergi Yilkiimliliigi 1.634.689 6.663.243 6.303.915
Kisa Vadeli Karsihiklar 217.906 182.087 673.083
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Kisa Vadel: Karsiiklar 119.694 182.087 673.083
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 98.212 - 0
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler 465.421 1.298.323 7.686.064
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.271.479 1.739.549 3.180.625
Kiralama Islemleri 888.277 260.141 2.332.152
Uzun Vadeli Karsiliklar 383.202 460.979 848.473
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin
Uiun Vedeli Ky, 383.202 460.797 ! /&4\8'4 7}3’
. TER
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Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii - 1.018.429 0
OZKAYNAKLAR 59.254.403 91.993.565 306.630.210
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 59.254.403 91.993.565 306.630.210
Odenmis Sermaye 37.500.000 37.500.000 52.500.000
Sermaye Diizeltme Farklari - - 41.059
Paylara Iliskin Primler/iskontolar 135.000.000
Serefiye 244.238 -

Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandirilmayacak  Birikmis Diger -234.550 -171.173 712.132
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Diger Kazang/Kayiplar -234.550 -171.173 712,132
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.197.109 1.197.109 1.197.109
Gegmis Yillar Karlary/Zararlar: 12.243.122 20.757.228 50.914.839
Net Dénem Kari/Zarar1 8.548.722 32.710.401 66.265.071
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -

TOPLAM KAYNAKLAR 221.314.236 323.767.140 1.097.917.606

Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar

Doénen Varhklar:

Sirket’in donen varhiklar nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar, diger alacaklar, pesin
ddenmis giderler, cari donem vergisiyle ilgili varliklar ve diger dénen varliklardan olusmaktadir.

Dénen varliklar toplami yillar itibari ile artis gostererek, Sirket’in ana faaliyet konusu geregi artan islem
hacimlerinin etkisiyle 31.12.2022 tarihinde 1.065.864.006 TL biiyiikliige ulasmustir. (31.12.2020: 213.200.096
TL, 31.12.2021: 307.401.129 TL) Dénen varliklardaki artisin temelinde; Sirket’in finansal yatirimlarindaki
deger artis1 etkili olmustur.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla dénen varliklari, toplam aktiflerinin %94,7’sini olusturmaktadir.
(31.12.2019: %94,2, 31.12.2020: %96,3, 31.12.2021 : %94,9)

Nakit ve nakit benzeri, 31.12.2022 tarihi itibartyla 179.001.680 TL’dir (31.12.2020: 70.839.850 TL,
31.12.2021: 57.875.057 TL). 31.12.2022 tarihindeki nakit ve nakit benzeri kaleminin %95,7’si banka
mevduatlarindan olusmaktadir (31.12.2020: %25,9, 31.12.2021: %90,1). Banka mevduatlarinin dnemli bir
kismini1 déviz mevduatlan teskil etmektedir.

Finansal yatirimlar, 31.12.2022 tarihinde 203.977.226 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2020: 22.036.630 TL,
31.12.2021: 92.389.317). Sirket piyasalarin oynakligin1 da g6z oniinde bulundurarak portfdyiinde, 6zel kesim
tahvil/bonolari, repo/ters repo varliklari bulundurmaktadir.

Ticari alacaklar, Sirket’in 31.12.2022 tarihinde 628.120.590 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2020:
105.133.943 TL, 31.12.2021: 148.049.134 TL). Bu dénemde ticari alacaklarin %32,8’ini kredili miisterilerden
alacaklar olusturmaktadir. (31.12.2020: %13,0, 31.12.2021: %23,6).

Diger alacaklar, 31.12.2022 tarihinde 32.995.989 TL’dir (31.12.2020: 13.036.557 TL, 31.12.2021: 6.748.574
TL). Bu dénemde diger alacaklarin 14.907.574 TL’lik kismu1 verilen depozito ve teminatlardan olusmakta olup
bu tutar diger alacaklar kaleminin %45’ ine tekabiil etmektedir. (31.12.2020: %97.,6, 31.12.2021: %88,2).

Pesin 6denmis giderler, gelecek aylara ait giderlerin toplami olup, 31.12.2022 tarihi itibariyle 934.006 TL dir
(31.12.2020: 133.346 TL, 31.12.2021: 265.088 TL).

Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar, pesin 6denen vergiler ve fonlardan kaynaklanmakta olup, 31.12.2022
tarihi itibariyle 12.719.616 TL dir (31.12.2020: 1.884.291 TL, 31.12.2021: 1.977.774 TL).

Diger dénen varhklar, verilen avanslar ve vadeli mevduat stopajlarinin toplami olup 31.12.2022 tarihi
itibariyle 8.114.899 TL dir (31.12.2020: 135.479 TL, 31.12.2021: 96.185 TL).




Duran Varhklar:

Sirket’in duran varliklari finansal yatirimlar, diger alacaklar, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar, kiralama iglemleri ile ertelenmis vergi varliklarindan olusmaktadir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibarryla duran varliklari, toplam aktiflerinin %2,92’sini olusturmaktadir.
(31.12.2020: %3,7, 31.12.2021 : %5,1)

Diger alacaklar, uzun vadeli verilen depozito ve teminatlar toplami olup, 31.12.2022 tarihi itibariyle 933.878
TL’dir (31.12.2020: 222.975 TL, 31.12.2021: 233.114 TL).

Maddi duran varhklar 31.12.2022 dénemi itibariyle duran varliklar toplami igerisinde %45,80 ile en yiiksek
paya sahiptir (31.12.2020: %76,1,31.12.2021: %74,2). 31.12.2022 tarihinde 14.681.993 TL olarak izlenen tutar
31.12.2021 tarihinde bir &nceki y1lin aym dénemine gére % 96,7 oraninda artarken bu artisin sebebi sirketin
onceki yillarda kiralik olarak temin ettigi araglarin satin alinarak 6zmal olarak envanterine dahil etmesinden
kaynaklanmigtir.

Maddi olmayan duran varhklar, 31.12.2022 tarihinde 12.000.996 TL’dir (31.12.2020: 670.221 TL,
31.12.2021: 3.425.980 TL).

Kiralama islemleri, igyeri ve tasit kiralarindan olusan kullanim hakki varliklari toplami olup, 31.12.2022
tarihinde 2.797.726 TL’dir (31.12.2020: 857.569 TL, 31.12.2021: 519.431 TL). Bu kalemde, yeni isyeri kira
sozlesmelerinin yiiriirliige girmesi ve mevcut sdzlesmelerdeki kira artiglar1 kaynakli bir yiikselis; buna karsilik
onceki yillarda kiralik olarak temin ettigi araglarin satin alinarak 6zmal olarak envanterine dahil etmesi sonucu
bir diisiis s6z konusu olmustur.

Ertelenmis vergi varlig, Tiirkiye’de gegici vergi iiger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2022 yili kurum kazanglarinin gegici vergi dénemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda
kurum kazanglar tizerinden %23 oraninda gegici vergi hesaplanmigtir. Buna gore; 31.12.2022 tarihi itibartyla
ertelenmis vergi varligi 40.889TL dir 31.12.2020: 149.673 TL, 31.12.2021: 0 TL).

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler:

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri esas olarak kisa vadeli borglanmalar, kiralama islemlerinden borglar, ticari
borglar, diger borglar, donem kar1 vergi yiikiimliliigii, kisa vadeli karsihklar ve diger kisa vadeli
yiikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Sirket’in  31.12.2022 tarihi itibariyla kisa vadeli yiikiimliiliikleri, toplam kaynaklarmmn %71,8’ini
olusturmaktadir. (31.12.2020: %72,7, 31.12.2021 : %71,0)

Kisa vadeli bor¢lanmalar, kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki artisin 6nemli bir nedeni Sirket’in artan ana
faaliyetlerine bagh olarak kisa vadeli borglanmalardaki yiikselistir. Kisa vadeli borglanmalar yiikselerek
31.12.2022 tarihinde 245.462.001 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2020: 72.060.689 TL, 31.12.2021:
122.264.677 TL).

Kiralama islemlerinden borglar, isyeri ve tasit kira szlesmelerinden olusan yiikiimliiliikler toplami1 olup,
31.12.2022 tarihinde 796.493 TL’dir (31.12.2020: 220.181 TL, 31.12.2021: 554.138 TL). Sirket’in son
donemde yeni isyeri kira sdzlesmeleri ve mevcut sdzlesmelerindeki kira artiglar1 kaynakl yiikselis yasanmistir.

Ticari borglar, 31.12.2022 tarihinde 526.639.003TL olarak gergeklesirken bu tutarin %45°i ana faaliyet konusu
kapsaminda iligkili olmayan taraflara olan ticari borglardir. (31.12.2020: 85.412.642 TL, 31.12.2021:
98.786.147 TL).

Diger borglar, alinan depozito ve teminatlardan olugsmakta olup, 31.12.2022 tarihinde 545.326 TL’dir
(31.12.2020: 776.826 TL, 31.12.2021: 285.411 TL).

Kisa vadeli karsihiklar, izin karsiliklar: toplami olup, 31.12.2022 tarihi itibariyle 673.083 TL dir (31.12.2020:
217.906 TL, 31.12.2021: 182.087 TL).

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler, 6denecek vergi, fon ve sosyal giivenlik kesintileri toplam1 olup, 31.12.2022
tarihi itibariyle 7.686.064 TL dir (31.12.2020: 465.421 TL, 31.12.2021: 1.298.323 TL).




Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler:

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliliikleri kiralama islemleri, uzun vadeli karsiliklar ve ertelenmis vergi
yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla uzun vadeli yikiimliliikleri, toplam kaynaklarmin 9%0,3{inii
olusturmaktadir. (31.12.2020: %0,6, 31.12.2021 : %0,5)

Kiralama islemlerinden uzun vadeli bor¢lar, isyeri ve tagit kira s6zlesmelerinden olugan yiikiimliiliikler
toplami olup, 31.12.2022 tarihinde 2.332.152 TL’dir (31.12.2020: 888.277 TL, 31.12.2021: 260.141 TL). Bu
kalemde, yeni isyeri kira s6zlesmelerinin yiiriirliie girmesi ve mevcut sozlesmelerdeki kira artiglar1 kaynakl
bir yiikselis; buna karsilik dnceki yillarda kiralik olarak temin ettigi araglarin satin almarak 6z mal olarak
envanterine dahil etmesi sonucu bir diisiis s6z konusu olmustur.

Uzun vadeli karsihiklar, calisanlara saglanan faydalar iligkin olup, 31.12.2022 tarihi itibariyle 848.473TL dir
(31.12.2020: 383.202 TL, 31.12.2021: 460.797 TL).

Ozkaynaklar:

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla 6zkaynaklari, toplam kaynaklarinin %28’ini olugturmaktadir. 2022 yilinin
sonunda sirket 6zkaynaklar1 306.630.210 TL olarak gerceklesmistir.

(31.12.2020: %26,8, 31.12.2021 : %28,4)

Gelir Tablosu
Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir. Bagimsiz Denetimden Gecmis

GELIR TABLOSU 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Hasilat 582.361.550 1.443.817.682 1.366.939.959
Satiglarin Maliyeti (=) -561.466.014 -1.395.665.278 -1.261.057.625
Ticari (Finans) Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 20.895.536 48.152.404 105.882.334
BRUT KAR/ZARAR 20.895.536 48.152.404 5.882.334
Genel Yonetim Giderleri (-) -8.873.711 -18.973.620 -88.962.392
Pazarlama Giderleri (-) -2.610.442 -2.820.829 -5.766.154
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13.090.993 23.359.312 52.543.462
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -11.181.205 -14.842.004 -26.288.497
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 11.321.171 34.875.263 37.408.753
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 12.553 - 149.042
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAAL.K/Z 11.333.724 34.875.263 37.557.795
Finansman Gelirleri 15.954.253 30.286.525 84.950.230
Finansman Giderleri (-) -16.016.121 -24.641.168 -50.145.281
SUR. FAAL.VERGI ONCESI K/Z 11.271.856 40.520.620 72.362.744
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gid./Gel. -2.723.134 -7.810.219 -6.097.673
Donem Vergi Gideri/Geliri -1.634.689 -6.663.243 -6.303.915
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -1.088.445 -1.146.976 206.242
SURDURULEN FAAL.DONEM K/Z 8.548.722 32.710.401 66.265.071
DONEM KARI/ZARARI 8.548.722 32.710.401 66.265.071
Dionem Kari/Zararinin Dagilim - - -
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -

Ana Ortaklik Paylan 8.548.722 32.710.401 66.265.071

DIGER KAPSAMLI GELIR - -

Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacaklar 1.596 63.377 -214.949
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanclar/Kayiplart 2.046 84.503 -196.096
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -450 -21.126 -18.853

DIGER KAPSAMLI GELIR 1.596 63.377 -214.949
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 8.550.318 32.773.778 66.050.122

Ana Ortaklik Paylar 8.550.318 32.773.778 66.050.122

Sirket’in 2022 yilinda hasilati 1.366.939.959 TL olarak gerceklesmistir (31.12.2020: 582.361.550 TL,
31.12.2021: 1.443.817.682 TL). Hasilatta gériilen artiglar agirlikli olarak borglanma araglari ihraglarindan
kaynaklanmaktadir. Bunun yani sira Sirket, kurumsal finansman projeleri kapsaminda, toplam halka arz
biiyiikliigii 1.743.730.000 TL olan 5 adet halka arz gergeklestirmis olup, hizmet gelirlerini de 6nemli &lgiide
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artirmugtir. 2022 yih arabik ayinda iste sirketin kendi halka arz1 gergeklestirilerek Borsa istabul “Ana Pazar”
‘inda islem gosterilmeye baglamgtir.

Sirket’in hasilatina paralel olarak satiglarin maliyeti 31.12.2022 tarihinde 1.261.057.625 TL olarak
gergeklesmistir (31.12.2020: 561.466.014 TL, 31.12.2021: 1.395.665.278 TL). Maliyetin hasilata orani ise
borglanma araci ihraglarinin bir &nceki yila nazaran 6nemli oranda azalmasiyla birlikte 2022 yili sonunda
%92,3 olarak gerceklesmistir. (%96,4, 31.12.2021: %96,6)

Sirket’in faaliyet giderleri agirlikli olarak genel yonetim giderlerinden olusmaktadir. 2022 yilinda genel yénetim
giderleri 88.962.392 TL olarak gergeklesmistir. 2022 yilinda genel yonetim giderlerinin faaliyet giderleri
igindeki agirlig1 %94 iken pazarlama giderlerinin agirhig %6 seklindedir.

3. DERECELENDIRME

Derecelendirme Derecelendirme notunun Tizion. vadels " uxal Yatirnm yapilabilir
A derecelendirme : %
kurulusunun unvani verildigi tarih ik seviye olup olmadigi
JCR Avrasya
) 31.10.2022 A (Tr) Yatirim Yapilabilir
Derecelendirme A.S.

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILISKIN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi1 Araclan

- Ihrag Tutan . _ itfa . .. . .
Tiirii Tutar Ira.ra. Ihrag¢ Tarihi Tarihi Faiz/Getiri Orani (%) Thrac Sekli
Birimi
Bono 15.000.000 TL 8.11.2022 | 7.11.2023 32,00 Nitelikli Yatirimen
Bono 20.000.000 TL 11.11.2022 |10.11.2023 32,00 Nitelikli Yatirimel
Bono 17.600.000 TL 7.02.2023 | 7.08.2023 32,00 Nitelikli Yatirimel
Bono 132.500.000 TL 17.02.2023 | 12.05.2023 34,00 Nitelikli Yatirimel

2; Thra¢ Tavam Alinan Heniiz Satist Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araglan
Yoktur.

3. ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanmim Yerlerine iliskin Aciklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)

e Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin ihracina aracilik
edecegi ozel sektor tahvillerine ihrag sonrasi piyasa

Y . <
likiditasyonu yaratmak, %100 (Piyasa kosullar1 dogrultusunda tutar/oran

belirlenecektir)
e Yiiklenimde bulunulacak ihraggilara fon saglamak,

e Banka kredilerine alternatif finansman kaynag: saglamak.

4. Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi

Kullanilmayacaktir. Sirket’in 24/02/2023 tarih ve 12 sayili Yonetim Kurulu Kararmmin 9. maddesinde
“Bor¢lanma Araglari ihraglara aracilik faaliyetlerinin Sirketimizce yiiriitiilecek olmasi miinasebetiyle soz
konusu ihraca iliskin aracilik faaliyetlerinin SPK mevzuatma uygun olarak gergeklestirileceginin ve
olusabilecek olasi ¢ikar ¢atismalarinin ¢6ziimiinde dncelikle olarak yatirimer menfaatinin gézetilecegi taahhiit
edilmistir.”
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5. Borglanma Araglarinin Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru Tarihi

Borsa Istanbul Borglanma Araglari Piyasas: Kesin Alim-Satim Pazari’nda nitelikli yatirimeilar arasinda iglem
gormesi planlanmaktadir.
12.04.2023
Thrage1
TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
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