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Hayvancilik: Ankara hayvancilik bakimindan 6nemli bir ilimizdir. Tiftik kegisinin diger bir ismi
de “Ankara kegisidir”. Tiftik kegisinin anavatant Ankara’dir. Amerika ve Afrika’ya Ankara’dan
gitmistir. Yiinii makbul olan Ankara kecisi, diinyaca tine sahiptir. Ankara ilinde tiftik kegisi, kil
kegisi, koyun (ak ve karaman cinsi) ve sigir beslenir. Tarimda motorlu araglarin artisi yiiziinden at
ve manda sayist gittikge azalmaktadir. Kiimes hayvani yetistiriciligi de 6nemli bir yer tutar.

Ankara’nin bali da ¢ok meshurdur ve tiretimi ytiksektir.

Madenler: Madencilik bakimindan pek zengin sayilmaz. Buna ragmen bazi madenler vardir.
Nallihan’da ¢ikarilan linyit 150 bin tona yaklasmistir. Bala, Beypazar1 civarinda demir, Nallthan
ve Beypazari’nda linyit; Ayas ve Bala’da alg1 tasi, Cubuk ve Nallihan’da mermer; Haymana,
Kalecik ve Polatl civarinda manganez mevcuttur. Il dahilinde molibden, volfram, bentonit, trona,
feldispat, kil, manyezit, perlit, tuz, pomza tas1 vardir.

Sanayi: Sanayi ve ticaret bakimmdan memleketimizin basta gelen merkezlerindendir. Sanayi,
imalat ve gida kolunda oldukca gelismistir. Un, makarna, seker, yag, dokuma fabrikalari, siit,
tereyagi, et kombinalari, deri ve trikotaj tesisleri vardir. Cimento, tugla, kiremit ve ingaat
makinalar1 imal eden fabrikalar hizla artmaktadir. Merkezi ve ilgelerinde fabrika sayist oldukca
fazladir. Sehir, 1956°dan bu yana “Enterkonnekte” enetji sistemine baglidir. Ilin enerji ihtiyacinin
¢ogu Hirfanli, Sartyar, Kesikkoprii, Catalagzi ve Cayirhan hidroelektrik santrallarindan karsilanir.
Ankara ilinde tehlikeli boyutlara ulasan hava kirliligi son yillarda alinan tedbirlerle azaltilmistir.
Ankara niifusunun dortte ticli hizmet sektoriinde calisir ve bu sektor ilin gayrisafi hasilasinda en
bliyilk paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gocle gelen niifusa istihdam
saglayacak kadar biiylik sanayinin bulunmamasidir. Ankara ilinde 6zel sektoriin katma deger
icindeki pay1 %85'in iizerindedir. Ilin sanayisi genel olarak kiiciik ve orta boylu isletmelerden
olugmaktadir. Bunlarin %40", savunma ve tasit liretimi yapan biiyiik kuruluslarin talep gosterdigi
makine ve metal alaninda iiretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelir.
Uretim acisindan en onemli sektorler, gida (seker, un, makarna, siit, icki), tasit, makine (tarim
araclari, tasit, traktor), savas, cimento ve dokumadir (ylinlii dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica
tarim ilaglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da 6nemlidir. Savunma sanayisi, yazilim ve
elektronik sektorlerinde Ankara Tiirkiye'de basta gelir. Ankara'da {iretimin biiyiik kismi Sincan,
Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan ivedik ile Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi
(OSTIM) Organize Sanayi bélgelerinde gerceklesmektedir. OSTIM, Tiirkiye'nin en biiyiik kiigiik
ve orta boy sanayi tiretim alanidir.
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GOLBASI

Golbast ilgesi Tiirkiye’nin 81 ilinden 06 kod numarasiyla anilan Baskent Ankara’nin
glineyinde merkez ilcelerindendir. Ankara il merkezine 20km. uzakliktaki Golbast ilgesinin
ylizolglimii yaklasik 1810 km?. ve 2018 yili niifus sayimina gore toplam 134.378 kisilik niifusa
sahiptir.

Ilge Ankara’ nin mesire, sayfiye, turizm ve sanayi bolgesi durumundadir. Mogan ve Eymir
Golleri, dogal giizelligi, temiz havast ve balik tretimi ile ilgeye turistik bir deger
kazandirmaktadir. Mogan golii ¢evresinde, ti¢ii turistik belgeli 22 adet dinlenme tesisi ve restorant

mevcuttur. Un, makarna ve tugla fabrikalart ile testi ocaklar1 bulunmaktadir.

4.2-MEVCUT EKONOMIiK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASININ
ANALIZI

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;
Yillara Gore Turkiye Nufus Verileri - TUIK
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Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla bir 6nceki yila gére 459 bin 365 kisi artarak 83 milyon
614 bin 362 kisiye ulasmistir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 698 bin 377
kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturmaktadir. (TUIK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;
TUFE ydik degisim oranlan (%), Ekim 2021

]

TUFE'de (2003=100) 2021 y1l1 Ekim ayinda bir dnceki aya gore %2,39, bir dnceki yilin Aralik ayma gore %15,75, bir
onceki yilim aym ayma gére %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gore %17,09 artis gerceklesti. (TUIK)
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A.B.D son yil tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon orani yillik
bazda Nisan aymna kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi diisliy gdstermis olup, bu oran
%0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak aymda %1,7 olan enflasyon orani bu aydan itibaren siirekli artis gostererek
Agustos ay1 itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.

GSYIiH/Biiyiime Endeksleri;

12 Gayrisafi Yurt I¢i Hasila Degisim Oranlari - TUIK
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GSYH 2021 yili ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore
%21,7 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci g¢eyreginde bir Onceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %32.4,
diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3, kamu yonetimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal
hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7, insaat %3,1 ve tarim, ormancilik ve balik¢ilik %2,3 artti.
Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azald.
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TR veUSD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

Zaman Arah(: Secimi 1Ay 3Ay 6GAy Yilbasi 1Yl Tumu

Cuma, Elom 1, 202
TR 10 YILLIK TAHVIL: 18.49

Ekin 6. Exin 12. EKin

Yaklagik son 10 yillik dsnemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde seyrederken 2018

yilt 2.¢eyregiyle birlikte artisa gegerek 20% ve tzeri seviyelere kadar ulagmustir. Ekim 2021 itibariyle ortalama
%18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Arahigl Secimi |Ay JAy OAy “Hf‘.'a',‘ IYd Tumu

Cuma, Elom 7, 202
ABD 10 YILLIX TAHVIL 1.462

15

Yaklasik son 10 yillik dsnemde USD 10 yillik DiBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde seyrederken 2019
yilt son g¢eyregiyle birlikte ciddi diisiise gecerek 1,5% ve altt seviyelere inmis Mart 2020 itibariyle giiniimiize kadar

ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama 1,462 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)
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ALMANYA 10 YILLIK TAHY 0224

2019 yil1 Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0’1n altina inmis olup giiniimiizde de seyrini negatif
yonli stirdirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

n2rm

TBB tarafindan yayimlanan Tiirk Liras1 Referans Faiz Oranlar1 uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik yillara
gore TR Libor faiz oranlarini gostermektedir. TR 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle alis %19,02
seviyesindedir. 2021 yilinda goriildigii tizere TR yillik Libor faiz orami Ekimsonrasi %18-19 seyrine devam

etmektedir.

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlar1 uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik yillara gore
USD Libor faiz oranlarini gostermektedir. USD 12 aylik Libor fazi oran1 30.06.2021 itibariyle 0,5% seviyesindedir.
2021 yilinda goriildiigii tizere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5% altinda seyrine devam etmektedir.
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TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

Faiz Oranlan

TCMB FED ECB  BOE SNB RBA BOC | BOJ  CBR RBI PBOC BCB
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 19,00% dur. 2010-2018
yillar1 arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ayi itibariyle 20,00% seviyesi
iizerlerine kadar ¢ikmis, 2020 itibariyle 10,00% altina diismiis Ekim 2021°de tekrar artiga gegerek rapor tarihi

itibariyle %18,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankasi1 FED tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 0,25% tir. 2017 — 2019 itibariyle 2,50%
seviyelerine kadar ¢ikmigken, faiz oran1 2021 itibariyle kademeli diiserek 0,50% altinda seyrine devam etmektedir.
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Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler kargisinda basta ekonomik anlamda alinan YEP
kararlar1 ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda énemli 6l¢iide saglanmis goriinmekteydi. Yillik
GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir 6nceki yila gore yiizde 0,9 artmistir. Ancak sektorel bazda
bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri ylizde 7,4, kamu ydnetimi, egitim, insan sagligt ve
sosyal hizmet faaliyetleri ylizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, ingaat
sektorii yiizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmustir. insaat sektoriinde goriilen bu
sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gdsteren talep eksikligi, maliyet artis1 ve yiiklenicilerin yasadigi nakit akis
sorunlarindan kaynaklanmus goriilmektedir. Insaat sektérii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH iginde yiizde 5,4 bir
paya sahip olurken gayrimenkul sektérii yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektsr GSYH’nin yiizde 12,1
oraninda bir biiytlikliige ulagsmiglardir.

2020 yilinin ilk ¢eyregi GSYH sonuglari heniiz agiklanmamasima ragmen sektordeki genel egilimin anlagilmast
acisindan satis rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonug olacagi éngoriilmektedir. insaat ve Gayrimenkul
sektorii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk ii¢ aylik diliminde de siirdiirmiis goriinmektedir. 2019
yili ilk ¢eyregi ile 2020 yilinin ayni dénemi incelendiginde toplam konut satiglarinda yiizde 3,4 oraninda artis
yasanmistir. S6z konusu donemde ikinci el satiglarda goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin
talep gordiigiinii isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis gériinmektedir.
2019 yili birinci ¢eyregi ile 2020 yil1 birinci ¢eyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme
gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektor gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken 6nemli bir noktada
ipotekli satiglarda yasanan gelismedir. Ayni donem itibartyla ipotekli konut satislari yiizde 90 diizeyinde artis
kaydetmistir. Bu siire¢ icerisinde faizlerde yasanan diisiis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satiglar1 olduk¢a
olumlu etkilemis goriinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de insaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir 6ncii gosterge
olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma &zelligini de tasiyor. Insaat sektoriindeki ivmelenme ve
yavaglama genel ekonomiye gore daha 6nce gergeklesiyor. Bununla birlikte, son dénemlerdeki yavaglama haricinde
sektoriin yiiksek bitylime temposuyla genel ekonomik biiyiimeye hem dogrudan hem de dolayli olarak en 6nemli katki
yapan sektdrlerden biri oldugu goriiliiyor.

Tiirk insaat sektoriiniin uzun dénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en duyarh
sektorlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektdriindeki biiyiime egilimi bir bakima GSYH’nin 6ncii gostergesi
durumundadr.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki degisim ve
enflasyondaki yaganan pozitif diisiisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan ingaat maliyetleri sebebi ile yasanan
deger artiglar1 da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi
vererek degerlerde diisiis yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya
gayrimenkul satiginda 6zellikle konut satiginda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 y1li 2.ceyregiyle birlikte konut
kredi faizlerinde yasanan tarihi disiisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari ¢ok hizli bir seviyeye
ulagsmustir. 2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artig sektér olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir. Konut
satiglar1 Ocak-Eylill doneminde bir oOnceki yilin ayni donemine gore %18,3 azalisgla 949 bin 138 olarak
gergeklesmistir.
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4.3-DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

- Tasinmazin halihazirda ‘Arsa’ vasfinda olmasina ragmen imar planlariin iptal edilmis

olmasit,

- Hissesinin tam olmasi,

- Ankara il merkezine ve Golbasi ilge merkezine olan mesafesi,

- Halihazirda tasinmazin yer aldig1 bdlgenin teknik altyapisinin tesis edilmemis olmasi,

- Yakin ¢evrenin tesekkiil tarz1 (Yap1 kooperatiflerince son zamanlarda tercih edilen bir bolgede

yer almaktadir),

- Parselin konumu ve az egimli topografik yapisi.

4.4-GAYRIMENKULLERIN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Ekspertize konu tasinmaz tizerinde halihazirda herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup
bostur.

4-5.GAYRIMENKULUN YAPISAL OZELLiKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ
ALINAN VERILER:

Degerleme konusu gayrimenkuliin yapisal 6zelliklerinin degerlemesinde parsel yiizol¢iimii,
topografik yapisi, bolgenin mevcut teknik altyapisi vb. mahallinde yapilan inceleme ve tespitler baz
olarak alinmistir.

4.6.GAYRIMENKULUN TEKNIiK OZELLIKLERI

Elektrik : Yok (Koparan koyii — Sebeke)
Su : Yok (Koparan koyii — Sebeke)
Kanalizasyon Var

4-7. TEKNIiK OZELLIKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkuliin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul
mahallinde yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

4-8. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Degerleme teknigi olarak iilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Kargilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu

yontemleridir
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4.8.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsayimlari ve Nedenleri

Isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekg¢i
yaklasim piyasa degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler
incelenir. Emsal karsilastirma yaklagimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi
pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga i1yi diizeyde
bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6énemli bir faktér olmadig: kabul
edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat1 ile makul bir siire i¢in kaldigi
kabul edilir.

e Seccilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

4.8.2.Nakit / Gelir akimlari analizi,

Tasimnmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire goOre saptanabiliyorsa-
ornegin kiralik konut ya da is yerlerinde- silirim bedellerinin bulunmasi i¢in gelir
yonteminin uygulanmasi1 kuraldir. Gelir yontemi ile lizerinde yapi1 bulunan bir
tasinmazin degerinin belirlenmesinde Olg¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net
gelir; yapi, yaprya iligkin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin
stirekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisithidir.
Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap1 ve yapiya iliskin
diger yapisal tesislerin degerleri ayr1 kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren taginmazin yillik igsletme briit gelirinden, tasinmazin bos
kalmasindan olusan gelir kayb1 ve isletme giderlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net
gelir, yap1 gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder.
Yapi1 geliri yapimin kalan kullanim siiresi boyunca bolgedeki tasinmaz piyasasinda
gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapimin kalan kullanim
stiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan

olusmaktadir.
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4.8.3.Malivet olusumlar: analizi,:

Bu yontemde, var olan bir yapmnin giinimiiz ekonomik kosullar1 altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu
anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim
degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6dnemli bir kalan ekonomik Omiir beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik ag¢idan demode olmasindan dolayir zamanla azalacagi
varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢cbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

4.10- Gelir Yontemi Yaklasimina Goére Elde Edilen Veriler

Konut Emsalleri:

] Emsal 1: Tasinmaza yakin konumda incek Loft projesi igerisinde 7. katta yer alan 70 m2
kullanim alanina sahip 1+1 daire 600.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi daha
yiiksektir. (Birim Fiyat : 8.571 TL/m2)

1 Emsal 2: Tasinmaza yakin konumda Incek Loft projesi icerisinde 10. katta yer alan 80 m2
kullanim alanina sahip 2+1 daire 800.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi daha
yiiksektir. (Birim Fiyat : 10.000TL/m2)

] Emsal 3: Tasinmaza yakin konumda Incek Loft projesi igerisinde 20. katta yer alan 60 m2
kullanim alanina sahip 1+1 daire 710.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi daha
yiiksektir. (Birim Fiyat : 11.833TL/m2)

] Emsal 4: Taginmaza yakin konumda Incek Uptown projesi igerisinde 9. katta yer alan 50 m2
kullanim alanina sahip 1+1 daire 600.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi daha
yiksektir. (Birim Fiyat : 12.000 TL/m2)

1 Emsal 5: Tasinmaza yakin konumda incek Loft projesi icerisinde 16. kattayer alan 70 m2
kullanim alanina sahip 1+1 daire 700.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi daha
yiiksektir. (Birim Fiyat : 10.000TL/m2)

1 Emsal 6: Tasinmaza yaki konumda Kent Incek projesi icerisinde 6. katta yer alan 80 m2
kullanim alanina sahip 2+1 daire daire 800.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi
diistikdiir. (Birim Fiyat : 10.00 TL/m2)

] Emsal 7: Tasinmaza yakin konumda Kent Incek projesi ierisinde 10. katta yer alan 80 m2
kullanim alanina sahip 2+1 daire daire 810.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi
diisiikdiir. (Birim Fiyat : 10.12 TL/m2)

1 Emsal 8: Tasinmazla benzer bolgede Ata Bilge Konutlari igerisinde 2. katta yer alan 165 m2
kullanim alanina sahip, 4+1 daire 1.350.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi daha
diisiiktiir. (Birim Fiyat : 8.181 TL/m2)
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Emsal 9: Tasinmazla benzer bolgede Ata Bilge Konutlari igerisinde 29. katta yer alan 165 m2
kullanim alanina sahip, 4+1 daire 1.600.000.- TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi daha

diisiiktiir. (Birim Fiyat : 9.696 TL/m2)

] Emsal 10: Taginmazla benzer bélgede Incek Vista Projesi igerisinde 21. kattayer 65 m2
kullanim alanina sahip, 1+1 daire 750.000 TL bedel ile satiliktir. Konum serefiyesi daha diistiktiir.
(Birim Fiyat : 11.538 TL/m2)

Karsilastirilan Etmenler

KONUT EMSAL

KARSILASTIRMA
TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Diizeltilmis Deger

Karsilastirilan Etmenler

KONUT EMSAL

TABLOSU

so02 | 7175 || 7se8 | 7210 |}

KARSILASTIRMA

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4 5 6
Birim Fiyati (TL/m?) 8571 10000 11833 12000 10000 10000
Pazarhik Pay1 -5% -5% -5% -5% -5% -5%
22  Milkiyet Durumu 0% % 0% 0% 0% 0%
i % Satis Kosullart 0% 0% 0% 0% 0% 0%
:% o g‘ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar1 0% 0% 0% 0% 0% 0%
= Konum -35% 350  -30%  -35%  25%  -35%
=§ .;E Yapilasma Hakki 0% % 0% 0% 0% %
g g Yiiz Ol¢iimii % % % % 0% 0%
£ 2 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%
g Yasal Ozellikler 0% 0% 0% 0% % 0%

Diizeltilmis Deger

6657 ] 5140 | 7820 | 5220 |}

7 8 9 10

Birim Fiyati (TL/m?) 10012 8181 9696 11538

Pazarhk Pay1 -5% -5% -5% -5% 0% 0%
g 2 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
‘2 E % Satis Kosullar1 0% 0% 0% 0% 0% 0%
% g2 E Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullar1 0% 0% 0% 0% 0% 0%
'-% Konum -30% -30% -15% -25% -5% 0%
=§ % Yapilasma Hakki 0% % 0% 0% 0% 0%
g g Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%
& Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% % 0%

Raporun 4.10 bolimiinde yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore;konut fonksiyonlu kisimlar i¢in ise bolgede sitelerde de
konut satig bedellerinin 5300-8250 TL/m? araliginda tespit edilmis olmasi nedeniyle site tarzi bir yapilasma ongoriilmekle birlikte simdilik,
taginmazlarin yer aldig1 bolgede hali hazirda alt ve Gist yap1 ¢aligmalarinin baglamamis olmasi,piyasa sartlari,emsal bilgilerinde yer alan konut
emsallerinin degerlemeye konu parsellere gore daha kotii bir konumda olmalar1 géz 6niinde bulundurulmus ortalama bir deger olan 7000
TL/m? {izerinden %15 daha kotii konumda olabilecek olmasi hareket ile 7000.TL/m2 x 0.85(%15 konum fark1)~5950.TL/m2 iizerinden
hesaplamalar yapilmustir.
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Arsa Emsalleri

Tasinmazin bulundugu bolgede yapilan arastirmalarda asagidaki bilgiler edinilmistir.

1-Hatipoglu Emlak: 312 484 24 82 Koparan K&yii hudutlari dahilinde konum olarak ayni durumda yer alan
benzer imar durumunda 1132 m? biiyiikliikte oldugu beyan edilen tasimmazin 440.000 -TL Bede ile satilik oldugu
tespit edilmistir. (390-TL/m?)

2- Sahibinden: 533 230 28 27 Koparan Koyii hudutlar1 dahilinde konum olarak ayni durumda arsa vasifli 500

m? biiytikliikte oldugu beyan edilen taginmazin 135.000 -TL Bedel ile satilik oldugu tespit edilmistir. (270-TL/m?)

3- Sahibinden: 0532 056 65 06 Koparan Koyt hudutlari dahilinde konum olarak emsal 1 arsa vasifli 5000m?
biiyiikliikte oldugu beyan edilen tasinmazin 1.450.000 -TL Bedel ile satilik oldugu tespit edilmistir. (290-TL/m?)

4-Bagkent Cankaya Emlak: 0312 442 48 48 Koparan Koyt hudutlari dahilinde arsa vasifli 5000 m?
biiyiikliikte oldugu beyan edilen tasinmazin 1.500.000 -TL Bedel ile satilik oldugu tespit edilmistir. (300-TL/m?)

5- Bagkent Cankaya Emlak: 0312 442 48 48 Koparan Koyl hudutlari dahilinde arsa vasifli 1000 m?
biiyiikliikte oldugu beyan edilen tasinmazin 325.000 -TL Bedel ile satilik oldugu tespit edilmistir. (325-TL/m?)

6-Sahibinden: 543 252 14 Taginmaza yakin bir konumda planli alana yakin konumda yer alan parsel i¢inde
730 m2 arsa 210.000 TL bedel ile satiliktir.(288-TL/m?)

KARSILASTIRMA
TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirllan Etmenler

Diizeltilmis 448 375
Deger

1 2 3 4 5 6
Birim Fiyati (TL/m?) 390 270 290 300 325 288
» . Pazarhk Pay1 -5% -5% -5% -5% -5% -5%
E = % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
fé E % Satis Kosullar: 0% 0% 0% 0% 0% 0%
2 -~ § Ruhsata Sahip Olm74a Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar: 0% 0% 0% 0% 0% 0%
" Konum 0% 10% 15% 20% 30% 20%
< Yapilasma Hakki 10% 10% 10% 10% 10% 10%
§ % g Yiiz Ol¢iimii 10% 10% 15% 10% 10% 20%
55 2 Fiziksel Ozellikleri 0% 1% 0% 0% 0% 0%
= Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%
400 413 485 433

Koparan Koyt dahilinde kdy muhtari ile yapilan goriismelerde; bolgeye son zamanlarda talebin
yogun oldugu, imarsiz tarlarin ~150-200-TL/m? araliginda satilabildigi, ekspertize konu
gayrimenkuliin ise Giineykent Projesi 3. Etap dahilinde olmasindan dolay1 plan iptali 6ncesi 375-
500.TL/m2 fiyatlar istendigi tespit edilmistir. Degerlemeye konu taginmazlardan Sosyal Donati
alaninda kalan Lise Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani, Yol, Kiiltir Merkezi, Sosya Tesis,
Saglik Alani imarli parseller 2021. Emlak Rayi¢ Degeri olan 130,16.TL/m2 {izerinden diger
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Konut+Ticari parseller 450.TL/m2Benzinlik imarli parsel 700.TL/m2 deger {izerinden
degerlemeye alinmustir.

4.11- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

Deger tespitinde, tasinmaz bos parsel olarak degerlendirilmis olup, emsal karsilastirma ve
gelir yontemi ,(parsel {lizerine mevcut imar planina gore konut projesi gelistirilip arsa artik)
kullanilmistir. Tasinmazlara ait imar plani ile ilgili bilgi asagida gosterilmistir.

26.10.2021 tarihinde Goélbasi ve Ankara Biiyliksehir Belediyes planlama Miidiirliigii’'nde
yapilan incelemede edinilen bilgilere gore degerleme konusu gayrimenkul Eski parsel numarasi
938 parsel 1,293,206.00 m? olarak imar uygulamasina alinmais;

- Giineykent 3. Etap dahilin de hazirlanan “’Ozel Proje Alanlar1’’ igerisinde kalmustir.
Tasinmazinda yer aldig1 bolgenin 1/5000 6lgekli Nazim imar plan1 hazirlanmis, ekspertize konu
parsellerin Ozel Proje Alam1 (OPA) imarli E:1.50, hmax: Serbest yapilasma sartlarina haiz 1/1000
planlama yapilip 123803 Ada 1, 123802 Ada 1 123799-1,123795-1,123793-1,123806-1,123796-
1,123789-3,123792-1,123789-4,123789-6,123789-5,123789-1,123791-1,123788-1,123789-2,
123790-1 parseller olarak parselasyon planlarina istinaden tapuya arsa olarak toplam 17
parselde DOP kesintisi yapilarak 775.228 m2 olarak tescil edilmislerdir. Ancak 1/5000 ve
1/1000 imar planlar1 iptal edilmis olup,04.03.2015 Tarihinde Golbas1 Belediyesi Tarafindan
revizyon 1/5000 sonra 1/1000 planlar yapilmis,Onay i¢in Ankara Biiyiiksehir Belediyesine
yollanmistir,Biiyiiksehir Belediyesi 09.06.2015 tarih-1106 sayili onay karari ile planlari
onanmis ve Golbas1 Belediyesine yollanmistir. Taginmazlar tekrar imarli arsa konumunu
almislardir.

Parsellerin imar durumlar1 asagida belirtilmistir

123789 ada 4 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hm ax :serbest

123792 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123789 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123791 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123790 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123793 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123799 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123803 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123796 ada 1 parsel Benzinlik E:0.30 Hmax: 7,50

123788 ada 1 parsel Benzinlik E: 0.30 Hmax: 7,50

123789 ada 6 parsel Yol

123789 ada 5 parsel Rekreasyon
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123789 ada 2 parsel Spor alani

123802 ada 1 parsel Saglik Alan1

123789 ada 3 parsel Sosyal Tesis Alan

123806 ada 1 parsel Saglik Alant Emsal: 0,60 hmax. Serbest

12386 ada 2 parsel Teknik Alt Yap1 Alan1 Emsal:0.60 hmax:Serbest
123795 ada 1 parsel Kiiltiirel Tesis alant

Tasinmazlardan konut imarli 123789 ada 4 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123792 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123789 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123791 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123790 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123793 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123799 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123803 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

Parsellerin Emsal alanlar1 asagida hesaplanmustir.

Ada Parsel | Arsa Ana | Imar Durumu | Emsal | ingaat
No No Yiizolgimii | Gayr. Alan/m2

Vasfti

Konut+Ticaret

123803 | 1 60598 Arsa 1.50 | 90897

Arsa | Konut+Ticaret 80109
123799 | 1 53406 1.50

Arsa | Konut+Ticaret 218505
123793 | 1 145670 1.50

Arsa | Konut+Ticaret 109717
123790 | 1 73145 1.50

Arsa | Konut+Ticaret 124876
123791 | 1 83251 1.50

Arsa | Konut+Ticaret 266251
123789 | 1 177501 1.50

Arsa | Konut+Ticaret 55083
123792 | 1 36722 1.50

Arsa | Konut+Ticaret 90652
123789 | 4 60435 1.50
TOPLAM ALAN 1.036.090

Emsal Kkarsilastirma _yontemi cercevesinde; taginmazlarin imar durumu, bolge

ozellikleri, konumu dikkate alinarak emsal arastirmasi yapilmistir. Ayrica bu yontem cercevesinde
taginmazlar {izerinde gelistirilmesi olasi proje gelirlerinin tespitine yonelik olarak yakin

cevresindeki yapilasmanin satig rakamlarina yonelik olarak da piyasa arastirma yapilmustir.
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Emsal karsilagtirma yontemi g¢ercevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik

olarak “gelir yontemi (arsa artik yontemi) kullanilmistir. Degerleme konusu taginmazlarin raporda

detaylar1 verilen yapilanma hakki ve fonksiyon dogrultusunda iizerinde gelistirilmesi olasi
projenin hasilatindan toplam yatirim maliyeti ve girisimci kar1 indirilmek suretiyle arsa degerleri
tespit edilmeye calisilmistir

Direk Satislarin Karsilastirilmas1 (Piyasa Degeri Yaklasimi) Yontemi'nde yapilan
kabuller;

- Karsilagtirmalarda esas alman veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen sifahi
bilgilere dayanmaktadir.

- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen verilere ait satis fiyatlar1 piyasa kosullarina
gore makul seviyededir.

- Yukarida belirtilen satis ornekleri ile degerleme konusu taginmazin aynmi bolgede yer
aldigi, aynmi fiziki yapiya sahip oldugu ancak ayni imar durumuna ve gelisme trendine sahip
olmadiklar1 kabul edilmistir.

Bunun sonucunda;

- Ekspertize konu tasinmaz Eski parsel numaras1 938 parsel iken 1.293.206 m2 alan iizerinden
imar uygulamasima girmis uygulama sonrasi; 123803 Ada 1, 123802 Ada 1 123799-1,123795-
1,123793-1,123806-1-2,123796-1,123789-3,123792-1,123789-4,123789-6,123789-5,123789-
1,123791-1,123788-1,123789-2 ,123790-1 parseller olarak toplam 775.228 m2 olarak tapuya
tescil edilmistir.

4.12- Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu gayrimenkuliin tamamimin milkiyeti “Ankara Biiyliksehir
Belediyesi”ne aittir. Ilgili tapu miidiirliigii ve belediyede yapilan incelemelerde gayrimenkuliin
maliki tarafindan kullanilmasinda herhangi bir yasal sakinca olmadig goriilmiistiir.

4.13- En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Gayrimenkuliin bulundugu boélge, bolge igerisindeki konumu, ¢evrenin tesekkiil tarzi ve
iptal edilen 1/1000 6lgekli Imar plani dikkate alindiginda ve eski planlarin tekrar tamamlanmasi
durumunda biiylik 6l¢ekli konut, egitim, saglik ve ticari komplekslerin bir arada uygulanmasinin
uygun oldugu diistiniilmektedir.

4.14- Miisterek Veva Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerlemeye konu gayrimenkul ham arazi vasfinda, bos olmasindan dolay1 herhangi bir

boliinmiis bagimsiz boliim igermemektedir.
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BOLUM 5: ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE
GAYRIMENKULUN DEGERLENDIRILMESI:

Yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkul icin
saglikl sonug verebilecek yontem *‘Karsilastirilabilir Satis Ornekleri(Piyasa Degeri) Yaklagimi®’
olmasindan dolayi, bu yontem kullanilarak proje gelistirme yontemi kullanilarak nihal sonuca
ulasiimustir.

5.1-DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALiZi VE DEGER
TESPITI

Ankara Ili, Golbas1 Ilgesi, Koparan Koyii 938 Parselde kayith “ham arazi” vasifl

gayrimenkuliin degerlemesinde;

- Yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkul i¢in
saglikli sonug verebilecek yontem *‘Karsilastirilabilir Satis Ornekleri(Piyasa Degeri) Yaklasimi®’
olmasindan dolay1, bu yontem kullanilarak nihai sonuca ulasilmistir.

- 23.11.2021 tarihinde Goélbasi ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi planlama Miidiirliigii’'nde
yapilan incelemede edinilen bilgilere gore degerleme konusu gayrimenkul Eski parsel numarasi
938 parsel 1,293,206.00 m? olarak imar uygulamasina alinmas;

- Giineykent 3. Etap dahilin de hazirlanan “’Ozel Proje Alanlar1’ igerisinde kalmustir.
Tasinmazinda yer aldig1 bolgenin 1/5000 6lgekli Nazim imar plan1 hazirlanmis, ekspertize konu
parsellerin Ozel Proje Alan1 (OPA) imarl1 E:1.50, hmax: Serbest yapilasma sartlarma haiz 1/1000
planlama yapilip 123803 Ada 1, 123802 Ada 1 123799-1,123795-1,123793-1,123806-1-2,123796-
1,123789-3,123792-1,123789-4,123789-6,123789-5,123789-1,123791-1,123788-1,123789-2 ,
123790-1 parseller olarak parselasyon planlarina istinaden tapuya arsa olarak toplam 18
parselde DOP kesintisi yapilarak 780.003 m2 olarak tescil edilmislerdir

53-GAYRIMENKUL iLE ILGILi YASAL iZIN VE GEREKLILIKLER
HAKKINDA GORUS

Ilgili Belediye Miidiirliigii yetkilileri ile yapilan goriismelerde gayrimenkul ile ilgili

herhangi bir hukuki islemin bulunmadigi, degerlemeye konu gayrimenkuliin son 3 yil iginde
herhangi bir alim satim islemi goérmedigi, ancak tapu kayitlarinda devredilebilmesine iliskin
asagidaki beyanin bulundugu tespit edilmistir..

Gayrimenkuliin tapu kayitlarinda devredilebilmesine iliskin asagidaki kisitlama
bulunmaktadir:

*Beyan: Bu tasinmaz kaynak ve intifak sahibinden kamulastirma yolu ile alinmis say. ve
dair amac1 veya devreden idarenin izni diginda bagkaca bir amagla kullanilmaz. Aks takdirde
devreden idare 23. mad. uyarinca tasinmaz mali geri alabilir. Belediye satisinda ve belediyece
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3 kisilere satilmasi halinde protokol hiikiimlerine gore islem yapilacak defterdarligina bilgi
verilecek.

Ipotek: Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S 300000000.00TL 1/0 Derece 15/12/2016
tarih ve 24356(Tiim taginmazlar i¢in miisterek.)

BOLUMG6.ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE
NiHAI DEGERLENDIRME
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE ARSA DEGERI TESPITi

Rapor’un 6.5. baslig1 altinda verilen emsaller ayni baslik altinda degerlendirilmis ve degerleme
konusu taginmazin net alan iizerinden deger tespiti asagidaki gibi yapilmistir. Hesaplanan toplam
arsa degeri asagida tablo diizeninde sunulmustur.

Ada Parsel | Arsa Ana | Imar Durumu Arsa | Arsa Degeri/TL
No No Yiizolgtimii | Gayr. M2

Vasfi birim

Degeri
TL/m2
Konut+Ticaret

123803 | 1 60598 Arsa 450 27269100

Arsa | Konut+Ticaret 24032700
123799 | 1 53406 450

Arsa | Konut+Ticaret 65551500
123793 | 1 145670 450

Arsa | Konut+Ticaret 32915250
123790 | 1 73145 450

Arsa | Konut+Ticaret 37462950
123791 | 1 83251 450

Arsa | Konut+Ticaret 79875450
123789 | 1 177501 450

Arsa | Konut+Ticaret 16524900
123792 | 1 36722 450

Arsa | Konut+Ticaret 27195750
123789 | 4 60435 450

Arsa | Benzinlik 2879100
123796 | 1 4113 700

Arsa | Benzinlik 4235700
123788 | 1 6051 700

Arsa | Yol 75232
123789 | 6 578 130.16

Arsa | REKREASYON 2001470
123789 | 5 15377 130.16

Arsa | Saglik 2935238
123802 | 1 22551 130.16

Arsa | Spor alani 118595
123789 | 2 8594 130.16

Arsa | Sosyal tesis 1068743
123789 | 3 8211 130.16

Arsa | Saglik 2002511
123806 | 1 15385 130.16

Arsa | Teknik Alt Yapi 860357
12806 | 2 6610 Alani 130.16
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Arsa | Kiiltirel tesis 234938
123795 | 1 1805 130.16

327.239.484.TL
GENEL TOPLAM

GELIR YONTEMI ILE ARSA DEGERI TESPITi
Emsal karsilastirma yontemi ¢ergevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak

gelir yontemi (arsa artik) kullanilmistir. Rapor’un 4.10 bagligr altinda detaylar1 verilen emsal satig
fiyatlar1 dogrultusunda, degerleme konusu parsel lizerinde Emsal: 1 yapilagsma sartlarinin kesinlik
kazanmis olmasi nedeniyle; parsel lizerinde gelistirilmesi olasi projenin hasilatindan yatirim
maliyeti ve bolgedeki girisimci kar1 indirilmek suretiyle arsa degeri tespit edilmeye caligilmistir.
Yapilan varsayim ve hesaplamalar agagida sunulmustur.

Degerlemesi yapilan tasinmaz iizerinde, zemin katlarin perakende ticarete yonelik, {ist katlarin ise
konut amagli bir kullanima sahip olacagi diisiiniilmiistiir.

Raporun 4.10 boliimiinde yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore;konut
fonksiyonlu kisimlar i¢in ise bolgede sitelerde de konut satis bedellerinin 5500-8000 TL/m?
aralifinda tespit edilmis olmasi nedeniyle site tarzi bir yapilasma ongoriilmekle birlikte simdilik,
tasinmazlarin yer aldigi bolgede hali hazirda alt ve {ist yapr c¢alismalarimin baslamamis
olmasi,piyasa sartlari,emsal bilgilerinde yer alan konut emsallerinin degerlemeye konu parsellere
gore daha kotii bir konumda olmalar1 gz 6nlinde bulundurulmus ortalama bir deger olan 7000
TL/m? lizerinden %15 daha kotii konumda olabilecek olmasi hareket ile 7000.TL/m2 x 0.85(%15
konum fark1)~5950.TL/m2 iizerinden hesaplamalar yapilmistir.

Arsa Artik Yontemi ile Sonu¢ Deger Hesaplama
Toplam Arsa Alam1 Konut Imarli /m2 690728
Y apilagsma hakki(kaks=1.40) 1.50
Emsale Dahil Insaat alani 1036092
bina tamamlanmasi durumundaki deger birim fiyat 5950
Satilabilir Alan=1036092 m2 x 0.85 880678
Satilabilir Insaat Alam1 Tamamlanmas1 Durumunda
Degeri 5.240.034.100
Toplam insaat alan1 1036092 m2 x1.25(Bodrum Katlar
Ortak Alan) 1295115
Ingaat Maliyeti (5 A YAPI SINIFI ) 2970
Yapi insaat Maliyeti (TL) 3.846.491.550
Gelistirme Maliyeti (%20-30 arasi) 769.298.310
Toplam ingaat Maliyeti(Yap1 +Gelistirme) 3.729.931.200
Arsa Degeri (Gelir-Toplam Maliyet) 624.244.240
Arsa Birim Fiyat TL/m? 903.74

6.1. NiHAI DEGERLENDIRME VE SONUC :

Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve
bulundugu bolge genelinde yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve
kuruluslardan edindigimiz belge ve bilgilerin 15181 altinda olusan kanaatler, sehrin ve

bolgenin gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu, arsasinin alani, geometrik sekli,
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topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve ¢ars1 pazar ile olan
irtibati, ytizolgclimleri, ¢evredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, bulundugu
muhite goére gayrimenkuliin degeri hesaplanmistir.

Deger tespitinde emsal karsilagtirma ve gelir yontemleri kullanilmistir. Emsal karsilagtirma
yonteminde taginmazin bulundugu bolgede benzer biiyiikliikteki arazi arzindaki kisitlilik, bu
yontem ile elde edilen degeri kisitlarken, imar durumunun netlesmis olmasindan dolay1 da arsa
artik yontemindeki varsayimlar daha olumlu olarak degerlendirmeye alinmistir. Bu sebeple her iki
yontemin bir ortalamasi olarak nihai deger verilmistir.

EMSAL .
KARSILA. | 2L | ORTALAMA
YONTEMI | ¥ (TL)
(TL)
ARSA ALANI
780.003 m2 327.230.484 | 624.244.240 | 475.741.862

Durum ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize arz ederiz.
Ulvi Barkin SENSES Seref EMEN

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
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TAPU KAYITLARI

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGH AMAGLINA.

‘weblopu

26.11.2021” Sh(44)

Tantt 18.11.2021- 1509

¢

Tapu Kayd: {Aktif Malikler igin Detayh - SBI var)

TAPU KA\;IT BILSIS
2emin Tos: Analasinmaz Ada/Parset 1237641
Tagersaz Kimi N | 54505639 AT Yuzsigimim2). 605100
1Wiigs: ANKARAGOCBAS Bz B Mtsis
Kunim Adi Gl ANKARA) Bamsz ERGIm Bl
Mahalio Ky Adk: KOPARAN Mah YDA,
Mol - B#nﬂm
it/ SaryTa Nex 17033 P
Va0 ) Sck¥a Giis BENg
Ana Toginmaz Nilebk At
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
FEA Akl Malik/Lahtar | Teals Korum Tarih-|  Terkin
Yevrwys §ebwbi-
Tarh-
Yewiys
Boyan BU TASINMAZ KAYNAK VE INTIFAR SAHEINDEN KAMU YOLU LE - 2
ALINMIS SAY.VE DWR AMACI VEYA DEVREDEN IDARENIN IZN NSINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANILAAZ AKS] TAXTIHDE DEVAEDEN
DARE,23 MAD UYARINGA TASINIAAZ MALI GERI ALABILIR BELEDIVE
SATISINDA VE EELEDIYECE 3JUSLERE SATILMAS! HALINDE PROTOHOL
LERINE GORE I5LEM YAPLACAX DEFTARDARLIGINA BRLG
VERILECEX.| Sadion Dijar)
13
MULKIYET BILGILERI
(Hrse) Satam LA E1 Qi | Hisae Payf | Matskeare | Toplam Ednme -Terkn Sabeci-
No No Poyda Mebrehare | SebebéTarih | Tanh-Yesmiye
IVEENE908 | (SNEA0S) AKFEN INSAAT TURIZM VE - 11 &051.00 | 05100 | imar(E 7 A
TICARET ANONIM SIRKETI ¥ 2510-2016
2066
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2)3
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Ipotek
Alscarl Masterey Borg. Faz | Derece | Som Tesis Tarin- Yoy
' M? Swa | Soadied
(SN 34962) TORKIVE FINANS KATILIM  Heye 20000000000 TL  FRAIZSIZ WD FAK  CObac(ANKARA) - 15122016
BANKAS| ALS. VHN.0680063670 1256 24356
lootagin Konubulu Hisse Slgs
Tagnmar Hisse Pay/ Borpu Malk Mk Borg | Tesch Taem-Yov | Terkin
Purda : o Sebebi
; , Tarin Yev
GUIAGHANKARA) - KOPARAN 1] [SMEOA05) AXFEN IWSAAT TURIZM 30000000000 GROASHANLALAL)
Mah. - (Aktif) - 123788 Ada - 1 VE TICARET ANONIM SRKETI Y TL ~1592-2016135¢
Parsel - 243%0

Bu telgeyi akill teleformuzdan karekod tarama programéan ile agadidaki barkodu taratarak;

veys Web Tapu enazayfasindan (https: /webtapu.tkgm gov.tr adresinden) BC7LkDMAeug kodunu Online |glemler
alamina yazarak dogrulevabilrsiniz,

ar3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 18-11-2021-15:09

‘weblopu t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $BI var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parset: 123789/1
Taginmaz Kimllk No: | 94505634 AT YiizolgUm{m?2). 177501.00
I/lige: ANKARA/GOLBAS! Bagimsiz BolUm Nitefik:
Kurum Ad: Golbagi{ANKARA) Batimsiz BolUm Brut
Mahalle/Kdy Ad: KOPARAN Mah. YuzOlgtimi:
Mevkii: = Bagimsiz Balim Net
Cilt/Sayfa No: 17/1634 W“"W'*
Akt — T —-
oL ‘Arsa Pay/Payda
Ana Tagimmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Agikiama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
s Yevmiye Sebebi-
Tarih-
. Yevmiye
Beyan BU TASINMAZ KAYNAK VE INTIFAK SAHIBINDEN KAMU YOLU ILE .

ALINMIS SAY.VE DAIR AMACI VEYA DEVREDEN IDARENIN IZNI DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANILMAZ AKS! TAKTIRDE DEVREDEN
|DARE, 23 MAD.UYARINCA TASINMAZ MAL! GERI ALABILIR BELEDIYE
SATISINDA VE BELEDIYECE LERE SATILMAS] HALINDE PROTOKOL
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAK DEFTARDARLIGINA BILGI
VERILECEXK ( Sablon: Diger)
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MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare ( Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yerives | Sl
365845431 (SN:6405) AKFEN INSAAT TURIZM VE - m 177501.00 [ 177501.00 | Imar (TSM)
TICARET ANONIM SIRKETI V 26102016
20301
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakll Mugterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih- Yev
Mi? Swa
(SN:34962) TURKIYE FINANS KATILIM Hayr 30000000000 TL  FAIZSIZ 1/0 FBK Golbag{ANKARA) - 1512-2016
BANKASI A.S. VKN-O6B0063R70 13:56 - 24356
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagnmaz Hisze Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebl
Tanh Yev
Golbagi(ANKARA) - KOPARAN mn (SN-6405) AKFEN |N$MT TURIZM  300000000.00 Géibagi(ANKARA)
Mah, - (Aktif) - 123789 Ada -1 VE TICARET ANONIM SIRKETI V TL ~1512-2016 1356
Parsel - 24356

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) PU6sk4WrW_j kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih; 1811-2021-1510

‘weblapu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tiph AnaTasinmaz Ada/Parsel: 123789/2
Taginmaz Kimiik No: | 94505635 AT Yuzblghm(m2) §594.00
Wiige: ANKARA/GOLBAS! Bagums:z BSlum Nitelik:
Kurum Adi: Golbagi(ANKARA) Bagms:z BSlum Brut '
Mahalle/Koy Adr KOPARAN Mah. Yuzlgma: :
Mevkil > Bad@mssz Baliim Net
VuOlguma:
Cilt/Sayfa No: 17/1635 e :
e e
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
B/ Agiklama: Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Tarkin
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
Beyan BU TASINMAZ KAYNAK VE INTIFAK SAHIBINDEN KAMU YOLU ILE .
ALINMIS SAY VE DAIR AMACI VEYA DEVREDEN IDARENIN iZNI DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANILMAZ AKSI TAKTIRDE DEVREDEN
IDARE,23 MAD.UYARINCA TASINMAZ MALI GERI ALABILIR BELEDIYE
SATISINDA VE BELEDIYECE 3 KISILERE SATILMAS! HALINDE PROTOKOL
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAK DEFTARDARUGINA BILGI
VERILECEK ( Sablon: Diger)
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarit-Yevmiye
359868911 | (SN.6405) AKFEN INSAAT TURIZM VE - n 8594.00 | 859400 | Imar nsuj A -
TICARET ANONIM SIRKETIV 26-10-2016
20301
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
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Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz | Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira '
(SN:34962) TURKIYE FINANS KATILIM Hayr 30000000000 TL  FAlZSIZ 1/0 FBK GolbagANKARA) - 15-12-2016
BANKASI A S. VKN:0680063870 13:56 - 24356
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagnmaz Hisse Pay/ Borghu Malik Mallk Borg | Tescil Tarn-Yev | Terkin
Payda Sebedl
Tarih Yev

Golbagi(ANKARA) - KOPARAN
Mah. - (Aktif} - 123789 Ada- 2
Parsel

m

(SN:6405) AKFEN INSAAT TURIZM ~ 300000000.00 Galbagi(ANKARA)
TL -15-12-2016 13:56

VE TICARET ANONIM SIRKETI V

- 24356

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) BuYJzZWVICR kodunu Online Islemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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BU BELOE TOPLAM 3 SAYFADAN CLUSMAKTALIR SILOI AMACUDIR.
fweblopu

OOUMN urrw s

Tapu Kaych (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)
TAFU KAYIT BLEIS

Tori: 181120271510

Temn Tl AmaTasirerar A Pyrpat 1237883
Taginmaz Kymik No 4905630 AT Yuzgimime); 2211.00
Wige: ANSARAGOLBAS Bagmewz SHm Nretk
Kunam Adi: BOb 2 ANKARA) Bagmswz S8km Brut
Mahata/Xity Adi KOPARAN Mali Tzlecn -
S st
oLt okt 12008 Boh el ke 28 NG_
L . Arsa PapPasts.
A Tacz a2 Keedh Arsi
TASINMAZANT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER!
B AGRIN WalkLatal | Tews Kurem Tain- | Tesn
Yevaye Sroebr-
Tanh-
Vevritye
Bayan B TASTINAZ KATNAK YE NTIEAK SAHSINDEN KA YOLU ILE
ALSNMES SAY VE DAR AMACT YEYA DEVRECEN DARBNIN (ZNi DSHOA
BASHACA BIR AMGCLA KULLANILMAZ A5t TAXTIRDE DEVREDEN
DARE2S MAD UYARNCA TASINAZ MAL| GER] ALABILIR BELEOIYE
SATISINDA VE BELEDXYECE 3,KSILERE SATILMASI HALNDE PROTOKOL
HUROMUERNE CORE ISLEN YAPILACAK DEFTARDARLIGINA BLGI
VERRLECEN | Sablor Digger)

MULKIYET BILGILERI
{Hesse} Gstem [} EIEN0I | Hisse Pays | Meaetss | Toctam TR 0N
Ho No Farda Metrekare | SsbebrTarkr | TarbrYewmipe
JH08IVIZ | [SNBH405) AHFEN NSAAT TURGEM VE "m B2y .00 | &1100 o (T5M)
TICARET ANONIN SREETIY zo}goz?w

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
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Ipotek
Alscaih Mugiersk Borg Falz | Derecs | Surs Tams Tanh - Yov
M Sy :
(SN33967) TORKIYE FINANS KATILIM Fani 0000000 00TL  FAIZSIZ 1o FAK GObas(ANKaARA) - 15122016
BANKASH A S VEN 0620063570 13:56-24356
Tagnmaz Hisso Payf Barglu Nalk MalkBorg | TeschJanh-Yew | Terkin
Payde ) A Sebebl
; Tarth Yer
Gokan(ANKARA) - KOPARAN n [SN:6405) AKFEN INGAAT TURIZM. 30020000000  GolagdANKARA)
Mahn - mm;;izmgm-s VE TICARET ANONIM SRKETIV T “1512-2016 1256
ool -2‘356

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asedidaki barkodu taratarak,

vepa Web Tapu anasayfasindan (https: ‘webtapu tham. gew.tr adresinden) VubHIHXSYTZ kodunu Online Iglemler
afanina yazarak dodrulavabilirsiniz.

343
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLUSMAKTADIA BLG! AMACLID® Tarif 18-11-2021-15:10
‘weblopu |
Tapu Kaydi (Aktif Mallkder icin Dotayli - $Bi var)
TAPU KAVT BAGISI
| Zemin T | AnaTasinmaz Ak /Parsel. _ 12370974
Tonirrnez Kanlik Na. | 94505637 AT Yuzokum(mzk M350
ANKARE) COLBAS! Bag ez Bobam Niteik.
Kuram Ao GORMSUANKARA) Bag a2 Bokam Bra
Mahvallel K3y Ak KOPARAN M YuzOkgumic_ -
Mol : Bagems:z Bokim
Y20 helimil -
e i
Arsa Pog/Fagds
Ara Tagnmaz Niealk: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Son Agklama Meth/Lernar | Tesis Kurum Tanb- | Terkin
‘ : Veumype Seseht
Tan!
Beyan XAYNAK VE INTIFAK SAHIBINDEN KANK! YOLU ILE

BUT,
ALINMES SAYVE DAIR AMACHVEYA DEVREDEN IDARENIN IZNI DISINDA
BA BIR AMACLA KULLANLMAT £KEI TAKTROE DEVREDEN

ZIMLD VARG TASNMAZ NALL GERI ALAEILIR BELEDIYE
SATISINDA VE BELEDWECE 3 KSILERE SATILMASH HA PHOTOKOL
HUKERM ERINE GORE ISLEM YARILACAK DEFTARDARLIGING BiLG
VEREECEX { Seblon Didar)

MULKIYET BILGILERI
(Hisaz) Simam Malk S18id  |Hsse Pay | Metrelare | Toplem Edinme | Tarion Sebani-
No Mo Payda Meatrekace | SetwbiTarihe | Tarih-Yearise
Veumuye
365868313 5405) AKFEN INSBAT TURIZM VE - n 6043500 | €0435.00 | imar
Mnm}m ANONM SIRKETI Y 261 0(-;31“,6
200

!AOLKNEYE AIT REHIN BILGILERI
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243

Ipotek
Alpzaid Mogtersk Bore Faz Derece | Sure Tesis Tanh - Yey
T Sita ‘

[SN34062) TURKIVE FINANS KATILIM  Heyw  3000000D000TL FAIZSIZ 1,0 FEK  CiékagdANKARA)-1512.2016
BANKASI A 5 VKN UESI063ET0 1356 - 24356
Tpsteiin Ksouldaiu Hisse Bigas

Tegimmaz Hisse Pay/ Borglu Meitk MalkOory | TescliTerh-Yev | Teckin
Payda Sebeti
Teanh Yey
Gelbags ARHARA| - HOPARAN mn (SL6305) AKFEN INSAAT TURIZM  200000000.00  Glbasy ANKARA)
Mah. - {Akrf) - 123769 Ada -4 VE TICARET ANONIM SIRKETTV i ! -1512-5&1;1356

Bu bedgeyi akill telefonuruzdan karekod tarama programban ile agagdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu thgm.gov.tr adresinden) 9_APYSYgX3c kadunu Online Iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz

2/3



HU EELCE TOPLAM 3 SAYFADAN DLUSMAKTADIR EILG! AMACEIDR.

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - $B| var)

26.11.2021” Sh(53)

Tarn 1801202115710

&

TAPU KAYIT BILGESI
Zemin Tipl AnaTashmez Ada/Pargst 123789/5
hpnmu‘l.’hﬂtuo: D4505638 M’WM g 15377.00
Wikca ANKARAGOLBAS Bagmez BoOm NRed
Kurun Ade Bl (ANKARA) Badrms e B0Mm Brit
. ke
S | 4
Mavks . e
CHJSaa NG 1751638 Wm' eOlgiin
Kot Durusy Aktil Orsa PapPaa
Wi TagRimaz Nl ArSa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§man Agiama Malkiehter | Tesis KeemTardy | Tekin
Yewmigs Sebetk-
Tt
Yevmige
Beyan B TASINMAZ KAYNAK VE INTIRAK SAHIBINDEN KAWL VOLUTLE -
AUNMIS SAY VE DAIR AMACT VEYA DEVREDEN IDARENT ZN] DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANLMAZ AKS] TAKTIRGE DEVREDEN
IDERE.23 MAD LIVARINCA TASINMAZ MALI GERS ALABILIR BELEDIVE
SATISINDA VE BELEDIVECE 2KISILERE SATLMASI HAUNDE PROTOKOL
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAK DEFTARDARUIGINA BILGI
VERILECEK { Sabkry Dider)
1/3

MULKIVET BILGILERI
(Hizse) Sestem Makk ELEKIS | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplem Ednme | Teskr Selebs-
Nao No Payds Netrebars | Sehebé-Tanh- | Tarh Yevenye
Yesmiye
359868914 | [SN:6403) AKFEN INSAAT TURIZM VE mn 15377.00 | 1537700 | lmar (TSM|
TICASET ANOMIM SIRKETI V 2&;&%?16

MULKIVETE AIT REHIN BILGILER|
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Ipotek
Alpcak Mugieeek Borg Faz  |Dereca| Sire Tasis Tanh - Yav
M7 Sira ‘
[SN34062) TURKIVE FINANS KATILIM  Hayr  300000CO000TL  FAIZSIZ 10 FBK  GoDasiANKARA)- 15122008
BANKAS| A S VKN DBE0063ET0 13;56 - 243%
Rotedin Koo e Hisee Slgsi
Tagmmaz Hisse Pay/ Bocgiu Malk Ml Borg | TescliTarh-Yer | Terkn
Payda ‘ ' Sabad
Tt Yol
GAbagANKARA| - OPARAN 171 (SN 6405) AKFEN INSAAT TURIZM 30000000000 Qiibas(ANKARA)
Man -{AKNN - 123769 Aga- 5 VE TICARET anOniM SIRKETIV L -15-!2-22%1&1356
Parssl -24

Bu belgeyi akilk telefonunuzdan karckod tarama programlan de aga@daks barkodu tarstarck;

veya Web Tapu anasayfasindan (httpsi/webtapu.tkgm.gov.tr adresnden) UtKXfL1aGV kodunu Online iglemier
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



EU SELGE TOPLAM 3 SAYZADAN OLUSMAKTADR BILGI AMACLINR.

‘weblopu

26.11.2021” Sh(55)

Tarn 18102021151

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - $81 var)

TAPU KaYT BiLGIS
Zemin Tex AmTaEnmaz A/ PaIes 123739/%
Tagnmaz Kimik Ne 24503630 AT YiaSiglm(m2) 57800
Wi ANKARA'GOLEAT Badims i Soum Niteik:
Kirum Ao GODasi ANKARA) Bajerse Saiim Bri
Mahallo Koy Adr KOPAREN Mah Vialiumd
Mavker - Bagirusuz SoUm Net
CR/Sariatx YIt6% :omwm
Kyt Durum: Agtif N Py =
At THSIMEZ Nt e
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRIIFAK Bll.GILERI
Sl Agama Makw/Lettar | Tesis xanm Tarh- | Terkin
Yeumign Sehely.
Taty
Yewvmiye
Beyran B TASINMAZ KEYNAK VE INTIFAK SAHIBINDEN KaMU YOLU ILE -
ALINMIS SAYVE DAIR AMASTVEYA DEVREDEN IDARENIN NI DISI0A
BASKACA BIR AMACLA KULLANILMA2. AKSS TAKTIRDE DEVREDEN
DARE 23 MAD UYARINCA TASINMAZ MALI GERI ALABILUR BELEDIVE
SATSINGA VE BELEDIVECE 3 JOSILERE SATILMAS| HALINDE PROTOKDL
HUKUMLERINE GORE ISUEM YAPILACAK DEFTARDARLIGING BILGI
VERECGE { Jotien Cier)
143

wudvsralmmi
[Hese) Semwm WAk D0 | HRes Py | Matekate | Tapiam EOOMe | TeRis Seset-
" No N0 Metekine | SeceosTah- | TareYermye
35359848915 |SN:0405] AKFEN INSAAT TURIZM YE 1A weco 57800 Irmar (TSM) '
TOCARET ANONIM SIRKETH v n;gg?u

WLKNEYE MT REHIN Bil.Gle
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Ipotek

“Nacahh Mugterek Barg Faz | Dersce | Swe Tesis Tanh-Yev

M2 Sin A

|EN:24962) TURKIYE FINANS KATIUM Hapr 30000000000 TL FALZSIZ 10 FRK oms(mnww <15122m6
BANKAZSIA S VKNOGBDDEIET0 13:56 . 24356

Ipecedin Konuldais Hisse Bikyiai
Tagnmar Hizse Pay/ Boociu Malk MatkBorg | Tescd Tarh-Yev | Tetin
Payda Sebett
- . s Tanh Yev
GolbagANKARA| - KOPARAN n (SNAOS) AXFEN INSAAT TURIZM 30020000000 GokaagdANKARA
Mah. - [Am'd‘]‘- 123785 Ada- & VE TICARET ANONIM SRZETIV TL -1512-22‘5111&13:54
arzel -

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (htps:fwebtapu tkgm. gowtr adresnden) 3LoJte314by kodunu Online Iglemler
alamina yazarak dogrutayabilirsiniz.




BU BELGE TOPLAM 3 SATFADAN QLUSMAKTADIR 2ILGI AMAGLIDIA

Tapu Kaydr (Aktif Malikler igin Detaylh - SBI var)

26.11.2021” Sh(57)

Tarih 18-11-2021-1511

TaFU KAYIT BLGIS
Zemin Tee: AmaTasinmaz Ada/Parset 1237901
rmmm 54505640 AT Yizokum({m2). 7314500
ildgs ANKARA/GOLBAS) Badiams:y B Nitek
Ruununs Ak Qiibas ANKARA) Badumsiz Bk Bt
Wanalle/ Koy Ad: KOPARAN Wah YozOkamii
[ r7g 2 Eaqimsiz Bam Net
i prea Bl N e GRS AENS.
Kot Dunony Aury “*’T - iAt" -
Ara Tageraz NruR: Arg9
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
A1 Apkisra MatiLettar | Tesis Kurem Tarts | Toskin
Yourmys Sobstil.
Tarih-
Yavrno
Beyan BU TAGINWIAZ KAYTOAX VE T¥TIFAK SAMIBINDEN FAMU.YOLU ILE
ALINMIS SAYVE DIWE AMACIYEYA DEVREDEN IDARENIN 12N S1SINDA
BASHACA BIR AMACLA KULLANILMAZ ARSI TAKTIRCE DEVREDEN
IDARE 23 MAD UYARINCA TASINIMAZ MALI GERI ALASILIR BELEDIVE
SATISINDA YE BELEDIYECE 3 )OSILERE SATILMAS! HALINDE PROTOKCL
HUBUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAK DEFTARDARLIGINA BLGI
VERLECEX | Sablon Diger)
153

M(iudmslmh.m "
[Hizae) Satem Maii. DBty | Huze Pay! | Metrekare | Toplem Ecnme | Tehn Sebeor
Mo ? Paeta Matrsksce | Sadeti-Tarh- | Tanf-Yaviniye
IGEEEE916 | (SNEAA05) AKFEN INSAAT TUREZM VE " 7314500 | 7314500 | e (TM) =
TICARET ANONIM SIRKETI ¥ ze?olgg\s

lﬂﬁLKWETE AIT REHIN BILGILER!




26.11.2021” Sh(58)

Ipotek

Sira

LA Mrgterek Borg Faz Desece | Slre Tass Tanh -Ye
M? N

1%  FBK GUBEgIANKARA) - 15-12-2016
13:56 - 243586

[$N34962) TURKIYE FINANS RATILIM Hayr 30000000000 TL FMZQZ
BANKASIAS, VEN.0680062E70

Larein Korubdulu Hisse Silgs
Tagnmaz HissePay/ Sarpls Malk MatkBorg | TescliTarh-Yev | Teekin
5  Tarih Yy
GORASHANSARA) - KOPARAN 11 1SH.5405) AKFEN INSALT TURZM  200000000.00  GOIbssHANKARA)
Mah - [(Akddf) - 123790 Ada - 1 VE TICARET ANONIM SIRKETIV 18 151220061356
Parsel -243%0

Bu telgeyi akilli 1elefonunuzdan karekod tarama peogramlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) SCRiWtPaZvf kodunu Online iglemler
alarina yazarak dogrulsyabilirsiniz.

353



BU PELGE TOPLAM 3 SAYFADAN DEUSMNAKTADIA BLG AMACLIDIR

weblopu

PR las Pudiw

Tapu Kayd: (AK1if Malikler igin Detayls - SBi var)

26.11.2021” Sh(59)

Terh 18112021151

TAPU KAYIT BILGISH
Zemin Tl AnaTasnmaz AdaParsel 123791
Teginmax KmbkNe: | 34305641 A7 vuzchum(m2y 83251.00
1inlpe: ANKIRN GILEASG! Eﬁu&umﬂ:
Kunam Adr. Golbag [ANKARA) Bagemeiz Bolum Bt
Matalle/Kisy Al KOPARAN Mah m £
Meakii, - apmazz Bolm Net
Gty Sarrfa Noe 17/1641 WI ul;qn.
Kawit Durum. Akt e F i
Ans Tegrrnaz Nidik Arss
TASINMAZA Ah’ JERH BEYAN mﬂm( olLolu-:m
: Yavripe Sabebi-
Yeumye
Beyan BUTASINMAZ HAYNAE VE INTIFAK SAHIBINDEN KaMU YOLU ILE
W&YWMMIWAW IDASDNIN @ DIGINDA
BIR AMACLA KULLANLMAZ AKEl TAKTIRDE DEVRECEN
nmmwmmca TASINMAZ MALS GERE m:uaa&am
SATISNDA VE BELEDVYECE JMSLERE SATRLMAS W
HUKUMUERINE GORE ISLEM YARILACAK DEFTARD
VERILECE { Sablor Diger)
1/38

MULKIYET BILGILERI
{Hisas) Sistem Madk E BilGl | Hisae Pay! | Mawekars | Toplam Ednme | Torkin Scbaki-
N ‘No Payda Matrekare | Sebetn Tark- Tairvumn
3558683717 BADT) AXFEN INSAAT TURIZM VE i 2325100 | 8325100 umv{tsu
mﬂmm Najus‘mnt'rlv 26-10:2016
20001

qun; AIT asum elmlsnl




26.11.2021” Sh(60)

Ipotek
Macern Mugierek Bog Fuz | Deece | Sue Tems lanh- ey
W7 Sia '
(SN 34962 TURKIVE FINANS XATILIM Hayu 30000000060 TL  FAIZSIZ 10 FRK GElbap{ANKARA) -1812.2006
HANKASIA S VN DEEDD63S8T0 13:55-2835%
Tated in Sonudads M Sy
Taginmaz Hiuase Pay/ Borghu Malk MaikBorg | Taoo|Tann -¥ov | Terdin
Payda ) Sehetd
Tarih Yew
GoRaglANHARA) - KOPARAN m (EN:B405) AKFEN IMNSAAT TURIZM  300000000.00  Celbagi[ANKARA)
Mati - (Aknf) - 123791 Ada- 1 VE TICARET ANONIM SIRKETI V n -usnzgumssa 1358

B balgey akilh telafonunuzdan karekod tarama programlar ile agafpdaki barkodu taratarak:

vaya Web Tapu anasayfasindan (https //webtapu thgm gov.tr adrasindan) m_068vSkXuX2 kodunu Online Iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Qpusen X1 »..'.--

26.11.2021” Sh(61)

Tarih: 18-11-2021-15:12

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1237921
Taginmaz Kimlik No: 94505642 AT Yiizolgim(m2): 36722.00
1l/ilge: ANKARA/GOLBASI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Golbasi(ANKARA) Bagims:z Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: KOPARAN Mah. YiizOlgtmi:
T Bagimsiz Bolim Net

::‘iie:;:yf No: 17/1642 YOl
- Du:mt. = Blok/Kat/Girig/BBNo:

= Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan BU TASINMAZ KAYNAK VE INTIFAK SAHIBINDEN KAMU.YOLU iLE - -
ALINMIS SAY.VE DAIR AMACI VEYA DEVREDEN IDARENIN iZNi DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANILMAZ AKSi TAKTIRDE DEVREDEN
iDARE,23 MAD.UYARINCA TASINMAZ MALI GERi ALABILIR.BELEDIYE
SATISINDA VE BELEDIYECE 3 KISILERE SATILMAS!I HALINDE PROTOKOL
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAK DEFTARDARLIGINA BILGI
VERILECEK.( $ablon: Diger)
1/3

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
359868918 | (SN:6405) AKFEN INSAAT TURIZM VE - " 36722.00 | 3672200 | imar(TSM)
TICARET ANONIM SIRKETI V 26-10-2016
20301

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI




26.11.2021” Sh(62)

Ipotek

slacak) AMugterek Borg Foz | Dersce | Sure Tesis Torh - Yev

M2 S

1SN 34962) TURKIVE FINANS KATILIM  Hagprr HOCO00000TL  FAZSIZ 10 FBK  Golbep[ANKARA] - 1592-2016
BANKASIA S VENOSSI0E3ET0 1356 - 24358

\eatodin Konudulu Hisse Bilgisi
Taginmaz tisse Pay/ Borglu Melik MalkBorg | Tesol Terh-Yev | Terkin
Paad el add £ Sebeti
Tatih Yey
Gobagf ANKARA) - KOPARANR " ledUS)MFBﬂTN&ATTleM mooooow Galbag(ANKARL) -
Mah (Ahif)"l?j?”m'l VE TICARET ANONIM SIRKETIV ~15- 122016 1256
fars - 24356

Bu belgayl akil telefonunuzdan karekod tarama programian Ile agadidakl barkodu taratarak

vaya Web Tapu anasayfasindan (hitps./fwebtapu.tkgm. gov.lr adresinden) xCsinDSgW4Ay kodunu Onine iglemisr
alamna yazarak degrulayabilirsiniz

3/3



26.11.2021” Sh(63)

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 18-11-2021-15:12

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 12379311
Taginmaz Kimlik No: 94505643 AT Yiizolgim(m2): 145670.00
1l/llge: ANKARA/GOLBAS! Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adk: Golbagi(ANKARA) Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Ad: KOPARAN Mah. YizOlgUmu:
H Bagimsiz Bolum Net

:;:::m No: 17/1643 WOl
S - yye Blok/Kat/Girig/BBNo:

i - Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tests Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan BU TASINMAZ KAYNAK VE INTIFAK SAHIBINDEN KAMU.YOLU iLE - -
ALINMIS SAY.VE DAIR AMACI VEYA DEVREDEN IDARENIN IZNI DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANILMAZ AKSI TAKTIRDE DEVREDEN
IDARE,23. MAD.UYARINCA TASINMAZ MALI GERIi ALABILIR BELEDIYE
SATISINDA VE BELEDIYECE 3 KISILERE SATILMASI HAUNDE PROTOKOL
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAK DEFTARDARLIGINA BILGI
VERILECEK { $ablon: Diger)
1/3

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
365848700 | (SN:6405) AKFEN INSAAT TURIZM VE - ifal 145670.00 | 145670.00 [ imar (TSM)
TICARET ANONIM SIRKETI V 26-10-2016
20301

MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI




26.11.2021” Sh(64)

Ipotek

Macakh Wirgterek By Faie | Dersos | Sim Tews Tanh-Vov

W7 Sra
{5N:34562) TURKIYE FINANS KATILIM Hapir 30000000000 TL.  FAZSE /0 FBK Golbag{ANKARA) - 1512200
Ba AG VEKHOER063870 13:56- 24356

Ipctegin Komuld cgu Hiaos Bigas
Topnmaz Hizze Pay/ Sorglu Matk MalkBorg | Tescil Torih-Yev | Teron
Tanh Yay
GOl ANKARA - KOPARAN 1 (SN S40S) AKFEN INGAAT TURZM  30000000G.00  GARLaR ANKARA)
Mah. - uh?;}éavsa Ada-1 VE TICARET ANONM SIFKETIV ™ “15122076 1256

Bu belgeyi akdl telefornmuzdan karekod tarama programian e agadidaki barkadu tasatarak,

veya Web Tapu snasayfazindan (hitps:/weblapu tkgm . gov.tr adreginden) m9TeiG_6JLG kodunu Online 1glember
alanmna yazarak dogrulayabilirsiniz

3/3



26.11.2021” Sh(65)

BU SELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTAD IR BILG ANACLIDSE

Tapu Kaydi (At Malikder igin Detayl - SBI var)

Tavih 18-11-2021-35:12

TARJ KAYIT BILG IS
Zerren T AnsTasnmaz Adn/Parnel 1237951
Tagramez Kk No. 94505647 AT WGIL‘MZ). 3640,00
T ANKARNGOLEAS ‘ Sapmee Bokmn Nitelk.
Kurum Ade: Golbaygi[AMKARA) Bagmeuz Bokam Brint
Mahalle, Koy Ad KOPARAN Mah, xm
Aol - mae mru
Cik/Sarfa 171647 o
Kaonym Dunsme Alnf L
A Tagnmaz Nielk Araa
TASINMAZA AIT $ERH BEYAN IRTIFAK EILGILERI
§/6A Apklams Malik/Levar | Tems Kurum Taih- | Terkn
Yevimiye Sebebr
Tariy
. : Yermipe
Beyan B TASINMAZ SAYVAK WE INTIFA K SAHBINDEN KAMU YOLLU ILE
AUNNES SAYVE DAIR AMACI VEYA DEVREDEN IDARENIN TN DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANILMAZ AXS] TAKTHCE DEVREDEN
IDARE, 23 MAD UYARINGA TASINMAZ MAL| GER ALABILIR BELEDIYE
SATISINDA VE EELEDIYECE 3 KSILERE SATILMAS! HALINDE PRITOKDL
HURUMLEAING GORE |SLEM YAPILACAX DEFTARDARLIGINA DILG!
VERILECEK { Sabion Dider)
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Haze) Sivtem ik El Brbd | Hisas Pay/ | Metrekare | Toplam Ednme | Terkon Sensty-
N o Papda Metekare | SebebiTarih- | Tarib-Yewmie
Yevrniye
EECER SN (SHAT) MALIVE =AZINES! V 18353640 183520 | 368000 | Imaw
26102016
20600
S59068927 | 1SN AA05) AKFEN INSAAT TURIZM VE - 10573640 1605480 000 |mar (TS
TICARET ANONIM SIRKETIY 26-10.2016
2001

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI




26.11.2021” Sh(66)

Ipotek

Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev

Mi? Sira

(SN:34962) TURKIYE FINANS KATILIM Hayir 300000000.00 TL  FAIZSiZ 1/0 FBK. Golbasgi(ANKARA) - 15-12-2016
BANKASI AS. VKN:0680063870 13:56 - 24356

Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Sebebi
Tarih Yev
Golbasi(ANKARA) - KOPARAN ~ 1805/3640  (SN:6405) AKFEN INSAAT TURIZM ~ 300000000.00 Golbasi(ANKARA) -
Mah.- (Aktif) - 123795 Ada- 1 VE TICARET ANONIM SIRKETIV TL -15-12-2016 13:56
Parsel - 24356

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 4k06WeFAulG kodunu Online iglemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3




26.11.2021” Sh(67)

BU EELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTAINR BILGH AMACLOR

‘weblopu

Tapu Kayds (Aktif Mallkier igin Detayli - $8| var)

Tarh: 181720213512

TP €ayIT GiLES
Zemin Tipr AnaTasirmaz Acka/Farsel 1237561
Tognmaz Kmik Mo |54505548 AT Yzplglvim2): 411200
Wige ANKORAGOLEAS Bagrmma Bokim Nasik.
Kurum Ace Gobag ANCARA} Eogrmaw Bawm Bt
Mali ol /K2 A KOPARAN Wsh. WOl =
Mevki: - Bagrmsiz Bakim Nt
Ci/sarfs Ny 17,1648 M 5’4" m.
X tnf
oy Darsrc & faza Py =
Ane Tagnmez Nuelk: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEVAN IRTIFAK BILGILERI
SR Agedama MaR/Latar | Tess Kuom Tanh- | Terkin
Yermye 9“"'“ i
i Yewripe
Bevar BU TASIISAZ KAYNAK VE INTIFAK SA-IBINDEN KAAR) YOLL ILE -

ALINMIS SAY VE DAIR AMEC! VEYA DEVREDEN IDARENIN IZNI DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANILMAZ AKS TAKTROE
IDARE 23 MAD UYARINCA TA
SATISRIDA VE BELEDIVECE

VERILECEK { Sablca: Dijer)

! DEVREDEN
Z MALI GER ALABILIR BELEDIYE
ILERE SATILMAS] HALINDE PROTOKOL
BURWALERINE GORE IGLEM YAPLACAK DEFTARDARLIGINA, BILGI

MULKIYET BILGILERI
(riese) Sstem fabk oy | Hsse Pay/| Mewckare | Toplam Sanme Terkun Sebebt-
No N2 Fayts Sebebt-Tanh- | Tank-¥eamye
59568926 | (SNAAD5) AKFEN INSAAT TURIZM VE 1h 411300 | 411300 | imar{TSM)
TICARET ANCNM SIRKETI V 25102018
20801

MULKIYETE AIT REHIN BILOILERI




26.11.2021” Sh(68)

Ipotek

Alncali Mugterek Boeg Faiz Derece | Sire Tesis Ty Yeu
Mi? Srn k.

(EN34962) TURKIYE FINONG KATLIM  Hayr 20000000000 TL  FAIZEIZ 170 FBK.  Galbag(ANKARA] - 16122016
BANEASI A S YR DESL 063270 13:56- 24356

Iprtegn Komuldhags Hoows Srigie
Tegmez HesePmy/ Borghu M ik Bory [ Tesed Tank Ve | T
Tarh Yoy

Gokop{ANARA) - KOPARAN n (SN.6305) AKFEN INGAAT TURZM 300000000  Golbasy (ANKARA]
Mah - {okif) - 123798 Ade -1 VE TICARET ANONM SIRRETIV 18 -1542-201;1!56

Bu belgeyt akdb teleforunuzdan karekod tarama programian ibe ayadidakl barkodu taratarak,

veya Waob Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu.thgm.govtr adrasinden) k¥K_aCtASkcz kodunu Online iglemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz

33



26.11.2021” Sh(69)

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 18-11-2021-15:13

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zernin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 123802/1
Taginmaz Kimlik No: [ 94505657 AT Yiizolgiim(m2): 22551.00
il/ilge: ANKARA/GOLBASI Bagimsiz Baliim Nitelik:
Kurum Adi: Golbagi(ANKARA) Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Adi: KOPARAN Mah. YiizOlgimii:
Mevkii: = Bagimsiz Bolim Net
C'It/s:yf No- 1771657 Vi

: Du“ = o Blok/Kat/Girig/BBNo:

3 Lol : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan BU TASINMAZ KAYNAK VE INTIFAK SAHIBINDEN KAMU.YOLU ILE -
ALINMIS SAY.VE DAIR AMACI VEYA DEVREDEN IDARENIN iZNi DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANILMAZ AKSI TAKTIRDE DEVREDEN
IDARE,23 MAD.UYARINCA TASINMAZ MALI GERI ALABILIR BELEDIYE
SATISINDA VE BELEDIYECE 3 KISILERE SATILMASI HALINDE PROTOKOL
HUKUMLERINE GORE I$LEM YAPILACAK DEFTARDARLIGINA BiLGI
VERILECEK { Sablon: Diger)
1/3

MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
359869006 (SN:6405) AKFEN INSAAT TURIZM VE = 11 22551.00 | 22551.00 imar (TSM) -
TICARET ANONIM SIRKETI V 26-10-2016
20301

MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI




26.11.2021” Sh(70)

fnotek

Elscaldy N'I'lg:t& By Feiz | Dmecs | Sdre Tesis Taiy- ew |
B

JA962) TURKIVE FINANS MATILM  Har  30000000000TL  RAIZSZ 10 FBE  Goloap{ANKARS) - 16-12-2014

BANKASI A S VKN DS20053870 1356-24356

Ipatagn Kzouldugs Hinee Bilg o

Tapnmaz Hizsa Pay/ Borgu Nakk Malk Tesoh Tarih-Fer | Terkn

Ml : Dorg | Tesoh Tarih- Secets

Tarin e
A0 Ray|ANEARA) - KOPARAN " {SNBACE] AKFEN INSAAT TURIZM  00020020.03  Glbag ANKARA)
Mah - (Al - 523802 Ada - 1 VE TICARET ANONIM SRKETI V 5 45-12@5?355

Bu belgeyt akilli telefonunuzdan kareked tarama programlan de agafdaki barkodu taratarak

vaya Web Tapu anasayfasindan (https Jwebtapu thkgm govtr adrasinden) [QvXSarbZCG kodunu Onling iglemisr
alanina yazarak dofirulaysbilirsiniz. :

373



26.11.2021” Sh(71)

U BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADR SLGI AMACLIDIR

‘weblopu

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayli - $BI var)

Tarh 181120211513

¢

TAPL KAYT BRLGISI
oo Tie: AnaETagnmaz Ada Parsel 12376914
Tagrmaz KimikNo: | 93505651 AT Yizsleim{m2): 5340600
Wligw: ANKARAGOLBAS Badimsz Butim Nitwik.
Kuturm A GOIag ) ANKARA) Badimsz BILINBaE
Mihalle/Ky Adc KOPARAN Mah _ .
Mewbii: - mn B4 Net
Cill!Seyta No. 1711651 I
Kyt Dunum AltY e P .i; “""a.m L
Ara Taginmez Mtsl A5
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
B ApKIME MamoLeltar | Tesis Kunm Tatie-|  Tersin
Veumiye Sepebl
Tarh-
Beyan B TASINMAZ KAYNAK VE INTIFAK SAHEINDEN XANUYOLU LE - -
ALNMIG SAYVE DAIR AMACT VEYA DEVREDEN DARENIN IZNI DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KLLLANILMAZ AKSI TAKTIROE DEVREDEN
IDWRE 23 MAD UYARINCA NMAZ VIALI GERY ALABILIR BELEDSYE
SATISINDA VE BELEDSYECE 3, SILERE SATILMASY HAUNDE PROTOMOL
HUKOMLERINE QORE ISLEM YAPILACAK DEFTARDARLAINA BILG
VERILECEK ( Sablon Didwr)
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hige) Sistem Mk E3ua | Huoe Pay/ | Mebelare | Toplom | Ednme | Terkin Sebeo-
No No Fayda Metsghinre | Sebebt-Tarhy | Tardrvewirlye
3435345013 [su-o-m)m INSAAT TURIZM VE m 5340600 | 5340400 lrut(TSM')r -
TICARET ANONIM slm Y 26.10.2016
2030

MOLKIYETE AIT REHIN BILGILERI




26.11.2021” Sh(72)

Ipotek
ARcaki [ ‘Borg Far | Duce| Sire Tesis Tah-Yov
M7 Sira !
(SNA4962) TURKIYE FIMANS KATILIM - Hays 30000000000 TL  Fal2si2 10 Fak GHEag{ANKARA] - 1512-2016
BANKASI AS. VKN OGE0062270 1256 - 24356
Ipatadin Komu'dugu Hess Bligel
Tagmmaz Hsea Pay/ B g MAT Madh Biovg | Tesci Tarm-Yey | Terkin
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elanina yazarak dodruleyabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SArFaDAN OLUSMAKTADIR BILGT AMAGLIDIR. Tarth: 18-11-2021-15:33

‘weblopu

Tapu Kaydi {Aktif Malikler i¢in Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BRLGIS
2o T analasrimar AdaParns 1236061
Tagswraz Kardik Ho. 505655 AT Vudqw(may 605%.00
8 ANKARAMGOLAAS Hogmee Babam Nitotk
Kururm Adi Solbag| ANLARA) Sngmee Bokum Bt
Miale) Koy A KOPARAN Vil vazolgum
el . ';'.S,ml. Bolm Het
ClluSayla Mo 17/1658 -
Xar Dunan i BlokAcet/Grily BV
Arsa Pry/ Puyils
Ann Tapnmez Noedik A

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

SBi Aqhdama Mabk/Letitar | Tesrs Xurum Tanh-

T

Beyo BU TAGINMAT KAYNAK YE INTIFAK SARIBINDEN KaMUYOLU ILE
ALINMIS SAY.VE DAIR AMALT VEYA DEVREDEN IDARENIN ZN! DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANLMAZ AKS! TAKTIRDE DEVREDEN
IDAFE 23 MAD UYARINCA TASINMAT MALI GER ALASILR BELEDIVE
SATIglNDA VE BELEDIVECE 3 KISILERE SATILMASI HALINGE PROTOKOL
KIRALETINE GORE |SLEM YAPILACAK DEFTARDARLICINA BILC

VERLECEK | Gablon Diger)

13

MULKIYET BILOILERI
(Haze) Sisten Malk ElBw%gi | Misar Pay/ | Metiokare | Toplom Edinme Teorkn Sebeti-
No No Fayda Meorekare | SezebtTanh- | Tarh-Yewmiye
Ve mirye .
345045909 | (SNA40S) AXKFEN ‘NSAAT TURIZM VE - " 6059500 | 60598.00 | Inmar (TSM) -
TICARET ANONM SIRKETIV 262| 02016
03

MOLKNETE AIT REHIN BiLGiLERI
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|SM 34962) TURKIYE FINANS KATILIM Heyr 30000000000 TL  Faizsi2 10 FBx Golbay(ANKARA) - 1512-2016
BANKASI A § VENOEEN063570 1356.243%58
Ipetagin Moould uju Hzse Blg s
Toginmaz Ham Pay! Borglu Malik Malk Barg | Teadl Tarih-Yor | Tekin
Payde Sabeny
Tarih Yev
Galbem| ANKARS) - KOPARAN mn (SHE405) AKFEN INGAAT TURZM  300000000.00 Golbag(ANKARA) -
Mah -[Amf)vlﬁanzm-l VE TICARET ANONIM SIRKET] V m S15 1220161356
Par - 243

Bu belgeyl akal tefefonunuzdan karekod tarama programian ile agafidak) barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu tkgm.gov.tr adresinden) eViJeDwlaké kadunu Oaline Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsing.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSBAAKTADIR BILGI AMACLIDIR Tanfr 18-17-2021-1513

‘weblopu ¢

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayh - S8l var)

TAPY KANT BILGISt
Zomin Tl AnaTasinmaz Aca/Parsel. 123808/2
Tagnmaz Kmik Mo | 4505642 AT Yiticum{ma)y 6610.00
| Wlice ANEARA/GOLBASI _gutmummux
Kurum Adi. Golbam ANKARA) Boagmsiz Boksmn Brut.
Mahate/ Kty Ao KOPERAN Mah VuzOiumis_ M
Ml - g,em o Mﬂ
CISayTe Ao 17/1662 = -
Koyl Daram ) BI0WKALGRiBENG.
A Tagnmaz Htsik Alsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

SE| Acsdama Malkilehtar | Tess Kwum Tarih-|  Terkin
‘ AL Sodabh
_Tanh-

Sayan BU TASINMAZ KAYNAK VE INTEAK SAHIBINDEN KAMU YOLU ILE -

ALINDS SAYVE DR AMACHVEYA DEVREDEN ARENTS |ZNI DISINDA
BASKACA BIR AMACLA KULLANIAAT AKS| TAKTIRDE OEVREDEN
CARE 23 NADUYARINCA TASINMAZ MALT GERY ALABILIFL BELEDIVE
=0 A VE BELEDIYECE 3 XISILERE EATILMASI HALINDE PROTOKOL
H LERINE GORE ISLEM VAPILACAK DEFTARDARUYZINA BiLel

VERILECEK.{ Saten: D¥3er)

1/3

MULKIYET BILGILERI
(uu.‘p'am Mk E8nhy | Hmse Payl | Metrekare | Toplam Edmme | Terun Sebode
o Ne Pada | Metrehare | SebebrTaiit- | Tarit-Yevmere
359955012 | (SNGA0S) AKFEN INGAAT TURIZM VE - 1 661000 | €610.00 | Imar(isey |
TICARET ANONIM SREETIV 2"'2'3..%"“
2]

!\_ﬂJlK‘Y&TE AIT REHIN BILGILERI
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Ipatek
ARcskh Nugtersk Eorg (73 Darece | Sire Temiz Tanh - Yer
Mi? B Sua .
(SM34062) TURKIVE FINAKS KATILIM Hayr 300000CO00OTL  FAIZSIZ W0 FEK  GolbagiANKARA) - 1512.2008
BANNASI A 5. VN 06B00G3ETD 1336 - 283%
potegn Xoruiduge s Dig i
Tagnmez. Hase Pay) Borghs Malk Maik Borg | Tedol Tasl Yav | Teewin
Tanh Yov
Gubag(ANKARA) - KDPARAN 171 SN E405) AKFEN INSAAT TURIZM 30020000000 Gabap{AMCARA]
Mah »mugdgoobmq VE TICARET ANONIM SIRKETI V L -15—12-2%];5%13.5&
' -

Bu belgey! akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan e agagidakl barkodu taratarak;

veya Web Tapu anaseyfasmden (hittps: fweblapu tkgm. gov.tr adresinden) dLPNUS_pY0s kodunu Ondine |sfember
alanina yazarak dogridayabdisiniz.




26.11.2021” Sh(77)

No - HGSN

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANS]

ey Plyssast Kiendo'mun Sermaye

Vst ve Sicll Tutmaya Digkin Bsaslar b

Piyasssnda  Faslivette Bulimanlar [oin E
Lakbanda Teblij HVIEI287) uyanica !

' Ulvi Barkin SENSES

Gayrime 2 d
imenkul Degerleme Lisansing almaya hak kazanmigtir

L1}

SORUMLU DEGERLEME UZMANI SPK LiSANSI

nr TURKIYE SERMAYE PWASAgl
ARAC! KURULUSLAR! BIRLI

Tarih : 07.03.2011 No: 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas) Kurulu'nun Seri: VIIL No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esadlar Hakkanda Teblig"i uyanmnca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhit Lisansim almaya hak kazanmistir

A dhubay

lkay ARIKAN Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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BDDK YETKI YAZIMIZ

(Uygulama Daire Bagkanhg I1T) )

' Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 3527 - Sk |
Konu: Degerleme Yetkisi A i : 1

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

 Karan Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
YMwFﬂWHMYWBﬁn(YM) 11 inci maddesine
istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagh hak ve

u - - .- i ‘w Ia - ‘ ' - I--l - I ' ll' i.’i l'
verilmemesi bakimindan Onem arz etmektedir. 5411 sayih Bankaciik Kanununun 96 oo
maddesi uyannca da, ckte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Aralk ve Hazirsn
dénemleri olmak Ozere yida 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 gin igerisinde

 Kuulwn 07042011 wrh ve 4151 sayh Kann e “Yooetmelk uysmca
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SPK YETKI YAZIMIZ
T.C,
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu
Say1 :B.O21SPK0.15- b (522010
Konu : 1244

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieri-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi“de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas: Mevzuat Cercevesinde Gayrimenkul Degerieme. Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin - Kurulea Listeve. Alinmalanna  iliskin  Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek  (zere listeye abhnma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'mn 12.02.2010 tarihli toplantusinda: amian talebinizin
olumlu kargtlanmasina Karar veriimistir, Bu gergevede;

A)Sermaye piyasast mevzuati uyannca yapilecak gayrimenkul degerteme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hilktimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasas: mevzuati
uyarinca yapilan degerleme islemicrinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
ylrlirlGge girmis bulunan Seri: VI, No:45 sayih Sermaye Pivasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan yygulamalanmn zorunlu oldugu.

B) Sermuye  pivasass mevzuati  Kapsamunda  yapilacak gayrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin - mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  tespit  edilmesi  halinde  Kurulumuz listesinden gikanimaniz  yoluna
gidilebilecegi.

C)Kurulumuz web sayfasimn gayrimenkul degerleme sirketleri bolimtinde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkl kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzea hazrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasiin ilgili

baltimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas gerektifs,
Ceyda IS ND!’}
ire
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hususinnnda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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‘ Gagrimonkul & Dogorlomo AS.

TASINMAZ
DEGERLEME
RAPORU

ANKARA ILI
GOLBASI ILCESI
TULUNTAS MAHALLESI
1285 Parsel,
Numaral

_TASINMAZIN
" DEGERLEME RAPORU”
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1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

Ankara Ili, Golbasi Ilcesi, Tuluntas Mahallesi,
1285 Parsel numarali tasinmazlarin gincel satis
degerlerinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

Ankara ili, Golbasi Ilcesi, Tuluntas Mahallesi,
1285 Parsel; Degderlemeye konu parsel 98.071,00 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU

5.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu
belirtilmektedir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Emsal Kargilastirma Yéntemi

DEGERLEME TARIHi

25.11.2021

TESPiT EDIiLEN DEGER

69.285.000,00-TL

2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENiIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP
YAPILMADIGINA iLiSKIN BiLGi

1 26.11.2021
: 2021_0012
: 25.11.2021

: Bu dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki

islemlerde, bagimsiz denetim raporunda kullaniimak
amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi
dederleme standartlarina gore tanzim edilmistir.

: Is bu deferleme raporu; Ankara Ili, Gélbasi Ilcesi,

Tuluntag Mahallesi, 1285 Parsel no.lu tasinmazin gincel
satis degerlerinin tespiti icin hazirlanmistir.

: Ulvi Barkin Senses

Dederleme Uzmani

: Seref Emen

Dederleme Uzmani

: Degerleme konusu taginmaza yonelik olarak Sirketimizce

ana tasinmazin degerlemesi 12.11.2020 tarihinde

yapilmistir.



3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SiRKETiN UNVANI : ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
SIRKETIN ADRESI : Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7
Gankaya/ANKARA

MUSTERIYI TANITICI BILGILER : AKFEN INSAAT TURiZiM TICARET A.S.

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI  : iIs bu degerleme raporu; Raporda detaylari verilen
ve VARSA GETIRILEN tasinmazin giincel piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye
SINIRLAMALAR piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda

bulunmasi gereken asgari hususlar" cgercevesinde
degerleme raporunun  hazirlanmasi  olup, Mdsteri
tarafindan  getirilen  bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
ANKARA iLi

Ankara, ili Turkiye'nin bagkenti ve en kalabalik

ikinci sehridir.Ntfusu 2017 itibariyla 5.445.026

kisidir. Codrafi olarak Tiirkiye'nin kuzeyine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan
kuzey kesimleri harig, bilyiik bélimi I¢c Anadolu
Bolgesi'nde yer alir. Yiz 6lglimi olarak lkenin
Uglincd biyik ilidir. Etrafi

Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Es
kisehir illeri ile gevrilidir.

Y Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim
| F"" 1923) sehir hizla g_e_lismis ve ginimuzde Turkiye'nin
(SR ikinci en kalabalik ili olmustur.

Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi
hala tarim amagli kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik biiylik oranda ticaret ve sanayiye dayaldir. Tarim
ve hayvanciligin agirhdi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektorii gerek &zel
sektdr yatirimlari, baska illerden buiylik bir niifus gogtini tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan
gunudmize, nifusu llke nifusunun iki kati hizda artmigtir. Nifusun yaklasik dortte tgl hizmet sektori
olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dértte biri

sanayide, %2'si ise tarim alaninda calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve ingaat sektdrlerinde
yogunlasmistir. Gliniimiizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektorlerinde yatirim yapilmaktadir.
Turkiye'nin en gok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, tniversite diplomali kisi orani
llke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikli yatinmlarin gereksinim duydudu is
glcind olusturur.

Ilin Bati Karadeniz Bolgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biiyiik kismi i¢c Anadolu Bélgesi'nde
yer alir ve kara iklimine sahiptir. Sehirler disindaki il topraklarinin biyik kismi tahil tarlalariyla kaph
platolardan olusur. Ilin cesitli yerlerindeki dogal giizellikler korumaya alinmig, dinlenme ve eglence
amach kullanima sunulmustur. lin adini tagiyan tavsani, kegisi ve kedisi diinya capinda


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C5%9Fkent
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C5%9Eehir
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bolu_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ank%C4%B1r%C4%B1_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C4%B1kkale_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C5%9Fehir_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Aksaray_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Konya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tar%C4%B1m
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hayvanc%C4%B1l%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ticaret
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sanayi
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_Cumhuriyeti%27nin_ilan%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tekstil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C4%B1da
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0n%C5%9Faat
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cniversite
https://tr.wikipedia.org/wiki/Teknoloji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karasal_iklim
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tah%C4%B1l
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_tav%C5%9Fan%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_ke%C3%A7isi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_kedisi

bilinir, armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden
suyu ise Ulke capinda taninir.

4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;
Yillara Gore Tirkiye Nifus Verileri - TUIK
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Tirkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir dnceki yila gore 459 bin 365 Kisi
artarak 83 milyon 614 bin 362 kisiye ulagmstir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin
niifus 41 milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturmaktadir. (TUIK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE pib dedigim acanian (%), ERim 2021

"ne

TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir énceki aya gore %2,39, bir dnceki yilin Aralik ayina
gore %15,75, bir énceki yilin ayni ayina gére %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gére %17,09 artis
gerceklesti. (TUIK)


https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_armudu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_%C3%A7i%C4%9Fdemi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_tavas%C4%B1
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A.B.D son yil tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yilllik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dists
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren surekli artis gostererek Agustos ayi itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.

GSYIH/Biiyiime Endeksleri;
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GSYH 2021 yili ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni
ceyregine gore %21,7 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yil ikinci geyreginde bir
onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve
destek hizmet faaliyetleri %32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3,
kamu yonetimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7,
insaat %3,1 ve tarim, ormancilik ve balikgilik %2,3 artti. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azald.



TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

r Araledn Secomi Ty 34y GAy Ydbag 1Yd Timu
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TR 10 YILLIK TAHYIL 1849

Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yili 2.ceyrediyle birlikte artisa gecerek 20% ve (zeri seviyelere kadar ulasmistir.
Ekim 2021 itibariyle ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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Yaklagik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ceyregiyle birlikte ciddi dislise gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart
2020 itibariyle glinimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama
1,462 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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2019 yili Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yilik Alman Tahvili ise 0'In altina inmis olup giniimizde de
seyrini negatif yonli sirdirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki
grafik yillara goére TR Libor faiz oranlarini gostermektedir. TR 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021
itibariyle alis %19,02 seviyesindedir. 2021 yilinda gériildigi Gzere TR yillik Libor faiz orani Ekimsonrasi
%18-19 seyrine devam etmektedir.

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére USD Libor faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle
0,5% seviyesindedir. 2021 yilinda gorildiga lizere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5% altinda
seyrine devam etmektedir.

TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;



Faiz Oranlan
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 19,00% dur.
2010-2018 yillan arasinda ortalama 5,0% - 7,5% aralidinda degdisen bu oran 2018 Mayis ayi itibariyle
20,00% seviyesi Uzerlerine kadar ¢ikmig, 2020 itibariyle 10,00% altina diismis Ekim 2021'de tekrar
artisa gegerek rapor tarihi itibariyle %18,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gére faiz orani 0,25% tir. 2017 — 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢ikmigken, faiz orani 2021 itibariyle kademeli diiserek 0,50%
altinda seyrine devam etmektedir.



Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna badli gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlari ardindan yapilan dizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli
Olctide saglanmis goriinmekteydi. Yillk GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
onceki yila gore ylzde 0,9 artmistir. Ancak sektérel bazda bakildi§inda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma dederi ylzde 7,4, kamu yonetimi, editim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri
ylzde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tarim sektori ylzde 3,3 artarken, insaat sektorii
yiizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektériinde
gorilen bu sert disliis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yiiklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. Insaat sektérii cari fiyatlar
ile 2019 yilinda GSYH iginde ylizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorii yilizde 6,7 oraninda
paya sahip olmustur. Iki sektér GSYH'nin yiizde 12,1 oraninda bir biiyiikliige ulasmislardir.

2020 yilinin ilk ceyredi GSYH sonuclar heniiz aciklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlasiimasi acisindan satis rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonug olacadi 6ngorilmektedir.
Insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk ic aylik diliminde
de silrdiirmis goriinmektedir. 2019 yili ilk ceyredi ile 2020 yilinin ayni dénemi incelendiginde toplam
konut satiglarinda ylizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu dénemde ikinci el satiglarda
goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gérdiigiinii isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etmis goriinmektedir. 2019 yili birinci ceyregi
ile 2020 yili birinci ceyredi arasinda yapl ruhsat sayisinda ylizde 23,4 dizeyinde gerileme
gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektor gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken 6nemli
bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni donem itibariyla ipotekli konut satiglan yiizde
90 dizeyinde artis kaydetmistir. Bu slreg igerisinde faizlerde yasanan diisis ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukca olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de insaat sektorii, genel ekonomi acisindan bir 6ncii
gdsterge olmanin yaninda biiylimenin itici giiciinii olusturma 6zelligini de tasiyor. Insaat sektériindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gére daha Once gergeklesiyor. Bununla birlikte, son
ddénemlerdeki yavaslama haricinde sektdriin yiksek biyime temposuyla genel ekonomik biiylimeye
hem dogrudan hem de dolayl olarak en énemli katki yapan sektérlerden biri oldugu gériliyor.

Tilrk ingaat sektdriiniin uzun donemli edilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektdrlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektériindeki biiyiime egilimi bir bakima GSYH'nin
Oncli gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stodu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
dedisim ve enflasyondaki yasanan pozitif dislsle birlikte azalis edilimine girmistir. Artan insaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deder artislari da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek dederlerde diislis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut
satisinda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili 2.ceyrediyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi distsle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari gok hizl bir seviyeye ulasmistir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektér olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satiglari Ocak-Eylll déneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gore %18,3 azalisla 949 bin 138
olarak gergeklesmistir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGIiLER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

Tasinmazlar; Ankara Ili, Gélbasi Ilcesi, Tuluntas Mahallesi, 1285 Parseldir.
Dederlemeye konu tasinmazlarin c¢evresinde az sayida villa siteleri, benzer nitelikte tarim ve bahce
amach kullanilan ¢ok sayida imarli ve imarsiz tasinmazlar mevcuttur. Bolgede yatinrm amach olarak
tercih edilmektedir.

TULUNTAS YONU

TASINMAZIN GOLBASILERE UZAKLIKLARI (KUS UGUSU)

Kizilay ~25km | Golbasi Sehir Merkezi ~ 18 km
Ulus ~ 28 km | Golbasi Adliyesi ~ 19 km

5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERI
Ankara Ili, Gélbag! Ilcesi, Tuluntas Mahallesi,

Degerlemeye konu parsel 98.071,00 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
Tasinmaz meyillin % 5-10 oldudu, hafif edimli bir topografik yapiya sahip oldugu gorilmistir.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel lzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlari tel ile
cevrilidir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiZIKSEL INSAAT OZELLIiKLERI

Degerlemeye konu olan Tuluntas Mahallesi, 1285 Parsel no.lu tasinmaz (zerinde herhangi bir yapi
mevcut degildir.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

ILi : | ANKARA
ILCESI : | GOLBASI
MAHALLESI : | TULUNTAS
KOYU |-
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SOKAGI s |-
MEVKII : |-
SINIRI : |-
PAFTA NO : |-

ADA NO : |0
PARSEL NO : 11285
YUZOLCUMU | : |98071 m2
NITELIGI : |Tarla
B.BOLUMNO : -

BLOK NO : |-

B.B NITELIGI |: -

ARSA PAYLARI

YEVMIYENO : |16220

CILT NO : |17

SAHIFE NO : | 1648

EDINIM TAR. |: 29.09.2014

MALIK : | AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETi-----TAM
TAPU CINSI : | Ana Tasinmaz

5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGiSI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iILE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BilLGi
DEVREDILEMESINE ILKISKIN KISITLAMAR

Tapu Mudirligi’'nde yapilan incelemeye gore, 18.11.2021 tarihinde alinan yazili tapu takyidat
belgesine gore,

1285 Parsel (izerinde; herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.
EK: 2: YAZILI TAKYIDATLAR

5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. IMAR DURUMU
23.11.2021 tarihinde yapilan arastirmaya gore degerleme konusu tasinmazlarin glincel imar durumu
asadidaki gibidir:
1285 parsel nolu tasinmaz;

e 98.071m2 alana sahip olup son yapilan plan ile Tuluntas 4. Etap ve 2. Etap olarak gok kath
yapilasma sarti ile planlamasi yapiimis olup 2. Etap 12.08.2018-360 sayili tarihinde plan olarak
olarak onaylanmistir. Buna gére 98.071 m? lik alanin % 30’luk kismi 29421 m? 2. Etap Plana
gore E:1,35 hmax; serbest konut yapilasma izinlidir. Bu alanin Planlarina gére 15922 m2 alan
E:1,35 hmax:serbest ve parselde 3436 m2 camii alani kamu ortaklik pay! olarak ayrildigi
10063 m2’'lik kismi DOP pay:i olarak ayrildigi 2018-475 sayil karar ile 1/5000 ve 1/1000 planlar
kabul edilmis ve e:1.20, hmin; 16 kat olacak sekilde onaylanmistir. 68.650 m2 lik kisim tarla

olarak hali hazirda degerlendirilmistir.
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IMAR DOSYASI INCELEMESI

Golbasi Belediyesi'nde yapilan incelemelerde;

Plan iptali bulundugu, konunun Danistaya tasindigi ve heniiz déniis sadlanmadidi bilgisi alinmistir.
Parseller adina diizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir. Belediye arsiv dosyasinda
herhangi bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlaniimamigtir.

5.3.2.2. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B.
DIGER BENZER KONULAR

Tuluntas Mahallesi, 1285 Parsel, no.lu tasinmaz ile ilgili olarak Godlbasi Belediyesinde yapilan
incelemeye gore giincel imar durumu raporun 5.3.2.1 baslidi altinda anlatiimis olup, son 3 yildaki
gelismeler ise raporun 5.3.3 baslig altinda verilmistir.

5.3.2.3. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE
ILGILI OLARAK, 29/06/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN
UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.)
VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILI OLARAK GERCEKLESTIRDIGI
DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Dederleme konusu tasinmazlar adina diizenlenmis ruhsatl kaydi mevcut olmayip; yapi denetimi ilisigi
bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL iCERISINDEKI HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGISIiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLiKLER,
KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILISKIN BiLGI

Degerleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. basligi altinda
sunulmus olup son 3 yil igerisindeki degisiklikler agagida belirtilmistir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERI | |Taginmaz;
(Son Uc Yilda Gerceklesen Alim- | " | * 2014 Yilinda AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM

Satim Bilgileri) SIRKETI adina tescili yapilmistir.
BELEDIYE BILGILERI
(Imar Planinda Meydana Gelen . imar durumuna iligkin giincel gelinen durumu anlatan detayli
Dedisiklikler, Kamulastirma " | bilgi 5.3.2.1. bagh§i altinda sunulmustur.

islemleri V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BIR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKiN
DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA

Tasinmazlar lizerinde yakin zamanda herhangi bir proje gelistirilmedidi bilgisi alinmigtir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME GELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degderleme teknidi olarak iilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta
olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu yontemleridir.
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MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiiriindeki gayrimenkul deerlemesinde en giivenilir ve
gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel &zelliklere sahip karsilastinlabilir érnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklagimi asadidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin énemli bir faktdr olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastinlabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda giinimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- ornedin kirallk konut ya da is yerlerinde- siirim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile {zerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin
belirlenmesinde 0lgiit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullaniima olasili§ina karsin, bir yapinin
kullaniima siresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiiginin saptanmasinda arsa, yapi ve
yaplya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme giderlerinin gikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki taginmaz piyasasinda gegerli olan taginmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bdlgedeki
tasinmaz piyasasinda gegcerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
siresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME ISLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER
Dederleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

» OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

o Sehir merkezine uzak konumlu olmasi.

0 Benzer nitelikteki tasinmazlarin ¢ok sayida olmasi.

o Gelisimini tamamlayamamis bdlgede olmasi.

o Alt yapi ve ulasimda eksiklikler olmasi.

o Tasinmazin blyik bélimdniin plansiz alanda kaliyor olmasi.
> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

o Yatinm amagch olarak tercih edilen bdlgede yer almasi.
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6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Emsal karsilastirma ydntemi cercevesinde; tasinmazlarin imar durumu, bdlge ozellikleri, konumu
dikkate alinarak emsal arastirmasi yapilmistir. Ayrica bu yontem cergevesinde tasinmazlar (zerinde
gelistiriimesi olasi proje gelirlerinin tespitine yonelik olarak yakin cevresindeki yapilasmanin satis
rakamlarina yonelik olarak da piyasa arastirma yapilmistir.

Emsal karsilastirma yontemi cercevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak “gelir
yontemi kullaniimistir. Dederleme konusu tasinmazlarin raporda detaylari verilen yapilanma hakki ve
fonksiyon dogrultusunda (izerinde gelistirilmesi olasi projenin hasilatindan toplam yatirm maliyeti ve
girisimci kari indirilmek suretiyle arsa dederleri tespit edilmeye calisiimistir.

6.5. DEGER TESPiTiNE ILISKiN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu,
bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve carsi-pazar ile olan irtibati, insa tarzlari, insa
sirasinda kullaniimis olan malzeme ve isciliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanishlik
durumu, konfor derecesi, yiizolgiimii, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, gevrenin
konut alani olarak kullaniimasi, ticari aktivitenin yodun olmasi, getirebilecekleri kira miktarlari,
bulundugu muhite goére alici bulup bulamayacadi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve
kiymet dusirici miispet-menfi tiim faktorler géz éniinde bulundurulmustur.

Ana cadde lzerinde konumlu tasinmazin gevresindeki yerlesik dokunun, ayrik nizam ve yapilarin Ust
katlarinda konut veya ofis, zemin katlarinda isyeri fonksiyonlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Deder tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalar asadida sunulmustur.

EMSALLERI:

Emsal 1: Rapora konu tasinmazin bulundugu bolgede benzer yapilasma sartlarina haiz parseli
1500m2 alana sahip taginmaz 725.000-TL fiyatla satiliktir. (483-TL/m2)

SAHIBINDEN: 0 (539 ) 831 13 35

Emsal 2: Rapora konu tasinmazin bulundudu bélgede benzer imar sartlarinda olan 990 m2 alana
sahip tasinmaz 555.000-TL fiyatla satihktir. (560-TL/m?2)

EVREN EMLAK: 0 (532 ) 257 14 74

Emsal 3: Rapora konu tasinmazin bulundudu bodlgede benzer imar sartlarinda 600m2 alana sahip
tasinmaz 450.000-TL fiyatla satihktir. (750-TL/m2)

ASIL EMLAK: 312 231 68 93

Emsal 4: Bolgede faaliyet gbsteren emlak ofisi yetkilileri ile yapilan goriismede konu tasinmazin
konumlu oldugu mevkide planh arsalarin konum, imar durumu ve biiyikligiine gére m2 birim fiyatinin
900-1000-TL, imarsiz arazilerin m2 birim fiyatinin 500-550-TL arali§inda olabilecedi bilgisi alinmistir.
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Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 483 560 750 1000

_ Pazarlik Payi -5% -5% -5% -5%

£ x B Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
. g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
?§t > gs Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%

= Konum 50%  40% 0% 0%
=§ < Yapilasma Hakki 30% 0% 0% 0%
N % Yiiz Olgiimii 30% 40% 40% 0%
£3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
8 Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 1163 1042 997 950

Yukarida verilen emsal bilgileri isiginda pazarlik paylari, konumlari, yapilasma haklari gibi unsurlar géz 6nilnde
bulundurulmustur. 98.071m2 alana sahip olup son yapilan plan ile Tuluntas 4. Etap ve 2. Etap olarak ¢ok kath yapilasma
sarti ile planlamasi yapilmis olup 2. Etap 12.08.2018-360 sayili tarihinde plan olarak olarak onaylanmistir. Buna gore
98.071 m” lik alanin % 30’luk kismi 29421 m* 2. Etap Plana gore E:1,35 hmax; serbest konut yapilasma izinlidir. Planlarina
gore parselde 15922 m2 imarli alan ve parselde 3436 m2 cami alani olarak kamu ortaklik payi olarak ayrildigi bilgisi
alinmistir. Bu kismin 10063 m2’lik kismi DOP alani olarak ayrilmistir 4.Etapta 16.03.2018-475 sayili karar ile 1/5000 ve
1/1000 planlar kabul edilmis ve e:1.20, hmin; 16 kat olacak sekilde onaylanmistir. Arazinin geriye kalan 68.650 m? lik
kisminin 56465 m2’lik bélimi planda E:1.20 hmax:16.Kat olarak planda onaylanmistir.12185 m2’lik kismi DOP olarak
ayriimigtir.

Yapilan piyasa arastirmalarindan elde edilen verilerin bir arada yorumlanmasi neticesinde parselin 2. Etapta yer alan
15.922 m2 lik kismi E:1.20 Hmax serbest yapilasma sartlan dikkate alinarak ve kamu ortak alanina ayrilmis 3436 m2
lik kismi ise KOP alani bdlge emlak vergisi arsa rayici dikkate alinarak deger tespitine alinmistir

6.6. SATIS DEGERI TESPiTi
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPITi

Konu tasinmazlarin yer aldigi bolgede benzer nitelikte tasinmazlarin kisith olmasi nedeni ile emsal
karsilagtirma yontemi kullanilmamigtir.

6.6.2. MALIYET YONTEMI ILE DEGER TESPITi

Konu taginmazlarin bakim durumu konumu ve inga 6zellikleri gér 6niine alinarak maliyet yontemi
kullanilmustir.

6.6.3. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPITI.
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gdre; tasinmazlarin getirisi bulunmamaktadir.
6.7. KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; tasinmazlarin kira getirisi bulunmamaktadir.
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
Dederlemesi yapilan tasinmazlar iizerinde satis kabiliyetini sinirlayici takyidat bulunmaktadir.
6.9. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALizZi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; imar planinda belirtildigi ve (zerinde uygulanacak olan
fonksiyondur.
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6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Deder tespiti ana tasinmazin tamami igin yapiimistir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasllat paylasimi veya kat karsiligi bulunmamaktadir.
7. ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRiLMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALizi SONUGLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Yapilan galismada; Dederlemeye konu bagimsiz boliimlerin emsal bilgileri 1siginda satis dederleri ve

kira degerleri tespit edilmistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETiRiLMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZz OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Golbagi Belediyesi'nde yapilan incelemelerde;

Parseller adina diizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir. Belediye arsiv dosyasinda
herhangi bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlaniimamustir.

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE, BIR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Bu dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim raporunda
kullanilmak amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme standartlarina gére tanzim
edilmistir.
8. SONUC
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI
Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklar sonuglara katiliyorum.
8.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

Degerleme konusu gayrimenkuliin deder tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve bulundugu
bdlge genelinde yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve kuruluslardan edindigimiz
belge ve bilgilerin 151§1 altinda olusan kanaatler, sehrin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkuliin imar durumu, arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu
muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve garsi pazar ile olan irtibati, yuzdlglimleri, cevredeki
diger gayrimenkullerin halihazir dederleri, bulundugu muhite goére alici bulup bulamayacadi,
bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet ylikseltici ve kiymet dislirici miispet menfi tiim faktorler
gbdz oninde bulundurularak; gayrimenkul dederlendirmesinde kabul gérmis olan “Piyasa Dederi

Yaklagimi” analizi kullanilarak gayrimenkuliin degeri hesaplanmistir.
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23.11.2021 tarihinde yapilan arastirmaya gore dederleme konusu tasinmazlarin giincel imar

durumu asadidaki gibidir:

1285 parsel nolu tasinmaz;

98.071m2 alana sahip olup son yapilan plan ile Tuluntas 4. Etap ve 2. Etap olarak ¢ok
kath yapilasma sarti ile planlamasi yapilmis olup 2. Etap 12.08.2018-360 sayil tarihinde
plan olarak olarak onaylanmistir. Buna gére 98.071 m? lik alanin % 30’luk kismi 29421 m?
2. Etap Plana gore E:1,35 hmax; serbest konut yapilasma izinlidir. Planlarina goére
parselde 15922 m2 imarh alan ve parselde 3436 m2 cami alani olarak kamu ortaklik
payl olarak ayrildigi bilgisi alinmistir. Bu kismin 10063 m2’lik kismi DOP alani olarak
ayrilmigtir

4.Etapta 16.03.2018-475 sayili karar ile 1/5000 ve 1/1000 planlar kabul edilmis ve
e:1.20, hmin; 16 kat olacak sekilde onaylanmistir. Arazinin geriye kalan 68.650 m2 lik
kisminin 56465 m2’lik bolimi planda E:1.20 hmax:16.Kat olarak planda
onaylanmigtir.12185 m2’lik kismi DOP olarak ayriimistir.

Yapilan piyasa arastirmalarindan elde edilen verilerin bir arada yorumlanmasi neticesinde

parselin 2. Etapta yer alan 15.922 m2 lik kismi E:1.35 Hmax serbest yapilasma sartlar dikkate alinarak

ve kamu ortak alanina ayrilmis 3436 m2 lik Cami alani kismi ise KOP alani bélge emlak vergisi arsa

rayici

kismi

dikkate alinarak deger tespitine alinmistir.4.Etapta kalan 68650 m2'lik kismin ise 56465 m2'lik

E:1.20 Hmax:16.Kat olarak planlanmis ve dederleme islemine alinmistir. Sonug olarak 1282

parselin 98071 m2’lik parselin 2 etapta 15922 m2'lik kismi E:1.35 hmax:serbest konut imarli
olarak,3436 m2’lik kismi Cami alani olarak KOP olarak,4.Etapta kalan 56465 m2 ‘lik kismi E:1.20 Hmax

konut imarl olarak toplam arazinin 75.823 m2’lik kismi degerleme islemine alinmis olup 22248 m2'lik

kismi degerleme DOP olarak degerleme islemine alinmamistir.

15922 m2 x 1150. TL/m2 = 18.310.300.TL
3436 m2 x 45.56. TL/m2 = 156.544,16 TL
ARA TOPLAM; 18.310.300. TL + 156.544,16. TL =~ 18.465.000 TL

4. Etap Planinda kalan kisim

56.465 m2 x 900. TL/m2 = ~50.820.000. TL
TOPLAM ; 18.465.000. TL + 50.820.000. TL
GENEL TOPLAM: 69.285.000. TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
ULVI BARKIN SENSES SEREF EMEN
Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme

18



KONUM KROKiSi

INCEKYONI}

CEVREYOLU

TULUNTAS YONU

TAKBIS BELGELERI:

DU BILCE TOPLAM 2 SAYTADAN DUUZNAKTACEH NG ANACLOR Tty 1690200104 38

‘weblopu

Topa Kapch (Axtif Mafikder igin Detayh - S84 var)

TAM KAYIT3LGE
Iz Tea: AraTawerst A Vxant s
Japavs Hewb Ne: | r222s) T ekt 180 0
Lice ARNARNLLBAG Eaguraz fobam Nt
Wirwn b Gy ANIARL) Pegrva Bam i
\istoda Vs A TLLUNTAS Nax il
(Yo Eafara Boban N
Bt N AL SOuine
1]
Wt Drure Ay (ais PPt
e Taguieaz NwA TEAA
MULCYET BILGILERE
S Nokc e Viken Pag | Mioisans | oowm Feoera | Tooh i aeotd
W B"c” Y MOre | Sebate Taon | Taws Yowrore
TRORSEIRE | | SN ARFEN INREAT TORIZM vE W | 7106 | 7188 | Sans
TICANET AMONIS SERETIV =924
16220

B0 beigeyt aklh tefefonunuadan karekod tarama programian de agalydaki barkody taratarak,

vy Wb Togu anitaryTanincan (s dwe bt thgm. gow tr adiessind i) DL s TINRDIw kedures Onlne |demine
alanuna yazacak doJrulopabilrsniz.

172

19



1285 PARSEL




W iy Uiy
oS hel










24



25



26



lat v Fhosaan
Torih: 170682016 N 5SS

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyisast Kurslu'nun “Sermaye Pyasasmda Fanliyetse Bulunankr igin
Lsanslama vo Swcll Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig™s (VII-1257) oyannca

Ulvi Barkin SENSES

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmghr.

AL y

Levern HANLIOGLAT Cedw LETUGAY YILINZ
LISANSLAMA VE SICIE MOCDORD GENEL MUDXR

TSPAKB R RS Ra snel

Tarih 1 07.05,2011 No 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; VIIL No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarmca

Seref EMEN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhigs Lisansim almaya hak kazanmistir,

likay ARIKAN Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

27



BDDK YETKI YAZIMIZ

mmanmnoz:mmmvnmmmxmm
(Uygulama Daire Bagkanhg: I1T)

' Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 13527
Kom: Degerleme Yetkisi

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

wmnwmmmmummzmnm

sayih Karan ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
YMMWFMWYW@(YW)UNM
MW“MMWWMMﬁw
faydalann degerlemesi” hmvmmmﬂmmm

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan
.MwmwmwthMyuqhnywm

siresi igerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata syknbga
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. ﬂllmhmxm%n
maddesi uyaninca da, ekte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Aralik ve Haziren
memz%nﬁ&mm&be&wﬁm
Kurumumuza gdnderilmesi gerckmektedir.
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SPK YETKI YAZIMIZ

TG,
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu
Say1 :BO21SPK0.15- (b (S/m222010
Konu : 1244

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieri-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas: Mevzuat Cergevesinde Gaynimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea  Listeve. Alinmalanna  fliskin Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek  (zere listeye ahnma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'mn 12.02.2010 tarihli toplantsinda; amian talebinizin
olumlu kargtlanmasina karar veriimistir, Bu gergevede;

A)Sermaye piyasast mevzuati uyannca yapilscak gayrnimenkul degerteme fanlivetleri
kapsaminda Teblig hikdmlerine uyulmas) gerekmekte olup, ayrich, sermaye piyasas: mevzuats
uyaninca yapilan degerleme iglemicrinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
yiirirlige girmis bulunan Seri: VII, Nod35 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Standantian Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanna aynen uymalannn ve bunlan uygulamalanmn zorunlu oldugu.

B) Sermaye  pivasass mevzuati  Kapsamunda  yapilacak gavrimenkul defierleme
faaliyetlerinizin  mevzuata uygunlugunun Kurwlumuzea izlencce@i ve mevzuata aykin
uygulamalanmain  tespit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz  yoluna
gidilebilecegi.

C)Kurulumuz web sayfasimn gayrimenkul degerleme sirketleri bolimtinde “genel

duyurular ve uvaniar” baghkl kisminda yver alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimizea hazsrlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasiin ilgili

biltiminde yer verilmesi ve giincel tutulmas gerektigs,
Ccyda IS%NDP}
MERKEE  Eshgere TOA §6W VOIS NS0 ANKARA T (112) 35T 0 W) Faki{ YLD 20T 20 59

ISTANBUL TEMSILCILIGE Nactipn Mo, dsbwxcap CAZ W0 15 TGS Sigp ISTRNY 190 (42) 196 53 0% nu.zt..un-m WO

hususlarinda bilgi ediniimesini ve geregini rica ederim.
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‘ ijrimenkul & Dogorlomo AS.

AKFEN INSAAT TURIZIM VE TICARET A.S
KAZIMPASA MAHALLESI 5174 ADA 1 PARSEL ve 5454 1 PARSEL
MENEMEN/IZMIR

EKSPERTIZ RAPORU

RAPOR NO: 2021-016



sh(1)

ICINDEKILER

1. Rapor Bilgileri,
2.  Tasinmazlarim Tapu Kayit Bilgileri,
3. Tasinmazin Tapu Tetkiki,
4.  Tasmmazmn Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler,
5.  Mevcut Ekonomik Kosullar, Degerlemeye Etken Faktorler ve Satis Kabiliyeti,
5.1- Mevcut Ekonomik Kosullar
5.2- Degerlemeye Etken Faktorler
6. Tasmmazin Teknik Ozellikleri
6.1- Tasinmazin Yeri, Konumu
6.2.Tasinmazin Yer Aldig1 Ana Yapinin Ozellikleri
6.3.Tasinmazin Mahal Ozellikleri
7.  Degerleme ve Sonug

8. Ekler



1- Rapor Bilqgileri

Ekspertizi Talep Eden
Talep Yazist

Gayrimenkuliin Adresi

Ekspertiz Tarihi

Ekspertizin Konusu

Rapor Tarihi

h(2)

. AKFEN INSAAT TURIZIM VE TICARE A.S
:26.10.2021 Tarihli ekspertiz talebiniz.

: KAZIMPASA MAHALLESI 5174 ADA 1 PARSEL ve 5454 1

PARSEL MENEMEN/IZMIR

: 15.11.2021
5174 Ada 1 Parsel ve 5454 1 Parsel
(UAVT: -) giincel satis ve kira degerlerinin tespiti.

: 18.11.2021

* Bu degerleme raporu Sermaye Piyasas1 Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz

denetim raporunda kullanilmak amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme

standartlarina gore tanzim edilmistir.



2- Tasinmazlarin Tapu Kavit Bilgileri

5174 Ada, 1 Parsel arsa

Ili

Ilcesi
Bucagi
Mahallesi
Sokag1
Mevkii
Pafta No
AdaNo
Parsel No
Yiizolglimii
Niteligi
Blok No
Kat No
Bag. Bol. No
Arsa Pay1
Vasfi
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sahife No
Tapu Tarihi

. [zmir
: Menemen

: KAZIMPASA

: 5174

01

: 1701,00 m?
:ARSA

: DAVALI 472/1701

MENEMEN BELEDIYESI 1089/1707

sh(3)

AKFEN INSAAT TURIiZM VE TICARET ANONIM SIRKETI 20/243

: 2499

: 20

: 1928
: 16.06.1997



5454 Ada, 1 Parsel arsa

Ili

Ilcesi
Bucagi
Mahallesi
Sokag1
Mevkii
Pafta No
AdaNo
Parsel No
Yiizolglimii
Niteligi
Blok No
Kat No
Bag. Bol. No
Arsa Pay1
Vasfi
Sahibi
Yevmiye No
Cilt No
Sahife No
Tapu Tarihi

. [zmir
: Menemen

: KAZIMPASA

: 11981,00 m
: ARSA

:AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A.S.

: 5026

113

1257
: 05.04.2016

sh(4)
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3- Tasinmazlarin Tapu Tetkiki

Tapu kayitlar1 verilen tasinmazlarin 18.11.2021 tarihinde saat 14:29 da TAKBIS
ssteminden alman TAKYIDAT belgelerine gore; tasinmazlar iizerinde asagidaki

kayitlar bulunmaktadir.

BU BELGE TOPLAM 12 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILO! AMACLIDIR Tanh 181120211429

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayl - S8i var)

TAPU KAYIT 6L GISH
Zecon Tipe AnaTaznmaz AdaParsel: s5174n
Tagewnaz Kimik No. | 14642297 AT Yuzbicim(ma). 170100
Wiige: (ZMIR/MENEMEN Bagumsiz Boium Ntk
Kurum Adk Menemen Eagimaziz Soium Brat
Mshalle Koy AC KAZIMPAGA Mah. Yurtigumy -
Meviii. - Bagumsa Boim
YuzOigiemit &
Cin/Sayta No: 2011928 e
Flok/Wat/Gitg/BBNG.
| A% Taznmaz Niteln: ARSA
MOLKIYET BILGILERI
[Hisse) Satem M EIBun | Hsse Pays | Mstrskars | Toplam Ednoe | Teekn Sebete-
No No' Payda Metrekare | SebediTarm- | Tarin-Yewmiye
Yevmipe
34330057 (SN.8270597) DAVALI V - 4721701 | 47200 | 1701.00 | imar (TSM)
16061937
2499
34330058 | (SN-2859109) MENEMEN BELEDIVES! 1089/1701 | 1089.06 | 1701.00 | dmar
v 16061997
2499
336900150 | {SN-OA0S) AKFEN INSAAT TURIZM VE 20v243 | 14000 | 1701.00 Tuzel
TICARET ANONIM SIRKETI V Xigtilorys
112
Uevan
oGty atig
05042016
s026
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]
wan Apkiama Krsdh Marik Malie/Lehtar Tesis Krum Tann | Terkin
(Hisse) Ad Yeymiye Sebett-
Sayad | Tarit-
Yeumiye
Saih 18/08/2005 ¥.5752 B,1,117,822,83 MENEMEN
MEN VER DAL MD. 11583 & YAZIS: BEL 463 | BELEDIVES!
VKN
Sem | 2371171998 Y.5422 B 270,352,997,000TL | MENEMEN Menemen -
MEN VER DAL MO, 18/11/1998 TAR 10166 | BELEDIVESI 231119980000 -
SAY YAZ BEL HS VKN 5422
Seth | 0871171999 Y4258 B 424502,383000 | MENEMEN Menamen -
MNM VER DA MD. 05/11/1999 GUN | BELEDIVESI 08-11-1999 0000 -
1999/11% SA YA BEL HIS VKN 4258
Seih 16/11/1999 Y 4388 8 19,571,994000 | MENEMEN Merimen -
MNM VER DAMD 12/11/1993 G0N | BELEDIVES 16-11-1993 0000 -
19997131 SAY YAZ BEL HIS VKN 43s8
Ser | 31/05/2000 Y2689 B 50290347000 | MENEMEN Menemen -
MEN VER DAL MD 30/05/2000 5639 SAY | BELEDIVESI 31052000 0000 -
YAZ BEL HIS VKN 2689
Serh HACIZ 01/08/2003 YEV 3243 MENEMEN Menemen -
B:1,250,687,034,000 TL. MENEMEN VERGI | BELEDIVESI 01-03-2003 0000 -
DAL MUD. 28/07/2003 TA 8354 SA YAZI VKN 1243
BEL HIS.
Seth HACIZ 01/08/2003 TA YEV. 3244 8. | MENEMEN Menerne
641,598,555,000 TL MENEMEN VERGI | BELEDIVES 01082003 0000 -
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