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TAPU KAYIT BiLGISI

Zemin Tipk DaimiMustakilHak ‘Ada/Parsel. — 7 [29094/10
Taginmaz Kimik No. | 87955369 AT Yozolumima): | 119567.00
Wige ANKARA/GANKAYA Bagimsiz BolUm Nitellk:

Kurum Adic Cankaya

Mahalle/Koy Adi. LODUMU (ME) M

Cilt/Sayfa No. Ma1223

Kayit Durum: Aktif

49 yil sure e 96. cilt 9465 sayfadakl
29094 ada 10 parsel Gzerindeki (st

{ingaat) Hakia"
B ~Acidama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarib | Terkin
Yevmiye Sebebi-
‘ Tosih-
Beyan Diger (Konusu. -) Tarih - Sayr_{ Seblon Diger) (SN 7495856) Cankaya -
1/3
SPORGENEL [16052016 1345~
MODURLOGO 37987
VKN:3930536028
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirkigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
201853660 (SN.7790862) HACETTEPE YA | 17956700 [119567.00|  Daimive
TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK Mistakil
ARASTIRMA MERKEZ] SAGLIK AR-GE Hakkn Devri
DANISMANLIK PROJE SANAYI VE 04-02:2015
TICARET ANONIM SIRKETI V 7207
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Ipotek

Alacakh . Borg. Faiz | Derece |  Siire Tesis Tarih-Yev
Mz Sira . )
(SN:6412) TURKIVE SINAI KALKINMA Haywr 135000000.00 % 490 1/0  FBK. Gankaya-04-02-20151543- 7336
BANKASI A.S. VKN:879003330¢ usp Degisken
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Torth-Yev |  Terkin
Payda Sebebi
Tarh Yev
Gankaya - LODUMU (ME} M - m (SN:7790862) HACETTEPE 135000000.00 Cankaya -
(Aktif) - 20094 Ada - 10 Parsel TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK usp 040220151543 -
ARASTIRMA MERKEZ! SAGLIK AR-GE 7336
DANI K PROJE SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tw4JoORhqCH kodunu Online Islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
TAPU KAYIT BILGIS!
Zemin Tipl: DasmiMustakilHisk Ada/Parsel: 29094/9
Taginmez Kimiik No: B7955368 AT Yuzdicm(ma). 67985.00
Wiige: ANKARA/CANKAYA Bagimaiz Batim Nitelik:
Kurum Adt Gankaya Bagimaiz B&kim Brit
Mahalle/Koy Adi LODUMU (ME) M VorOighmis.
Mevki . imsiz Bolm Net
Cilt/Sayfa Na. 114/11222 m
S Do o Biok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitefik: 49 yi siire (le 96. cilt 9464, sayfadaki
20094 ada 9 parsel (izerindeki "Ust
(ngaat) Hakk®
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/B Agiklama Maik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sobebi-
Taritr
, A Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Taginmaz Yiksek Orenam Kredi ve Yurtlar Kurume (SN:7495856) Cankaya -

1/3



tarafindan 5 yif siire ile kiralanmis olup, 5 yikn sonunda aksine bir talep SPORGENEL | 16-05-2016 1345~
olmadigi 1akdirde 1 er yil sireler halinde kiralama iglemi devam MUDURLOGU 37987
edecegine dair daosyasindader. LODUMU AT 96/9464 ) Tarih. 16/05/2016 | VKN:3930586028
Sayr 58997( Sablon: Diger)
MULKIYET BILGILER|
{Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
291863668 (SN:7790862) HACETTEPE 11 6798500 | 67985.00 Daimi ve -

TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK Mustakil
ARASTIRMA MERKEZI SAGLIK AR-GE Hakkin Devri
DANISMANLIK PROJE SANAYI VE 04-02-2015

TICARET ANONIM SIRKETI v 7207
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz | Derece | Siwe Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:6412) TURKIYE SINAI KALKINMA Hayie 135000000.00 % 4,90 /0 FBK  Cankaya-04-02-20151543- 7336
BANKASI A.$. VKN-8790033300 usD Degigken
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescd Tarih-Yev | Terkin
e e Sebebi
) Tarih Yev
Gankaya - LODUMU (ME) M - ”m (SN:7790862) HACETTEPE 135000000.00 Gankaya -
(Aktif) - 29094 Ada - 9 Parsel TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK usb 0402:201515:43 -
ARASTIRMA MERKEZI SAGLIK AR-GE 7336
DANISMANLIK PROJE SANAY| VE
TICARET ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) M57mk2-8RC kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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LIS TT e pa—

Tarth 1708 2016 No ;405898

GAYRIMENKUIL, DEGERLEME LISANS]

“ermave Pivasas) Kueulynun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin

Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaclar Hakkinda Teblig"i (Vi1-124,7) uyannes

Ulvi Barkin SENSES

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak Kazanmustir,
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WATANIA VP S MUDLI
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DIGER MUSAVIRLIK GIDERLERI

DIGER PROJE-ETUD GIDERLERI
ELEKTRIK,5U, GAZ GIDERLERI

HAZIRLIK PROJE MUHEMDISLIK GIDERLERI
HUKUKI MOSAVIRLIK GIDERLERI

KREDI FAIZ GIDERLERI

MAKLIYE GIDERLERI

SIGORTA GIDERLERI

YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013

GEMEL TOFLAM

97.632,50
21.886,00
176.171,05
0.000,00
590.161,25
10.771.813,34

1.700,00
14.341,18
56.144 630,82
4.975.902,94

2021 i insaat Maliyetlerindeki artis gdz Sniinde
bulundurularak yurt maliyeti 145.420.000.TL olarak
72.854 239 kabul edilmistir



04.03.2013 258.18.01
25.04.2013 258.18.01
14.05.2013 258.18.01
15.05.2013 258.18.01
15.05.2013 258.18.01
17.05.2013 258.18.01
17.05.2013 258.18.01
17.05.2013 258.18.01
25.09.2013 258.18.01
07.10.2013 258.18.01
07.10.2013 258.18.01
28.10.2013 258.18.01
01.11.2013 258.18.01
01.11.2013 258.18.01
07.11.2013 258.18.01
07.11.2013 258.18.01
25.12.2013 258.18.01
25.12.2013 258.18.01
04.03.2014 258.18.01
07.04.2014 258.18.01
17.04.2014 258.18.01
30.04.2014 258.18.01
02.05.2014 258.18.01
29.05.2014 258.18.01
05.06.2014 258.18.01
10.06.2014 258.18.01
17.06.2014 258.18.01
30.06.2014 258.18.01
01.07.2014 258.18.01
09.09.2014 258.18.01
25.09.2014 258.18.01
29.09.2014 258.18.01
30.09.2014 258.18.01
30.09.2014 258.18.01
30.09.2014 258.18.01
30.09.2014 258.18.01

YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT iNSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI 2013
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI

4.950,00 Ank.Buytuksehir Bel. 582761 NI Mk
2.070,00 Tapu Kadastro Gn.Miid.- imar Aplikasyon bedeli
175,00 Déner Semaye isletmesi Gideri
41,85 Tapu Mudurligi Harg Gideri
175,00 Déner Sermaye isletmesi Gideri
175,00 Ddner Sermaye isletmesi Gideri
41,85 Tapu Harci Gideri
980,00 Tapu Harci Gideri
56.779,67 Genger Proje 001311 NI.Ft
3.636,22 Birlik Beton 016804 NI.Ft.
4.661.016,95 Tagyapi A.S. A-306175 NI.Ft.
1.499,40 Kogyigit ing.A-100532 NI.Ft.
4.000,00 Zenit Mihendislik A-143793 NI.Ft.
7.911,00 Geng Gizgi A-000482 NI.Ft.
49.000,00 Genger Proje A-001321 NI.Ft.
2.000,00 ipragaz A.S. A-016359 NI.Ft.
180.000,00 Ozer -Tulgan A-028266 NI.Ft(S6zlesmeye ist.1.Taksit)
1.451,00 Gumdus-El Altyap1 A-022936 NI.Ft
25.500,00 Genger Proje A-001402 ft.
45.000,00 Genger Proje A-001405 FT.
750,00 Ankara Buyuksehir Bld.C-832063 nl.mk.
1.514,77 180 Hesaptan Virman
30.000,00 Genger Proje A-001406 ft.
20,00 TMMOB 8027 mk.
14.421,00 Efektif Akademetre Ltd.Sti.05.06.14 605529
15.000,00 Ugur Harita Ltd.Sti.10.06.14/089389 FT.
14.466,50 Efektif Akademetre Ltd.S$ti.17.06.14/605546 ft.
10.000,00 Akfen insaat Turizm Tic.A.S. 30.06.14/016687 FT

2.188,98 Efektif Akademetre Arastirma ve Str.Plan.Tan. Ltd.5ti.01.07.14/605573 ft.
11.016,95 Proteknik Proje ve Sogutma Sis.ins.Miih.Taah.Ltd.Sti. 09.09.14/562694 ft.

7.886,18 Bureau Veritas Gozetim Hiz.Ltd.Sti.25.09.14/050429 ft.
15.000,00 Gengyol Yapi Asfalt ins.Eml.Ltd.5ti.29.09.14/011081 ft.
16.003,44 Baykallar 26.11.13/178016 ft./153 Hesaptan virman

6.750,00 Erece Yapi 25.12.13/013298 ft./153 Hesaptan virman
10.300,00 Baykallar 05.12.13/178072 ft./153 Hesaptan virman

11.072.989,57 Renk-yol Miit.San.ve Tic.A.$.30.09.14/015508 ft.

Harg

Harg

Harg

Harg

Harg

Harg

Harg

Harg

Gencer

Birlik Beton

Tas Yapi

Kogyigit ins

Zenit Miih

Geng Cizgi
Gencer

ipragaz

Ozer Tulgan
GUmus-El Altyapi
Gencer

Gencer

Harg

IBS Sigorta
Gencer

Harg

Efektif Akademetre
Ugur Harita
Efektif Akademetre
Akfen insaat
Efektif Akademetre
Proteknik
Bureau Veritas
Gengyol
Baykallar

Erece Yapi
Baykallar
Renkyol



30.10.2014 258.18.01
31.10.2014 258.18.01
01.11.2014 258.18.01
03.11.2014 258.18.01
06.11.2014 258.18.01
19.11.2014 258.18.01
19.11.2014 258.18.01
25.11.2014 258.18.01
26.11.2014 258.18.01
23.12.2014 258.18.01
26.12.2014 258.18.01
31.12.2014 258.18.01
31.12.2014 258.18.01
23.07.2014 258.18.02.01.03.01
23.07.2014 258.18.02.01.03.99
20.08.2014 258.18.02.01.03.99
31.05.2014 258.18.02.02.01
30.06.2014 258.18.02.02.01
31.07.2014 258.18.02.02.01
31.08.2014 258.18.02.02.01
30.09.2014 258.18.02.02.01
31.10.2014 258.18.02.02.01
30.11.2014 258.18.02.02.01
31.12.2014 258.18.02.02.01
31.12.2014 258.18.02.04.03
26.12.2014 258.18.02.04.04
31.12.2014 258.18.02.04.04
05.01.2015 258.18.01
12.01.2015 258.18.01
12.01.2015 258.18.01
31.01.2015 258.18.02.02.01
31.01.2015 258.18.02.04.03
31.01.2015 258.18.02.04.04
01.02.2015 258.18.01

YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI

HAZIRLIK PROJE MUHENDISLIK GIDERLERI

DIiGER PROJE-ETUD GiDERLERI
DIGER PROJE-ETUD GiDERLERI
SIGORTA GiDERLERI

SIGORTA GiDERLERI

SIGORTA GiDERLERI

SIGORTA GIDERLERI

SIGORTA GIDERLERI

SIGORTA GIDERLERI

SIGORTA GiDERLERI

SIGORTA GIDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KREDI FAIZ GIDERLERI

KREDI FAIZ GIDERLERI

YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
SIGORTA GIDERLERI

KUR FARKI GIDERLERI

KREDI FAIiZ GiDERLERI

YURT iNSAATI HARCAMALARI

120,37 Akcali insaat Fizy.ve Turz.Tic.Ltd.S$ti.17.09.14/040234 ft.

1.758.212,04
39.375,00

Renk-yol Miit.San.ve Tic.A.S.31.10.14/015517 ft.
Kent Jeoteknik Ltd.$ti.01.11.14/1703 ft.

1.500,00 Jura Jeoloji Jeoteknik ve Sond.03.11.14/294096 ft.

13.961,50
8.333,10
4.500,00

1.990.721,40
4.986,36

11.362,00
3.404,16

2.105.926,52

280.000,00 Ozer ve Tulgan Mim.Prj.Dan.ins.ve Tic.Ltd.Sti.31.12.14/028329 ft.

60.000,00
14.286,00
7.600,00
1.956,57
1.893,46
1.956,57
1.956,57
1.893,46
1.971,61
1.908,50
393,73
11.000,00

Bilfinger Real Estate Mulk Yon.Hiz.Ltd.S$ti.06.11.14/095054 ft.
Bureau Veritas G6zetim Hiz.Ltd.$ti.19.11.14/051942 ft.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.5.19.11.14/164004 FT.
Renkyol Mut.San.ve Tic.A.$.25.11.14/0155522 ft.

Bureau Vetitas G6z.Hiz.Ltd.Sti. 26.11.14/052297 ft.

IMS Proje Yonetimi ve Danismanhk A.$.23.12.14/747296 ft.
Bureau Veritas G6z.Hiz.A.$.26.12.14/053362 ft.

Renkyol Mut.San.ve Tic.A.$.31.12.14/015537 ft.

Erduman Mus.Muh.Tic.Ltd.Sti.23.07.14/066165

Bilfinger Real Estate Mulk Yon.Hiz.Tic.Ltd.Sti 23.07.14/094962 ft.
Kent Jeoteknik Zemin Etudler Tic.Ltd.$ti.20.08.14/1688 ft.
180.05.01 Hs.virman

180.06.01 Hs.virman

180.07.01 Hs.virman

180.08.01 Hs.virman

180 Hesaptan virman

180 Hesaptan virman

180 hesaptan virman

180 Hesaptan Virman

31.12.14 Kredi kur degerleme bedeli

2.086.020,00 TSKB 900.000 USD Kredi Kullanim komisyonu

20.318,97
592.399,50
5.633.209,98
2.333.504,93
15,04
987.000,00
109.449,72
17.000,00

31.12.2014 trh.8.762,33 USD faizi

Baskent Dogalgaz A.S. 05.01.2015/051222
Renkyol Mut.San.ve Tic.A.$.12.01.15/015540 ft.
Renkyol Mut.San.ve Tic.A.$.12.01.15/015541
180 Hesaptan virman

31.01.2015 Kur Degerleme Bedeli

31.01.2015 45.272,06 USD Faizi

Proteknik Proje Ltd.5ti.11.12.14/562747 ft.

Akcali insaat
Renkyol

Kent Jeoteknik
Jura Jeoloji
Bilfinger
Bureau Veritas
Elit Gayrimenkul
Renkyol
Bureau Veritas
IMS Proje
Bureau Veritas
Renkyol

Ozer Tulgan
Erduman Mus
Bilfinger

Kent Jeoteknik
IBS Sigorta

IBS Sigorta

IBS Sigorta

IBS Sigorta

IBS Sigorta

IBS Sigorta

IBS Sigorta

IBS Sigorta

Kur Farki

Kredi Faiz
Kredi Faiz
Bagkent Dogalgaz
Renkyol
Renkyol

IBS Sigorta

Kur Farki

Kredi Faiz
Proteknik



06.02.2015
06.02.2015
17.02.2015
18.02.2015
19.02.2015
20.02.2015
28.02.2015
28.02.2015
28.02.2015
28.02.2015
28.02.2015
01.03.2015
01.03.2015
03.03.2015
03.03.2015
10.03.2015
31.03.2015
31.03.2015
31.03.2015
31.03.2015
31.03.2015
07.04.2015
07.04.2015
30.04.2015
30.04.2015
30.04.2015
30.04.2015
30.04.2015
30.04.2015
04.05.2015
14.05.2015
21.05.2015
21.05.2015
29.05.2015
31.05.2015
31.05.2015
31.05.2015
31.05.2015
31.05.2015
31.05.2015

258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.02.01.04.03
258.18.01
258.18.01
258.18.02.02.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.02.01.04.02
258.18.02.01.04.02
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.02.02.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.02.02.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.02.01.99.01
258.18.02.02.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04

YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
DIGER MUSAVIRLIK GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
SIGORTA GIDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI
HUKUKi MUSAVIRLIK GIDERLERI
HUKUKi MUSAVIRLIK GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
SIGORTA GiDERLERI

KUR FARKI GIDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
SiIGORTA GIiDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
ELEKTRIK,SU,GAZ GIiDERLERI
SIGORTA GIDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KUR FARKI GIiDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

3.135.757,79
5.325.257,00
11.199,20
97.632,50
56.050,00
1.000,00
15,04
982.710,00
901.000,00
102.542,08
49.394,38
312.500,00
277.661,25
1.262.518,55
5.489.238,67
19.000,00
15,04
1.025.000,00
1.376.062,50
161.400,28
133.632,30
2.129.819,34
1.629.544,06
5.514,00
25,79
727.635,00
542.000,00
161.819,83
124.330,50
9.127,12
40.000,00
.649.456,45
.571.179,93
11.596,00
1.477,42
22,04
-57.000,00
-76.522,50
161.545,65
119.315,96

o

Renkyol Mut.San.ve Tic.A.S.06.02.15/6 Nolu Hakedis Bedeli
Renkyol Mit.San.ve Tic.A.$.06.02.15/6 Nolu Hakedis Bedeli
IMS Proje Yon.ve Dan.A.S. 17.02.15/747351 FT.

IBS Sigorta Ve Res.Brok.A.$.18.02.15/0131620 ft.

JURA JEOLOJi JEO.VE SONDAJCILIK (TURKAY COSKUNER) 19.02.15/294099 ft.

Kent Jeoteknik Ltd.Sti.20.02.15/1719 ft.

180.02.01 Hesaptan virman

28.02.2015 kur degerleme bedeli

28.02.2015 Kur degerleme bedeli

28.02.2015 40.890,89 USD faizi

28.02.2015 19.697,09 USD faizi

Y&G Av.Birosu 09.02.2015/5834 S.M.MK-770 Hesaptan Virman
ASC Hukuk 20.01.2015/5777 S.M.MK.-770 Hesaptan Virman
Renkypl Mt.San.ve Tic.A.$5.03.03.15/015554

Renkypl Mut.San.ve Tic.A.S$.03.03.15/015553

Buse Orm.Muh.ve Dan.Hiz.Ltd.$ti.10.03.15/936436 ft.

180.03.01 Hesaptan virman

31.03.2015 kur degerleme bedeli

31.03.2015 kur degerleme bedeli

31.03.2015 - 61.060,96 usd faizi

31.03.2015 - 45.272,06 usd faizi

Renkyol Mut.San.ve Tic.A.S. 07.04.15/015571 FT. 8 Nolu Hakedis
Renkyol Mit.San.ve Tic.A.S. 07.04.15/015571 FT. 8 Nolu Hakedis
Baskent Dogalgaz A.$.22.04.2015/923343 ft.

180 hesaptan virman

30.04.2015 kur degerleme bedeli

30.04.2015 kur degerleme bedeli

30.04.2015 Faiz Tahakkuku

30.04.2.2015 Faiz Tahakkuku

Ayla Eneriji San.ve Tic.A.$.04.05.2015/108134 ft.

Okutan Proje Tas.Mus.Mh.Tic.A.$.14.05.2015/001822 ft.
Renkyol Mut.San.ve Tic.A.S$.21.05.2015/034002 ft.9 nolu hakedis
Renkyol Mut.San.ve Tic.A.S.21.05.2015/034003 ft.9 nolu hakedis
IMS Proje Yon.ve Dan.A.$.29.05.2015 /747435

Baskent Dogalgaz A.$.31.05.2015/624352

180 hesaptan virman

31.05.2015 kur degerleme bedeli

31.05.2015 kur degerleme bedeli

31.05.2015 faiz tahakkuku

31.05.2015 faiz tahakkuku

Renkyol
Renkyol

IMS Proje

IBS Sigorta
Jura Jeoloji
Kent Jeoteknik
IBS Sigorta
Kur Farki

Kur Farki

Kredi Faiz
Kredi Faiz
Y&G Av.Birosu
ASC Hukuk
Renkyol
Renkyol

Buse Orman
IBS Sigorta
Kur Farki

Kur Farki

Kredi Faiz
Kredi Faiz
Renkyol
Renkyol
Baskent Dogalgaz
IBS Sigorta
Kur Farki

Kur Farki

Kredi Faiz
Kredi Faiz
Ayla Enerji
Okutan Proje
Renkyol
Renkyol

IMS Proje
Baskent Dogalgaz
IBS Sigorta
Kur Farki

Kur Farki

Kredi Faiz
Kredi Faiz



08.06.2015
08.06.2015
26.06.2015
26.06.2015
30.06.2015
30.06.2015
30.06.2015
30.06.2015
30.06.2015
13.07.2015
13.07.2015
22.07.2015
31.07.2015
31.07.2015
31.07.2015
31.07.2015
31.07.2015
05.08.2015
15.08.2015
28.08.2015
28.08.2015
28.08.2015
31.08.2015
31.08.2015
31.08.2015
31.08.2015
31.08.2015
03.09.2015
04.09.2015
04.09.2015
07.09.2015
08.09.2015

258.18.01
258.18.01
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.02.02.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.02.02.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.02.02.21
258.18.02.02.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.01

YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
KREDI FAiZ GIDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI
SIGORTA GiDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KUR FARKI GIDERLERI

KREDI FAIZ GIDERLERI

KREDI FAIZ GIDERLERI

YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
SIGORTA GiDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KUR FARKI GIDERLERI

KREDI FAIZ GIDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
NAKLIYE GiDERLERI

SIGORTA GiDERLERI

KUR FARKI GIDERLERI

KUR FARKI GiDERLERI

KREDI FAIZ GIDERLERI

KREDI FAiZ GIDERLERI

YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI

1.627.735,24 Renkyol Mit.San.ve Tic A.$.08.06.15/034011 ft.-10 Nl.hakedis bedeli
380.019,14 Renkyol Mut.San.ve Tic A.5.08.06.15/034012 ft.-10 Nl.hakedis bedeli
241.472,35 26.06.2015 faiz tahakkuku
579.539,52 tskb taahhit komisyonu tahsilati
105,92 180 hesaptan virman
370.530,00 30.06.2015 Kur Degerleme Bedeli
276.000,00 30.06.2015 Kur Degerleme Bedeli
26.781,21 TSKB/26.12.2014-90.000.000 USD 30.06.2015 faiz tahakkuku
19.948,76 TSKB/26.12.2014-90.000.000 USD 30.06.2015 faiz tahakkuku
405.363,49 renkyol mit.san.ve tic.a.s. 13.07.15/034021 ft.11 nolu hakedis
119.883,66 renkyol mit.san.ve tic.a.s. 13.07.15/034020 ft.11 nolu hakedis
699.885,20 renkyol mut.san.ve tic.a.s.22.07.2015/034027 ft.
105,92 180.07.01 hesaptan virman
882.000,00 31.07.2015 trh.kur degerleme bedeli
1.184.085,00 31.07.2015 trh.kur degerleme bedeli
172.374,59 31.07.2015 13.425.000 usd faiz tahakkuku
128.398,21 31.07.2015 10.000.000 usd faiz tahakkuku
8.910,00 gedikoglu yapi malzemeleri ltd.sti.05.08.2015/201051 ft.
74.684,00 akpa dayanikli tiiketim a.s.15.08.2015/154239 ft.
143.085,00 tatlisu tekstil yikama kuru temizleme ve temizlik hiz.ltd.sti.28.08.2015/545458 ft
75.000,00 kopriliuler ingaat ferhat 6zdemir 28.08.2015/1551 ft.
1.700,00 tathsu tekstil yikama kuru temizleme ve temizlik hiz.Itd.sti.28.08.2015/545459 ft.
105,92 180 hesaptan virman
1.880.842,50 31.08.2015/13.425.000usd kur degerleme bedeli
1.401.000,00 31.08.2015/10.000.000usd kur degerleme bedeli
190.211,52 31.08.2015 / 13.425.000usd faiz tahakkuku
141.684,55 31.08.2015 / 10.000.000usd faiz tahakkuku
22.065,97 kartal say yapi proje taah.san.ve tic.ltd.sti.03.09.2015/176297 ft.
71.400,00 saha peyzaj akaryakit ins.san.ve tic.ltd.sti. 04.09.2015/4791 ft.
33.500,00 ans peyzaj - samil otuzoglu 04.09.2015/628590 ft.
15.305,00 tatlisu tekstil yikama kuru temizleme ve temizlik hiz.Iltd.sti.28.08.2015/545507 ft
153.436,00 baha er 08.09.2015/711999

Renkyol
Renkyol

Kredi Faiz
Kredi Faiz

IBS Sigorta
Kur Farki

Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Renkyol
Renkyol
Renkyol

IBS Sigorta
Kur Farki

Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Gedikoglu Yapi
Akpa Dayanikh
Tathsu Tekstil
Képriililer insaat
Tatlisu Tekstil
IBS Sigorta
Kur Farki

Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Kartalsay Yapi
Saha Peyzaj
Ans Peyzaj
Tathsu Tekstil
Baha Er



09.09.2015
30.09.2015
30.09.2015
30.09.2015
30.09.2015
22.10.2015
31.10.2015
31.10.2015
31.10.2015
31.10.2015
03.11.2015
03.11.2015
13.11.2015
14.11.2015
17.11.2015
30.11.2015
30.11.2015
30.11.2015
30.11.2015
30.11.2015
15.12.2015
25.12.2015
25.12.2015
31.12.2015
31.12.2015
31.12.2015
31.12.2015
31.12.2015
06.01.2016
12.01.2016

258.18.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.01
258.18.02.01.99.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.02.01.99.01
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01
258.18.02.01.99.01

YURT INSAATI HARCAMALARI
KUR FARKI GiDERLERI
KUR FARKI GiDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
ELEKTRIK,SU,GAZ GIDERLERI
KUR FARKI GiDERLERI
KUR FARKI GiDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
ELEKTRIK,SU,GAZ GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GiDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
ELEKTRIK,SU,GAZ GIDERLERI

1.500,00 6zdemir harita guirkan 6zdemir 09.09.2015/016756 ft.
1.727.797,50 13.425.000 usd 30.09.2015/kredi kur degereleme
1.287.000,00 10.000.000 usd 30.09.2015/kredi kur degereleme

199.235,36 13.425.000 usd 30.09.2015/faiz tahakkuku
148.406,23 10.000.000 usd 30.09.2015/faiz tahakkuku
12.320,00 iltas paslanmaz koksal iltas 22.10.2015/077325 ft.
-1.723.770,00 31.10.2015 kur degerleme bedeli
-1.284.000,00 31.10.2015 kur degerleme bedeli
155.339,81 31.10.2015 kur degerleme bedeli
115.709,35 31.10.2015 kur degerleme bedeli
6.825,09 kartalsay yapi proje taahht Itd.sti.03.11.2015/176302 ft.
20.000,00 s ve s bati reklam tic.ltd.sti.03.11.2015/577086 ft.
109.000,00 stinsa stinger ve yayli yataklari san.ve tic.ltd.sti.13.11.2015/985318 ft.
47.877,40 peta tekstil tem.san.ve tic.ltd.sti.14.11.2015/848279 ft.
23.280,00 mahir mihendislik 17.11.2015/379078 ft.peyzaj-cevre diizenlemesi
30.437,45 bagkent dogalgaz dagitim a.5.30.11.2015/446562 ft.
61.755,00 13.425.000usd 30.11.2015 kredi kur degerleme
46.000,00 10.000.000usd 30.11.2015 kredi kur degerleme
175.810,69 13.425.000usd - 30.11.2015 faiz tahakkuku
130.957,69 10.000.000usd - 30.11.2015 faiz tahakkuku
1.425.000,00 erbazlar mobilya sanayi ve ticaret a.5.15.12.2015/387475 ft.
377.829,77 tskb kredi taahhiit komisyonu 6demesi
243.269,35 tskb 25.12.2015 kredi faiz tahakkuku
49.344,81 baskent dogalgaz dagitim a.5.31.12.2015/446847 ft.
-119.000,00 tsk 31.12.2015 kredi kur degerleme
-159.757,50 tsk 31.12.2015 kredi kur degerleme
32.513,90 tskb 312.12.2015 faiz tahakkuku
43.649,92 tskb 312.12.2015 faiz tahakkuku
23.250,00 alfa panel tel git sistemleri Itd.sti.06.01.2016
18.857,37 baskent dogalgaz dagitim a.s.12.01.2016/446905 ft.

Ozdemir Harita
Kur Farki

Kur Farki

Kredi Faiz

Kredi Faiz

iltas Paslanmaz
Kur Farki

Kur Farki

Kredi Faiz

Kredi Faiz
Kartalsay Yapi
S&S Bati Reklam
Siinsa Siinger
Peta Tekstil
Mahir Mih
Baskent Dogalgaz
Kur Farki

Kur Farki

Kredi Faiz

Kredi Faiz
Erbazlar Mobilya
Kredi Faiz

Kredi Faiz
Baskent Dogalgaz
Kur Farki

Kur Farki

Kredi Faiz

Kredi Faiz

Alfa Panel
Baskent Dogalgaz



20.01.2016
20.01.2016
31.01.2016
31.01.2016
31.01.2016
31.01.2016
08.02.2016
29.02.2016
29.02.2016
29.02.2016
29.02.2016
29.02.2016
03.03.2016
03.03.2016
21.03.2016
31.03.2016
31.03.2016
31.03.2016
31.03.2016
29.04.2016
30.04.2016
30.04.2016
30.04.2016
30.04.2016
31.05.2016
31.05.2016
31.05.2016
31.05.2016
21.06.2016
24.06.2016
27.06.2016

258.18.02.01.99.01
258.18.02.01.99.01

258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

258.18.01

258.18.01

258.18.01

258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

258.18.02.04.04
258.18.01

ELEKTRIK,SU,GAZ GIDERLERI
ELEKTRIK,SU,GAZ GIDERLERI
KUR FARKI GiDERLERI
KUR FARKI GiDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
YURT INSAATI HARCAMALARI
KUR FARKI GiDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAIiZ GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GiDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GiDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
YURT INSAATI HARCAMALARI
KREDI FAIZ GIDERLERI
YURT iNSAATI HARCAMALARI

18.777,00 yurt su tiiketim bedeli
57.277,00 yurt elektrik tiketim bedeli
715.552,50 ocak 2016 tskb 13.425.000 usd kur farki tahakkuku
533.000,00 ocak 2016 tskb 10.000.000 usd kur farki tahakkuku
152.398,04 ocak 2015 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
113.518,10 ocak 2015 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
754.000,00 o6zer tulgan mimarhk Itd.sti. 08.02.2016/028396 ft.
-424.230,00 tsk 29.02.2016 kredi kur degerleme
-316.000,00 tsk 29.02.2016 kredi kur degerleme
179.350,07 subat 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
133.594,10 subat 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
590.433,95 6zer grup proje taah.ing.san.tic.ltd.sti.29.02.2016/209738 ft.
-15.932,20 ALTINSOY DAY.TUK.KONF.OTO TURZ.INS.TiC.LTD.STi., 3/3/2016, 0000003049
6.250,00 piri tel 6rgu ve it sis.03.03.2016/009555 ft.
19.047,00 prefi prefabrik yapi end.bil.san.ve tic.a.s. 049659 ft.
-1.287.457,50 tsk 31.03.2016 kredi kur degerleme
-959.000,00 tsk 31.03.2016 kredi kur degerleme
175.316,04 mart 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
130.589,22 mart 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
14.000,00 ozer grup prj.taah.ing.san.ve tic.ltd.sti.29.04.2016/209745 ft.
-429.600,00 tskb 30.04.2016 kredi kur degerleme
-320.000,00 tskb 30.04.2016 kredi kur degerleme
173.283,96 nisan 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
129.075,58 nisan 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
2.075.505,00 mayis 2016 tskb 13.425.000 usd kur farki tahakkuku
1.546.000,00 mayis 2016 tskb 10.000.000 usd kur farki tahakkuku
235.678,58 mayis 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
170.849,10 mayis 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
-4.400,00 AKFEN DANISMANLIK VE PROJE GELiSTiRME A.S., 21/6/2016, 0000014194
283.582,52 tskb 25.12.2015 kredi faiz tahakkuku
5.996,00 cakmaklar dayanikli tiketim mallari san.ve tic.ltd.sti. ft.290444

Aski

Bedas

Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Ozer Tulgan
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Ozer Grup
Altinsoy

Piri Tel Orgii
Prefi Prefabrik
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Ozer Grup
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Akfen Dan
Kredi Faiz
Cakmaklar Day



30.06.2016
30.06.2016
30.06.2016
30.06.2016
31.07.2016
31.07.2016
31.07.2016
31.07.2016
16.08.2016
31.08.2016
31.08.2016
31.08.2016
31.08.2016
30.09.2016
30.09.2016
30.09.2016
30.09.2016
17.10.2016
31.10.2016
31.10.2016
31.10.2016
31.10.2016
18.11.2016
18.11.2016
30.11.2016
30.11.2016
30.11.2016
30.11.2016
20.12.2016
26.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016

258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

258.18.01

258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

258.18.02.04.04
258.18.02.04.03
258.18.02.04.03
258.18.02.04.04
258.18.02.04.04
258.18.01

KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAiZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
YURT INSAATI HARCAMALARI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
YURT INSAATI HARCAMALARI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
YURT INSAATI HARCAMALARI
YURT INSAATI HARCAMALARI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
YURT INSAATI HARCAMALARI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KUR FARKI GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
KREDI FAIZ GIDERLERI
YURT INSAATI HARCAMALARI

-837.720,00
-624.000,00
37.082,30
27.621,82
1.596.232,50
1.189.000,00
205.234,24
152.874,67
28.416,00
-778.650,00
-580.000,00
194.447,81
144.840,08
555.795,00
414.000,00
201.510,40
150.100,86
5.000,00
1.394.857,50
1.039.000,00
231.041,22
172.097,75
1.777.656,10
448.969,32
4.297.342,50
3.201.000,00
312.812,85
233.007,70
-1.028.033,90
398.907,15
1.333.102,50
993.000,00
45.903,89
34.192,84

-399.679,00 AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET A.S., 31/12/2016, 0000015418

tskb 30.04.2016 kredi kur degerleme

tskb 30.04.2016 kredi kur degerleme

haziran 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
haziran 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
temmuz 2016 tskb 13.425.000 usd kur farki tahakkuku
temmuz 2016 tskb 10.000.000 usd kur farki tahakkuku
haziran 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
haziran 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
tam destek ins.bilisim paz.san.tic.Itd.sti. ft.084514

tskb 31.08.2016 kredi kur degerleme

tskb 31.08.2016 kredi kur degerleme

Agustos 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
Agustos 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
eylul 2016 tskb 13.425.000 usd kur farki tahakkuku
eylil 2016 tskb 10.000.000 usd kur farki tahakkuku
eylul 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
eylil 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku

bzer grup prj.taah.ing.san.ve tic.ltd.sti.17.10.2016/209765 ft.

ekim 2016 tskb 13.425.000 usd kur farki tahakkuku

ekim 2016 tskb 10.000.000 usd kur farki tahakkuku

ekim 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku

ekim 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
Renkyol Miit.AS 18.11.16/034070 ft.12 nolu kesin hakedis
Renkyol Mt AS 18.11.16/034069 ft.12 nolu kesin hakedis
kasim 2016 tskb 13.425.000 usd kur farki tahakkuku
kasim 2016 tskb 10.000.000 usd kur farki tahakkuku
kasim 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
kasim 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku
RENKYOL MUT.SAN. VE TiC.A.S., 20/12/2016, 0000015135
tskb 26.12.2016 kredi faiz tahakkuku

aralik 2016 tskb 13.425.000 usd kur farki tahakkuku

aralik 2016 tskb 10.000.000 usd kur farki tahakkuku

aralik 2016 tskb 13.425.000 usd kredi faiz tahakkuku
aralik 2016 tskb 10.000.000 usd kredi faiz tahakkuku

Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Tam Destek
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Ozer Grup
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Renkyol
Renkyol
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Renkyol
Kredi Faiz
Kur Farki
Kur Farki
Kredi Faiz
Kredi Faiz
Akfen insaat
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2- Rapor Tamitim Savfasi

Ekspertizi Talep Eden
Talep Yazis1

Gayrimenkuliin Adresi

Ekspertiz Tarihi

Ekspertizin Konusu

Rapor Tarihi

:AKFEN INSAAT TURIZIM VE TIC.A.S

: 25.10.2021 tarihli ekspertiz talebiniz.

‘Nispetiye Mahallesi, Nispetiye Caddesi No0:10
Nispetiye On Apartmani N0:8-12 D:102 Besiktas /
Istanbul (Adres kodu 3481015018)

:15.11.2021

:Istanbul Ili, Besiktas ilcesi, " DUKKAN’’ vasifl
1 adet bagimsiz boliimiin giincel degerlerinin
tespiti.

:18.11.2021

Ekspertizi istenilen gayrimenkullerin yer tespiti 15.11.2021 tarihinde istanbul

Besiktas Kadastro Midiirliiglinden ve Tapu Genel Miidiirligii sistemindeki kadastro

paftasi esas alinarak yapilmustir.

Asagida tapu kayitlar1 verilen ve krokide gosterilen yerin gayrimenkul mahalli

oldugu tespit edilerek degerlendirmeye esas alinmis, inceleme ve arastirma yapilarak

rapor tanzim edilmistir.



3- Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

Ili : Istanbul

[lcesi : Besiktas

Koyii e

Mahalle : Ortakdy Mh.

Mevkii :

Pafta No :

AdaNo : 395

Parsel No 29

Ana Tas. Vasfi : Betonarme Karkas Bina ve Arsasi
Yiizolglimii : 4683.30m?

Bagimsiz Bolim No  : 102

Kat No :1.Bodrum

Cilt No 192

Sayfa No : 18913

Sahibi/Hisses : YAPI KREDI FINANSAL KIRALAMA A.S

4- Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

18.11.2021 tarihinde Tapu Genel Miidiirligii sisteminden temin edilen taginmazlara ait
takyidat belgesi ekte sunulmustur.

5.Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz, Istanbul ili Besiktas Ilgesi, Nispetiye Mahallesi Nispetiye
Caddesi N0:8-12 kap1 numarali Nispetiye On Apartmani 1.Bodrum katinda 102 bagimsiz
boliim numarali diikkkandir. Tasinmaza ulasim i¢in, Besiktas — Etiler istikametinde bulunan
Biiyiikdere Caddes istikametinde ilerlenirken sag kolda bulunan Nispetiye Caddesine girilir
ve konu tasinmazin bulundugu caddeye ulasilmis olunur. Tasinmazin ¢evresinde taginmaz
ile ayn1 profilde yapilar mevcuttur. Bolge Belediyenin her tiirlii alt yap1 hizmetlerinden
faydalanmakta olup {iist gelir grubuna mensup ailelerin ikamet etti§i ve ticari binalarin

oldugu bolgedir.



5.1 Ana Gayrimenkuliin Ozellikleri

Degerlemeye konu olan tasinmazin bulundugu bina 5A yapi sinifinda, ayrik nizamda, 6
bodrum + zemin + 9 normal kat olarak ingaa edilmistir. Binanin girisi zemin katinda lobi
bulunmakta olup binada toplam 110 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Konu tasinmaz
bulundugu apartman, 24 saat giivenlik, spa, gym, hamam, fitness, kapali otopark otopark,
bulunmaktadir.

5.2 Gayrimenkuliin i¢ Ozellikleri

Degerleme konusu 102 nolu bagimsiz boliim talep iizerine disaridan goriilmiis olup i¢
ozellikleri bilinmemektedir. Konu tasinmaz mimari projesine gore net; 426,90m2 — yaklasik
briit 470m2 + 66m2 teras alanina sahip bulunmakta olup yapilan dis tespitte teras alant konu

tasinmaza katilarak briit 536m2 alan elde edilmistir.



6-imar Durumu

29/07/2008 tarihli Besiktas 1/1000 Tadilat Plan1 Ayrik Nizam Ticaret Alaninda
kalmakta olup T:0,40 K:1,80 yapilasma sartlarina haizdir.

6.1 Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler

Besiktag Belediyesi’nden alinan arsiv dosyasinda degerleme konusu taginmazin bulundugu
binayaait 08.11.2010 tarih 2010/6442 tarihli yeni yap1 ruhsati, 13.07.2012 tarihli 2012/3283 sayili
tadilat ruhsat1 bulunmaktadir.

Besiktag Belediyesi’nden alinan arsiv dosyasinda degerleme konusu taginmazin bulundugu

binayaait 18.05.2015 tarih 2014/3458 yap1 kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
Besiktas Belediyesi Imar Miidiirliigii'nde yapilan incelemede konu tasmnmazlarin ada-parsel bazinda
yerinin dogrulugu kadastro paftasindan tespit edilmis olup; bagimsiz boliim bazinda yerinin dogrulugu ve
projesi ile uyumlu oldugu Besiktas Belediyes ‘'nde ve Besiktas Tapu Miidiirliigii' nde bulunan 2012/3283
Sayil1 yeni yap1 onaylt mimari projesi kontrol edilmistir.

7-Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktorler

e Taginmazlarin yeri, konumu ve yiizol¢limiiniin biiyiikligi,

e Bolgenin sosyo-ekonomik durumu,

e Diinyada ve Ulkemizde yasanan global mali kriz ve krizin gayrimenkul fiyatlarma
olumsuz yonde etkisi,

e Yakin ¢evrenin yapilasma durumu

e Ulagim imkanlari gibi hususlar tasinmazin degerini miispet ve menfi yonde etkileyen
faktorler olarak tespit edilmistir.

8-Mevcut Ekonomik Kosullar ve Satis Kabiliyeti

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;

Yillara Gore Tiirkiye Nufus Verileri - TUIK

86.000.000
83.614632

84.000.000

82.000.000
80.000,000
78.000,000
76.000.000 l
2015 2020

74.00Q0.000

2014 2016 2017 2018 2019
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Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir dnceki yila gore 459 bin 365 kisi artarak 83
milyon 614 bin 362 kisiye ulasmustir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon
698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturmaktadir. (TUIK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yilsk degigim oranlan (%), Ekim 2021
=
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TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir &nceki aya gore %2,39, bir dnceki yilin Aralik ayma gore

%15,75, bir 6nceki yilin ayni ayma gore %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gore %17,09 artis gerceklesti.
(TUIK)
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A.B.D son yil tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlar1 yukaridaki gibidir. 2020 yil1 itibariyle enflasyon orani
yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ay1 ile birlikte ciddi diisiis gdstermis olup,
bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu aydan itibaren siirekli artig
gostererek Agustos ayi itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.



GSYIiH/Biiyiime Endeksleri;

% Gayrisafi Yurt ici Hasila Degisim QOranlan - TUIK

10

Degisim %

1IC 2C 3C 4C 1C 2C 3C 4C 1C 2C 3C 4C 1C 2C 3C 4C 1C 2C 3C 4C
2017 2018 2019 2020 2021
Degisim _ _
>

Orani

GSYH 2021 yili ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni ¢eyregine
gore %21,7 artti. GSYH'y1 olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci ¢eyreginde bir dnceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri
%32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3, kamu yonetimi, egitim, insan
saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7, ingaat %3,1 ve tarim, ormancilik ve
balik¢ilik %2,3 artt1. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azald.

TR veUSD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

1Ay 3Ay 6Ay Yibas: 1Yd Tumu

Yaklasik son 10 yillik donemde TR 10 yilik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yil1 2.ceyregiyle birlikte artisa gecerek 20% ve lizeri seviyelere kadar ulasmistir. Ekim 2021
itibariyle ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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Cuma, Elum 1, 202
. !
ABD 10 YILLIK TAHVIL 1.462

Yaklagik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ¢eyregiyle birlikte ciddi diistise gecerek 1,5% ve alt1 seviyelere inmis Mart 2020
itibariyle gilinlimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama 1,462 %
seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

1Ay 3Ay GAy Yibag

ALMANYA 10 YILLIK TAHV 0224

2019 yili Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0’1n altina inmis olup giiniimiizde de seyrini
negatif yonli siirdirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)



LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TLREF Oram

N2

TBB tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlar1 uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére TR Libor faiz oranlarin1 gostermektedir. TR 12 aylik Libor fazi oran1 30.06.2021 itibariyle alis
%19,02 seviyesindedir. 2021 yilinda goriildiigi tizere TR yillik Libor faiz oran1 Ekimsonrasi %18-19 seyrine
devam etmektedir.

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlar1 uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik yillara
gore USD Libor faiz oranlarin1 géstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi oran1 30.06.2021 itibariyle 0,5%
seviyesindedir. 2021 yilinda goriildiigii izere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5% altinda seyrine devam

etmektedir
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TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

Faiz Oranlan

Tcme FED ECB BOE SNB RBA BOC BOJ CBR RBI PBOC Bca

il 1Y 2Y 5Y mm

23082021
Agikianan 18,00%

17.50%
15.00%
12350%
12.00%
T 50%
"ll“l._
i
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 19,00% dur. 2010-2018
yillar1 arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ayi itibariyle 20,00% seviyesi
iizerlerine kadar ¢ikmis, 2020 itibariyle 10,00% altina diismiis Ekim 2021°de tekrar artisa gegerek rapor tarihi
itibariyle %18,00 dur.

wl 1Y 2Y 5Y mm

22002021

..‘I Agikianan 0,25%

Jun ‘7 Ocl 'y
Aug 87 May 01 Jan 13 Sep 21

»—N\M - "I_!

A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan ag¢iklanan son verilere gore faiz oran1 0,25% tir. 2017 — 2019 itibariyle
2,50% seviyelerine kadar ¢ikmisken, faiz oran1 2021 itibariyle kademeli diiserek 0,50% altinda seyrine devam

etmektedir.
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Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Ingaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekonomik anlamda alinan
YEP kararlar1 ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli Olciide saglanmis
goriinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir 6nceki yila gore yilizde 0,9
artmistir. Ancak sektorel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri yiizde 7,4,
kamu yOnetimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylizde 3,7
ve tarim sektorli ylizde 3,3 artarken, insaat sektorii yiizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise
yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektdriinde goriilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gdsteren talep
eksikligi, maliyet artis1 ve yiiklenicilerin yasadig1 nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. Insaat
sektorii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH iginde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorii ylizde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektér GSYH nin yiizde 12,1 oraninda bir biiyiikliige ulasmislardir.

2020 yilmin ilk ¢eyregi GSYH sonuglari heniiz agiklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin anlasiimasi
acisindan satis rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonu¢ olacagi oOngoriilmektedir. Insaat ve
Gayrimenkul sektorii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk {i¢ aylik diliminde de siirdiirmiis
goriinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayn1 doénemi incelendiginde toplam konut satiglarinda
yiizde 3,4 oraninda artis yaganmistir. S6z konusu donemde ikinci el satiglarda goriilen yiizde 119 diizendeki
artig pazarda yer alan konutlarin talep gordiigiinii isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gre
ayarlamaya devam etmis goriinmektedir. 2019 yil1 birinci ¢eyregi ile 2020 yil1 birinci geyregi arasinda yapi
ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektor gerek ekonomi
acisindan dikkatle izlenmesi gereken onemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni1 donem
itibariyla ipotekli konut satislar1 ylizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siire¢ icerisinde faizlerde yasanan
diisiis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satiglar1 olduk¢a olumlu etkilemis goriinmektedir.

Diger pek ¢ok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de insaat sektorii, genel ekonomi acisindan bir oncii
gbsterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma o6zelligini de tasiyor. Insaat sektdriindeki
ivmelenme ve yavaglama genel ekonomiye gore daha once gergeklesiyor. Bununla birlikte, son donemlerdeki
yavaslama haricinde sektoriin yiiksek biliylime temposuyla genel ekonomik biiyiimeye hem dogrudan hem de
dolayl1 olarak en 6nemli katki yapan sektorlerden biri oldugu goriiliiyor.

Tiirk ingaat sektdriiniin uzun dénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en duyarl
sektorlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektoriindeki biiyiime egilimi bir bakima GSYH’nin &ncii
gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oramindaki degisim
ve enflasyondaki yasanan pozitif diisiisle birlikte azalig egilimine girmistir. Artan ingaat maliyetleri sebebi ile
yasanan deger artiglar1 da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina
beklenen cevabi vererek degerlerde diisiis yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira
2019 y1l1 yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut satisinda patlama yasanan bir y1l olmustur. 2020 yili
2.ceyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde yasanan tarihi diisiisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satig
rakamlar ¢ok hizli bir seviyeye ulasmistir. 2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektdér olumuz etkilemis,
buna ragmen artig devam etmistir. Konut satiglar1 Ocak-Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gére
%18,3 azaligla 949 bin 138 olarak gerceklesmistir.
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Bulundugu bélge, konumu, imar durumu, yiizél¢iimii, ulasim ve kullanim olanaklar1 géz oniinde
bulundurularak degerleme kobusu tasmmmazin > SATILABILIR ¢ nitelikte oldugu

ongoriilebilmektedir.

9- Degerleme

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gecgerliligi varsayilmaktadir:

-Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

-Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydasaglayacak sekilde hareket etmektedirler.

-Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmuistir.

-Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

-Gayrimenkul alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oram
tizerinden gergeklestirilmektedir.

9.1.Degerleme Kriterleri

Gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gergekei yaklagim gerceklesen alim satim
fiyatlarinin konu edildigi piyasa degeri yaklagimidir.

Konu taginmazin “’Diikkan’’ vasfinda olmasindan dolay1 bu deger tespitinde genellikle
en saglikli teknik satiglarin Karsilastirilmasi yani emsal karsilastirma metodu yontemidir.

Ayrica bolgede genis emlak portfoyli bulunan emlak ofisi yetkilileri, bolge halki ve
esnafiyla yapilan goriisme sonucunda edinilen bilgiler ile firmamiz tarafindan bugiine kadar
yapilmis degerleme datalarindan ve Degerleme Uzmanmin profesyonel bilgi ve

tecriibelerden de yararlanilmistir.
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Fiyat Arastirma Raporu

* REMAX ARENA: 0 (534) 620 34 53

Konu tasinmaz ile ayn1 bolgede tasinmazin bulundugu cadde iizerinde bulunan diikkan
15 m2 oldugu beyan edilen tasinmazin satis fiyat1 2.000.000.-TL (133.333.TL/m2)
* TAPU EMLAK: 0(542) 10252 09

Konu tasinmaza ¢ok yakin bolgede Sokak cepheli 100 m2 oldugu beyan edilen
taginmazin satis fiyat1 3.250.000.-TL (~32.500.TL/m2)

* COLDWEL LIDER EMLAK: 0 (537) 492 60 06

Konu tasinmaza ¢ok yakin bolgede Sokak cepheli 30 m2 oldugu beyan edilen
tasinmazin satis fiyat1 1.100.000.-TL (~36.666.TL/m2)

* TASTAN EMLAK: 0552 752 29 30

Konu taginmaz ile ayni1 bolgede pasaj iginde bulunan 12 m2 oldugu beyan edilen
tasinmazin satis fiyat1 525.000.-TL 43.750.TL/m2

* GUSTO EMLAK: 0(533) 2789450

Konu tasinmaza ¢ok yakin bolgede Sokak cepheli 40 m2 oldugu beyan edilen
tasinmazin satis fiyat1 850.000.-TL (~21.250.TL/m2)

10- SONUC

Degerleme konusu tasinmazin iizerinde yer alan irtifak ve serhler ana tasinmaz iizerine
konulmus olmasi nedeni ile tasinmazin satisina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
Belediye dosyasinda herhangi bir tutanak bulunmadigi goriilmiis olup tasinmaza yasal ve
mevcut durum degeri takdir edilmistir.

Tasinmazin tamaminin yasal ve mevcut olmak iizere KDV haric;

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastinlabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 133333 32500 32666 43750 21250

Pazarlik Payi -5% -5% -5% -5% -5%

E = % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
§ g % satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
7 3 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%

= Konum 0%  50% 50% 40% 50%
g 5 Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
w E Yiiz Olgiimii 50% 0% 0% 0% 0%
g § Fiziksel Ozellikleri 0% 30% 30% 20% 50%
3 Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 63333 J] 60206 ] 0513 ] 7006 | 45021
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* 102 B.B. No: 536 mz X 60.000.TL/m2 TL=32.160.000-
TL.(YIRMIALTIMILYONTURKLIRASI)
kiymet tahmin ve takdir edilmistir.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize saygi ile sunariz.

18.11.2021
SERKAN UNLU Seref EMEN
Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmani
11. EKLER:
- Resimler

- Imar Paftas
- Tapu Takbis belgesi

- CBS
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Adres: Bu adrese ait adres kodu:

NISBETIYE Mah. NISBETIYE Cad.
NISBETIYEON Apt. No: 8 -12/ 102 3481015018

BESIKTAS / ISTANBUL

Bina Kodu: 18017229 e



UZMAN LISANS BELGELERI

TSPAKB RRAc TS Aa Eheel

Tarit : 0703.2011 No - 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Seri: VIIL No:34 sayih “Sermaye Pivasasuvds Faaliyette
Bulumnlar'lgm Lisansl ve Sicll Tutmaya lligkin Exaslar Hakkanda Teblig"i uyannce

Seref EMEN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhif Lisansmi almaya huk kazanm
" llkay ARIKAN
GENEL SEXRETER
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BDDK YETKI YAZIMIZ

Mmmmmvnmmwm:m;m
(Uygulama Daire Bagkanh I1T)

' Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 3527

18w 02
Koou: Degerleme Yetkisi

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

mﬁkwnwmmmmlzmwm
saypht  Karan irketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglanin
YWwPMMYW@WM)IIMM
istinaden bankalara MMMWMMHQ
faydalann degerlemesi” hmvmye&smﬂmuygme&w

siresi igerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykinhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan dnem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacihik Kanunumum 96 nc
maddesi uyaninca da, ckte tarafimza gbnderilen bildirim formunun Arabk ve Hazirsn
donemleri olmak Gzere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmesi gerckmektedir.

xmwmmxnmﬁncxslqummwm'
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SPK YETKI YAZIMIZ
T.C,
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu
Say1 :BO21SPK0.15- b S/22010
Konu : 1244

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieri-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligiz 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

l1gi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasass Mevzuat Cercevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea Listeve. Alinmalanna fliskin  Esaslar Hakkinda Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek  (zere listeve abinma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'mn 12.02.2010 tarihli toplantisinda; amlan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir, Bu gergevede;

A)Sermaye piyasast mevzuats uyannca yapilacak gayrimenkul degerteme faalivetleri
kapsaminda Teblig hilkiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica. sermaye piyasas: mevzuaty
uyaninca yapilan degerleme islemicrinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
ylrlirlGge girmis bulunan Seri: VI, No:4S sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalannn zorunlu oldugu.

B) Sermaye  pivasasi mevzuati  kapsamunda  yapilacak  gayrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin - mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  wspit  edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz  yoluna
gidilebilecegi.,

C)Kurulumuz web sayvfasimin gayrimenkul deferleme sirketleri bolumiinde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkl kisminda yer alan stirekii bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimizca hazsrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimin ilgili

bolim{inde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektifs,
Ceyda IS D}
ire

Da
Ddeonid t’_-mw--':n.wm T (M ST R FME{ID) M2 20 50 Aot SO L et
IsTANBUL Pty M. Asht gl CAE OIS TGS St ISTRNES o0 (J12) 10 53 0% Paes (2120 104 S8 0 v

hususiannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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Gayrimenkulun Teknik Ozellikleri

Teknik Ozelliklerin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler
Degerleme isleminde kullanilan varsayimlar ve bunlarin kullanilma
nedenleri.

4.8.1. Piyasa Degeri Yaklasimi, Varsayimlar1 ve Nedenleri,
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Nihai Degerlendirme Ve Sonug

EKLER & OZGECMISLER
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BOLUM I- RAPOR BiLGILERI

1.1- RAPOR TARIHI VE NUMARASI

Bu degerleme raporu 26.10.2021 tarihli firma talebine istinaden sirketimiz tarafindan
03.11.2021 tarihinde tanzim edilmistir.

1.2-RAPOR TURU

Bu rapor; miilkiyeti AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI ‘ne ait, tapu
kiitiigiinde Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, 737 ada 15 parselde 10.kat 28, 12.kat 35,13.kat 38,14.kat

40,41, ve 42 numarali “Daire’’ vasfi ile kayith gayrimenkullerin giiniimiiz piyasa kosullarinda

KDV hari¢ Tiirk Lirasi cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis degerinin belirlenmesi
amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.3-RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor, Degerleme
Uzmani Serkan UNLU tarafindan hazirlanmis, sirketimiz Sorumlu Degerleme
Uzmani Seref EMEN tarafindan kontrol edilmistir.

14DEGERLEME TARIHI

Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmani tarafindan 15.11.2021 tarihinde
gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitlere istinaden hazirlanmistir.

15DAYANAK SOZLESMESI

Bu degerleme raporu 26.10.2021 tarihli firma talebine istinaden sirketimiz ~ tarafindan
18.11.2021 tarihinde tanzim edilmistir.

16RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACI iLE
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki igslemlerde, bagimsiz denetim raporunda
kullanilmak amaci ile hazirlanmistir.Konu rapor uluslararasi degerleme standartlarina gore tanzim

edilmistir.
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BOLUM 2
SIRKET-MUSTERI BIiLGILERI,.DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2.1 SIRKET BiLGILERI
Sirketimiz, 10.11.2009 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana

Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 255.000,00.-TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili tebligi uyarinca “Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Listesi" kapsaminda 12.02.2010 tarihi itibari ile yetkili
kilimmstir. Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak {izere, faaliyetini siirdiirmektedir.

2.2- MUSTERI BiLGILERI

Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.’nin resmi kayith adresi Koza Sok. No:22 Gaziosmanpasa
06700 Ankara

23 MUSTERI _TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu degerleme raporu, Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.’nin ait, tapu kiitiigiinde Istanbul Ili,
Kadikdy Ilgesi, 737 ada 15 parselde 10.kat 28, 12.kat 35,13 kat 38,14.kat 40,41, ve 42 numarali
“Daire’” vasfi ile kayitli gayrimenkullerin giinlimiiz piyasa kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Lirasi
cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis ve kira degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan

degerleme raporudur.

Bu degerleme ¢aligmasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari lizerinden

gerceklestirilmektedir.
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BOLUM 3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL
BILGILER

3.I-GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELLIGIi
Degerleme konusu tasinmazlar Istanbul 1li, Kadikdy Ilcesi, Merdivenkdy mahallesi Nazenin Sok.
No:9 D: 28-35-38-40-41-42 adresinde, merkezi konumda yer almaktadirlar.
UAVT Kodu: 1528085796 (28 nolu bb)

UAVT Kodu: 1035203163 (35 nolu bb)

UAVT Kodu: 2981234061 (38 nolu bb)

UAVT Kodu: 1024401174 (40 nolu bb)

UAVT Kodu: 1062499643 (41 nolu bb)

UAVT Kodu: 1286292329 (42 nolu bb)

Ana taginmazin bulundugu bolge konut bolgesidir. Taginmazin hemen yakininda konumlu olan Sair
Aysi caddesi lizerinden civar yerlee gerek toplu tagima gerekse sahsi ulagim miimkiindiir.Ana
tasinmaz Istanbul un ana arterlerinden olan D 100 gevre yoluna yaklasik 500 m mesafededir.Yakin
cevresinde ticari igletmeler,egitim kuruluslari,cem evi,aile sagligi merkezi,eczaneler ve sosyal

alanlar yer almaktadir. Bolgenin yol, su, elektrik, kanalizasyon vb. teknik altyapisi ile sosyal

altyapis1 mevcuttur.

Kroki
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3.2- GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BIiLGILERIi

ili  Istanbul

Mgesi : Sishi

Mahalles : Mecidiyekdy

PaftaNo -

AdaNo 1737

Parsel No 15

Arsa YiizOlgtimi 1 1894,00 m?

AnaGayr. Vasfi : 17 Katlh Betonarme Bina Ve Arsasi
Arsa Pay1 : 51200/2400000(28-35-38-40-41-42
Bag. Bol. Niteligi : Daire

Kat :10-12-13-14

Bag. Bol. No : 28-35-38-40-41-42

Malik : AKFEN INSAAT TURIZM VE

TICARET ANONIM SIRKETIi1/1

Hisse : Tam

Yevmiye No : 52796

Cilt No : 297-298

SayfaNo : 29606-29609-29612-29614-29615-29616
Tapu Tarihi : 27.12.2019

3.3-GAYRIMENKUL UN TAPU TETKIKIi

Tapu Bilgi Sisteminden (TKGM Portal) alinan Tasinmaza Ait Tapu Kaydi belgesine gore

taginmazlarin tapu kayitlar tizerinde asagidaki talyidatlar tespit edilmistir;

Beyan: KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) 25-09-2018 12:07 -
32615

Beyan: Yonetim Plani : 09/12/2016( Sablon: Yo6netim Planinin Belirtilmesi) 04-01-2017 16:39 -
381
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34-GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER

- Tapu senedi,
- imar durum belgesi,
- Yap1 Ruhsat1 Belgesi
- Yap1 Kullanma izin Belgesi
- Mimari projesi
3.5-GAYRIMENKULUN iMAR DURUMU
15.11.2021 tarihinde Kadikdy Belediyesi Imar Miidiirliigiinde yapilan incelemede;

s0z konusu tasinmazin yer aldig1 737 ada 15 parselin,

- Sifahen alman bilgiye gére tasinmaz parseli 21.02.2017 tarihli Uygulama imar
Planinda, E: 2,07 taks :0,35 h max:15 kat 6nden 5 m yan ve arkadan 4 m ayrik nizam
yapilanma sartlarinda KONUT alaninda kalmaktadir.

3.6- GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMU

Ilgili Belediye ve Tapu Sicil Miidiirliigii yetkilileri ile yapilan goriismelerde
gayrimenkul ile 1ilgili herhangi bir hukuki islemin bulunmadigi, degerlemeye konu
gayrimenkuliin imar planlarinda herhangi bir degisikligin olmadigi, tapu kayitlarinda
devredilebilmesine iliskin herhangi bir kisitlamanin bulunmadigi ve ilgili gayrimenkulun
fona devreldilmesinde her hangi bir kisitlayici bir durum bulunmamaktadir.

3.7- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGILi 29.06.2001 TARIH VE 4708
SAYILI YAPI DENETIM KANUNU GEREGI YAPILMASI GEREKLIi DENETIMLER

Degerleme konusu tasinmaz parseli iizerinde yer alan yapi1 04.11.2016 tarihinde
000873-16 belge numarasiyla aliman yapi ruhsati 1ile insa edilmeye baslandigindan
29.06.2001 Tarih ve 4708 sayil1 “Yapt Denetimi Hakkinda Kanun” yiiriirliige Girdikten
sonrainsa edildiginden yap1 denetimine tabidir.

3.8- DEGERLEMESI YAPILAN PROJEYE iLISKiN BILGILER

Degerlemeye konu 1894,00 m? yiizol¢iimlii imar parseli {izerinde yer alan yap1 2016’11 yillarda 2
Bodrum + zemin + 14 Normal kat seklinde planlanip insa edilmistir. Tarafimizda bulunan tapular
ile ilgili bilgilerle, degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu
Kadikoy Belediyesi'nce onanan 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda bulunan kadastral
siirlardan, tespit edilmistir. Tasinmazin TKGM ve Kadikoy Belediyesi sistemindeki mimari
projesi goriilmiistir. TKGM ve belediye sisteminde incelenen 20/06/2016 tarih 2016/2521900

numarali onayli projesine gore degerlemeye konu 10.katta yer alan 28 bb no.lu,12.katta yer aan


http://bbno.lu/
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35 bb nolu,13.katta yer alan 38 b.b nolu,14.katta yer aan 40 ve 42 b.b nolu “daire” vasifli
gayrimenkuller ilgilisinin talebi tizerne disaridan ekspertiz ile tamamlanmistir. 41 nolu bagimsiz
boliimiin i¢ine girilerek yerinde tespit yapilmistir.

Mimari projesine gore 28 nolu bb bina girisine gore sag yan/arka kisimda yer alip briit yaklagik 90
m?, 35,38 ve 41 nolu bbler bina girisine gore sol yan/arka kisimda yer alip briit yaklagik 88 er m?,
40 nolu bb bina girisine gore sag yan/arka kisimda yer alip briit yaklagik 88 m? ve 42 nolu bb bina
girisine gore On kisimda yer alip briit yaklastk 90 m? kullanim alanhidir. 41 nolu bagimsiz
bolimiin yerinde yapilan incelemelerde projesine uygun oldugu goriilmiistiir.

BOLUM 4- DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKiN ANALiZLER
4.1-GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Istanbul
istanbul, Tiirkiye'nin en kalabalik, iktisadi ve kiiltiirel acidan en &nemli sehridir. iktisadi biyiiklik agidan

diinyada 34., nlfus agisindan belediye sinirlari gbz 6niine alinarak yapilan siralamaya gére Avrupa'da
birinci sirada gelir.istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazici boyunca, Halig'i de
cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki béliimiine Avrupa Yakasi
veya Rumeli Yakasi, Asya'daki béliimiine ise Anadolu Yakasi denir. Tarihte ilk olarak li¢ tarafi Marmara
Denizi, Bogazici ve Hali¢'in sardigi bir yarim ada tizerinde kurulan istanbul'un batidaki sinirini istanbul
Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biliyiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa
edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlari icerisinde ise biylksehir belediyesi ile
birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, M.S. 330 - 395
yillari arasinda Roma imparatorlugu, 395 - 1204 ile 1261 - 1453 yillari arasinda Dogu Roma imparatorlugu,
1204 - 1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453 - 1922 yillari arasinda Osmanli
imparatorlugu'na baskentlik yapmistir. Ayrica, hilafetin Osmanli Devleti'ne gectigi 1517'den, kaldirildig
1924'e kadar, istanbul islamiyet'in de merkezi olmustur.istanbul, yerlesim tarihi son yapilan Yenikapi'daki
kazilarla bulunan liman dogrultusunda 8500 yil, kentsel tarihi yaklasik 3000 yil, baskentlik tarihi 1600 yila
kadar uzanan Avrupa ile Asya kitalarinin kesistigi noktada bulunan bir sehirdir.


http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i
http://tr.wikipedia.org/wiki/Hali%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1talararas%C4%B1_%C5%9Fehir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Asya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Surlar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Surlar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Surlar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_B%C3%BCy%C3%BCk%C5%9Fehir_Belediyesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Roma_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Roma_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Latin_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C5%9Fkent
http://tr.wikipedia.org/wiki/Hilafet
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0slam
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yenikap%C4%B1
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Sehir, ¢aglar boyunca farkli uygarlik ve kiiltirlere ev sahipligi yapmis, ylzyillar boyu gesitli din, dil ve irktan
insanlarin bir arada yasadigi kozmopolit ve metropolit yapisini korumus ve tarihsel siirecte essiz bir mozaik
halini almistir. Uzun zaman dilimleri boyunca her alanda merkez olmayi ve iktidarda kalmayi basaran
diinyadaki ender yerlesim yerlerinden biri olan istanbul gecmisten giiniimiize bir diinya baskentidir.

Sehrin hizla genislemesinden dolayi konutlasma, genellikle sehir disina dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip
oldugu en yiksek cok katl ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekody ve Maslak
semtlerinde toplanmistir. Levent ve Etiler'de ¢cok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir. Kadikoy
ilcesindeki Bagdat Caddesi genisligi ve uzunluguyla bircok alisveris merkezi ve restorani barindirmaktadir.
Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu verilere gére Tiirkiye niifusunun %18,6’sinin ikamet
ettigi istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il olmustur.

4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASININ

ANALIZI

Baz1 Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;
Yillara Gore Turkiye Nifus Verileri - TUIK
£6.000.000
83.614.632
84,000,000
£2.000.000
80.000.000
78.000.000
/6.000.000 I
74.000.000
2014 2015 2016 2017 2018 2020

Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gore 459 bin 365 kisi
artarak 83 milyon 614 bin 362 kisiye ulasmistir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin
niifus 41 milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadmlar olusturmaktadir. (TUIK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yilik dedisim oranlan (%), Ekim 2021

19589
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TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir énceki aya gore %2,39, bir dnceki yilin Aralik ayma
gore %15,75, bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gore %17,09 artig
gerceklesti. (TUIK)


http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Levent,_Be%C5%9Fikta%C5%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Mecidiyek%C3%B6y,_%C5%9Ei%C5%9Fli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Maslak,_%C5%9Ei%C5%9Fli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kad%C4%B1k%C3%B6y,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C4%9Fdat_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_%C4%B0statistik_Kurumu
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A.B.D son yil tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlar1 yukaridaki gibidir. 2020 y1l1 itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dusiis
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren siirekli artig gostererek Agustos ayi itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.

GSYIH/Biiyiime Endeksleri;
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GSYH 2021 yili ikinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore %21,7 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci ¢eyreginde
bir onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari
ve destek hizmet faaliyetleri %32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri
%25,3, kamu yOnetimi, egitim, insan saglifi ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul
faaliyetleri %3,7, insaat %3,1 ve tarim, ormancilik ve balik¢ilik %2,3 artti. Finans ve sigorta
faaliyetleri ise %22,7 azald1.
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TR veUSD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

i 1Ay 3Ay OGAy Yilbasi 1Yl Tuma

- o 15
Cuma, Ekin 21

TR 10 YILLIK TAHVIL: 18.49

Yaklagik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar1 ortalama 10% seviyelerinde

seyrederken 2018 yil1 2.ceyregiyle birlikte artisa gecerek 20% ve iizeri seviyelere kadar ulagmistir.
Ekim 2021 itibariyle ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Araligr Secoomi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbagt 1Y Tumu

ABD 10 YILLIK TAHVIL 1.462 |

Yaklasik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son g¢eyregiyle birlikte ciddi diisiise gecerek 1,5% ve alt1 seviyelere inmis Mart

2020 itibariyle glinlimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama
1,462 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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1Ay 3Ay GAy Yibajg

ALMANYA 10 Y K TAKY 0224

2019 yili Mayis ay1 ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0’1n altina inmis olup giiniimiizde de
seyrini negatif yonli siirdiirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir.

(Grafik: Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TBB tarafindan yayimlanan Tiirk Liras1 Referans Faiz Oranlar1 uygulamasiyla hazirlanmig yukaridaki
grafik yillara gore TR Libor faiz oranlarimi gostermektedir. TR 12 aylik Libor fazi oram1 30.06.2021
itibariyle alis %19,02 seviyesindedir. 2021 yilinda goriildigi iizere TR yillik Libor faiz oram
Ekimsonrasi %18-19 seyrine devam etmektedir.

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlar1 uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gore USD Libor faiz oranlarmi gostermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani1 30.06.2021
itibariyle 0,5% seviyesindedir. 2021 yilinda goriildiigi tizere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5%

altinda seyrine devam etmektedir.
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TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

Faiz Oranlan

TCMB FED ECB BOE SNB  RBA BOC BOJ CBR RBI  PBOC BCB
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 19,00% dur.
2010-2018 yillar1 arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ay1 itibariyle
20,00% seviyesi iizerlerine kadar ¢ikmig, 2020 itibariyle 10,00% altina diismiis Ekim 2021°de tekrar
artisa gegerek rapor tarihi itibariyle %18,00 dur.

ol = 1Y 2Y 5Y ma

1200%
10 00%

8 00

g8.00%
4 007
22092021
INTTRRANRERTAALT|
» com

Agiklanan 0,25%
Jn“ln.-.- )

Sep 8 Feb ‘31 Sep '08 Jun 17 Oct'21
Aug 87 May ‘01 Jan ‘13 Sep 21

\/\M (07 3A P A——— O 7 L]

A.B.D Merkez Bankasi1 FED tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 0,25% tir. 2017 — 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢ikmigken, faiz orami 2021 itibariyle kademeli diiserek 0,50%
altinda seyrine devam etmektedir.
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Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlar1 ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli
Olciide saglanmis goriinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
onceki yila gore yiizde 0,9 artmistir. Ancak sektorel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu yonetimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri
yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yiizde 3,7 ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, ingaat sektorii yiizde
8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmustir. Insaat sektdriinde goriilen bu
sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artis1 ve yiiklenicilerin
yasadig1 nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. Insaat sektorii cari fiyatlar ile 2019
yilinda GSYH i¢inde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorii yiizde 6,7 oraninda paya
sahip olmustur. iki sektéor GSYH’nin yiizde 12,1 oraninda bir biiyiikliige ulagmiglardir.

2020 yilinin ilk ¢eyregi GSYH sonuglari heniiz agiklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlagilmasi agisindan satig rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonu¢ olacagr dngoriilmektedir.
Insaat ve Gayrimenkul sektorii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yili ilk {i¢ aylik
diliminde de siirdiirmiis goriinmektedir. 2019 yili ilk ¢eyregi ile 2020 yilinin ayni donemi
incelendiginde toplam konut satislarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu dénemde
ikinci el satiglarda goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gordiigiinii
isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gdre ayarlamaya devam etmis gdriinmektedir.
2019 yili birinci ¢eyregi ile 2020 yili birinci ¢eyregi arasinda yapir ruhsat sayisinda yiizde 23,4
diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektor gerek ekonomi acisindan dikkatle
izlenmesi gereken Onemli bir noktada ipotekli satiglarda yasanan gelismedir. Ayn1 donem itibartyla
ipotekli konut satiglar1 yiizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siire¢ igerisinde faizlerde yasanan
diisiis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislar1 olduk¢a olumlu etkilemis goriinmektedir.

Diger pek ¢ok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de insaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir dncii
gdsterge olmanim yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma &zelligini de tasiyor. Insaat sektoriindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gore daha once ger¢eklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektoriin yiiksek biiylime temposuyla genel ekonomik biiyiimeye
hem dogrudan hem de dolayli olarak en 6énemli katki yapan sektdrlerden biri oldugu goriiliiyor.

Tiirk ingaat sektoriiniin uzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektorlerden biri oldugu soylenebilir. Insaat sektoriindeki biiyiime egilimi bir bakima
GSYH’nin 6ncii gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif diislisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan insaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artislari da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend
yakalamas1 ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde diislis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle
konut satiginda patlama yasanan bir y1l olmustur. 2020 yili 2.¢eyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi diisiisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satig rakamlari ¢ok hizli bir seviyeye ulagsmustir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektor olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satiglart Ocak-Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %18,3 azalisla 949 bin 138
olarak gerceklesmistir.



18.11.2021

43-DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

e Tasmmazin hissesinin tam olmast,

e Tasmmazn halihazirda kullanilmasi,

e Yakin gevrenin yapilasma durumu ,

e Belediyenin sagladigi altyapt olanaklarindan faydalanabilecek yer ve
konumda bulunmasi,

e Ulasim imkanlarmin kolay ve alternatifli olmas,
44-GAYRIMENKULLERIN YAPISAL iINSAAT OZELLIKLERI

Degerlemeye konu 1894,00 m? yiiz6l¢iimlli imar parseli lizerinde yer alan yap1 2016’11 yillarda
ayrik nizamda, 2 Bodrum + zemin + 14 Normal kat seklinde planlanip insa edilmistir. 2.Bodrum
katinda siginak,kazan dairesi,su deposu,l.bodrum katinda otopark, zemin katinda 6 adet diikkan,
depo.kapici dairesi ve normal katlarin her birinde 3 er adet daire olmak iizere toplam 48 bagimsiz
boliimden olusmaktadir.Tarafimizda bulunan tapular ile ilgili bilgilerle, degerlemesi yapilan
gayrimenkuliin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu Kadikéy Belediyesi'nce onanan 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda bulunan kadastral sinirlardan, tespit edilmistir.

4-5.GAYRIMENKULUN YAPISAL OZELLIKLERININ
DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER:

Degerleme konusu gayrimenkuliin yapisal 0Ozelliklerinin degerlemesinde
gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

4.6.GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke

Kanalizasyon : Sebeke

Isitma Sistemi : Kalorifer (Merkezi Sistem)
JenaratOr s Var

Asansor :Var

Yangin Merdiveni s Var

Kapal1 Garaj s Var

4-7. TEKNIK OZELLIKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkullerin teknik ozelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul
mahallinde disaridan yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir. Gayrimenkuliin teknik
donaniminin yapinin miitemmim ciizli oldugu kabulii ile teknik 6zellikler, yapisal 6zellikler ile

birlikte degerlendirilmistir.
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4-8. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Ulkemizde kabul gdrmiis olan ii¢ farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir. Bu ydntemler
“Piyasa Degeri Yaklasimi”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklagimi” ve “Maliyet Olusumlari
Yaklasim1” yontemleridir. Bu yontemler i¢in yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida
verilmektedir.

4.8.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsayimlar: ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig1 pesinen kabul edilir.
Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin kaldig1 kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.
Secilen karsilagtirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giliniimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

4.8.2.Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi,

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢cok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte bir
getiri orani saglayan, ikamesi miimkiin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii elde etmek
icin, yapilmasi gereken etkin yatirimin sonucu temeline dayanmaktadir.

Karsilagtirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan kira ¢arpaninin
degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

4.8.3.Maliyet Olusumlar1 Analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapimin giinlimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona kars1 istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin, bina degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir.Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak {izere iki farkli fiziksel olgudan

meydana geldigi kabul edilir.
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4.9- Raporda Yer Verilmeven Degerleme Yontemleri ve Nedenleri

Bu degerleme raporunda yeterli sayida satilik emsaller bulunmasi, nedeni ile emsal
karsilagtirma yontemi kullanilmis olup, “Nakit/Gelir Akimlar1 Analizi” ve “Maliyet
Olusumlar1 Analizi’’ yontemi kullanilmamustir.

4.10- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan arastirmalarda asagidaki bilgiler edinilmistir.

Emsal 1 : Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede 14 katli yeni binanin 10. Katinda
konumlu 3+1 yaklasik 90 m? kullanim alanina sahip daire i¢in istenilen fiyatin 1.500.000
TL oldugu gortsilmiistiir. (REMAX 532 734 48 60 - 16.666.TL/m2

Emsal 2 : Degerleme konusu taginmaz ile ayni1 bolgede 15 katli yeni binanin 13. Katinda
konumlu 3+1 yaklasik 90 m? kullanim alanina sahip daire i¢in istenilen fiyatin 1.500.000
TL oldugu goriistilmiistiir. (REMAX 532 734 48 60 - 16.666.TL/m2

Emsal 3 : Degerleme konusu taginmaz ile ayni1 bolgede 15 katli yeni binanin 12. Katinda
konumlu 2+1 yaklasik 85 m? kullanim alanina sahip daire i¢in istenilen fiyatin 1.450.000
TL oldugu goriisiilmiistiir. (REMAX 542 417 77 25 - 17.058.TL/m2

Emsal 4 : Degerleme konusu taginmaz ile ayni1 bolgede 14 katli yeni binanin 14. Katinda
konumlu 3+1 yaklasik 90 m? kullanim alanina sahip daire i¢in istenilen fiyatin 1.440.000
TL oldugu goriisilmiistiir. (REMAX 552 513 51 23 - 16.000.TL/m2

Emsal 5 : Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede 9 katli yaklasik 10 yillik binanin 1.
Katinda konumlu 4+1 yaklagik 130 m? kullanim alanina sahip daire igin istenilen fiyatin
1.750.000 TL oldugu goriisiilmiistiir. (REMAX 544 623 95 87 - 13.461.TL/m2) Kat ve

ingaat kalitesi olarak serefiyesi diistiktiir.

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 16666 16666 17058 16000 13461
Pazarlik Payi -5% -5% -5% -5% -5%
© I
E « % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
a g *_E Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
E H
= > g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
= Konum 0% 0% 0% 0%  20%
c I
S % Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
N % Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0% 0%
£3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
E Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Duzeltilmis Deger 15833 I 15833 I 16205 I 15200 I 15480
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4.10.1- Pivasa Degeri Yaklasimina Goére Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

Tasinmazin  konumlandigi bolgede Arastirilan emsaller analiz  edildiginde,

pazarlanan alanlarin buviuklugu ve kucukligu de dikkate alinarak birim degerleri

15.000.TL-16.000 TL araliginda daireler bulunmaktadir. Tespit edilen bu birim degerler

esas alinarak hesaplanan toplam deger asagidaki tabloda sunulmustur.

737 ADA 15 PARSEL 28-35 BAGIMSIZ BOLUM NOLU TASINMAZLAR YASAL VE MEVCUT DEGERI

ALAN/M2 DEGER.TL/M2 DEGER.TL
28 NOLU 90 M2 DAIRE 16200 1.460.000
35 NOLU 88 M2 DAIRE 16200 1.425.000

737 ADA 15 PARSEL 38-40 BAGIMSIZ BOLUM NOLU TASINMAZLAR YASAL VE MEVCUT DEGERI

ALAN/M2 DEGER.TL/M2 DEGER.TL
38 NOLU 88 M2 DAIRE 16200 1.425.000
40 NOLU 88 M2 DAIRE 16200 1.425.000

737 ADA 15 PARSEL 41-42 BAGIMSIZ BOLUM NOLU TASINMAZLAR YASAL VE MEVCUT DEGERI

ALAN/M2 DEGER.TL/M2 DEGER.TL
41 NOLU 88 M2 DAIRE 16200 1.425.000
42 NOLU 90 M2 DAIRE 16200 1.460.000

GENEL TOPLAM (YASAL DEéER)=8.620.000.TL
GENEL TOPLAM (MEVCUT DEC}ER)=8.620.000.TL
4.11- Nakit / Gelir akimlari analizi Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Emsal karsilastirma yontemi kullanilmistir.

4.11.1-Nakit / Gelir akimlar: analizi Yaklasimina Gore Yapilan Kabul

ve Hesaplamalar

Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi Yntemi kullanilmamustir.

4.13- Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullerin tamammmin miilkiyeti “Hamdi Ak a aittir. ilgili tapu
miidiirliigli ve belediyede yapilan incelemelerde ekspertize konu bagimsiz bolimler ile ilgili

herhangi bir olumsuz karara rastlanmamastir.

4.14- En Yiiksek ve En ivi Kullanim Degeri Analizi

Gayrimenkuliin bulundugu bolge, bolge igerisindeki konumu, g¢evrenin tesekkiil tarzi,

dahili planlamas1 vb. dikkate alindiginda mevcut seklinin uygunlugu diisiintilmektedir
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4.15- Miisterek Veva Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul tapu kayitlarinda kat miilkiyetine gecilerek tek bir
bagimsiz boliimden olugsmus herhangi bir boliinmiis bagimsiz boliim icermemektedir.

BOLUM 5:ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE DEGER TESPITi:

Yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkuller
icin “Piyasa Degeri Yaklagimi” yontemi ile nihai sonuca ulasilmistir.

5.1-DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZI VE
DEGER TESPITI

Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Merdivenkdy Mahallesi, 737 Ada, 15 Parselde kayitl
“17 Katl Betonarme Bina ve Arsas1” vasifli ana tasinmaz dahilindeki 28-35-38-40-41-42

bagimsiz boliim nolu dairelerin degerlemesinde;

- Tlgili tapu ve kadastro miidiirliikleri ile belediye gibi kurumlarin yetkililerinden
elde edilen bilgi ve belgelerden istifade edilmistir.

- Ayrica bolgeyi iyi bilen emlakgilar ile yapilan goriismelerden edinilen bilgiler
15181nda bugiine kadar yapmis oldugumuz degerleme ¢alismalarimizdan edinilmis bilgi ve
tecriibelerden de istifade edilmistir.

Yukarida agiklanan hesaplamalar ayri ayr1 gbz Oniine alindiginda; piyasa emsal
degerlerinin yeterli sayida elde edildiginden; maliyet olusumu hesaplamalar1 degerlemede
dikkate alinmamis olup, diger iki yontemle sonuca varilmistir.

* Sigorta bedeli hesaplanirken; Baymdirlik Bakanligi birim fiyatlar dikkate alinarak
hesaplanan bina bedelleri esas alinmustir.

5.2- ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLER VE
NEDENLERI

Degerlemeye konu tasimmazin mevcut kullanimi stirdiiriileceginden proje gelistirme
(hasilat paylasimi, kat karsiligit vb) yontemleri kullanilmamis, proje degerlerine yer
verilmemistir.

5.3-GAYRIMENKUL ILE ILGILi YASAL iZiN VE GEREKLILIKLER
HAKKINDA GORUS

Degerleme Konusu gayrimenkuller birer bagimsiz bolim olarak planlanmugtir.
Dolayistyla onayli mimari proje ve yap1 kullanma izin belgesindeki durumu dikkate alinarak
degerleme yapilmistir.

- Ekspertizi yapilan gayrimenkullerin kat miilkiyeti tesisi yapilmis olup taginmazin

yasal belge ve evraklari eksiksiz ve tamdir.
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5.4-DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN GYO PORTFOYUNE
ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE BIiR
ENGELIN BULUNUP BULUNMADIGI HAKKINDA GORUS

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme
standartlarina gore tanzim edilmistir. Ilgili Belediye ve Tapu Sicil Miidiirliigii yetkilileri ile
yapilan goriismelerde gayrimenkul ile ilgili herhangi bir hukuki islemin bulunmadigi,
degerlemeye konu gayrimenkuliin imar planlarinda herhangi bir degisikligin olmadigi, tapu
kayitlarinda devredilebilmesine iligkin herhangi bir kisitlamanin bulunmadigi ve ilgili
gayrimenkulun fona devreldilmesinde her hangi bir kisitlayict bir durum bulunmamaktadir.

5.5-KDV ORANI

-Gayrimenkullerin degeri KDV harig pesin satis bedeli olarak belirtilmistir.

“Iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin satis1 katma deger vergisinden
istisnadir. Ancak iktisadi isletmelerin aktifinde kayith bulunan gayrimenkullerin satis1 katma
deger vergisine tabidir” (3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu) hiilkmii geregince,
degerleme konusu tasinmaz, satis1 halinde KDV ’ye tabidir.

BOLUMG6.ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklar1 analiz ve ulastiklar1 sonuglara

katiliyorum.

6.2. NIHAI DEGERLENDIRME VE SONUC :

Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve
bulundugu bolge genelinde yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve
kuruluslardan edindigimiz belge ve bilgilerin 15181 altinda olusan kanaatler, sehrin ve
bolgenin gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu, arsasinin alani, geometrik sekli,
topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve cars1 pazar
ile olan irtibati, insa tarzlari, insas1 sirasinda kullanilmis olan malzeme ve is¢iliklerin
cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanislilik durumlari, konfor dereceleri,
ytizol¢limleri, ¢gevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, bulundugu muhite
gore alicit bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve

kiymet

disiiriicii miispet menfi tiim faktorler g6z Oniinde bulundurularak; gayrimenkul

degerlendirmesinde kabul gdrmiis olan ‘‘Karsilastirilabilir Satis Ornekleri(Piyasa
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Degeri) Yaklagimi’ analiz edilerek gayrimenkuliin degeri hesaplanmistir.

Tim bu inceleme, tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulastigimiz kanaatler ve yapilan kabuller dogrultusunda; Taginmazlarin mevcut alanlar1 yap1
kayit belgeleri esas alinarak yapilmistir

Miilkiyeti AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETi’ne
ait, tapu kiitiigiinde Istanbul ili, Kadikoy Ilgesi, Merdivenkdy Mahallesi, 737 ada 15
parsel lizerindeki ana tasinmaz iizerinde yer alan 28,35,38,40,41,42 nolu tasinmazlar
igin toplam yasal ve mevcut durum degeri 8.620.000 TL kiymet deger ve takdir
edilmistir.

Serkan UNLU Seref EMEN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

EKLER

-Mimari Proje (Kat Planlar1),
-Yapi ruhsat1 Belgeleri,

-Fotograflar,
-Lisans Belgeleri ve Ozgecmisler
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RESIMLER
ANA GAYRIMENKULUN DIS CEPHE FOTOGRAFLARI

42 NOLU B.B
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Adres:

Bu adrese ait adres kodu:

MERDIVENKOY Mah. NAZENIN Sck N g / 28

KADIKOY 7 ISTANBUL

1528085796

i taedayy

25 SO ':)Hl TN K

~Ar

Yen Bs

Bina Kodu:



Adres
MERDIVENKOY Mah NAZENIN Sok No:a /7 35
KADIKOY /7 ISTANBUL

Bina Kodu:
¢

Adres.
MERDIVENKOY Mah NAZENIN Sok No: g / 28
KADIKOY / ISTANBUL

Eina Kodu:
9

Adres:
MERDIVENKOY Mah NAZENIN Sok No. g / 40
KADIKOY / ISTANBUL

Bina Kodu:
a

Adres
MERDIVENKOY Mah, NAZENIN Sok No g / 41
KADIKOY 7 ISTANBUL

Bina Kodu:
Q

Adres;
MERDIVENKOY Mah. NAZENIN Sck N¢. o / 42
KADIKGY / ISTANBLUL

Bina Kodu:
a

18.11.2021

e bir ackes sorgulamalk gin tiklaym

Bu adress ait adres kodu:

2981234061

Yen br adres sorgulamak igin likiamn

:
:
:

1024401174

Yeni bir adres sorgulamak icin tikian

Bu adrese ait adras kodu!

1062499643

Yeni bl adres eoegulamas icin tikdaym

|
|
:

1286292329

Yeni br adres sorgulamak icin tldaymn
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A anan sway

Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - $8 var)

TAPU XAYIT ELGIS!

Zamin T Kathudayet AdarParsor 7375

Tagnmaa Kimbk No 95054072 AT w_l'(ml}. 180400
Wike TSTANBUL/KADIWGY Bagmaz Bobm Neasik. | DAIRE

Wishalle, Koy Adr MERCIVERKDY VieOgimu

Meskoi . Banasz BOKM Net

s v Tz UK GURBENG. | 12055

X Daror: At AsPryiPups | 512001200000

Ang Tasimaz Nts bk 17 KATLI BETONARME BINA VE
ARSAGH

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

/BN - Miklarma Maik/Lorear | Tosis Kurum Taris- | Tarkin
. Yevmiye Seteb
' Tare-
. Yesmive
Seyan _ KM s Gewamgii € Sation: Bu Tagimeazral K ye Casrimiste ) Kby - -
25092012 1207 -
32013
Seyan YOrwtin Plaey 0901272018 Satbon Yanetim Flarenn Betrtinmssi) Kaakly -
04012017 1639 -
331
ibunli:luﬂlrgullrl_hlgl’.lﬂt
BLULKIYET BILGILER
Ho (] Fopda Wietrekare | Sebeti-Tarh- | Tarinesr
Erﬁ-ﬁ.ﬁlﬂﬁ SH-ECHTET0) AKFE N INGAAT TUREZM - 1 G0 008
I ﬂrﬂ%mmﬂu TIRKETIV E?-??-;I]W
2706

Bui Bekgeyi akill telefopinuadan karekod tarama programlan de agadedaki barkodu taratarsk;

vaya Web Tapu anasavfasindan hitps: Swebtapu thgm.gow tr adresinden) Mvlzci_vgP kodune Online iglemler
alamna yazarak dodrulzyabiirsiniz.
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Tapu Kayds (Aktif Mabiler igin Detayh - SBI var)

TAPU KAYTT BLAKE!
Zemin Tt Walhobrye AdaiParsel. NS
Taginmaz Kimik Mo | 0506407 AT Yizakcem{mat 1294 00
Wiige ISTANBLLAADIKOY Enjimesz Boin Wned | DARE
Wohale/ Koy A | MESONWENGOY Miarionnt: 1 8
CitySayta No. 208/ 20612 Yischodonk . T
Elk¥at Girig B8N0
Kt A3 PryiPaydy 51200/7420000
| Ana Tagmmnaz Ntsih 17 KATLI BETONARME BINA VE
oY ARGAS!
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]
L A Mabh Latar | Teals Karum Tarin
Tarh-
& % Yeenige
B KM ne Cewimigtis ( Sablon By Tagrmanral KM ye Cevtimigiv) Kadey -
250&;?6:;2.07.
Aoy Yonetm Fian - 03/ 12/2016{ Satkon: Yonstim PLammn Betrmimesi) Vad iy - -
0401-2017 1639 -
e
| sorvemt sz gistes e £84
MILKET BILGILER]
i) Sistem M El B ; Metekam | Toplam Edeme | Tarkin Gebe
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5IT9h
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‘weblaopu &

AR mas b iy

Tapu Kayds (Aktif Malikber igin Detayl - SBI var)

TAFU KA T BLGIS|
Zermia Tipt KaiMskiyet Achy/Parsel 7315
Tagmmaz Kmie Noc G5064877 AT YGeilm(me) 146800
Wiice: ISTANBUL/KADIKOY Bogumuiz BUM Nisik. | DARE
Mahaiia) Ky Adt MESDIVENKOY YOl -
e ; (Eagmsiz B3 Net
il i e e )
Tapnmaz Mok 17 KATLI EETONARME BINA VE
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Sas Acklama MadLontar | Tesk Kurum Tas | Tokin
Yearie atety
Tatih-
, , Yamise
Boyan WM 06 Conriimigtic ( Sabtion: Bu Tapnmazmal KM yo Covimigtr) Kadddy -
zmggg;zo?.
Beran Yonetm P . 012/ 20160 Sableex YInesm Pianesen Eatintiimes) Kaokdy -
04012017 1639-
:an
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MULKIYE T BILGILER]
[HE: S} Stalirs Wana BB | i Pay | Webmkan Teplam Edirive fm
Ko Mo Faya Mereiam | Setebi-Tark- | TaritYermie
YaTiya
3843120 | S RO 40 AKFEM HWT'I'I.IHIEI - 1" 1R iR Sabey
VE TICARET AMDNIM SIRKETI W T30
- BETE
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BU RELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR S1GI AMACLIDIR T 1811300104 23
Tapu Kayd: (Aktif Makkler igin Detayh - SBi var)
TAPU XAYTT ElLGISE
Zemia T Vet M lhiyati AdsParsal 7345
Tagnmez Kmikne:. | 95064978 AT Yazdscom|max 169400
uike ISTANBLUL/MADIKOY Eagirsc BYUm Kitsi DAIRE
Ko AN Ay Badsrse BN Bk
Wishaie /Koy Ad) MEFDIVENNOY iOkGve
S et e Ty
Kant Due. Lot Arsa Pay/Paysa 51200/2430000
A Tagrenar Ntelk: 17 KATU BETONARME EINA VE
ARSAS!
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
R Yewumiye Sibeni-
Tarh-
s % Yewrriya
Beyan KM ne Covrtimigty. | Sablon: Bu Taginrmazmal KN yo Covrimigtir) Kachkdy -
25092013 1207-
%615
Bepan Yonetio Plani - 09/12/2016( Sablaa Yonetim Plarrw Belitikres) Kackhiy -
04-01-2017 1629 -
35t
MNLEIYET BILGILER
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Topu Kayds (Aktif Maliles igin Detayh - 581 var)
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Zawin Jipe Katuktyots Ada/Parsel T37/15
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UZMAN LISANS BILGILERI

'I'sp TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih: 07,03.2011 No: 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayilt “Sermaye Piyasasimda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakknda Teblig”t uyannca

Seref EMEN
Grayrimenkul Degierleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmstr,

A ko)

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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BDDK YETKI YAZIMIZ

mAaanOmmvanmumem
(Uygulama Daire Bagkanhg I1T)

' Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 3527 A S |
Konu: Degerleme Yetkisi A\ 1 : ]

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

wmnwmmm(xmumu@w.m

sapht Karan ile Sirketinize Bankalara Deferleme Hizmeti Verscek Kuruluglann
YMRFMWYMWM"MM
istinaden bankalara MMMWMWMN
faydalann degerlemesi” hmvmyednsvuﬂmuygmm

sﬁuﬁipuis’ndevceh&izohnkycdmmlmu,mmm
verilmemesi bakimindan dnem arz etmektedir. 5411 sayih Bankaciik Kanunusun 96 oo
maddesi uyaninca da, ekte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Arabk ve Haziren
Molnnkmmzdeﬁmannmuhpduwﬂw
Kurumumuza gdnderilmesi gerckmektedir.
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SPK YETKI YAZIMIZ
e,
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu
Say1 :B.O21SPK0.15- b (S22010
Konu : 12454

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieri-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri; VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasass Mevzuat Cergevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea Listeve. Alinmalanna iliskin  Esaslar  Hakkinda Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek  (zere listeve alinma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'min 12.02.2010 tarihli toplantisinda; amian talebinizin
olumlu kargilanmasina karar veriimistir. Bu gergevede;

A)Sermaye piyasas: mevzuati uyannca yvapilacak gayrimenkul degerteme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hikimlerine uyulmas) gerekmekie olup, ayrica. sermaye piyasas: mevzuaty
uyaninca vapilan degerleme iglemicrinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yirlirlige girmis bulunan Seri: VI, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanma aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zorunlu oldugu.

B) Sermaye  pivasasi mevzuati  kapsamunda  yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uy: 1zin espit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz  yoluna
gidilebilecegi.

C)Kurulumuz web savfasimin gayrimenkul deferleme sirketleri bolumiinde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkl kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzea hazrlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimin ilgili
baltimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas gerektigs,

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Ceyda IS NDE?
Daire
Aprets TG L et

Edaianidl ”MV-‘ID”M T () ST R ML) T 20 50
IsTANSN iy Mah. dabesxady Cad M0 1S TN/ Sigh ISTANSEY 190 (J12) X0 53080 P (2020 104 38 0 g gov. &




‘ Gayrimenkul & Degerleme AS.

AKFEN INSAAT TURIZIM VE TICARET A.S

ISTANBUL iLi, BESIKTAS ILCESi, ORTAKOY MAHALLESI, 395 ADA 29 PARSEL 102
NOLU DUKKAN

EKSPERTIZ RAPORU

ARALIK 2022

RAPOR NO: 2022-145
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2- Rapor Tamitim Savfasi

Ekspertizi Talep Eden
Talep Yazis1

Gayrimenkuliin Adresi

Ekspertiz Tarihi

Ekspertizin Konusu

Rapor Tarihi

:AKFEN INSAAT TURIZIM VE TIC.A.S

: 30.11.2022 tarihli ekspertiz talebiniz.

‘Nispetiye Mahallesi, Nispetiye Caddesi No0:10
Nispetiye On Apartmani N0:8-12 D:102 Besiktas /
Istanbul (Adres kodu 3481015018)

1 25.12.2022

:Istanbul Ili, Besiktas ilgesi, "DUKKAN’’ vasifl
1 adet bagimsiz boliimiin giincel degerlerinin
tespiti.

: 31.12.2022

Ekspertizi istenilen gayrimenkullerin yer tespiti 25.12.2022 tarihinde istanbul

Besiktas Kadastro Midiirliiglinden ve Tapu Genel Miidiirligii sistemindeki kadastro

paftasi esas alinarak yapilmustir.

Asagida tapu kayitlar1 verilen ve krokide gosterilen yerin gayrimenkul mahalli

oldugu tespit edilerek degerlendirmeye esas alinmis, inceleme ve arastirma yapilarak

rapor tanzim edilmistir.



3- Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

Ili : Istanbul

[lcesi : Besiktas

Koyii e

Mahalle : Ortakdy Mh.

Mevkii :

Pafta No :

AdaNo : 395

Parsel No 29

Ana Tas. Vasfi : Betonarme Karkas Bina ve Arsasi
Yiizolglimii : 4683.30m?

Bagimsiz Bolim No  : 102

Kat No :1.Bodrum

Cilt No 192

SayfaNo : 18913

Sahibi/Hisses : YAPI KREDI FINANSAL KIRALAMA A.S

4- Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

25.12.2022 tarihinde Tapu Genel Miidiirligii sisteminden temin edilen tasinmazlara ait
takyidat belgesi ekte sunulmustur.

5.Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz, Istanbul ili Besiktas Ilgesi, Nispetiye Mahallesi Nispetiye
Caddesi N0:8-12 kap1 numarali Nispetiye On Apartmani 1.Bodrum katinda 102 bagimsiz
boliim numarali diikkkandir. Tasinmaza ulasim i¢in, Besiktas — Etiler istikametinde bulunan
Biiyiikdere Caddes istikametinde ilerlenirken sag kolda bulunan Nispetiye Caddesine girilir
ve konu tasinmazin bulundugu caddeye ulasilmis olunur. Tasinmazin ¢evresinde taginmaz
ile aym profilde yapilar mevcuttur. Bolge Belediyenin her tiirli alt yapi1 hizmetlerinden
faydalanmakta olup {iist gelir grubuna mensup ailelerin ikamet etti§i ve ticari binalarin

oldugu bolgedir.



5.1 Ana Gayrimenkuliin Ozellikleri

Degerlemeye konu olan tasinmazin bulundugu bina 5A yapi sinifinda, ayrik nizamda, 6
bodrum + zemin + 9 normal kat olarak insaa edilmistir. Binanin girisi zemin katinda lobi
bulunmakta olup binada toplam 110 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Konu tasinmaz
bulundugu apartman, 24 saat giivenlik, spa, gym, hamam, fitness, kapali otopark otopark,
bulunmaktadir.

5.2 Gayrimenkuliin i¢ Ozellikleri

Degerleme konusu 102 nolu bagimsiz boliim talep iizerine disaridan goriilmiis olup i¢
ozellikleri bilinmemektedir. Konu tasinmaz mimari projesine gore net; 426,90m2 — yaklagik
briit 470m2 + 66m2 teras alanina sahip bulunmakta olup yapilan dis tespitte teras alant konu

taginmaza katilarak briit 536m2 alan elde edilmistir.



6-imar Durumu

29/07/2008 tarihli Besiktas 1/1000 Tadilat Plan1 Ayrik Nizam Ticaret Alaninda
kal makta olup T:0,40 K:1,80 yapilasma sartlarina haizdir.

6.1 Kullammmina Dair Yasal izinler ve Belgeler

Besiktag Belediyesi’nden alinan arsiv dosyasinda degerleme konusu taginmazin bulundugu
binayaait 08.11.2010 tarih 2010/6442 tarihli yeni yap1 ruhsati, 13.07.2012 tarihli 2012/3283 sayili
tadilat ruhsat1 bulunmaktadir.

Besiktas Belediyesi’nden alinan arsiv dosyasinda degerleme konusu tasinmazin bulundugu

binayaait 18.05.2015 tarih 2014/3458 yap1 kullanma izin belgesi bulunmaktadir.
Besiktas Belediyesi imar Miidiirliigii'nde yapilan incelemede konu tagnmazlarin ada-parsel bazinda
yerinin dogrulugu kadastro paftasindan tespit edilmis olup; bagimsiz boliim bazinda yerinin dogrulugu ve
projesi ile uyumlu oldugu Besiktas Belediyes ‘'nde ve Besiktas Tapu Miidiirliigii' nde bulunan 2012/3283
Sayil1 yeni yap1 onaylt mimari projesi kontrol edilmistir.

7-Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktorler

e Taginmazlarin yeri, konumu ve ylizol¢iimiiniin biiyiikligi,

e Bolgenin sosyo-ekonomik durumu,

e Diinyada ve Ulkemizde yasanan global mali kriz ve krizin gayrimenkul fiyatlarma
olumsuz yonde etkisi,

e Yakin ¢evrenin yapilasma durumu

e Ulagim imkanlari gibi hususlar tasinmazin degerini miispet ve menfi yonde etkileyen
faktorler olarak tespit edilmistir.

8-Mevcut Ekonomik Kosullar ve Satis Kabiliyeti

Tiiketici Fiyat Endeksi, Ekim 2022
Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yillik %85,51, aylik %3,54 oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 y1li Ekim ayinda bir dnceki aya gore %3,54, bir énceki yilin Aralik ayma gére %57,80,
bir 6nceki yilin ayni ayina gore %85,51 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,26 olarak gerceklesti.



TUFE degisim oranlan (%), Ekim 2022
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TUFE ana harcama gruplarma gére yillik dedisim oranlar (%), Ekim 2022
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Ana harcama gruplan mibanyla 2022 yh Ekirn aanda bir Snceki aym gore en az achiz gisteren ana grup %036 ile
editim cfdu. Buna kargilik, 2022wl Ekirn ayenda bir nceki aya gone arbigin en Wuksak oldudu ana grup ise %6, 34
ite giyim va ayakkab aldu fsna hercoma gruplonng gire endekeler, agididor ve degizm ararden Bk Teblo-
7 dedin).

TUFE ana harcama gruplarina gére ayhk dedisim oranlan (%), Fkim 2022
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Yapi lzin Istatistikleri, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapt ruhsats verilen yapilanin ytzolgumu %78 azald

Br onceki yilm aryni ceyregine gero, 2002 yilk 4. ceyreginco tondiycler tarafindan yape ruhsaty vanlan yapdann bna saps
%7.5, dae =ayw %15 3 yuzokomo %7 8 azeld

Yape rubisats verilen yapiann daire sagins ve yUzolgomd, B Ceyrek 2022
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Yapt ruh=at istatistiklerl, 2020.2022

Yillik Yillk Yk
Yil Ceyrek Bina sayis  dedigim (%) Dave sayess  cedisim (%) Yuzelcum (m®)  defisim (%)
2020 96 241 12,7 555 397 37 112742419 5.7
| 14167 39 80 199 52 17 624 3568 95

1 19635 19,3 137 846 2074 27 502 546 126

" 252327 132,5 141 072 1546 27 876 209 ®2

v a2 6.9 195 680 w2 39 739 295 93

on 138 308 0.7 721 357 25 150 847 787 18
| 33622 1373 174711 1963 34352027 A

I 30537 555 157 526 "3 3t B19 478 157

" 30 451 20.2 149 415 58 33 46 254 196

v 4369 17,7 239 577 24 51290 931 9.1

022 I 26163 22 128 157 26,7 27 093 62 2
[ 28249 15 133424 153 29 328 196 T8

Yaps rubisat verilen yapiisnn kullanma amacianna pire yiedicim paylan, Il Ceyrek 2022
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann yUz8lgumu %20.1 artty

Br 0ocao yilin gy gawedne gone, 2022 whi 11 geyiedinde bakediveler taratindan yape Kulaams iz belges verien
vapiann bina saysi HZ2 6. daire sayvis %22 .5 ve Yuzokomi %201 art

Yaps kullanma izin belgesl verilen yagdann daire sayisi ve yuzrdi¢iond, Il Ceyrek 2022
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Yape Kullanma izin belgesi istatistikleri, 2020-2022
Vil Yilk Yilkk
Y Ceyrek Bina saywl  dedigim (%) Disive sayvsi  cedigim (%)  Yioslohn (m®)  deligin (%)
2020 77 865 BIA 00 096 1848 12222911 18,6
| 18 603 410 156 024 375 31822153 <354
n 14 492 255 114973 212 23576 419 185
" 21113 8% 153 628 38 3102534 37
N 23657 DE 175471 101 35805245 16
201 92 182 184 27 082 45 127 797 120 46
| 20979 128 159129 20 330426% g
[0} 18511 220 120975 52 24294 365 30
m 21954 40 138723 97 28294 402 £48
v W78 239 208 251 187 42166737 176
2022 | 2243 12 155 343 24 30 425637 -9
Tl 22 69 26 143 207 25 29189015 201




Toplam ylzalgomiin %575 konut alan olarak gerceklegti

Baladvalar Erefmdan H)22 ik Il geyredinda yam kullanma izn balgss) weriian yapilann foplem yizdlgimi 20, miyon
m? ik, bunun 168 milvon m®5i kot B2 mibvan mTs kot disi ve 82 mivon m™s 156 ortak kuamim alam olansk
QengEklesh

Yaps kullanma izén balgesing pore konuwt, konut dig) ve ortak alaniann ylzoigmd paylan, ||, Geyres, 20202032
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Ingaat Maliyet Endeksi, Aqustos 2022

ir!i-aat maliyet endeksi yilhk %116.98, ayhk 1,98 arth
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ingaat maiat ardeksi, 2022 wih Afusios epnda bir Snooki aya goea &1 00, bir sncekd wilin 2y eyina pare %116 08 arth
Biir oncedl aya gone mazems endeksi %2 53 igeitk enosksi B 18 T, Aynca D onoski yilin ayi ayisa gove malzeme

endedisl Tel 20061, SGEK endekss *l3 54 arfll.

ingaat maliyet endeksd pilik degigim oran (%), Ajustos 2022
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %113,05, ayhik %2.25 artti
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Bina W5ash maiyed endekst, 10 0ncaks aya gore %2 25 D 0NGak yilm ayn ayina gore % 113,05 artl. Br onceki sys gore
maizeme andekst %201, §olk endeksl 51 1T arth Ayrica bie Oncekl ywhin ayry ayira gore makeme endeksl % 12438

1351l endaks=s %83 57 artti.

Bina ingaat mallyet endeksi yelik degigim oram (%), Agustos 2022
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Bina digi yapilar ighn ingaat malivet endeks) villik 130,51, aylik 31,10 artt)

Bra g wapiler gin ngael malksed endiokod, Bir Gnoaks gye 9o %9 10, D dneekl yibn By ayme gore 513051 aih Bir
dncekl aya goee malzeme endoksl %01 08, molk ondeks %1535 arth. Aynoca bir dnoed whn aym ayina gére malzeme
anmdekal Sl47 20, inplin andelosi %8236 at

Bina digi yapelar igan ingaat malsyet endeks| yilik degigim oram (%), Agustos 2022
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Ingaat maliyet endeis| yiilik degisim oranlan (%), Agustos 2022
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Konut Satig Istatistikleri, Eyliil 2022

Turkive genelinde Eylul aynda 113 bin 402 konut satildi

Turaye geaslinde komut sahizlan Eylid ayinda B Gncaki wiline aym mona gt %22 % azalerek 113 bin 402 okdu Koot
sabiziannda [stanbu 19 bin 88 konul =aby ve 5168 il an yiksek payas =ahip oldu Saby saplanra gore Istanta’u 8 bin
812 komail sahsl ve ST E pay e Ankara, 8 Hn 338 Kol sans ve H58 paEy de emir izledk Kanig =ahg Semsinin an &z
plougu illar sirasiyia 40 komn Fa Hakkar, 49 aonut fo Amlahan v 85 kpnot g Gomaghans i,

Eanut satig, Eyidl 2022
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Honut saby sayam, Eyldl 2022
vl Ceak - Byl
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Diger aaty 05422 117384 A78 agaser 76763 &0
Satry dururrma gore Soplam saby 113802 147 143 s 1057183 48130 114
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Ipotekli kenut satislan 16 bin 970 olarak gerceklesti

Turkive gerelmde 1IDDEER kanul sahigian Eul 2ynd2 Dir oncakl nhin enm avina gore Yot 0 azals gosienenak 18 bin 870
iy Toplam konol =shslan ginde ipolssk saliglann payn %150 clarsk geepekiesti Ocak-Eylul dormminds gemekieyen
ipEnt el Banik sahiglan e b Gresl ydin ayno diénaiming gore %23 T aleda 223 hin 604 ok

Ewiil arelaki ipolekll safetann, 5 bin 43800 Ocak-Eviil donesvendekd poletdt safiglann e 80 bn 7775 i 6l sahg olersk
gancakas|

Diger satig tarleri sonucunda 86 bin 432 konut el degigtird|
Torkiye genelinde diger konut ssiiglan Eyial syinde br onceki yikbn &y ayna gore Yl 78 arsfarsk 98 bn 432 oidu. Toplsm

konig satiglan ignde dader sabiglenn pay) “E85,0 alarak gorgakiogli. Ocak-Evil doseminde gargaklegen ddar kanu sahglen
e br ancaki wiln aym donemena pare %8 0 aregia 838 hin 502 aldu



Hatiy gekline pdre konut satig, Eyidl 2022
{acet)

200 bid

150 D00

50 800

20 T8

22 168
et e e B e e it it e e WP el
o9 | 30 |10 | 12|01 2|03 oaos o6 or jog ou 0| w112 01|02 03|04 o4 o0s|av| 02|08
2020 | Fazi el f

—poiekl SHlSAT =D Sk

ilk el konut sabg sayis 35 bin 854 olarak gergeklesti

Turoye penelinda ik al konut sy sayvis, Evil ayinda br onook yilin aynl ayina gore %122 azalerak 35 bin 954 aldu.
Toaptarn kori sabglan ignde ik e konad sehgimm pan %317 oldu. Beosd kool satsian Ooak-Eylil donaminds s bir fncs
wilin ey denamens gore %4 7 arhgla 312 bin 114 clerak pamgskiegh

lkinci el konut satislaninda 77 bin 448 konut el degistirdi

Tiidaye genalnde ko al kont sahglan Exlil ayinda br anceki yihn sy avens goee %a2d 9 azalg postersnsh 77 bin 448
ciciy Toplam komn satrglan inda ikinc e corort sahgun peyn %883 oldu. anc sl ko satislan Oeak-Eyiol goneminda
i£ Lir ancek yilin ayni donerome pone %12 6 atsia T45 bin 75 olanak gerpekiasl)
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Yabancilara Eylal ayinda 5 bin 40 konul saligi gercekiesti

Yahanoilara yapilan kond sabigan Evial apnda hir Srcei yikbn ayn ayina gore 55230 azalarak 5 bin 40 okfu Eyvlil ayanda
topEam konul sahigan inde vabhenclara vepilan kandl saliginin pay %4,5 oidu. Yabencikara vepian kondl satislarnda ilk

sirayi ber TR5 konul salis) de lstardl sioh, Pstanbaf e seesnta b 585 Kol satis (b Ardalya we 325 Kkonul satig) ik Marss
izl

Yabanciiara vapalan kanut sabisn, Eyidl 2022
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Uyruklara gore en gok konut satig: yapdan 20 lke, Eyil 2022
Gin M 49
lsvec 1R 50
lsral W 53
Hollande WM 53
Fiksin W8 57
Kanada W8 59
Mise R 79
Urdio R 01
Algaristan W 95
Amerka Briogik Devietied I 113
Azerbaycan N 115
Ingitere NN 120
Suud Aratistan NSNS 159
Kuveyt M 152
Ukrayna N 204
Kazakislan M 207
Almanya B 275
Irak I L33
iran [ 557
Rusya Federasyony I | 190 (Adet)
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Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Ingaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekonomik anlamda alinan
YEP kararlar1 ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda Onemli Ol¢iide saglanmis
goriinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir 6nceki yila gore yiizde 0,9
artmistir. Ancak sektorel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri yiizde 7,4,
kamu yOnetimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yiizde 3,7
ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, insaat sektorii ylizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise
yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektdriinde goriilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep
eksikligi, maliyet artis1 ve yiiklenicilerin yasadig: nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. Insaat
sektorii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH iginde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorii ylizde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. Iki sektér GSYH nin yiizde 12,1 oraninda bir biiyiikliige ulasmislardir.

2020 yilmin ilk ¢eyregi GSYH sonuglari heniiz agiklanmamasina ragmen sektdrdeki genel egilimin anlagilmasi
acisindan satis rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonu¢ olacagi oOngoriilmektedir. Insaat ve
Gayrimenkul sektorii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk {i¢ aylik diliminde de siirdiirmiis
goriinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayni doénemi incelendiginde toplam konut satiglarinda
yiizde 3,4 oraninda artis yaganmistir. S6z konusu donemde ikinci el satiglarda goriilen yilizde 119 diizendeki
artig pazarda yer alan konutlarin talep gordiigiinii isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gre
ayarlamaya devam etmis goriinmektedir. 2019 yil1 birinci ¢eyregi ile 2020 yili birinci ¢eyregi arasinda yapi
ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektor gerek ekonomi
acisindan dikkatle izlenmesi gereken onemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni1 donem
itibariyla ipotekli konut satislar1 ylizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siire¢ icerisinde faizlerde yasanan
diisiis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislar1 olduk¢a olumlu etkilemis goriinmektedir.

Diger pek ¢ok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de insaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir Oncii
gbsterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma o6zelligini de tasiyor. Insaat sektdriindeki
ivmelenme ve yavaglama genel ekonomiye gore daha once gergeklesiyor. Bununla birlikte, son donemlerdeki
yavaslama haricinde sektoriin yiiksek biliylime temposuyla genel ekonomik biiylimeye hem dogrudan hem de
dolayl1 olarak en 6nemli katki yapan sektorlerden biri oldugu goriiliiyor.

Tiirk ingaat sektoriiniin uzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en duyarh
sektdrlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektdriindeki bilyiime egilimi bir bakima GSYH’nin 6ncii
gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki degisim
ve enflasyondaki yasanan pozitif diisiisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan insaat maliyetleri sebebi ile
yasanan deger artiglar1 da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina
beklenen cevabi vererek degerlerde diisiis yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira
2019 y1li yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut satisinda patlama yasanan bir y1l olmustur. 2020 yili
2.ceyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde yasanan tarihi diisiisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis
rakamlar1 ¢ok hizli bir seviyeye ulagmistir. 2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektoér olumuz etkilemis,
buna ragmen artig devam etmistir. Konut satiglar1 Ocak-Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 ddénemine gore
%18,3 azaligla 949 bin 138 olarak gerceklesmistir.
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Bulundugu bélge, konumu, imar durumu, yiizél¢iimii, ulasim ve kullanim olanaklar1 géz oniinde
bulundurularak degerleme kobusu tasmmazin > SATILABILIR ¢ nitelikte oldugu

ongoriilebilmektedir.

9- Degerleme

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gecgerliligi varsayilmaktadir:

-Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

-Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydasaglayacak sekilde hareket etmektedirler.

-Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmuistir.

-Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

-Gayrimenkul alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz orani
tizerinden gergeklestirilmektedir.

9.1.Degerleme Kriterleri

Gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekei yaklasim gergeklesen alim satim
fiyatlarinin konu edildigi piyasa degeri yaklagimidir.

Konu taginmazin ¢’Diikkan’’ vasfinda olmasindan dolayr bu deger tespitinde genellikle en
saglikl teknik satislarin Karsilastirilmasi yani emsal karsilastirma metodu yontemidir.

Ayrica bolgede genis emlak portfoyii bulunan emlak ofisi yetkilileri, bolge halki ve esnafiyla
yapilan goriisme sonucunda edinilen bilgiler ile firmamiz tarafindan bugiine kadar yapilmis
degerleme datalarindan ve Degerleme Uzmanmin profesyonel bilgi ve tecriibelerden de

yararlanilmagtir.

Fiyat Arastirma Raporu
Konu taginmaz ile ayni1 bolgede tasinmazin bulundugu cadde iizerinde bulunan diikkan
40 m2 oldugu beyan edilen taginmazin satis fiyat1 2.850.000.-TL(71.250.TL/m2)
* KAYA EMLAK: 0(532) 264 49 60
Konu taginmaza ¢ok yakin bolgede Nisbetiye Caddesi cepheli 95 m2 oldugu beyan
edilen tasinmazin satis fiyat1 22.000.000.-TL(~231.578.TL/m2)
* YESILGRI EMLAK: 0 (535) 955 20 33
Konu taginmaza ¢ok yakin bolgede Sokak cepheli 150 m2 oldugu beyan edilen
taginmazin satis fiyat1 7.900.000.-TL (~52.566.TL/m?2)
* ORTAKOY TURYAP: 0 (532) 42349 77
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Konu taginmaza ¢ok yakin bolgede Sokak cepheli 80 m2 oldugu beyan edilen
taginmazin satis fiyat1 5.750.000.-TL(~71.875.TL/m2)

* ERGUN EMLAK: 0 (532) 242 88 11

Konu taginmaza ¢ok yakin bdlgede Sokak cepheli 200 m2 oldugu beyan edilen
tasinmazin satis fiyat1 14.000.000.-TL(~70.000.TL/m2)

* CENGIZ EMLAK: 0 (532) 217 38 84

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirlabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 71250 231578 52566 71875 70000

Pazarlik Payi --5% -20% -5% -5% -5%

E = % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
&,:' g % satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
=73 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0% 0% 0%

= Konum 30% -20% 40% 40% 40%
:g % Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
E § Yiiz Olgiimii 20% 0% 0% 0% 0%
g § Fiziksel Ozellikleri 0% -20% 30% 0% 0%
E‘ Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
105592 ] 118567 J] s0sse JJ 95503 ] 93100

10- SONUC

Degerleme konusu tasinmazin iizerinde yer alan irtifak ve serhler ana tasinmaz iizerine
konulmus olmasi nedeni ile tasinmazin satisina olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
Belediye dosyasinda herhangi bir tutanak bulunmadig1 goriilmiis olup tasinmaza yasal ve
mevcut durum degeri takdir edilmistir.

Tasinmazin tamaminin yasal ve mevcut olmak iizere KDV haric;

* 102 B.B. No: 536 m? X 113.800.TL/m2 =~61.000.000-TL .(ALTMISBiRMiLYONTURKLIRASI)

kiymet tahmin ve takdir edilmistir.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize saygi ile sunariz.

31.12.2022

Yusuf YAYLALI
920058 Seref EMEN
Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmani
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Adres:

NISBETIYE Mah. NISBETIYE Cad.
NISBETIYEON Apt. No: 8 -12/ 102
BESIKTAS / ISTANBUL
Bina Kodu: 18017229

Bu adrese ait adres kodu:

- 3481015018

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
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UZMAN LISANS BELGELERI

Sarmaye Pryssasl

@S-l %

Beige No: 520058

Duzecianme Tarhc 24.12.2021

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasas Kuulinun VIl-128.7 sayi Sermaye Piyasasinda Fanl_wnc Bulnaniar
ion Usansiama ve Sicil Tutmaya ilgkn Esaslar Hakkinda Tebid'i uyannca

YUSUF YAYLALI

Gayrimenkul Degarlome Lisans: aimaya hak kKazanmighr,

AAEEK ﬂ.,/,/ug

Levent HANLIOGLU _ Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAY VE SICIL MUDURD GENEL MUDUR VE YONETIM KUAULL OYES|

TOPAKB RS s AR el

Tarih : 07.03.2011 No 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Seric VIIL No:34 sayih “Sermaye Pivasasivdo Faaliyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicll Tutmaya Hligkin Exaslar Hakkanda Teblg" i uyannce

Seref EMEN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhif Lisansmn almays hak kazanm

llkay ARIKAN L Nevzat OZTANGUT
GENEL SEXRETER BASKAN
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BDDK YETKI YAZIMIZ

(Uygulama Daire Bagkanhg [11) '

" Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 13527

19 e B0
Konu: Degerleme Yetkisi

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

= Mh?kmgmumnwmmm_mumn@nm
L Karan i irketinize Bankalara Deferleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yaﬂm&ﬂmdanﬁyuhﬁHMYwﬁn(YWik)uhdm
istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagh hak ve

verilmemesi bakimindan Spem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacilik Kanununun 96 nca
maddesi uyannca da, ckte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Arsbk ve Haziren
donemleri olmak (zere yida 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
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SPK YETKI YAZIMIZ
T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu
Say1 :BO21SPK0.15- b (So22010
Konu : 13454

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieni-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 sayih “Sermayve
Piyasass Mevzuat Cergevesinde Gaynimenkul Degerieme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca  Listeve. Alinmalanna  iliskin Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek (zere listeve ahnma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organi'min 12.02.2010 tarihli toplantisinda; amian talebinizin
olumlu kargtlanmasina karar veriimistir, Bu ¢ergevede;

A)Sermaye piyasast mevzuati uyannca yvamlascak gayrimenkul degerteme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hikiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica. sermaye piyasas) mevzualy
uyarinca \npllnn degerleme  islemlerinde, degerlemeyi yapanlarnn 01.05.2006 tarihinde
yliriirlige girmis bulunan Serni: VIIL, No:435 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanna aynen uymalanmm ve bunlan uygulamalarnmn zorunlu oldugu.

B) Sermaye  pivasasy mevzuati  kapsamunda  yapilacak gayrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin  mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izleneceffi ve mevzusta aykin
uygulamalanmzin  wspit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz  yoluna
gidilebilecei.

C)Kurulumuz web savfasiin gayrimenkul degerleme sirketleri bolumiinde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkh kisminda yer alan stirekii bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzea hazsrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn ilgili

bilimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektig,
Ceyda IS ND}
Daire )
Ddaiaaid mwauu:»mm T (LD STRR  FME{ID) 2T 20 50

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Apreta S Gn et
ISTANBUL TENSILCILIGE Nastipe Mah. Asbocnd Cod W0 15 MG/ St [STANN 100 (2100 106 5300 Pkt (2000 S04 S8 00 woew b giom
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‘ Gaqnmenlm (r Degerleme AS

AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM SiRKETI
ISTANBUL 1ILI SiSLI ILCESI
MECIDIYEKOY MAHALLESI

1947 ADA 56 PARSEL 1-2-3 NOLU TASINMAZL AR
DEGERLEME RAPORU

ARALIK 2022

RAPOR NO:2022-146
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BOLUM I- RAPOR BiLGILERI

1.1- RAPOR TARIHI VE NUMARASI

Bu degerleme raporu 09.12.2022 tarihli firma talebine istinaden sirketimiz tarafindan
31.12.2022 tarihinde tanzim edilmistir.

1.2-RAPOR TURU

Bu rapor; miilkiyeti AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETi‘ne ait, tapu
kiitiigiinde Istanbul ili, Sisli Ilgesi, 1947 ada 56 parselde zemin kat 1, 2 ve 3 numaral

“Diikkan’’ vasfi ile kayitli gayrimenkullerin gliniimiiz piyasa kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Lirasi
cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis ve kira degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan
degerleme raporudur.

1.3-RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor, Degerleme
Uzmani Yusuf YAYLALI tarafindan hazirlanmis, sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani
Seref EMEN tarafindan kontrol edilmistir.

14DEGERLEME TARIHi{

Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmam tarafindan 25.12.2022 tarihinde
gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitlere istinaden hazirlanmistir.

15DAYANAK SOZLESMESI

Bu degerleme raporu 09.12.2022 tarihli firma talebine istinaden sirketimiz ~ tarafindan
31.12.2022 tarihinde tanzim edilmistir.

16RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACI iLE
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasast Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim raporunda
kullanilmak amaci ile hazirlanmistir.Konu rapor uluslararasi degerleme standartlarina gore tanzim

edilmistir.



BOLUM 2
SIRKET-MUSTERI BIiLGILERI,.DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2.1 SIRKET BILGILERI
Sirketimiz, 10.11.2009 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana

Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 255.000,00.-TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili tebligi uyarinca “Sermaye Piyasast Mevzuati Cer¢cevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Listesi" kapsaminda 12.02.2010 tarihi itibari ile yetkili
kilimmustir. Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak lizere, faaliyetini siirdiirmektedir.

2.2- MUSTERI BiLGILERI

Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.’nin resmi kayith adresi Koza Sok. No:22 Gaziosmanpasa
06700 Ankara

23 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu degerleme raporu, AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETi‘ne ait, tapu
kiitiigiinde Istanbul ili, Sisli Tlgesi, 1947 ada 56 parselde zemin kat 1, 2 ve 3 numarali “Diikkan’’
vasfi ile kayitli gayrimenkullerin giinlimiiz piyasa kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Liras1 cinsinden
nakit veya nakit karsilig1 pesin satis ve kira degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme

raporudur.

Bu degerleme ¢aligmasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Alic1 ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari {izerinden

gergeklestirilmektedir.



BOLUM 3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL

BiLGILER

3.-GAYRIMENKULUN YERIi, KONUMU VE CEVRE OZELLIiGi

Degerleme konusu tasimnmazlar istanbul ili, Sisli ilcesi, Esentepe mahallesi Biiyiikdere Caddesi

N0:201 Levent Loft D: 1-2-3 adresinde, merkezi konumda yer almaktadirlar.

UAVT Kodu: 1994827937 (1 nolu bb)

UAVT Kodu: 1994527941 (2 nolu bb)

UAVT Kodu: 1994227955 (3 nolu bb)

Taginmazlarn yer aldigi ana gayrimenkul Levent’in merkezi olan Biiyiikkdere Caddes iizerinde
konumludur. Ana tasinmaza ulasim bu cadde iizerinden saglanmaktadir.Tasinmazin yakin
cevresinde Kanyon AVM ve Ozdilek Park AVM bulunmakta olup tasinmaz merkezi
durumdadir.Taginmazin ulasimi kolay olup, metro, otobiis ve 0Ozel araclar ile rahatlikla

saglanabilmektedir. Bolgenin yol, su, elektrik, kanalizasyon vb. teknik altyapisi ile sosyal altyapisi

mevcuttur.




3.2- GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BIiLGILERI

Ili - Istanbul

Ilcesi - Sishi

Mahallesi : Mecidiyekdy

Pafta No -

AdaNo 11947

Parsel No : 56

Arsa Yiizolgtimii : 3631,68 m?

AnaGayr. Vasfi : Kargir Bina

Arsa Pay1 : 221/20000 - 221/20000 - 651/20000

Bag. Bol. Niteligi : Diikkan

Bag. Bol. No 1 1-2-3

Malik :LAKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
SIRKETI
2. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
SIRKETI
3. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
SIRKETI

Hisse : Tam

Yevmiye No : 19723

Cilt No 1131

SayfaNo : 12856-12857-12858

Tapu Tarihi : 15.01.2016

3.3-GAYRIMENKUL UN TAPU TETKIKI
25.12.2022 tarihinde Tapu Bilgi Sisteminden (TKGM Portal) alinan Taginmaza Ait Tapu Kaydi

belgesine gore tasinmazlarin tapu kayitlar tizerinde asagidaki talyidatlar tespit edilmistir;

Yonetim Plani : 12.12.2006

Serh :

1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. (9375 nolu T.M. yeri ve kablo gecis glizergahi igin
99 yillig1 1 TL bedelle 99 yil miiddetle Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS) lehine kira serhi)
02.09.2009 — 13144



34-GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER
- Tapu senedi,

- Imar durum belgesi,
- Yap1 Ruhsat1 Belgesi
- Mimari projes
3.5GAYRIMENKULUN IMAR DURUMU
25.12.2022 tarihinde Sisli Belediyesi Imar Miidiirliigiinde yapilan incelemede; séz konusu

tasinmazin yer aldig1 1947 ada 56 parselin;

- Sifahen alinan bilgiye gore tasinmaz parseli 24.06.2006 tarihli Sisli Merkez ve Cevresi
Uygulama Imar Planinda, E: 2,50 h: serbest yapilanma sartlarinda ticaret alaninda
kalmaktadir.

- 3631,68 m? yiizdl¢limlii imar parselidir.

3.6- GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMU
Ilgili Belediye ve Tapu Sicil Miidiirliigii yetkilileri ile yapilan goriismelerde gayrimenkul ile

ilgili herhangi bir hukuki islemin bulunmadigi, degerlemeye konu gayrimenkuliin son 3 yil iginde her
hangi bir satis islemi gérmedigi imar planlarinda herhangi bir degisikligin olmadigi, tapu kayitlarinda
devredilebilmesine iligskin herhangi bir kisitlamanin bulunmadig: ve gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi
Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde GYO portfoyline alinmasina dair herhangi bir engelin bulunmadig
tespit edilmistir.

3.7- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGILi 29.06.2001 TARIH VE 4708
SAYILI YAPI DENETIM KANUNU GEREGI YAPILMASI GEREKLI DENETIMLER

Degerleme konusu taginmaz parseli lizerinde yer alan yap1 03.10.2006 tarihinde 06/1-78 belge
numarasiyla alinan yapi ruhsati ile insa edilmeye baslandigindan 29.06.2001 Tarih ve 4708 sayili
“Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun” yiiriirlige Girdikten sonrainsa edildiginden yap1 denetimine tabidir.

3.8- DEGERLEMESI YAPILAN PROJEYE fLiSKiN BILGILER

Degerlemeye konu 3631,68 m? yilizol¢iimlii imar parseli iizerinde yer alan yapt 2006’11 yillarda 4
Bodrum + zemin + 10 Normal kat + ¢at1 kat1 seklinde planlanip insa edilmistir. Tarafimizda bulunan
tapular ile ilgili bilgilerle, degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu
Sisli Belediyesi'nce onanan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda bulunan kadastral smirlardan,
tespit edilmistir. Taginmazin Tapu Sicil Midirligiindeki mimari projes goriilmiistiir. Tapu dosyasinda
incelenen 02/10/2006 tarih 2006/6366 R 344035 numarali onayli projesine gore mahalinde yapilan
incelemelere gore 35 m? briit kullanim alanina sahip oldugu tespit edilmistir. Degerlemeye konu 1-2-3
bbno.lu “diikkkan-cafe-biiro ” vasifli gayrimenkuller ana tasinmazin zemin katinda yer almakta olup
diikkan haciminden olusmaktadirlar.

Mimari projesine gore 1 nolu bb 65m? 2 nolu bb 68m? 3 nolu bb 193m? kullanim alanli olup,

taginmazlarin degerlemesi disaridan tespit ile yapilmustir.


http://bbno.lu/

BOLUM 4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER
4.1-GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Istanbul
Istanbul, Tiirkiye'nin en kalabalik, iktisadi ve kiiltiirel agidan en 6nemli sehridir. Tktisadi biiyiikliik

acidan diinyada 34., niifus agisindan belediye sinirlar1 géz oniine alinarak yapilan siralamaya gore
Avrupa'da birinci sirada gelir.Istanbul Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyis1 ve Bogazici
boyunca, Hali¢'i de gevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupadaki
boliimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asyadaki boliimiine ise Anadolu Yakasi denir. Tarihte
ilk olarak {i¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazi¢i ve Hali¢'in sardig1 bir yarim ada iizerinde kurulan
Istanbul'un batidaki sinirmi Istanbul Surlar1 olusturmaktaydi. Gelisme ve biiyiime siirecinde surlarin
her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir.
Sinirlart igerisinde ise biiyliksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.Diinyanin
en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, M.S. 330 - 395 yillar1 arasinda Roma imparatorlugu, 395 -
1204 ile 1261 - 1453 yillar1 arasinda Dogu Roma Imparatorlugu, 1204 - 1261 arasinda Latin
Imparatorlugu ve son olarak 1453 - 1922 yillar1 arasinda Osmanli Imparatorlugu'na baskentlik
yapmustir. Ayrica, hilafetin Osmanli Devleti'ne gectigi 1517'den, kaldirildig1 1924'e kadar, Istanbul
Islamiyet'in de merkezi olmustur.istanbul, yerlesim tarihi son yapilan Yenikapi'daki kazilarla bulunan
liman dogrultusunda 8500 yil, kentsel tarihi yaklasik 3000 y1l, bagkentlik tarihi 1600 yila kadar uzanan
Avrupa ile Asya kitalarinin kesistigi noktada bulunan bir sehirdir.

Sehir, ¢caglar boyunca farkli uygarlik ve kiiltiirlere ev sahipligi yapmis, yiizyillar boyu ¢esitli din, dil ve
irktan insanlarin bir arada yasadigi kozmopolit ve metropolit yapisin1 korumus ve tarihsel siirecte essiz
bir mozaik halini almistir. Uzun zaman dilimleri boyunca her alanda merkez olmayi ve iktidarda
kalmay1 basaran diinyadaki ender yerlesim yerlerinden biri olan Istanbul ge¢misten giiniimiize bir
diinya bagkentidir.

Sehrin hizla genislemesinden dolay1 konutlagma, genellikle sehir disina dogru ilerlemektedir. Sehrin
sahip oldugu en yiiksek ¢ok katli ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekdy ve
Mad ak semtlerinde toplanmistir. Levent ve Etiler'de ¢ok sayida aligveris merkezi bulunmaktadir.
Kadikoy ilgesindeki Bagdat Caddesi genisligi ve uzunluguyla bir¢ok alisveris merkezi ve restorani
barimdirmaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu verilere gore Tiirkiye niifusunun %18,6’sinm
ikamet ettigi Istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il olmustur.
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42.MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASININ
ANALIZI

Tiiketici Fiyat Endeksi, Ekim 2022
Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yillik %85,51, aylik %3,54 oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 yili Ekim ayinda bir énceki aya gére %3,54, bir dnceki yilin Aralik ayina gore
%57,80, bir nceki yilin ayn1 ayina gore %85,51 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,26 olarak gerceklesti.

TUFE degisim oranlan (%), Ekim 2022
Ekim 2022 Ekim 2021 Ekim 2020

Bir triceki aya gare degigim orarm 354 239 473
Bir Snceki wilin Aralik apna gdre dedisim oran) aT.a0 1575 pLoE
Bir dmceki yiin aym ayina gore degisim aram B551 19,69 11,45
i aki ik ortatarmalacs gore degigirm arani o526 1700 11,74

TOFE willik dedigim cranlar (%), Ekim 2022
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TUFE ana harcama gruplarma gére yillik dedisim oranlarn (%), Ekim 2022
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Ana harcama gruplan mibanyla 2022 yh Ekirn aanda bir Gnceki aya gore en az achig gisteren ana grup %036 ile
editim cfdu. Buna kargilik, 2022wl Ekirn aysnda biv onceki apa gone artigin en yuksak aldudu ana grup ise %6, 34
ile giyim va ayakkab aldu fsna hercome gruplonng gire endekeler, agirdiklor ve degizem ararden Bk Teblo-
7 dedin).

TUFE ana harcama gruplanna gére ayhk dedisim oranlan (%), Fkim 2022
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Yapi lzin Istatistikleri, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapi ruhsats verilen yapilanin ytzolgumu %7 .8 azald

Br onceki yilm aryni ceyregine gero, 2002 yilk 4. ceyreginco tomdiycler tarafindan yape ruhsat: vanlan yapdann bna says
%7.5, dae =ayiw %15 3 yuzokomo %7 8 azeld

Yape rubisati verilen yapiann daire sayise ve yUzolgamd, I Ceyrek 2022
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Yapt ruh=at istatistiklerl, 2020.2022

Yilkk Yl Yk

n Geyrek Bina sayrs  deQigim (%) Davesayse  degigim (%)  Yuzdcum (o) defisim (%)
2020 96 241 .7 555197 [N 112742 419 5.7
! 14167 39 80 759 52 17 624 368 96

" 19635 1183 137 846 2074 27 502 546 “2s

n 25327 1325 141 072 1546 27 876 209 92

v e 66,9 1495 600 w2 39739 295 83

aon 138 309 a7 72157 23 150 847 181 138
| 62 1373 174701 1163 39207 1

[ 30 537 555 157 596 43 3 B9 478 157

n 30 451 20,2 149 415 59 33 46 251 196

v 41699 17,7 21857 24 51290 a3t 91

022 ! 261635 222 128 157 26,7 27 093 962 -n2
Il 28249 -15 133424 -163 29 323 196 18

Yaps ruhsat verilen yapilann kullanma amaclanna pisre yiesicim paylan, 1. Ceyrek 2022
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann yUz8lgumu %20.1 artty

Br tooa yilin aym Cawedne gove, 2022 wh 11 pevieginde beladivelar tarafindan yap kufaanms iz balgess verien
vapiann bina saysi HZ2 6. daire sayis %22 .5 ve YIzokomi %201 art

Yaps kullanma izin belgesl verilen yagdann daire sayisi ve yuzrdi¢iond, I Ceyrek 2022
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Yape Kullanma izin belgesi istatistikleri, 2020-2022

Yibd Yilk Yilkk

Yi Cegrek Bina saywel  dedigim (%] Disre tapist  cdediem (%)  Yiedlohn (%)  defisim (%)

2020 77 865 B IA 00 096 838 12222911 18,6

[ 18 603 41,0 155 024 375 31822 153 -394

Wl 14492 255 114973 212 23576 419 185

ll 21113 8.9 153 628 38 31026314 ar

N 23657 DE 175471 401 35805245 16

201 92 182 104 §27 082 45 127 797 120 46

| 20979 128 159129 20 330426% e

[} 851 227 120979 52 24294 365 30

m 21954 40 138723 97 28294 402 48

v 30 735 235 203 251 187 42165737 178

2022 | 2243 12 155 343 -2A 30 425637 -9

1 22 6 26 143 207 25 29189015 201




Toplam ylizalgumiin %575 konut alani olarak gerceklegti

Baladvalar Erefmdan H022 ik Il geyredinda vam kullanma iz balgss) werian yapilann foplem yizdlgimi 20, miyon
m? ikan; bunun 168 milvon m®5i komd B2 mibvon mTs konud disi ve 82 milvon m™s 156 ortak kufianim alam olansk
Qergaklesh

Yaps kullanma izin belgesing pore konut, konut dig) ve ortak alaniann ylzodpimd paylan, ||, Geyrel, 20202032
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En yiliksek ylzdlgim payl % 74,4 e ikl ve daha fazla daireli binalann oldu

Blpciyeder rafincan J02E wh . qepredgerade v odlanme zm belgesi verden yapianen kullanma amecne pore en plecek
wiralplm paying 247 ruikan m s b ose dahe e cdsiest kamel amach hinser sahip olde B 1,8 miyan me e b
dairak ikemat amadg Dinaler cedi.

Waps Kullanms bn Belgeal vedban yapilasin Eullanma amacing gare ylealclod paan, 1 Gayral 3522
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Insaat Maliyet Endeksi, Aqustos 2022

ingaat maliyet endeksi yillik %4118,98, ayhk %198 artt

ingaat maiyet andeksi, 2022 vl Afusios epnda bir Snooki aya goea &1 00, bir sncekd wilin 2ym eyina pare %116 08 arth
Biir oncedl aya gone mazems endeksi %2 F3 igeitk enosksi 1 18 AT, Aynca D onoski yilin ayin ayisa gove mal2eme
erviedial %120 51, i5gik endeds %603 54 arm.

ingaatl maliyet endeksd pilik degigim oran (%), Ajustos 2022
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %113,08, ayhik %2.25 artt

Bina 588l maiyed endeksi, I 0noaks aya gore %2 25 D 0NGak yilm ayn ayina gore %113 .05 artl. Br onceki sys gore
maizeme andekst %201, §ollk endeksl 51 1T arth Ayrica bie Oncekl whn ayry ayira gare makeme endeksl % 12438
1351l endaks= %83 57 arthi.

Bina ingaat mallyet endeksi yelik degigim oram (%), Agustos 2022
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Bina digi yapilar ighn ingaat malivet endeks) villik 36130,51, aylik 31,10 artt)

Bra gy wapilsr gin ngael malkse] endokod, Bir Gnoaks gya 9o %0 10, D dneekl yiln By ayme gore 130,51 arih Bir
dncekl aya goee maloeme endoksl %ol 08, Sk ondeks %103 arth. Aynica bir dnoed whn aym ayine gére malzeme
anmdekal 147 20, inplin andelosi %82,36 at

Bina digi yapelar Igin ingaat malsyet endeks| yilik degigim oran |%), Agustos 2022
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ingaat maliyet endeks| yillik degisim oranlan (%), Agustos 2022
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Konut Satig Istatistikleri, Eyliil 2022

Turkive genelinde Eylul aynda 113 bin 402 konut satildi

Taroye grnslinds ket sahslan Evld ayinda bir ancaki wiin ayne sana g %22 % azalersk 113 bin 402 okju. Koot
sabiziannda [stanbul 19 bin 88 konul saby ve 5168 il an plksek payas =ahip oldu. Saby sawlanra gore Istanta’u 8 bin
17 womail sahsl ve ST E pay e Ankara, 8 Hn 338 Komil satis ve 58 peEy e Eemir izleck Kaonis =Ahg SEEinin #n aF
plougu illar sirasiyia 40 kom Fa Hakkar, 49 aonul fa Amlahan v 88 kpnot g Gomaghans ofou,

Eaonut satig, Eyidl 2022
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Honut sabg sayim, Eylul 2022
Byl Ocak - Eyhl
Do Grgimy Oepgigim
2022 2071 i 2032 a0 ]
Salsg. pekline ire Roplam abs MI402 14T 143 28 1067403 oG48 438 114
Ipoiesdi sag 16970 20 780 -Aaa 238 6041 151 458 7
Digar aghy 06437 117304 78 Qs 76T IED &l
hqdmmmﬂ saby 113 802 147F 143 i) 1 05F 1823 245 178 14
Il aaiiy a5 604 £33 pHT 182 I Ei8 JET 158 &7
lking &l saig TTe4E 103175 48 TASOTE A1 982 126

Ipotekl kenut satiglan 16 bin 970 olarak gerceklesti

Turkive gerelmds 1I00EED Kanul sahgan Exil annda oir oncakl whin enm avina gare ot 0 azals gosierenak 16 bin 870
aidu. Toplam konul =shslan ginde polesk =aliglann payn %150 clarsk gergeklesti Ocak-Eyiul doreminds gemekieyean
iRl Bnt sahiglan e b Greiel ydin ayng donamine gore 225 T absda 223 bin 504 okl

Evil ardlaki ipolekll safelann, 5 o 4380 Ocak-Eviil donesndek ipolekd sahiglann Be &0 bn 7775 i 6 sahg clarsk
gangakasl

Diger sahg tdrlerl sonucunda 86 bin 432 konut el deqigtird
Torkips genelinds difer konut ssislan Eyial syinde br Gnoski yikn sy spna gore %170 arsfsrek 96 bn 432 oldu. Toplsm

o sahglan ignde dadar sahglann pay "85, 0 alargd goegakdagli. Croah -Evill donaminde gongokliesan dadar kool ahglan
e br dncakl yilin mym donemina pone %8 0 arkgia B2 bin 502 abdu



Satiy yekline gére konut satig, Eyldl 2022
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ilk el konut sabg sayisi 35 bin 854 olarak gergeklesti

Turoye penelinda ik ol konut semy sayvis, Evil ayinda b nookd yilin aynl ayina gore %122 azalerak 35 bin 954 aldu.
Taptarn kor sabglan ignde ik o kond sahiginm pan %317 oldu. Bosd kool satsian Ooak-Eylil donaminds s bir fncs
wilin ey denamens gore %e 7 arhgla 312 bin 118 clerak pamgekiegh

Ikinci e] konut satislannda 77 bin 448 konut el degigtirdi
Tiitaye genelnde knc al komil =ahglan Exll ayinds by dGncexkl whn s aens Goep %ald 8 azals posterarsd 7T bin 440

piciy Toplam kormn satrglan inda iking e corort sahgun peyn %882 oldu. anc sl ko satisian Oeak-Eyiol goneminda
i£ Lir ancek yilin &n ) donenone gone %12 6 atsia T45 bin 75 olanak gerpekiasl)

Yabancilara Evlal ayinda 5 bin 48 kenut satig gergekiesti

Yabanoilara yepdan bons sabigian Evial apoda hir sncei yibn aym ayina gore %238 azalarak 5 bin 20 cde. Evlul aynda
togkam Konul sansan icinde yabanclara vepilan kandl saliginen payl %4,5 obdu. Yabencikara yepian kondl sahislannda ik
sirayi ben TRI konul salig de lstardul s, Pstanbufu seasgia bn 585 Kol satis (B Ardalya we 325 konul satig! il karss
idedi

Yapanciara vapalan kanut sabg, Eyidl 2022
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Uyruklara gare en gok konut satig: yapdan 20 Olke, Eyii 2022
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Kaynak:-TCMB,TUIK,GMTR
Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Ingaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlar1 ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli
Olciide saglanmis goriinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
onceki yila gore yilizde 0,9 artmistir. Ancak sektorel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu yonetimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri
yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yilizde 3,7 ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, insaat sektorii yiizde
8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektdriinde goriilen bu
sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artis1 ve yiiklenicilerin
yasadig1 nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. Insaat sektorii cari fiyatlar ile 2019
yilinda GSYH i¢inde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorii yiizde 6,7 oraninda paya
sahip olmustur. iki sektér GSYH’ nin yiizde 12,1 oraninda bir biiyiikliige ulasmislardir.

2020 yilinin ilk ¢eyregi GSYH sonuglart heniiz agiklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlasilmasi agisindan satig rakamlan incelendiginde daha pozitif bir sonu¢ olacagi 6ngoriilmektedir.
Ingaat ve Gayrimenkul sektdrii 2019 yilnin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilmm ilk ii¢ aylik
diliminde de siirdiirmiis goriinmektedir. 2019 yili ilk ¢eyregi ile 2020 yilinin ayni donemi
incelendiginde toplam konut satiglarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmustir. S6z konusu donemde
ikinci el satiglarda goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gordiigiinii
isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etmis goriinmektedir.
2019 yili birinci ¢eyregi ile 2020 yili birinci ¢eyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4
diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektdr gerek ekonomi agisindan dikkatle
izlenmesi gereken onemli bir noktada ipotekli satiglarda yasanan gelismedir. Ayni1 donem itibariyla
ipotekli konut satiglar yilizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siire¢ igerisinde faizlerde yaganan



diisiis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satiglar1 olduk¢a olumlu etkilemis goériinmektedir.

Diger pek ¢ok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de ingaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir 6ncii
gosterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma dzelligini de tasiyor. Insaat sektdriindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gore daha once gerceklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektoriin yiiksek biiyiime temposuyla genel ekonomik biiylimeye
hem dogrudan hem de dolayli olarak en 6nemli katki yapan sektdrlerden biri oldugu goriiliiyor.

Tiirk ingaat sektoriiniin uzun dénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektorlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektdriindeki biiyiime egilimi bir bakima
GSYH’nin 6ncii gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif diisiisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan insaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artislari da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend
yakalamas1 ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde diisiis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle
konut satiginda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili 2.¢eyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi diisiisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satig rakamlari ¢ok hizli bir seviyeye ulagsmaistir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektor olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satiglar1 Ocak-Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %18,3 azalisla 949 bin 138
olarak gergeklesmistir.

43-DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

e Tasinmazin hissesinin tam olmasi,

e Tasmmmazin halihazirda kullanilmasi,

e Yakin ¢evrenin yapilasma durumu,

¢ Belediyenin sagladig altyap: olanaklarindan faydalanabilecek yer ve konumda
bulunmasi,

e Ulagim imkanlarimn kolay ve alternatifli olmasi,
44-GAYRIMENKULLERIN YAPISAL INSAAT OZELLiKLERI

Degerlemeye konu 3631,68 m? yiizolglimlii imar parseli lizerinde yer alan yapt 2006’1l yillarda
ayrik nizamda, 4 Bodrum + zemin + 10 Normal Kat + ¢at1 kat1 seklinde planlanip insa edilmistir.
Bodrum katlarinda otopark, zemin katinda 1 adet diikkan, 1 adet cafe, 1 adet biiro ve 10 adet daire,
1, 2 ve 3. Katlarinda 19 ar adet daire, 4. Katinda 17 adet daire, 5. Katinda 13 adet daire, 6. Katinda
12 adet daire, 7. Katinda 13 adet daire, 8, 9 ve 10. Katlarinda 8 er adet daire ve cati1 katinda 2 adet
daire olmak iizere toplam 151 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Tarafimizda bulunan tapular ile
ilgili bilgilerle, degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu Sisli
Belediyesi'nce onanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda bulunan kadastral sinirlardan, tespit

edilmistir.



4-5.GAYRIMENKULUN YAPISAL OZELLIiKLERININ DEGERLEMESINDE
BAZ ALINAN VERILER:

Degerleme konusu gayrimenkuliin yapisal 6zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul
mabhallinde yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

4.6.GAYRIMENKULUN TEKNIiK OZELLIKLERI

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke

Kanalizasyon : Sebeke

Isitma Sistemi : Kaorifer (Merkezi Sistem)
Klima Sistemi : Mevcut

Asansor :Var

Yangin Merdiveni :Var

Kapal1 Garaj s Var

4-7 TEKNIK OZELLIiKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkullerin teknik ozelliklerinin - degerlemesinde gayrimenkul
mahallinde disaridan yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir. Gayrimenkuliin teknik
donaniminin yapinin miitemmim ciizii oldugu kabulii ile teknik 6zellikler, yapisal 6zellikler ile

birlikte degerlendirilmistir.

4-8 DEGERLEME _iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Ulkemizde kabul gérmiis olan {i¢ farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir. Bu yd&ntemler
“Piyasa Degeri Yaklasimi”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklasimi” ve “Maliyet Olusumlari
Yaklasim1” yontemleridir. Bu yontemler i¢in yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida
verilmektedir.

4.8.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsayvimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin kaldig1 kabul edilir.

Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.



4.8.2.Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi,

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, cok fazla geciktirmeksizin ayni1 arzu edilebilirlikte bir
getiri orani saglayan, ikamesi miimkiin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii elde etmek
icin, yapilmas1 gereken etkin yatirimin sonucu temeline dayanmaktadir.

Karsilastirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan kira ¢arpaninin
degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

4.8.3.Malivet Olusumlar:1 Analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinlimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik ac¢idan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin, bina degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir.Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkli fiziksel olgudan
meydana geldigi kabul edilir.

4.9- Raporda Yer Verilmeven Degerleme Yontemleri ve Nedenleri

Bu degerleme raporunda yeterli sayida satilik emsaller bulunmasi, nedeni ile emsal
karsilastirma yontemi kullanilmis olup, “Nakit/Gelir Akimlar1 Analizi” ve “Maliyet Olusumlari
Analizi’’ yontemi kullanilmamustir.

4.10- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan arastirmalarda asagidaki bilgiler edinilmistir.
Emsal 1 : Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni1 bolgede konum olarak serefiyesi diisiik zemin
kat konumlu 70m? kullanim alanina sahip diikkan i¢in istenilen fiyatin 4.000.000 TL oldugu
goriisiilmistir. (LEVENT EMLAK 0 (535) 352 77 30 — 57.142.TL/m2
Emsal 2 : Degerleme konusu tasinmazlar ile ayn1 bolgede konum olarak serefiyesi yiiksek zemin
kat konumlu 150m? kullanim alanina sahip diikkan igin istenilen fiyatin 20.000.000 TL oldugu
goriisiilmiistir. (REMAX LOT 0 (533) 704 40 37 — 133.333.TL/m2
Emsal 3 : Degerleme konusu taginmaz ile ayni binada 12.kat konumlu 300 m? kullanim alanina ofis igin
istenilen fiyatin 14.750.000 TL oldugu goriisiilmiistir. (TAPU EMLAK 0 (530) 344 54 98 — 49.166.TL/m2
Emsal 4 : Degerleme konusu taginmaz ile ayni bdlgede site biinyesinde yer alan ve yeni insa edilmis
residence binada 6.kat konumlu 80m? kullanim alanina sahip ofis i¢in istenilen fiyatin 5.350.000 TL oldugu
goriisiilmiistiir. (TR KURUMSAL GAYRIMENKUL 532 516 97 13 — 66.875.TL/m2
Emsal 5 : Degerleme konusu tasinmaz ile ayni1 binada 2.kat konumlu 105m? kullanim alanina sahip ofis i¢in
istenilen fiyatin 8.800.000 TL oldugu gorisiilmiistiir. (ARSL REAL 0 (532) 054 14 86 — 83.809.TL/m2



KARSILASTIRMA
TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 57142 133333 49166 66875 83809
Pazarhik Pay1 -5% -10% -5% -5% -5%
£.2  Milkyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
7 E g Satis Kosullar: 0% 0% 0% 0% 0%
% ~ 2 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0% 0% 0%
= K onum 50%  -10%  50% 40% 40%
=§ % Yapilasma Hakki 0% 0% 20% 20% 0%
g g Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0% 0%
E 2 Fiziksel Ozellikleri 20% 0% 20%  10% 0%
& Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 97712 I 108000 I 100888 I117405 I 111465

4.10.1- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

Tasinmazin konumlandig1 bolgede Arastirilan emsaller analiz edildiginde, birim

degerleri 97.712.TL-117.405 TL araliginda ofisler bulunmaktadir. Diikkan m?2

birim degerine bevanlar izlenerek ulasilmistir. Tespit edilen bu birim degerler esas

alinarak hesaplanan toplam deger asagidaki tabloda sunulmustur.Buna go6re dikkanlar icin

111.000.TL/m2, Biirolar icin ise 103.500.TL/m2 m?2 birim deger iizerinden degerleme islemi

yapilmistir
1947 ADA 56 PARSEL 1 BAGIMSIZ BOLUM NOLU TASINMAZ YASAL VE MEVCUT
DEGERI
ALAN/M2 DEGER,TL/M2 DEGER,TL
INOLU 65 M2 DUKKAN 111.000 7.215.000

1947 ADA 56 PARSEL 2 BAGIMSIZ BOLUM NOLU TASINMAZ YASAL VE MEVCUT

DEGERIi
ALAN/M2 DEGER.TL/M2 DEGER,TL
2NOLU 68 M2 CAFE 111.000 7.548.000

1947 ADA 56 PARSEL 3 BAGIMSIZ BOLUM NOLU TASINMAZ YASAL DEGERI
ALAN/M2 DEGER.TL/M2 DEGER.TL
3NOLU 193 M2 BURO 103.500 19.975.500
GENEL TOPL AM=~34.740.000.TL




4.11- Nakit / Gelir akimlari analizi Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Emsal karsilastirma yontemi kullanilmastir.

4.11.1-Nakit / Gelir akimlar: analizi Yaklasimina Gore Yapilan Kabul

ve Hesaplamalar

Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi Yntemi kullanilmamuistir.

4.13- Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullerin tamammin miilkiyeti “Hamdi Akm”a aittir. lgili tapu
midirliigii ve belediyede yapilan incelemelerde Kargir Bina olarak planlandigi ve isletilmesine
dair yasal evraklarinin tam oldugu tespit edilmistir

4.14- En Yiiksek ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Gayrimenkuliin bulundugu bolge, bolge icerisindeki konumu, ¢evrenin tesekkiil tarzi, dahili
planlamasi vb. dikkate alindiginda mevcut seklinin uygunlugu diisiiniilmektedir

4.15- Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul tapu kayitlarinda kat miilkiyetine gegilerek tek bir bagimsiz
boliimden olusmus herhangi bir boliinmiis bagimsiz bolim icermemektedir.

BOLUM 5:ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE DEGER TESPITi:

Yapilan incelemeler ve aragtirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkuller i¢in
“Piyasa Degeri Yaklagimi1” yontemi ile nihai sonuca ulagilmistir.

5.1-DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALiZi VE DEGER
TESPITI

Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1947 Ada, 56 Parselde kayith “Kargir

Bina” vasifli ana tasinmaz dahilindeki 1-2-3 bagimsiz boliim nolu Diikkanlarin degerlemesinde;

- Tlgili tapu ve kadastro miidiirliikleri ile belediye gibi kurumlarin yetkililerinden elde
edilen bilgi ve belgelerden istifade edilmistir.

- Ayrica bolgeyi iyi bilen emlakgilar ile yapilan goriismelerden edinilen bilgiler 1518inda
bugiine kadar yapmis oldugumuz degerleme ¢alismalarimizdan edinilmis bilgi ve
tecriibelerden de istifade edilmistir.

Yukarida agiklanan hesaplamalar ayr1 ayr1 goz Oniline alindiginda; piyasa emsal
degerlerinin yeterli sayida elde edildiginden; maliyet olusumu hesaplamalar1 degerlemede dikkate
alinmamis olup, diger iki yontemle sonuca varilmistir.

* Sigorta bedeli hesaplanirken; Bayindirlik Bakanligi birim fiyatlart dikkate alinarak

hesaplanan bina bedelleri esas alinmustir.



52- ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLER VE
NEDENLERI

Degerlemeye konu tasinmazin mevcut kullanimi siirdiiriileceginden proje gelistirme
(hasilat paylasimi, kat karsiligi vb) yontemleri kullanilmamus, proje degerlerine yer verilmemistir.

5.3-GAYRIMENKUL {LE ILGILI YASAL iZIN VE GEREKLILIKLER
HAKKINDA GORUS

Degerleme Konusu gayrimenkuller birer bagimsiz boliim olarak planlanmistir. Dolayisiyla
onayli mimari proje ve yapi kullanma izin belgesindeki durumu dikkate alinarak degerleme
yapilmistir.

- Ekspertizi yapilan gayrimenkullerin kat miilkiyeti tesisi yapilmis olup taginmazin
yasal belge ve evraklari eksiksiz ve tamdir.

54-DEGERLEME __KONUSU _ GAYRIMENKULUN _GYO PORTFOYUNE
ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE BiR ENGELIN
BULUNUP BULUNMADIGI HAKKINDA GORUS

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasast Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim raporunda
kullanilmak amaci ile hazirlanmistir.Konu rapor uluslararasi degerleme standartlarina gore tanzim
edilmistir.

5.5-KDV ORANI

-Gayrimenkullerin degeri KDV hari¢ pesin satis bedeli olarak belirtilmistir.

“Iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin satis1 katma deger vergisinden
istisnadir. Ancak iktisadi isletmelerin aktifinde kayithh bulunan gayrimenkullerin satis1 katma
deger vergisine tabidir” (3065 Sayil1 Katma Deger Vergisi Kanunu) hitkkmii geregince, degerleme
konusu taginmaz, satis1 halinde KDV ’ye tabidir.

BOLUMG6.ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklar1 analiz ve ulastiklar1 sonuglara

katiliyorum.

6.2. NIHAI DEGERLENDIRME VE SONUC :

Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve
bulundugu bdlge genelinde yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve
kuruluslardan edindigimiz belge ve bilgilerin 15181 altinda olusan kanaatler, sehrin ve bolgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu, arsasinin alani, geometrik sekli, topografik
durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve carsi1 pazar ile olan irtibati,

insa tarzlari, insas1 sirasinda kullanilmis olan malzeme ve isc¢iliklerin cins ve kaliteleri, dahili



taksimat ve kullamiglilik durumlari, konfor dereceleri, yiizélglimleri, c¢evredeki diger
gayrimenkullerin halihazir degerleri, bulundugu muhite goére alici bulup bulamayacagi,

bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet

diglirtici  miispet menfi tim faktorler g6z Oniinde bulundurularak; gayrimenkul
degerlendirmesinde kabul gdrmiis olan ‘‘Karsilastirilabilir Satis Ornekleri(Piyasa Degeri)
Yaklasimi’’ analiz edilerek gayrimenkuliin degeri hesaplanmistir.

Tim bu inceleme, tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulastigimiz kanaatler ve yapilan kabuller dogrultusunda;

Miilkiyeti AKFEN INSAAT TURIZIM VE TICARET ANONIM SIRKETI ‘ne ait,
tapu kiitiigiinde Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1947 ada 56 parsel iizerindeki
ana tasinmaz tizerinde yer alan 1,2,3 nolu tasinmazlar igin toplam ~ 34.740.000.TL kiymet

deger ve takdir edilmistir.

Yusuf YAYLALI
920058 Seref EMEN
Degerleme Uzmant Sorumlu Degerleme Uzmani

EKLER

-Mimari Proje (Kat Planlari),
-Yap1 ruhsat1 Belgeleri,

-Fotograflar, )
-Lisans Belgeleri ve Ozge¢misler
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BDDK YETKI YAZIMIZ

" Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 13527
Kom: Degerleme Yetkisi

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.
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sayih Karan ile Sulnetimze Bankalara Degulemc Hizmeti Verecek Ku
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siresi igerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata ayknbga
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. S‘llunhmxm%n
maddesi uyaninca da, ekte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Arabk ve Haziren
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Kurumumuza gdnderilmesi gerckmektedir.




SPK YETKI YAZIMIZ

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu
Say1 :BO21SPKO.15- (1b S/22010
Konu : 10454

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieri-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri; VIIL No: 35 sayih “Sermave
Piyasass Mevzuat Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea  Listeye. Alinmalanna  iliskin  Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek  (zere listeve ahnma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'mn 12.02.2010 tarihli toplantisinda; amian talebinizin
olumlu kargtlanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

A)Sermaye piyasast mevzuats uyannca yapilscak gayrnimenkul degerteme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hikimlerine uyulmas) gerekmekte olup, ayrica. sermave piyasas: mevzuat
uyarinca yapilan degerleme iglemierinde, degierlemeyi yapanlanin 01.05.2006 tarihinde
ylirlirlige girmis bulunan Seri: VII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas:
Degerleme Standartianna aynen uymalanmmn ve bunlan uygulamalanmn zorunlu oldugu.

B) Sermaye  pivasass mevzuati  kapsamunda  yapilacak gayrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin  mevzuata uygunlugunun  Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  tespit  edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz  yoluna
gidilebilecei.

C)Kurulumuz web savfasimn gayrimenkul deferleme sirketleri bolumiinde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkl kisminda yer alan siirekii bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzea hazrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimin ilgili
bdliminde yer verilmesi ve giincel tutulmas gerektigi,

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Ceyda IS ND?
Daire )
T AOW VTN NS0 ANKARA T (1) ST RN = g

MERREE  Exhgern - o et
m;—-umﬁr Py Mah. Aoy CAT 1S PGS S ISTANIY 100 (S0 10 NS 0% AL 2100 104 S8 00 w——_—— g




Gayrimenkul Degerleme Raporu

AKFEN INSAAT TURIZIM VE TICARET A.S

KIZILCASAR IMAR MAHALLESI, YAVUZ SULTAN SELIM BULVARI, NO:7
06830 GOLBASI/ANKARA

31.12.2022
AKFEN-202200148



Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan
Kurum Unvani ve
iletisim Bilgileri
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1. DEGERLEME KAPSAM VE IiLKELERI

1.1 DEGERLEME RAPORUNUN AMACI

Bu degerleme raporunun amaci; AKFEN INSAAT TURIZIM VE TICARET A.S.’nin talebine istinaden Ankara
ili, Golbasi Ilgesi, KizilcagarMahallesi'nde 36.947 m? biyikligindeki 120573 ada 1 parselde bulunan Bulvar
Loft Projesindeki 1 adet bagimsiz bolimin pazar degerinin tespitini iceren Degerleme Raporu’nun
hazirlanmasidir.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafimizca yapilan degerleme g¢alismasi ile ilgili olarak;
« Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

« Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayici kosullar tarafindan kisitianmis
oldugu ve kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

o Degerleme Uzmaninin, dederleme konusunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kisisel
ilgi veya 6nyargisinin olmadigini,

e Degerleme hizmetinin karsihginin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola ¢ikilarak ortaya
konulabilecek hareket ve olaylara bagl olmadigini,

« Degerleme hizmetinin dnceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ydnelik olarak gelistirimedigi ve
rapor edilmedigini,

« Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gergeklestigini,
« Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
« Degerleme Uzmaninin mulki kisisel olarak denetledigini,

« Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini

beyan ederiz.

1.3 DEGERLEME CALISMASINDA ESAS ALINAN STANDARTLAR VE YONTEMLER

Bu rapor SPK’nin [I1.62.3 Sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar Hakkinda Teblig” hiktimleri ile bu tebli§ ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar® gercevesinde Tebligin 1.Maddesi,2.fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.Musteri

tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

UDS 104 tanimli de@er esaslarindan, Pazar degeri, bir varlik veya yikimlaligun, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda




kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir igslem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi
gerekli gorulen tahmini tutardir. Pazar dederi kavrami, katihmcilarin 6zgir oldugu agik ve rekabetgi bir pazarda
pazarlik edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varlidin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir
pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir.
Varhigin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varhigin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fiyattir.

Bu kapsamda, degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir:
- Gayrimenkulin niteligi gere@i analizde, mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.
- Alici ve satici makul ve mantikli ve her ikisi de bagimsiz hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi icin makul bir sre taninmigtir.
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Gzerinden
gerceklestiriimektedir.

- Gayrimenkullerin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.
- Takdir edilen Pazar degeri degerleme tarihi itibariyla belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgudur.

is bu degerleme raporundaki deger esasl, acik ve rekabetgi bir pazarda, bir el degistirme isleminde elde
dilebilecek en olasi fiyattir.

UDS 105 tanimli degerleme yaklasimlarindan asagida tanimlanan ve aciklanan u¢ yaklagsim degerlemede
kullanilan temel yaklagimlardir.

(a) Pazar Yaklagimi,
(b) Gelir Yaklagimi,

(c) Maliyet Yaklasimi.

(a) Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle goésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Pazar yaklasimi yontemlerinden, kilavuz islemler yéntemi olarak da bilinen karsilagtinlabilir iglemler
yonteminde, gdsterge niteligindeki dedere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varlidin aynisi veya benzeri
varliklarla ilgili islemlere iliskin bilgilerden istifade edilir. Kargilastirilabilir islemler yénteminin temel adimlari:

(a) ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan karsilagtirma birimlerinin tespit edilmesi,

(b) ilgili karsilastirilabilir islemlerin tespit edilmesi ve bu islemler icin temel degerleme dlgutlerinin
hesaplanmasi,




(c) karsilastinlabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin tutarli
bir karsilagtirmali analizinin yapilmasi,

(d) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasindaki farkliliklarin yansitilabilmesi amaciyla
degerleme Olgutleri (varsa) icin gerekli dizeltmelerin yapilmasi,

(e) diizeltiimis degerleme oOl¢ltinin dederleme konusu varliga uygulanmasi ve

() cesitli degerleme olgitinin kullanilmasi halinde gdsterge niteligindeki degerlerin tek bir sonuca
ulastirilmasi seklindedir.

b) Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagsimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere dondstirilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit
akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkli degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin ¢gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki yontemler
filen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit
Akislari (INA) yonteminin varyasyonlari olup standartlarda yer verilen kavramlar tiim gelir yaklagimi yéntemleri
igin kismen veya tamamen gecerlidir. INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte
ve bu islem varligin bugiinkii degeriyle sonuglanmaktadir. INA yénteminin temel adimlari:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteligine en uygun nakit akisi tarinin segilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akiglari veya 6zsermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akiglari vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin sirenin varsa belirlenmesi,
(c) s6z konusu sure i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

(e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak lzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

c) Malivet Yaklasimi

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip bagka bir varhgi elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacagdi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklagsimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden tretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen
tim yipranma paylarinin dusulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Belli bash u¢
maliyet yaklagimi ydéntemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varhigin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(b) yeniden uretim maliyeti ydntemi: gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin retilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(c) toplama ydntemi: varligin de@erinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.




2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 DEGERLEMEYi YAPAN KURUM UNVANI VE ILETiSIM BILGILERI
ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Mebusevleri Mahallesi Ayten Sokak No:22/7
Cankaya/ANKARA
Tel : (312) 213 55 00 - Faks : (312) 222 02 03

E-Posta : adimgd@adimgd.com.tr

Maltepe Vergi Dairesi — NO:0080756660
2.2 DEGERLEMEYI TALEBINDE BUL UNAN Mu"§TERi UNVANI VE iLETi§iM BILGILERI

AKFEN INSAAT TURIZIM VE TICARET A.S
Koza Sok. No:22 Gaziosmanpasa 06700 Cankaya/Ankara

Tel: 0 312 408 15 99

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan 1 adet bagimsiz béliman degerleme tarihi itibariyle,
Tasinmazlarin pazar degerinin,

Degerlemeye konu 1 adet “konut” nitelikli bagimsiz bolimun toplu satisa konu edilmesi durumundaki
bilgi amacgh degerinin,

Degerleme raporunun sonug béliimiinde Akfen insaat Turizm ve Ticaret A.S miuilkiyetinde bulunan 1
adet “konut” nitelikli taginmalarin satis dederlerinin belirlenmesi ve ayri ayri belirtiimesi talebi
bulunmaktadir.

Bu rapor SPK'nin 111.62.3 Sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar Hakkinda Teblig” hukumleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1.Maddesi,2.fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.Masteri
tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.Musteri tarafindan tarafimiza herhangi bir
sinirlama getirilmemistir.

3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET BILGILERI
3.1 TAPU KAYITLARI

Degerleme konusu tasinmaza ait tapu bilgileri asagida verilmis olup, bagimsiz bolimlere iligkin kat irtifaki
bilgilerine rapor ekinde yer verilmigtir.

RAPORA KONU TASINMAZ

ili ANKARA

iigesi GOLBASI

Mahallesi KIZILCASAR - IMAR



mailto:adimgd@adimgd.com.tr

Koyl

Mevkii -

Pafta No. -

Ada No. 120573
Parsel No. 1
Yiizolgiimii (m?) 36.947,00

Ana Tasinmazin Niteligi

24 KATLI A1,A2 BLOKLAR MESKEN,OFIS VE ISYERI 25 KATLI B BLOK 26
KATLI C BLOK, 21 KATLI D BLOK VE 27KATLI E BLOK LARDAN OLUSAN

BETONARME MESKEN VE ARSASI

Blok No.

*Tabloda Verilmistir.

Kat No.

*Tabloda Verilmistir.

Bagimsiz Bo6liim No.

*Tabloda Verilmistir.

Bagimsiz Boliimiin Niteligi

*Tabloda Verilmistir.

Arsa Payi *Tabloda Verilmistir.
Cilt No. *Tabloda Verilmistir.
Sayfa No. *Tabloda Verilmistir.

Tarih / Yevmiye No.

*Tabloda Verilmistir.

Sahibi *Tabloda Verilmistir.
TAPU KAYITLARI TABLOSU
BLOK KAT B.B.NO NITELIGI EKLENTI ARSA PAYI MALIK / HISSESI
C ZEMIN 2 Konut 19/36947 IAkfen Insaat Turizm ve Ticaret
AS 1/1




3.2 TAKYIDAT BILGILERI

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligd’nden 12.12.2022 tarihinde alinan tapu kayitlarina gére degerleme
konusu tasinmazlar Gzerinde asagida belirtilen takyidat bulunmaktadir.

Beyan:
Yonetim Plani: 19.04.2016 (Golbasi TM, 06.05.2016-9122)
Serh:

0.01 TL bedel karsihginda kira sO6zlesmesi vardir. (Turkiye Elektrik Dagitim A.$ Genel Mudirligu lehine
19/01/2018 tarihinden baslamak tzere 99 yil siireyle kira serhi) (Golbasi TM, 30.04.2018-9349)

3.3 SON UC YIL iQERi§iNDE KONU OLDUGU SATIS i§LEMLERi
Ana tasinmaza ait detayli tapu kaydina goére,120573 ada, 1 parsel;C Blok 2 nolu Tagsinmaz

13.03.2020 tarihinde Satis isleminden Akfen ingaat Turizm ve Ticaret A.S adina tescil edilmistir.
Ana tasinmazda 06.05.2016 tarihinde 9122 yevmiye numarasi ile kat irtifaki kurulmustur. Degerlemeye konul

adet bagimsiz bolim son g yil icerisinde satisa konu olmamistir.

4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ ILE iLGiLi GENEL BILGILER

4.1 TASINMAZIN TANIMI

Rapora konu taginmazlar Ankara ili, Gélbas! ligesi, Kizilcagar imar Mahallesi sinirlari igerisinde, 36.947,00 m?
buyukligindeki 120573 ada 1 parselde bulunan Bulvar Loft Projesindeki C blokta yer alan 1 adet konut
nitelikli bagimsiz boélimdir.

4.2 TASINMAZIN YER ALDIGI BOLGENIN OZELLIKLERI

4.2.1 Ankara lli

Konum:

ic Anadolu’nun kuzeybatisinda yer alan Tiirkiye’nin baskenti Ankara, 32 ve 53 derece dodu boylam ile 39 ve
57 derece kuzey enlemi arasinda bulunur.

Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bdlgesi'nde kalan kuzey
kesimleri harig, blylk bélimi i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir.




idari Sinirlar:

il alani, idari bakimdan Kirikkale, Cankiri, Bolu, Eskisehir, Konya, Kirsehir ve Aksaray Ankara’nin etrafini
cevreleyen komsularidir.

Ankara ili sinirlar igerisinde 25 ilge bulunmaktadir. Ankara Blytksehir Belediyesi’ni olusturan ilgeler; Akyurt,
Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Gélbagi, Guddl,
Haymana, Kalecik, Kazan, Kegiéren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan, Polath, Pursaklar, Sincan,
Sereflikoghisar ve Yenimahalle’dir.
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Nalhihan

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Cankaya

(4) Kecioren

(5) Altindag

(6) Akyurt

(7) Pursaklar
(8) Mamak

Evren

Ulasim:

il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent Ankara'da geligsmis bir toplu
tasimacilik sistemi sehir nifusunun ulagim ihtiyacini karsilar.

Toplu tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara nuifus
basina motorlu tagit sayisinda 1000 kisiye 241 otomobil ile Turkiye'nin birinci ilidir.

il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris ¢ikisi saglayan en
onemli noktadir. Esenboga'dan Turkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa, Amerika ve Uzak Dogu'nun gesitli
sehirlerine ugmak mUmkindur. 2006 yillinda tamamen yenilenip kapasitesi ve iglevi ¢agdaslastiriimistir.
Havalimanini kent merkezine baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni gecitler devreye sokulmustur.
Havayolu ile kente ulasmanin bir bagka yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu
havalimani sivil ucuslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak
kullaniimaktadir. Akinci, Etimesgut ve Guvercinlik hava alanlari, askeri amaglarla kullaniimaktadir.

Ankara ili, bagkente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek Gizere modern bir karayolu agina sahiptir.
Baskenti cevreleyen O-20 gevre yolu, sehirlerarasi trafigin sehir trafigini aksatmadan gegmesini saglar. O-20
baska otoyollara baglanarak baskentin ilin ve Ulkenin diger kentlerine ulagimini saglar. Bunlardan O4




baglar. il igindeki diger devlet yollarinin hemen hepsi Ankara sehrine baglidir. Ankara sehrini diger buyiik
sehirlere baglayan karayollari arasinda D200 (E90) (Bursa -Eskisehir- Ankara), D750 (E90) (Ankara
- Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray- Ankara
- Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir -Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas) bulunur. Il
icindeki diger devlet yollari ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara - Kazan - Gerede), D765
(Cankin - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polatli - Haymana - Bald), D140 (Beypazari - Nallihan), D695
(Polath - Aksehir).
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il icinde ilgeler arasi ulasimi saglayan birgok otobiis firmasi hizmet vermektedir. il merkezinde bulunan Ankara
Sehirlerarasi Terminal isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en blylk otobiis terminalleri arasinda yer alir.
ASTi'nin Ankaray ile baglantisi vardir.

Ankara ilinden gegen iki demiryolu hatti vardir. Bunlardan birincisi Ankara sehrini, batida Sincan ve Polatli
lizerinden Eskisehire, doguda Irmak ve Bogazkoprii (izerinden Kayseri'ye baglar. Ikinci  bir  hat
Irmak'i Cankiri tzerinden Karabik ve Zonguldak'a baglar. Tren vyolu ile giris c¢ikista en 6nemli
yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayni zamanda ulkenin dodusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda
Ulkenin dort bir yanina ve banliydlere buradan tren seferleri dizenlenmektedir. Eskisehir Uzerinden Ankara
kentini istanbul'a baglayacak olan hizl tren projesinin Ankara - Eskisehir kesimi 2009'da, Eskisehir-istanbul
etabi ise 2014 yilinda hizmete girmistir. Ayrica Ankara-Konya yuksek hizli tren hatti da 2011 yilindan beri
hizmet vermektedir.

iklim:

ilin gliney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagisli kislari ile sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde
ise Turkiye'de Karadeniz ikliminin ihman ve yagish halleri gorilebilir. Karasal iklimin hakim oldugu bdlgelerde
gece ile gundiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda 6nemli sicaklik farklari bulunur. En sicak ay temmuz veya
agdustostur. ildeki yerine gére ortalama en yliksek giindiiz sicakliklari 27-31°C' dir. En soguk ay ise ocak ayidir,
en dusuk gece sicakliklari ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yagislar en ¢ok aralik, en az
temmuz veya agustos ayinda diser. Ankara il merkezinde yillik ortalama toplam yagis 415 mm, yillik ortalama
toplam yagis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikochisar) arasinda degisir.




Su Kaynaklart:

Hidroelektrik enerji saglayan barajlarin yani sira, Ankara'da igme suyu ve sulama suyu saglayan barajlar da
bulunmaktadir. Bunlardan Cubuk-1 Baraji, Cubuk-2 Baraji, Bayindir Baraji, Kesikképri Baraji ve Camlidere
Barajl icme suyu saglar, Asartepe Baraji sulama suyu saglar, Kurtbogazi Baraji ise hem igme hem sulama
suyu saglar. Bu su kaynaklari buylyen sehri ihtiyacini karsilamaya yetmedigi i¢in, 2008'de Kizilirmak'tan da
baskente su getiriimeye baslanmistir. Yeni baraj ingaat projeleri gérisilmektedir.

Tiiketici Fiyat Endeksi, Ekim 2022
Tuketici fiyat endeksi (TUFE) yillik %85,51, aylik %3,54 oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 yili Ekim ayinda bir 6énceki aya gére %3,54, bir énceki yilin Aralik ayina
gore %57,80, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %85,51 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,26 olarak
gerceklesti.

TUFE degisim oranlan (%), Ekim 2022
Ekim 2022  Ekim 2021 Ekim 2020

Bir-orncekn aya gore dedigirm oran 5,54 4,39

Bir dmcekl Y lin Ak ayrna :|E-'r dfglsln'. @A 5780 1575 s
Bir drceki wiin aym ayina gore degisim aram A5,51 19,84 11,89
ki anydik ortatamalars gare degigim arani 65,26 17,00 11,74

TOFE willik dediginn oramlar (%), Elkim 2022
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TUFE ana harcama griplarma gére yillik dedigim oranlari (36), Ekim 2022
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Ana harcama gruplan dibanyla 2022 yh Ekin aanda bir Gnceki aya gore en az achig gisteren ana grup %036 ile
editim cfdu. Buna kargilik, 2022wl Ekirn ayenda bir onceki aya gone arbigin en Wuksak aldudu ana grup ise %E, 34
itle giyirm va ayakkab aldu fsna hercomae gruplonng gire endeksler, agididor ve degizm aravden Be Teblo-
7 dedin).

TUFE ana harcama gruplanna gére ayhk dedisim oranlan [%), Ekim 2022
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Yapi lzin Istatistikleri, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapi ruhsats verilen yapilanin ytzolgumu %7 .8 azald

Br onceki yilm ayni ceyregine gére, 2022 yih 4. geyreginco bondiycler tarafindan yape ruhsaty vanlon yaplann bna sayns
%7.5, dawe =ayiw %15 3 yuzokimo %7 8 azeld

Yape rubigats verilen yapiann daire sagins ve yUzolgomd, B Ceyrek 2022
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Yapi ruh=at istatistiklerl, 2020-2022

Yilkk Yilhk Yok

il Ceyrek Bina sayrs  dedisin (%) Dare sayess  cedisin (%) Yuzdlcum (m®)  dedisim (%)

2020 96 241 1.7 555397 37 112742 419 3.7

| 14167 39 80 799 52 17 624 368 95

1l 19635 1193 137 846 2074 27 502 546 14256

n 25327 1325 141072 1546 27 876 209 K2

v e 66,9 145 GO0 m2 39739 295 83

200 138 309 a1 T21 357 295 150 847 181 18

| 33622 1373 174711 1963 34392027 %1

] 30537 855 157 526 43 N B19478 157

n 30 451 20,2 149 415 5¢ 33 M6 251 196

v 41699 17,7 219 577 24 51290 a3 91

2022 | 26163 222 128 157 26,7 27 093 962 212

I 28249 -15 133424 -163 29 323 196 18




Yaps rubsat verilen yapilann kullanms amacianna pre yiesicim paylan, 1. Ceyrek 2022
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Yap: kullanma izin belgesi verilen yapilann ylzdlguma %201 artty

Br tooao yilin aym gaywedne gore, 2022 wh 11 geyredinde Dalkediveler taralindan yape kufaams 20 belpges verien
vapilann bna saysi H22.6. daire sagisi %225 ve yuzokomi %20.1 anti

Yaps kullanma izin belgesl verilen yagilann daire says ve yuazdiglnd, Il Ceyrek 2022
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Yaps kidlanma izin belgesi istatiatikieri, 2020-2022

il Yilk Yilkk

Yi Cegrek Bina sagw  dedigim (%) Disirs sopvst  dedigim (%)  Yiodlohn ()  deligin (%)
200 77 865 A7 00 096 188 12222911 18,6
1 18 603 410 155 024 375 31822153 354

n 14 492 255 114973 212 23576419 185

il 21113 8% 153 628 38 31026314 37

Y 23657 0E 175 471 101 35805215 76

201 92 182 18,4 §27 082 45 127 797 120 46
| 20979 128 159129 20 330426% 38

] 18511 227 120979 52 24254 365 30

m 21954 40 138723 97 28294 407 £48

v 30733 235 203 251 187 42155737 17,8

200 | 2243 12 155 343 -2A 30 429637 -1.9
] 22 69 226 143 207 25 29 189015 201

Toplam ylzolgiomiin %57.5' konut alan olarak gerceklegti

Baladvalar Erefmdan H022 pib Il geyredinda vam kullanma iz balgss: werian yapilann foplem yizdlgimi 28,2 miyon
m? ikan; bunun 168 milvon m51 komd B2 mibvon mTs konud disi we 8,2 milvon mt'a 156 ortak kufanim alam olansk
Qengaklesh

Yaps kullanma izén belgesing pore konuwt, konut dig) ve ortak alaniann ylzdipimd paylan, ||, Geyrel, 2020-2022
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